ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

PROIECT DE HOTARARE NR. 172 din 13.08.2025
privind aprobarea Studiului de oportunitate pentru vanzarea prin licitatie
publica a unui teren proprietate privata a Municipiului Buzau

Consiliul Local al Municipiului Buzau, judetul Buzau, intrunit in sedinta
ordinara;

Avand in vedere:

-referatul de aprobare al primarului Municipiului Buzau, Tinregistrat la
nr.208/CLM/13.08.2025;

-raportul de specialitate al Serviciului Evidentd Patrimoniu si Licitati,
inregistrat la nr. 122.853 din 13.08.2025;

-avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea
domeniului public si privat al municipiului;

-avizul Comisiei juridice, pentru administratie publica locala, disciplina,
respectarea drepturilor si libertatilor cetatenesti;

-prevederile art. 1.650 si urm. din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art. 354, art. 355 si art. 363 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

In temeiul prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. b), art.139,
alin. (2), coroborat cu art. 5, lit. dd) din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE :

Art.1. Se aproba Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publica
a unui imobil-teren proprietate privatd a Municipiului Buzau, in suprafatad de 23.231
mp, situat in extravilanul Municipiului Buzau, judetul Buzau, tarlaua 36, parcelele
642, 643 si 644, inscris in cartea funciard numarul 56702 Buzau, prevazut in Anexa
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Primarul Municipiului Buzdu, prin intermediul Serviciului Evidenta
Patrimoniu si Licitatii si Serviciului Juridic si Contencios Administrativ, va aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.3. Potrivit art. 243, alin. (1), lit. €) din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, prin
grija secretarului general al Municipiului, prezenta hotarare va fi comunicata catre
autoritatile, institutiile publice si persoanele interesate.

INITIATOR, )
_PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU

PENTRU LEGALITATE, 5
ENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU
Eduard Pistol
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ANEXA
la Hotararea nr. din 2025
a Consiliului Local al Municipiului Buzau

STUDIU DE OPORTUNITATE

pentru vanzarea prin licitatie publica a unui teren proprietate privata a municipiului
Buzau

CAP. |. DATE GENERALE ALE STUDIULUI DE OPORTUNITATE

Potrivit art.129 alin.(6), litb din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, in
exercitarea atributiilor ce fi revin, consiliul local hotaraste cu privire la vanzarea
bunurilor ce fac parte din domeniul privat al municipiului, stabilirea oportunitatii
vanzarii bunurilor cazand in sarcina unitatii administrativ-teritoriale.

Scopul prezentului studiu de oportunitate il constituie inifierea procedurii de
vanzare prin licitatie publica a imobilului - teren avand categoria curti-constructii, cu
o suprafata de 23.231 mp, situat in extravilanul municipiului Buzau, judetul Buzau,
tarlaua 36, parcelele 642, 643 si 644, inscris in cartea funciara numarul 56702
Buzau, numar cadastral 56702, cu o valoarea de inventar din contabilitate
1.503.102 lei conform fisei mijlocului fix cu nr. de inventar 9991939289 .

Terenul este proprietate privatd a municipiului Buzau, conform Hotaréarii
Consiliului Local al Municipiului Buzau nr. 115 din 24.04.2008 privind atestarea
apartenentei unui teren la domeniul privat al municipiului Buzau.

Acesta este pozitionat in zona lacurilor de la balastiera Vadu Pasii,
invecinandu-se cu aceasta pe latura sudica si cu albia raului Buzau pe latura
nordicd, cu acces direct la DC 246.

CAP. Il. MOTIVATIA VANZARII
Vanzarea este indicatad de motive de ordin legislativ si financiar:

1. Motivatia pentru componenta legislativa:

- potrivit dispozitiilor art. 129, alin. (2), lit. ¢) din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
"Consiliul Local exercita atributii privind administrarea domeniului public si privat al
comunei, orasului sau municipiului”, iar in exercitarea acestor atributii, potrivit art.
129, alin. (6), lit. b), din acelasi act normativ Consiliul Local "hotaraste vanzarea,
darea in administrare, concesionarea, darea in folosin{a gratuitd sau inchirierea
bunurilor proprietate privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in
conditiile legii "

- in conformitate cu art. 363 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 cu toate modificarile si completérile ulterioare, vanzarea
bunurilor din domeniul privat al municipiului se face prin licitatie publica, organizata
in conditiile prevazute la art. 334-346, cu respectarea principiilor prevazute la art.
311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel;

- potrivit art. 363, alin. (6) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 “preful
minim de véanzare, aprobat prin hotardre a autoritatilor deliberative de la nivelul
administratiei publice locale, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice,
autorizati, in conditile legii, si selectali cu respectarea legislatiei in domeniul
achizitiilor publice, si valoarea de inventar a imobilului”.




2. Motivatia pentru componenta economico-financiara:

- administrarea eficientd a domeniului privat al Municipiului Buzau prin atragerea de
venituri financiare suplimentare la bugetul local, respectiv contravaloarea terenului
vandut, cu scopul de a asigura stabilitate si extindere economica solida si tindnd cont
de faptul ca Municipiul Buzau se afla in imposibilitatea de a realiza investitii sau de a
valorifica Tn vreun mod aceasta suprafata de teren;

- avand in vedere amplasamentul acestuia, terenul poate fi valorificat pentru activitati
industriale precum exploatarea agregatelor minerale, cu respectarea prevederilor
legale in vigoare, toate avizele, acordurile i autorizatiile necesare cazand in sarcina
cumparatorului;

-vanzarea imobilului ar duce la o extindere a activitatilor economice desfasurate cu
capitalul privat precum si ocuparea fortei de munca la nivelul Municipiului Buzau.

CAP. lll. ELEMENTE DE PRET

Pretul evaluat al terenului, stabilit prin rapoartul de evaluare inregistrat la nr.
113.710 din 25.07.2025, intocmit de evaluatorul Tiganus Radu, este de 13 euro/mp.

Valoare de inventar a terenului este de 12,75 euro/mp.

Potrivit art. 363, alin. (6) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, pretul minim de
vanzare, aprobat prin hotarare a autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei
publice locale, va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piatd determinat prin
raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, Tn
conditiile legii, si selectati cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice, si
valoarea de inventar a imobilului.

Plata se va face in lei la cursul de referinta al Bancii Nationale a Romaniei din
ziua efectuarii platii, la care se adauga taxa pe valoarea adaugata.

Contravaloarea rapoartului de evaluare a terenului care face obiectul vanzarii,
inregistrat la nr. 113.710 din 25.07.2025, in suma de 1.400,00 lei, a fost achitata din
bugetul local si va fi recuperata de la cumparator.

CAP. IV. MODALITATEA DE VANZARE

Procedura de vanzare propusd este vanzare prin licitatie publica, in
conformitate cu art. 363 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 cu toate modificarile si completarile ulterioare, organizata in conditiile
prevazute la art. 334-346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311 din acelasi
act normativ.

Contractul de vanzare — cumparare se va incheia in forma autentica de catre
un notar public, taxele aferente urmand a fi suportate de catre cumparator.

CAP. V. CONCLUZII

Avand in vedere prevederile legale mai sus mentionate, consideram ca nu
existd impedimente legale pentru vanzarea acestui teren prin procedura licitatiei
publice, astfel incat orice persoana interesata sa poata depune o oferta, calificarea
acesteia facandu-se sub conditia indeplinirii tuturor cerintelor legale ce vor fi
prevazute in caietul de sarcini.

SEF SERVICIU E.P.L., intocmit,

Catalin Mani Raluca Palaloga
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- PRIMAR -

Nr. 208/CLM/13.08.2025

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Studiului de oportunitate pentru vanzarea prin licitatie publica a
unui teren proprietate privata a Municipiului Buzau

Obiectul prezentului proiect de hotarare il constituie aprobarea Studiului de
oportunitate privind vanzarea prin licitatie publicd a unui imobil-teren proprietate
privatd a Municipiului Buzau, in suprafatd de 23.231 mp, situat in extravilanul
Municipiului Buz&u, judetul Buzau, tarlaua 36, parcelele 642, 643 si 644, inscris in
cartea funciard numarul 56702 Buzau.

Terenul este proprietate privatd a Municipiului Buzédu, conform Hotaréarii
Consiliului Local al Municipiului Buzau nr. 115 din 24.04.2008 privind atestarea
apartenentei unui teren la domeniul privat al municipiului Buzau.

Potrivit art. 363, alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
vanzarea bunurilor din domeniul privat al Municipiului se face prin licitatie publica,
organizatd in conditile prevazute la art. 334-346, cu respectarea principiilor
previzute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel,
stabilirea oportunitati vanzarii bunurilor cdzand in sarcina unitati administrativ-
teritoriale.

Conform art. 363, alin. (6) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, pretul minim de
vanzare, aprobat prin hotarare a autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei
publice locale, va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piatd determinat prin
raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in
conditiile legii, si selectati cu respectarea legislatiei Tn domeniul achizitiilor publice, si
valoarea de inventar a imobilului.

Oportunitatea vanzarii acestui imobil este In principal de ordin economic,
Municipiul Buzdu aflandu-se in imposibilitatea de a realiza investiti sau de a
valorifica in vreun mod acesta suprafata de teren.

Totodatd, in contextul noilor modificari legislative privind masurile de
austeritate adoptate la nivel central si local, atragerea de venituri financiare
suplimentare la bugetul local asigura stabilitate si extindere economica solida.

Terenul este liber de sarcini, nu face obiectul vreunei cereri de reconstituire a
dreptului de proprietate privatd depuse anterior in temeiul Legii nr. 10/2001 privind
regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, si nu
formeaza obiectul vreunor litigii in care Unitatea Administrativ Teritoriala — Municipiul
Buzau sa fie parte, asa cum reiese din raspunsul Serviciului Juridic si Contencios
Administrativ la nota interna inregistrata la nr. 120.130 din 07.08.2025.

Tindnd cont de precizérile de mai sus, propun aprobarea Studiului de
oportunitate intocmit de compartimentul de resort.

n acest scop, a fost elaborat alaturat proiectul de hotarare, cu propunerea de
a fi adoptat in forma redactata.

PRIMAR,
Consttin Toma




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU
-Serviciul Evidenta Patrimoniu si Licitatii-
Nr.122.853 din 13.08.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea studiului de oportunitate pentru vanzarea prin licitatie publica a
unui teren proprietate privatd a municipiului Buzau

Potrivit art. 363 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,
vanzarea bunurilor din domeniul privat al municipiului se face prin licitatie publica,
organizatd in conditile prevazute la art. 334-346, cu respectarea principiilor
prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel,
stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor cazand in sarcina unitatii administrativ-
teritoriale.

Obiectul prezentului proiect de hotarare Tl constituie aprobarea studiului de
oportunitate privind vanzarea prin licitatie publica a unui imobil (teren) proprietate
privatd a municipiului Buzau, in suprafatd de 23.231 mp, situat in extravilanul
municipiului Buzau, judetul Buzau, tarlaua 36, parcelele 642, 643 si 644, nscris in
cartea funciara numarul 56702 Buz&u, numéar cadastral 56702, avand valoarea de
inventar din contabilitate 1.503.102 lei, conform fisei mijlocului fix cu nr. de inventar
9991939289.

Terenul este proprietate privatd a municipiului Buzau, conform Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Buzau nr. 115 din 24.04.2008 privind atestarea
apartenentei unui teren la domeniul privat al municipiului Buzau.

Conform art. 363, alin. (6) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
57/2019, pretul minim de vanzare, aprobat prin hotarare a autoritatilor deliberative
de la nivelul administratiei publice locale, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de
piatda determinat prin raport de evaluare ntocmit de evaluatori persoane fizice sau
juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati cu respectarea legislatiei in domeniul
achizitiilor publice, si valoarea de inventar a imobilului.

Potrivit raportului de evaluare intocmit de catre evaluatorul Tiganus Radu,
inregistrat la Primaria Municipiului Buzau cu nr. 113.710 din 25.07.2025, valoarea
estimata a terenului este de 302.003 euro fara TVA.

Terenul este liber de sarcini, nu face obiectul vreunei cereri de reconstituire a
dreptului de proprietate privatd depuse anterior in temeiul Legii nr. 10/2001 privind
regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, si nu
formeaza obiectul vreunor litigii in care Unitatea Administrativ Teritoriala — Municipiul
Buziu sa fie parte, asa cum reiese din raspunsul Serviciului Juridic si Contencios
Administrativ la nota interna inregistrata la nr. 120.130/07.08.2025.

Prin urmare propun aprobarea studiului de oportunitate intocmit de
compartimentul de resort, scop in care a fost elaborat alaturat proiectul de hotarare,
cu propunerea de a fi adoptat in forma redactata.

SEF SERVICIU E.P.L., intocmit,
Catalin Manea Raluca Palaloga
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NGENTIA NSTIONALA

n

# Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUZAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buzau

» EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 56702 Buzau

L EARAST AL 3
FUBLICTTATA AMPALETAEL

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Buzau, UAT Buzau,

| Nrcerere | 124782 |

Ziva | 08
‘Luna=|=—-08-
Anul | 2025

Cod verificare
i

100122910

T

Nr. CF vechi:32108

Nr. cadastral vechi:16144

Nr. |Nr. cadastral Nr. i .
crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 2 Din acte: 197.899

2078 Masurata: 23.231

B. Partea Il. Proprietari i acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

39147 / 02/10/2008

gAct Dezmembrare nr. 2157, din 29/09/200

8 emis de BNP SERBANESCU CORINA LUMINITA;

BO

Se infiinteaza cartea funciara nr. 32108 a unitatii administrativ
teritoriale Buzau , care cuprinde imobilul cu numarul cadastral 16144
descris la PI/A+1, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 15830 din cartea funciara nr. 31404 a aceleiasi unitati
administrativ teritoriale., dobandit prin fara titlu

B1

Ho_tarare nr. 115, din 24/04/2008 emis de CONSILIUL LOCAL MUNIC.BUZAU;

Al

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actua|a|

Al

1/1 P 1
1) CONSILIUL LOCAL BUZAU, domeniu privat

- C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

| _NU SUNT L L.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 56702 Comuna/Orag/Municipiu: Buzau

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
56702 Din acte:
197,899
Masurata:
23.231
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

56703

Date referitoare la teren

nr | Categorie [inwa | Suprafata - " .
crt | folosings |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti ANyl 23231 36 642, 643, -

constructii 644

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit (= {m} inceput sfarsit o= {m)
1 2 24.854 2 3 11.72
3 4 16.476 4 5 21.149
5 8 27.22 6 7 27.914
7 8 34.911 8 9 52.135
Dacumient care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 2 din 3

Extras2 pzntru infarmarz on-tinz 13 adrasa epay.ancpl.ro

Formaular varsiunza 11




Carte Funciard Nr. 56702 Comuna/Oras/Municipiu: Buzau

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m) inceput sfarsit (= (m)
9 10 23.667 10 11 62.018
1 12 25.403 12 13 8.435
13 14 4.661 14 15 9.938
15 16 24.352 16 17 9.678
17 18 77.831 18 19 19.187
19 20 30.946 20 21 56.104
21 22 73.985 22 1 58.085
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
08/08/2025, 11:25

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
-CONSILIUL LOCAL-

HOTARARE
privind atestarea apartenentei unui teren
la domeniul privat al municipiului Buzau

Consiliul Local al Municipiul Buzau, judetul Buzédu, intrunit in
sedinta ordinaré;

Avand in vedere:

- expunerea de motive a primarului municipiului Buziu, inregls-
trata sub nr. 7.794/2008, prin care se propune atestarea apartenentei
Ja domeniul privat al municipiului Buzau a terenului in suprafata
totala de 197.899,00 m.p., situat in municipiul Buzau, zona statiei de
sortare Vadu Pasii;

- raportul Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului, precum
si avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Buzau;

_ prevederile art. 36, alin. (1) din Legea fondului funciar nr.
18/1991, republicatd, modificata si completatd prin Legea nr.
247 /2005, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 36, alin. (9), art. 45, alin, (3), art. 121, alin. (1) si
art. 115, alin. (1), lit. b) din Legea nr. 215/2001 a administratiei
publice locale, republicata,

HOTARASTE:

Art.1.- Se atesta apartenenta la domeniul privat al municipiului
Buziu a terenului in suprafata totala de 197 899,00 de m.p., situat in
municipiul Buzau, zona statiei de sortare Vadu Pasii, teren neinscris in
cartea funciara si identificat conform planului de situatie anexat, care
face parte integrantd din prezenta hotarare.




-92-
Art.2.- Primarul municipiului Buziu, prin intermediul Serviciului

Evidenta, Administrare Patrimoniu, Cadastru Urban si Licitatii si

Biroului Financiar - Contabilitate, va aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA:
SECRETARUL

MUNICIPIULUI BUZAU,
Stefan N&delcu

Buzau, 24 aprilie 2008
Nr. /5
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AVIZAM FAVORABIL PROIECTUL DE HOTARARE :

Comisia pentru activitati economico-financiare,
patrimoniu si agricultura
PRESEDINTE,

Fanicj Barla

AVIZAT PENTRU LEGALITATE:
SECRETARUL
MUNICIPIULUI BUZAU,

Z . Stefan Nedeleu
‘{-}\_} $ECRETAR ,'-'—:'
o y

*5'
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU
-Directia Urbanism si Amenajarea
Teritoriului-
7.794/2008

RAPORT
la proiectul de hotérare privind atestarea apartenentei
unui teren la domeniul privat al municipiului Buzau

In conformitate cu prevederile art. 121, alin. (1) din Legea nr.
215/2001 a adminisratiei publice locale, republicata, domeniul privat al
unitatilor administrativ-teritoriale este alcatuit din bunurli mobile &*
imobile, intrate in proprietatea acestora prin modalitatile previzute de
lege, altele decat cele care apartin domeniului public.

Conform art. 36, alin. (1) din Legea fondului funciar nr. 18/1991,
republicatd;, modificatd si completatda prin Legea nr. 247/2005, cu
modificérile s$i completarile ulterioare, terenurile aflate in proprietatea
statulul, situate in intravilanul localititilor si care sunt in administrarea
primariilor, la data prezentei legi, trec in proprietatea comunelor, oraselor
sau a municipiilor, urménd regimul juridic al terenurilor previzute la art.

@ 26 din lege.

Terenul in suprafatd totald de 197.899 m.p., situat in municipiul
Buzau, zona Statia de Sortare Vadu - Pasii 2 s-a aflat in administrarea
Consiltului Local al Municipiului Buziu anterior adoptarii Legil nr.
18/1991, dar pand in prezent nu a fost atestatad prin hotirire a
consiliului local apartenenta acestuia la domeniul privat al municipiulu’
Buzau.

Fatda de cele de mal sus propunem atestarea apartenentel la
domeniul privat al municipiului Buzau a terenului susmentionat, in care
Scop s-a elaborat alaturatul proiect de hotarare, cu rugamintea de a fi
introdus pe ordinea de zi a primel sedinte a Consiliulul Local al Muni-
cipiulul Buzau, in vederea adoptirii lui.

DIRECTOR EXECUTIV INTERIMAR,

ing. Victor Alexandru .

REFERENT DE SPECIALITATE,
sing. Camelia Valentina Radu
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PLAN DE SITUATIE
Atestare teren la domeniul privat
al Municipiului Buzau

S = 197.899 mp
ZONA: AJVPS-LAFARGE




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIULUI BUZAU
- PRIMAR -
Nr. 7.794 /2008

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotarare privind atestarea apartenentei
unui teren la domeniul privat al municipiului Buzau

Terenul in suprafaid totala de 197.899,00 m.p., situat in
municipiul Buzdu, zona statiei de sortare Vadu Pasii, se afla in
administrarea Consihului Local al Mumciplului 'Buzé.u antenor
fost atestata apartenenta acestui teren la domeniul privat al
municipiului conform art. 121, alin. (1) din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicati, precum si art. 36, alin. (1)
din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicati, modificatd si
completatd prin Legea nr. 247/2005, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Avand in vedere cele de mai sus si t{indnd cont de raportul
directiel de specialitate, propun atestarea apartenente1 la domeniul
privat al municipiului Buzdu a terenului in suprafati totald de
197.899,00 m.p.

In sensul celor de mai sus s-a intocmit alaturatul proiect de
hotarare; cu rugamintea de a fi adoptat in forma prezentata.

FEWANES ing. Consfantin Bo$codeala

ey Y
7 !
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Municipiul Buzau Pag. 1
FISA MIJLOCULUI FIX
August 2025
Gestiunea: DOMENIUL PRIVAT UAT
Numar inventar: 9991939289 Grupa:
Fel, serie, nr. data doc. TERENURI
provenienta: PLUS-INV-120309-07.08.2025 Codul de clasif.:  |9.1.
Valoare de inventar: 1.503.102,00 | Rata lunara: 0,00
Valoare amortizata: 0,00|Data darii in fol.: [07.08.2025
Denumire mijlocului fix: TEREN EXTRAVILAN SITUAT IN Data am. compl.: |31.08.2124
TARLAUA 36, PARCELA 642, 643, 644
MUNICIPIUL BUZAU
Durata normala funct.(ani): 99| Cota amortizare:
Loc folosinta: 600 - DOMENIU PRIVAT Persoana: 0 - Fara Persoana

Caracteristici tehnice:

Domeniul privat CF 56702, SUPRAFATA MASURATA 23231 MP, SUPRAFATA DIN ACTE 197899 MP, HCL 115/24.04.2008, ZONA STATIEI DE

SORTARE VADU PASII, INREG CF REF 120309/07.08.2025 TEREN ,unitatea de masura: BUCATA

Accesorii:
Documentul Operatiuni care Sold
(data,felul,nr.) privesc miscarea, Data |Buc. Debit Credit Sold cont
cresterea, diminuarea 105
PLUS-INV-120309-07.08.2025 Achizitie 2025.08| 1 1.503.102,00 0,00 1.503.102,00 0




Proces verbal de predare-primire

JUDETUL BUZAU
PRIVARIA MUNICIPIULU 8UZAU
- REGISTRATURA GENERALA -

|20r. 28 comn... 0. 092G

..................

Tncheiat astazi, 24.07.2025, intre:

Evaluator Autorizat ANEVAR TIGANUS RADU, cu sediul in str. Licramioarei nr.4, sat Petresti,
comuna Vanstori, judetul Vrancea, avand cod unic de tnregistrare 35909055, cont
RO25BTRLRONCRTOI(i)15269001, deschis la Banca Transilvania Sucursala Focsani, reprezentata
de Ec. Radu Tigénus si denumitd in continuare EXECUTANT

Si

UAT Municipiul Buzdu, str. Piata Daciei nr.1, judetul Buz&u, reprezentatd prin Primar,
Constantin Toma, in calitate de BENEFICIAR

Beneficiarul a preluat de la Executant 1(unul) de Raport de Evaluare ce fac obiectul Comenzii
nr.98667 din 24.06.2025 incheiat intre parti.

»

Am predat, Am primit,

Evaluator Radu Tiganus UAT Mun. Buzdu
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RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA - LOC. BUZAU, T.36, P.642, 643, 644

CAD 56702, CF 56702, JUDETUL BUZAU

RAPORT DE EVALUARE

Bunuri imobile

Teren extravilan curti constructii in suprafata din acte de 197.899 mp
si din masuritori de 23.231 mp, CAD 56702, CF 56702 Buzau

Adresi: T.36, P.642, 643, 644, Jud. Buzau

Client; UAT Municipiul Buzau
Utilizator desemnat: UAT Municipiul Buzau

Evaluator: Radu Tiganus
Data evaluarii: 22 lulie 2025

CUPRINS:

Raport de evaluare bunuri imobile aflate in proprietatea UAT BUZAU
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RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA - LOC. BUZAU, T.36, P.642, 643, 644

CAD 56702, CF 56702, JUDETUL BUZAU

Sinteza raportului
Cap.1 Prezentarea si certificarea evaluatorului

Cap.2 Bazele evaludrii. Sfera misiunii de evaluare

1. Beneficiarul, utilizatorul, obiectul, scopul, utilizarea si instructiunile evalurii

2. Ipoteze sl ipoteze speciale; clauza de nepublicare

3. Premisele evaludrii. Declararea conformitatii evaluprii cu SEV. Tipul valorii estimate,
metodologia de evaluare,

4. Data evaludrii, data raportului, moneda raportului, modalitati de plata.

5. Inspectia bunurilor. Amploarea investigatiilor.
Natura si sursa informatiilor utilizate.

Cap.3 Prezentarea datelor

1. Descrierea activelor si a situatiei juridice
2. Date despre aria de piata
3. Descrierea proprietati

Cap.4 Analiza datelor si concluziile
1. Cea mai buna utilizare
2. Abordarea evaluarii. Abordarea prin piata.

3. Opinia final4 asupra valorii

Cap.5 Anexe

Sinteza raportului

Raport de evaluare bunuri imobile aflate in proprietatea UAT BUZAU
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RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA - LOC. BUZAU, T 36, P.642, 643, 644

CAD 56702, CF 56702, JUDETUL BUZAU

Obiectul evaludrii:

Teren extravilan cu categoria curti constructii in suprafata din acte de 197.899 mp si din
masuritori de 23.231 mp, inscris in Cartea Funciara nr. 56702 a Municipiului Buzau, CAD
56702, proprietate imobiliar3 situatd in municipiul Buziu, T.36, P.642, 643, 644, cu acces
din DC 246, jud. Buzau.

Scopul evaludrii: Estimarea valorii de piata in vederea informarii clientului.

Beneficiarul evaludrii: UAT Municipiul Buzdu, str. Piata Daciei nr.1, jud. Buzau

Utilizator desemnat: UAT Municipiul Buzau, str. Piata Daciei nr.1, jud. Buzdu

Evaluator: Evaluator Autorizat Radu TIGANUS, nr.legitimatie ANEVAR 18849,
specializarea EPI, EBM

[ipul valoril estimate: Valoarea de piata
Moneda valorii estimate: RON
Data evaludrii: lulie 2025

Data intocmirii: 22 lulie 2025

Intocmit conform  Standardelor de evaluare a bunurilor 2025, in speta SEV 100, SEV
101, SEV 102, SEV 103, SEV 104, SEV 106, SEV 230 si GEV 630

Rezultatele si concluziile evaluarii:

Raport de evaluare bunuri imobile aflate in proprietatea UAT BUZAU
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RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA -
CAD 56702, CF 56702, JUDETUL BUZAU

LOC. BUZAU, T.36, P.642, 643, 644

Teren extravilan cu categoria curti constructii in
suprafata din acte de 197.899 mp si din masuritori de
23.231 mp, inscris in Cartea Funciard nr.56702 a Mun.

P.642,643,644, zona Balastierd Buziu, jud. Buziu

Buzdu, CAD 56702 situat in extravilan mun. Buzdu,T.36,

1.531.306 | 302.003

TOTAL

1.531.306 302.003

Valorile nu contin TVA
Curs valutar BNR la 22.07.2025, 1 euro = 5.0705 lei

Data: 22.07.2025

------

b!-_;; ..»-ﬁ.
w,w.awr L,
f TIGANUS RADl‘l‘%
Legitinatia Ny, 18349
Vahbll 2025 i@,, f

"'barel EP"

SANZVAR

Cap.1 Prezentare si certificare evaluator
Prezentarea evaluatorului

Evaluator ANEVAR
Radu TIGANUS

Radu TIGANUS, Expert Tehnic Judiciar, Evaluator Autorizat ANEVAR, nr. Legitimatie

18849, specializarea EPI si EBM.

Certificare

Subsemnatul Radu Tiganus, certific, dup3 cele mai bune cunostinte ale mele, ca:

Raport de evaluare bunuri imobile aflate in proprietatea UAT BUZAU
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RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA - LOC. BUZAU, T.36, P.642, 643, 644

Y

CAD 56702, CF 56702, JUDETUL BUZAU

Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;

Analizele, opiniile sl concluziile raportate se limiteaza numaila ipotezele si conditiile limitative
prezentate gi reprezintd analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale;

Nu am niciun interes prezent sau viitor in ce priveste bunurile mobile care constituie obiectul
acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate;

Nu am nicio partinire legata de bunurile mobile care sunt obiectul acestui raport sau legata
de pirtile implicate Tn aceasta evaluare;

Angajarea mea in aceasta evaluare, onorariul pentru aceastd lucrare nu sunt conditionate de
raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabil3 clientului;

Analizele, opiniile si concluziile mele, precum §i acest raport au fost elaborate i conformitate
cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2025;

Detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
lucrari;

Nu a fost oferit3 asistent3 profesionala semnificativa persoanei care semneaza acest raport;

La data acestui raport, subsemnatul este membru titular ANEVAR n domeniul evaluarii
bunurilor mobile si imobile;

Subsemnatul a inspectat personal bunurile mobilensubiect;

Data: 22.07.2025
valuator ANEVAR
Radu TIGANUS

2.1 Beneficiarul si utilizatorul desemnat al lucr3rii, obiectul, scopul si instructiunile
evaluaril.

Beneficiarul evaludrii este UAT Municipiul Buzau, str. Piata Daciei nr.1, jud. Buzau

Utilizatorul desemnat al evaludrii: UAT Municipiul Buzau, str. Piata Daciei nr.1, jud.

Buzdu

Obiectivul evaluarii:

Raport de evaluare bunuri imobile aflate in proprietatea UAT BUZAU
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RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA - LOC. BUZAU, T.36, P.642, 643, 644
CAD 56702, CF 56702, JUDETUL BUZAU

Teren extravilan cu categoria curti constructii in suprafat din acte de 197.899 mp si din
masuratori de 23.231 mp, inscris in Cartea Funciari nr.56702 a Mun. Buzau, CAD 56702
situat in extravilanul Mun, Buziu, T.36, P.642,643,644, jud. Buziu, zona "Balastiera Vadu
Pasii".

Scopul raportului: estimarea valorii de piati in vederea informarii clientului.

Instructiunile evaluérii: Evaluatorul a primit misiunea de evaluare a bunurilor imobile in
vederea utilizarii evaludrii pentru scopul aritat, conform Comandd 98667/24.06.2025.
Lucrarea de evaluare a fost intocmitd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor,
Editia 2025

2.2 Ipoteze si ipoteze speciale; Clauza de nepublicare

» Acest studiu are la bazd documente, informatii si date puse la dispozitie de beneficiarul
lucrérii, acestea fiind considerate corecte si ca atare nefiind verificate din surse
independente.

» Documentele, datele si informatiile de piat3 utilizate au fost extrase din surse de informare
publice si ca atare, au fost considerate corecte si credibile, firi a se face investigatii
suplimentare pentru verificarea lor pe alte c3i si prin alte mijloace.

» O evaluare este inerent subiectivi si reprezints opinia asupra valorii proprietitii evaluate la
data intocmirii lucrarii.

> n elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au fost considerati c3 au
influenta asupra valorii, nefiind omis3 deliberat nicio informatie relevanta pentru estimarea
valorii,

» Evaluatorul a presupus ¢ dreptul de proprietate este valabil si nu exista sarcini la data
evaludrii, altele decat cele mentionate in raport.

» Evaluatorul nu poate fi considerat rispunzitor pentru existenta unor vicii ascunse si/sau
factorii externi nesesizati ce pot influenta valoarea estimat3.

» Evaluatorul nu este obligat, prin natura muncii sale, sa ofere consultantd in continuare sau sa
depund marturie in instant3 legat de proprietitile subiect.

» Previziunile, proiectiile sau estimirile continute in raport se bazeazs pe conditiile curente de
piatd, pe factorii cererii §i ofertei anticipate pe termen scurt si sunt influentate de schimbarile
economice, sociale si geopolitice. Aceste previziuni sunt prin urmare supuse schimbdrii
conditiilor viitoare.

» S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificdri care pot s& apard cu exceptia celor prezentate in lucrare.

Raport de evaluare bunuri imobile aflate in proprietatea UAT BUZAU
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RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA - LOC. BUZAU, T.36, P.642, 643, 644

CAD 56702, CF 56702, JUDETUL BUZAU

% Evaluatorul isi asumi fatd de beneficiar intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate
in prezenta lucrare.

» Activele au fost evaluate de sine statitor, independent de existenta altor active de acelasi tip
in patrimoniul beneficiarului.

» Valorile exprimate in Raport nu contin TVA.

Clauza de nepublicare

Prezenta lucrare sau orice referire la aceasta, nu pot fi publicate, nici incluse intr-un
document destinat publicitatii, fard acordul scris si prealabil al prestatorului, cu specificarea
formei si contextului in care ar urma s fie reprodus sau publicat.

2.3 Baza de Evaluare. Declararea conformitatii evaludrii cu standardele de evaluare
ANEVAR, tipul valorii estimate, metodologia de evaluare

Baza de evaluare. Declararea conformitdtii cu standardele ANEVAR

Raportul de evaluare respecta standardele nationale de evaluare, metodele de evaluare utilizate
fiind reglementate de Standardele de Evaluare ANEVAR 2025, corespunzator tipului de
proprietate evaluatd, scopul evaluarii, informatiile de piat3 aflate la dispozitia evaluatorului.

Activele au fost evaluate potrivit GEV 630-Evaluarea bunurilor Imobile
Tipul valorii estimate

Evaluarea bunurilor imobile subiect s-a ficut pe baza valorii de piat3, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2025:

"Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea
fi schimbatd la data evaludrii, intre un cumpdrator hotédrat si un vanzator hotdrat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupd o activitate de marketing adecvat si in care pértile au actionat
fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fard constrangere.”

Metodologia de evaluare

Metodologia de evaluare constd in culegerea, analizarea si ajustarea informatiilor
considerate relevante de citre evaluator, care selecteaza si aplica abordarile si metodele de
evaluare, care conduc la valoarea estimatd in conformitate cu scopul propus si instructiunile
evaluarii.

Raport de evaluare bunuri imobile aflate in proprietatea UAT BUZAU
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RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA - LOC. BUZAU, T.36, P.642, 643, 644
CAD 56702, CF 56702, JUDETUL BUZAU

In procesul de evaluare sunt recunoscute trei abordiri ale evalugrii: piata, cost si venit.
Este rafional ca evaluatorul sa ia in considerare fiecare abordare. Fiecare abordare se bazeaz pe
principiul substitutiei, conform ciruia atunci cand sunt disponibile mai multe bunuri sau servicii
similare, cel cu pretul cel mai scazut va avea cea mai mare cerere si cea mai raspandita distributie.
Cu alte cuvinte, pretul unui bun stabilit pe o piati dat3, este limitat de preturile platite Tn mod
frecvent pentru bunuri competitive pe acelasi segment de piatd, de alternative financiare pentru
investirea banilor in alte domenii.

Cele trei abordéri principale in evaluare, descrise in SEV 100 - Cadrul general {IVS - Cadrul
general), pot fi aplicate pentru evaluarea bunurilor imobile.

Abordarea prin piat3, cunoscutd si sub denumirea de »comparatia directa” sau
ncomparatia vanzarilor”, este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii propriet&tii
imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietdti similare, care au fost vandute recent
sau care sunt oferite pentru vanzare.

Abordarea prin piata este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imabiliare, atunci cand exist3
suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile.

Metoda de evaluare folositd pentru evaluarea terenului liber este metoda comparatiei directe.

Metoda comparatiei directe este cea mai utilizati metoda pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvatd atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. Tn
aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile
si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaludrii terenului subiect. Tn
procesul de comparatie sunt luate in considerare asem3n3rile si deosebirile dintre loturi, acestea
fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Tn cazul analizat s-au utilizat tehnici cantitative pentru cuantificarea ajustarilor aplicate preturilor
de vanzare/ofertelor de pret ale proprietatilor comparabile.

Procedura pentru aplicarea abordarii este:

» Analizarea informatiilor de pe piati referitoare |a proprietatile similare cu proprietatea
subiect, care au fost vandute recent, sunt oferite la vinzare sau se afl% sub un contract.
Se iau Tn considerare caracteristici ale proprietatilor cat mai asimilabile proprietatii
subiect, pentru a garanta c3 vanzirile/ofertele comparabile reflectd actiunile
cumparatorilor similar;

> Selectarea proprietatilor comparabile. In realizarea prezentului raport de evaluare, s-
au folosit ca surse de informatii, ofertele de vanzare pt. proprietiti imobiliare similare
din zona studiata, existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web
ale diferitelor companii imobiliare.

Raport de evaluare bunuri imobile aflate in proprietatea UAT BUZAU
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RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA - LOC. BUZAU, T.36, P.642, 643, 644

CAD 56702, CF 56702, JUDETUL BUZAU

Abordarea prin venit poate fi utilizatd daca pot fi identificate fluxurile de numerar
specifice pentru activ sau pentru un grup de active complementare. Totusi unele din fluxurile de
numerar pot fi atribuite imobilizarilor necorporale si este dificild separarea lor de contributia
acestora la fluxurile de numerar. Utilizarea abordarii prin venit nu este practicad pentru multe
imobilizari corporale mobile individuale.

Abordarea prin cost este in general adoptata pentru evaluarea bunurilor imobile, in cazul
activelor individuale care sunt specializate. Aceasta se aplicd prin determinarea costului de
inlocuire net al activului. Costul de inlocuire al activului se estimeazi de catre un participant pe
piata. Costul de inlocuire este costul necesar pentru a obtine un activ alternativ cu utilitate
echivalenta.

2.4 Data evaludrii, data raportului, moneda raportului, modalititi de plata
Data evaludrii

Data de referinti pentru estimarea valorii (data evaludrii) - 22 lulie 2025
Data intocmirii raportului este 22 lulie 2025

Moneda raportului

Valoarea este exprimatd in lei si euro.

Cursul valutar utilizat in conversia valorilor ale caror exprimare este in valutd, este cursul
BNR din data de 22.07.2025: 1 euro = 5,0705 lei.

Modalitdti de platd

Valoarea estimat3 reflectd o suma in numerar (echivalent cash, la data evaluarii)
2.5 Inspectia bunurilor. Amploarea investigatiilor

Inspectia bunului imobil

Activele au fost inspectate de evaluator in data de 21.07.2025, in baza documentelor si a
extrasului de carte funciard pus la dispozitie. Evaluatorul nu a avut acces in interiorul
proprietatii imobiliare dar s-a putut concluziona cd aceasta este pozitionata in zona
lacurilor de la balastiera Vadu Pasii invecinandu-se cu acestea pe latura sudica si cu albia
raului Buzdu pe latura nordici, cu acces direct din DC 246, Este Tmprejmuita pe 2 din cele

Raport de evaluare bunuri imobile aflate in proprietatea UAT BUZAU
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RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA - LOC, BUZAU, T.36, P.642, 643, 644

CAD 56702, CF 56702, JUDETUL BUZAU

4 laturi. Pe amplasament se regisesc atat clidiri modulare cit si cladiri industriale (cladire
birouri, hala metalici de depozitare) ce nu fac obiectul prezentului Raport de Evaluare.,

Amploarea investigatiilor

Aceasta lucrare are la bazd documente, informatii si date puse la dispozitie de beneficiarul
lucrdrii, acestea fiind considerate corecte si ca atare nefiind verificate din surse
independente. Au fost obtinute informatii legate de situatia juridica si destinatia clidirilor
din proximitate.

Natura si sursa informatiilor utilizate

Au fost utilizate date si informatii primite de la beneficiar, infarmatii si date publice,
precum si informatii din mediul de afaceri de profil.

Sursele principale de informare au fost:

- Extras de Carte Funciar3

- Extras Geoportal Eterra

- Informatii statistice, curs valutar

- Documentele si informatiile prezentate de beneficiar:
- Date de piata extrase de pe website-uri de profil

Cap.3 Prezentarea datelor

3.1 Identificarea proprietatii
Identificarea s-a facut in baza documentelor puse la dispozitie de client, precum si a
inspectiei tehnice pe teren.
Imobilul este situat in extravilanul mun Buziu, Soseaua DC 246, zona Balastiers Buziu
$i este format din teren extravilan curti constructii Tn suprafat3 din acte de 197.899
mp si din masuratori de 23.231 mp, CAD 56702, CF. 56702 UAT Buziu.

Dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare apartine in cot3 de 100% UAT
BUZAU.

3.2 Analiza Pietei
Date despre aria de piatd

Proprietatea imobiliara subiect este in proprietatea UAT Mun. Buziu.

Raport de evaluare bunuri imobile aflate in proprietatea UAT BUZAU
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RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA - LOC, BUZAU, T.36, P.642, 643, 644

CAD 56702, CF 56702, JUDETUL BUZAU

Au fost identificate tranzactii pentru active individuale similare. Din analiza pietei imobiliare a
terenurilor destinate constructiilor amplasate in Mun. Buziu, zona de Est si proximitatea
acesteia, s-a observat cd sunt ofertate spre vanzare cu preturicuprinse in intervalul 6 eur/mp si
20 eur/mp.

Oferta este medie.
3.3 Descrierea proprietatii
Zona de amplasare

Proprietatea subiect este localizata in zona perifericd amun. Buzau, la Est de mun. Buzau,
subzona balastiera Vadu Pasii, judetul Buzau. Aceasta este pozitionat3 in zona lacurilor de
la balastiera Vadu Pasii invecinandu-se cu acestea pe latura sudic si cu albia raului Buzau
pe latura nordicd, cu acces direct din DC 246. Este imprejmuita pe 2 din cele 4 laturi. Pe
amplasament se regdsesc atéat cladiri modulare cat si cladiri industriale (cladire birouri,
hala metalica de depozitare) ce nu fac obiectul prezentului Raport de Evaluare.

Amplasarea in zona:

Raport de evaluare bunuri imobile aflate in proprietatea UAT BUZAU
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Descrierea amplasamentului:

Accesul se poate face din str. DC 246, proprietatea subiect avand deschidere direct la
acesta.

Tn imediata vecin3tate a amplasamentului se gésesc proprietiti industriale-Soufflet Malt
Romania, Avicola Buziu dar si raul Buziu.

Proprietatea imobiliara subiect este deservit3 de urmitoarele retelele edilitare:

- Energie electrici

Cap.4 Analiza datelor si concluziile
4.1 CMBU - Cea mai buna utilizare

Cea mai bund utilizare (CMBU) este definité ca: "'Utilizarea probabild, rezonabild si legalé
a unui teren liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat,
fezabild financiar si care determiné cea mai mare valoare”'.

Cea mai bund utilizare sustine si fundamenteazi analiza pentru toate misjunile al ciror
scop este valoarea de piaté.

Raport de evaluare bunuri imobile aflate in proprietatea UAT BUZAU
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Cea mai bun utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie s3 indeplineasca cele patru
criterii, respectiv sa fie permisa legal, posibild fizic, fezabild financiar si maxim productiva,
conducand astfel la cea mai mare valoare a terenului liber.

Tinand seama de definitia celei mai bune utilizari, de faptul ¢ proprietatea imobiliara
subiect este destinat constructiilor, cea mai buna utilizare a imobilului este cea existenta.

4.2 Abordarea evaluirii. Metodologia de evaluare
4.2.1 Abordarea prin piata

Drepturile asupra proprietatii imobiliare sunt omogene. Terenul de care este atagat
dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare supuse evaluirii, are caracteristici
fizice identice cu ale altora care se tranzactioneaza pe piatd. Drept urmare abordarea prin
piati se aplicd, in mod uzual, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare.

Pentru a putea compara subiectele evaludrii cu pretul altor drepturi asupra proprietatilor
imobiliare similare, care au fost recent tranzactionate sau care pot fi disponibile pe piata,
este normal s4 se adopte un criteriu de comparatie adecvat. Criteriille de comparatie
utilizate frecvent rezultd din analiza pietei §i a preturilor de vanzare, prin calcularea
pretului pe metru pétrat pentru o clidire sau a pretului pe mp sau hectar pentru teren.
Un criteriu de comparatie este util numai atunci cand este selectat in mod judicios si este
aplicat proprietitii subiect si proprietatilor comparabile in fiecare analizd in parte. Tn
masura posibilitatii, orice criteriu de comparatie utilizat ar trebui sa fie cel care se
utilizeaz3 in mod obisnuit de citre participantii de pe piata relevanta.

Tinand cont de natura activului supus evaluirii, au putut fi identificate atat tranzactii
finalizate cat si oferte curente existente in piata specifica proprietatii imobiliare subiect.

Tinand cont de toate aceste aspecte, Abordarea prin Piata a putut fi aplicatd prin prisma
existentei datelor de piata.

Tn piat3 se gasesc oferte de vanzare, dar evaluatorul nu a avut acces la informatii despre
tranzactii certe cu astfel de bunuri. S-a aplicat o marja de negociere de -5%(observata din
comportamentul participantilor pe piat3) asupra pretului de ofertd pentru comparabilele
selectate din piat3, pentru a fi considerat pret de vanzare.

Au fost selectate acele oferte care sunt apropiate ca localizare cu cea a activului evaluat,
dar si ca regim, fiind totusi observate diferente intre preturile cu care se oferteaza.

Au fost aplicate urmatoarele ajustéri asupra comparabilelor:

Raport de evaluare bunuri imobile aflate in proprietatea UAT BUZAU
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Cuantum ajustare{eur/mp) 0.5 0.3 1 0.65
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE
{eur/mp) 9.5 5.7 19 12,35
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
Cuantum Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum Ajustare{Eur/mp) 0 0 0 0
Pret ajustat (Eur/mp) 9.5 5.7 19 12.35
RESTRICTII LEGALE (reglementare Restrictii Restrictii Restrictil Restrictii Restricti
urbanlstica) construire construire construlre construlre construlre
Cuantum Ajustare(%) NU 0% 0% 0% 0%
Cuantum Ajustare{Eur/mp) 0 0 0 0
PRET AJUSTAT (Eur/mp) 2.5 5.7 19 12.35
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar _ Numerar
Cuantum Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum Ajustare{Eur/mp) 0 0 0 0
PRET AJUSTAT (Eur/mp) 9.5 5.7 19 12.35
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Cuantum Ajustare{%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum Ajustare(Eur/mp) 0 0 0 0
Pret ajustat (Eur) 9.5 5.7 19 12.35
Cheltuleli necesare Imediat dupa
vanzare Nu este cazul Nu e cazul Nu e cal Nu e cazul Nu e cazul
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(Eur) 0 0 0 0
Pret ajustat (Eur) 9.5 5.7 19 12.35
CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente Curente
Cuantum Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum Ajustare(Eur/mp) 0 0 0 0
PRET AJUSTAT (Eur/mp) 9.5 5.7 19 12,35

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII

Mun. Buzdu,
T.36, P.642, Extravilanmun | Extravilan mun

643, 644 Extravilan Mun Buziu, Zona Buziu, Zona Extravilan Mun

LOCALIZARE Balastiera Buzidu, DN2 A7 Verguleasa RAR Bz Buzdu, Zona A7
localizare localizare localizare localizare
Comparativ cu subiectul superloara similar3 superloard similara
Cuantum Ajustare(%) -35% 0% -35% 0%
Cuantum Ajustare{Eur/mp) -3.33 0.0000 -6.6500 0.0000
PRET AJUSTAT (Eur/mp) 6.18 5.70 12.35 12.35
CARACTERISTICI FIZICE ;

SUPRAFATA (mp) . 23231 20000 468000 8500 -10000
Cuantum Ajustare(%) 0% 54% 0% 0%
Cuantum Ajustare{Eur/mp) 0 3.078 0 0

Raport de evaluare bunuri imobile aflate in proprietatea UAT BUZAU
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PRET AJUSTAT (Eur/mp) 6.18 878 12.35 12.35
DESTINATIA (utllizarea terenului) Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
Cuantum Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum Ajustare(Eur/mp) 0 0 0 0
PRET AJUSTAT (Eur/mp) 6.18 8.78 12.35 12,35
AMENAJAR| EXTERIOARE (strazl, %
trotuare) NU DA NU NU NU
Cuantum Ajustare(%) -10% 0% 0% 0%
Cuantum Ajustare(Eur/mp) 0.95 0 0 0
PRET AJUSTAT (Eur/mp) 5.23 8.78 12.35 12.35
IMPREIMUIRE NU NU NU NU NU
Cuantum Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum Ajustare{Eur/mp) 0 0 0 0
PRET AJUSTAT (Eur/mp) 523 8.78 12.35 12,35
Gaze,
UTILITATI DISPONIBILE Electricitate Electricitate Electricitate Electricitate Electricitate
Cuantum Ajustare(%) -20.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum Ajustare{Eur/mp) -1.9 0 0 0
PRET AJUSTAT (Eur/mp) 3.33 8.78 12.35 12,35
FORMA IN PLAN S| DESCHIDERE 41 36 ne nc 26
Cuantum Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum Ajustare(Eur/mp) 0 0 0 0
Total ajustare caracterlstici fizice
% -65% 54% -35% 0%
Total aJustare caracterlsticl fizice
{eur/mp) : -6.18 3.0780 -4.6500 0.0000
PRET AJUSTAT (Eur/mp) : 3.33 8.78 12.35 12.35
Cheltuleli pt aducerea la stadiul de
teren construibil NU NU NU NU NU
Cuanturn Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum Ajustare (Eur/mp) 0.00 0 0 0
'PRET AJUSTAT (Eur/mp) 0.00 878 570 12.35
: : eur/ i : ;
Alustare totala neta absoluta mp 6.18 3.0?80_ i -6.6500 0.0000
A]ustaré totala neta procentuala t%) -61.8% 51.3% -33.3% 0.0%
AJustare totala bruta absoluta < : ; :
(Eur) : : 618 3.08 665 0.00
Ajustare totala bruta procentuala W R :
(%) 61.8% 51.3% 333% . 0.0%

.Numar de a]ustaﬂ : : 4 . peny A i ot 13 Sk 1
VALOAREA DE PIATA*: 13 Eur/mp ROTUND  Valoare Total3 Proprietate Subiect: 302,003 Eur
Curs 1 eur=5,0705 lei e

(7
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*Conform GEV 630/art.50, selectarea concluzlel asupra valorll este determinata de proprletatea Imoblllara Comparablla D, care este cea
mal aproplata dpdy fizic, jurldic sl economic de proprietatea Imoblliara sublect sl asupra pretulul carela s-au efectuat cele mal micl
ajustarl brute absolute

4.3 Opinia final3 asupra valorii
Prezenta evaluare a fost efectuatd la cererea clientului UAT Municipiul Buzdu in vederea

Au fost analizate toate cele trei abordiri in evaluare si a fost selectat doar una dintre
acestea, tindnd cont de datele avute la dispozitie, de tipul imobilului cat si de scopul
evaludrii.

Tn urma folosirii abordérii prin piatd, metoda comparatiei directe, valoarea de piatd a
terenului in suprafata din masuritori de 23.231 mp este :

Teren extravilan cu categoria curti constructii in 1.531.306 302.003
suprafatd din acte de 197.899 mp si din masuritori de
23.231 mp, inscris in Cartea Funciard nr.56702 a Mun.
Buzau, CAD 56702 situat in extravilan mun. Buziu,T.36,
P.642,643,644, zona Balastiera Buziu, jud. Buziu

TOTAL 1.531.306 302.003

Valorile NU includ TVA

Curs valutar BNR la 22.07.2025, 1 euro = 5.0705 lei

Evaluator ANEVAR

PATORT
Robmirsici o
fy TGANUSRADY 22

Legitinata Nr, 18849 §
Sagntaes
i‘g‘: .

Radu TigdRus
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Cap. 5 - Anexe g

ttos://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren- od-a7-pe-dn2-buzau-braila-
IDDyJM?_gl=1*12lea7m* gcl au*MTM1NT0xNiESOS4xNzUszA2NDEx* ga*MiASNTE20DU4My4xNzU
yMzA2NDgx* ga 1XTP46N9VR’czE3NTMxODA3NDOkaUkZzEkdDE3NTMxODA4MTIkainJSMJGgw

and Teren no- TPe uzau-Bralla Agin.

200 000 € 10 €im? Anunt proprietar

Q, 0732699664

£ Buzav, Buzau

Nume®
Email®*
Teren de vinzare
+40 Numér de telefon®
Suprafats vthd: 20000 m’
Tip tecen: mixt
Sunt interesat(s) de acest terende
Locallzare: turala véntare gl a3 vrea 83 fac o vizlonare.
Astept culinteres raspunsul dvs.
Dimensiunt: 361555 m Multumescl
Gard: nu
1p acces: asfaiat
Imprejurtmi: e Adminhiratonl dceslorcalg et §C OLX Onlire
prejur @ padui !.ew-u"lsﬂl (Sterial malmult

® cdmp deschis

o= o m
© gaz

© telefon

Tipvinzdtorn privat

Descriere

Do vinzare Lerenin supralald de 20 000 m, cu deschidere 1a DN2, Buzou -
Brdila. Terenvl este situat la doar 3 km de nodu! aulostrdzli AZ. 5l are
deschidare de 36 m1a sose aslaltala . Pe olalura se invecineazd cu sc Agro
Magas srl. ULilitdg ) s curent eleclric, condutla de gaze . acces rapidla
autostrada jin aproplere cale ferald . Zona se aMain plina dezvoilare datoritd
aptoplerii de municipivl Buzdu 2proximativ 4 km L5t 51 de nodul de acces o
A7.
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i ro/d/oferta/vand-teren- ilan-mun-buzau-

IDe6H62.htm|?isPreviewActive=0&slider! =0

Mmoo a8 e e )

LOCALTATE
© bas Q-3
[ - B3y
: A
Wi Vel locatie pe hartd
.y S R
DRIFTURLS COMDUMATCALOL
Pitd gnle e < Acast s # fert Pk s e Cid A ber B st
Vand teren extravilan Mun. Buzau A R
Al mad mky W
6 €revimmnas
[} moseviaah {7 snacrsnnniarh
(vomvarces | (Fovm s awins || Trvmiwvim bmnrsn |
DESCRIERE
Vard lewn et a/Un b mun Burow pona Vergrdora 43060 rp Lang drum publc s rod s dn
AT gda 87 L e birogy Dodgt g ieklonl
ttps: olx.ro/d/oferta/teren-mun-buzau-8500-mp- -autostrada-

[ % 072 369 7581 ]

Vambenrgsisesesd sy

LOCALTATE
@ Baw N Q \
Bres - r"g
&)
e
A Ved ke<atis pe hantd
.y e =
DEPREACIST UTUTATOR
@
Teren mun Buzau 8500 Mp langa autostrada
DRLFTURILE CONIUMATORAOR
20 € Acailarun]  fodl pubiteal de chie wnabealion pitis
(1 provoviazd (O wacmvaurarl Elrd s B
[rmewstee J(smmrmes o J{ temmt omin e | e
DESCRIERE

Terend vatice pate dn roud etad 36 5 munciEu Buao in aorop'ere de sulostrady Parest: Buray
Focuni. Pretab] commtn-e Ma'e

tt
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o 0775543978
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7/25/25, 11:48 AM Tiparesc Inregistrare

Primaria Munlicipiului Buzau

WA

25-113710-PBZ
Nr.inreg.: 113710 /PM
Data inreg.: 25.07.2025
Ora inreg.: 11:48:18
Provenienta; CAB INSOLV TIGANUS RADU
Telefon:
Adresant: Primaria Municipiului Buzau

||||||

Adresa: judetul Vrancea, localitatea PETRESTI, strada LACRAMIOAREI, nr. 4

Cuprins: Proces Verbal DE PREDARE PRIMIRE
Observatii:
tel. 0238 /411 015

Primaria Municipiului Buzau

Nr.inreg.: 113710 /PM

Data inreg.: 25.07.2025

Ora inreg.: 11:48:18

Provenienta: CAB INSOLV TIGANUS RADU
Telefon:

Adresant: Primaria Municipiului Buzau

Adresa: judetul Vrancea, localitatea PETRESTI, strada LACRAMIOAREI, nr. 4

Cuprins: Proces Verbal DE PREDARE PRIMIRE
Observatii:
tel. 0238 / 411 015

https:h‘infocet.primariabuzau.mn'primbuzaufregistraturalprint'lnreghr.php?An=2025&NrInreg=

113710

\||\
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VANZATOR CUMPARATOR
Nume CABINET INDIVIDUAL DE INSOLVENTA S| EVALUATOR Nume MUNICIPILL BUZAL
AUTORIZAT ANEVAR - TIGANUS A. RADU i i
I inregistrare i _NO m_HmO._”C ra Nr. _:_.m.m__mc.ma 4233874
A Denumire MUNICIPIUL BUZAU
Informatii juridice .
) BI25 Identificat 4233874

Denumire CABINET INDIVIDUAL DE INSOLVENTA SI EVALUATOR AUTORIZAT ANEVMAR fanttsus A RADRA \dentificator 4233874
Identificat 35909055 i i

entieatar Codul tipului 380 Strada  MUN, BUZAU, PTA. DACIEI, NR.1

AT PETRESTI nmm_,wcmwmzﬂqoa Data emitere 2025-07-28 -
Stada S _ Data scadenta  2025-08-27 Oras  Buzau
Oras  Vanatori Moneda facturi ~ RON Cod
Regiune RO-BZ
Cod
Regiun RO-VN Tara RO
Tara RO Persoana de contact Torna Constantin
Telefon 0238710562
TOTAL NET VALOARE TOTALA fara TVA VALOARE TOTALA cu TOTAL DEDUCERI TOTAL TAXE SUMA PLATITA VALOARE DE
TVA SUPLIMENTARE ROTUNJIRE
140006 1400.00 1400.00
TOTAUPLATA 1400.00
TOTAL TVA  0.00RON
Detalierea TVA
Codul categoriei deC Cota TVA
Baza de caleul Valoare TVA Codul motivuluiMotivul scutirii
1400.00 0.00 VATEX-EU-O Enfitatea nu este inregistrata in scopuri de TVA
Linia Nume articolifDescriere articot Tara Pretul net al Moneda Cantitate de baza  Cantitate UM Cota Valoare neta
provenient  articolului facturata TVA

1 CVF servicii de evaluare, Comanda 98667/24.06.2025 1400.0000 RON 1.000 HB7 1400.00
Instructiuni de plata
Codul tipului de instrument de 42

RO25BTRLRCNCRTOI15269001
BANCA TRANSILVANIA

Nr. cont de plata
Numele contului de

Pagina 1 din 1

BUN DE PLATA,




PRIMARIA
MUNICIPIULUI
BUZAU

oras deschis
opeh city

Serviciul Evidenta Patrimoniu si Licitatii
Nr. inregistrare: 120.130/07.08.2025

Catre: Serviciul Juridic si Contencios Administrativ
in atentia: Sef Serviciu Elena-Cristina Coroian
Referitor la : litigii

NOTA INTERNA

in vederea Intocmirii studiului de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publicd
a unui imobil-teren proprietate privatd a municipiului Buzau, in suprafatd de 23.231 mp,
situat in extravilanul municipiului Buz&u, judetul Buz&u, tarlaua 38, parcelele 642, 643 si
644, inscris Tn cartea funciard numarul 56702 Buzdu, va rugédm sa ne comunicati daca
acesta face obiectul vreunei cereri formulate in baza Legii nr. 10 in 8 februarie 2001
(**republicatd**) privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 sau daca face obiectul vreunui litigiu

aflat pe rolul instantelor de judecata.

Sef Serviciu Evidenta
Patrimoniu si Licitatii,

C4talin Manea intocmit,

Raluca Palaloga

/) R
o /&jl/é’a[)&(a//z’ (Je
rerea el Sud - caem/ Q’L{{l/ e Agﬁ/ Py 7ok ofuéz WAL

Dl ER
9/9 7 /r’/ /b/o?OO/ 57 AU ép{ St RS
: /("10 /30/51 / /UJL/ %//‘ UO& - /éf‘ 2 ex. /07.08.2025

/af’&xfét/ﬁw o /f’/“/

Primaria BUZAU | Piata Daciei, nr. 1 | 0238710 S62 | cabinetprimor@primariabuzauro
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