ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

HOTARARE
pentru aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune a terenului proprietate privats a
municipiului Buzau, aferent imobilului casa de locuit situat in municipiul Buzau,
cartier Orizont, strada Nicu Constantinescu nr. 178

Consiliul Local al Municipiului Buzau, judetul Buzau, intrunit in sedinta ordinara;

Avand in vedere:

-cererea doamnei | G i cgistrata la nr. 82.463 din
30.04.2024, completatd cu cererile nr. 199.583 din 08.11.2024, nr. 200.440 din
11.11.2024 si nr. 79.755 din 20.05.2025;

-Sentinta civila nr. 186/18.03.2022 a Tribunalului Buz&u, pronuntata in Dosarul
nr. 1719/114/2021, devenitd definitiva prin Decizia nr. 345/R/2023 a Curtii de Apel
Brasov, pronuntatd in data de 23 mai 2023 in Dosarul nr. 1719/114/2021;

-adresa nr. 1005153/02.03.2023 a Ministerului Finantelor, inregistratd la
Primaria Municipiului Buzau la nr. 35.456 din 06.03.2023;

-raportul de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat ANEVAR Radu Tiganus,
inregistrat la Primaria Municipiului Buzau la nr. 206.715 din 20.11.2024;

-referatul de aprobare al primarului municipiului Buzdu, finregistrat la
nr.139/CLM/20.05.2025, prin care se propune aprobarea vanzérii cu drept de
preemptiune a terenului proprietate privatd a municipiului Buziu, aferent imobilului
casa de locuit situat in municipiul Buzau, cartier Orizont, strada Nicu Constantinescu
nr. 178, céat si a raportului de evaluare a acestui teren;

-raportul de specialitate nr. 79.758 din 20.05.2025 al Serviciului Evidenta
Patrimoniu si Licitatii din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului
Buzau;

-avizul Comisiei juridice, pentru administratie publicd locald, discipling,
respectarea drepturilor si libertatilor cetatenesti;

-avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea
domeniului public si privat al municipiului;

-prevederile art. 1.650 si urm. din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 364, art. 354, art. 355, art. 129, alin. (2), lit. c), alin.
(6), lit. b), art. 139, alin. (2), coroborat cu art. 5, lit. dd) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. (1) - Se aproba valoarea de 37.635 euro rezultatd din raportul de
evaluare intocmit de evaluatorul autorizat ANEVAR Radu Tigénus, finregistrat la
Primaria Municipiului Buzau la nr. 206.715 din 20.11.2024.

(2) - Se aproba vanzarea cu drept de preemptiune catre sotii
ambii cu domiciliul Tn municipiul Buzau, strad’
a terenului proprietate privata a municipiulul
Buzau, in suprafata de 579,00 m.p., aferent imobilului dobandit in baza Actului de dare
in platd autentificat la nr. 3755 din data de 21 septembrie 2021 de Biroul Notarial
Vasile Victor si Asociatii, teren situat in municipiul Buzau, cartier Orizont, strada
Nicu Constantinescu nr. 178, inscris in cartea funciara nr. 51992 a U.A.T. Municipiul

Buzdu, avand nr. cadastral 51992 (nr. cadastral vechi 4846/32), evaluat la valoarea de
37.635 euro, conform raportului de evaluare mentionat la alin. (1) din prezentul articol,
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la care se adauga taxa pe valoarea addugata. Plata se va face in lei la cursul de
referinta al Bancii Nationale a Romaniei din ziua efectuarii plaii.

Art.2. - Terenul prevazut la art.1, alin. (2) din prezenta hotérére este identificat
conform extrasului de carte funciard pentru informare, document prevazut in Anexa
care face parte integranta din prezenta hotaréare.

Art.3. - Proprietarii constructiei situatd pe terenul in suprafatd de 579,00 m.p.,
prevazut la art.1, alin. (2) din prezenta hotarare, vor fi notificati in termen de 15 zile de
la aprobarea prezentei hotarari, de cétre Serviciul Evidenta Patrimoniu si Licitatii si Tsi
pot exprima optiunea de cumpérare in termen de 15 zile de la primirea notificari.

Art.4. - Proprietarii prevazuti la art. 3 vor achita la bugetul local, anterior
eliberdrii certificatului fiscal necesar autentificarii contractului de vanzare-cumparare,
pretul terenului, precum si suma de 600,00 lei, reprezentand contravaloarea raportului
de evaluare intocmit evaluatorul autorizat ANEVAR Radu Tiganus, conform facturii nr.
CABO025 din data de 18.11.2024.

Art.5. - Cumparatorii vor achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen
de 45 de zile de la exprimarea optiunii de cumparare.

Art.6. - Taxele pentru perfectarea actelor notariale in form& autentica si pentru
efectuarea procedurilor de publicitate imobiliara prevézute de lege vor fi suportate
integral de cétre cumparatori.

Art.7. - Tn situatia in care pretul terenului nu este achitat in cursul anului 2025,
pretul va fi indexat anual cu rata inflatiei comunicaté de Institutul National de Statistica.

Art.8. - Orice act administrativ emis anterior adoptarii prezentel hotarari, privind
vanzarea terenului prevazut la art.1, alin. (2) din prezenta hotarare precum si valoarea
de vanzare a acestuia, se abroga.

Art.9. - Se imputerniceste Primarul municipiului Buzau s& semneze contractul
de vanzare-cumpadrare.

Art.10. - Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Serviciului Evidenta
Patrimoniu si Licitatii, Serviciului Juridic i Contencios administrativ si Directiei Finante
Publice Locale, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.11. — Potrivit art. 243, alin. (1), lit. ) din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 57/2029 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare, prin
grija secretarului general al municipiului, prezenta hotdrare va fi comunicata catre
autoritétile, institutiile publice si persoanele interesate.

PRESEDINTE DE SEDlNTA }\\
Consilier local IonutVOICUVx,.v e

CONTRASEIVINEAZA =
p.SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU (C.0)
Seful Serviciului juridic si contencios administrativ
Elena — Cristina COROIAN

Buzau, 29.05.2025 24(

Nr. 109

Aceastd Hotarare a fost adoptatd de Consiliul Local al municipiului Buzau, cu
respectarea prevederilor art. 139, alin. (2), coroborat cu art. 5, lit. dd) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completanle
ulterioare, cu un numar de 22 voturi pentru, 0 abtineri si 0 voturi impotriva, din numarul total
de 22 de consilieri locali prezenti la sedinta si 23 de consilieri locali in functie.



ANEXA
la Hotérarea nr. {09 din 29 .05 . 2025
a Consiliului Local al Municipiglui Buzau

gé’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUZAU | Nr. cerere 65870
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau Ziua 14
Luna 04

o Anul 2025
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod yeritcare
MRt PENTRU INFORMARE I 7513
PUTNICITATY ANV AIEIVESY

Carte Funciard Nr, 51992 Buziu ||’|| |li H | I |I|Emu»m”m

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Nr. CF vechi:10225(e:26103)
Nr. cadastral vechi:4846/32

Adresa: Jud. Buzau, UAT Buzau, Loc. Buzau, Str NICU CONSTANTINESCU, Nr. 178

Nr. [Nr. cadastral Nr.

Crt| topografic Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 51992 579
B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

8764 / 30/10/2002

Ordin nr. 146, din 24/07/2001 emis de Prefectura Buzau;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin PROPRIETATE, cota Al

actuala 1/1
1) MUNICIPIUL BUZAU

33230/ 25/07/2012

Act Administrativ nr. 27, din 28/03/2006 emis de MAPDR;

B2 Se noteaza scoaterea definitiva din circuitul agricol
imobilului.

a suprafetei Al

33549 / 26/07/2012

Act Administrativ nr. 19276, din 28/11/2011 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU;

B3 |Se noteaza certificatul de nomenclatura stradala si adresa imobilului.

Al

8963/ 01/02/2018

de Primaria Municipiului Buzau;

Act Administrativ nr. 219, din 30/10/2015 emis de Primaria Buzau; Act Notarial nr. 198, din 28/08/2012 emis

B6 construire.

-Se admite reexaminarea cererii si se noteaza autorizatie de Al

C. Partea lll. SARCINI .

de garantie si sarcini

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 51992 Comuna/Oras/Municipiu: Buzau

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren

Nr cadastral  |Suprafata {(mp)*

Observatii / Referinte

51992 579

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

3201

64002

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata & i3 .
crt| folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pA 579 - 2 R

constructii

Lungime Segmente _
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 1.145

2 3 21.998

3 4 25.0

4 5 20.273

5 6 2.87

6 1 25.0

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 51992 Comuna/Oras/Municipiu: Buzau

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*kk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/04/2025, 11:50

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3

Extrase pentru infermarz on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- PRIMAR -

Nr. 139/CLM/20.05.2025

o > . BT WO, /
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REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune a terenului
proprietate privata a municipiului Buzau, aferent imobilului casa de locuit situat in
municipiul Buzau, cartier Orizont, strada Nicu Constantinescu nr. 178

Prin cererea inregistrata la Primaria municipiului Buzau la numarul 82.463 din
30.04.2024, completatd cu cererile nr. 199.583 din 08.11.2024, nr. 200.440 din
11.11.2024 si nr. 79.755 din 20.05.2025, doamna | N N ;i domnul

solicitd cumpararea terenului proprietate privata a municipiului Buzau, in
suprafata de 579,00 m.p., inscris in cartea funciara nr. 51992 a U.A.T. Municipiul
Buzau, avand nr. cadastral 51992 (nr. cadastral vechi 4846/32), aferent imobilului
situat in municipiul Buzau, cartier Orizont, strada Nicu Constantinescu nr. 178, la
valoarea evaluata conform raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat
ANEVAR.

Pe terenul in suprafata de 579 mp, situat in municipiul Buzau, cartier Orizont,
strada Nicu Constantinescu nr. 178, inscris in cartea funciara nr. 51992 a UA.T.
Municipiul Buzau, cu nr. cadastral 51992 (nr. cadastral vechi 4846/32), a fost edificata
in anul 2018 locuinta tip "Amsterdam”, lot C406, avand regim de inaltime P+1E,
constructie proprietatea S.C. CONCAS S.A., conform Certificatului de atestare a
edificarii constructiei nr. 12033/2018, inregistrat la Primaria municipiului Buzau la nr.
199683 din 08.11.2024, si a Procesului-Verbal de Receptie la terminarea lucrarilor
privind executia lucrarilor de constructii aferente investitiei Vila “AMSTERDAM" LOT
C406, inregistrat la nr. 1263 din 06.03.2018. Edificarea constructiei s-a facut conform
autorizatiilor de construire nr. 198 din 28.08.2012 si nr. 219 din 30.10.2015.

Prin Contractul de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 6281 din data de
26.11.2018 la Biroul Notarial Vasile Victor si Asociatii, S.C. CONCAS S.A. vinde
Societati DOMINO GRUP 2003 S.R.L., reprezentata de doamna [EEEEGEE

asociat unic si administrator unic cu drept de reprezentare), constructia —
casa de locuit (P+1) tip ,AMSTERDAM", situata in municipiul Buzau, cartier Orizont,
strada Nicu Constantinescu nr. 178, neinscrisa in cartea funciara.

Prin Actul de dare in plata autentificat sub nr. 3755 din data de 21.09.2021 la
Biroul Notarial Vasile Victor si Asociatii, Societatea DOMINO GRUP 2003 S.R.L.

transmite doamnei casatorita cu domnul | EG_zG
constructia — casa de locuit (P+1) tip ,, ERDAM”, situata in municipiul Buzau,

cartier Orizont, strada Nicu Constantinescu nr. 178, neinscrisé in cartea funciara.
Asa cum reieise din certificatele de atestare fiscald pentru persoane fizice
privind impozitele si taxele locale si alte venituri datorate bugetului local nr. 198858 din

s I

07.11.2024 si nr. 200133 din 11.%

B 2mbii cu domiciliul in municipiul Buzau,
figureaza in evidente cu cota 50,00% fiecare, n calitate de proprietari, pentru imobilul
constructie situat in municipiul Buz&u, strada & cat si

pentru folosinta teren in suprafata totala de 579 mp, situat la aceeasi adresa.

A fost intocmit de catre evaluatorul Tiganus Radu raportul de evaluare
inregistrat la nr. 206.715 din 20.11.2024, care estimeaza terenul in suprafata de
579,00 m.p., avand nr. cadastral 51992 (nr. cadastral vechi 4846/32), inscris Tn cartea
funciara nr. 51992 a U.A.T. Municipiul Buzau, aferent imobilului situat in municipiul
Buzau, cartier Orizont, strada Nicu Constantinescu nr. 178, la valoarea de 37.635
euro.
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La aceasta valoare se va adauga taxa pe valoarea adaugata.

Plata se va face in lei la cursul de referinta al Bancii Nationale a Romaniei din
ziua efectuarii plaii.

Cumparétorii vor achita si suma de 600,00 lei conform facturii nr. CAB025 din
18.11.2024, reprezentand contravaloarea raportului de evaluare inregistrat la nr.
206.715 din 20.11.2024, intocmit de evaluatorul autorizat ANEVAR Tiganus Radu.

Prin Sentinta Civila nr. 186/18.03.2022 a Tribunalului Buzau, pronuntatd n
Dosarul nr. 1719/114/2021, devenita definitiva prin Decizia nr. 345/R/2023 a Curtii de
apel Brasov, pronuntata in data de 23 mai 2023 in acelasi dosar, instanta ne-a obligat
sa punem in executare doua hotarari de Consiliu Local in baza c&rora Municipiul
Buzau a aprobat vanzarea cu drept de preemtiune a unor terenuri situate in cartierul
Orizont.

Prin adresa nr. 1005153/02.03.2023 a Ministerului Finantelor, inregistrata la
Primaria Municipiului Buzau la nr. 35.456 din 06.03.2023, am fost informati ca
suprafata de 33 ha teren, din care face parte si terenul care formeaza obiectul
prezentei hotdrari, nu a fost identificatd in inventarul centralizat al bunurilor din
domeniul public al statului, inventar aprobat prin Hotdrarea Guvernului nr. 1705/20086,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Mai mult, in aceeasi adresa, se reia si concluzia Ministerului Agriculturii Si
Dezvoltarii Rurale din adresa nr. 141756/13.02.2023, potrivit careia ,terenul in
suprafatd de 33 de ha este proprietatea Municipiului Buzau”, dar si concluzia Institutiei
Prefectului Buzidu din adresa nr. 2611/02.03.2021, conform careia “competenta de
administrare a domeniului privat al U.A.T. apartine consiliului local”.

in conformitate cu prevederile art. 129, alin. (6), lit. b) din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, consiliul local hotaraste vanzarea bunurilor proprietate privatd a comunei,
orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii.

Potrivit art. 364 din Codul administrativ, in cazul vanzarii unui teren aflat in
proprietatea privatad a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de buna credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemtiune la
cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Preful de vanzare se stabileste pe baza
unui raport de evaluare aprobat de catre consiliul local.

Proprietarii constructiei vor fi notificati in termen de 15 zile asupra hotararii
consiliului local si isi pot exprima optiunea de cumpérare in termen de 15 zile de la
primirea notificarii.

In acest scop, a fost elaborat alaturat proiectul de hotarare, pe care il supun
dezbaterii Consiliului Local.

PRIMAR,
Constantin Toma




ROMANIA
JUDETUL BUZAU o
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU / "
-Serviciul Evidenta Patrimoniu si Licitatiiff =( |
Nr. 79.758/20.05.2025 \ SN

€

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune a terenului
proprietate privata a municipiului Buzau, aferent imobilului casa de locuit situat in
municipiul Buzau, cartier Orizont, strada Nicu Constantinescu nr. 178

Prin cererea inregistrata la Primaria municipiului Buzau la numarul 82.463 din
30.04.2024, completata cu cererile nr. 199.583 din 08.11.2024, nr. 200.440 din
11.11.2024 si nr. 79.755 din 20.05.2025, doamna |GG domnul

solicita cumpararea terenului proprietate privata a municipiului Buzau, in
suprafatda de 579,00 m.p., inscris in cartea funciara nr. 51992 a U.A.T. Municipiul
Buzau, avand nr. cadastral 51992 (nr. cadastral vechi 4846/32), aferent imobilului
situat Tn municipiul Buzau, cartier Orizont, strada Nicu Constantinescu nr. 178, la
valoarea evaluatd conform raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat
ANEVAR.

Pe terenul in suprafata de 579 mp, situat in municipiul Buzau, cartier Orizont,
strada Nicu Constantinescu nr. 178, inscris in cartea funciard nr. 51992 a U.A.T.
Municipiul Buzau, cu nr. cadastral 51992 (nr. cadastral vechi 4846/32), a fost edificata
in anul 2018 locuinta tip "Amsterdam”, lot C406, avand regim de inaltime P+1E,
constructie proprietatea S.C. CONCAS S.A., conform Certificatului de atestare a
edificarii constructiei nr. 12033/2018, inregistrat la Primaria municipiului Buzau la nr.
199583 din 08.11.2024, si a Procesului-Verbal de Receptie la terminarea lucrarilor
privind executia lucrarilor de constructii aferente investitiei Vila “AMSTERDAM" LOT
C406, Tnregistrat la nr. 1263 din 06.03.2018. Edificarea constructiei s-a facut conform
autorizatiilor de construire nr. 198 din 28.08.2012 si nr. 219 din 30.10.2015.

Prin Contractul de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 6281 din data de
26.11.2018 la Biroul Notarial Vasile Victor si Asociatii, S.C. CONCAS S.A. vinde
Societati DOMINO GRUP 2003 S.R.L., reprezentatd de doamna
I 2sociat unic si administrator unic cu drept de reprezentare), constructia —
casa de locuit (P+1) tip ,AMSTERDAM?”, situatéd in municipiul Buzau, cartier Orizont,
strada Nicu Constantinescu nr. 178, neinscrisa in cartea funciara.

Prin Actul de dare in platd autentificat sub nr. 3755 din data de 21.09.2021 la
Biroul Notarial Vasile Victor si Asociatii, Societatea DOMINO GRUP iiiiii i.R.L.
transmite doamnei casatorita cu domnul
constructia — casa de locuit (P+1) tip ,AMSTERDAM”, situata in municipiul Buzau,
cartier Orizont, strada Nicu Constantinescu nr. 178, neinscrisa in cartea funciara.

Asa cum reieise din certificatele de atestare fiscala pentru persoane fizice
privind impozitele si taxele locale si alte venituri datorate bugetului local nr. 198858 din

07.11.2024 si nr. 200133 din 11.11.2024, contribuabilii

I 2 bii cu domiciliul in - str. municipiul Buzau,
figureaza in evidente cu cota 50,00% fiecare, In calitate de proprietari, pentru imobilul
constructie situat fn municipiul Buzau, strad“ cat si

pentru folosinta teren in suprafata totala de 579 mp, situat la aceeasi adresa.

Valoarea de inventar din contabilitate, aferenta lunii februarie 2025, a terenului
intravilan in suprafata de 579,00 mp, proprietatea privata a municipiului Buzau, inscris
in cartea funciara nr. 51992, categoria de folosinta curti constructii, situat Tn municipiul
Buzau, cartier Orizont, str. Nicu Constantinescu nr. 178, este 187.291 lei, conform fisei
mijlocului fix, avand nr. de inventar 9991939059.
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evaluare inregistrat la nr. 206.715 din 20.11.2024, care estimeaza terenul 1 ,up"ra?a@ /
de 579,00 m.p., inscris in cartea funciara nr. 51992 a U.A.T. Municipiul B a

¢ \,
\

A fost Tntocmit de catre evaluatorul autorizat ANEVAR Tiganus Radu rap /HHifdg\

nr. cadastral 51992 (nr. cadastral vechi 4846/32), aferent imobilului situat jh.mu |c|ﬁi1ql

Buzau, cartier Orizont, strada Nicu Constantinescu nr. 178, la valoareg de 37.635

euro. 2\ S
La aceasta valoare se va adauga taxa pe valoarea adaugata. \35;3 s

Plata se va face in lei la cursul de referinta al Bancii Nationale a Romaiigi.dil
ziua efectuarii platii.

Cumparatorii vor achita si suma de 600,00 lei, conform facturii nr. CAB025 din
18.11.2024, reprezentand contravaloarea raportului de evaluare inregistrat la Primaria
Municipiului Buzau la nr. 206.715 din 20.11.2024, intocmit de evaluatorul autorizat
ANEVAR Tiganus Radu.

Prin Sentinta Civila nr. 186/18.03.2022 a Tribunalului Buzau, pronuntata in
Dosarul nr. 1719/114/2021, devenita definitiva prin Decizia nr. 345/R/2023 a Curtii de
apel Brasov, pronuntata in data de 23 mai 2023 1n acelasi dosar, instanta ne-a obligat
sa punem in executare doua hotarari de Consiliu Local in baza carora Municipiul
Buzau a aprobat vanzarea cu drept de preemtiune a unor terenuri situate in cartierul
Orizont.

Prin adresa nr. 1005153/02.03.2023 a Ministerului Finantelor, inregistrata la
Primaria Municipiului Buzau la nr. 35.456 din 06.03.2023, am fost informati ca
suprafata de 33 ha teren, din care face parte si terenul care formeaza obiectul
prezentei hotarari, nu a fost identificatda in inventarul centralizat al bunurilor din
domeniul public al statului, inventar aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 1705/2006,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Mai mult, in aceeasi adresa, se reia si concluzia Ministerului Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale din adresa nr. 141756/13.02.2023, potrivit careia ,terenul in
suprafata de 33 de ha este proprietatea Municipiului Buzau”, dar si concluzia Institutiei
Prefectului Buzau din adresa nr. 2611/02.03.2021, conform careia “competenta de
administrare a domeniului privat al U.A.T. apartine consiliului local”.

In conformitate cu prevederile art. 129, alin. (6), lit. b) din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, consiliul local hotaraste vanzarea bunurilor proprietate privatd a comunei,
orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii.

Potrivit art. 364 din Codul administrativ, vAnzarea unui teren aflat in proprietatea
privata a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, se poate face
catre constructorii de buna credinta ai acestora, care beneficiaza de un drept de
preemiiune la cumpararea terenului aferent constructiilor. Preful de véanzare se
stabileste pe baza unui raport de evaluare aprobat de catre consiliul local.

Proprietarii constructiei edificate pe terenul in suprafatd de 579,00 m.p., avand
nr. cadastral 51992 (nr. cadastral vechi 4846/32), inscris in cartea funciara nr. 51992 a
U.A.T. Municipiul Buzau, aferent imobilului situat in municipiul Buzau, cartier Orizont,
strada Nicu Constantinescu nr. 178, vor fi notificati in termen de 15 zile de la
aprobarea prezentei hotarari de consiliu local, de catre Serviciul Evidenta Patrimoniu si
Licitatii, si Tsi vor putea exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la
primirea notificarii.

Proprietarii constructiei vor achita la bugetul local, anterior eliberarii certificatului
fiscal necesar autentificarii contractului de véanzare-cumparare, preful terenului,
precum si suma de 600,00 lei, reprezentand contravaloarea raportului de evaluare
inregistrat la Primaria Municipiului Buzau la nr. 206.715 din 20.11.2024, intocmit de
evaluatorul autorizat ANEVAR Radu Tiganus, conform facturii nr. CAB025 din
18.11.2024.

Totodata, cumparatorii terenului vor suporta si cheltuielile privind perfectarea
actelor notariale, inclusiv cele privind Tnscrierea dreptului de proprietate asupra
terenului in cartea funciara a U.A.T. Municipiul Buzau.



in acest scop, s-a intocmit alaturatul proiect de hotarare, pentru a fi introdus pe
ordinea de zi a sedintei Consiliului Local al Municipiului Buzau.

SEF SERVICIU, Intocmit,
Catalin Mane Luminita Rosu
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL

Comisia juridica, pentru administratie publica locala, disciplina,
respectarea drepturilor si libertatilor cetatenesti

Nr.76/2025

RAPORT DE AVIZARE
pentru Proiectul de hotarare nr. 113 din 20.05.2025 pentru
aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune a terenului proprietate privata
a municipiului Buzau, aferent imobilului casa de locuit situat Tn municipiul
Buzau, cartier Orizont, strada Nicu Constantinescu nr. 178

Astazi,28.05.2025, Comisia juridica, pentru administratie publica locala,
disciplina, respectarea drepturilor si libertatilor cetatenesti s-a intrunit in
sedinta de lucru, ocazie cu care a fost analizat si dezbatut Proiectul de
hotarare nr. 113 din 20.05.2025 pentru aprobarea vanzarii cu drept de
preemptiune a terenului proprietate privata a municipiului Buzau, aferent
imobilului casa de locuit situat Tn municipiul Buzau, cartier Orizont, strada
Nicu Constantinescu nr. 178.

in urma votului exprimat in cadrul Comisiei, proiectul a primit AVIZ

/1 71 \‘l'fl 1"|I i (, -{/

(CoﬁQISIeI \ %

L\ \

.& V(g ’//

!
) .
Ok

Amendamente/propuneri acceptate sau respinse in cadrul

Nu a fost cazul.

Presedlnte-‘i Comisiei
Ionut Sofin Apo%tu

Secretarul Comisiei

i ,/{« Huditoiu
a"\)




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
administrarea domeniului public si privat al municipiului
Nr. 69/28.05.2025

RAPORT DE AVIZARE
PROIECT DE HOTARARE NR. 113 din 20.05.2025
pentru aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune a terenului proprietate
privatd a municipiului Buzau, aferent imobilului casa de locuit situat in
municipiul Buzau, cartier Orizont, strada Nicu Constantinescu nr. 178

Astazi, data de 28.05.2025, Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, administrarea domeniului public si privat al municipiului, s-a intrunit in
sedintd de lucru, ocazie cu care a analizat i dezbatut Proiectul de hotarare
pentru aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune a terenului proprietate privata
a municipiului Buz&u, aferent imobilului casé de locuit situat in municipiul Buzau,
cartier Orizont, strada Nicu Constantinescu nr. 178.

in urma votului exprimat in cadrul Comisiei, proiectul a primit AVIZ

FAVORABIL / NEFAVORABIL.

Amendamente/propuneri acceptate sau respinse in cadrul Comisiei: Nu a
fost cazul.
]/Hﬁnculescu

Secretarul
consilier local Dragos -

Presedintele Comisiei,
consilier local Aurelian — Mihail Mare

omisiei,
antin Giurgea
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Municipiul Buzau

Pag. 1

FISA MIJLOCULUI FIX
Februarie 2025
Gestiunea: DOMENIUL PRIVAT UAT
Numar inventar: 9991939059 Grupa:
TERENURI

Fel, serie, nr. data doc.

provenienta:

PLUS-INV-18604-04.02.2025

Codul de clasif.:  |9.1.

Valoare de inventar: 187.291,00| Rata lunara: 0,00
Valoare amortizata: 0,00| Data darii in fol.: |04.02.2023
Denumire mijlocului fix: TEREN CARTIER ORIZONT, STR NICU Data am. compl.: |29.02.2124
CONSTANTINESCU NR 178, 579 MP
Durata normala funct.(ani): 99| Cota amortizare:
Loc folosinta: 600 - DOMENIU PRIVAT Persoana: 0 - Fara Persoana
Caracteristici tehnice:
Domeniul privat CF 51992, TEREN CATEGORIE CURTI CONSTRUCTII, ORDIN 146/24.07.2001 TEREN ,unitatea de masura: BUCATA
Accesorii:
Documentul Operatiuni care Sold
(data,felul,nr.) privesc miscarea, Data | Buc. Debit Credit Sold cont
cresterea, diminuarea 105
PLUS-INV-18604-04.02.2025 Achizitie 2025.02) 1 187.291,00 0,00 187.291,00 0
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CATRE
UNITATEA ADMlNISTRATIVfTERITOR'.ALA A MUNICIPIULUI BUZAU
primarului Municipiutui Buzau
Spre stiinta Consiliului Local al Municipiului Buzau

Domnule Primar,

Subsemnata ,_cu domiciliul in Municipiul Buzau, stra_
_, in calitate de proprietar al imobilului tip Amsterdam P+1, va rog sa supuneti
aprobarii acestei autoritati deliberative pretul de vanzare al terenului _stabilit conform
Raportului de evaluare intocmit in cauza — pentru terenul aferent constructiei mentionata anterior , IN
suprafata de 579 mp , inscris in Cartea Funciara nr. 51992 , situat in Municipiul Buzau, strada Nicu
Constantinescu nr. 178 , Cartier Orizont.

precizez ca imobilul vila tip Amsterdam P+1 este proprietatea mea in baza contractului nr
3755/21.09.2021.

Anexez ,in copie:

. Contract nr 3755/21.09.2021
. Extras CF
. Autorizatie de canstruire nr.219/30.10.2015

Data:

2004 202y



isa
Rectangle

isa
Rectangle

isa
Rectangle

isa
Rectangle

isa
Rectangle





S=gisolicitat autentificarea prezentului inscris:
|2y
!

Act de dare in plati

/G

b /

y e
N
Yy

Pirtile contractante:
- Societatea DOMINO GRUP 2003 SRL, cu sediul in comuna Ramnicelu, satul Fotin,
(nr.cadastral 42, C 8), jud.Buzau, inregistrati la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul
Buzdu sub nr.J10/420/2003, CUI 15461274, in calitate de debitoare, denumitd in continuare
sdebitoare” in cuprinsul contractului, reprezentantd la semnarea actului de doamna

- CNP — cu domiciliul in municipiul Buziu, str
ud.Buzau, in calitate de relirezentant legal (asociat unic si administrator Unic), ——--------—-—.._.
= . CNP - o

CNP _ cu domiciliul in municipiul Buzau, str,
calitate de creditor, denumiti in continuare wereditor” in cuprinsul contractului; ------------ce-oooooo___

Avand invedere o8l w-meamsssmmmam i
- subscrisa Societatea DOMINO GRUP 2003 SRL
parcursul derularii activitatii asociatul 1w a ridicat dividendele anterior
anului 2021 evidentiate in contabilitatea societdtil, respectiv in contul nr.457.1 din balanta de verificare
din luna iulie 2021, sunt de acord ca in schimbul unei parti din creanta sa cu titlu de dividende neridicate,
s incheiem prezentul act de dare in plati, prin care sa-i transfer creditoarei dreptul de proprietate asupra
constructiei, proprietatea mea exclusiva, situati in municipiul Buzdu, Cartier Orizont, str.Nicu
Constantinescu, nr.178, jud.Buziu. neinscris teq fhned
- subsemnata declar ¢ nu am ridicat de la Societatea
DOMINO GRUP 2003 SRL dividendele cuvenite anterior anuluj 2021 si consimt ca debitoarea Societatea
DOMINO GRUP 2003 SRL in compensare cu o parte din ¢/valoarea acestor dividende, si-mi transfere
dreptul de proprietate asupra constructiei situatd in municipiul Buziu, Cartier Orizont, str.Nicu
Constantinescu, nr.178, jud.Buzau, neinscris in cartea funciara, prin incheierea prezentului act de dare in
PIALE, oo e e e T TR T TR TR
st in temeiul art.1270 Cod civil »Contractul valabil incheiat are putere de lege intre pértile
contractante” prin liber acord de vointd am consimtit la incheierea, semnarea si autentificarea prezentului
G s g R ———. O SR LA
Obiectul contractului. In vederea stingerii partiale a obligatiei de platd pe care subscrisa
debitoare Societatea DOMINO GRUP 2003 SRL o am fatd de creditoarea
_rezultaté in urma neridicarii dividendelor, asa cum s-a mentionat mai sus, prin reprezentantul
legal, transmit, creditoarei - liber de sarcini si fard nicio rezervi
pentru mine debitoarea - constructia - casi de locuit (P+1) tip “AMSTERDAM? situatii in municipiul
Buziu, Cartier Orizont, str.Nicu Constantinescu, nr.178, jud.Buziu, neinscrisi in cartea funciari,
cu suprafata construita la sol de 155 mp si suprafata desfasurata de 218 mp, formata la parter din: hol,
scara, camara, grup sanitar, bucitarie, camera de zi si o terasa descoperiti si la etaj din: scara, hol, dous
bai, trei dormitoare si doud balcoane, asa cum este descrisi in planul de amplasament si delimitare a
imobilului intocmit de Societatea TEHNO CAD ACTIV SRL in data de 26.11.2018. ~==--mmeemmccceeee
Constructia descrisd mai sus este edificati pe terenul in suprafati de 579 (cincisutesapte
zecisinoua) mp situat in municipiul Buziu, str.Nicu Constantinescu, nr.178, judetul Buziu, inscris
in Cartea funciari nr.51992 a municipiului Buziu, cu nr.cadastral 4846/32 - proprictatea
Municipiului Buziu, si odati cu incheierea prezentului act transmit creditoarei
ﬂ cu titlu gratuit, dreptul de folosintd asupra acestui teren, urméand ca geeae oS easca
impreuna cu Municipiului Buziu regimul juridic al terenului, fiind totodat indrituiti si cumpere terenul
aferent locuintei conform Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Buzau nr.213 din 28.12.2006. -------
Evaluarea imobilului: Constructia datd In platd este estimati la valoarea de 655.400 lei
(sasesut.ecincizecis;.icincimiilei), conform raportului de evaluare intocmit de ing. Ec. Radu Bogdan -
Mihail - evaluator autorizat ANEVAR, dar subsemnata creditoare sunt de acord ca in schimbul dobandirii

ot teprezentantul legal, declar ca pe
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% & W /i,ﬁ\\J ol .l‘f:._
dreptului de proprietate asupra constructiei sa sting din obligatia de plati a de i{qé“ LUV \Eﬁ\"if/_idé;
care trebuie achitate, suma de 655.400 lei (sasesutecincizeei:}icincimiipatmsut Gh). (-~ Sk

Modul de dobandire a dreptului de proprietate. Ey debitoarea, prin|ie)
cd am dobandit constructia descrisa mai sus ca bun patrimonial, prin cumparay
vanzare cumpdrare autentificat sub nr.6281 din 26.11.2018 |a BNP Asociati
RABRR CIpraN, o sz, L IR

Declaratiile si garantiile debitoarei. Subscrisa debitoare, prin reprezentantul legal, declar sub
sanctiunea previzuti de art.326 Cod penal privind falsul in declaratii, ci sunt proprietarul exclusiy al
constructiei care face obiectul prezentului contract, ci aceasts constructie se afld in circuitul civil, este
libera de sarcini gi servituti, conform certificatuluj de sarcini nr.116196 din 06.09.2021 cliberat de
O.C.P.I. Buziu - BCPIL, nu ay taxe si impozite neplatite - conform certificatului de atestare fiscalj
nr.125527 din 01.09.2021 eliberat de Municipiul Buziy - Directia Finante Publice Locale, ca asupra .~
acestui imobil nu sunt procese sau litigii in curs de solutionare, ¢i nu am inchejat cu alte persoane un,f{
antecontract autentic sau un act sub semnatura privatd privind instriinarea sau promisiunea de fnstrz'aina;éfﬁi‘; ~
a acestui imobil, ¢ nu am restante la plata utilitatilor / serviciilor furnizate de terti, c in prezent nu este e/
curs de derulare nici un contract de inchiriere sau de comodat avand ca obiect imobilul descris mai sus gj,|
garantez pe creditoare impotriva evictiunii conform prevederilor art. 1695 si urmitoarele din Codul civil Tnii:',;.}

5 <
e e S N A

acestui act si declar ci am cunostintd de situatia de drept side fapt a constructiei, —----cweooeeeeeoo_________
Stingerea obligatici de plata: Prin incheierea prezentului act s-a stins partial obligatia de platd a
debitoarei Societatea DOMINO GRUP 20 : 00 lei (sasesutecincizecisicincimii

din suma totald de 855.000 lej

(optsutecincizecisicincimiilei), ins I Dividende plati an precedent in balanta de
R e s S M o S
Transmiterea dreptului de proprietate. fncepénd de astazi, data autentificiri prezentului
inscris, creditoarea intrd in stdpanirea de drept si de fapt asupra constructiel mentionatd mai sus, fird ca
subscrisa debitoare si-mi rezery VICUN AFEPL, womeseme el
inregistrarea in evidentele fiscale: Subsemnata creditoarc declar ¢ notarul public mi-a pus in
vedere obligatia de a ma prezenta la Municipiul Buziu - Directia Finante Publice Locale in termen de 30
de zile de la data autentificirij prezentului act, pentru radierea roluluj fiscal al debitoarei si deschiderea
rolului meu fiscal, obligatia de plati a taxelor si impozitelor trecand in sarcina mea conform Codului

Intabularea dreptului de proprietate: Toate diligentele pentru intabularea in Cartea funciari a
dreptului de proprietate dobandit de creditoare prin acest act sunt in sarcina notarului public care a
autentificat prezentul inscris in conformitate cu prevederile Legii nr.7/1996, republicata privind cadastrul.

Subsemnatele parti semnatare declaram ca inainte de semnare notarul public ne-a citit actul cuvant
Cu cuvant si ne-a ficut cunoscute prevederile legale mentionate 1n act, ne-a explicat drepturile s
obligatiile care ne revin si noi personal am citit actul st stdruim ca notarul public sd autentifice prezentul
acl asa cum este redactat, incheierea acestuja reprezentand vointa noastra in conformitate cu prevederile
Codului civil in vigoare, drept pentru care SEMNAM Mai jOS . ~~---mvommoeeee

Taxele pentru autentificarea prezentului act sunt achitate de debitoarea DOMINO GRUP 2003

Actul s-a redactat si autentificat |a Biroul Notarial VASILE VICTOR st ASOCIATII - Societate
Profesionala Notariald, astizi 21 septembrie 2021, intr-un exemplar original si patru duplicate din care un
exemplar riméne in arhiva biroului notarial si trei exemplare s-au eliberat partilor,

DEBITOARE i CREDITOARE

prin reprezentan
ﬂs . S f
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ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLIC]

BIROUL NOTARIAL VASILE VICTOR si ASOCIATII
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
Licenta de functionare nr.246/270 1/04.08.2015
Sediu: B-dul Unirii - Nord, bl.17 E, parter, apt. |

Municipiul Buzau, Jud.Buziu
Telefon/fax: 0238 - 724282

www.notarbuzau.ro

Incheiere de autentificare nr., 3 75 5
21 Septembrie 2021

‘ In fata mea, VASILE ] “ public, la sediul birouluj s-a prezentat:
- cu domiciliul in municipiul Buziu, SII‘F
B B dent icata cu Cl seria N clibcrati de S ~P Buzau, CNP

I i i de creditoare si in calitate de reprezentant legal (asociat unic si administrator
unic) al debitoarei Societaten DOMINO GRUP 2003 SRL, cu sediul in comuna Réamnicelu, satul Fotin,
(nr.cadastral 42, C §), Jud.Buzau, inregistrati la Oficiu] Registrului Comertului de pe langa Tribunalul
Buziu sub nr.J10/420/2003, CUI 15461274, care, dupa ce i s-a citit actul cuvant cu cuvant si l-a citit s
personal, a declarat ci i-au inteles continutul, ci cele cuprinse in act reprezinti vointa sa, a consimtit la
autentificarea prezentului inscris $1 a semnat unicul exemplar.

In temeiul art.12 lit.b) din Legea notarilor publici si a activititii notariale nr.36/] 995, republicata,
cu modificirile ulterioare,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

Valoarea de piatd a imobilului rezultati din Ghidul - studiul de piatd pentru uzul birourilor
notariale pentru anul 2021, este de 496.236 lei.

S-a perceput onorariul de 5.324 e $1TVA - 1.011,56 lei cu OP/2021. G

NOTAR PUBLIC
VASILE VICTOR S.S./L.S.

Prezentul duplicat s-a intocmit In 5 (cinci) exemplare, de VASILE VICTOR, notar public, astizi
data autentificarii $i are aceeasi forti probanti ca originalul,
NOTAR PUBLIC

VASILE VICTOR...
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- .. Stasolicitat autentificarea prezentului inscris: A

3
-
i

: © Confract de vanzare - ¢

Partile contraztante) - S
- Societatea CiﬁAS SA, cu sediul in municipiul Buzdu, str.Transilvaniei, nr.163,

jud.Buzdu, Inregistratd la Registrul Comertului sub nr.J10/25/1991, cod unic de inregistrare

1153932, in calitate de vinzdtoare, reprezentatd la semnarea si perfectarea actului de domnul
A © % e i muniorptal Bz, I jud Bz,

imputernicit in baza procurii autentificatd sub nr.1853 din 10.04.2017 de Biroul Notarial Vasile
Victor si Asociatii - Societate Profesionald Notariald §i ------------=--roomeno --
. Societatea DOMINO GRUP 2003 SRL, cu sediul in comuna Réamnicelu, satul Fotin,
nr.cadastral 42, C8, jud.Buzau, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul
Buziu sub nr.J10/420/2003, CUI 15461274, in calitate de cumpdritoare, reprezentatd la semnarea
actului de doamna cu domiciliul in municipiul Buzéu, Cartier
in calitate de reprezentant legal

jud.Buzau, CNP
(asociat unic si administrator unic cu drept de reprezentare),
2n temeiul art.1270 Cod civil ,,Contractul valabil incheiat are putere de lege intre partile
contractante”, prin liber acord de vointd am consimtit la incheierea, semnarea §i autentificarea

" prezentului contract de vinzare cumpdrare: ---------=-===-=---=- - --
Obiectul contractului. Subscrisa Societatea CONCAS SA, prin imputernicit, in baza
ahtecontractului de vanzare cumpdrare si contract de construire inregistrat sub nr.5655 din
92.12.2017 la Societatea CONCAS SA vand Societdtii DOMINO GRUP 2003 SRL - liber de
sarcini si in conditiile de mai jos - constructia - casd de locuit (P+1) tip “AMSTERDAM”
situatd in municipiul Buziu, Cartier Orizont, str.Nicu Constantinescu, nr.178, jud.Buziu,
nefnscrisd fn cartea funciari, cu suprafata construitd la sol de 155 mp si suprafata desfasuratd de
218 mp, formatd la parter din: hol, scarg, camard, grup sanitar, bucitirie, camera de zi §i o terasd
descoperita si la etaj din: scari, hol, doud bai, trei dormitoare si doud balcoane, aga cum este
descrisd in planul de amplasament si delimitare a imobilului intocmit de Societatea GEO TEHNO
CAD SRL in data de 26.11.2018. --=------- -- mmmmmmeeemneanns
Constructia descrisa mai sus este edificatd pe terenul in suprafati de 579 (cincisutesapte
zecisinous) mp situat in municipiul Buziu, str.Nicu Constantinescu, nr.178, judetul Buziu,
tnseris in Cartea funciari nr.51992° a municipiului Buziu, cu nr.cadastral 4846/32 -
proprietatea Municipiului Buzdu, cumpdratoarea Societatea DOMINO GRUP 2003 SRL urménd sd
stabileascd impreund cu Municipiului Buzdu regimul juridic al acestuia, fiind indrituitd si cumpere

terenul aferent locuintei conform Hotérarii Consiliului Local al Municipuilui Buzdu nr.213 din

-&.—-—"‘i__-_*

28.12.2006. -==n=-s==n=n=nmcsssesmmmmmemmnmnmsssososmmmomnsoon oo ,

" Dreptul de proprietate al vanzitoarei. Subscrisa vanzdtoare am dobéndit constructia car
face obiectul vanzarii, prin edificare in regie proprie in baza autorizatiei de construire nr.219 din
30.10.2015 eliberati de Primaria Municipiului Buziu si conform procesului verbal de receptie la
terminarea lucririlor nr.1263 din 06.03.2018. ---------===-----=- -

Declaratiile vanzitoarei. Subscrisa. vanzitoare, prin imputernicit, declar sub sanctiunea
previzuti de art.326 Cod penal privind falsul in declaratii cd sunt proprietarul exclusiv al
constructiei care face obiectul prezentului contract, cd aceasta constructie se afld in circuitul civil,
nu are taxe si impozite neachitate, conform certificatului de atestare fiscald nr.88640 din 26.11.2018
cliberat de Municipiului Buzau - Directia Finante Publice Locale, nu sunt restante la plata
cheltuielilor de intretinere si nici la plata altor utilitati/servicii furnizate de terti fiind la prima dare
in folosintd, este liberd de orice sarcini si servituti conform certificatului de sarcini nr.102432 dih
15.11.2018 eliberat de OCPI Buzau - BCPI, c¢d asupra acestei constructii nu sunt procese sau litigii
in curs de solutionare, ¢d nu am incheiat cu alte persoane un antecontract autentic sau un act sub
semnaturd privatd privind instriinarea sau promisiunea de instriinare a acestei constructii $i
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~ performantd energetica nr.1090 din 29.01.2018 intocmit de Blaga L. Cristina - auditor energ ;/1Jc~
Pretul vénzdrii este echivalentul a 124.360 euro (unasutidoudzecisipatrumiitreiSutes
zecieuro), fard TVA, aplicindu-se mésurile de simplificare (taxare inversd) conform pre ederilorn
art.331 alin.2 lit.’g” din Codul fiscal, reprezentand 578.705,77 lei (cincisutesaptezecigiop o :
sutecincileisisaptezecisisaptebani), fard TVA, pref care se achitd de cumpéaratoare,
echivalentul sumei de 70.068,16 euro (saptezecimiigaizecisioptleisisaisprezeceeurocen
reprezentdnd 325.792,67 lei (treisutedouézeciq,icincimiisaptesutenouézeci$idoilei$i§aizeci$i§apte
bani) s-a achitat prin virament bancar, anterior incheierii contractului cu OP in baza facturii
nr.12017 din 26.11.2018 emisi de CONCAS SA, iar restul de pret echivalentul sumei de 54.291,84
euro (cincizeci§ipatrumiidouésutenouﬁzecigiunueurogioptzeci sipatrueurocenti), reprezentind
252.913,10 lei (douﬁsutecincizecigidouﬁmiinouésutetreisprezece}ei@izeceban_i), se va achita prin
virament bancar, in 13 rate lunare egale de 4.176,30 euro (patrumiiunasutisaptezecisisaseeurositrei
zecieurocenti), reprezéntind 19.454,85 lei (nouésprezecemiipatmsutecincizeci§ipatrulei§ioptzeci§i
cincibani), incepand cu luna decembrie 2018 pénd in luna decembrie 2019, ====---- e
Pentru plata in rate efectuate pind in prezent $i pentru cele ce vor urma s-a calculat
dobands de 2.203,63 euro (douimiidoudsutetreieurosisaizecisitreicurocenti), cu TVA de 1
inclus, care se va achita odaté cu ultima ratd in luna decembrie 2019. -=--~-===-mmmmmmmmmmmeomeemnomenaap s
Subscrisa vanzitoare declar in mod expres ci solicit inscrierea in Cartea funciard a ipotegii
;egale pentru festul de pre{ datorat prevazut de art.2386 alin.1 Cod Civil, e 3
Subsemnatele pirti contractante consimtim c¢i prezentul contract este afectat de pactul ™\~
comisoriu previzut de noul cod civil si c@ in caz de neachitare integrald a restului de pret la .
termenul mentionat mai sus, vAnzatoarea poate face o declaratie autentici de invocare unilaterald a '
pactului comisoriu care prin notarea in cartea funciard va avea ca efect juridic rezolutiunea
contractului §i respectiv repunerea partilor in situatia anteriorard incheierii prezentului contract. ----
Subscrisa cumpiritoare, prin reprezentantul legal ma oblig ca dupd achitarea restului de
pret, s m prezint la societatea CONCAS SA si ridic factu.. si si procedez la calculul diferentei de
curs valutar aferentd restului de pret in vederea achitérii acestuia sau dupd caz, a incasirii diferentei.
fn pret sunt incluse si taxele de Autorizatie de Construire si de Inspectie de Stat in
Constructii. e s T R A AR A A s e mmman e per eSS R R )
Transmiterea dreptului de proprietate. Cumpdrétoarea intrd in stipanirea.de fapt si de drept
asupra constructiei cumpérate incepand de astdzi data autentificarii actului, in conditiile prezentului
contract, dreptul siu de proprietate urméind sd se consolideze la data achitdrii ultimei rate gi a
AODANZI], —-nmmmmmmnmmmmmmmmms oo mmmmmm o mm e m s mssno oo nns oo -
Acordul de vointd al cumpdrétoarei. Subscrisa Societatea DOMINO GRUP 2003 SRL, prin
reprezentantul legal declar c¢d am cumpérat constructia descrisd mai sus ca bun patrimonial, .
onstructie a cérei situatie juridicd si'stare de fapt o cunosc si in conditiile stabilite in prezentul
contract de comun acord CU VANZALOATEA, ==mm==m===m=mmmmmmmsssosssonssn oo o s o e e e
Clauza 'speciald. Cumpdratoarea se obligd sd respecte Regulamentul de Ordine Interioard al
locatarilor Cartierului Orizont si se angajeazd sd nu execute niciun fel de lucrdri de constructii,
bransamente sau alte amenajari fard sa fi obtinut in prealabil toate autorizatiile si acordurile
necesare, inclusiv acordul promotorului cartierului (Societatea CONCAS SA), iar acestea sé.fie pe
deplin valabile la data executdrii lucrérilor. Acordul Societatea CONCAS SA este necesar pentru
primii 14 ani de la achizitionarea imobilului. ---- mmeemmememsmemmeememe e emaesesasoee
Cu ocazia autentificirii contractului ni s-au pus in vedere si explicat de citre notarul public
dispozitiile Legii nr.241/2005 pentru prevenirea si combaterea evaziunii fiscale si ne asumam
raspunderea ci preful declarat este real, -rm--s-zrommmmsmmseemneno oo oo
fnregistrarea la rolul fiscal. Subscrisa Societatea DOMINO GRUP 2003 SRL, prin
reprezentantul legal declar cd notarul public mi-a pus in vedere ci trebuie si md prezint la
Municipiul Buzdu - Directia Finante Publice Locale in termen de 30 de zile de la data autentificarii,
pentru deschiderea rolulul meu fiscal, obligatia de plati a taxelor si impozitelor trecand in sarcina
riiga, copforrn Coduluifiscal. ssmsemsmmsmmmmadbommar oo e R S e
intabularea dreptului de proprietate: Subscrisa cumpdrétoare, prin mputernicit solicit si md
oblig si depun personal si/sau prin intermediul unei persoane sau societate autorizatd de ANCPI
toate diligentele pentru Intabularea in Cartea funciard a dreptului de proprictate dobandit pgin acest
GOE. b e S 4 R S i e i R AR T £ 44 A S e i
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Subscrisele pdrti seinnatare declardm cd inainte d nare notarul public ne-a citit

contractul cuvant cu cuvént si ne-a ficut cunoscute prevederiv legule mentionate in act, ne-a
- explicat drepturile si obligatiile caré ne revin, si noi personat . vitit contractul §i stdruim ca
“notarul public s# autentifice prezentul act asa cum este redactut. = csti reprezentdnd vointa noastra
_ in conformitate cu prevederile art.1650 si urmétoarele din (it ivil in vigoare si consimtim la

autentificares acestuis, drept peatni care semnim Mal J08, sre-ssrssiis sortoneisatiosmmasorimpa sasasie
) Actul s-a redactat si autentificat la Biroul Notarial V»'ILE VICTOR si ASOCIATI -

Societate Profesionald Notanala, intr-un exemplar original s1 sasc \ll.plwatc din care un exemplar se
péstreazi in arhiva biroului i cinci exemnplare se elibereaza pa artil

VANZATOARE "UMPARATOARE
&m prin reprezentantul legal
' I <
ROMANIA
% UNIUNEA NATIONALA A NOTARII (' PURLICI

BIROUL NOTARIAL VASILE VICTCOR ) ASOCIATII
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
Licenta de functionare nr.246/2701 0.1 5.2013
Sediul B-dul Unirii - Nord, bl.17 E. par . ant.1

Municipiul Buzéu, jud.Buzau

A . . SO
Incheiere de autentificare nr. 2O |

26 Noiembrie 2018
In fata mea, VASILE VICTOR, notar public, la sediul birciilui s-au prezentat:
- Domnul Fcu domiciliul tn municipnl Buzau, [N
jud Buzau, identificat cu CI seria ||| || | |  QRJEE +--t5 dc SPCLEP Buzau, CNP
in calitate de mputernicit al vanzatoarei “oci > CONCAS SA, cu sediul in
municipiul Buzau, str.Transilvaniei, nr.163, jud.Buzdu, inu icofotd cla Oficiul Registrului
Comertului de pe langd Tribunalul Buziu sub nr.J10/25/1991. ¢ i 0D 1153932, in baza procurii

autentificatd sub nr.1855 din 10.04.2017 de Biroul Notarial V. ..o “ictor si Asociatii - Societate
Profesionald Notariald si

- Doamna [ NG v ¢ ! in municipiul Buzédu, Cartier
ud.Buziu, identificatd cu Cl . ¢ “chberaté

: SPCLEP Buzdu, CNPm in calitate dc repoocentunt legal (asoctat unic si
administrator unic cu drept de reprezentare) al cumpératoa ci ~-wt" it DOMINO GRUP 2003
SRL, cu sediul in.comuna Réamnicelu, satul Fotin, nr.cadastral -2, ¥, jud.Buziu, inregistrati la

Oficiul Registrului Comertului de pe léngd Tribunalul Buziu sub ¢ J 10/120/2003, CUI 15461274,

care, dupa ce li s-a citit actul si l-au citit si personal, au d-laval ¢d i-au inteles continutul, c&
cele cuprinse in act reprezintd vointa lor, au consimtit la aut . ificoren prezentulm inscris si au
semnat unicul exemplar.

in temeiul art.12 litb) din Legea notarilor publici si i activi‘itii notariale nr.36/1995,
republicatd, cu modlﬁcanlc ulterioare,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCH

Tariful ANCPI se va achita dupd finalizarea v i ' cadastrale si solicitarea
intabuldrii dreptului de proprietate.
S-a incasat onorariul in suma de 4.942 lei si TVA - 4 1 OP/2018. G
NOTAR PUBLIC
VASILE VICTOR "S.8. /|
Prezentul duplicat s-a mtocmi;jn 6 (Saée) exemplarc. 1 £ VICTQR, notar public,

astiizi, data autentificarii actului si are\ aceeas:.forta probanti ¢ i sl
NOTARPUBLIC
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I ¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUZAU Nr. cerere 66823

yﬁ"” Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau I_Zi:: ! 32
A PTUIRCMTIOE
T

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:10225(e:26103)
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:4846/32

Adresa: Loc. Buzau, Str NICU CONSTANTINESCU, Nr. 178, Jud. Buzau

Nr. |Nr. cadastral Nr. : .
il r tc;pc?gsrafic " Suprafata* (mp) Observat]i / Referinte
Rl s

B. Partea Il. Proprietari $i acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
8764 /30/10/2002
Ordin nr. 146, din 24/07/2001 emis de Prefectura Buzau;

I g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin PROPRIETATE, cota
actuala 1/1

1) MUNICIPIUL BUZAU B T
’33230 / 25/07/2012 R

e
‘Act Administrativ nr. 27, din 28/03/2006 emis de MAPDR;

[ g2 |5€ noteaza scoateres definitiva i din_circuttul agricol a suprafetel . S

| "¢ limobilului., - = =
o B

33549/ 26/07/2012 1

e e U
'ALt Admlnlstratlv /nr. 19276 dln 28/] 1/2011 emls de PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU

| B3 ;Se noteaza certificatul de nomenclatura stradala si adresa imobilului.

L963 /01/02/2018

Act Administrativ nr. 219, din 30/10/2015 emis de Primaria Buzau; Act Notarial nr. 198, din 28/08/2012 emis
de Primaria Municipiului Buzau

-Se  admite reexammarea cererii si se noteaza autorizatie de
construire,

L

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulw de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcinj

TR

Documem care mn;me date cu caracter personal, prote,ate de prevederu‘e Leqii Ni. 677/2001. Pag.lna 1 df” 3

Extrase pentr informare orlise 1a - idresa epay.ancpi.ro Fornlar



Carte Funciard Nr. 51992 Comuna/Ora$/Mum'cfpfu: Buzau
_%___1—1“1_1_1__%___\¥__47 bbbty o ]
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

ml' cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

| 51992 579 —4
* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

320m

g9ve.

Date referitoare la teren
va

Nr [ Categorie |intra Suprafata : " ;
Ct | folosinta | vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti [pa 579 . 5 =

constructii |

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit + (m)

1 2 1.145

3 21.998

3 4 25.0

4 5 20.273

5| 6 2.87
8 1

S 420

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
\RRQ

Extrase pentry informare of-hing ia adresa epay.ancpi.ro Formular versunaa 1.1




Carte Funciard Nr. 51992 Comuna/Oras/Municipiu: Buzau
———— 7 Ay HnIcipiu: Buzgu

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generrii,
30/04/2024, 10:32

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
—_— T h Tt T Cofacter pers e s D At

Extrase pentru informare on-hine ta adresa epay.ancplro Formular vercunaa 1.1



PIULUI BUZAU
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evederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
e si completdrile ulterioare,

SEAUTORIZEAZA

~executarea lucririlor de construire/destiingare-pentru:

e danSade qy

' nﬁur‘xﬁ@/ic?

- pe imobilul-teren SifSaHVCOIlStigﬁtii —situatin judetul
- municipiul/Srayuteemuna ... | SRWE StAL 1111 SO e
cod pogtal:..... 7. ... snh\l\QU\C{Ol’\%"ﬁJ{tﬁﬁf’Qu f\,}a/{ ,\ e T B
Carteg furiciara % W= L4002 mond Sz [ Btz oo
Figa bunului imobil ....... : ’ (1 :
sau nr. cadastrat ......

L L PP




cntafiei tehnice — DT pentiu autorizarea executi lucrarilor de construire (D.TA.C,
cliv desfiingarea construcfiilor (D.T.A. D, + DROEw ™

s Bl i, ,dp .

¢ semnawrd, inscris in Tabjoy) National al Arhitectilor cuny

..... in conformitat

gii nr., 184,-’17;{{&}1 {)l‘i‘\‘ll['lgl arganizarea si exercitares profesici de arhitect, republicata, aflat §
eritori LAY qen i{QL... aOrdinului Arhitecilor din Rominia,

UPR 'AUTORIZAREAEXECUT?\RIILUCRE&RILORSEFAC

. A Docume itatia tehnici - D.T, @TAC, + B.TOE. san D.T.A.D.) - vizata spre neschimbare -
. Ampreuny cu toate avizele s1 acordurile obfinute, precum $i actul administrativ aj autoritifi

L co péteﬁ'tepentruprotectiamediu]ui,facepar{eintcgrantﬁdinprezentaautorizatie.

URMATOARELE PRECIZARI

ocumentafiei - D.T. vizata Spre neschimbare (inclusjy a avizelor §i acordurilor
n8tituie infractiune sau contraveniie, dupi caz, in temeinl prevederilor art, 24 alin. (1), respectiv
lin: (1) din Legea nr. 50/199] privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata,
= ey ——

Iilate cu prevederile art. 7 alin. (15)-(1 5" din Legea nr. 50/199) §1 cu respectarea
1 aplicarea Directivei Consiliuuj 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
te publice si private asupra mediului, in situaia in care in timpul executarij lucrarilor g
ooAHmarin penoada de valabilitate a autonizafiel de construire survin modificari de tems privind lucririle
e de constructii autorizate, care conduc la necesitatea modificar acestora, ttularul are obligatia de a

e V2 solicita o noua autorizatie de construjre
s R R OOy T T——— ]

B‘;'Tituiarul-autorim{iei esteobligat:

1, 4 anunte data inceperii lucrarilor autoriza
autorizatiei (formularul-model ' | 3)laautoritatea
" 284 anunge'y

e, prin trimiterea Instiin{irii conform formularului anexat

administratiei publjce locale emitentaa autorizatiei;

nfe data inceperii lucririlor autorizate, prin trimiterea Instiingirii conform formularului anexat

ormiularul-model F.14) la inspectoratul in constructii impreuni cu dovada achitarii cotej legale de
€3 autorizatd a lucriirilor de constructii siinstalatii aferente acestora;

1stiintarii conform formularului anexat
larul-model F.] 5) lainspectoratul in constructii, odati cu tonvocarea comisiei de receptie;

s:ﬁ-pistrbzé be santier - in perfecta Stare - autorizafia de construize gj documentatia tehnica-D. T,
i % 'A}C.“FD.:T:O'.E./D.'I".A.D.) vizald spre neschimbare, pe care je va prezenta la cererea organelor de control,
i potrivitlegii; pe toata durata executarii lucririlor:

Patd - incazul in care, pe parcursul executirii luerdrilor, se descopera vestigii arheclogice (fragmente de ziduri,
ancadmmente'de'goimi, tundatii, pietre cioplite say sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic etc.), sa
sisteze executarea lucrarilor, sd ia masuy; de paza si de proteciie si sa anunie imediat emitentu| autorizatiei,
precum si direcfia judejeana pentru cultura, culte gi patri moniu;

- 6,58 respecte conditiile impuse de utilizares $1 protejarea domeniuluj
mediului, potrivit nonnc_!oj gengrale 5i locajfg; . .

- Satransporte la. . Yot (| GhO4e

g : ! LNl ad oz e Matenialele care ny se pot
recuperasau valorifica, riimase Murma executan, luerdrilor de construcyii:

lesfiinteze canstructiile provizogj} de santicrintermende ., zile de la terminarea efectiviia lucrar lor;
aTncepe aexecufiei luerarilor, sa fhonteze Ia loc vizibil "Panoul de identificare a investitiei" (vezi anexa
!ari@i‘mf:l'é'métodoiogice);
10 1a finalizaiea executiei lucririlor, sd monteze ,WPlicu
AR & I 1 situatia nefinalizirii lucrdrilor n termenuy] prevazut de autorizagie, 55 solicite prelungirea valabilitatij
acesteia, cn celputin 15 zjle inaintea termenuluy; de expirare a valabilititi autorizatief de construire/desfiintare
(inclusiv durata de executie a lucrarilor);
12. si prezinte "Certificatul de performania energetic
lucririlor; '
13. 84 solicite »Autorizajia de securltate la incendjy™ dupi efectuarea recepiicn la terminarea lucrarilor say
hlainte_depunerea in functiune g ciﬁdirilorpemrl.l cares-aobtinut , Avizul de securiiate la incendiu®;
14,53 regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum sicelelalte obligatii de plati ce §j revin,
potrivit legii, caurmare arealj zarit investitiei:

[ dee[éré'conshnc;ii!e proprietate particulara realizate, in vederca
eritoriale say launitatile subcordonate acestora, dup
; €Xpirdrii termenului de valabifjtate a autoriz
“lucririlor).

ivlic, precum §i de protecfie a

tadeidentificare a mvestigiei®
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impunerii, la organele financiare
aterminarea lor completii 57 v inai tarziu de 15 zile de la data
atiei de construire/desfiingare finclusiv durata de executie a
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C. Durata de executie a lucriirilor este de <o~ lmn.fzﬂ/e, calculata de la dot inceperi efechive a

lucrérilor (anungatd in prealabil), situagie in care perioada de vélabilitate a autorizagiei se extinde:p nifeaga

durata de executie a lucririlor autorizate.

D. Termenul de valabilitate a autorizatiei este de
care trebuie Incepute lucrarile de executie autorizate,

PRIMy

R, § SECRETAR,
dr.ing, CONST#

ir. STEFAT

ARHI
arh. TIRY

Taxade autorizare in valoarede ..., 423 2 leia fostachitati conform Chil}an‘;
fFrgz nta autorizaie a fost transmisa solicitantului direct/prin posti la data d&{/s (4 _
AT )exemplar(e) din documentatia tehnica, - D.T., impreuni cu avizele si acorduri]
neschimbare.” o him il
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdni eerdvilor
republicatd, cu modificirile gi completinle ulterioare, / ‘

]
epnr .

de

se prelungeste valabilitatea

Autorizatiei de construire/desfiinfare

deladatade ............. pind la datade ...........

Dupa aceastd data, o noui prelungire a valabilitatii nu este posibil
conditiile legii, o alta autorizalie de construire/desfiingare.

PRIMAR, 3 SE
dring. CONSTANTIN BOSCODEALA jr. STEF,
‘ ‘.f;?.‘.'i;\“\
L.S.
ARHITICT-SER*)
arh. TIR L CAVICTO
Data prelungirii valabilitatii ...
Achitattaxade ... .. e lei, conform Chitantetme—ree— din

................................ direct/prin posla.

1) Numele g1 prenumete solicitantuluj.

2} Adresa solicitantulu.

3) Denumirea lucririy, descrierea concisia lue

4) Se completeazi cu datele extrase din Cartes

5) Valoarea lucrérilor, declarati de solicitant, inscrisd in cererea de autorizare, calculati in functie de suprafata cor
ort valoarea lucrarilor de construchi gi instalajii aferente din devizul general alinvestifici.

6) Se completeazi cunr. proiectului sidata elaboririi.

*)Sevasemnade arhitectul-sef'sau de persoana cu responsabilitzlein domeniul amenajrii teritoriului siurbanismu

rinlor autonizate, precum si alte date extrase din D.TAC/D.TA L.
funciara saudin Fisa bunului imobil, dupa caz.
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234. Dupa ANEXA nr.1.51 la regulament se introduce doua nol anexe, anexele nr.1.52 si
nr.1.53 care vor avea urmatorul cuprins:

ANEXA nr.1.52
la regulament

Municipiul Buzau 5 JUDETUL BUZAU
Nr.12033/2018 PR::Q:‘?SI;-_\RMUNICHIPIULUI BUZAU
. AT GENERALA -
de ata star: : l::::cl:: ?onstructia' bt }Jﬁ; &ff‘} "
¢ > l 2.0 Lna.... 2/ woANUL HO) 4

Urmare a cererii inregislrate—cu numarul de mai sus, de catre S.C. Concas S.A., confirmam ca
pe terenul situat in str. Nicu Constantinescu, nr.178, inscris in cartea funciara nr.51992 a localitatii
Buzau, cu nr. cadastralitopografic 4846/32, exisla o constructie proprietatea lui S.C. Concas S.A.
edificata in anul 2018,

Edificarea constructiei s-a facut conform autorizatiilor de construire nr.198/2012 si 219/2015,
exista incheiat proces-verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr.1263/06.03.2018.

Constructia are urmatoarea descriere:

- destinalie- locuinta tip “Amsterdam”, lot C406
- numar unitati individuale- 1

- regimul de inaltime- P+1E

- suprafata construita a sol- 109 mp

- suprafata construita desfasurata- 218 mp

Prezentul certificat s-a eliberal pentru inscrierea constructie in cartea funciara, in conditiile art.37,
alin.(1) din Legea cadastrului si a publicitati imobihiare nr.7/1996, republicata,

Arhitect-sal/Persoana cu
PRIMAR responsabiditali in domeniyl
amenajarii tentoriului si

/Wnismului

Intocmit
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8.C. "CONCAS 8.4,
BHUZAL

m;%p”# MITEREARESEINGEREA PO DA
ST S AN 20febung N0 21uq U
] LAY
i ARG :.'\*..
; ('i-j.i st . (PROCES-VERBAL DE RECEPTIE
| i ladafmindrea lucritllor —— L o o fe
privind execu}@ﬂg‘-\ﬁﬁigﬁ@e construclii aferente lnvestitieiWAJ,,K!I?&Z{?.’.&.’.)AH..“ !€4F(C

Ucedtiexetitate Tn cadrul Contractulul (Proiect nr.272/2006)

1. Imobilul care face obiectul investitiei se identifica dupa gum urmeaza:
- adresa administrativa: Str, Nicu Constntinescu, nr... 7(2. jud. Buzau.
- numdr cadastral/numar topografic (f 7

- numar carte funciard 54492

2. Lucrarile au fost executate In baza Autorizatiei de construire nr. 2/-0 eliberatd
deTRil{.Bpladatade  3C.(C. 20/ :

.................... , cu valabilitate pan la data: ..£.3..C..2€4%.... .

3. Comisia de receptie si-a desfasurat activitatea de la data: @503:204f pana la data:

......... e, fiind formata e

din: T

Presedinte: ing.Gagu lonel

Membri: (nume gi prenume, autoritatea publica care i-a desemnat)
Reprezentant Soc. CONCAS S.A .- ing. Oana Daniel
Reprezentant Soc. CONCAS S.A. - ing. Voinea lonut
Reprezentant Soc. CONCAS SA. - ing. Parasca Daniel
Reprezentant Primaria Buzau-...... AWM GH.. EDUARD. ...

4. Au mai fost prezenti: (nume i prenume, calitatea, semnatura)
- Pavel Adrian - Proiectant

- lacob Valentin - Executant

.................. reresenaes T s . )
5. Secretariatul a fost asigurat de ing. Poncea Andronescu Stroe- diriginte de santier
autorizat in domeniul/domeniile 2.3;6.1;8.2;9.2,

Autorizatie nr. 00021765;00028321

6. Constatérile comisiei de receptie la terminarea lucrérilor;Lucrarile s-au executat
conform proiect si DDE,

6.1. Capacitati fizice realizate »
6.2. Nu au fost remediate aspectele consemnate in Procesul-verbal de suspendare a
procesului de receptie la terminarea lucrérilor, inclusiv cele rezultate in urma
expertizelor tehnice, ridicarilor topografice, incercérilor: - suplimentare, probelor,
masuratorilor gi altor teste solicitate, In termenul de remediere, cuprinse in lista din
anexa nr, 1 la prezentul proces-verbal;

6.3. Nu au fost realizate méasurile prevazute in avizul de securitate la incendiu siin
documentatia de executie din punct de vedere al prevenirii gi al stingerii incendiilor,
cuprinse in lista din anexa nr. 2 la prezentul proces-verbal.

6.4, Lucrdrile cuprinse in lista din anexa nr. 3 la prezentul proces-verbal prezint3 vicii
care nu pot fi Inléturate gi care prin natura lor implica nerealizarea uneia sau a mai

Scanat cu CamScanner



multor cerinje fundamentale, caz In care se impun expertize tehnice, reprolectéri,
refaceri de lucréri §i altele. -

6.5. Valoarea final4 a lucrarilor executate este de LI LG ..... el (f4ra TVA).

6.6. Perloada de garantie 24 de luni.

6.7, Alte constaldri, inclusiv ca urmare a solicitarilor suplimentare ale comisiei (nu s-a
putut examina nemijlocit constructia, se constatd c& lucrarile nu respectd autorizatia de
construire, reprezentantul autoritaii administrafiel publice competente care a emis
autorizatia de construire/desfiintare, al Inspectoratului de Stat in Constructii - 1.S.C., al
directiilor judetene pentru culturd/Directlei pentru Cultura a Municipiului Bucuresti sau al
inspectoratelor judefene pentru situatil de urgenta propun respingerea recepfiei etc.):

-------------------------------------------------------------------------------------------------------- I T TR T PR T TP T

7. In urma constatarilor ficute, comisia de receplie decide:

M admiterea receptiei la terminarea lucrarilor

|| respingerea receptiei la terminarea lucrarilor

8. Comisia de receptie motiveaza decizia luatd prin:

Executarea lucrarilor de calitate conform proiect DDE.,

9. Comisia de receptie recomanda luarea urmatoarelor m&suri:

Urmarirea comportarii in timp a constructiel. e :
10. Prezentul proces-verbal, contindnd 2 file §i .................... anexe numerotate, cu un
total de 2 file,

> . )
a fost incheiat astéz@:@&m in#exemplare.

ing. ®ana Daniel
ing. Voinea lonut
ing. Parasca Daniel

[v Aol
by o~ 5P
b ’

=y T
S MANIA- MDRIT- S
Reprezentant Primaria Bytau {u~éGu & g,\;,ﬁ},;ogﬁscu s*rCRo=
Secretar — Poncea Andronescu Stroe IRIGINTE DE SANTIER
nu: ---- '“" " ------- SRR WA L e R T TPy - AUT.NR. 00921765. QC023321
Alti participanti: 5 ! DOMENINSUBDONENII:
Proiectant: 2361 :1PC 82492
Arh. Pavel Adrian j-) Lol e
Executant: ’_"g AT A
Ing. lacob Valentin [\BV C 4475
‘ Adrian
PAVEL

Conuatis porgaet
RN et aira
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Elena Gabriela Petre

From: [ OnEREEslER < sdrianabalanz6@yahaoicoms

Sent: vineri, 8 noiembrie 2024 10:07

To: ghiseu.unic

Subject: Completare cerere 82463 /30.04.2024

Attachments: Pv de receptie la terminarea lucrarilor.pdf; Certificat de atestare a edificarii

constructiei.pdf

ATENTIE: Acest e-mail provine din afara organizatiei. Nu faceti clic pe linkuri si nu deschideti atasamente decat dacé recunoasteti
expeditorul sau stiti despre confinut ca este sigur. Nu deschideti fisiere *.exe, *.com, *.cmd sau *.bat din atasamente sau din fisiere
arhiva, *.iso sau *.img.

Tiparesle acest mesaj doar daca este absolut necesar. Recicleaza si prolejeaza mediul inconjurdlor!

Yahoo Mail: C3utare, organizare, reusit3
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Primaria Munciy‘iului Buz

au
“Ill ,Il'l lzl']g[!,[l_!!z’ll" ”" ”II’II, ”Il ll' II’” ’l”
Nr.inreg.: 199583 /PM

Data inreg.: 08.11.2024

Ora inreg.; 10:53:43

Provenienta;

Telefon:

Adresant: Primaria Municipiului Buzau

Adresa: judetul Buzau, municipiul Buzau, strada

Cuprins: Certificat edificare constructie/l COMPLETARE DOCUMENTATIE

Observatii:

tel. 0238 /411 015

Primaria Municipiului Buzau

Nr.inreg.: 199583 /PM

Jata inreg.: 08.11.2024

Orainreg.: 10:53:43
Provenienta:_

Telefon:

Adresant: Primaria Municipiului Buzau
Adresa: judetul Buzau, municipiul Buzau, strada
Cuprins: Certificat edificare constructie/COMPLETARE DOCUMENTATIE
Observatii:

tel. 0238 / 411 015
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Elena Gabriela Petre

From:

Sent: ; mbrie 13

To: ghiseu.unic

Ce: Catalin Manea

Subject: Completare cerere 82463/30.04.2024
Attachments: Certificat fiscal Dan.pdf: Certificat fiscal Adriana.pdf

ATENTIE: Acest e-mail provine din afara organizatiei. Nu faceti clic pe linkuri si nu deschideti atasamente decit dac recunoasteti
expeditorul sau stiti despre confinut ca este sigur. Nu deschideti fisiere *.exe, *.com, *.cmd sau *.bat din atasamente sau din fisiere
arhiva, *.iso sau *.img.

lipdresie acest mesaj doar daca este absolut necesar. Recicleaza si protejeaza mediul inconjurator!

Buna ziua,

Vd transmit in fisierele atasate Certificatele de atestare fiscala emise de Directia Finante Publice Locale din Primaria
Municipiului Buzau pentru a completa cererea 82463/30.04.2024.

Yahoo Mail: Ciutare, Organizare, reusitd

JUDETUL BUZAU )
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU
- TRATURA GENERALA -
Z[UA.‘..aZ...LUNA ......... /f ......... .,..-ANUL JQ’{ /

Lopamsrame
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Cod certificat fiscal: 0137830668 Numar 198858 din 07.11.2024

Precizam ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate $i nu confers aceasti calitate.

Judetul Buzau, PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU Codul de identificare fiscald(C.I.F.): 07.11.2024 11:46 §
DIRECTIA FINANTE PUBLICE LOCALE 4233874

Rol: 1006800 Contribuabil: [N - ... 1122667
Adresa: STRADA_ MUNICIPIUL BUZAU, JUDETUL BUZAU

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE PRIVIND
IMPOZITELE SI TAXELE LOCALE SI ALTE VENITURI DATORATE BUGETULUT LOCAL*

Ca urmare a cererij D-Iui/D-neiW nr. 198858 / data 07.11.2024 cu domiciliul in
UZAU, JUDETUL BUZAU, legitimat(a) prin B.I/C.L/IC.1.P./Pasaport seri nr.
m avand calitatea de PROPRIETAR, si a verificarilor efectuate la nivelul compartimentului de
ate al autoritatilor administratiei publice locale Ia nr. de rol nominal unic 1006800 se atesta urmatoarele:
COntribuabuuM cu_domiciliul in STRADA || | | N o -1
BUZAU, JUDETUL » igureaza in evidentele fiscale cu urmatoarele bunurr:

Albu Mariana - Inspector

l Descriere
-

Mijloc de transport, Adresa: STRADA | 199561 7|Nr. matricola:33779 Autoturism cu capacitate intre 1601 si 2000 omo, Marca
NICU I. CONSTANTINESCU Nr, 178, {SKODA Serie Sasiu TMBBS212372104024 Serle Motor 370583 Capacitate 1896
| MUNICIPIUL BUZAU, JUDETUL BUZAU {An Fabricatie 2007 Numar document dobandire 20617, Data dobéndire: 20-02-
b | |2019 Data impunere: 21-12-2010

11006800, BALAN ADRIANA-MARCELA, CNP 27608071 04999, Cota 100.00%

i
{

{Imobil, Adresa: STRADA NICU I. ! 5857366 | Nr. matricola:14023 Nume Imobil: IMOBIL STR NICU | CONSTANTINESCU,

{ CONSTANTINESCU Nr. 178, MUNICIPIUL | iNR.178 , Proprietate, Tip: Rezidentiala, Corp principal , Zona A, Suprafata

BUZAU, JUDETUL BUZAU : §desfasurata cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din cirdmida arsa
{sau din orice alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic

{218.00 mp., Cu instalatii; Data constructie 01.01.2018; Suprafata construita

‘desfasurata 218.00 mp; Total valoare imp. cladire 697426.00 lei; Numar

idocument dobandire 3755/155803, Dati dobandire: 19-10-2021, }

!
i
i
i

Imobil, Adresa: STRADA NICU I, f 5857507 Nr. matricola:14023 Teren folosinta , Zona A, 155.00 mp odupat 434,
CONSTANTINESCU Nr. 178, MUNICIPIUL | ineocupat, Total: 579.00 mp ; Numar document dobandire|3755/1 55 i
{BUZAU, JUDETUL BUZAU dobdndire: 19-10-2021, Datd impunere: 21-09-2021 = NS
11006800 Cota 50.00% i

i
i
i

La data de intai a lunii urmatoare eliberarii prezentului certificat de atestare fiscala nu figureaza in evidentele
compartimentului fiscal cu creante bugetare de plata scadente catre bugetul local, conform evidentelor existente la data
intocmirii,

In cazul utilizarii pentru deschiderea procedurii succesorale certificatul se poate elibera cu debitele inregistrate pana la data

decesului 6) iar notarul are obligatia inscrierii in certificatul de mostenitor a debitelor ce revin mostenitorilor si comunicarea catre
organul fiscal a unei copii de pe certificatul de mostenitor.

Prezentul certificat s-a eliberat pentru: OCPI

Pentru instrainarea dreptului de proprietate asupra cladirilor, terenurilor si a mijloacelor de transport, proprietarii bunurilor ce

se instraineaza trebuie sa prezinte certificate de atestare fiscala prin care sa se ateste achitarea tuturor obligatiilor de plata

datorate bugetului local al unitatii administrativ-teritoriale in a carei raza se afla inregistrat fiscal bunul ce se instraineaza. Pentru
bunul ce se instraineaza, proprietarul bunului trebuie sa achite impozitul datorat pentru anul in care se instraineaza bunul, cu

exceptia cazului in care pentru bunul ce se instraineaza impozitul se datoreaza de alta persoana decat proprietarul. Actele prin
care se instraineaza cladiri, terenuri, respectiv mijloace de transport, cu incalcarea prevederilor art. 159 alin. (5) din Legea
nr. 207/2015 privind codul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare sunt nule de drept.

Prezentul inscris contine date cu caracter personal ce intréd sub protectia Regulamentului (UE) 2016/679. Persoanele vizate crora li se adreseazs prezentul inscris, precum si
tertele persoane care intrd in posesia acestuia au obligatia de a proteja, conserva si folosi datele cu caracter personal in conditiile prevazute de Regulamentul (UE) 2016/679,

1) Spre exemplu notarul public conform delegarii date de catre contribuabil,

2) Executorii fiscali ai altor organe fiscale, execultori judecatoresti/bancari.

3) Mostenitori trebuie sa faca dovada decesului titularului cu copia actului de deces.

4) Contribuabilul figureaza in evidentele fiscale cu urmatoarele bunuri.... proprietate-folosinta din data. ... /alte situatii.

5) In cazul in care informatiile nu au loc in aceasta secliune, organul fiscal local poate elibera o anexa la certificatul de atestare fiscala, facand mentiune asupra acestui aspect. Anexala
certificatul de atestare fiscala va avea antet si va purta semnalurile si stampila organului fiscal local. Anexa este valabila doar insotila de certificat.

6) Debitele inregistrate pana la data decesului vor completa pasivul masei succesorale, Debitele inregistrate dupa data decesului reprezinta de drept sarcina fiscala a mostenitorilor.

*) Certificalul de atestare fiscala se poale elibera si in format electronic.

Cod certificat fiscal 0137830668 Pag. 1 din 2 07.11.2024 11:46:46
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Cod certificat fiscal: 0137830668 07-11-2024 11:46:46
Rol: 1006800 Contribuabilul BALAN ADRIANA-MARCELA

Precizam ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate.

Alte mentiuni ale organului fiscal local:

Termenul de valabilitate: 30 de zile de la data emiterii

Director Executiv DFPL, Operator

Ceausel Cristian Stefan Inspector - Albu Mariana

A'bu Digitally signed by

Albu Mariana
H Date: 2024.,11.07
Mariana | 1:47:46 40200

Prezentul inscris contine date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului (UE) 2016/679. Persoanele vizate carora li se adreseazs prezentul inscris, precum si
teriele persoane care intra in posesia acestuia au obligatia de a proteja, conserva si folosi datele cu caracter personal in conditiile prevazute de Regulamentul (UE) 2016/679,

1) Spre exemplu notarul public conform delegarii date de catre contribuabil,

2) Execulorii fiscali ai altor organe fiscale, execulori judecatoresti/bancari,

3) Mostenitorii trebuie sa faca dovada decesului litularului cu copia actului de deces.

4) Contribuabilul figureaza in evidentele fiscale cu urmaloarele bunuri..., proprietate-folosinta din dala. ..falte siluatii.

5) In cazul in care informatiile nu au loc in aceasta sectiune, organul fiscal local poale elibera o anexa la certificatul de atestare fiscala, fac:
certificatul de alestare fiscala va avea antet si va purta semnaturile si stampila organului fiscal local, Anexa esle valabila doar insolita de certificat.

6) Debitele inregisirate pana la data decesului vor complela pasivul mase succesorale. Debitele inregisirate dupa data decesului reprezinta de drept sarcina fiscala a mostenitorilor.
*) Certificatul de alestare fiscala se poate elibera si in format electronic.

&nd menliune asupra aceslui aspect. Anexala
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Cod certificat fiscal: 0137847894 Numar 200133 din 11.11.2024

Precizdm ci prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate $inu confera aceasts calitate.

{ Judeful Buzau, PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU Codul de identificare fiscala(C.1.F.): 11.11.2024 10:24 ;ﬁ’\’
DIRECTIA FINANTE PUBLICE LOCALE 4233874

Rol: 1056733 Contribuabil: [ N co! vechi: 45435
onernir |
o RSN NG R e aE

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE PRIVIND
IMPOZITELE SI TAXELE LOCALE ST ALTE VENITURI DATORATE BUGETULUI LOCAL*

Ca urmare a cererii D-lyi Mr. 200133/ data 11.11.2024 cu domiciliul in STRADA [ Gz
+ JUDETUL BUZAU, legitimat(a) prin B.1./C.1./C.1.P./Pasaport seria|J]ll

, avand calitatea de PROPRIETAR, si a verificarilor efectuate la nivelul compartimentului de

1alitate allatllton atilor administratiei publice locale Ia nr. de rol nominal unic 1056733 se rmatoarele:
COntribuabnuim cu’ domiciliul in NRAD“MUMCIMUL BUZAU,
JUDETUL BUZAU ,Tigureaza in evidentele fiscale cu urmétoa :
_Adréé%n e W"W‘Ma‘t‘ric'onl"a;n‘éé'c'éiérvéw S, S— R —

'mobil, Adresa: STRADA NICU I, 5857366 | Nr. matricola:14023 Nume Imobil: IMOBIL STR NICU | CONSTANTINESCU,

>ONSTANTINESCU Nr. 178, MUNICIPIUL NR.178 , Proprietate, Tip: Rezidentiala, Corp principal , Zona A, Suprafata
iBUZAU, JUDETUL BUZAU jdesfasurata cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida ars3 !
! i isau din orice alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic |
{218.00 mp., Cu instalatii; Data constructie 01.01.2018; Suprafata construita
idesfasurata 218.00 mp; Total valoare imp. cladire 697426.00 lei; Numar
{document dobandire 3755/155803, Data dobandire: 19-10-2021, Data impunere:
121-09-2021 =

oo | - -0

Imobil, Adresa: STRADANICU I,

Albu Mariana - Inspector

e e N o o84 o A BB izt 4
5857507 | Nr. matricola: 14023 Teren folosinta , Zona A, 155.00‘:41;) o

§CONSTANTINESCU Nr. 178, MUNICIPIUL | ineocupat , Total: 579.00 mp ; Numar document dob hc’lir’ /
fBUZAU_. JUDETUL BUZAU i i {dqpéndire: 1\_9-170-202_1_,7 Data ir_npunere:421 -09-2021 1 gai__el W)
11056733 ota 50.00% Q\a‘ \
i \ v;:
i \bi'\'\
e -

La data de intai a lunii urmatoare eliberarii prezentului certificat de atestare fiscala nu figureaza in evidentéle—
compartimentului fiscal cu creante bugetare de plata scadente catre bugetul local, conform evidentelor existente la data
intocmirii,

In cazul utilizarii pentru deschiderea procedurii succesorale certificatul se poate elibera cu debitele inregistrate pana la data

decesului 6) iar notarul are obligatia inscrierii in certificatul de mostenitor a debitelor ce revin mostenitorilor si comunicarea catre
organul fiscal a unei copii de pe certificatul de mostenitor.

Prezentul certificat s-a eliberat pentru: OCPI

Pentru instrainarea dreptului de proprietate asupra cladirilor, terenurilor si a mijloacelor de transport, proprietarii bunurilor ce
se instraineaza trebuie sa prezinte certificate de atestare fiscala prin care sa se ateste achitarea tuturor obligatiilor de plata
datorate bugetului local al unitatii administrativ-teritoriale in a carei raza se afla inregistrat fiscal bunul ce se instraineaza, Pentru
bunul ce se instraineaza, proprietarul bunului trebuie sa achite impozitul datorat pentru anul in care se instraineaza bunul, cu

’

exceptia cazului in care pentru bunul ce se instraineaza impozitul se datoreaza de alta persoana decat proprietarul. Actele prin
care se instraineaza cladiri, terenuri, respectiv mijloace de transport, cu incalcarea prevederilor art. 159 alin. (5) din Legea
nr. 207/2015 privind codul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare sunt nule de drept.

Prezentul inscris contine date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului (UE) 2016/679. Persoanele vizate carora li se adreseaza prezentul inscris, precum si
terlele persoane care intra in posesia acestuia ay obligatia de a proteja, conserva $i folosi datele cu caracter personal in condifiile prevazute de Regulamentul (UE) 2016/679,

1) Spre exemplu notarul public conform delegarii date de catre conlribuabil.

2) Executorii fiscali ai altor organe fiscale, executori judecatoresti/bancari,

3) Mostenitorii trebuie sa faca dovada decesului titularului cu copia aclului de deces.

4) Contribuabilul figureaza in evidenele fiscale cu urmaloarele bunuri.... proprietate-folosinta din data.... /alle situalii.

5) In cazul in care informatiile nu au loc in aceasta sectiune, organul fiscal local poate elibera o anexa la certificatul de atestare fiscala, facand mentiune asupra aceslui aspecl. Anexa la
certificalul de atestare fiscala va avea antet si va purta semnaturile si stampila organului fiscal local. Anexa esle valabila doar insolita de certificat.

6) Debitele inregistrate pana la data decesului vor completa pasivul masei succesorale. Debitele inregistrate dupa data decesului reprezinta de drept sarcina fiscala a mostenitorilor.
*} Certificatul de atestare fiscala se poate elibera si in format electronic.
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Cod certificat fiscal: 0137847894 11-11-2024 10:24:00
Rol: 1056733 Contribuabilul BALAN DANIEL

Precizam ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate.

Alte mentiuni ale organului fiscal local:

Termenul de valabilitate: 30 de zile de la data emiterii

Director Executiv DFPL, Operator

Ceausel Cristian Stefan

Alb Digitally signed by
u Albu Mariana

. Date: 2024,11.11
Matigna; 5

Inspector - Albu Mariana

Prezentul inscris contine date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului (UE) 2016/679. Persoanele vizate carora li se adreseaza prezentul inscris, precum si
tertele persoane care intra in posesia acestuia au obligatia de a proteja, conserva si folosi datele cu caracter personal in conditiile prevazute de Regulamentul (UE) 2016/679,

1) Spre exemplu notarul public conform delegarii date de calre conlribuabil,

2) Executorii fiscali ai altor organe fiscale, executori Judecatoresti/bancari,

3) Mostenitorii trebuie sa faca dovada decesului titularulul cu copia actului de deces.

4) Contribuabilul figureaza in evidentele fiscale cu urmaloarele bunuri..... proprietate-folosinta din data.... /alte situatii.

5) In cazul in care informatiile nu au loc in aceasta sectiune, organul fiscal local poate elibera o anexa la certificatul de atestare fiscala, facAnd mentiune asupra acestui aspecl. Anexa la
cerlificalul de atestare fiscala va avea antet si va purta semnalurile si stampila organului fiscal local, Anexa este valabila doar insolita de certifical.

6) Debitele inregistrate p&na la data decesului vor complela pasivul masei succesorale. Debitele inregistrate dupa data decesului reprezinta de drept sarcina fiscala a mostenitorilor.
*) Certificatul de atestare fiscala se poale elibera si in format eleclronic.
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Primaria Municipiului

I

Nr.inreg.: 200440 /PM
Data inreg.: 11.11.2024

Orainreg.: 12:21.
Provenienta:
Telefon:

Adresant: Primaria Municipiului Buzau

Adresa: judetul Buzau, municipiul Buzau, strada

Cuprins: Cerere TRANSMITE CERTIFICATELE FISCALE
Observatii:

tel. 0238 / 411 015

Primaria Municipiului Buzau

Nr.inreg.: 200440 /PM

Data inreg.: 11.11.2024

Orainreg.: 12:21:04

Provenienta;

Telefon:

Adresant: Primaria Municipiului Buzau

Adresa: judetul Buzau, municipiul Buzau, strada

Cuprins: Cerere TRANSMITE CERTIFICATELE FISCALE
Observatii:

tel. 0238/ 411 015
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CATRE
UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA A MUNICIPIULUI BUZAU
Primarului Municipiului Buzau
Spre stiinta : Consiliului Local al Municipiului Buzau

Domnule Primar,

Subsemnatii ,_ domiciliati in Municipiul Buzau , strada -
_in calitate de proprietari ai imobilului tip Amsterdam P+1, va rog sa supuneti

aprobarii acestei autoritati deliberative vanzarea terenului -stabilit conform Raportului de evaluare
intocmit in cauza — aferent constructiei mentionata anterior , in suprafata de 579 mp,
inscris in Cartea Funciara nr. 51992 , situat in Municipiul Buzau , strada Nicu Constantinescu nr. 178,

Cartier Orizont .
Prezenta constituie completare la cererea depusa la Primaria Municipiului Buzau sub

nr. 82463/30.04.2024.

19.05.2025 Semnaturile :

_ JUDETUL BUZRU
FRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU

* REGISTRATURA QENE A
4 ¢ ERALA .

@&EQZONIHENHOJ‘ Nuui@

e skt By W

o s s g

Scanat cu CamScanner
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~Completare cerere 82463/30.04.2025.pdf

Tue 5/20/2025 2:11 PM

To:Luminita Rosu <luminita.rosu@primariabuzau.ro>,

@ 1 attachments (217 KB)

Completare cerere 8246330.04.2025 pdf;

ATENTIE: Acest e-mail provine din afara organizatiei. Nu faceti clic pe linkuri si nu deschideti atasamente decat daca recunoasteti
expeditorul sau stiti despre continut ca este sigur. Nu deschideti fisiere *.exe, *.com, *.cmd sau *.bat din atasamente sau din fisiere
arhiva, *.iso sau *.img.

Tipareste acest mesaj doar daca este absolut necesar. Recicleaza si protejeaza mediul inconjurator!

Buna ziua,

Va transmit in fisierul atasat completarea cererii 82463.

Yahoo Mail: Cautare, organizare, reusita

This email was scanned by Bitdefender
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5/20/25, 2:19 PM Tiparesc Inregistrare

Primaria Municipiului Buzau

25-79755-PBZ
Nr.inreg.: 79755 /PM
Data inreg.: 20.05.2025
Orainreg.: 14:19:32
Provenienta:
Telefon:
Adresant: Primaria Municipiului Buzau
Adresa: judetul Buzau, municipiul Buzau, strada
Cuprins: Cerere- COMPLETARE DOCUMENTATIE NR 82463/2024
Observatii:
tel. 0238 / 411 015

Primaria Municipiului Buzau

Nr.inreg.: 79755 /PM

Data inreg.: 20.05.2025

Orainreg.: 14:19:32

Provenienta:

Telefon:

Adresant: Primaria Municipiului Buzau

Adresa: judetul Buzau, municipiul Buzau, strada

Cuprins: Cerere- COMPLETARE DOCUMENTATIE NR 82463/2024
Observatii:

tel. 0238 / 411 015

https:/finfocet.primariabuzau.ro/primbuzau/registratura/printinreghr.php?An=2025&Nrinreg=79755

in
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Cod ECLI ECLI:RO:TBBZU:2022:004.000186
DOSAR NR. 1719/114/2021

ROMANIA
TRIBUNALUL BUZAU
SECTIA A II-A CIVILA, DE CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI

FISCAL
SENTINTA CIVILA NR. 186
SEDINTA PUBLICA DE LA 18.03.2022
INSTANTA CONSTITUITA DIN:
PRESEDINTE: IANA OVIDIU

GREFIER: MURTAZA AIDA MIHAELA

O e LV
~ NS

Pe rol fiind judecarea actiunii in contencios administrativ, avand ca obiect —
anulare act administrativ - obligatia de a face, formulatii de reclamanta CONCAS S.A., cu
sediul in mun. Buzéu, Str. Transilvaniei, nr, 163, Jud. Buziu si cu sediul procesual ales la
DANESCU & ASOCIATII SCA, cu sediul in mun. Bucuresti, sector 2, Str. Alexandru
Philippide nr. 14 A, in contradictoriu cu parafii Consiliul Local al Municipiului Buziu si
Municipiul Buziu, prin Primar, ambii cu sediul in mun. Buziu, Piata Daciei, nr. 1, Judet
Buziu,

La apelul nominal, facut in sedin{d public, a rispuns reclamanta CONCAS
SA, prin avocafi Serban Danescu si Corin Dinescu, lipsi fiind pératii Consiliul Local al
Municipiului Buzau i Municipiul Buziu.

S-a facut referatul cauzei de citre grefierul de sedin{, care arati ca procedura
de citare este legal indeplinitd, cauza se afl3 la al doilea termen de judecats, ce a fost acordat
pentru ca reclamanta si {a cunogtind de intdmpinarea formulati de pardtul Municipiul
Buzéu, prin Primar, si pentru a se comunica paratilor inscrisurile Tnaintate de reclamants,

La solicitarea instanfei, reclamanta CONCAS SA, prin apdritor, aratd cd, in
ceca ce priveste precizirile orale formulate la termenul de judecati din 31.01.2022, prin
intermediul lor a inteles sd cheme in judecatd exclusiv pératul Municipiul Buziu, prin
primar, iar nu si Consiliul Local al Municipiului Buziu, fiind vorba despre ¢ eroare
materiala in cuprinsul actiunii, in sensul ¢ s-a chemat in judecati parétul Municipiul Buziu,
atat prin primar, cdt si prin Consiliul Local al Municipiului Buzau, nsi numai unitatea
administrativ teritoriald are calitate procesuald pasiva.

Fafd de preciziirile reclamantei CONCAS SA, prin aparitor, formulate verbal
in sedintd publicd, in baza art. 204 alin. 2 pet. 1 Cod proc. civ., instanta ia act de
indreptarea gregelilor materiale din cuprinsul cererii de chemare in Judecatd, in sensul ci
acfiunea este promovatéd in contradictoriu cu pérétul Municipiul Buziu, prin Primar si prin
Consiliul Local al Municipiului Buzau. Pe cale de consecintd, instanfa dispune inliturarea,
din sistern Ecris si din citativ, a paratului Consiliul Local al Municipiului Buzau.

Avénd in vedere modalitatea de Indeplinire a procedurii de citare pentru acest
termen cu pératul Municipiul Buziu, respectiv prin functionarul insiircinat cu primirea
corespondentei, instan{a refine ci procedura de citare este legal indeplinitd cu respectiva
parte, iar raportat la dispozifiile art. 204 alin. 2 pet. 1 Cod proc, civ., nu se impune acordarea
unui termen de judecats, faid de indreptarea greselii materiale din cuprinsul cererii de
chemare in juﬁdecaté.

In aceste conditii, ludndu-se act de indreptarea erorii materiale din cuprinsul
actiunii, in modalitatea expusd mai sus, instanta apreciazi ci nu se mai tmpune punerea in

1



discutia contradictoric a pértilor exceptia lipsei calitatii procesuale pasive a pérat o)~
Consiliul Local al mun, Buziu, invocati de pardtul Municipiul Buziu, prin intdmpinaye

Reclamanta CONCAS SA, prin apdritori, aratd c¢i nu au cereri prealab
formulat si nici exceptii de invocat.

Avind in vedere ca procedura de citare este legal indeplinitd, in baza art,
alin. 1 Cod proc. civ., instanfa pune in discufie exceptia lipsei calitfii procesuale acti
reclamantei CONCAS S.A., invocatd de paritul Municipiul Buzdu, prin intdmpinare.

Reclamanta CONCAS SA, prin avocat Dznescu Serban, avénd cuvéntul,
solicitd respingerea excepfiei, intrucét societatea are calitate procesuala activa, ea formuland
cerere de cumpdrare a terenurilor i exercitindu-si dreptul siu de preemtiune, iar hotdrarea
Consiliului Local a cirei anulare se cere o vatimi si o vizeaza §i pe aceasta. Apreciaza cd
rezultd, in mod clar, interesul reclamantei i, drept urmare, calitatea procesuald activi a sa.

Deliberand asupra exceptiei lipsei calitafii procesuale active a reclamantei
CONCAS S.A., invocati de paratul Municipiul Buzau, prin intdmpinare, instanfa refine cé
reclamanta a solicitat anularea Hotrdrii Consiliului Local al Municipiului Buzdu nr. 257/
23.11.2020 si obligarea la executarea Hotdrérilor Consiliului Local al Municipiului Buziu
nt, 226/ 16.09.2020 si nr, 227/ 16.09.2020.

Examinénd actele cauzei, instanta constatd ¢, prin Hotdrdrile Consiliului Local
al Municipiului Buziu nr. 226/ 16.09.2020 si nr. 227/ 16,09.2020, s-a aprobat vanzarea, cu
drept de preemfiune, a 12 terenuri §i, respectiv, a 22 de terenuri proprietate privatd situate in
cartierul Orizont, in timp ce, prin Hotdrdrea consiliul Local al mwun. Buzdu nr. 257/
23.11.2020, s-a aprobat revocarea celor dou# hot#rari mai sus mentionate.

Reclamanta CONCAS S.A., raportat la aceste hotérari, incearcd sé i5i valorifice
pretinsul drept de preemfiune la cumpérarca imobilelor ce au ficut obiectul Hotdrarilor
Consiliului Local al Municipiului Buzau nr. 226/ 16.09.2020 si nr. 227/ 16.09.2020.

Potrivit art. 36 Cod proc. civ., calitatea procesuald rezultd din identitatea dintre
parti si subiectele raportului juridic litigios, astfel cum acesta este dedus judeciiii, iar
existenta sau inexistenfa drepturilor §i a obligafiilor afirmate constituie o chestiune de fond.

in ceea ce priveste argumentarea exceptiei lipsei calitafii procesuale active a
reclamantei CONCAS S.A., prin intdmpinare, pardtul Municipiul Buzau a inteles si nege
existenta pretinsului drept de preemfiune si calitatea de constructor de buna-credin{d ale
reclamantei.

Raportat la aceastd situafie, instanfa constatd ci, prin contestarea unei hotarari
de consiliu local ce revoci alte dous hotarari de consiliul local in temeiul cérora reclamanta
incearcd si 1si valorifice un pretins drept de preemptiune la vanzarea unor bunuri pretins a se
afta in proprietatea privatd a Municipiului Buzdu, exista identitate Intre ea si subiectul activ
al raportului litigios dedus judecatii, in timp ce existenta dreptului de preemtiune si calitatea
de constructor de buni-credin{ ale reclamantei reprezinta chestiuni de fond, ce nu se impun
a fi avute in vedere la solutionarea exceptiei invocate de pérét.

Pentru aceste considerente, instanfa respinge, ca neintemeiata, exceptia lipsei
calititii procesuale active a reclamantei CONCAS S.A., invocatd de paratul Municipiul
Buzdu.

Avind in vedere ci nu sunt alte cereri si nici exceptii de invocat, instanta
acorda cuvantul in probatiune.

Reclamanta CONCAS SA, prin avocat, avand cuvéntul, solicitd Incuviintarea
probei cu inscrisurile inaintate la dosar.

in temeiul art. 255 si art. 258 C.pr.civ., constatind proba ca fiind pertinent,
concludenta si utila solutiondrii cauzei, instanfa incuviinteazi, pentru parfi, proba cu
inscrisurile depuse la dosarul cauzei.



Nemaifiind cereri de formulat sau probe de administrat, In confori‘{p;tatef
dispozitiile art. 392 Cod procedura civild, instanfa constatd Incheiati {ilcefcea‘
judecitoreasca, declard deschise dezbaterile si acordi cuvantul pe fondul pricinii. |\ = |

Reclamanta CONCAS SA, prin avocat Dinescu Corin, avind cuvéﬁ’cyl& f
cd Hotarérea de Consiliul Local prin care s-au revocat celalte dous hotiréri in baza caror,
fost Incuviintatd cumpérarea, de citre reclamantd, a unor imobile pe care deja erau edificate
constructii de citre aceasta, in baza unor autorizafii de construire emise de Municipiul
Buziu, este necesar a fi anulati, tntrucét nu cuprinde niciun fel de motivare, mentionindu-se
doar ca acestea se desfiinfeaza, iar, pe de altd parte, celelalte doud hotdrari, ce au fost
desfiinfate, erau deja intrate in circuit civil.

fn ceea ce priveste ldmurirea situatici juridice a terenului, aratd ca, prin
hotdrédrile penale definitive pronuntate, s-a refinut cd pératul Municipiul Buziu, prin
contractul de asociere in participatiune Incheiat cu reclamanta, pentru edificarea Cartierului
Orizont, a adus ca aport terenul proprietatea sa, iar reclamanta a edificat construc:/(t%i;:p’gf'"f*:-,
acesta, In baza autorizatiilor de construire, la momentul de fafd cartierul fiind 100

%“,, 3;..‘ ™ \
construit, insd, pentru o parte din constructii, terenul nu a fost vandut incd, apa pél}d/in/ X \\’)
continuare paratului. OFGEN

Mai aratd cd, intre timp a existat si un dosar penal, prin care s-a ¢
terenul care aparinea paratutui Municipiul Buziu era compus din alte 2 parcele, lar o _
care s-a edificat cartierul aparfinea, de fapt, S.C. SERIBUZ S.A. BUZAU, instanfa. cnald
fécénd aplicarea principiului potrivit ciruia eroarea imposibil de Inliturat valoreaz ap\ate:\fi}'\'_
de drept, principiu care este consacrat §i in noul Cod civil. .

in aceste condifii, instanfa penald a apreciat ¢i nu se poate aplica principiul
restitutio in integrum si astfel si se procedeze la demolarea intregului cartier pentru a se da
inapoi terenul cétre S.C. SERIBUZ S.A. BUZAU, dat fiind ci au fost terfi de buni credif3
care au cumpdrat locuinte in respectiva locatie.

S-a hotarat astfel ca terenul s rdménd in proprietatea pardtului Municipiul
Buziu, iar ADS rdméne in proprietate cu parcelele primite de la paratul Municipiul Buzau,
urmdnd ca cei vinovati si pliteascs atit diferenta de pref dintre parcele, ¢ét si contravaloarea
flipsei de folosin{i. Aceastd hotdrdre pronuntati de instanfd a fost confirmati de Curtea de
Apel Ploiesti si intdritd de Tribunalul Déambovifa, in conditiile in care fostul primar
Boscodeala a invocat ¢4 terenul a revenit in domeniul public al statului, dar s-a refinut ¢ nu
este asa.

Mai araté cd, la nivelul Primriei municipiului Buzzu, existi deja un punct de
vedere al domnului Secretar general, conform ciruia terenul este in domeniul public al
statului §i nu se poate face nicio Instriinare a respectivelor parcele rimase, dar aceasta este o
idee total gresitd. Astfel, instanfele penale care an stabilit situatia terenurilor, prin hotirdri
definitive, nu au vorbit despre partajari ale suprafetelor de teren, ci au stabilit ci toate
suprafetele cu care parétul Municipiul Buzau a intrat in asociere sunt si rimén ale acestuia,
fiind aplicabil principiul unde legea nu distinge nici noi nu putem distinge.

Astfel, fafd de diferenta dintre terenurile care au fost vandute si cele care ar fi
trebuit vandute, existau urmitoarele situatii - ori terenul se inforcea in proprietatea ADS,
parfile urménd a fi repuse in situatia anterioard, ori terenul rimanea astfel cum s-a stabilit, cu
plata de despagubirii pentru diferenta.

Totodata, fafd de punctul de vedere al Secretarului General, aratd ci nu existi
nicio procedurd juridici efectuatd, terenul neaflandu-se in proprietatea publicd a statului,

Mai aratd cd existd un proces-verbal de predare-primire, ce a fost anulat de
catre instanfd, dar acesta nu constituie titlu de proprietate, fiind desfiinfat pentru ci el
confine falsul privind situatia terenurilor, respectiv o situatie nereald in ceea ce priveste
aceste imobile, drept pentru care nu putea fi mentinut de instanta,




- {n continuare, reclamanta CONCAS S.A., prin avocat Dinescu Serban, araté cé
argumentele colegului siu pe fondul cauzei au relevantd, in sensul ¢3, din moment ce nu
existd un motiv de nelegalitate pe care si se fi intemeiat Consiliul local, hotirdrea de
revocare este nelegald, organul emitent neputdndu-se razgandi asupra celor deja stabilite,
fArd existenta unui motiv legal. oy

Sustine ci hotirdrea atacatd este nemotivatd, neexistdnd niciun -p‘u‘néfﬁf -
vedere, in timp ce emitentul actului avea posibilitatea s isi atace propriul act 1
judecati.

De asemenea, prin intdmpinare s-a susfinut ci reclamanta nu ar| L e
credintd si nu ar avea drept de preemiiune, insd acest punct de vedere nu poatg, 3
vedere, fiind depuse la dosar hotararile anterioare, ce au fost urmate de contracte & VANZaLg= 1 \.;‘7?“7
cumpdrare pentru alte loturi din Cartierul Orizont, situatii in care s-a apreciat ci reclamafia’i > =
a fost de buni creding, iar constructiile au fost edificate in baza unui contract de asociere in
participatiune si a unui drept de superficie.

Cu privire la procedura vinzarii cu respectarea dreptului de preemtiune, arata
cd, In practica paratului Municipiul Buzdu, astfel de solicitari erau urmate de incheierea
contractelor si plata prefului. Or, desi era necesard notificarea preemptorului, din moment ce
paratul si-a exprimat deja vointa, nu se mai impunca notificarea sa. In aceste conditii, de
vreme ce reclamanta a avut inifiativa si a solicitat exercitarea dreptului de preemtiune, odatd
ce, prin hotérérile anterioare s-au aprobat vénzirile, acestea au produs efecte juridice si nu
mai pot fi revocate.

Solicita admiterea actiunii si obligarea pératului la plata cheltuiclilor de
judecatd pe cale separata.

Reclamanta CONCAS S.A., prin avocat Dénescu Corin, aratd cd imobilele au
fost edificate 1n integralitate, in atare situatie existind doui posibilitafi, respectiv ori paratul
vinde terenurile reclamantei, ori acesta si dobindeascd imobilele construite §i sd plateasca
reclamantei contravaloarea lor, insd paratul nu doreste niciuna dintre cele doud variante.

in baza art. 394 alin. 1 C. pr. civ., instanfa inchide dezbaterile, refine cauza spre
solufionare si raméne in pronuniare.

TRIBUNALUL

Deliberand asupra cauzei de fafd, refine urmétoarele:

Prin cererea de chemare in judecatii inregistratd pe rolul acestel instange sub
nr. 1719/114/2021 din 22.06.2021, reclamanta CONCAS S.A. a solicitat, in contradictoriu cu
parfii Municipiul Buziu, prin Primar, si Consiliul Local al Municipiului Buzau, anularea
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Buziu nr. 257/ 23.11.2020 si obligarea lor la
executarea Hotarrilor Consiliului Local al Municipiului Buzau nr. 226/ 16.09.2020 si nr. 227/
16.09.2020. Totodatd, a cerut obligarea paratilor la suportarea cheltuielilor de judecata.

in motivarea actiunii s-a ardtat c&, prin Pléngerea prealabild nr. 139.655/
21.12.2020, ea a solicitat revocarea Hotérérii Consiliului Local al Municipiului Buzau nr. 257/
23.11.2020, iar prin Raspunsul nr. 228/ 25.01.2021, parétul Municipiul Buzau a refuzat, in mod
nejustificat, si dea curs respectivei cereri.

A precizat ci, prin cererea nr. 80.473/ 28.07.2020, ea a solicitat cumpérarea de
la paritul Municipiul Buzdu a unor terenuri proprietate privatd a acestuia, pe care construise
locuinte, fn temeiul contractului de asociere in participatiune incheiat intre péri la 03. 10.2005
si a autorizafiilor de construire emise de part. Drept urmare, au fost adoptate Hotarérile
Consiliului Local al Municipiului Buzau nr. 226/ 16.09.2020 si nr. 227/ 16.09.2020, prin care s-
a a aprobat vanzarea, in temeiul dreptului de preemptiune al reclamantei, rezultat din calitatea



sa de proprietar al constructiilor edificate cu bund-credingi pe terenurile propri
oS A L \
pératului.

AN /f.'l\.! /4
Ulterior, Secretarul general al paratului Municipiul Buziu a\i;es;_@ _‘r_l;sbltlgi/’a
Prefectului — Judetul Buzau, susfinind, fari temei, ci terenurile respective s-ar afla in
domeniul public al statului, interpretarea aceasta fiind de vidity rea-credintd si distorsionind
situafia juridied stabilit cu autoritate de lucru judecat in cadrul dosarului penal nr.
2556/120/2014. Totodatd, Institufia Prefectulu, prin Adresa nr, 15.664/ 10.1 1.2020, a solicitat
revocarea celor doud hotarari, fira a face o analizs proprie de legalitate a acestora.
In aceste conditii, prin Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Buziu nr.
257/ 23.11.2020, firi a se analiza legalitatea hotérarilor adoptate anterior si temeinicia
solicitarii Institufiei Prefectului, ele s-au revocat. e
Cu toate acestea, prin adresele nr. 2524, 2509, 3048 din 05.04.2021
Prefectului a sustinut ca, prin Adresa nr. 15.664/ 10.11.2020, nu a ficut decst si
punct de vedere fafd de solicitarea Secretarului Municipiului Buziu, paratul Co ;{
nefiind obligat s3 1l urmeze $i si revoce hotararile. )
Reclamanta a invocat ¢i Hotardrea Consiliului Local al Municipiulty By\ﬁi
257/ 23.11.2020 este nelegals, intrucat este nemotivata in fapt si in drept, iar actele ¢ v\océa, £
produs deja efecte juridice, fiind si legale, nemaifiind posibil revocarea lor. NEON s LY
n ceea ce priveste Contractul de Asociere in Participatiune nr. 16064/ 5113/
05.10.2005, a aritat c&, in temeiul acestuia, a edificat Cartierul Orizont din mun. Buziu, pe
terenul adus ca aport in naturd de paratul Municipiul Buziu, primind un drept de superficie,
Ulterior, reclamanta urma si vands constructiile cétre terfi, iar paratul terenul aferent acestora.
In prezent, din 365 de loturi de teren, 354 sunt ocupate de constructii edificate Tn
baza a 354 de autorizatii de construire emise de Priméria Municipiului Buzdu, iar peste 70 %
din unitatile locative au fost achizifionate de terfi, cu terenul aferent, cu imprumuturi bancare.
in continuare, reclamanta a prezentat obiectul litigiului nr. 1815/114/2018*, in
cadrul ciruia prima instantd a incalcat autoritatea de [ucru judecat a hotararilor pronuniate in
dosarul nr, 2556/120/2014.
Astfel, prin Decizia penala nr. 1160/ 12.12.2019, s-a stabilit ¢4, in anul 2001, s-a
facut In mod gresit punerea in posesie a Municipiului Buziu pentru terenul pe care este edificat
Cartierul Orizont, teren care ar fi trebuit s3 ajungd la AD.S,, iar paratul trebuia si preia de la ;
SERIBUZ, terenul de aceeasi suprafati, situat in tarlalele 24 §i 25, care in realitate a ajuns la i
A.D.S. Pe cale de consecinfd, Curtea de Apel Ploiegti — Sectia Penala a refinut aceasts situatie
si a anulat Procesul-verbal din 19.11.2001 emis de O.C.A.O.T.A. Buziu.
Cu toate acestea, instanta penald nu a dispus repunerea pértilor in situatia
anterioard prin restituirea in natur a prestatiilor si desfiintarea actelor subsecvente incheiate in
legéturd cu terenul, pastrandu-se toate drepturile si actele incheiate in temeiul procesului-verbal
anulat.
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Pentru a dispune astfel s-a refinut ca, in legaturi cu terenurile in suprafati de 33
ha, situate in tarlalele 31 $i 32, s-au incheiat diverse acte juridice, suprafata de 23,90 ha, situati
in tarlaua 31 ficand obiectul contractului de asociere in participafiune Incheiat cu reclamanta,
aducandu-se schimbiri majore In situafia juridic i fapticd a terenurilor, pe care s-au edificat
diverse lucrari de constructii. S-a apreciat ¢i o restituio in integrum ar fi de naturd s3 produci
pagube majore stabilitatii circuitului juridic civil si terfilor de buni credings,

A mai ardtat cd, in cadrul aceluaisi dosar, in conditiile in care pardtul Municipiul
Buzdu sustinea cd nu ar mai fi proprietarul terenurilor din Cartierul Orizont, prin Incheierea din
01.02.2021, Tribunalul Démbovifa a respins cererea de limurire a dispozitivului, stabilind ¢i
nu existd niciun echivoe in sentinfa penald, terenul pe care este construit Cartierul Orizont
raméndnd n proprietatea privats a Municipiutui Buzau, iar pirile civile din dosar (SCDL
Buziu i ADS) primind despagubiri (prejudiciul fiind reparat prin echivalent).



fn aceste conditii, reclamanta a ardtat cé paratul Municipiul Buzdu a ramas )
propriétarul terenurilor pentru care a aprobat vénzarea prin hotararile revocate, care erau legale
si nu exista niciun motiv pentru revocarea lor.

in dezvoltarea motivelor de naturd a conduce fa admiterea actiunii, reclamanta a——"—==_
invoat ci Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Buzau nr. 257/ 23.11.2020 nu ',éie; ‘\"lfj #*
motivata in fapt si in drept, in conditiile in care R eferatul de aprobare nr, 384/CLM/12.1}:202 R
si Raportul de specialitate nr. 124.963/ 12.11.2020 se referd la obiectiunile Secretarului (ieneral”:
al Municipiului Buzéu §i la adresa Tnstitutiei Prefectului. b | NG

Or, existenta unei motiviri legale, prin care s se arate ratiunile si legalitatgaunui "\
proiect de hotérdre de Consiliu local, sunt cerinfe legale esentiale, prevazute de art. 136 dig~_—
0.U.G. nr. 57/ 2019, numai astfel asiguréndu-se atit exprimarea votului membrilor organului (% &4\
deliberativ al unitdtii administrativ-teritoriale in deplind cunogtintd de cauza, cat si transparenta
administrativ pentru destinatarii actului.

Mai mult dect atat, in conditiile in care Institutia Prefectului a insistat asupra
caracterului facultativ si de opinie al Adresei nr. 15.664/ 10.11.2020, paritul Consiliul Local al
Municipiului Buzau a revocat doud hotarari perfect legale, pe baza unui punct de vedere pe care
|-a urmat fira nicio analizi i motivare in drept. i

Or, lipsa motivirii clare §i concrete a adoptirii unui act administrativ duce la
nulitatea acestuia, potrivit jurisprudentei CJUE (Cauzele C-367/1995 si C-41/ 1969) si a
jurisprudentei Inaltei Curfi de Casatie si Justitie.

Pe de altd parte, art. 1 alin. 6 din Legea nr. 554/2004, al cirui continut l-a
reprodus, Impiedicd revocarea actelor care au intrat in circuitul civil si au produs efecte
juridice, in timp ce hotdrdrile revocate au fost adoptate in considerarea dreptului de
preemptiune al reclamantei  pentru cumpdrarea terenurilor, drept pentru care paratul Consiliul
Local al Municipiutui Buzau s-a intemeiat pe art. 364 din Codul administrativ.

tntrucat reclamanta Isi exercitase deja optiunea de cumparare a terenurilor, prin
cererea nr. 80.473/28.07.2020, anterior aprobdrii vAnzirii prin hotardrile revocate, nu a mai
fost necesard o exercitare ulterioard a opfiunii. Drept efect, intre parti s-a creat un raport juridic
in temeiul ciruia ele s-au angajat sd incheie contracte de vénzare pentru terenurile respective,
reclamanta dobandind, prin hotardrile revocate, o sperantd legitima de a dobandi un bun in
sensul art. 1 din Protocolul nr, 1 CEDO si neputénd fi lipsitd de aceasta prin revocarea paratului
Municipiul Buzau.

fn concret, reclamanta formulase o ofertd de cumpdrare, pe care pérétul
Municipiul Buziu a acceptat-o, manifestindu-si voinfa pentru vanzare, realizandu-se acordul de
voine, riméanand doar ca périle sa perfecteze vinzarea in forma autenticd. In aceste conditii,
hotirarile intraserd in circuitul civil si produseserd efecte juridice, prin nagterea de dreptuti si
obligatii reciproce intre parfi.

Singura opfiune de desfiintare a hotararilor era ca, fie Institutia Prefectului, fie
paratul Municipiul Buzdu, sé le atace tn contencios administrativ, urménd ca instanta sa decidd
asupra validitatii acestora.

fn ceea ce priveste faptul ci hotdrérile respective erau legale, revocarea lor nefiind
posibild, reclamanta a invocat ci aceasti formi de efectuare a controlului de legalitate a unui
act administrativ incumbd chiar institutiei care l-a emis si nu poate {ine de simpla opfiune a
acesteia din urmd, ci reprezintd concluzia in sensul nelegalitétii actului respectiv.

in acest sens, actele care au stat la baza hotirarilor revocate au stabilit cé, potrivit
extraselor de carte funciard, terenurile sunt proprietatea privatd a paratului Municipiul Buziu,
iar reclamanta are drept de preemptiune la cumpdrarea Jor, fiind proprietarul construciilor
edificate pe acestea, aprobarea vanzarii ficandu-se cu respectarea art. 364, 354, 355, 129 alin. 2
lit. ¢), alin. 6 lit. b) §i art. 139 alin. 2 coroborat cu art. 5 lit, dd) din Codul administrativ.
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Totodatd, incepénd cu anul 2005, au fost adoptate in jur de 2
Consiliu Local prin care a fost aprobati vanzarea cu drept de precmpf)i‘_\unc at
locuintelor din Cartierul Orizont, citre cumpdrdtorii de locuinte, ia f‘\ iciti
hotdrari nu a fost revocata de Consiliul Local sau contestats de Prefect. g

In ceea ce priveste sustinerile potrivit cirora terenurile ve‘iﬁ\dute;___ﬂ :
din domeniul privat al paratului Municipiul Buziu nu au temei, in conditiile in care, prin
Decizia penald nr. 1160/ 12.12.2019, refuzul retrocedsirii a Insemnat conservarea dreptului de
proprietate privatd al paratului asupra partii din terenul de 33 ha care nu a fost inca vanduts
terfilor. De asemenea, ADS a transmis in mod explicit paratului, prin Adresa nr. 73079/
30.06.2020, ¢ ADS nu are vreun drept asupra terenului, iar daci aceasta ar fi fost titulara
dreptului de proprietate publica asupra terenului, este evident c ar fi luat toate masurile pentru—.

fJ

intrarea fn posesia lui, Z BN
A mai sustinut ¢ anularea Procesului-verbal din 19.11.2001 al OCA '1sBLrZ;§11;i‘\"'
nu conduce automat la repunerea parfilor in situatia anterioard in naturd si restituirdadeé ptului - \

de proprietate asupra terenului de la paratul Municipiul Buziu citre ADS, in conditiile in qare ¢
Curtea de Apel - Sectia Penala nu a anulat niciun act subsecvent respectivului procgs s bs{, <)
anume contractul de asociere in participatiune cu reclamanta, constituirea di pﬁ’_ll{,t;i;dé-_—_,, g
superficie in beneficiul acesteia, impiirfirea terenului de 33 ha in loturi, emiterea auto\ri:zé;iiflorw n ol
de construire pentru reclamanta st vinzarea terenurilor citre tertii dobanditori. L

A ardtat ca instanfa penala a decis, cu putere de [ucru judecat, ci repuncrea
partilor in situatia interioara nu poate avea loc in naturd, ci prin echivalent, ADS pastrind
terenul din loturile 24 si 25 si urménd si primeascd despigubiri reprezentand diferenta de
valoare dintre acest teren si cel rimas in proprietatea pérétului Municipiul Buziu, in timp ce
actele subsecvente predarii rimén valabile.

Prin urmare, terenul pe care este edificat Cartierul Orizont si care nu a fost inca
vandut terfilor rdimane in proprietatea privati a paratului, situatie care este confirmata si de
Incheierea din 18.01.2021, pronuntatd de Tribunalul Dambovita in dosarul nr. 2556/120/2014,
prin care s-a respins cererea de limurire a hotirrii pronuntate de aceastd instanfi in dosarul
penal. Astfel, s-a concluzionat ¢4 solutia din latura civild nu necesita ldmuriri, pentru ci cererile
formulate pe latura civils de SCDL si ADS au fost admise in parte, in sensul obligirii
inculpatilor la plata de despagubiri, fiind respinse cererile de restituire in naturd a terenurilor
catre pirfile civile. De asemenea, terenul a iesit din patrimoniul ADS si a intrat in proprietatea
privatd a Municipiului Buziu, in timp ce anularea Procesului-verbal din 2001 emis de
OCAOTA Buzau nu afecteazi cu nimic dreptul de proprietate privatd al Municipiului Buziu
asupra terenului in suprafata de 33 ha. Reclamanta a reprodus diverse paragrafe din
considerentele respectivei incheieri, pentru sustinerea acestor argumente,

in ceea ce priveste obligarea paratului Municipiul Buziu la executarea Hotarérilor
Consiliului Local al Municipiului Buzdu nr. 226/ 16.09.2020 si nr. 227/ 16.09.2020, prin
vanzarea terenurilor din Cartierul Orizont citre ea, reclamanta a invocat ¢4 acestea vor redeveni
valabile ca urmare a anulirii Hotararii Consiliului Local al Municipiului Buziu nr. 257/
23.11.2020. A sustinut ci, in acest mod, va fi reparat in naturd prejudiciul suferit de ea, prin
impiedicarea de a vinde locuinte si terenurile aferente citre terti $i, totodatd, se Tmpiedicd un
eventual abuz din partea pardtului, care ar avea posibilitatea si refuze sau sa tergiverseze
executarea acestei obligatii.

In drept, actiunea a fost intemeiatd pe dispozitiile din Legea nr, 554/2004, Codul
Administrativ, Constitutia Romaniei, C. pr. civ. si Legea nr. 24/2000.

Actiunea a fost timbrata cu tax4 judiciard de timbru de 50 de lei.,

in probatiune, reclamanta a depus Tnscrisuri, in fotocopii.

Pardtul Municipiul Buziiu a formulat intAmpinare, prin care a ardtat ci in anul
2005 s-a incheiat un contract de asociere in participatiune Intre el si societatea reclamanta, ce a




fost aprobat prin Hotérfrea Consiliului Local nr. 87/ 2005, cu o durata stabilita de 8 ani, hotérire g
ce a intrat in circuitul civil si gi-a produs efectele. '

k Totodatd, printr-un act adiional, incheiat in urma unei hotiriri de consiliu din anul
2012, s-a stabilit prelungirea contractului pind la data de 04.10.2018 pind cAnd a existat si
dreptul de superficie acordat constructorului, privind terenul adus aport in asociere de catre
parét. Astfel, obiectul asocierii il reprezenta realizarea unui numir de 365 de unitdfi lo /rm{& | A “‘fb\
iar prelungirea termenutui a fost necesard deoarece fuseserd executate numai 149 de unitafi.t\" »\"

in cadrul dosarului nr. 1815/114/2018, prin cererea de chemare In

reclamanta CONCAS S.A. a sustinut c¢d ansamblul de locuinte Cartier Orizont|| pogt
considerat finalizat doar in momentul in care au fost construite §i vindute toate cele 326'd N
si 572 de apartamente proiectate, in timp ce in prezenta cerere numirul constructiilo "‘[\"unv N
locative este de 326 de case si 28 de blocuri edificate in baza a 354 de autorizatii de con tgﬁi‘reﬁj_"
emise de primirie. Desi contractul expira la 04.10.2018, reclamanta a cerut sa ii fie eliberate "
autorizafii de construire cu termene de valabilitate si de executie de 36 de luni, paratul
apreciind ci ea nu mai putea formula o astfel de solicitate, nefiind constructor de bund-credind.
Tot in acel dosar s-a formulat un rspuns al Primarul municipiului Buzau, prin care s-a sustinut
¢ o solutie de preferat este ca acel contract sa inceteze la termenul stipulat si, eventual, si fie ;
incheiat unul now, in baza organizirii unei proceduri legale si cu luarea In considerare
prevederii unor clauze actuale, clare §i concise.

in continuare, a redat confinutul 14. alin. 1 din Codul Civil, care instituie
principiul ocrotirii bunei-credinte, sens in care orice persoany fizicd sau juridicd trebuie sd isi
exercite drepturile si si isi execute obligatiile civile cu buni-credintd, in acord cu ordinea
publica si bunele moravuri.

Paritul a apreciat ci prezumjia de bund-credin{d este inlaturatd, neputindu-se
sustine ci nu se cunogtea pozifia municipalititii cu privire la situatie §i sd se invoce céi
reclamantei i-ar fi incalcate drepturile, atit timp cit au existat probleme asupra chestiunii
situatiei juridice a terenului.

Cu privire la dreptul de preemptiune invocat de reclamants, a facut trimitere la
dosarul nr. 2700D/2021 constituit la Curtea Constitutionald a Roméniei, avind ca obiect
exceptia de neconstitutionalitate a art. 364 din 0.U.G nr. 57/ 2019.

n continuate, paratul a redat principiile ce rezultd din dispozitiile legale ce
reglementeaza natura juridica a dreptului de preemptiune, respectiv art. 1,730 - 1.740 C. civ,,
care este un drept temporar, legal sau contractual, prin care anumiti titulari, numifi preemptori,
au un drept prioritar de cumpdrare a unui bun mobil sau imobil. Din punct de vedere al
caracteristicilor juridice ale acestui drept, s-a ardtat cd este un drept potestativ, exercifiul sdu nu
poate fi blocat sau restrdns prin conventia dintre vanzétor si tert, este intuifu personae si viager
si este indivizibil §i incesibil. Totodatd, notificarea ofertei de vénzare ciitre preemptor,
contindnd aceleasi conditii prevézute de cele ofertate tertului, permite titularului sa analizeze
posibilitatea cumpérarii, cu consecinta acceptirii sau nu a acesteia, in termenul legal.

fnss, in Codul administrativ, dreptul de premptiune se exercitd in conditiile in
care, ulterior aprobirii prefului de vinzare stabilit de raportul de evaluare, poprietarii
constructiilor sunt notificati asupra hotéirdrii consiliului local sau iudetean sd isi exprime
opfiunea de cumpdrare in termen de 15 zile, ordinea operatiunilor fiind clara.

Or, de vreme ce reclamanta a cerut si i fie instriinate anumite suprafete de teren
la aproape un an dupi expirarea contractului de asociere si a dreptului de superficie asupra
terenului de sub constructii, ordinea operatiunilor a fost incalcatd de accasta.

Pérdta a susfinut ci notificarea proprietarilor constructiilor intr-un termen de 15
zile de la adoptarea hotdririi este justificatd, intrucat se realizeaza verificdri si controlul
legalitdtii de citre institufia prefectului §i, dupd comunicarea solutiei, se trece la pasii urmdtori
sau nu, daca prefectura nu avizeaza hotéririle.
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Pe de altd parte, a aritat ci buna-credints este intotdeauna prezumatd si
raporturile juridice civile, fiind necesar ca ea s3 existe pe tot parcursul executar
cauzi

Reclamanti a facut o cerere cu privire la terenuri aferente unor cqgg;@ﬁg-;ji?@ﬁﬁffﬁ
care fuseserd emise autorizafii de construire in beneficiul ei in perioada februari¢ =septembrie
2018, fard a face dovada faptului ci pentru aceste imobile erau incheiate acte precum
promisiuni bilaterale de vinzare sau contracte de vinzare-cumpdirare.

Cu privire la practica validarii actelor de instriinare cu caracter oneros, consimtite
de proprietarul aparent, s-a admis ¢ buna-credinti a terfului subdobénditor desemneaza eroarea
acestuia asupra calitdfii de proprietar a transmitdtorului, in momentul incheierii actului,
ignorand loial ci cel care-i transmite lucrul nu avea dreptul §i capacitatea de a-1 instriiina. —_

Chiar dac# la O.C.P.I existd menfiunea potrivit cireia Municjpihlf-.ﬁiléﬁw'as}%k
proprietar al terenurilor, atitudinea secretarului general al paratului, care i ‘a _contrasgiadt x
H.C.L nr. 226 §i 227 din 16 septembrie 2019 a generat din partea iq’%'t\i}uﬁé\i: -prefectulni \”
solicitarea de a fi revocate cele dou hotariri. | R X 5 |

Péréta a sustinut ¢ reclamanti nu este un constructor de buné—\‘gé linja, cal itat éi*éif/
care ar fi putut si beneficieze de un drept de preemptiune cu ocazia apro Ari zapottu thﬂ/@eﬁ/
evaluare a terenurilor ce urmau a fi scose la vinzare, iar faptul ¢ a solicitat si obfinut étitere
autorizatiilor de construire a fost rezultatul unor intimidari. Or, neavind un drept de premptiune
si nefiind un constructor de bund-credintd, CONCAS S.A. nu are calitate procesuali activi,
exceptie care a cerut si fie admisa.

In continuare, s-au reprodus parte din considerentele Sentintei penale nr. 290/
2018, pronuntatd in dosarul nt. 2556/120/2014 de Tribunalul Dimbovita referitoare la anularea
Procesului verbal nr. 15625/ 19.11.2001.

A mai precizat ¢3, In avizul pe care l-a dat cu privire la Proiectul de hotirire nr.
250 din septembrie 2020, secretarul general a consideratd prematur o astfel de hotarire, dat
fiind cd in luna martie 2020 S.C.D.L. Buziu a solicitat restituirea a 33 de ha teren intr-o alta
locatie, proprietar fiind Statul Roméan, Cu toate acestea, in luna iunie 2020, A.D.S a ardtat c3,
prin Deciza penald nr. 1160/ 2019, s-a constatat ci ea a fost prejudiciata doar cu diferenta
dintre contravaloarea terenului efectiv predat si cel care ar fi trebui predat. Pe acest fond,
atitudinea pératului cu privire la titularul dreptului de proprietate este rezervats.

In continuare, s-au reprodus dispoziiile art.2 lit. h i si n, art, 8 alin. 1, art. 11 alin.
L lit. a si b si art. 18 alin. 1 din Legea nr. 554/ 2004 si s-au expus functiile recursului
administrativ, astfel cum au fost ele refinute n jurisprudenta Curtii Constitutionale a Roméniei.

A susfinut cd raspunsul pe care reclamanta l-a primit la plingerea sa prealabild a
avut in vedere obiectul cererii, comunicandu-i-se ¢#, daci se va considera oportun si legal, se
vor initia proiectele de acte administrative solicitate.

Fafii de faptul ci reclamanta a chemat 1n judecati Consiliul Local al Municipiutui
Buzau, care este autoritatea deliberativi, a facut trimitere la art, 5 lit. o din Codul administrativ,
susfinind cd pretentiile acesteia trebuie indreptate impotriva unei persoane juridice de drept
public, sens in care si Inalta Curte de Casatie gi Justitie a hotarat ¢4 doar unitatea administrativ
teritoriald are calitate procesuald, avind personalitate juridicd, si nu Consiliul Local sau
Primaria, care nu sunt entitifi cu personalitate juridicd, ci organ deliberativ, respectiv structurd
executiva a unitdtii administrativ-teritoriale, neavand capacitate de folosinti.

Or, cum textele din Codul administrativ nu diferd substantial de cele din Legea nr.
215/2001, rationamentul si solutia rdmin aceleasi, drept pentru care a solicitat si se admiti
exceptia privind lipsa calitétii procesuale pasive a Consiliului Local Buziu.

fn ceea ce priveste revocarea hotéririlor, a susfinut ci aceasta reprezinti o
operafiune juridicd prin care se inceteazi definitiv efectele actelor administrative ilegale sau
inoportune, in timp ce, dacd actul administrativ a intrat in circuitul civil si a produs efecte
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juridice, dcesta nu mai poate fi revocat decat de instanta de judecat, la sesizarea organului
emitent.

Paratul a invocat ci intrarea in circuitul civil semnificd incheierea unui act juridic
sau realizarea unei operaiuni juridice; pe baza actului administrativ, acestea fiind manifestari
de voinf menite marca momentul pAnd la care actul administrativ revocabil devine irevocabil,
in timp ce reclamanta nu precizeazi care sunt acele efecte juridice care s-au_produs dupa

adoptarea celor doud hotériri. Y
fn concluzie, nu existd niciun act material realizat/ efectuat/ indeplin t;/; a i
afectat reclamantei intr-o anumitd masurd acel drept / o anumitd sperana ?‘g*i'iéi ca pe Vii

va dobindi un anumit bun, astfel incit sa se traga concluzia ca nu pot fi re
ar mai putea restabili situatia materiald anterioard. :

fn drept, intAmpinarea a fost intemeiata pe art. 205 C, pr. civ. \\

fn probatiune, paratul Municipiul Buziu a depus inscrisuri, in fo

La termenul de judecata din 18.03.2022, conform celor menfionate- :
sentingei de faf3, instanfa a luat act de Indreptarea greselilor materiale din cuprinsul cererii de
chemare in judecats, in sensul ci actiunca este promovatd in contradictoriu cu péréatul
Municipiul Buziu, prin Primar si prin Consiliul Local al Municipiului Buzau §i a respins, ca
neintemeiatd, exceptia lipsei calitatii procesuale active a reclamantei CONCAS S.A., invocatd
de pardtul Municipiul Buzau.

Analizand actele cauzei, susfinerile pirfilor §i dispozifiile legale incidente,
instanfa refine cd actiunea de fatd este intemeiatd, pentru urmitoarele considerente:

fn ceea ce priveste normele legale relevante, instanfa va avea in vedere
urmdtoarele:

Legea nr. 554/ 2004

Art. 1 alin. 6 - Autoritatea publici emitentd a unui act administrativ unilateral
nelegal poate si solicite instanfei anularea acestuia, in situalia in care actul nu mai poate fi
revocat intrucét a intrat in circuitul civil si a produs efecte juridice.

Art. 3 alin, 1 - Prefectul poate ataca direct in fafa instantei de contencios
administrativ actele emise de autoritdfile administratiei publice locale, dacd le considerd
nelegale; actiunea se formuleaza in termenul previzut la art. 11 alin, (1), care incepe sd curgd
de la momentul comunicirii actului citre prefect si in conditiile previzute de prezenta lege.

Art. 11 alin, 1-3 - Cererile prin care se solicitd anularea unui act administrativ
individual, a unui contract administrativ, recunoagterea dreptului pretins si repararea pagubei
cauzate se pot introduce In termen de 6 luni;

Pentru motive temeinice, in cazul actului administrativ individual, cererea poate fi
introdusd si peste termenul prevézut la alin. (1), dar nu mai tArziu de un an de la data
comunicirii actului, data lurii la cunostin{d, data introducerii cererii sau data incheierii
procesului-verbal de conciliere, dupd caz;

fn cazul actiunilor formulate de prefect, Avocatul Poporului, Ministerul Public sau
Agentia Nationald a Functionarilor Publici, termenul curge de la data cdnd s-a cunoscut
existenta actului nelegal, fiind aplicabile in mod corespunzitor prevederile alin. (2).

Art. 18 alin. 4 lit. b - Atunci cénd obiectul actiunii in contencios administrativ il
formeazd un contract administrativ, in functie de starea de fapt, instanta poate: b) obliga
autoritatea publicd sd incheie contractul la care reclamantul este indrituit

Codul administrativ
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Art. 129 alin, 2 lit. ¢ - Consiliul local exercitd urmitoarele ca{ﬁcé
c) atribuii privind administrarea domeniului public §i privat al comui
municipiului. 2

Art. 136 alin. 3, 8 - Proiectele de hotirari ale consiliului local“insotite
referatele de aprobare ale acestora si de alte documente de prezentare §i de motivare se
inregistreazd si se transmit de secretarul general al unitatii/subdiviziunii administrativ-
teritoriale: a) compartimentelor de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului in
vederea analizarii §i intocmirii rapoartelor de specialitate; b) comisiilor de specialitate ale
constliului local in vederea dezbaterii si intocmirii avizelor;

Fiecare proiect de hotérre inscris pe ordinea de zi a sedinei consiliului local este
supus dezbaterii numai dacd este insofit de: a) referatul de aprobare, ca instrument-de.

prezentare $i motivare, semnat de initiator; b) rapoartele compartimentelor de res;, “din zcadru! \\
Eomistilor-de-

aparatului de specialitate al primarului; ¢) avizele cu caracter consultativ ale

specialitate ale consiliului local; d) alte documente previzute de legislatia specia{ﬁ:’f-“ i ;
Art. 199 alin. 1 i 2 - Comunicarea hotarrilor si dispozi;ii.' f u\f "éra'cte_r\

individual citre persoanele cirora li se adreseazi se face in cel mult 5 s .. s

e

\'J
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J N
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W\
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comunicérii oficiale citre prefect; \,\; i O//
Hotérdrile si dispoziiile cu caracter individual produc efecte juridic de/ladata. 7
R

comunicarii citre persoanele cirora li se adreseazi.

Art. 200 - Dispozifiile primarului, hotdrarile consiliului local si hotararile
consiliului judetean sunt supuse controlului de legalitate exercitat de citre prefect conform
prevederilor art. 255.

Art. 255 alin. 1 si 2 - Prefectul verifica legalitatea actelor administrative ale
consiliului judetean, ale consiliului local si ale primarulu;

Prefectul poate ataca actele autoritdjilor prevazute la atin. (1) pe care le consideri
ilegale, in fata instantei competente, in conditiile legii contenciosului administrativ.

Art. 364 alin. 1 §i 2 - Prin excepiie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul
vanzarii unui teren aflat in proprietatea privatdi a statului sau a unitifii administrativ-teritoriale
pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buni-credinta ai acestora beneficiaza de un
drept de preemptiune la cumpararea terenului aferent constructiilor. Preful de vénzare se
stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupi caz;

Proprictarii constructiilor previzute la alin. (1) sunt notificai in termen de 15 zile
asupra hotdrarii consiliului local sau judefean si isi pot exprima opfiunea de cumpérare in
termen de 15 zile de la primirea notificarii.

fn cauza de faf, prin cererile nr. 80.473 si nr. 80.475/ 28,07.2020 reclamanta
CONCAS S.A. a solicitat péritului Municipiul Buziu promovarea pe ordinea de zi a
Consiliului Local al Municipiului Buziu a unor hotaréri privind aprobarea pretului de vanzare a
unor terenuri, astfel cum a fost stabilit prin rapoartele de evaluare, cit si cumpararea lor de
cétre reclamanta sau de céitre cumpdratorii constructiilor edificate pe aceste terenuri, in baza
Contractului de Asociere in Participatiune nr. 16064/5113/ 05.10.2005 si a autorizatiilor de
construire aferente. Reclamanta a invocat dreptul ei de preemptiune, in calitate de constructor
de bund-credinga.

Prin Avizele nr. 7 si 8/ 09.09.2020, secretarul general al parétului Municipiul
Buziu a apreciat c& promovarea acestor proiecte de hotérére este prematurd, avand in vedere
existenfa dosarului nr. 1815/114/2018, in cadrul cdruia se pune problema lipsei calititii
procesuale pasive a paratului Municipiul Buzau, dat fiind c&, desi nu s-a dispus restituirea in
naturd a terenului cétre stat, nu inseamnd cé el este in proprietatea paratului, ci face parte din
domeniul public al Statului.
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E  Prin Hotdirarile Consiliului Local al Municipiului Buzau nr. 226/ 16.09.2020 si nr.
227/.16.09.2020, la cererea reclamantei CONCAS S.A., s-a aprobat vanzarea, cu drept de
preemiiune, a 12 terenuri si, respectiv, a 22 de terenuri proprietate privatd a pardtului
Municipiul Buziy, situate in cartierul Orizont, cu rapoartele de evaluare aferente. Totodatd, s-a
mentionat ci proprietarul constructiei de pe fiecare din terenuri va fi notificat si isi poate
exprima opfiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificirii, urménd a achita,
la bugetul local, anterior eliberdrii certificatului fiscal necesar autentificirii contractului de
vénzare - cumpirare, preful terenurilor, precum i contravaloarea raportului de evaluare.

fn preambulul acestor hotirari s-a mentionat cé, la emiterea lor, printre alt/ le;s=at
avut in vedere si Avizele nr. 7 si 8/ 09.09.2020 ale secretarului general al paratului Municipfulx
Buziu. it Ay

Prin Adresa Institufiei Prefectului - Judetul Buziu nr. 15644/ ﬁﬁ,IM 020 s-2
solicitat Consiliului Local al Municipiului Buzdu revocarea Hotérérilor Consi iuluiWocal ‘ab.”) | 20
Municipiului Buziu nr, 226/ 16.09.2020 si nr. 227/ 16.09.2020, avénd in vede e obiectitmile )/ /56
secretarului general al paratului Municipiul Buzau generate de faptul cd pdrat il Mynici ii_gi[é“ig"‘;,/
Buziu nu ar fi proprietarul terenurilor care fac obiectul respectivelor hotdréri, cat \1\\1};1}}‘@3 g:%ia\x)\’/
prin Sentinta penald nr. 290/ 2018, ramasd definitiva prin Decizia penald nr, 1160/ 2019, s=a (
dispus anularea Procesului verbal nr. 15625/ 19.11.2001, prin care Priméria mun. Buziu
primise, de la S.C.D.L. Buzdu, suprafafa de 33 de ha, situata in tarlalele 31 si 32, in care sunt
cuprinse si terenurile vizate de cele 2 hotiiréri ale Consiliului Local al Municipiului Buzau.

S-a mentionat ¢, in caz de neconformare, isi rezerva dreptul de a ataca hotérérile
in fafa instantei de contencios administrativ.

Prin Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Buziu nr. 257/ 23.11.2020 s-a
aprobat revocarea Hotdrarilor Consiliului Local al Municipiului Buzau nr., 226/ 16.09.2020 si
nr, 227/ 16.09.2020. In preambulul hotdrarii s-a mentionat c4, la adoptarea sa, au stat adresa nr.
15.644 din 10.11.2020 a Institutiei Prefectului - Judetul Buzdu, inregistrata la Primiria
municipiului Buziu cu nr. 124.186 din 11.11.2020, Referatul de aprobare al primarului
municipiului Buzau nr, 384/CLM/ 12.11.2020, Raportul de specialitate al Serviciului Juridic nr.
124.963/ 12.11.2020 si avizul Comisiei juridice, pentru administratie publica locala, disciplina,
respectarea drepturilor si libertatilor cetdtenesti a Consiliului Local al Municipiului Buzéu.

fn acest sens, prin Referatul de aprobare al primarului municipiului Buzdu nr.
384/CLM/ 12.11.2020, s-a precizat ci, prin adresa nr. 15.644 din 10.11.2020 a Institutiei
Prefectului - Judetul Buziu, s-a solicitat si se procedeze la revocarea respectiv.

Prin Raportul de specialitate al Serviciului Juridic nr. 124.963/ 12.11.2020 s-a
mentionat ci, intrucat obiectiunile secretarului general al pératului Municipiul Buzdu au fost
confirmate de Institutia Prefectului - Judetul Buzéu, prin adresa nr. 15.644 din 10.1 1.2020, se
impune adoptarea proiectului de hotérare.
fmpotriva acestei hotdrdri reclamanta CONCAS S.A. a formulat Plangerea
prealabild nr. 139.655/ 21.12.2020, prin care a solicitat revocarea actului contestat, iar prin
Raspunsul nr. 228/ 25.01.2021, péritul Municipiul Buzdu a comunicat acesteia cd, daca va
considera oportun si legal, va inifia proiectele de acte administrative solicitate de reclamanta.

Pe de alta parte, instanfa retine ca, prin Sentinfa penala nr. 290/ 07.03.2018,
pronunfatd in dosarul nr. 2556/120/2014 de Tribunalul Dimbovita — Secfia penald, printre
altele, s-a admis, in parte, actiunea civila formulatd de cétre Stafiunea de Cercetare —
Dezvoltare pentru Legumiculturd Buziu, obligindu-se, In solidar, inculpafii Bogcodeald
Constantin Octavian, Stana Viorica si Nicolae Trandafir, la plata citre aceasta a sumei de
5.352.864 lei, cu dobanda legala la data platii, reprezentdnd contravaloarea lipsei de folosintd a
terenului in suprafafd de 33 ha,, situat pe raza municipiului Buziu, care a facut obiectul
procesului-verbal nr. 15625/ 19.11.2001 emis de O.C.A.O.T.A. Buziu, s-a admis, in parte,
actiunea civila formulatd de citre Agentia Domeniilor Statului, obligindu-se, in solidar,
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inculpafii Boscodeald Constantin Octavian, Stana Viorica si Nicolae Trandaf‘ir,__!l’é P
accasta a sumei de 531.062 lei, la care va fi adaugati dobinda legald pe‘-ﬁt'ii_i ks
calculatd la nivelul anului 2001, reprezentand diferenta dintre conlravaloa’r\‘g‘aéiil‘{t.e‘rér\i e
suprafafd de 33 ha care a facut obiectul procesului-verbal nr. 15625/ 19.11;‘2@0 semiscde
O0.C.A.O.T.A. Buziu si contravaloarea, la nivelul anului 2001, a terenului situatipe -rfaza
municipiului Buziu, in tarlalele 24 si 25, identificat in procesul - verbal nr. 16303/ 29.11.2001
emis de O.C.A.0.T.A. Buzdu, in baza Ordinului Prefectului nr. 146/ 24.07.2001 si s-a dispus
anularea procesului-verbal nr. 15625/ 19.11.2001, emis de O.C.A.O.T.A Buziu,

Pentru a pronunfa aceastd hotirdre, instanfa a avut in vedere, printre altele,
urmatoarele:

wPoltrivit Protocolului de predare-primire nr.10246/16.01.2002, incheiat intre
A.D.S. 5i 5.C. SERIBUZ S.A. Buzitu (fila 13, vol. Ill instanid), semnat pentru cea din urmd de
catre directorul general Stefan Mazilu, aceastd societate a predat céire A.D.S, suprafata totald
de 133 ha. teren arabil, fiind astfel evident cii societatea a predat cdire A.D.S. inclusiv
suprafafa de 33 hectare arabil definutd pe tevitoriul municipiului Buzéiy, suprafadencare @ .
Sfigurat, de alifel, si in ,, Centralizatorul de Cadastru din anul 1997" (fila 8, vol. /H J;";s"}cinfg);-’i”? e
cu privire la care se dispusese restituirea conform Ordinului prefectului nr. 146/, Odi/ = i

........................................................................................................... Lyod N
TR

In aceste condifii, cum terenul in suprafatd de 33 ha. a iesit d}n p&f{l ominl /5 <)
Administrajiei Domeniului Statului intrdnd in proprietatea privatd a Primdriei “mutticipiului™
Buzdu este evident ¢d A.D.S. a fost prejudiciatd- ca urmare a preddrii terenului prin-procesil==
verbal nr.15625/19.11.2001.

Potrivit raportului de expertizd evaluatorie intocmit pe parcursul urmdririi
penale (filele 293-294, vol. XV dos.u.p), in anul 2001, cdnd a avut loc predarea céitre Priméria
municipiului Buzdu a terenului in suprafatd de 33 ha. situat in tarlalele 31 §i 32, in locul celui
situat in tarlalele 24 i 25, care trebuia predat conform Ordinului Prefectului nr.146/2001,
valoarea de circulatie a terenurilor situate in tarlalele 31 §i 32 a fost de 5.169.687 lei, in timp

ce valoarea de circulafie a terenurilor situate in celelalte doud tarlale era de 4.638.625 lei.

...................................................................................................................................

In conditiile in care potrivit Ordinului Prefectului nr.146/2001, S.C.SERIBUZ
S.A. Buzdu trebuia si predea suprafafa de 33 ha. aflatii in tarlalele 24 §i 25 cdtre Primdria
municipiului Buzdu si, prin urmare, terenul ar fi iesit, oricum din patrimoniul 4.D.S,, la data
Incheierii procesului verbal de predare §i cdt timp in locul acestuia a Jost predat un alt teren-
aflal, de asemenea, tot in patrimoniul A.D.S, dar in exploatarea S.C.P.L. Buzdu, rezultd cd, in
Japt, A.D.S. nu a fost prejudiciald decdt cu diferenta dintre contravaloarea terenului efectiy
predat si cel care ar fi trebuit predat.

Potrivit concluziilor raportului de evaluare intocmit pe parcursul wrmdririi
penale, intre valoarea de circulatie, la nivelul anului 2001, a terenului efectiv predat- de
5.169.687 lei si valoarea de circulafie a terenului care ficea obiectul Ordinului Prefectului
n.146/2001- de 4.638.625 lei a existat o diferentd- in sumd de 531.062 lei, in Sfavoarea
terenului efectiv predat- situat in tarlalele 31 §i 32, cu o valoare de circulatie mai mare,
diferentd la plata cdreia urmeazd a fi obligafi, in solidar, citre A.D.S., cei trei inculpafi, ca
urmare a savdrsirii cu vinovdtie a faplei refinutd in sarcina lor, care a avut drept finalitate
predarea cdtre Primdria municipiului Buzéiy a unui ali teren decdt cel care a JSacut obiectul
dispozifiilor prefectului judetului Buziu- teren care a fost identificat in procesul verbal
nr.16303/29.11.2001, emis de O.C.A.O.T.A. Buziu.

La suma menfionatd- 531.062 lei, urmeazd a se adituga dobdnda legald, ce va fi
calculatd la nivelul anului 2001- an in raport de care a fost calculati si valoarea terenurilor,
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dobdnda wrmand a fi datoratd numai pe timp de un an, in conditiile in care terenurile care
trebuiau predate Primdriei municipiului Buzdu- situate in tarlalele 24 5i 25 au Jost preluate
efectiv in patrimoniu de cdtre A.D.S. in anul 2002- conform protocolului de predare-primire,
ca, de alifel si terenurile din tarlalele 31 i 32, ramdndnd in patrimoniul siu doar timp de un
an, ‘dupii care au ficut obiectul reconstituirii- prin Titlul de proprietate nr.25215/39 din
02.10.2003 cditre Colegiul Agricol ,, Dr. C. Angelescu” (fila 261, vol. Il dos. instanfd). _——_

.................................................................................................................... b LA x

Mai mult, potrivit adresei nr.423/26.08.2002 (fila 96, vol. XII dos. u p"a),"z".s./C' RL
Buzdu a renunfat la dreptul de preempfiune pentru suprafafa totaldi de 40,56 hallteren, arabil;
din domeniul privat al statului, din care suprafajd de 33 ha- situatd in tarlaua 3 pdrce el_%‘-}?‘éif D
— 374/, 374/2, 385 si 416, adicd exact terenul predat la 19.11.2001, dar si Gu‘» viveold:

suprafaja de 7,56 ha.- aflatd in tarlava 24 parcela 156.

..........................................................................................................................

n consecingd, fapii de argumentele prezentate, actiunea civild formi
Statiunea de Cercetare Dezvoltare pentru Legumiculturd nu poate fi admisd decdt in parte,
respectiv numai cu privire la obligarea inculpafilor Bogcodeald Constantin Octavian, Stana
Viorica si Nicolae Trandafir la plata de despdgubiri reprezentdnd contravaloarea lipsei de
folosintd a terenului predat in baza procesului verbal nr.15625/1 9.11.2001, dar aceasta numai
tn cuantumul rezultat din calculele efectuate de instantd, conform celor anterior mentionate,
astfel cd, in baza disp. art.397 Cod procedurd penald rap. la art.25 alin.5 Cod procedurd
penalii cei trei inculpafi vor fi obligafi, in solidar, la plata sumei de 5.352.864 lei, cu dobdnda
legald la data pldfii.

Nu va putea fi primitd nici solicitarea pdrii civile privind restituirea in naturd a
terenurilor, acest lucru nefiind posibil in conditiile in care, prin Hotdrdrea Consiliului Local al
Municipiului Buzdu din 28.03.2002 s-a aprobat asocierea in participafiune a Consiliului Local
al municipiului Buzdu si SC COMPLEX HOTELIER MODERN SRL Bucuregsti cu privire la
suprafata de 2,27 ha, situatd in tarlaua 32 parcela 416 (filele 135-136, vol.I dos. w.p.); la data
15.06.2004 a fost incheiat contractul de vinzare-cumpdrare intre Primdria Municipiului Buzdu
si SC EXIM PROD SRL Buzdiu, cu privire la suprafaja de 61.979 m.p., situatd in tarlava 32
parcela 385, autentificat sub nr.1743/2004 (filele 131 — 134 vol. I dos. u.p), incheial in baza
Hotdrérii Consiliului Local al Municipiului Buzdu nr.131/27.05.2004, in timp ce terenul in
suprafatd de 23,90 ha, situat in tarlaua 31 a facut obiectul contractului de asociere in
participatiune nr.16064/05.10.2005, incheiat intre Primdria Municipiului Buzdu §i SC
CONCAS SA Buzdu (filele 137 - 143 vol. I dos.u.p), in baza Hotdrdrii Consiliului Local a
Municipiului Buzéu nr.87/28.04.2005.

Refinem, de asemenea, cd probele administrate au relevat cd procesul verbal de
predare nr.15625/19.11.2001 a fost intocmit in afara existentei unei dispozifii legale §i contine
mentiuni contrare realitdijii, aga cum s-a ardtat, nefiind intocmit in vederea punerii in aplicare
a Ordinului Prefectului Judejului Buzdu nr.146/24.07.2001, cat timp acesta din urmd viza
predarea suprafefei de 33 ha aflatd in administrarea SC SERIBUZ S.A. Buzau, iar procesul
verbal face referire la predarea suprafefei de 33 ha. aflatd in administrarea S.C.P.L. Buzdu.

In aceste conditii, raportat la disp. art.25 alin.3 Cod procedurd penald apreciem
cd sunt indeplinite conditiile legale pentru desfiintarea inscrisului menfionat, care nu cuprinde
dispozitii reale.”

Prin Decizia nr. 1160/ 12,12.2019, pronuntata de Curtea de apel Ploiesti — Sectia
penals in dosarul nr. 2556/120/2014, s-a desfiintat, in parte, sentinfa, in laturd penald, iar in
laturd civild s-a dispus anularea adresei nr. 1676/09.05.2007 emisd de O.C.P.L Buzdu si
transmisa Institutiei Prefectului jud. Buziu, menfindndu-se restul dispozitiitor sentinei.
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Pentru a pronunfa aceastd hotirére, instanta a avut in veg{ér_gf pr
urmétoarele: IR IJ

wCu privire la repunerea in situatia anterioard a suprafefei de 33 a teren aflat
patrimoniul Agenfiei Domeniilor Statului §i in adminisirarea Stafiunii e Cercetare
Dezvoltare pentru Legumiculturd Buzdu, respectiv restituirea terenurilor in suprafatd de 33 ha
situate in tarlalele 31 si 32 céire statul romén prin Agenfia Domeniilor Statului, instanta de
control judiciar, in acord cu cele refinute de instanfa de fond, constatd cd in legdturd cu aceste
ferenurt s-au incheiat diverse acte juridice (................ , In timp ce terenul in suprafatd de
23,90 ha, situat in tarlava 31 a Jédcut obiectul contractului de asociere in participafiune
nr. 16064/05.10.2005, incheiat intre Primdria Municipiului Buzdu i SC CONCAS SA Buzdu, in
baza Hotdrdrii Consiliului Local a Municipiului Buziu nr.87/28. 04.2003), aducdndu-se astfel
schimbdri majore in situatia acestora juridicd si fapticd, edificindu-se pe acestea diverse
lucriri de constructii, etc, astfel cd o restituio in integrum astfel cum a fost solicitatd ar fi de
haturd sd producd pagube majore stabilitéfii circuitului Juridic civil, precum gi terfilor de bund
credinfd implicafi in aceste contracte, in mod cert nejustificdndu-se o retrocedare a terenurilor
In caiza,

/.

\

Totusi, pentru a respecta formalismul procedural inerent unei ) old
Judecdtoresti, Curtea apreciazd, cd intr-adevir textele incidente la solufionarea latyrljc

sunt cele din Vechiul cod civil, avind in vedere d Saptele penale s-au pefrecz;{{,’s;u@f\\'
acestuia, respectiv art. 998 si urmdtoarele din Vechiul Cod Civil, L

....................................................................................................................................

Astfel, in mod corect instanta de fond a refinut ci s impune refinerea unui
prejudiciu avind fn vedere cd in urma incheierii Protocolului nr.12245 incheiat la data de
23.03.2002, in temeiul art.7 alin.1-5 din Legea nr.268/2001 privind privatizarea societdfilor
comerciale care defin in administrare terenuri in proprietate publicd sau privatd a statului cu
destinafie agricold, art.4 alin. Iprivind inflinfarea Agentiei Domeniului Statului, a dispozitiilor
HG nr.626/2001 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.268/2001, a Ordinului
nr.266/2001 5i nr.482/2001 al Ministrului Agriculturii, Alimentatiei i Padurilor si Ministrului
Administratiei Publice, Agentia Domeniilor Statului a primit in patrimoniv, de la S.C.P.I.
Buzdu, terenurile cu destinatie agricold aflate in domeniul public sau privat al statului, pentru
ca ulterior, terenurile sii fie concesionate Statiunii prin contractul nr.33/25.03. 2002, la care,
ulterior, au fost fiind intocmite si acte adifionale nr.l/1 8.12.2002, nr.2/31.03.2003 si
nr.3/08.12.2004, rezultd indubitabil aceea cii terenul in suprafatd de 33 ha., ca wrmare a
predarii acestuia in proprietatea privatii a Primdriei Municipiului Buzdu prin procesul verbal
nr15625/19.11.2001, a iesit din patrimoniul Administratiei Domeniului Statului intrénd in
proprietatea privatd a Primdriei municipiului Buzdu, sens in care Administratiei Domeniului
Statului a fost prejudiciatd, nefiind astfel intemeiatii critica apelangilor in sensul cd nu ar fi
existat prejudiciu.

Acest prejudiciu a fost in mod corect stabilit de instanfa de fond ca fiind dat de
diferenfa de contravaloarea terenului in suprafafd de 33 ha care a flicut obiectul procesului-
verbal nr.15625/19.11.2001 emis de O.C.A.O.T.4. Buzéiu $i contravaloarea, la nivelul anului
2001, a terenului situat pe raza municipiului Buzéiu, in tarlalele 74 §1 25, identificat in procesul
- verbal nr.16303/29.11.2001 emis de O.C.A.O.T.A. Buziy, in baza Ordinulyi Prefectului
nr.146/24.07.2001, acest schimb de terenuri nefiind contestat cu adevirat de inculpati, doar
Incercdndu-se a se atribui o interpretare in sensul cd nu au wrmdrit producerea unui
prejudiciu, dimpotrivd, au wrmdrit punerea in valoare a unei suprafete nevalorificabile pe alfe
cdi.
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z Potrivit raportului de expertizd evaluatorie intocmit pe parcursul urmaririi
penale (filele 293294, vol. XV d.u.p), in anul 2001, cdnd a avut loc predarea cdtre Primdria
municipiului Buzéiu a terenului in suprafatd de 33 ha. situat in tarlalele 31 §i 32, in locul celui
situat in tarlalele 24 §i 25, care trebuia predat conform Ordinului Prefectului nr.146/2001,
valoarea de circulafie a terenurilor situate in tarlalele 31 §i 32 a fost de 5.169.687 lei, in rya

ce valoarea de circulatie a terenurilor situate in celelalte doud tarlale era de 4.638.62 ey~
asifel cd diferenfa de contravaloare in sumd de 531.062 lei reprezintd prejudiciul sufegz‘tﬁf/ .

ADS” oL !
Prin Incheierea din 18.01.2021, pronuntatd de Tribunalul Ddmbovita — “ﬁ.“‘(}‘;i"‘ N
penala in dosarul nr, 2556/120/2014, instanta a respins, ca nefondatd, cererea formulatd de tdtre,
petentul- inculpat Bogcodeald Constantin Octavian, intimati-inculpafi fiind Stana Vioricatsi 7t oV
Nicolae Trandafir, intimate-parti civile fiind Statul Roman prin Agentia Domeniilor Statului si":*‘i‘- =4
Stafiunea de Cercetare — Dezvoltare pentru Legumiculturd Buzéiu.

Pentru a pronunta aceastd hotardre, instanfa a avut in vedere, printre altele,
urmétoarele:

Dispozitivul hotdrdrii penale nu a privit §i nici nu a Siicut referire la actualul
proprietar al terenului in suprafad de 33 ha., pentru ca pe calea aleasd in prezent de cdire
petent sd se impund efectuarea unor eventuale lGmuriri, situafia vizdnd proprietarul terenului
mentionat rezultdnd insd, pe larg, asa cum s-a precizat si mai sus, din expozitivul sentinfei
penale.

o

Mai mult, cu ocazia solufiondrii cdilor de atac formulate in cauzd §i Curtea de
Apel Ploiesti a refinut in expozitivul deciziei penale nr.1160/2019: ,,.....rezultd indubitabil
aceea cd terenul in suprafatd de 33 ha., ca urmare a preddrii acestuia in proprietatea privatd
a Primiviei Municipiului Buzdu prin procesul-verbal nr.l 5625/19.11.2001, a iegit din
patrimoniul Administrafiei Domeniului Statului intrdnd tn proprietatea privatd a Primdriei
municipinlui Buzdu.....”

Nu se constatd existenta vreunui motiv pentru care dispozitivul hotdrdrii
290/2018 s facd obiectul unei alte ldmuriri potrivit art.443 Cod procedurd civild, nici prin
prisma faptului cd prin sentinfa penald nr.290/2018 s-a dispus anulavea procesului-verbal
wr 15625/19.11.2001 emis de O.C.A.O.T.A Buzdu, in condifiile in care, asa cum s-a retinut §i in
motivarea hotdrdrii, probele administrate au relevat cd respectivul proces-verbal confinea
menfiuni contrare realitdfii, neavand la bazd o dispozitie legald, respectiv nefiind intocmit in
vederea punerii in aplicare a Ordinului Prefectului Judefului Buzdu nr.146/24.07.2001, de
vreme ce acesta din urmd viza predarea suprafefei de 33 ha. aflatd in administrarea SC
SERIBUZ S.A. Buzdu, iar procesul-verbal ficea referire la predarea suprafefei de 33 ha. aflatd
in administrarea S.C.P.L. Buzdu.

Anularea acestui proces-verbal a fost, prin urmare, consecinfa Sfaptului cd fdcea
referire la aspecte nereale, respectiv confinea precizarea cd predarea terenului se realizeazd in
baza Ordinului prefectului nr.146/2001, aspect care s-a dovedit a fi insé contrar realitdfii.

.................................................................................................................................

De asemenea, refinem cd s-a procedat si la preluarea efectivd in proprietate
privatd de cditre Primdria Municipiului Buzdu a terenului de 33 ha., ulterior aceasta incheind
in legdturd cu terenul respectiv mai multe inscrisuri, toate intrate in circuitul civil.

In  aceste condiii, constatdndu-se cd  dispozitivul  sentinfei penale
nr.290/07.03.2018 pronunjatd de Tribunalul Ddmbovifa in dosarul nr.2556/120/2014, nu
necesitd lamurivi sub aspectul laturii civile a cauzel, cu privire la intelesul, intinderea sau
aplicarea lui §i nu confine dispozifii contradictorii, cererea formulatd nu poate fi decdt privitd
ca nefondatd, raportat la disp. art.443 Cod procedurd civild, §i respinsd ca atare.”
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In cele ce urmeazs, instan{a va analiza, punctual, argumer}i'fc’el.e; i
reclamanta CONCAS S.A. in susfinerea cererii de anulare a Hotdrarii Co'xfllsili.ulgl1
Municipiului Buzdu nr. 257/ 23.11.2020. Wity

Astfel, In ceea ce priveste ca faptul ci hotirdrea contestati nu ar fi fost motivatd in
fapt $i in drept, se observa c, potrivit normelor legale incidente, expuse mai sus, referatul de
aprobare a proiectului de hotirdre, intocmit de iniiator, reprezintd un instrument de prezentare
si motivare al acesteia, in timp ce, in prezenta cauzd, prin Referatul primarului municipiului
Buziu nr, 384/CLM/ 12.11.2020, s-a precizat c#, prin adresa nr. 15.644 din 10.11.2020 a
Institutiei Prefectului - Judetul Buziu, s-a solicitat si se procedeze la revocarea Hotdrarilor
Consiliului Local al Municipiului Buziu nr, 226/ 16.09.2020 si nr, 227/ 16.09.2020,

Or, din adresa nr. 15.644 din 10.11.2020 rezulti ci revocarea respectivelor
hotéiréri a fost cerutd raportat la obiectiunile secretarului general al paratului Municipiul Buziu

vy

si la hotdrérile pronungate in dosarul penal nr. 2556/ 120/2014, din care ar rezulta ci pardtul
Municipiul Buzéu nu ar {i proprietarul terenurilor care fac obiectul respectivelor hotardri ghcdl ; ™

s-a anulat Procesul verbal nr. 15625/ 19.11.2001, prin care Priméria mun. Buziu prithise, de Ta- -

S.C.D.L. Buziu, suprafata de 33 de ha, situati in tarlalele 31 §i 32, In care eraw cu ﬁifié'e'-~§i:--‘

terenurile vizate de cele 2 hotirari. \ S
Pe cale de consecingd, Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Buzau nr, %57{ )

+4<

23.11.2020 face trimitere la o serie de acte, printre care si instrumentul de pgzénharg’;is W

motivare al acesteia, ce cuprind informatii suficiente despre temeiurile care s-a apré}:iétfg;ﬁj-a'—m-‘.

trebui sd stea la baza revocirii Hotararilor Consiliului Local al Municipiului Buziu nr-226/- -~

16.09.2020 si nr. 227/ 16.09.2020, drept pentru care acest motiv de nulitate nu subzista.

fn ceea ce priveste ca faptul ci actele care fac obiectul Hotérérii Consiliului Local
al Municipiului Buziu nr. 257/ 23.11.2020 au produs deja efecte juridice, nemaifiind posibila
revocarea lor, tribunalul are in vedere ci, raportat la obiectul lor de reglementare si la
destinatarii lor, Hotérérile Consiliului Local al Municipiului Buziu nr. 226/ 16.09.2020 si nr.
227/ 16.09.2020 au natura juridici a unor acte administrative cu caracter individual, drept
pentru care, potrivit dispozitiilor legale incidente expuse mai sus, au produs efecte juridice de la
data comunicirii citre persoanele cirora li s-au adresat.

Pe cale de consecints, cum, odati comunicate destinatarilor, cele 2 hotirari ale
Consiliului Local al Municipiului Buziu au intrat in circuitul civil si au produs efecte juridice,
in mod corect a invocat reclamanta CONCAS S.A. ci, raportat la procedura contenciosului
administrativ, ele nu mai puteau fi revocate de citre autoritatea publicad emitentd, care avea la
dispozitie exclusiv sesizarea instantei cu o actiune in anularea acestora.

Contrar apirarilor pardtului Municipiul Buziu, efectele juridice produse de
intrarea in circuitul civil a respectivelor hotirari constau in realizarea acordului de vointe dintre
emitentul i destinatarul actelor administrative, prin intélnirea cererilor reclamantei cu ofertele
Consiliului Local al Municipiului Buziu de a realiza vinzarea — cumpdrarea terenurilor din
proprietatea privata a paratului Municipiul Buziu, situate in cartierul Orizont, potrivit valorilor
rezultate din rapoartele de evaluare aferente, cu nagterea obligatiilor de rezultat de a incheia, in
mod efectiv, actele juridice vizate.

In concluzie acest motiv de nelegalitate al Hotdrdrii Consiliului Local al
Municipiului Buzdu nr. 257/ 23.11.2020 este intemeiat, fiind de naturd a afecta valabilitatea
actului administrativ contestat.

In ceea ce priveste cd faptul ¢4 actele care fac obiectul Hotirarii Consiliului Local
al Municipiului Buziu nr. 257/ 23.11.2020 sunt legale, neexistdnd motive pentru anularea lor,
instanfa urmeaz a se raporta la cauzele care au condus la adoptarea acestei hotarari, astfel cum
rezultd ele din instrumentul de prezentare si motivare reprezentat de Referatul primarului
municipiului Buziu nr. 384/CLM/ 12,11.2020, care face trimitere la adresa nr. 15.644 din
10.11.2020 a Institujiei Prefectului - Judeful Buzau.
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_ ~ In concret, dupd cum s-a refinut mai sus, Consiliul Local al Municipiului Buziu a
avut in vedere cd pardtul Municipiul Buzdu nu ar fi proprietarul terenurilor care fac obiectul
Hotdararilor Consiliului Local al Municipiului Buziu nr. 226/ 16,09.2020 sinr. 227/ 16.09.2020,
sens in care, in dosarul penal nr. 2556/120/2014 s-a anulat Procesul verbal nr. 15625/
19.11.2001, prin care Primdria mun. Buzau primise, de la S.C.D.L. Buz#u, suprafata de 33 de
ha, situatd in tarlalele 31 si 32.
fn mod prioritar, tribunalul are tn vedere ¢4, aga cum corect a invocat reclamanta
CONCAS S.A., Adresa Institutiei Prefectului - Judeful Buzau nr. 15644/ 10.11,2020 nu
reprezinti un act administrativ ale ciirui dispozifii sd i se impund, cu caracter obligatoriu, ci un
punct de vedere exercitat in procedura controlului de legalitate a Hotdrdrilor Consiliului Local
al Municipiului Buz&u nr. 226/ 16.09.2020 si nr. 227/ 16.09.2020, de care emitentul pute
nu s {ind cont, revocdnd - in mésura in care acest lucru se mai putea face - sau ;ft%sﬁégﬁﬁl&
hotardri, fiird a fi obligat, de plano, si actioneze conform acestuia. /&

a /

fn aceeasi ordine de idei, insdsi Institutia Prefectului - Judeful B éu};rin\adre\Sa>

nr. 2524, 2509, 3048/ 05.04.2021, a sustinut cd respectiva adresd nu a putu ‘determing
consecinte juridice fafi de destinatarul ei, ce avea libertatea de a actiona p trivit, propriilot
convingeri. N\ oo

Mai mult decat atat, inclusiv din punct de vedere procedural, in mas raf';iﬁ gar
Institutia Prefectului - Judeful Buziu considera cé cele doud hotirari ale Consiliului local sunt
nelegale, fard a mai exprima un punct de vedere destinat emitentului, le putea ataca direct in
fafa instanfei de contencios administrativ.

Pe de altd parte, raportat la considerentele hotardrilor penale pronuniate de
Tribunalul Dambovita — Sectia penali si de Curtea de apel Ploiesti — Secfia penald in dosarul
nr. 2556/120/2014, astfel cum au fost reproduse mai sus si care au fundamentat respectivele
solutii, instanfa retine c#, desi s-a anulat Procesul verbal nr. 15625/ 19.11.2001, prin care
Primiria mun. Buziu primise, din patrimoniul Administratiei Domeniului Statului, in
proprietatea sa privatd, suprafata de 33 de ha, situatd in tarlalele 31 si 32, cu o valoare de
circulagic mai mare, in locul celei situate in tarlalele 24 si 25, si au fost admise, in parte,
actiunile civile formulate de citre Statiunea de Cercetare — Dezvoltare pentru Legumiculturd
Buziu i de catre Agentia Domeniilor Statului, respingandu-se solicitarea privind restituirea in
natur¥, printre altele, a terenului in suprafajd de 23,90 ha, situat 1n tarlaua 31, ce a facut obiectul
Contractului de asociere in participatiune nr. 16064/ 05.10.2005, incheiat intre Priméria
Municipiului Buziu si reclamanta CONCAS S.A., in baza Hotdrarii Consiliului Local a
Municipiului Buzau nr. 87/ 28.04.2005, s-a stabilit ¢ nu s¢ poate proceda la o restituio in
integrum in naturd, ntrucit s-ar produce pagube majore stabilitdfii circuitului juridic civil §i
terfilor de bund credinti.

fn aceste conditii, cu putere de lucru judecat, in solufionarea actiunii civile
exercitate in cadrul procesului penal, instanfa penald a stabilit modalitatea de acoperire a
prejudiciului suportat de partile civile, prin echivalent, iar nu in naturd, cu efectul menginerii
situatiei juridice a terenului, astfel cum a fost stabilita in baza Procesului verbal nr. 15625/
19.11.2001, desi a procedat la anularea acestui din urma act, Prin respectiva solutie, astfel cum
a fost motivata in cuprinsul hotdrdrilor penale sus-mentionate, s-a urmirit limitarea efectelor
anulirii Procesului verbal nr. 15625/ 19.11.2001, care si nu se intindd si asupra schimbdrilor
majore in situatia juridica si fapticd a terenurilor, pe care au fost edificate diverse lucrari de
constructii.

A da curs punctului de vedere al paratului Municipiul Buzdu, in sensul ca
terenurile vizate de Hotarérile Consiliului Local al Municipiului Buzéu nr. 226/ 16.09.2020 si
nr. 227/ 16.09.2020 nu ar fi in proprietatea sa privatd, ceea ce ar conduce la ideea cé ele ar
trebui si reintre in patrimoniul Administratiei Domeniului Statului, ar conduce la o imbogitire
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férd justa cauzi pentru cea din urma, care, pe de alti parte, a fost despégubitéj in'm
prin echivalent, pentru prejudiciul produs prin iesirea acestor imobile din prg}p;r;fetal

Tribunalul mai constata cé, intrucat instanfa penald a stabilit-ca, (d
vedere al dreptului material, solutionarea actiunii civile este supusa dispozitiilor
Cod Civil, cu toate ¢4 acest act normativ nu cuprindea prevederi exprese vizand
restituirii prestafiilor, conform art. 1637 si urmatoarele din Noul Cod civil, totusi;-la nivel
doctrinar si jurisprudential s-a consacrat posibilitatea restituirii prin echivalent, atunci cénd ea
nu putea avea loc in naturd din cauza unui impediment serios.

Or, tocmai o astfel de situatie a fost avuta in vedere la solutionarea laturii civile
din dosarul nr. 2556/120/2014, cu toate efectele juridice subsecvente, inclusiv mentinerea starii
de fapt si de drept generate de emiterea Procesului verbal nr. 15625/ 19.1 1.2001,~
acesta a fost anulat. L e

In concluzie, inclusiv acest motiv de nelegalitate al Hotararii Con{éiliil'.fi'r'l;;figal_-)%l
Municipiului Buziu nr. 257/ 23.11.2020 este intemeiat, fiind de naturi a afe1‘¢t};1'yal‘abiliiate&
actului administrativ contestat, - )

\ :

) . n \‘ i A ,'..'; "/1 / <
In ceea ce priveste celelalte argumente invocate de parat in comb\etéfg‘;a\a}cpunxl,/_\._;. X
tribunalul apreciazi ci ele sunt neintemeiate §i nu pot conduce la o alta concluzie, . & auzav. N %

o

\\": At

Astfel, pretinsa inlédturare a prezumfiei de buni-credinti a reclamantei CONCA!
S.A. i pretinsele neregularitifi ale modalititii de exercitare, de ciitre aceasta, a dreptului de
preempfiune, nu se impun a fi analizate in litigiul de faf, dat fiind ci ele excedeazi
argumentelor care au stat la baza adoptirii Hotsrdrii Consiliului Local al Municipiului Buziu
nr. 257/ 23.11.2020, asa cum au fost ele redate mai sus.

Cum obiectul actiunii pendinte il constituie verificarea legalitditii respectivei
hotéirdri, aceasta trebuie efectuati in limitele motivelor care au condus la adoptarea sa, 1ar nu a
altor argumente stréine de aceasta, indiferent de faptul ¢4 ele ar fi intemeiate sau nu.

Referitor la consideratiile legate de lipsa de incidentd, in ceea ce o priveste pe
reclamanta CONCAS S.A., a principiului validitatii aparentei in drept, de naturd a inlitura
efectele nulitafii, instanta apreciazi ci nici acestea nu au incidentd si nu se impune a fi
analizate, cit timp ele au fost limitate prin hotarérile penale, odati cu stabilirca obligatiei de
restituire prin echivalent, terenurile in litigiu riménand in proprietatea paratului Municipiul
Buzdu chiar si dupa anularea Procesului verbal nr, 15625/ 19.11,2001,

Pentru toate aceste considerente, in baza dispozitiilor legale expuse, instanta va
admite actiunea precizatd formulati de reclamanta CONCAS S.A., in contradictoriu cu parétul
Municipiul Buzdu, prin Primar si prin Consiliul Local al Municipiului Buzau si va anula
Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Buziu nr, 257/ 23.11.2020.

Totodatd, de vreme ce anularea acestei hotirari fac sa ramani valabile Hotirarile
Consiliului Local al Municipiului Buziu nr. 226/ 16.09.2020 si nr. 227/ 16.09.2020, subzista
obligatiile de rezultat de a incheia, in mod efectiv, actele juridice vizate contractele
administrative vizate de acestea, drept pentru care instanta va obliga paratul la executarea lor.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
INNUMELE LEGI
HOTARASTE:

la act de Indreptarea greselilor materiale din cuprinsul cererii de chemare in
judecatd, Tn sensul i actiunea este promovatd in contradictoriu cu paratul Municipiul Buziu,
prin Primar si prin Consiliul Local al Municipiului Buzau,

Dispune inldturarea, din sistem Ecris si din citativ, a paratului Consiliul Local al
Municipiului Buzau.
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Respinge, ca neintemeiatd, exceptia lipsei calitafii procesuale active a
reclamantei CONCAS S.A., invocata de pAratul Municipiul Buzau.

Admite actiunea formulatd de reclamanta CONCAS S.A,, cu sediul in mun.
Buziu, Str. Transilvaniei, nr. 163, Jud. Buziu §i cu sediul procesual ales la DANESCU &
ASOCIATII SCA, cu sediul in mun. Bucuresti, sector 2, Str. Alexandru Philippide nr. 14 A, in
contradictoriu cu paratul Municipiul Buziu, prin Primar si prin Consiliul Local al Municipiului
Buzau, cu sediul in mun. Buziu, Piata Daciei, nr. 1, Jud. Buziu.

Anuleaza Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Buzau nr. 257/
23.11.2020.

Obligi paratul Municipiul Buziu la executarea Hotarérilor Consiliului Local al
Municipiului Buziu ar. 226/ 16.09.2020 si nr, 227/ 16.09.2020.

Cu drept de recurs in termen de 15 zile de la comunicare.

Pronuntata in sedinta publica astazi, 18.03.2022.

PRESEDINTE, GREFIER,
OVIDIU TANA MURTAZA AIDA MIHAELA

Red. / Tehnored. O.I.
Sex/ 19.07.2022

20



Cod ECLI ECLI:RO:CABRV:2023:005.000345
Dosar nr. 1719/114/2021

ROMANIA

CURTEA DE APEL BRASOV
SECTIA CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI FISCAL

DECIZIA Nr. 345/R/2023
Sedinta publica din data de 23 mai 2023
Completul constituit din:

Presedinte: lonela Carmen Ursachi
Judecdtor: Alina-Elena Tanase
Judecétor: Demis Marius Sparios
Grefier: Mihaela Furnici

Pentru astdzi este amanatd pronuntarea asupra solutiondrii recursului declarat de citre
recurentul-parat Municipiul Buzau, prin Primar impotriva sentinfei civile nr. 186/CA/18.03.2023
a Tribunalului Buzéu, pronuntatd in dosarul nr. 1719/114/2021, avénd ca_obiect .anulare act
administrativ”. RN

Dezbaterile au avut loc la data de 16 mai 2023, in sensul celof consenmate
de sediné din acea zi, care face parte integrantd din prezenta, iar it_“lstélfl}firi’l_i.pé\n
alin. (1) Cod proceduti civila, a amanat pronuntarea la data de 23 mi'qi 20\23\

Pt .

n;‘mleierea
ditiite ajt. 396
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CURTEA,

Asupra recursului dedus judecitii, constata:
1. Obiectul cererii de chemare in judecatii

Prin actiunea Inregistratd pe rolul Tribunalului Buziu, la data de 22.06.2021. sub dosar

nr. 1719/114/2021, reclamanta CONCAS S.A. a solicitat, in contradictoriu cu paréatii Municipiul
Buzéu, prin primar, si Consiliul Local al Municipiului Buzdu, anularea HCL Buziu

nr.257/23.11.2020 si obligarea paratilor la executarea HCL Buziu nr.226/16.09.2020 st HCL
Buzau nr. 227/16.09.2020.

2. Hotararea primei instante

Prin sentinfa civild nr. 168/18.03.2022, Tribunalul Buziu — Sectia a [l-a civild. de
contencios administrativ si fiscal, a luat act de indreptarea greselilor materiale din cuprinsul
cererii de chemare in judecatd, in sensul c& actiunea este promovatd in contradictoriu cu paratul
Municipiul Buzéu, prin Primar si prin Consiliul Local al Municipiului Buzau, a dispus
inléturarea, din sistemul Ecris i din citativ, a paratului Consiliul Local al Municipiului Buziu. a
respins ca neintemeiatd exceptia lipsei calitatii procesuale active a reclamantei CONCAS S.A..
invocatda de pardtul Municipiul Buziu, iar pe fondul cauzei a admis actiunea formulata de
reclamanta CONCAS S.A., sens in care a anulat Hotirarea Consiliului Local al Municipiului

Buzau nr. 257/23.11.2020 si a obligat paratul Municipiul Buziu la executarea Hotdrarilor

Consiliului Local al Municipiului Buziu nr. 226/16.09.2020 sinr. 227/ 16.09.2020.

3. Calea de atac exercitati

Impotriva acestei hotarari au declarat recurs pArdtul Municipiul Buziiu, prin Primar,
solicitdnd admiterea recursului, casarea hotirarii atacate, iar in rejudecare, respingerea cereri de
chemarfa in judecata.

In motivare, recurentul-part a invocat cazwrile de casare prevé/z,_urté"f"cfé:Zii?t'-f*-élSS alin. 1
punctele 5, 6, 7 5i 8 din Codul de proceduri civila. A 5 X
In dezvoltarea criticilor invocate sub aspectul cazului de casaré"pr_,efvaﬂ
1 pet. 5 Cod proceduri civild, recurentul a susinut ca instanfa de fond/
contradictorialitatii, reguld de proceduri a cirei nerespectare atrage satictiunea ,
Asttel, la ultimul termen de judecatd, contrar dispozitiilor art. 22 4lin,"

2 alin, 251 6 din Codul de
procedurd civila care instituie obligatia instantei de a respecta principiile procesuale (printre cave

%
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disponibilitatea, contradictorialitatea §i egalitatea pérfilor inclusiv in plan probator) si de a
veghea la respectarea dispozitiilor legale cu ocazia solutionarii pricinii deduse judecaii, instanta
de fond a procedat la lamurirea cadrului procesual, primind precizérile orale formulate la
termenul de judecata din 31.01.2022 de cétre avocatii intimatei-reclamante cum ¢i au chemat in
judecati numai paratul Municipiul Buzau, prin Primar si prin Consiliul local, iar nu si Consiliul
local al Municipiului Buzau, fiind vorba despre o eroare materiala in cuprinsul actiunii. Prin
urmare, in mod nelegal, prima instantd a dispus scoaterea din citativ a Consiliului Local al
Municipiului Buzdu -organul emitent al actului administrativ atacat, H.C.L nr. 257/23.11.2020.

Totodatd, in mod nelegal, instanta de fond a trecut peste discutarea exceptiei invocate de
parati privind lipsa calitdfii procesuale pasive a Consiliului Local Buzdu, preludnd opinia
reclamantei din actiune potrivit cireia consiliul local este *un accesoriu™ al unitéfii administrativ-
teritoriale.

In dezvoltarea criticilor invocate sub aspectul cazului de casare prevazut de art. 488 a /inﬁ.‘j"j:,
1 pet. 6 Cod proceduri civild, recurentul a sustinut c& soluia instaniei de fond este nemg lV@téf,.,’l—‘: ¥
in drept sub aspectul aprecierii c& nu se mai impune punerea in discuia contradictorie a pattilora // ?_\\
exceptiei lipsei calitatii procesual pasive a pardtului Consiliul local, desi existd o delimitdre ;g:l‘érﬁfl.j NECN

intre unitatea administrativ-teritoriald ( comuni, oras si municipiu) si autoritéfile admir ist__x;al.qei.\’_ b ;)
ile ™\
s

publice locale ( primari, presedinti de consilii judefene, consilii locale §i judetene), dispoziti

129 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ rap. la art. 1 alin. (1) din Leé@ it W
554/2004 si la art. 56 alin. 2 din Codul de procedurd civild impunand ca orice act emis\\“@:;
consiliul local sa poate fi atacat in instan{d in contradictoriu cu acesta, independent de inexistenta
personalitatii juridice, pentru ca hotardrea instanei si-i fie opozabild.

Sub acelasi aspect, recurentul a mai fnvederat ¢ modificarea la data de 31 ianuarie 2022
a cererii de chemare in judecata formulate la 22 iunie 2021 nu poate fi fncadratd in dispozitiile
art. 204 alin2 pet. 1 Cod procedura civild, introducerea in cauzd a Consiliului Local al
Municipiului Buziu neputdnd fi consideratd o eroare materiald din moment ce actiunea are ca
obiect anularea H.C.L nr. 257/2020 si obligarea paratilor s execute alte doud hotérari ale acestui
consiliu local. precum si la plata cheltuielilor de judecat, aceste elemente privind fondul cauzei,
deci nu pot fi calificate drept erori materiale.

in context, recurentul a subliniat ci instanta de fond a ignorat aceste aspecte, apreciind,
nelegal c& nu se mai impune punerea in discufia contradictorie a partilor a exceptiei lipsei
calitatii procesuale pasive a pardtului Consiliul Local Buzau, prin solutionarea litigiului in
aceasti modalitate credndu-se o vatdimare ce nu poate fi Inlaturatd decét prin desfiinjarea
sentintei atacate, intrucit prip aceasta nu s-a realizat o solufionare a pretentiilor formulate de
intimata-reclamanti in contradictoriu cu toate partile chemate de ea in judecatd.

Totodatd, recurentul a arfitat ca instanta a procedat la judecarea cauzei, desi i se adusese
la cunostinti ci pe rolul instantelor se mai aflé alte dosare, in striinsd legiturd cu acesta, prin
hotirdrea de fond din Dosarul nr. 1815/114/2018 aflat pe rolul Curtii de Apel Ploiesti (definitiva
din luna iunie 2022) stabilindu-se c# terenul in litigiu nu este in proprietatea privatd a
municipiului Buziu. Asa fiind, se poate observa cé analiza pe care instanta de fond a ficut-o in
prezentul dosar este sumard si gresitd, lucru dovedit definitiv de Curtea de Apel Ploiesti prin
Decizia nr. 743/07.06.2022. pronunfatd in Dosarul nr. 1815/114/2018, prin care s-a respins,
definitiv. o actiune promovatd de Concas S.A in contradictoriu cu Municipiul Buzdu, fiind
evocate aceleasi hotardri pe care instanfele penale le-au dat in Dosarul nr. 2556/120/2014,
stabilindu-se astfel, cu putere de lucru judecat, i municipiul Buzau nu este proprietarul terenului
din cartierul Orizont (inclusiv cel ce formeaza obiectul HCL-urilor din prezentul litigiu). Cu alte
cuvinte, sentinfa pronuntatd in prezentul dosar este in contradictie cu Decizia nr. 743/07.06.2022
a Curfii de Apel Ploiesti, fiind evident ¢ nu pot fi puse in executare H.C.L. Buziu nr. 226/2020
si nr. 227/2020, terenurile care au format obiectul acestora neputand fi instrainate, intrucét nu se
afla in proprietatea municipiului Buzdu. lar ramanerea definitivd a acestei solufii gresite nu va
face altceva decdt sa perpetueze o stare tensionatd, de incertitudine, generatd de imposibilitatea
obiectivi de punere in executare a deciziei instantei.



In context, recurentul a invederat ¢ nu s-ar fi ajuns la o astfel de situatie daca judecitorul
fondului ar fi actionat cu prudentd si ar fi analizat cu atentie toate argumentele paratilor din
intdmpinarea depusd. Or, in datele spetei, prima instantd s-a limitat la a prelua majoritatea
afirmatiilor intimatei-reclamante, precum si o serie de considerente din hotarérile penale.
dispunénd anularea unei hotaréri de consiliu local si punerea in executare a altor doua hotarari pe
considerentul -nemotivat in drept- ca ar i intrat in circuitul civil,

Sintetizand, recurentul a subliniat ¢ motivarea instanfei este insuficienta, fiind. in mare
parte, doar o preluare a argumentelor din cererea de chemare in judecatd, tard prezentarea
considerentelor logice si juridice ce au fundamentat solutia din dispozitivul hotararii,
impundndu-se casarea sa. b

In dezvoltarea criticilor invocate sub aspectul cazului de casare preyazutide art. 488 alin.
1 pet. 8 Cod proceduri civild, recurentul a invederat ¢ in mod gresit ¢ /‘;‘fq:;i'tj/u’t"“ijijhnfg de*fond
drept motiv de nelegalitate a hotirarii de revocare nr. 257/2020 intrare ' In gircuitul civil a celor
doud hotarari revocate si producerea de efecte juridice constand in real zareh ﬁ:ord_ulq}‘dé 'x_ﬁoi‘j?[e
dintre emitent i destinatarul actelor administrative privind vinzarea- umpar. T{egj’,erq’ihu’ri_l,q‘xf;‘ in
discutie, precum si nasterea obligatiilor de rezultat de a incheia actele juridice vizate-” < 0/

Astfel, a punctat recurentul, acest rationament al instantei este pur\hggfr’g r'g_ii;,&E"a‘l‘ﬁkbltlmiuuai
In cazul contractelor civile (in care se verifici acordul de vointe, oferta de=preéf.-acceptarea
ofertei), fn conditiile in care Hotarérile Consiliului Local Buziu nr. 226/2020 si nr. 227/2020 nu
intrunesc o sumi de cerinfe obligatorii ale legalitatii acestor acte administrative ( nu au fost
contrasemnate de Secretarul general al municipiului, asa cum prevede art. 140 din O.U.G nr.
5772019 privind Codul administrativ, nu au fost comunicate prefectului si persoanelor interesate.
conform art. 199 din Codul administrativ, nu a fost incheiat niciun act juridic ulterior adoptirii
acestora), deci nu au intrat efectiv in circuitul civil.

Prin urmare, solutia instantei de fond este gresitd, intrucét in spe(d este vorba despre acte
administrative individuale care isi produc efectele odati cu executarea/indeplinirea, de citre
persoanele nominalizate in cuprinsul lor. a cerintelor/sarcinilor prevazute de aceste acte.

In continuare, recurentul a mai invederat ca instanta de fond era datoare sa verifice daca
terenul a céirui Tnstrainare era stabilitd prin H.C.L. nr. 226/2020 si nr. 227/2020 putea sau nu si
fie vandut, in condiiile in care municipiul Buziu nu mai era proprietarul terenului, asocierea in
participatiune nu mai era in fiintd, far la data la care asocierea se nascuse erau incidente
dispozitiile din vechiul Cod civil, potrivit carora intimata-reclamanti nu putea s@ ceard decét
terenul pe care avusese constituit dreptul de superficie, respectiv numai amprenta la sol a
imobilelor care alcituiau ansamblul "Cartierul Orizont”, dacd municipiul Buzau ar mai fi fost
proprietarul terenului. Or, intimata-reclamanta, folosindu-se de prevederile din noul Cod civil. a
cerut sé 1i fie vandute loturi de teren mai mari decit suprafata construetiei, cu toate ¢ imobilele
au fost Instrainate unor persoane fizice sau juridice.

Recurentul a mai arétat si ci prima instantd nu a luat in considerare ci prin mai multe
hotaréri judecitoresti s-a stabilit cu putere de lucru judecat cd municipiul Buzau nu este
proprietarul terenului situat in Cartierul Orizont.

fn acelasi context, recurentul a explicitat ci documentele care au stat la baza dreptului
de proprietate al Municipiului Buziu asupra terenului adus ca aport in asocierea cu Societatea
Concas S.A. sunt Ordinul Prefectului nr. 146/24.07.2001 $i  Procesul-verbal nr.
15.625/19.11.2001 de punere in aplicare a ordinului, Prin Ordinul Prefectului nr. 146/24.07.2001
s-a dispus trecerea in proprietatea privatd a Municipiul Buziu, la cafegoria "islaz”, a suprafetei
de 33 ha teren arabil aflat in administrarea SERIBUZ S.A. Buzu, insd/prin Procesul-verbal nr.
15.625/19.11.2001, Municipiul Buziu a preluat, la data de 19.11.2001. ace¢asi suprafatd ca
numér de hectare, dar nu de la SERIBUZ S.A. (tarlalele 24 si 25).¢i de la § ‘
st Productie Legumicold Buzdu, teren situat pe un alt amplasament, respectiv taflaléle 31 si 32,
care apartinea domeniului public al statului, fiind vorba despre’ un“teren destinat/producerii de
seminfe si material saditor din categorii biologice superioare. SR

Prin Decizia penald nr. 1160/12.12.2019 a Curtii de Apel Ploiesti din dosarul penal
nr.1556/120/2014, s-a stabilit, in mod definitiv, ¢ Procesul-verbal nr. 15.625/19.11.2001. prin

iunea de Cercetare
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care Municipiul Buzau a preluat suprafata de teren de la Statiunea de Cercetare si Dezvoltare
Legumicold Buzau, este nul. lar Ordinul Prefectului nr. 146/24.07.2001 constituie titlu de
proprietate pentru tarlalele 24 si 25, iar nu pentru tarlaua 31 (pe care se afld Cartierul Orizont),
care apar{ine proprietatii publice a statului.

In dosarul nr. 1815/114/2018 al Curtii de Apel Ploiesti, Societatea Concas S.A. a incercat
si sus{ina contrariul celor aritate mai sus, insd Curtea a respins recursul formulat de aceasta
impotriva sentintei civile nr. 492/14.09.2020, pronunata de Tribunalul Buzéu in fond.

Avénd in vedere toate aspectele invocate, recurentul a solicitat admiterea recursului,
astfel cum a fost formulat.

S-au atasat recursului documentele mentionate in cuprinsul acestuia.

Cererea de recurs a fost legal timbrati cu taxa judiciard de timbru in cuantum de 200 lei, ——
datoratd conform art.24 alin.1 si 2 din OUG nr.80/2013 (fila 13 vol.I dosar Curtea d%lf\ A %
Bragov). 74 /\
Cauza a fost stramutatd, prin incheierea nr.177/17.01.2023 pronunata de Inalta Léurtg:’ gle/ D
Casatie si Justitie in dosarul nr. 2553/1/2022, la Curtea de Apel Brasov — Sectia Contencios *
Administrativ si Fiscal, pe rolul céreia a fost inregistrata la data de 30.01.2023. Ve \ N

4. Apirarea intimatei-reclamante TE

: o

Intimata-reclamanti CONCAS S.A. a formulat intAmpinare, prin care a solicitat, i
principal, anularea in parte a recursului, in ce priveste motivele de recurs Intemeiate pe art. 4885
alin. 1 pet. 6 si pet.8 Cod procedurd civild, si respingerea recursului ca lipsit de interes, iar in
subsidiar, respingerea recursului, ca neintemeiat. Cu obligarea recurentului la plata cheltuielilor
de judecat. (filele 87-103 dosar Curtea de Apel Ploiesti)

in motivare, a aratat ca sentinja recurata este legald, temeinica $i riguros motivata.

Cu privire la nulitatea parfiald a recursului, intimata-reclamantd a sustinut ca cererea de
recurs este nuli in ceea ce priveste criticile vizand motivele de recurs prevézute la art. 488 alin. 1
pet. 6 si pet.$ din Codul de procedurd civild, dat fiind cd recurentul gi-a incadrat doar formal
criticile in aceste motive de recurs, aspectele invocate fiind strdine de aceste motive, contrar
scopului art. 488, anume acela de a se preciza si apoi dezvolta motivele de nelegalitate a
hotardrii.

Or. in sustinerea celor doud motive de recurs, recurentul nu specifica ce norme de drept
material ar fi fost incilcate de prima instan{a si in ce manierd, prin urmare, se impune anularea,
in parte, a recursului, intrucat o astfel de motivare incalca si dreptul la apérare al intimatei, care
nu intelege exact cu privire la ce motive de recurs sa formuleze aparari i ce critici sunt supuse
controlului instantei de recurs.

I sustinerea excepfiei lipsei de interes, intimata a apreciat ca admiterea recursului si
respingerea actiunii nu ar avea niciun folos practic pentru recurent, in conditiile in care acesta a
demarat demerswrile pentru a putea vinde terenurile vizate de hotédrérile revocate citre persoane
de drept privat. Astfel, prin HCL Buzéu nr. 149/27.07.2022 (depusa ca anexa nr. 1 la prezenta
intdmpinare), Municipiul Buzau a hotérat si solicite Guvernului Roméaniei emiterea unei hotérari
de Guvern prin care si treacd terenul situat in Municipiul Buzau, cartier Orizont, in suprafatd de
60.362 mp (cel din hotirarile revocate), din domeniul public al statului in domeniul public al
UAT Municipiul Buziu si in administrarea Consiliului Local al Municipiului Buzéau.

Potrivit referatului de aprobare nr. 163/CLM/19.07.2022 (anexat intdmpinarii), motivul
solicitdrii il reprezinta realizarea interesului public local consténd in realizarea unor proiecte de
utilitate publica necesare locuitorilor din cartierul Orizont, cét si pentru cresterea veniturilor
bugetului local. prin vinzarea terenurilor catre proprietarii caselor construite pe aceste terenuri.

[ntimata a solicitat instantei ca, in temeiul art. 293 alin. 1 Cod procedura civila, si puna in
vedere recurentului sa‘ depund la dosarul cauzei dovezile privind comunicarea HCL nr.
149/27.07.2022 catre Guvern si citre orice alte autoritafi si institutii interesate, precum si
inscrisuri din care rezultd stadiul solutiondrii solicitarii MUNICIPIULUL

in opinia intimatei-reclamantei, solutia la solicitarea municipiului nu poate fi decét aceea
a ajungerii terenului respectiv in domeniul privat al Municipiului Buziu, care se poate realiza fie
prin respingerea cererii, motivata de faptul ca terenul nu a pardsit niciodata domeniul privat al
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recurentului, fie prin admiterea solicitarii §i emiterea hotararii de Guvern prin care terenul sa fie
trecut in domeniul public al municipiului, care, ulterior il va trece in domeniul siu privat.
Asadar, in oricare dintre aceste variante, Municipiul Buziu va putea sa respecte hotararile
revocate i si vanda terenurile ce fac obiectul acestora citre intimatd, formularea recursului in
prezenta cauza fiind lipsitd de interes.

In cazul in care se vor respinge exceptiile invocate, intimata a solicitat respingerea
recursului, ca neintemeiat.

Cu privire la incdlcarea principiului contradictorialitatii si a dispozititlor art. 204 Cod
procedurd civild, intimata a apreciat ci acestea au fost respectate de prima instanta, iar exceptiile
invocate de Municipiu au fost corect respinse.

Astfel, la primul termen de judecatd a cauzei, reclamanta a precizat, oral-¢a achemat in
Judecatd exclusiv Municipiul Buziu, nu si Consiliul local, acesta fiind ,jﬁi‘i_icat_i_,_c’a_,imp{"d,_i_l\lht
reprezentantii municipiului, alaturi de primar. Precizarea a fost reiterati/la, é/il/dg_ilé_zt\:f\e men'\de
Judecatd, iar instanta a interpretat-o in mod corect ca fiind Tndreptareaﬁ/mﬂei’ ¢rori shateriale d"\n
cuprinsul cererii de chemare in judecati si, cu respectarea art. 204 alin 2 pet\I" Cod p'ojé’ddqﬁ
civild, dupd ce a pus in discutie cadrul procesual pasiv, a luat act de pre 'zmzé silitconse infd/ a
respins exceptia lipsei calitafii procesuale pasive a Consiliului local fird a\s é?iagliz\ziilif ’Qgii‘difj"?

A mentionat apoi, intimata-reclamanta cd exceptia lipsei calitatii sa\'wlf;i_}é"égif[i‘i,_lgé ive a
fost analizatd pe larg §i respinsa argumentat de citre prima instant3, stabilindu-se corelatia dintre
partile n proces si raportul juridic dedus judecitii, prin care reclamanta a contestat HCL nr.
257/23.11.2020 care 1i vatdiméd drepturile prin revocarea hotirarilor care stabiliserd vinzarea
terenurilor din cartierul Orizont citre CONCAS S.A.

De asemenea, a aritat cd alegatiile recurentului cu privire la pretinsa calitate procesuald
pasiva a Consiliului Local al Municipiului Buziu nu pot fi invocate pentru prima datd in recurs:
acestea sunt si neintemeiate si dovedesc reaua-credinti a recurentului. avand in vedere ¢4 numai
unitatea administrativ-teritoriala poate avea capacitate procesuald, nu si organele sale care nu au
personalitate juridicd, astfel cum s-a pronuntat si ICCJ -Sectia a Il-a civild prin Decizia nr.
1956/5.04.2012.

Prima instan{a a stabilit in mod corect ca cele doudi hotirari revocate intraserd deja in
circuitul civil, nemaiputind fi revocate, ci doar atacate cu actiune in anulare in instantd fie de
municipiu, fie de Institutia Prefectului.

A mai aratat intimata-reclamanti ci hotirarile revocate au fost adoptate in considerarca
dreptului de preemptiune al CONCAS S.A. pentru cumpdrarea terenurilor, prevazut de art. 364
din Codul administrativ, care isi exercitase deja optiunea de cumpdrare a acestora. lar ca urmare
a aprobarii solicitdrii prin cele doud hotirari de consiliu local, s-a creat un raport juridic intre
reclamantd si pérét in temeiul ciruia parile s-au angajat sd incheie contracte de vanzare-
cumparare pentru terenurile mentionate, speranta legitima dobanditi de societate prin adoptarea
celor doud hotéréri constituind un bun n sensul art. 1 din Protocolul nr. 1 CEDO.

Contrar sustinerilor recurentului, nu este vorba de un contract administrativ. ci un de un
contract de vanzare civil, intrucit obiectul vAnzarii este un bun din domeniul privat al
municipiului, operafiune care nu tine de exercitiul autoritafii publice. ci de valorificarca
patrimoniului privat.

Referitor la comunicarea hotérarilor, intimata a mentionat cd solutia primei instante este
corectd, in conditiile in care hotdrarile revocate au fost publicatepe! pagina de internet a
municipiului de la data adoptirii lor, unde exista si in prezent (an€xa nr. 3 la inlampinare), acesta
fiind un mod de comunicare publicd a actelor administratiei. Comuq_iéﬁiféa qﬁt‘ijlé ]?‘g'ef‘ect nu are

wear fillegale pentru ci
asta’este’ facutd cu rea
‘hotérarile pentru acest

motiv, refuzul contrasemnirii de citre secretarul general nefiind un motiv de nulitate a unei
hotéréri de consiliu local; art. 140 alin. 3 din OUG nr. 57/2019 prevede cd in aceasta situatie.
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secretarul prezintd motivele pentru care refuzé contrasemnarea, opinia secretarului general fiind
atagatd hotérarilor din cauza.

In realitate, hotardrile revocate au fost adoptate in mod valabil si au produs efecte
juridice.

A sustinut, mai departe, intimata ca sentinfa atacatd face aplicarea corectd a puterii de
lucru judecat a hotardrilor din dosarul penal nr. 2556/120/2014, instanta de fond, dupi ce a
analizat efectele hotarérilor din dosarul penal, ajungdnd la concluzia ci terenul pe care s-a
construit cartierul Orizont a ajuns in domeniul privat al Municipiului Buziu in anul 2001. in
legaturd cu acest teren au fost Incheiate acte translative de drepturi reale cétre terti de b}iﬁﬁ? =
credingd si s-au tacut modificéri majore asupra terenului, care a fost transformat din teren, gti_e& -y
pentru cercetare i crestere de seminfe, in cartier de locuinte, cu toatd infrastructura afe1;éntfl.;-q /\

AN

atare, instanta penald a respins cererea de cererii de restituire in naturd a partilor civilé" AD’ $i-

SCDL si a dispus repararea prejudiciului prin echivalent, iar consecinta respingerii este “\“acee‘fi\ i

riiménere a terenului in domeniul privat al recurentului. AN Vo >/ %
Sustinerea recurentului privind autoritatea de lucru judecat a Deciziei nr. 743 (‘iﬁﬁ‘;};:\f‘;

07.06.2022 (din dosarul nr. 1815/113/2018) este neintemeiatd, a ardtat intimata, intrucat in'\aée@g};‘fé/

dosar, societatea a solicitat prelungirea contractului de asociere incheiat cu recurentul, acesta

invocénd, in apdrare, pretinsa apartenentd la domeniul public al statului a terenului pe care il

adusese ca aport la asociere. Solufia instantei este inexplicabild, insd aceasta nu poate avea

autoritate de lucru judecat in prezenta cauzi, pentru ci este o hotarare care doar aplicd (chiar

daci gresit) solutia din latura civild a hotdrérilor din dosarul penal nr. 2556/120/2014, acestea din

urmi avaind autoritate de lucru judecat, fiind respectate de prima instanta.

In ce priveste solutia pronuntatd in dosarul nr. 1815/114/2018, a sustinut intimata c&
instanta a aplicat in mod gresit art. 28 alin. 1 Cod procedurd penald, acest articol nefiind
aplicabil, deoarece instanta nu a fost investitd cu solutionarea laturii civile din dosarul penal, ci
cu judecarea unei cu totul alte cauze.

Anularea. prin sentinta penala din dosarul penal nr. 2556/120/2014, a procesului- verbal
nr. 15625/19.11.2001, prin care terenul a fost predat cétre municipiu, nu poate duce la inexistenta
titlului de proprietate al municipiului, pentru ¢ predarea este un act de executare bazat pe un
drept preexistent. Instanta penald a constatat ci, in temeiul dreptului transmis prin Ordinul
prefectului, municipiului i-a fost predata o altd suprafajd de teren decét ar fi trebuit, si a
consacrat existenta dreptului de proprietate privatd a acestuia pe amplasamentul primit,
constatand cil mai poate schimba realitatea faptica férd a afecta securitatea circuitului civil.

Pentru aceste motive, intimata-reclamanta a solicitat anularea, in parte, a recursului, in ce
priveste motivele de recurs intemeiate pe art. 488 alin. 1 pet. 6 §i pet.8 Cod procedura civila,
respingerea recursului ca lipsit de interes, iar in subsidiar, respingerea recursului ca neintemeiat.

Cu obligarea recurentului la plata cheltuielilor de judecata.

In drept, s-au invocat prevederile art.204 alin.(2), art.293 alin.(1), art.488, art.439 Cod
procedura civild, art. 140, art. 199, art. 287, art. 292 1 art. 361 alin.(2) din OUG nr. 57/2019,
art. 4 fin Legea nr. 268/2001, art. 1 Protocol nr. 1 CEDO, art. 25 si art. 28 Cod procedurd penala.

in probatiune, s-a solicitat incuviintarea probei cu inscrisuri, in cadrul céreia instanta, in
temeiul art. 293 alin. 1 Cod procedurd civild, si pund in vedere recurentului sd depund la dosarul
cauzei dovezile privind comunicarea HCL nr. 149/27.07.2022 cétre Guvern si citre orice alte
autoritagi si institufii interesate, precum si orice inscrisuri pe care le posedd din care rezultd
stadiul solutionarii solicitdrii municipiului. Totodatd, instanfa sa emita o adresd catre Agentia
Domeniilor Statului, pentru a preciza daci isi mentine punctul de vedere exprimat in adresa nr.
81090/13.09.2022.

5. Recurentii-pArdti au formulat raspuns la intimpinare, prin care au solicitat
respingerea apﬁrﬁiii_lor_ intimatei-reclamante. (filele 122-128 dosar Curtea de Apel Ploiesti)

in motivare. cu privire la exceptia nulitatii, au aratat ci, intr-adevar, motivele de recurs
nu au fost prezentate in mod sistematizat, insi poate fi decelata legislatia incalcatd de instanta de
fond prin sentinfa criticatd, cu atdt mai mult cu cit motivele se intrepdtrund, fiind in strinsa
corelatie unul cu cellalt, aceasta opinie fiind justificatd de faptul ca instanfa de fond a realizat o
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analizd minima a temeiniciei §i legalititii cererii de chemare in judecati, pronuntandu-se numai
in contradictoriu cu municipiul Buziu, fard si acorde posibilitatea emitentului actului
administrativ atacat de a-si prezenta argumentele, aceasta fiind si o Incalcare a principiului
egalitifii de arme.

in rest, recurentii au invocat, in esentd, argumentele de fapt si de drept expuse prin
cererea de recurs, concluziondnd ci motivarea sentintei recurate este sumari ceea ce determini
incélcarea dreptului recurentului la apdrare si, implicit, la un proces echitabil si cd HCL
nr.226/2020 si nr. 227/2020 nu au intrat in circuitul civil si nu pot fi executate, deoarece terenul
din cartierul Orizont nu se mai afld in proprietatea municipiului Buzau, asa cum s-a stabilit. cu
putere de lucru judecat, atét prin hotardrea penala, cét si prin hotararile pronuntate in dosarul nr.
1815/114/2018.

6. Aspecte procesuale B

La termenul de judecatd din 21 februarie 2023, Curtea a respins, ca n intemeiafe:-pentru
motivele aritate prin acea hotdrdre, exceptiile privind nulitatea recursului §1 lipsa de ‘interes.in
formularea recursului, excepfii invocate de citre intimata-reclamanti prin{ {tfm} _/i-nare":""'\ \ 3 \\
Fode [ S

II. Solutia instantei de recurs. 4 :
Wil

IL1. Aspecte de fapt si de drept relevante retinute de prima instanf: |\ |

Prezentul demers judiciar a fost determinat de solicitarea 1'ec1an‘alﬁg'\fCQi_}J_C”v-S{i Ay /8
formulatd in contradictoriu cu paraii Municipiul Buzau, prin Primar, 109ﬁ31}1t|!L0g91 al
Municipiului Buziu ( precizat ulterior ca exercitatd doar in contradictoriu cﬁ:a@u I\éyﬁ'fc’fpiul
Buzdu, prin Primar si prin Consiliul Local) de anulare a Hotirdrii Consiliului Local al
Municipiului Buzau nr. 257/ 23.11.2020 si de obligarea a acestuia la executarea Hotarérilor
Consiliului Local al Municipiului Buziu nr. 226/ 16.09.2020 si nr, 227/ 16.09.2020.

Prin sentinfa recuratd, prima instantd, prioritar, in baza art. 204 alin. 2 pet. 1 Cod
procedurd civild, a luat act de indreptarea greselilor materiale din cuprinsul cererii de chemare in
judecatd, in sensul ci actiunea este promovati in contradictoriu cu paritul Municipiul Buziu.
prin Primar si prin Consiliul Local al Municipiului Buzau.

in consecin{d, prima instan{d a dispus inliturarea, din sistem Eecris si din citativ. a
pératului Consiliul Local al Municipiului Buziu si a constatat ¢ nu se mai impune punerea in
discutia contradictorie a parilor exceptia lipsei calita{ii procesuale pasive a pardtului Consiliul
Local al mun. Buzau, exceptie invocati de parétul Municipiul Buzau prin intAmpinare.

Totodatd, prima instand a respins ca neintemeiati exceptia lipsei calitafii procesuale
active a reclamantei CONCAS S.A., invocati de pardtul Municipiul Buziu. intrucit in
argumentarea exceptiei paratul Municipiul Buziu a inteles si nege existenta pretinsului drept de
preemtiune si calitatea de constructor de bund-credinta ale reclamantei, or, prin contestarea unei
hotaréri de consiliu local ce revoca alte dous hotdrdri de consiliul local in temeiul carora
reclamanta incearca si isi valorifice un pretins drept de preemptiune la vénzarea unor bunuri
pretins a se afla in proprietatea privata a Municipiului Buziu, existand identitate fntre acesata si
subiectul activ al raportului litigios dedus judecitii. fn context, prima instanfa a mai refinut ca
existenfa dreptului de preemtiune si calitatea de constructor de buna-credintd ale reclamantei
reprezintd chestiuni de fond, ce nu se impun a fi avute in vedere Ia solutionarea exceptiei
invocate de parat, ci odata cu solutionarea fondului.

Pe fondul cauzei, prima instanfi a admis cererca de chemare in judecatd. in esenti.
motivat de fmprejurarea ci se impune anularea Hotdrarii C‘onsi]iuI.u_i"f‘f,o‘cgil"fal:_MiluicipiulLli
Buzdu nr. 257/23.11.2020, prin care s-a aprobat revocarea Hotrdrilor Consiliului Local al
Municipiului Buziu nr. 226/16.09.2020 si nr. 227/ 16.09.2020, pe dc{-’::‘b,;rjar;' lintrucdr Hotararile
Consiliului Local al Municipiului Buziu nr. 226/16.09.2020 si 0y 227/16:09.2020 jau’ matura
juridicd a unor acte administrative cu caracter individual, care au produs efecte jui dicéd¢ la data
comunicarii ctre persoanele cirora li s-au adresat, nemaifiind posibilarevoe _161";‘, Altoritatea
publicd emitentd avénd la dispozitie exclusiv sesizarea instantei Cu\'a‘iét,lgllllié'?.'.il‘] anularea
acestora, iar pe de altd parte intrucdr modalitatea de solutionare definitiva a laturii civile in
dosarul penal nr. 2556/120/2014 de Tribunalul Dambovita — Sectia penala ( prin sentinta penala
nr. 290/07.03.2018 a Tribunalului Dambavita, astfel cum a fost modificatd prin decizia penali
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nr. 1160/12.12.2019 a Curtii de Apel Ploiesti) se bucuréd de autoritate de lucru judecat fafd de
partile in litigiu.

In context, prima instanta a retinut cd instanta penald a stabilit ca modalitatea de acoperire
a prejudiciului suportat de partile civile si se realizeze prin echivalent, iar nu in naturd, cu efectul
mentinerii situatiei juridice a terenului, asttel cum a fost stabilitd in baza Procesului verbal nr.
15625/19.11.2001, desi a procedat la anularea acestui din urma act, scopul fiind acela de a limita=—" "~
efectelor anularii Procesului verbal nr. 15625/ 19.11.2001, in sensul de a nu se intinde si a;;p/if:
schimbirilor majore in situatia juridicd si faptica a terenurilor, pe care au fost edificate [Verse”
lucréiri de constructii, promise a fi vandute cétre terfe persoane. o (e

11.2. Analiza motivelor de recurs:

Ca situatie premisi, Curtea constatd ci motivele de recurs invocate de recurentul
se tncadreazd in cazurile de casare previzute de art. 488 alin. 1 pect. 5, pet.6 si pet.
procedurd civild, potrivit carora: ** Casarea unor hotarari se poate cere numai pentru urmétoatele”
motive de nelegalitate: 5. cand, prin hotarérea datd, instanta a incélcat regulile de procedurd a
ciror nerespectare atrage sancfiunea nulitatii; 6. cand hotdrérea nu cuprinde motivele pe care se
intemeiazi sau cand cuprinde motive contradictorii ori numai motive stréine de natura cauzei; 8.
cind hotararea a fost dati cu incilcarea sau aplicarea gresitd a normelor de drept material.”

Concret, sub aspectul cazului de casare previzute de art.488 alin.l pct. S Cod
proceduri civild, Curtea refine ca recurentul-pérét a invocat, In esentd, ci prima instan{d a
incalcat principiul contradictorialitatii, prin faptul cd a primit precizirile orale formulate la
termenul de judecat din 31.01.2022 in privinta cadrului procesual pasiv, sub aparenta indreptérii
unei erori materiale din cuprinsul acfiunii, consecinta fiind aceea c& in mod nelegal, prima
instant a indepartat din litigiu pe fnsusi organul emitent al actului administrativ atacat, Consiliul
Local al Municipiului Buziu, contrar principiului simetriei actelor civile/administrative.

Curtea constatd ca aspectele invocate de recurent privind gresita indepértarea din litigiu a
emitentului actului administrativ emis in cauzi nu sunt susceptibile de incadrare in motivul de
nelegalitate previzut de art. 488 alin.l pet. 5 Cod procedurd civild, ci constituie critici
susceptibile de incadrare in cazul de casare prevazut de art. 488 alin.1 pct. 8 Cod procedurd
civila, intrucdt acestea pun, in esentd, o problemé de aplicare a dispozitiilor legale privind
capacitatea procesuald de folosinfa §i de exercifiu a Consiliilor locale in litigiile de contencios
administrativ avind ca obiect anularea hotararilor emise de acesta, agadar o problema de aplicare
a dreptului material, iar nu procesual.

Pe cale de consecind, aceste critici urmeaza a fi examinate in raport de cazul de casare
previzut de art. 488 alin.1 pet. 8 Cod procedura civila.

fn acelasi context, Curtea constatd ca singura teza din critica de recurs anterior sintetizatd
care atrage incidenta cazului de casare prevazut de art. 488 alin.1 pet. 5 Cod procedurd civild este
aceea daci precizarea cadrului procesual pasiv de cétre reclamanti poate fi calificatd drept o
indreptare de eroare materiald, in termenii prevazuti de art. 204 alin. 2 alin.1 Cod procedurd
civila,

v
P I

A

In acest sens, Curtea retine ci raspunsul la aceastd disputd critica este afirmativ, Intrucét
reclamantul are dreptul de a-si preciza cererea de chemare in judecatd formulatd initial sub
aspectul oriciruia dintre cele trei elemente ale sale ( pirti, obiect §i cauzd), drept prevazut expres
de dispozitiile art. 204 Cod procedura civild, instanta fiind tinutd s solutioneze cauza exclusiv
in limitele judecatii, astfel cum acestea au fost stabilite prin cererile si apararile partilor, cum de
altfel impun dispozitiile art. 9 Cod procedurd civila.

Asadar, Curtea va respinge ca neintemeiatd aceasta teza a criticii de nelegalitate.

Apoi. sub aspectul cazului de casare prevazute de art.488 alin.1 pet. 6 Cod procedura
civili, Curtea retine ci recurentul a invocat, in esenid, ca hotirarea suferd doud vicii de motivare:
pe de o parte, neindicarea motivelor pentru care prima instanta a apreciat cd nu se mai impune
punerea in discutia contradictorie a partilor a exceptiei lipsei calitatii procesual pasive a paratului
Consiliul local. in mod contrar delimitérii clare de competentd dintre unitatea administrativ-
teritoriald (comund, oras §i municipiu) si autoritdtile administraiei publice locale (primari,
presedinti de consilii judetene, consilii locale si judetene), in conditiile in care dispozitiile art.

8



129 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ rap. la art. 1 alin. (1) din Legea nr.
554/2004 si la art. 56 alin. 2 din Codul de procedura civila impun ca orice act emis de consiliul
local sa poate fi atacat in instan{da in contradictoriu cu acesta, independent de inexistenta
personalitdtii juridice, pentru ca hotirarea instantei sa-i fie opozabild; iar pe de alic parte.
modalitatea partinitoare de motivare, in mare parte prin preluarea argumentelor din cererea de
chemare in judecatd, fard prezentarea considerentelor logice si juridice ce au fundamentat solutia
din dispozitivul hotérarii.

Curtea constatd ca prima teza a criticii de nelegalitate anterior sintetizati ( dincolo de
faptul ca din nou pune o problemd de aplicare a dispozitiilor legale privind capacitatea
procesuald de folosin{d si exercitiu a Consiliilor locale in litigiile de contencios administrativ
avénd ca obiect anularea hotardrilor emise de acesta. agadar o problemi de aplicare a dreptului
material, susceptibild de incadrare in motivul de nelegalitate prevazut de art. 488 alin.1 pct. 8
Cod procedurd civild) nu este intemeiatd, in conditiile in care prima instanta a indicat in mod
expres rationamentul pentru care nu a mai pus in discutia partilor exceptia lipsei procesual pasive
a Consiliului Local al Municipiului Buzau, anume ¢i nu se mai impune, ca urmare a inléturii
acestuia din proces, ca urmare a precizarii cadrului procesual pasiv de cétre reclamantd.

In context, Curtea constati ci misura adoptatd de prima instant} /ﬁﬂ \este doar logica
( in spefd, eventuala punere In discutie a exceptiei fiind superflui é;fsi"a:ﬁgjé"i o folos
practic/interes), dar este si legald, fata de dispozitiile de drept co {;ﬁ“ ﬁvind-oi;dil ea de
solutionare a exceptiilor/respectiv incidentelor procesuale, art. 248 al ?';Cod progedula
civila fiind clar in sensul ca acestea se solutioneazi in ordinea efectelor e product (- 1).
Instanta se va pronunta mai Intdi asupra exceptiilor de procedurd, precum\gi-asipra c lor.de fond
care fac inutild, in tot sau in parte, administrarea de probe ori, dupa caz,\r'é’\féé‘l;ﬁli‘l'Ei_f;}éfbhd a
cauzei. 2) In cazul in care s-au invocat simultan mai multe exceptii, instanta-va determina
ordinea de solutionare in functie de efectele pe care acestea le produc.™)

Pe cale de consecin{d, Curtea va respinge ca neintemeiata aceasti teza de nelegalitate.

In continuare, Curtea constati ca si ce-a dea doua tezd de nelegalitate este lipsitd de
suport real, intrucét, in mod contrar celor criticate, rationamentul Judecdtorului cauzei a fost unul
complex, clar si concis, o eventuald casare a hotirarii in conditiile art. 488 alin.1 pct.6 Cod
procedurd civila putind fi dispusad doar in situatia in care nu sunt respectate in mod flagrant
exigenfele impuse de art. 425 alin. 1 lit. b Cod procedura civils, ceea ce nu este cazul in speta.

Astfel, Curtea subliniazi ci hotdrirea recuratd cuprinde rationamentul logic care
demonstreazd concluzia judecitorului, putdnd fi verificats de instanta de control judiciar, o
eventuald aplicare gresitd a legii la situatia de fapt urménd a fi analizatd din perspectiva
motivului de casare prevazut de art. 488 alin. 1 pet. § Cod procedurd civila.

Asadar, Curtea va respinge ca neintemeiatii si aceasti tezi a criticii de nelegalitate.

Mai departe, sub aspectul cazului de casare previzute de art.488 alin.l pet. 8 Cod
procedurd civild, Curtea retine ¢a recurentul-part a invocat, in esenfd, ci instanta de fond in
mod gresit a inldturat din proces pe emitentul actului adminsitrativ contestat (prima tezd). ¢i in
mod gresit a apreciat cd Hotérarile Consiliului Local Buziu nr. 226/2020 si nr. 227/2020
intraserd in circuitul civil, nemaiputand fi revocate de emitentul acestora, ci doar anulate pe cale
judiciard. ( a doua tezd) si cd in mod gresit a Incaleat autoritatea de lucru judecat a hotararilor
pronuntate in ds. nr. 1815/114/2018%, in care s-a retinut in mod clar ¢ Muncipiul Buzau nu este
proprietarul terenului a cirui vinzare se soliciti. 7

Analizand prima teza de nelegalitate, preliminar, Curtea refine ¢ pa "i_ft'i'l'l Consiliul Local
al Municipiului Buziu nu a fost inldturat intru totul din proces, ¢i’a fost ‘menfinutin litigiu in
calitate de reprezentant legal al celuilalt parat — Municipiul Buzau/ / /

Cu alte cuvinte, Curtea constatd ca, esential, Consiliul Local al’ Municipiului| Buzau nu
este strdin cauzei, apardrile invocate de acesta fiind analizate de prima instanta'pe fondul cauzei.
in calitatea sa de reprezentant. % AR

i plecind de la aceastd situatie premisd, Curtea constati
invocaté in raport de acest parat nu este una reald, ci do
hotarérii adoptate de prima instanta ar reprezent

i

.Cdl/'Vatamarea procesuald
ar virtuald, astfel ¢a o eventuala casare a
a un formalism excesiv, cu atat mai mult cu cat
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practica judiciara si administrativd nu este unanima sub aspectul litisconsorfiului procesual pasiv
in litigiile de tipul celui dedus judecatii.

Or, Curtea subliniaza ca in cauzi nu poate fi legitimat un atare formalism procesual, doar
pentru a se respecta principiul simetriei actelor administrative ( principiu izvorét tot de practica
judiciara si administrativa, iar nu de lege), intrucét s-ar aduce atingere insusi dreptului de acces
la instantd, contrar exigentelor art. 6 CEDO.

Pe cale de consecin{d, Curtea va inlatura ca neintemeiatd o atare teza.

Curtea constatd ca nici cea de-a doua teza a criticii nu este intemeiatd, in conditiile in
care. cum in mod corect a retinut prima instantd, Hotarédrile Consiliului Local Buzéu nr.
226/2020 si nr. 227/2020 intraserd in circuitul civil, prin comunicare c#tre destinatarii acestora,
astfel ca singurul remediu legal pe care emitentul acestora il mai avea la Indeméni pentru a
inlatura efectele acestora era actiunea in anulare, exercitatd in fata instantei de contencios
administrativ, astfel cum impun dispozitiile art. 1 alin.6 din Legea nr. 554/2004, potrivit carora:
Autoritatea publicid emitentd a unui act administrativ unilateral nelegal poate si solicite instantei
anularea acestuia, in situatia in care actul nu mai poate fi revocat intrucét a intrat in circuitul civil
si a produs efecte juridice.”.

Or, in datele spetei, Curtea retine ci actele cu caracter individual in discutie au fost
comunicate prin publlcale si ¢ momentul comunicérii coincide cu cel al fnceputului producerii=——
de efecte juridice ( orice act administrativ, prin natura sa, fiind emis cu scopul de a prgduce
efecte juridice, numai un act lipsit de scop fiind nul, situafie care nu e incidentd in cauzd). //

Si mai mult decét atdt, Curtea retine ci cele doud HCL-uri revocate au creat obllgatn fa
de emitent incd din momentul emiterii (adoptam lor), in conditiile in care in cuprinsul écestpra
nu s-a mentionat o altd datd de intrare in vigoare fatd de emitentul actului, singura data de
referintd -.15 zile de la aprobarea prezentei hotarari de consiliu local” - fiind plevazuta m
privinja proprietarului construcfiei de pe fiecare dintre terenurile indicate la art. 1, iar nuqn
privinia Consiliului Local.

Cu alte cuvinte, Curtea subliniazi ci recurenta-pérétd nu se poate exonera de obligatiile
niscute prin emiterea actului adminsitrativ, invocand omisiuni de comunicare care erau tot in
sarcina sa, intrucdt nimeni nu poate invoca in sustinerea intereselor sale propria sa culpé si nici
si se apere valorificAind un asemenea temei, o astfel de criticdi urménd a fi inlaturatd ca
inadmisibilé.

lar intr-un atare context, Curtea constatd ci este corectd solutia primei instante a de
inlatura ca nerelevante cauzei celelalte aspecte de nelegalitate invocate de recurentul-périt ca
motiv de revocare a acestora ( cu titlu de exemplu, lipsa contrasemnérii de cétre secretarul
general al municipiului), in conditiile in care, de plano, remediul ales (revocarea) este nelegal,
independent de consideratiile avute in vedere.

Prin urmare, Curtea va respinge ca neintemeiaté si aceasta critica,

Aceeasi solutie urmeazd a se pronunfa si asupra celei de-a treia teze a criticii de
nelegalitate, cea privitoare la valorificarea de cétre prima instanfd a statudrilor asupra actiunii
civile atasate actiunii penale obiect al litigiului penal nr.1556/120/2014, in pofida celor stabilite
in litigiul civil inregistrat sub nr. 1815/114/2018*, in conditiile in care autoritate de lucru judecat
asupra aspectelor civile de interes in cauzi o are prima hotirdre judecétoareascd ( prin care s-a
retinut ¢ terenurile obiect al HCL-urilor anulate ramén in proprietatea privata a Municipiului
Buzau, cu scopul expres al inldturarii efectelor vatimatoare pe care repunerea in situatia
anterioard ar avea-o fafd de terfi, terenurile suferind modificari radicale in fapt §i drept), adica
decizia penald nr. 1160/12.12.2019 a Curtii de Apel Ploiesti, iar nu cele ulterioare ( sentinfa
civild nr. 492/14.09.2020 pronuntata de Tribunalul Buzau in fond, astfel cum a rémas definitiva
prin respingerea recursului de citre Curtea de Apel Ploiesti).

Or, acest principiu de drept, dincolo de faptul cd rezultd din chiar natura juridica a
autoritatii de lucru judecat §i din efectele acesteia ( potrivit dispozitiilor art. 431 Cod procedurd
civild, ..(1) Nimeni nu poate fi chemat in judecatd de doud ori in aceeasi calitate, In temeiul
'l(.Clél'lSl cauze §i pentru acelasi obiect.(2) Oricare dintre par{i poate opune lucrul anterior judecat
intr-un alt litigiu. dacd are legiiturd cu solufionarea acestuia din urma.”), rezultd si din logica
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procedurii de judecata a revizuirii hotdrarilor judecitoresti potrivnice, care incalc autoritatea de
lucru judecat a primei hotérari, anume in cuprinsul dispozitiilor art. 513 alin.4 Cod procedura
civild, potrivit cérora: ,, Dacé instanta incuviin{eazi cererea de revizuire, ea va schimba. in tot
sau in parte, hotararea atacatd, iar in cazul hotérérilor definitive potrivnice, ea va anula cea din
urmd hotérére.”

Pe cale de consecingd, Curtea constatd ¢a in mod corect prima instanta a dat eficienta
juridicd prioritard autoritatii de lucru judecat a dispozitivului si a considerentelor pe care acesta
se sprijind privind solufia adoptatd asupra laturii civile solutionate in litigiul penal. iar nu
hotarérii civile pronuntate ulterior, pe care recurentul-parat isi fundamenteaza apararile. cererea
de recurs nefiind intemeiati nici sub acest aspect.

III. Temeiul legal al solutiei adoptate in recurs.

Pentru toate aceste considerente, vizand ci nu existd motive de reformare a hotarérii
judecdtoresti atacate in cauzd, fn temeiul dispozitiilor art. 20 alin.3 din Legea nr. 554/2004
coroborat cu art. 498 alin.l Cod procedura civild, Curtea va respinge recursul formulat ca
nefondat, in consecinta.

in final, fati de culpa procesuald in care se afla 1ecmenml-pﬁrﬁt pentru promovarea
prezentei céi de atac, fafd de dispozifiile arl. 494 rap. la art. 452 si 453 Cod procedurd civila.
Curtea il va obliga pe acesta la plata citre intimata-reclamantd CONCAS . A)_a_
44.170,78 lei, cu titlu de cheltuieli de judecati efectuate in recurs, constand 1 in, 1101anu
dovedit cu Tnscrisurile depuse la fila 2-10 vol II recurs. ;

Sens in care, (i

PENTRU ACESTE MOTIVE, || &
N NUMELE LEGII, e
DECIDE: N

Respinge ca nefondat recursul declarat de recurentul-pardt MUNICIPIUL BUZAU
impotriva sentinfei civile nr.186/18.03.2022 pronuntatd de Tribunalul Buzdu — Sectia a Il-a
Civila, de Contencios Administrativ si Fiscal, pe care 0 mentine ca legala.

Obligd recurentul-parat la plata cdtre intimata-reclamanti CONCAS S.A. a sumei de
44.170,78 lei, cu titlu de cheltuieli de judecat,

Definitivi.

Pronuntatd astézi, data de 23.05.2023, prin punerea soluiei la dispozitia partilor prin
mijlocirea grefei instantei.

Presedinte, Judecitor, Judecitor,
Alina-Elena Tanase Ionela Carmen Ursachi Demis Marius Spérios
Aflat in concediu legal,
Semneazi Presedintele Compietului,
Alina-Elena Tanase

Grefier,
/\/( \93@? < '\/Ilhdela Fur mca

Red AET./20.06.2023
Tehnored M.F./20.06.2023
Jud.fond.: O.JANA

ex.d
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MINISTERUL FINANTELOR

SECRETAR GENERAL r JUDETUL BUZAU ]
Nr. 1005153/ 02.03.2023 ;PRIMAR‘A MUNICIPIULUI BUZA”
l : RE&:\%TR@?J?A GENERALA -

va@ LUNA LA ANULZ OZ :

Domnului Constantin TOMA, Primar
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU
Piata Dacia nr.1, Buzdu, judetul Buziu

StimateDomn,

Referitor la adresa dvs. nr. 31121/27.02.2023 prin care solicitai un punct de
vedere relativ la emiterea unei hotardri a Guvernulul care s3 reglementeze
transmiterea unei suprafete de teren de 60.362 mp din domeniul public al statului
in domeniul public al Municipiutui Buzdu sau dacd ne nsusim punctul de vedere at
MADR exprimat prin adresa 141756/ 13.02.2023 mentionam urmatoarele:

Avand Tn vedere faptul cd Ministerul Finantelor nu a fost parte in litigiul din Dosarul
nr. 2556/120/2014 (acesta avand atat o latura penald cdt si o laturd civild), Statul
Romdn fiind reprezentat, in conditiile art. 4 din Legea nr. 268/2001 privind
privatizarea societtilor ce detin in administrare terenuri proprietate publicd si
privatd a statului cu destinajie agricola §i infiintarea ADS, cu modificarile si
completarile ulterioare, de cdtre Agentia Domeniilor Statului in calitate de
administrator al imobilului, Sentinta nr,290/7.03.2018 (definitivd) nu este
opozabitd Ministerului Finantelor, aceasta fiind obligatorie pentru parfile litigante,

fn ceea ce priveste atributiile Ministerului Finantelor stabitite prin HG nr.34/2009',
cu madificarile si completarile ulterioare, (referitoare la inventarul centralizat al
bunurilor din domeniul public al statulul), precizam cd in mod concret ne putem
pronunta asupra faptulul c& suprafata de teren de 33 ha ce a facut obiectul
Dosarului mentionat mai sus, nu a putut fi identificatd Tn inventarul centralizat at

bunurilor din domeniul public al statului aprobat prin Hotdrdrea Guvernului
nr.1705/2006, cu modificérile si completarile ulterioare.

Potrivit adresei ADS nr.73079/30.06.2020, se precizeaza: "Desi pe cale
judecdtoreasci a fost constatatd nulitatea actului de predare, instanta a retinut
cd nu poate fi dispusd repunerea partilor in situatia anterioard preddrii suprafetei
de 33 ha, respectiv restituirea terenurilor cdire ADS, intrucdt Tn legdturd cu
aceste terenuri s-au incheiat diverse acte juridice, aducdndu-se astfel schimbdri
majore in situatia acestora juridicd si fapticd, astfel ca o restitutio in integrum ar
fi de naturd sd producd pagube majore stabilitdtii circuitului juridic civit”. In
schimb, prin iesirea din patrimoniul ADS a unei alte suprafete de teren decéit cea

! Privind oreanizarea si functionarea Ministerului Finantelor
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Cu deosebita conmdera;te

care ar fi trebuit, conform Ordinului Prefectului Judefului Buzdu
nr.146/24.07.2001, respectiv teren de la SCPL Buzdu, si nu de la 5C SERIBUZ SA
Buzdu, instanta a constatat c¢d ADS a fost prejudiciatd cu diferenta dintre
contravaloarea terenului efectiv predat si cel care ar fi trebuit predat, motiv
pentru care a dispus obligarea inculpatilor la plata despdgubirilor cdtre ADS”

Astfel, in opinia noastra, instanta a dispus in mod corect aplicarea art.1386 C.civ.,
in privinta formelor reparatiei, care prevede cd repararea prejudiciului se face in
naturd, prin restabilirea situatiei anterioare, iar dacd aceasta nu este cu putinta
prin plata unei despagubiri:

"Articolul 1.386

Formele reparatiei

(1) Repararea prejudiciului se face in naturd, prin restabilirea situatiei anterioare,
iar dacd aceasta nu este cu putin{d ori dacd victima nu este interesatd de
reparatia In naturd, prin plata unei despdgubiri, stabilite prin acordul pdrtilor
sau, in lipsd, prin hotdrdre judecdtoreascd.”

Raportat la concluzia Ministerului Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale, organul ierarhic
superior al fostului administrator al bunului imobil (ADS), si sub rezerva
interpretarii corecte a sentintei de catre MADR, din adresa nr. 141756/13.02.2023,
respectiv faptul ca "terenul in suprafata de 33 ha este properietatea Municipiului
Buzdu, acesta fiind transmis in baza Ordinului Prefectului Judetului Buzdu
nr.146/2001 si pentru care a fost achitatd statului Romédn diferenta de pret
stabilitd de instanta, regimul juridic al acestuia fiind cel mentionat in cuprinsul
hotdrarilor judecatoresti incidente”, precum si la concluzia din adresa Institutiei
Prefectului Judetului Buzau nr.2611/ 02.03.2021, potrivit careia "competenta de
administrare a domeniului privat al UAT apartine consiliului local”, apreciem ¢a in
speta de fata sunt incidente prevederile Ordonaniei de urgenia a Guvernului
nr. 57/2019 pn'vind Codul administativ, cu modificérile $i completériie ulten‘oare in

Rel/ n:oleta

SE dRETAR GE




Proces verbal de predare-primire ZO // fQO Z?

Incheiat astazi, 18.11.2024, intre:

Evaluator Autorizat ANEVAR TIGANUS RADU, cu sediul in str. Licrimioarei nr.4, sat Petresti,
comuna Vandtori, judetul Vrancea, avand cod unic de inregistrare 35909055, cont
RO25BTRLRONCRTOI(i)15269001, deschis la Banca Transilvania Sucursala Focsani, reprezentata
de Ec. Radu Tiganus si denumita in continuare EXECUTANT

Si

UAT Municipiul Buzau, str. Piata Daciei nr.1, judetul Buzau, reprezentatd prin Primar,
Constantin Toma, in calitate de BENEFICIAR

Beneficiarul a preluat de la Executant 1(unul) de Raport de Evaluare ce fac obiectul Comenzii
nr.150100 din 28.08.2024 incheiat intre parti.

Am predat, Am primit,

UAT Mun. Buza

—

Evaluator Ra

JUDETUL BUZAU ]
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU

- REGlSTRﬁgggé\f%ﬁTALA .

ZIUA&OLUNAﬂ! ............ ..AN‘UL.‘ng%




Primaria Munic'iiului Buzau

AR ERma

Nr.inreg.: 206715 /PM

Data inreg.: 20.11.2024

Ora inreg.: 11:48:28

Provenienta: EVALUATOR AUTORIZAT TIGANUS RADU

Telefon:

Adresant: Primaria Municipiului Buzau

Adresa: judetul Vrancea, strada LACRAMIOAREI , nr. 4

Cuprins: Proces Verbal DE PREDARE PRIMIRE - RAPORT DE EVALUARE
Observatii:

tel. 0238 /411 015

Primaria Municipiului Buzau

inr.inreg.: 206715 /PM

Data inreg.: 20.11.2024

Orainreg.: 11:48:28

Provenienta: EVALUATOR AUTORIZAT TIGANUS RADU

Telefon:

Adresant: Primaria Municipiului Buzau

Adresa: judetul Vrancea, strada LACRAMIOAREI , nr. 4

Cuprins: Praces Verbal DE PREDARE PRIMIRE - RAPORT DE EVALUARE
Observatii:

tel. 0238 / 411 015




RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA — STR. NICU CONSTANTINESCU NR.178, MUN,
BUZAU
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Bunuri imobile

Teren intravilan curti-constructii in suprafata din acte si din
masuratori de 579 mp, CAD 51992, CF 51992 Buzau

Adresa: Mun. Buzau, str. Nicu Constantinescu nr.178, Jud. Buzau
Client: UAT Municipiul Buzau

Utilizator desemnat: UAT Municipiul Buzau

Evaluator: Radu Tiganus
Data evaludrii: 15 Noiembrie 2024

Raport de evaluare bunuri imobile aflate in proprietatea UAT BUZAU 1



RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA - STR. NICU CONSTANTINESCU NR.178, MUN.

BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

CUPRINS:

Sinteza raportului

Cap.1 Prezentarea si certificarea evaluatorului

Cap.2 Bazele evaluarii. Sfera misiunii de evaluare

1. Beneficiarul, utilizatorul, obiectul, scopul, utilizarea si instructiunile evaluarii

2. |poteze siipoteze speciale;clauza de nepublicare

3. Premisele evaludrii.Declararea conformitatii evaluprii cu SEV. Tipul valorii estimate,
metodologia de evaluare

4. Data evaludrii, data raportului, moneda raportului, modalitati de plata

5. Inspectia bunurilor. Amploarea investigatiilor

6. Natura si sursa informatiilor utilizate

Cap.3 Prezentarea datelor

1. Descrierea activelor si a situatiei juridice
2. Date despre aria de piata
3. Descrierea proprietatii

Cap.4 Analiza datelor si concluziile
1. Cea mai buna utilizare
2. Abordarea evaluarii. Abordarea prin piata.

3. Opinia finald asupra valorii

Cap.5 Anexe
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RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA — STR. NICU CONSTANTINESCU NR.178, MUN.

BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

Sinteza raportului

Obiectul evaluarii:

Teren intravilan cu categoria curti-constructii in suprafata din acte si din masuratori de
579 mp, inscris in Cartea Funciara nr. 51992 a Municipiului Buzdu, CAD 51992, proprietate
imobiliarad situata in municipiul Buzau, str. Nicu Constantinescu nr.178, cartier Orizont,
jud. Buzau.

Scopul evaludrii: Estimarea valorii de piata in vederea informarii clientului.

Beneficiarul evaludrii: UAT Municipiul Buzau, str. Piata Daciei nr.1, jud. Buzdu

Evaluator: Evaluator Autorizat Radu TIGANUS, nr.legitimatie ANEV.
specializarea EPI

Tipul valorii estimate: Valoarea de piata

Moneda valorii estimate: RON

Data evaludrii: Noiembrie 2024
Data intocmirii: 15 Noiembrie 2024

Intocmit conform  Standardelor de evaluare a bunurilor 2022, in speta SEV 100, SEV
101, SEV 102, SEV 103, SEV 230 si GEV 630
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RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA — STR. NICU CONSTANTINESCU NR.178, MUN.

BUZAU

Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

Rezultatele si concluziile evaludrii:

intravilan cu catia instruann 187.291 37.635
suprafata din acte si din masuratori de 579 mp, inscris in
Cartea Funciard nr.51992 a Mun. Buzdu, CAD 51992
situat in Mun. Buzadu, cartier Orizont, str. Nicu
Constantinescu nr.178, jud. Buzau

TOTAL _18_?.291 37.635
Valorile nu contin TVA
Curs valutar BNR la 15.11.2024, 1 euro=4.9765 lei

Teren

Data: 15.11.2024
Evaluator ANEVAR
Radu TIGANUS

P <:?ef{§"§'?‘w-‘

’/r{/} ?‘2‘-;;“131,:1!’ Aoy, 1:}?&

/'5‘ TGAUS AN 2

%é L egidmatia N 18849 <

X%k Valabil 2024 @&}?/
% ‘f"?daluarea

\ ° AN'VA
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RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA — STR. NICU CONSTANTINESCU NR.178, MUN.

BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

Cap.1 Prezentare si certificare evaluator

Prezentarea evaluatorului T
Radu TIGANUS, evaluator autorizat ANEVAR, nr. Legitimatie 18849, spe ,ahzareae PI

Certificare

Subsemnatul Radu Tiganus, certific, dupa cele mai bune cunostinte ale sle,(g\\ W

Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevdrate;

Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile limitative
prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale;

Nu am niciun interes prezent sau viitor in ce priveste bunurile mobile care constituie obiectul
acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate;

Nu am nicio pértinire legata de bunurile mobile care sunt obiectul acestui raport sau legata
de partile implicate in aceasta evaluare;

Angajarea mea in aceasta evaluare, onorariul pentru aceastd lucrare nu sunt conditionate de
raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabila clientului;

Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in conformitate
cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022;

Detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, Th mod competent, a acestei
lucrari;

Nu a fost oferita asistenta profesionald semnificativa persoanei care semneaza acest raport;

La data acestui raport, subsemnatul este membru titular ANEVAR Tn domeniul evaluarii
bunurilor mobile si imobile;

Subsemnatul a inspectat personal bunurile mobile subiect;

Data: 15.11.2024

Evaluator ANEVAR

GANUSRADY
il Radu TIGANUS

.E\é Legitimatia Nr. 18849
‘\'\?} Valabil 2024 &
qﬂ*},"’fﬂaﬂzarea ¥ .d(,

S ANEVAR 2 (
N
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RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA — STR. NICU CONSTANTINESCU NR.178, MUN.

BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

Cap.2 Premisele evaluarii. Sfera misiunii de evaluare

9

-
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o g il

2.1 Beneficiarul si utilizatorul desemnat al lucrarii, obiectul, sc /éu_l‘i',if'[ﬁétru
evaludrii. e/ 3 G

Buzdu
Obiectivul evaluarii:

Teren intravilan cu categoria curti-constructii in suprafata din acte si din masuratori de
579 mp, inscris in Cartea Funciara nr.51992 a Municipiului Buzau, CAD 51992, proprietate
imobiliara situata in municipiul Buzau, cartier Orizont, str. Nicu Constantinescu nr.178,
jud. Buzdu.

Scopul raportului: estimarea valorii de piata in vederea informarii clientului.

Instructiunile evaludrii: Evaluatorul a primit misiunea de evaluare a bunurilor imobile in
vederea utilizarii evaludrii pentru scopul ardtat, conform Comandd 150100/28.08.2024.
Lucrarea de evaluare a fost intocmita conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor,
Editia 2022.

2.2 Ipoteze si ipoteze speciale; Clauza de nepublicare

» Acest studiu are la baza documente, informatii si date puse la dispozitie de beneficiarul
lucrdrii, acestea fiind considerate corecte si ca atare nefiind verificate din surse
independente.

» Documentele, datele si informatiile de piata utilizate au fost extrase din surse de informare
publice si ca atare, au fost considerate corecte si credibile, farda a se face investigatii
suplimentare pentru verificarea lor pe alte cai si prin alte mijloace.

» 0 evaluare este inerent subiectiva si reprezinta opinia asupra valorii proprietatii evaluate la
data intocmirii lucrarii.

> In elaborarea lucrérii au fost luati in considerare toti factorii care au fost considerati ca au
influenta asupra valorii, nefiind omisa deliberat nicio informatie relevanta pentru estimarea
valorii.
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RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA — STR. NICU CONSTANTINESCU NR.178, MUN.

BUZAU

Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

» Evaluatorul a presupus cad dreptul de proprietate este valabil si nu existd sarcini la data
evaluarii, altele decat cele mentionate in raport.

» Evaluatorul nu poate fi considerat raspunzator pentru existenta unor vicii ascunse si/sau
factorii externi nesesizati ce pot influenta valoarea estimata.

» Evaluatorul nu este obligat, prin natura muncii sale, sa ofere consultanta in continuare sau sa
depuna marturie in instantd legat de proprietatile subiect.

» Previziunile, proiectiile sau estimdrile continute in raport se bazeaza pe conditiile curente de
piata, pe factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt si sunt influentate de schimbarile
economice, sociale si geopolitice. Aceste previziuni sunt prin urmare supufé' sdumbarn
conditiilor viitoare. / ! Ay %

» S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost |
modificari care pot sa apara cu exceptla celor prezentate in lucrare.

in prezenta lucrare.

’UL 8 D

» Activele au fost evaluate de sine statator, independent de existenta alto s\werdJe_ ‘celagn tip
in patrimoniul beneficiarului.

» Valorile exprimate in Raport nu contin TVA.
Clauza de nepublicare

Prezenta lucrare sau orice referire la aceasta, nu pot fi publicate, nici incluse intr-un
document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al prestatorului, cu specificarea
formei si contextuluiin care ar urma sa fie reprodus sau publicat.

2.3 Baza de Evaluare. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare
ANEVAR, tipul valorii estimate, metodologia de evaluare

Baza de evaluare. Declararea conformititii cu standardele ANEVAR

Raportul de evaluare respectd standardele nationale de evaluare, metodele de evaluare utilizate
fiind reglementate de Standardele de Evaluare ANEVAR 2022, corespunzator tipului de
proprietate evaluata, scopul evaludrii, informatiile de piata aflate la dispozitia evaluatorului.

Activele au fost evaluate potrivit GEV 630-Evaluarea bunurilor Imobile

Tipul valorii estimate

Raport de evaluare bunuri imobile aflate in proprietatea UAT BUZAU 7



RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA = STR. NICU CONSTANTINESCU NR.178, MUN.

BUZAU

Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

Evaluarea bunurilor imobile subiect s-a facut pe baza valorii de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022:

“Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea
fi schimbatd la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrat si un vénzdtor hotdrdt, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd o activitate de marketing adecvat si in care pdrtile au actionat
fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdard constrdngere.”

Metodologia de evaluare

Este rational ca evaluatorul sa ia in considerare fiecare abordare. Fiecare abordare se bazeaza pe
principiul substitutiei, conform caruia atunci cand sunt disponibile mai multe bunuri sau servicii

similare, cel cu pretul cel mai scazut va avea cea mai mare cerere si cea mai raspandita distributie.
Cu alte cuvinte, pretul unui bun stabilit pe o piatd data, este limitat de preturile platite in mod
frecvent pentru bunuri competitive pe acelasi segment de piata, de alternative financiare pentru
investirea banilor in alte domenii.

Cele trei abordari principale in evaluare, descrise in SEV 100 — Cadrul general (IVS — Cadrul
general), pot fi aplicate pentru evaluarea bunurilor imobile.

Abordarea prin piatd, cunoscutd si sub denumirea de ,comparatia directa” sau
»Ccomparatia vanzarilor”, este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare, care au fost vandute recent
sau care sunt oferite pentru vanzare.

Abordarea prin piata este aplicabilad tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand exista
suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile.

Metoda de evaluare folosita pentru evaluarea terenului liber este metoda comparatiei directe.

Metoda comparatiei directe este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. n
aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile
si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaludrii terenului subiect. in
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fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

in cazul analizat s-au utilizat tehnici cantitative pentru cuantificarea ajus '{
de vanzare/ofertelor de pret ale proprietatilor comparabile.

—~ (_":’;..(,.\\_

» Analizarea informatiilor de pe piata referitoare la proprietatile simila\r‘é-‘cié?'p?bbrietatea
subiect, care au fost vandute recent, sunt oferite la vanzare sau se afla sub un contract.
Se iau n considerare caracteristici ale proprietatilor cat mai asimilabile proprietatii
subiect, pentru a garanta ca vanzarile/ofertele comparabile reflectd actiunile
cumparatorilor similar;

r(p'lica_gé\r urilo
AN / 1’_“ ,
Sy

Procedura pentru aplicarea abordarii este:

» Selectarea proprietatilor comparabile. Tn realizarea prezentului raport de evaluare, s-
au folosit ca surse de informatii, ofertele de vanzare pt. proprietéti imobiliare similare
din zona studiatd, existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web
ale diferitelor companii imobiliare.

Abordarea prin venit poate fi utilizatd daca pot fi identificate fluxurile de numerar
specifice pentru activ sau pentru un grup de active complementare. Totusi unele din fluxurile de
numerar pot fi atribuite imobilizérilor necorporale si este dificild separarea lor de contributia
acestora la fluxurile de numerar. Utilizarea abordarii prin venit nu este practicd pentru multe
imobilizari corporale mobile individuale.

Abordarea prin cost este in general adoptata pentru evaluarea bunurilor imobile, in cazul
activelor individuale care sunt specializate. Aceasta se aplica prin determinarea costului de
inlocuire net al activului. Costul de inlocuire al activului se estimeaza de cétre un participant pe
piata. Costul de inlocuire este costul necesar pentru a obtine un activ alternativ cu utilitate
echivalenta.

2.4 Data evaludrii, data raportului, moneda raportului, modalitati de plata
Data evaludrii

Data de referinta pentru estimarea valorii (data evaludrii) = 15 Noiembrie 2024
Data intocmirii raportului este Noiembrie 2024

Moneda raportului
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Valoarea este exprimata in lei si euro.

Cursul valutar utilizat in conversia valorilor ale cdror exprimare este in valuta, este cursul
BNR din data de 15.11.2024: 1 euro= 4,9765 lei. =

Modalitdti de platd

Valoarea estimata reflectd o suma in numerar (echivalent

2.5 Inspectia bunurilor. Amploarea investigatiilor
Inspectia bunului imobil

Activele au fost inspectate de evaluator in data de 27.09.2024, in baza documentelor si a
planului de delimitare si amplasament al corpurilor de proprietate. Evaluatorul nu a avut
acces in interiorul proprietatii imobiliare si s-a putut concluziona ca aceasta este
pozitionata in cartier Orizont, cu deschidere directa la str. Nicu Constantinescu, fiind
imprejmuita pe 4 laturi si avand acces rutier din str Nicu Constantinescu.

Amploarea investigatiilor

Aceastd lucrare are la bazd documente, informatii si date puse la dispozitie de beneficiarul
lucrérii, acestea fiind considerate corecte si ca atare nefiind verificate din surse
independente. Au fost obtinute informatii legate de situatia juridica si destinatia cladirilor
din proximitate.

Natura si sursa informatiilor utilizate

Au fost utilizate date si informatii primite de la beneficiar, informatii si date publice,
precum si informatii din mediul de afaceri de profil.

Sursele principale de informare au fost:

- Extras de Carte Funciara nr.66823 din 30.04.2024

- Ordin nr.146 din 24.07.2001 emis de Prefectura Buzdu;
- Informatii statistice, curs valutar

- Documentele si informatiile prezentate de beneficiar;

- Date de piata extrase de pe website-uri de profil
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Cap.3 Prezentarea datelor

3.1 Identificarea proprietatii
Identificarea s-a facut in baza documentelor puse la dispozitie de client, precum si a
inspectiei tehnice pe teren.

Imobilul este situat in mun Buzdu, cartier Orizont, str. Nicu Constantinescu nr.178 si
este format din teren intravilan curti-constructii in suprafatd din acte si din
masuratori de 579 mp, CAD 51992, CF. 51992 UAT Buzau. :

Dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare apartin
BUZAU.

3.2 Analiza Pietei

Date despre aria de piatd
Proprietatea imobiliara subiect este Tn proprietatea UAT Mun. Buzau.

Au fost identificate tranzactii pentru active individuale similare. Din analiza pietei imobiliare a
terenurilor destinate constructiilor amplasate in Mun. Buzau, cartier Orizont si proximitatea
acestuia, s-a observat cd sunt ofertate spre vanzare cu preturi cuprinse in intervalul 50 eur/mp si
70 eur/mp.

Oferta este medie.
3.3 Descrierea proprietatii
Zona de amplasare

Proprietatea subiect este localizata in zona perifericd a mun. Buzau, cartier Orizont, str.
Nicu Constantinescu nr.178, judetul Buzau.
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Amplasarea in zona:

Descrierea amplasamentului:

directa la strada.

In imediata vecinitate a amplasamentului se gisesc proprietati re
unifamilial, apartinand Cartier Orizont.

Proprietatea imobiliara subiect este deservita de urmatoarele retelele edilitare:

- Energie electrica

- Apa curenta

- Gaze naturale

- Retea urbana de canalizare
- lluminat public

- Trotoare

- Strazi asfaltate
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Cap.4 Analiza datelor si concluziile
4.1 CMBU - Cea mai buna utilizare

Cea mai bund utilizare (CMBU) este definitd ca: “Utilizarea probabild, rezonabild si legald
a unui teren liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat,
fezabild financiar si care determind cea mai mare valoare”.

Cea mai buna utilizare sustine si fundamenteaza analiza pentru toate misiunile al caror
scop este valoarea de piata.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineascd cele patru
criterii, respectiv sa fie permisa legal, posibila fizic, fezabila financiar si maX|m productwa
e
conducdnd astfel la cea mai mare valoare a terenului liber. //k 4 | 4 \
a\ré

Tindnd seamad de definitia celei mai bune utilizari, de faptul ca que/t/\mob\
subiect este destinata constructiilor, cea mai buna utilizare a imobilului egte’c emstenta\ l

4.2 Abordarea evaluarii. Metodologia de evaluare
4.2.1 Abordarea prin piata

Drepturile asupra proprietatii imobiliare sunt omogene. Terenul de care este atasat
dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare supuse evaludrii, are caracteristici
fizice identice cu ale altora care se tranzactioneaza pe piata. Drept urmare abordarea prin
piata se aplicd, in mod uzual, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare.

Pentru a putea compara subiectele evaluarii cu pretul altor drepturi asupra proprietatilor
imobiliare similare, care au fost recent tranzactionate sau care pot fi disponibile pe piata,
este normal s3 se adopte un criteriu de comparatie adecvat. Criteriile de comparatie
utilizate frecvent rezultd din analiza pietei si a preturilor de vanzare, prin calcularea
pretului pe metru patrat pentru o cladire sau a pretului pe mp sau hectar pentru teren.
Un criteriu de comparatie este util numai atunci cand este selectat in mod judicios si este
aplicat proprietitii subiect si proprietédtilor comparabile in fiecare analizd in parte. In
mésura posibilitatii, orice criteriu de comparatie utilizat ar trebui sa fie cel care se
utilizeaza in mod obisnuit de catre participantii de pe piata relevanta.

Tindnd cont de natura activului supus evaludrii, au putut fi identificate atat tranzactii
finalizate cat si oferte curente existente in piata specifica proprietatii imobiliare subiect.
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Tinand cont de toate aceste aspecte, Abordarea prin Piata a putut fi aplicata prin prisma
existentei datelor de piata.

in piata se gésesc oferte de vanzare, dar evaluatorul nu a avut acces la informatii despre
tranzactii certe cu astfel de bunuri. S-a aplicat o marja de negociere de -10%(observata
din comportamentul participantilor pe piatd) asupra pretului de ofertd pentru
comparabilele selectate din piatd, pentru a fi considerat pret de vanzare.

Au fost selectate acele oferte care sunt apropiate ca localizare cu cea a activului evaluat,
dar si ca regim, fiind totusi observate diferente intre preturile cu care se oferteaza.

Au fost aplicate urmatoarele ajustari asupra comparabilelor:

- Ajustarea pentru Suprafatd s-a aplicat asupra comparabilelor A, B si D folosite in grila
intrucat beneficieaza de suprafete mai mari fata de proprietatea subiect. Corectiile au
fost facute tindnd seama de o variatie a prefului cu cca +28% in functie-de-aceasta
caracteristica. \ A
Proprietatile comparabile B si D se aseamana cel mai mult
suprafata. Ajustarea pt. suprafata poate fi calculata astfel:

(63 eur/mp — 45 eur/mp) / 63 eur/mp * 100 = 28 %

- Ajustarea pentru Destinatie
Nu se vor aplica corectii in functie de aceastd caracteristicd, intrucdt la eliberarea
Certificatului de Urbanism si a Autorizatiei de Construire, deoarece terenurile sunt
Intravilane, destinatia va deveni automat Curti Constructii.

- Ajustarea pentru Amenajari Exterioare s-a aplicat asupra tuturor comparabilelor
folosite in grila, deoarece nu beneficieazd de amenajari exterioare urbane(strazi
asfaltate, trotuare, iluminat public, etc). Corectiile au fost facute tindnd seama de o
variatie a pretului/mp cu +15% in functie de aceasta caracteristica, stabilitd in urma
analizarii pietei specifice proprietdtii subiect cat si in urma consultarii studiilor de
specialitate folosite de evaluator in prezenta lucrare.

- Ajustarea pentru Utilitati disponibile s-a aplicat asupra comparabilelor A, B si D
folosite in grild, intrucat nu beneficieaza de acces la utilitdti complete, acestea fiind
fn zonad si nu pe proprietate, implicand costuri suplimentare pentru racordarea la
acestea. Corectia a fost facutd tindnd seama de o variatie a pretului cu cca 25% in
functie de aceasta caracteristica.
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utilitati disponibile.

Ajustarea pt. suprafata poate fi calculata astfel:
(56,25 eur/mp — 45 eur/mp) / 45 eur/mp * 100 =25 %

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA — STR. NICU CONSTANTINESCU NR.178, MUN.
BUZAU

Categorie Curti-Constructii Curti-Constructii Curti-Constructii Constructii Curti-Constructii
Intravilan/Extravilan Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
Suprafatd/mp 1300 2054 570 7000
Deschidere/m| 20 26 nc 60
Str. Poet Grigore
Localizare Cartier Orizont lénga Cartier Orizont langd Galeleria Mall Vieru Galleria Mall
Localizare fata de
subiect localizare similard localizare similard localizare similard localizare similara
Apé, Canal, Gaze, Apd, Canal, Gaze,
Utilitati _ Electricitate Electricitate Electricitate Electricitate Electricitate
Regim indltime
POT 0% 0% 0% 0% 0%
CUT 0 0 0 0 0
Formd regulatd regulatd regulatd regulatd regulatd
strézi, trotoare,
Amenajari iluminat public fard fard fard fard
Liber/construit construit liber liber liber liber
Sursd ofertd olx.ro imobiliare.ro romiro.ro imobiliare.waa3
Pret(Euro/mp) 50 70 62.5 50

Abordarea prin piatd-Comparatie directa

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE-TEREN
Subiect Comparabila A | ComparabilaB | Comparabila C Comparabila D
Suprafata 597 1300 2054 570 7000
Pret oferta/vanzare (Eur/mp) 50 70 62.5 50
Tipul comparabilei
(tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Dreptul de Proprietate transmis Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
Restrictii legale (reglementare
urbanistica) Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt
Conditii de finantare Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar
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Conditii de vanzare

Nepartinitoare

Nepartinitoare

Nepartinitoare

Nepartinitoare

Nepartinitoare

Conditii de piata Curente Curente Curente Curente Curente
lang3 Cartier langa Galeleria Str. Poet
Localizare Cartier Orizont Orizont Mall Grigore Vieru Galleria Mall
Curti Curti Curti
Constructiifintr | ArabilifIntravila | Arabil/Intravila | Constructii/intr Constructii/intr
Destinatia (utilizarea terenului) avilan n n avilan avilan
Amenajari Exterioare {strazi,
trotuare) DA NU NU DA NU
Topografie/Relief drept drept drept drept drept
Electricitate, Electricitate,
Canalizare, Apd Canalizare, Apd
Utilitati disponibile curentd, Gaze Fard Fard curentd, Gaze Electricitate
Forma in plan & deschidere regulatd regulatd regulatd regulatd regulatd
EVALUAREA TERENULUI  ANALIZA PE PERECHI DE DATE

Elemente de comparatie Prop. Subiect ComparabilaA | ComparabilaB | Comparabila B Comparabila C
Suprafata (mp) 597 1300 2054 570 7000
Pret oferta/vanzare (eur/mp) 50 70 62.5 50

ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII

TIPUL COMPARABILEI (tranzactie/oferta) Oferta Oferta Oferta Oferta
Marja de negociere din piata ;
specifica(%) 10% 10% 10% SLE
Cuantum ajustare{eur/mp) 5 7 6.25 / i 5 y
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE /I AR / / E
(eur/mp) 45 63 56.25 [/ «f [/ /o457 ]
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut C t ({re[;_.l"é\bsélut
Cuantum Ajustare{%) 0% 0% 0% \\\ ot \0% 3 | "
Cuantum Ajustare{Eur/mp) 0 0 0 i 1 cJma
Pret ajustat (Eur/mp) 45 63 56.25 \.ai,l,cd, oW
RESTRICTII LEGALE (reglementare Restrictii Restrictii Restrictii Restrictii Restrictil
urbanistica) construire construire construire construire construire
Cuantum Ajustare(%) NU 0% 0% 0% 0%
Cuantum Ajustare(Eur/mp}) 0 0 0 0
PRET AJUSTAT (Eur/mp) 45 63 56.25 45
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar
Cuantum Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum Ajustare(Eur/mp} 0 0 0 0
PRET AJUSTAT (Eur/mp) 45 63 56.25 45
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Cuantum Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum Ajustare(Eur/mp) 0 0 0 0
Pret ajustat (Eur) 45 63 56.25 45
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Cheltuieli necesare imediat dupa

vanzare Nu e cazul Nu e cazul Nu e cazul Nu e cazul
Ajustare(%) 0% 0% 0%
Ajustare(Eur) 0 0 0 ol
Pret ajustat (Eur) 45 63 56.25 [/
CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente ” %
)
Cuantum Ajustare(%) 0% 0% 0%
Cuantum Ajustare(Eur/mp) 0 0 0
PRET AJUSTAT (Eur/mp) 45 63 56.25
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
langd Cartier langd Galeleria Str. Poet
LOCALIZARE Cartier Orizont Orizont Mall Grigore Vieru Galleria Mall
localizare localizare localizare localizare
Comparativ cu subiectul similard similard similard similard
Cuantum Ajustare(%) 0% 0% 0% 0.0%
Cuantum Ajustare(Eur/mp) 0.00 0.0000 0.0000 0
PRET AJUSTAT (Eur/mp) 45.00 63.00 56.25 45.00
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA (mp) 597 1300 2054 570 7000
Cuantum Ajustare(%) 28% 28% 0% 28%
Cuantum Ajustare(Eur/mp) 12.6 17.64 0 12.6
DESTINATIA (utilizarea
terenului) Curti-Constructii Arabil Arabil Curti-Constructii | Curti-Constructii
Cuantum Ajustare(%) 0% 0% 0% 0.0%
Cuantum Ajustare(Eur/mp) 0 0 0 0
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi,
trotuare) DA NU NU NU NU
Cuantum Ajustare(%) 15% 15% 15% 15%
Cuantum Ajustare(Eur/mp) 6.75 9.45 8.4375 6.75
TOPOGRAFIE / RELIEF Plana Plana Plana Plana Plana
Cuantum Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum Ajustare(Eur/mp) 0 0 0 0
Ap3d, Canal, Ap3, Canal,
Gaze, Gaze,
UTILITATI DISPONIBILE Electricitate Electricitate Electricitate Electricitate Electricitate
Cuantum Ajustare(%) 25.0% 25.0% 0.0% 25.0%
Cuantum Ajustare(Eur/mp) 11.25 15.75 0 11.25
FORMA IN PLAN S| DESCHIDERE 20 26 nc 60
Cuantum Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum Ajustare(Eur/mp) 0.045 0.063 0.05625 0.045
Total ajustare caracteristici fizice
% 68% 68% 15% 68%
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Total ajustare caracteristici fizice
{eur/mp) 30.65 42.903 8.49375 30.645
PRET AJUSTAT (Eur/mp) 75.65 105.90 64.74 75.65
Cheltuieli pt aducerea la stadiul
de teren construibil NU NU NU NU NU
Cuantum Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum Ajustare (Eur/mp) 0.00 0 0 0.00
PRET AJUSTAT (Eur/mp) 75.65 105.90 64.74 75.65
eur/
Ajustare totala neta absoluta mp 30.65 42.9030 8.4938 30.6450
Ajustare totala neta procentuala (%) 61.3% 61.3% 13.6% 61.3%
Ajustare totala bruta absoluta
(Eur) 30.65 42.90 8.49 30.65
Ajustare totala bruta procentuala
(%) 61.3% 61.3% 13.6% 61.3%
Numar de ajustari | 3 3 1 3
VALOAREA DE PIATA*: 65 Eur/mp ROTUND
*Conform GEV 630/art.50, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara Comparabila C, care este cea
mai apropiata dpdv fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici
ajustari brute absolute

4.3 Opinia finala asupra valorii

Prezenta evaluare a fost efectuatd la cererea clientului UAT Municipiul Buzdu in vederea
stabilirii valorii de piatd a proprietdtii imobiliare subiect.

Au fost analizate toate cele trei abordari in evaluare si a fost selectata doar una dintre
acestea, tinand cont de datele avute la dispozitie, de tipul imobilului cat si de scopul
evaluarii.

Tn urma folosirii aborddrii prin piatd, metoda comparatiei directe, valoarea de piata a
terenului in suprafata de 597 mp este :
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Teren intravilan cu categoria curti-constructii in
suprafata din acte si din masuratori de 579 mp, inscris in
Cartea Funciard nr.51992 a Mun. Buzau, CAD 51992
situat in Mun. Buzdu, cartier Orizont, str. Nicu
Constantinescu nr.178, jud. Buzdu

187.291

TOTAL

187.291

37.635

Valorile NU includ TVA

Curs valutar BNR la 15.11.2024, 1 euro=4.9765 lei

Evaluator ANEVAR

Radu,Tiganus

Lt
P.UZ’;‘\U'\)/
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Cap. 5 - Anexe

https://www.olx.ro/d/oferta/se-vand-2-terenuri-intravilane-in-municipiul-buzau-1DiKg9c.html

Postat 20 octombrie 2024 Q?

Se vand 2 terenuri intravilane in municipiul Buzau

170 000 € rewerecocinn

[[] promoveazh (' ReacTualizeazA

-
\ A X

[ Persoana fizica ] [ Suprafata utila: 1 438 m? ] [ Extravilan / intravilan: Intravilan l

DESCRIERE

Primul teren in suprafata de 1438 mp, se vinde cu 120€/mp, negociabil, si se afla pe Aleea Parcul Tineretului
vizavi de clubul de tenis.

Al doilea teren de 1300 mp, se vinde cu 50€/mp, negociabil, si este situat in spatele complexului Orizont.
Pentru detalii sunati la numarul: zero, sapte, patru, patru, nous, sase, zero, sase, nous, opt

1D: 277037650 Vizualizéri: 234 B Raporteaza

Trimite mesaj
- Activ azi 13 10:02 . 07449 60698
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RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA — STR. NICU CONSTANTINESCU NR.178, MUN.

BUZAU

Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-buzau-orizont-2054mp-244037314

Teren Intravilan Buzdu -143.780 €
© Orizont Aetul Buzas -Ver et

Deactivay natific e Perinu & ogi
T CHROH MBS 1B0BND BTN LE |
st

i

alissisEsasni s 2 4
: : i - =/
S5 ==
.
Descriere
Teren intravitan Buzdu
Teren ntray 054 M, situst In aprop erea Galleria M

Pret T0euralmp - negociabil

Specificatii

Intravilan

2084mp Clasilcare teren

Construchii Front stracal 21m
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BUZAU

Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/terenuri-de-
constructie-buzau-cartier-

orizont/g1g0eiif12867836dh1hd3heig916dge.html? gl=1*17c60fk* up*MQ..&gclid=CiwKCAjwkugvBhA
QEiwAB5XxQKFSTS90KafPp5bhCZEGYdi2wXSyo7jzbGIn4v8N30EgS4GxXB-KtTBoCkBUQAVD BwE

.

romimo.ro @ )] Q O + Adaugd anunt
Caula anunfuri. . Toate judelele M, Toate categorille » n

Romimo !/ Anunturi / imobiliare 1 De vanzare / Terenuri de vanzare | Teren intravilan

Q? © Telefon validat

Terenuri de constructie Buzau cartier 250 000 EUR
Orizont. negociabil
Buzau, Buzay Orizont 9 Vezl pe A dn 13112 i

hand

Descriere

Vand 4000 metri patrafi cu CF separate pentru 7 terenuri de casé cu drum
privat. Terenul se afld vis a vis de casele deja licuite( zona cu utilitati) la circa 400
m de Mall.Insorit, privelisie .5 minute de Centrul orasului Buzau.

Contacteazd vanzdatorul

® Vizualizdri: 527 Bund, md intereseaza oferla

3 Roporteazd dumneavoastra. Mai este valabila?

[ ® Faoferta

L Aratdi telefon

Anunturi recomandate

) ¥ Adough fisier ?

4 Fi-!m:!.'mw-vﬂ!
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RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA — STR. NICU CONSTANTINESCU NR.178, MUN.

BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

https://imobiliare.waa2.ro/detail?id=f75e4ea33a801da820737df95cec7761&g=vand%20teren%20intrav
ilan%20cartier%20orizont%20buzau&type=sale

Vand teren intravilan in zona Galeria

Caracteristici:
€ 350.000

() = ®
O 2 @AY

0745(140/427,/.0747/50\90.08Florin
AguentialEliroland, :
wowwieurolandestat

Anunturi similare

" ! Vand 1120 mp teren

intravilan in comuna
€15
. . .

Echipamente si detalii

| stat: Buzau | Tiput de proprietate - Terenuri Teren intravilan 29 de aril,

| i 1 ] Coltirea, Maramures, 15
€17.000

e

Informatii detaliate

Vand teren intravilan In supratata de 7000mp. . deschidere 60mi Casa de vanzare -

pretabil pentru ofice tip de constructil individuala sau colectiva Pietrosita
€45.000

parter +2, conform cenificatulul de urbanism . Inlrarea pe langa
parcarea mail si blocul JADE, cu 2 cai de acces. Langa cartierul

rezidential de case, Orizonl. Terenul nu are rase ulilitatile. pret
S0E mp. Comision cumparator. 1% olere pe

% Distribuif) [:@ g @
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU

- CONSILIUL LOCAL -

PROIECT DE HOTARARE NR. 113 din 20.05.2025
pentru aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune a terenului proprietate privata a
municipiului Buzau, aferent imobilului casa de locuit situat in municipiul Buzau,
cartier Orizont, strada Nicu Constantinescu nr. 178

Consiliul Local al Municipiului Buzau, judetul Buzau, intrunit in sedinta ordinara;

Avand in vedere:

-cererea doamnei || G rcoistraté la nr. 82.463 din
30.04.2024, completata cu cererile nr. 199.583 din 08.11.2024, nr. 200.440 din
11.11.2024 si nr. 79.755 din 20.05.2025,

-Sentinta civila nr. 186/18.03.2022 a Tribunalului Buzau, pronuntata in Dosarul
nr. 1719/114/2021, devenita definitiva prin Decizia nr. 345/R/2023 a Curtii de Apel
Brasov, pronuntaté in data de 23 mai 2023 tn Dosarul nr. 1719/114/2021,

-adresa nr. 1005153/02.03.2023 a Ministerului Finantelor, inregistrata la
Primaria Municipiului Buzau la nr. 35.456 din 06.03.2023;

-raportul de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat ANEVAR Radu Tiganus,
inregistrat la Primaria Municipiului Buzau la nr. 206.715 din 20.11.2024;

-referatul de aprobare al primarului municipiului Buzau, inregistrat la
nr.139/CLM/20.05.2025, prin care se propune aprobarea vanzarii cu drept de
preemptiune a terenului proprietate privatd a municipiului Buzau, aferent imobilului
casa de locuit situat in municipiul Buzau, cartier Orizont, strada Nicu Constantinescu
nr. 178, cat si a raportului de evaluare a acestui teren;

-raportul de specialitate nr. 79.768 din 20.05.2025 al Serviciului Evidenta
Patrimoniu si Licitatii din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului
Buzau;

-avizul Comisiei juridice, pentru administratie publica locala, discipling,
respectarea drepturilor si libertatilor cetatenesti;

-avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea
domeniului public si privat al municipiului;

-prevederile art. 1.650 si urm. din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 364, art. 354, art. 355, art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin.
(6), lit. b), art. 139, alin. (2), coroborat cu art. 5, lit. dd) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. (1) - Se aproba valoarea de 37.635 euro rezultatda din raportul de
evaluare intocmit de evaluatorul autorizat ANEVAR Radu Tiganus, inregistrat la
Primaria Municipiului Buzau la nr. 206.715 din 20.11.2024.

(2) - Se aproba vanzarea cu drept de preemptiune catre sotii
ambii cu domiciliul in municipiul Buzau, st

a terenului proprietate privatda a municipiului
Buzau, in suprafata de 579,00 m.p., aferent imobilului dobandit in baza Actului de dare
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in plata autentificat la nr. 3755 din data de 21 septembrie 2021 de Biroul Notarial
Vasile Victor si Asociatii, teren situat in municipiul Buzédu, cartier Orizont, strada
Nicu Constantinescu nr. 178, inscris in cartea funciara nr. 51992 a U.A.T. Municipiul
Buzau, avand nr. cadastral 51992 (nr. cadastral vechi 4846/32), evaluat la valoarea de
37.635 euro, conform raportului de evaluare mentionat la alin. (1) din prezentul articol,
la care se adauga taxa pe valoarea adaugata. Plata se va face in lei la cursul de
referinta al Bancii Nationale a Romaniei din ziua efectuarii platii.

Art.2. - Terenul prevazut la art.1, alin. (2) din prezenta hotarare este identificat
conform extrasului de carte funciara pentru informare, document prevazut in Anexa
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. - Proprietarii constructiei situata pe terenul in suprafatd de 579,00 m.p.,
prevazut la art.1, alin. (2) din prezenta hotarare, vor fi notificati in termen de 15 zile de
la aprobarea prezentei hotarari, de catre Serviciul Evidentd Patrimoniu si Licitatii si Tsi
pot exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

Art.4. - Proprietarii prevazuti la art. 3 vor achita la bugetul local, anterior
eliberarii certificatului fiscal necesar autentificarii contractului de vanzare-cumparare,
pretul terenului, precum si suma de 600,00 lei, reprezentand contravaloarea raportului
de evaluare intocmit evaluatorul autorizat ANEVAR Radu Tiganus, conform facturii nr.
CABO025 din data de 18.11.2024.

Art.5. - Cumparatorii vor achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen
de 45 de zile de la exprimarea optiunii de cumparare.

Art.6. - Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autentica si pentru
efectuarea procedurilor de publicitate imobiliara prevazute de lege vor fi suportate
integral de catre cumparatori.

Art.7. - In situatia in care pretul terenului nu este achitat in cursul anului 2025,
pretul va fi indexat anual cu rata inflatiei comunicata de Institutul National de Statistica.

Art.8. - Orice act administrativ emis anterior adoptarii prezentei hotarari, privind
vanzarea terenului prevazut la art.1, alin. (2) din prezenta hotarare precum si valoarea
de vanzare a acestuia, se abroga.

Art.9. - Se imputerniceste Primarul municipiului Buzau sa semneze contractul
de vanzare-cumparare.

Art.10. - Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Serviciului Evidenta
Patrimoniu si Licitatii, Serviciului Juridic si Contencios administrativ si Directiei Finante
Publice Locale, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.11. — Potrivit art. 243, alin. (1), lit. ) din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 57/2029 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, prin
grija secretarului general al municipiului, prezenta hotarare va fi comunicata catre
autoritatile, institutiile publice si persoanele interesate.

INITIATOR, )
PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU

Seful Serviciului Juridic si Contencios Administrativ
Elena - Cristina COROIAN




