


in temeiul prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢), alin. (),
lit. b), art. 139, alin. (2), coroborat cu art. 5, lit. dd) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.- (1) Se aproba vanzarea cu drept de preempiiune catre
Societatea Comerciala "Business Center EPG" S.R.L. (constituitd prin
divizarea Societatii Comerciale "Eximprod Grup S.A. Buzau), cu sediul
in municipiul Buzadu, strada Transilvaniei nr. 1, a doua terenuri
proprietate privatd a municipiului Buzau, in suprafata totald de 2.213,00
m.p. (340,00 m.p. respectiv 1.873,00 m.p.), situate in municipiul Buzau,
strada Transilvaniei nr. 1, parte din terenurile aferente investitiei "Centru
de afaceri cu parcare subterand”, edificatd in baza autorizatiei de
construire 210 din 27.07.2009, eliberata de primarul municipiului Buzau
si receptionatd conform procesului — verbal de receptie la terminarea
lucrarilor nr. 8850 din 11.12.2007.

(2) Terenurile prevazute la alin. (1) din prezentu!l articol
sunt inscrise in cartea funciard nr. 56863 a UAT Municipiul Buzau, cu
nr.cadastral 56863, respectiv In cartea funciard nr. 72394 a UAT
Municipiul Buzdu, cu nr. cadastral 72394, si sunt identificate conform
extraselor de carte funciard pentru informare, documente prevazute in
anexa nr. 1 (terenul cu CF 56863) si anexa nr. 2 (terenul cu CF 72394).

(3) Terenurile sunt finscrise Tn inventarul bunurilor
apartinand domeniului privat la numarul 9991938938 cu valoarea de
inventar de 304.300,00 lei, respectiv la nr. 999992106, cu valoarea de
inventar de 1.843.706,00 lei .

Art.2.- Consiliul Local al municipiului Buzau isi insuseste valoarea
totald de 464.730 euro stabilitd de evaluatorul autorizat ANEVAR
Treeroiu Rares Constantin, prin raportul de evaluare inregistrat la nr.
66.884 din 04.04.2024, respectiv:

-71.400 euro pentru terenul inscris in cartea funciara nr. 56863 a
UAT Municipiul Buzau,

-393.330 euro pentru terenul inscris in cartea funciara nr. 72394 a
UAT Municipiul Buzau.

Art.3.- (1) Vanzarea prin valorificarea dreptului de preempiiune a
terenurilor de la art. 1 din prezenta hotarare se face cu preful de
402.373,40 euro, platibil Tn lei la cursul de referinia al Bancii Nationale a
Romaéniei din ziua efectuarii plafii, la care se adauga taxa pe valoarea
adaugata.

(2) Consiliul Local al municipiului Buzau 7si insugeste pretul
vanzarii, precizat la alin. (1) din acest articol.









Carte Funciard Nr. 56863 Comuna/Crag/Municipiu: Buzdy

Anexa Nr. 1 La Parteal

Teren
Nr cadastral  {Suprafata {mp}* Observatii / Referinte
56863 Din acte: 2.597
Masurata: 340

* Suprafata este determinata in planuf de proiectie Stereo 70.
DETALIl LINIARE IMOBIL
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Date referitoare la teren

ne | Categorie |intra | Suprafata < " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1] curti DA 340 - - -

constructii

Lungime Segmente

1} Valorile lungim

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 11.949

2 3 1.731

3 4 7.587

4 5 258

5 6 10,296

6 7 5.652

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

ilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in pian.
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Carte Funciard Nr. 72394 Comuna/Oras/Municipiu: Buzdu

nscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
<e noteaza act aditional la contractul de asociere in participatiune nr. Al

2734 din 14,02.2005 prin care se diminueaza suprafata de teren
adusa ca aport la asociere , cu suprafata de 180 mp, teren avand nr.
cad.72395, restituita prin dispozitia nr.213 din 02.04.2021

c4

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciarad Nr. 72394 Comuna/Oras/Municipiu: Buzau

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m) inceput sfargit o= (m)

13 14 0.236 14 15 7.92

i5 16 3.925 16 17 12.435

17 18 3.902 18 19 27.254

19 20 25.432 20 21 3.328

21 22 16.243 22 23 40.639

23 24 8.904 24 25 19.973

25 26 0.983 26 1 1.5

#F Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si n forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestuj extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare enline disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la mementul generarii documentului.

Data 5i ora generarii,
14/11/2024, 09:23

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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ulterioare, vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al
unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica, cu exceptia
cazurilor in care prin lege se prevede altfel;

- in conformitate cu dispozitile art. 364, alin (1) si (2) din
Ordonanta de Urgenta nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare, " in cazul vanzarii unui teren aflat
in proprietatea privaté a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe
care sunt ridicate constructii, constructorii de buné-credinté ai acestora
beneficiazd de un drept de preempliune la cumpdrarea terenului aferent
constructiilor. Preful de vanzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judelean, dupa caz.

Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in
termen de 15 zile asupra hotararii consiliului local sau judetean §i igi pot
exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la primirea
nofificani."

2. Motivatia pentru componenta economico-financiara:

- administrarea eficientd a domeniului privat al Municipiului Buzau
prin atragerea de venituri financiare suplimentare la bugetul local prin
incasarea contravalorii terenului vandut, taxe si impozite.

3. Motivatia pentru componenta juridica:
Reglementarea situatiei juridice a terenurilor avand in vedere ca :
Societatea Comerciald "Business Center EPG" S.R.L. a initiat in
anii 2019 si 2022 procedura de autorizare pentru construire locuinte
colective cu spatii comerciale la parter si parcaje subterane si
supraterane S2+S1+P+10E. Au fost obtinute Certificatele de Urbanism
nr. 1092 din 05.12.2019 si nr. 196 din 19.04.2022. in urma analizei
Comisiei tehnice de Amenajare a Teritoriului a fost respins Avizul de
Oportunitate, una din cauze fiind "constructia propusa (un singur corp
cladire) ocupa loturi diferite”. Loturile nu pot fi alipite intrucat au
proprietari diferiti. Proiectul propus urmeaza sa fie amplasat pe
urmatoarele terenuri : :
- teren in suprafatd de 340 m.p. inscris Tn CF 56863, cu NC 56863 —
proprietatea Municipiului Buzau;
- teren Tn suprafatd de 238 m.p. inscris in CF 59200, cu NC 59200 -
proprietatea proprietatea S.C. "Business Center EPG" S.R.L;
- teren in suprafata de 1873 m.p. inscris in CF 72394, cu NC 72394 ~
proprietatea Municipiului Buzau;
- teren in suprafatd de 180 m.p. inscris in CF 72395, cu NC 72395 -
proprietatea S.C. "Business Center EPG" S.R.L;
- teren in suprafatd de 1461 m.p. inscris in CF 59429, cu NC 59429 —
proprietatea S.C. "Business Center EPG" S.R.L.
Prin vanzarea terenurilor se creaza posibilitatea realizarii investitiei,
in sensul ¢ca terenurile avand acelasi proprietar pot fi alipite.

CAP. lll. ELEMENTE DE PRET















in urma analizei Comisiei tehnice de Amenajare a Teritoriului a fost

respins Avizul de Oportunitate, una din cauze fiind "constructia propusa

(un singur corp cladire) ocupad loturi diferite”. Loturile nu pot fi alipite

intrucat au proprietari diferiti. Proiectul propus urmeaza sa fie amplasat

pe urmatoarele terenuri :

- teren in suprafatd de 340 m.p. inscris in CF 56863, cu NC 56863 —
proprietatea Municipiului Buzau;

- teren in suprafatd de 238 m.p. inscris in CF 59200, cu NC 59200 -
proprietatea proprietatea S.C. "Business Center EPG" S.R.L,;

- teren in suprafatd de 1873 m.p. inscris in CF 72394, cu NC 72394 —
proprietatea Municipiului Buzau;

- teren in suprafatd de 180 m.p. inscris in CF 72395, cu NC 72395 —
proprietatea S.C. "Business Center EPG" S.R.L;

- teren in suprafatd de 1461 m.p. inscris Tn CF 59429, cu NC 59429 ~
proprietatea S.C. "Business Center EPG" S.R.L.

Conform art. 3.8 din contract:

"MUNICIPIUL se obliga sa efectueze toate demersurile in vederea
aprobarii de catre Consiliul Local al Municipiului Buzau a vanzarii
dreptului de proprietate asupra aportului ,constructii si teren” . Vanzarea
acestui aport se va face numai catre SC EXIMPROD GRUP SA, in
termen de maxim 90 zile de la data cand aceastd vanzare a fost
aprobata, dar nu inainte de data recepfiei finale si darea in folosinta a
investitiei. Valoarea aportului ,,teren” va fi valoarea de circulatie la
data instrainarii, valoare stabilitd pe baza de expertiza Thsusgita de
Consiliul Local al Municipiului Buzau si facuta de un expert autorizat
desemnat de partile contractante. Valoarea aportului ,constructii” va tine
cont de stadiul existent si de valoarea expertizata a cladirilor la
momentul semnarii prezentului contract. Suma prevazuta la art.4.2 al
prezentului contract se considera a fi parte din pretul care trebuie
platit pentru cumparare, cu exceptia cotei de participare la profit ce
se cuvine MUNICIPIULUI proportional cu durata asocierii pana la
data semnarii contractului de vanzare - cumparare.

Cota de participare la profit, stabilitd prin contract la suma de
242 175 euro, a fost modificatd prin acte aditionale in urma diminuarii
aportului municipiului ca urmare a retrocedarilor efectuate in baza Legii
nr. 10/2001.

Ultima modificare a cotei de participare la profit a fost facuta prin
actul aditional nr. 4/26.03.2008 fiind stabilita la suma de 191.017 euro.

Considerand suma de 191.017 euro cota de participare la profit
datoratd pentru suprafata de teren proprietatea municipiului, care in
prezent este de 4.017 m.p., rezultd pentru suprafata care se doreste a fi
cumparata:

191.017 euro ..o 4.017 m.p. teren
X €UIO  .oiiivieeeiiimriiiiienecenin 2.213 m.p. teren
X =105.233 euro












Societatea Comerciala "Business Center EPG" S.R.L. a initiat in anii 2019
si 2022 procedura de autorizare pentru construire locuinte colective cu spatii
comerciale la parter si parcaje subterane si supraterane S2+S1+P+10E. Au fost
obtinute Certificatele de Urbanism nr. 1082 din 05.12.2019 si nr. 196 din
19.04.2022. in urma analizei Comisiei tehnice de Amenajare a Teritoriului a fost
respins Avizul de Oportunitate, una din cauze fiind "constructia propusa (un
singur corp cladire) ocupa loturi diferite". Loturile nu pot fi alipite ntrucat au
proprietari diferiti. Proiectul propus urmeaza sa fie amplasat pe urmatoarele
terenuri :

- teren in suprafatd de 340 m.p. Tnscris in CF 56863, cu NC 56863 -
proprietatea Municipiului Buzau;

- teren in suprafatd de 238 m.p. inscris in CF 59200, cu NC 59200 —
proprietatea proprietatea S.C. "Business Center EPG" S.R.L.;

- teren in suprafatd de 1873 m.p. inscris in CF 72394, cu NC 72394 —
proprietatea Municipiului Buzau,

- teren in suprafatd de 180 m.p. inscris in CF 72385, cu NC 72395 -
proprietatea S.C. "Business Center EPG" S.R.L;;

- teren in suprafatd de 1461 m.p. inscris in CF 59429, cu NC 59429 -
proprietatea S.C. "Business Center EPG" S.R.L.

Conform art. 3.8 din contract:

"MUNICIPIUL se obliga sa efectueze toate demersurile in vederea aprobarii
de catre Consiliul Local al Municipiului Buzéau a vanzarii dreptului de proprietate
asupra aportului ,constructii si teren” . Vanzarea acestui aport se va face numai
citre SC EXIMPROD GRUP SA, intermen de maxim 90 zile de la data cand
aceastd vanzare a fost aprobata, dar nu inainte de data receptiei finale si darea
in folosintd a investitiei. Valoarea aportului ,teren” va fi valoarea de
circulatie la data instraindrii, valoare stabilitd pe baza de expertiza insusita de
Consiliul Local al Municipiului Buz&u si facutd de un expert autorizat desemnat
de partile contractante. Valoarea aportului ,constructii” va tine cont de stadiul
existent si de valoarea expertizaté a cladirilor la momentul semnarii prezentului
contract. Suma prevazuti la art.4.2 al prezentului contract se considera a fi
parte din pretul care trebuie platit pentru cumparare, cu exceptia cotei de
participare la profit ce se cuvine MUNICIPIULUI proportional cu durata
asocierii pana la data semnarii contractului de vanzare - cumparare.

Cota de participare la profit, stabilita prin contract la suma de 242.175
euro, a fost modificatd prin acte aditionale Tn urma diminudrii aportului
municipiului ca urmare a retrocedarilor efectuate Tn baza Legii nr. 10/2001.

Ultima modificare a cotei de participare la profit a fost facutd prin actul
aditional nr. 4/26.03.2008 fiind stabilité la suma de 191.017 euro.

Considerand suma de 191.017 euro cota de participare la profit datorata
pentru suprafata de teren proprietatea municipiului, care in prezent este de
4.017 m.p., rezultd pentru suprafata care se doreste a fi cumparata:

181.017 €Uro ...coooovvvviieee, 4.017 m.p. teren
) Q=11 | £ o SO 2.213 m.p. teren
x = 105.233 euro

Estimand data de 01 februarie 2025 ca data de semnare a contractului de
vanzare — cumpdrare, suma datoratad municipiului este :






Municipiul Buzau Pag. 1
FISA MIJLOCULUL FIX
Octombrie 2024

Gestiunea: DOMENIUL PRIVAT UAT
Numar inventar: 9991938938 Grupa:
Fel, serie, nr. data doc. TERENURI
provenienta: PLUS-INV-189420 ref-23,10.2024 Codul de clasif.:  [9.1.
Valoare de inventar: 304.300,00 |Rata lunara: 0,00
Valoare amortizata: 0,00(Data darii in fol.: |23, 10.2024
Denumire mijlocului fix: TEREN STR. TRANSILVANIEL, NR. I, Data am. compl.; 131.10.2123

SUPRAFATA 340 MP

Durata normala funct.(ani}:

99

Cota amortizare:

Loc felosinta: 600 - DOMENIU PRIVAT

Persoana. 0 - Fara Persoana

Caracteristici tehnice:

Domeniul privat NR CADASTRAL 56863, NR CAD VECHI 16290, CF 56863, NR CF VECHI 31927, INREGISTRAT CONFORM REF 189420/23,10.2024
SERV EVIDENTA PATRIMONIU SI LICITATII, TEREN DESTINATIE CURTI CONSTRUCTII, TEREN ADUS CA APORT DE MUN BUZAU IN
ASOCIEREA IN PARTICIPATIUNE CU SC BUSINESS CENTER EPG SRL TEREN ,unitatea de masura: BUCATA

Accesorii:
Documentul Operatiuni care Sold
{data,felul,nr.) privesc miscarea, Data | Buc. Debit Credit Sold cont
cresterea, diminuarea 105
PLUS-INY-189420 ref-23.10.2024 Achizitie 2024.10] 1 304.300,00 0,00 304.300,00 0
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CENTER EPG SRL, respectiv. propunerea vanzirii Terenurilor de catre Primarul
Municipiul Buzau si aprobarea vanzarii de catre Consiliul Local al Municipiului Buzau, in

conditiile previzute de art. art. 364 alin. (1) Cod administrativ, respectiv art. 3.8 si art.
5-1. paragraful final din Contract,

Vd mulfumim,

BUSINESS CENTER EPG SRL,

prin Administrator_

Pagina 3 din 3 Document normal
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3. REGIMUL TEHNIC:
a) Regim urbanistic special imobil - extras D.U.AT.

[ ] interdictie temporara; [ 1interdictie definitiva; [ ] zone speciale;

[ ] zona protejata; [ ] zona de protectie;
b) Obligatii/constrangeri de naturd urbanistica ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei — Tn
conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General, municipiul Buzau, faza reactualizatd, aprobat prin
H.C.L. nr.235/2009 si prelungit prin H.C.L. nr.255/2019, amplasamentul imobilelor in suprafatd totala de
4092mp se afla in U.T.R. nr. 1, subzona IS - constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii
instituii publice sau servicii, constructii financiar-bancare; asistenta sociala;

Potrivit art. 32, alin (1), litera ¢) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului se
solicita elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal, aprobat prin Hotarare a Consiliului Local Buzau, numai in
baza unui aviz de oportunitate.

Suprafata zonei studiate prin documentatia tehnica de P.U.Z. va fi de 7.959mp conform anexei la CU.

Pentru obtinerea avizului de oportunitate se vor respecta prevederile art. 32, alin.{3) din Legea 350/2001,
actualizata, privind amenajarea teritoriului si urbanismului, Anexa 1 la nérmele metodologice de aplicare a
prevederilor Legii 350/2001 si téate procedurile specifice de informare si consultare a publicului, in conformitate
cu prevederile Ordinului nr.2701/30.10.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

La elaborarea P.U.Z.-ului se va respecta metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal — Indicativ GM — 010 — 2000 si toate procedurile specifice Ordinului nr. 2,701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenaijare a teritoriului si de urbanism, iar acesta va cuprinde piese scrise si piese desenate, inclusiv plansa
ajutatoare cu posibilitati de mobilare urbanistica.

Documentaiia de Plan Urbanistic Zonal va fi intocmita de specialisti atestati cu drept de semnatura pentru
documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism, si va fi depus4 la Primaria municipiului Buzau in 6
exemplare,din care 3 ex. color, 3 ex.alb negru precum si 2 in format electronic .

Reglementirile urbanistice aprobate prin P.U.Z,, vor fi respectate la intocmirea documentatiei pentru
obtinerea Autorizatiei de Construire.

Pentru racordarea la utilitati se va solicita Acord Administrator Drum conform H.C.L. nr.9/27.01.2021.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/au in scopul declarat*4) pentru/intracat:

INTOCMIRE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER S| PARCAJE SUBTERANE $| SUPRATERANE
$2+S1+P+10E, IMPREJMUIRE, ORGANIZARE DE SANTIER,
iN BAZA UNUI AVIZ DE OPORTUNITATE

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

in scopul elaborarii documentafiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU , str. Democratiei nr. 11

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului |a elaborarea anumitor planuri gi programe in legatura cu mediul $i medificarea, cu privire la participarea publicului i
accesul |a justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze §i s8 decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfédgoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaliei pentru autorizarea executdrii lucraritor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, avtoritatea competenta pentru protectia mediului
stabilegte mecanismul asigurérii consultérii publice, centratizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea fnvestitiei Tn acord cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste conditii;

Dup4 primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia
mediului Tn vederea evaluarii initiale a investitiel §| stabilirii necesitatii evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii
initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritéfii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evalurii efectelor investitiel asupra mediului,
solicitantul are ebligatia de a netifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructji.

In situatia in care, dupé emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derutarii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente.







in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucraritor
de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de ladatade ... panaladatade ......................

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitati nu este posibild, solicitantul
urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Constantin Toma Eduard Pistol
L.S. ARHITECT SEF,

arh. Rafuca Elena Bobescu

Data prelungirii valabilitatii: .....................

Achitat taxa de............ lei, conform Chitanteinr. ................... din oo,
Transmis solicitantuluiladatade ......................l direct/prin posta.

2 ex.
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SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput tarif ANCPI in sumi de 240 lei cu chitantele emise de ANCPI, reprezentind
inscriere in CF., :

- S-aincasat onorariul in sumi de 300 lei si TVA - 57 lei cu chitanta nr.295/2019,

E NOTAR PUBLIC
TR VASILE VICTOR S.8./L.S.

Preiénﬁil;aupiicat s-a Intocmit in 8 (opt) exemplare, de VASILE VICTOR, notar public, astizi,
data autentificirii actului si are aceeagi forfd probanti ca originalul.
{

i NOTAR PUBLIC
f VASILE VICTOR
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REGIMUL TEHNIC:
a) Regim urbanistic special imobil — extras D.UAT

[ ] interdictie temporara; [ ]interdictie definitiva; [ ]zone speciale

[ ]zona protejata; [ ] zona de protectie;

b) Obligatii/constrangeri de natura urbanistica ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei: n
conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General, municipiul Buzau, faza reactualizata, aprobat prin HCL
nr.235/2009 si prelungit prin HGL 255/2019, amplasamentul imobilului in suprafata de 4092mp se afla in UTR.
NR.1, IS constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii institutii publice sau servicii, constructii
financiar-bancare; asistenta sociald;

Potrivit art. 32, alin(1), litera ) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului se solicita
elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal , aprobat prin Hotarare a Consiliului Local Buzau, numai in baza unui
aviz_de oportunitate.
Suprafata_zonei studiate prin documentatia tehnica de P.U.Z. vafide 7959 m conform anexei la CU.
Pentru obtinerea avizului de oportunitate se vor respecta prevederile art. 32, alin.(3) din Legea 350/2001,
actualizata , privind amenajarea teritoriului si urbanismului, Anexa 1 |a nérmele metodologice de aplicare a
prevederilor  Legii 350/2001 si toate procedurile specifice de informare si consultare a publicului, in
conformitate cu prevederile Ordinului nr.2701/30.10.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

La elaborarea P.U.Z.-ului se va respecta metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal — Indicativ GM — 010 — 2000 si toate procedurile specifice Ordinului nr. 2.701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, iar acesta va cuprinde piese scrise si piese desenate, inclusiv
plansa ajutatoare cu posibilitati de mobilare urbanistica.

Documentatia de Plan Urbanistic 7onal va fi intocmita de specialisti atestati cu drept de semnatura
pentru documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism, si va fi depusa la Primaria municipiului Buzau
in 6 exemplare,din care 3 ex. color, 3 ex.alb negru precum si 2 in format electronic .

Reglementarile urbanistice aprobate prin PUZ , vor fi respectate la intocmirea documentatiei
pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.

Prezentul certificat de urbanism oate fi utilizat/au in scopul declarat*4 entru/intrucat:
AUTORIZARE CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA
PARTER SI PARCAJE SUBTERANE Sl SUPRATERANE $2+S1+P+10E, NUMAI DUPA
ELABORAREA S| APROBAREA UNU! PLAN URBANISTIC ZONAL, IN BAZA UNUI AVIZ DE
OPORTUNITATE, CU RESPECTAREA REGULAMENTULUI AFERENT P.U.Z.

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulaté In cerere.

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferé dreptul de a executa lucrari de constructii.

in scopul elabordril documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructil - de construire/de desflintare -
solicitantul se va adresa autorititil competente pentru protectia mediulul:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU , str. Democratiei nr. 11

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ElA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecle publice §i private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliutui 97/11/CE gi prin Directiva Consiliulul si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe n legatura cu mediul gi modificarea, cu privire la paticiparea publicului i
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic solicitantului ohligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s@ analizeze §i s3 decidd, dupd caz, incadrarealneincadrarea projectului
investitiei publice/private Tn lista proiectelor supuse evalusiri impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupa emiterea
certificatulul de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executaril lucrarilor de constructii la autoritatea administratief
publice competente.

in vederaa satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizAfil optiunilor publicului §i al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultéril publice,

In aceste conditii.

mediului in vederaa evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesltat evalusrii efectelor acesteia asupra mediutul, n urma evaluarii

‘VDupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia ]

initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritaii competente pentru protectia mediului.

Tn situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludril efectetor investitiei asupra mediului,
solicitaniul are obligatia de a notifica acest fapt autoritagii administratiel publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executirii uerrilor de constructii.

mediului, soligitantul renunta 1a intentia de reatizare a investitiel, acesta are obligatia de & notifica acest fapt autoritafii administraiiei publi
competente.

|

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare & efectelor investifiei asupra A‘
ce
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BIROU EVALUATOR ARARES TREERQIU

EVALUATOR AUTORIZAT
MEMBRU TITULAR ANEVAR
SPECIALIZARILE EFPI,EBM

RAPORT DE
EVALUARE

Nr.278/01.04.2024

Teren intravilan
Buzau, jud Buzau









Cuprins
SINTEZA EVALUARH
1. TERMENI! DE REFERINTA Al EVALUARN

ldentificarea evaluatorulul

ldentificarea clientului

dentificarea altor utilizatori desemnati

Activul supus evaluarii

Moneda evaluarii

Scapul evaluarii

Tipul valorii utilizate

Data evaluarii

Natura si amploarea activitatifor evaluatorului si orice limitari ale acestora
Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

Ipoteze si ipoteze speciale

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

. Declararea conformitatil evaluarii cu Standardeie de Evaluare a Bunurilor ANEVAR

2. PREZENTAREA DATELOR

P,
SRSt 0oNo RN

WR D

21 ldentificarea proprietatii irmobiliare subiect. Descriere juridica.
2.2. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
2.3. informatii despre amplasament
2.4, Aspecte privind utilizarea
2.5. Descrierea proprigtatii
3.  ANALIZA PIETE! IMOBILIARE
3.1, Piata imobiliara
3.2 Riata specifica
3.3, Analiza si previziunea cererii
3.4. Analiza si previziunea ofertet
3.5, Analiza echilibruiuf pietei specifice
4, EVALUAREA
4.1. Metodologia de evaluare
4.2, Abordarea prin piata — Metoda comparatiei directe
5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORI
5.1. Analiza rezuitatelor
5.2. Concluzia asupra vaiorii
6. ANEXE

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973.259

rares@evaluatorproprietati.ro

3
4
4
4
A
4
5
5
5
5
5
5
6
7
7
8
8
9
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B B Ul Mot e i

Specificatii

Suptatzis teren
Tip teren.
Clasifivere wrer

Front stodo.

Notite

SR QORI ART

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973.259

rares@evaluatorproprietati.ro

Particular. vand teren 414mp plus caza demolshlia, Buzsy, Nicolse T..,

AL mp

annstrusti

friraviian

137m

AREE VS TERE REs I o )

Adaugh
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6. ANEXE

Anexa 1 - Grila comparatiilor de piata
Anexa 2 — Documente
Anexa 3 - Documentar foto

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973.259

rares@evaluatorproprictati.ro










Carte Funciard Nr. 72394 Comuna/Oras/Municipiu: Buzdu
Tnscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcini

2734 din 14.02.2005 prin care se diminucaza suprafata de teren Al
C4 |adusa ca aport la asociere , cu suprafata de 180 mp, teren avand nr.
cad.72395, restituita prin dispozitia nr.213 din 02.04.2021

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formutar versiunea 1.1
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