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1. DOMENIU DE APLICARE

1.1. Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integrantd a Planului Urbanistic
General al municipiului Buzau.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism cuprinde si detaliazd prevederile referitoare la modul
de utilizare a terenurilor si de amplasare, dimensionare si realizare a constructiilor pe intreg
teritoriul municipiului Buzau, atatin intravilan, cat siin extravilan.

1.3. Acordarea dreptului de construire prin schimbarea regimului juridic, economic sau
tehnic al terenului este conditionatd de asigurarea cdilor de acces, a dotarilor publice si
echipamentelor tehnice necesare functiondrii coerente a zonei.

1.4. Dreptul de construire poate fi conditionat, justificat, de catre autoritatea publica
competentd, indiferent de alte prevederi ale prezentei documentatii si requlamentului
local de urbanism aferent, precum si in urmatoarele situatii:

a. existenta unui risc privind securitatea, sandatatea oamenilor sau neindeplinirea
conditiilor de salubritate minima,

b. prezenta unor vestigii arheologice,

c. existenta riscului de incdlcare a normelor de protectia mediului,

d. existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau
peisaje valoroase,

e. existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren.

1.5. Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentru parti ale unei U.T.R. a reglementarilor aprobate
prin P.U.G. frebuie sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban atat ale zonei de studiu
cat si ale teritoriului invecinat. Coeficientul de utilizare al terenului C.U.T. propus de noua
reglementare nu va putea depdsi pe cel aprobat inifial cu mai mult de 20% o singurd data.
1.6. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale
Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare
- aprobare pe care a urmat-o documentatia inifiala.

1.7. Operatiunile de dezmembrare terenuriin vederea parceladrii acestora, pentru mai mult
de trei parcele, se fac in baza P.U.Z. care se avizeazd si se aprobd in conformitate cu
legislatia in vigoare.

1.8. Impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referintd (denumite in continuare UTR), s-a
facut conform plansei de Reglementari si a Plansei Unitati Teritoriale de Referintd - parti
integrante ale prezentei documentatii.

1.9. Definirea unei anumite unitafi teritoriale de referintd este determinatd de urmatorii
parametri si este constituitd pe criterii urbanistice similare sau omogene:

o relief si peisaj cu caracteristici similare,

e populatie cu structura omogena,

e sistem parcelar si mod de construire omogene,

e folosinte de aceeasi naturd a terenurilor si constructiilor,

e regim juridic al imobilelor similar, reglementari urbanistice omogene referitoare la
destinatia terenurilor si la indicii urbanistici,

e caracteristici functionale propuse, structura configurativ spatiala propusa,
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e populatia prognozatd si necesar functiuni in raport cu aceasta, dotari,
¢ amplasare si configurare in raport cu strategia de dezvoltare spatiala a municipiului;

2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII.

2.1. Prezentul regulament preia prevederile planurilor urbanistice zonale aprobate prin
hotardrea consilivlui local, anterior intrdrii sale in vigoare, prevederile Planului Urbanistic
General al municipiului Buzau in vigoare si acele prevederi din regulamentele anterioare
ale caror efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al localitafilor si
care isi pdstreaza siin prezent valabilitatea.

2.2. In cazul documentatiilor de urbanism P.U.Z./P.U.D. aprobate conform legislatiei n
vigoare si in valabilitate la data intrarii in vigoare a prezentului Regulament Local de
Urbanism, se mentin reglementarile acestora panad la pierderea valabilitatii sau finalizarea
lucrarilor pentru care aceste documentatii au fost elaborate.

3. CONDITII DE APLICARE.

3.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism, le detaliaza si le aplicd in corelare cu conditile specifice de dezvoltare a
municipiului Buzau.

3.2. In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si
complexitate a lucrarilor de infrastructurd tehnicad, prezentul regulament va fi detaliat,
adaptat sau modificat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale,
realizate si aprobate conform legii.

3.3. In cazul dezvoltdrii unor functiuni incompatibile cu caracterul urban (ferme
agrozootehnice, zone constructii aferente echipamentelor tehnico-edilitare, terenuri cu
destinatie speciala si zone de agrement cu caracter special si cerinte specifice de
program, zone indsutriale poluante sau generatoare de trafic greu) aceasta se poate
realiza pe baza de P.U.Z. aprobat conform legii si fara ca functiunile propuse sa grefeze
de servituti (zone de protectie sanitara, etc) zonele din intravilanul propus prin PUG.

3.4. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise conform prevederilor
legale in vigoare.

4. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR

4.1. Pentru a fi construibild, o parceld trebuie saindeplineascd urmatoarele conditii minime
de construibilitate, in functie de UTR-ul in care este incadratd, cu urmdatoarele conditiondri:
e posibilitate de acces la drum public sau privat;

¢ in tesut neconstituit, in cazul conversiei functionale in cadrul unor amplasamente
existente in tesut constituit si in cazul operatiunilor de parcelare/dezmembrare este
obligatorie configurarea parcelei cu latura scurta spre strada.

4.2. Suprafata minimad si latura minima la stradd (deschidere la stradd) a parcelelor
obligatorii pentru intreg teritoriul intravilan al municipiului sunt:

Zona/ Subzona functionala Suprafata minima | Latur@ minima la
(mp) strada (m)
Locuinte individuale insiruite 150,0 8,0
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Locuinte individuale cuplate 200,00 12,00

Locuinte individuale izolate 200,00 12,00

Locuinte colective Cel putin 50,0 | 15,0
mp/unitate

locativd, dar nu
mai putin de

1000,00
Institutii publice si servicii echipamente | 500,00 15,0
publice specifice zonei rezidentiale, cu
exceptia:
Invatamant 1000,0 mp 20,0
Sandatate 1000,00 mp 20,0
Activitati productive si de depozitare, | 1000,00 20,0
servicii conexe
Echipamente tehnico- edilitare 500,00 15,0

4.3. Parcelele cu suprafata sub suprafata minima aferentd fiecarui U.T.R., pot deveni
construibile numai prin comasarea sau asocierea cu una din parcelele invecinate, in
functie de natura UTR. Excepfie, constructille cu caracter provizoriu si parcelele situate in
Zonele Cosntruite Protejate, zonele de protectie a monumentelor istorice izolate si cele pe
care existd deja constructii in situatia in care se mentin acestea, cu respectarea
reglementarilor.

4.4. Pentru parcele deja constituite/ construite cu suprafata sub suprafata minima, pot fi
autorizate lucrdri de renovare, intretinere, modernizare si reabilitare, cu conditia ca
majorarea suprafetei construite desfasurate s nu depdseascd 20% si toate celelalte
elemente de regulament aferente fiecarui U.T.R. sa fie indeplinite cumulative.

4.5. Este admisd autorizarea noilor dezvoltari cu conditia invecindrii amplasamentului cu
zone urbane deja constituite pe o lungime de minim 50% din perimetrul zonei propuse
pentru dezvoltare. In vederea asigurdrii premiselor de eficientd, dezvoltarea urband
trebuie acorde prioritate ,,umplerii” spatilor neconstruite/abandonate/degradate din
cadrul orasului. Dezvoltarea zonelor interioare ale orasului asigurd accesul la dotdrile si
infrastructurile existente reducand dependenta fatd de masini, intensitatea traficului si
distantele parcurse. Prin urmare dezvoltarea circulard propune eficientizarea utilizGrii
terenurilor si limitarea expansiunii urbane.

5. DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA.

5.1. Impartirea teritoriului Tn unitati teritoriale de referintd (denumite in continuare UTR), s-a
facut conform plansei de Reglementdari si Unitati Teritoriale de Referintd.

5.2. Regulamentul este alcatuit pentru urmdatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de
referinta:
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Zona/ Subzona functionala U.T.R.

ZCP- Zona Centrala Protejata

CP1 - subzona centrald protejatd destinatd locuintelor individuale cu maxim | UTR 1

P+2 niveluri

CP2 - subzona centrald protejatd destinatd locuintelor individuale cu | UTR 1

functiuni complementare cu maxim P+2 niveluri

CP3 - subzona centrald protejatd destinate locuintelor colective medii cu | UTR 1

functiuni complementare, cu P+3 - P+4 niveluri

CP4 - subzona centrald protejatd destinate locuintelor colective inalte cu | UTR 1

functiuni complementare, cu P+5 - P+10 niveluri

IS- Zona Institutii si servicii

ISa - subzona constructiilor administrative, alte categorii institutii publice sau | UTR 1,

servicii UTR 3,
UTR 5,
UTR 6,
UTR 11,
UTR 12,
UTR 14,
UTR 17,
UTR 29,
UTR 30,
UTR 34,
UTR 42.

ISr - subzona constructiilor comerciale (retail), constructii financiar-bancare, | UTR 1,

etc. UTR 2,
UTR 3,
UTR 4,
UTR 5,
UTR 6,
UTR 7,
UTR 8,
UTR 9,
UTR 10,
UTR 11,
UTR 12,
UTR 13,
UTR 14,
UTR 15,
UTR 16,
UTR 17,
UTR 19,
UTR 20,
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UTR 21,
UTR 22,
UrR 23 ,
UrR 24
UrR 25 ,
UTR 26,
UTR 27,
UrR 28 ,
UTR 29,
UTR 30,
UTR 31,
UTIR 32
UTR 33,
UTR 34,
UTR 37,
UTR 38,
UTR 40,
UTR 41,
UTR 42,
UTR 43,
UTR 44 , UTR
49, UTR 57,
UTR 58, UTR
59,

UTR 60
UTR 63,
UTR 65,
UTR 69,
UTR 73.
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ISc - subzona constructiilor de cult;

UTR 1,

UTR 2,

UTR 3,

UTR 4,

UTR 5,

UTR 6,

UTR 7,

UTR 8,

UTR 10,
UTR 11,
UTR 12,
UTR 13,
UTR 14,
UTR 16,
UTR 17,
UTR 19,
UTR 23,
UTR 27,
UTR 29,
UTR 33,
UTR 34,
UTR 35,
UTR 40,
UTR 42,
UTR 51,
UTR 52,
UTR 65,

ISi - subzona constructiilor pentru invatamant;

UTR 1,
UTR 2,
UTR 4,
UTR 5,
UTR 6,
UTR 7,
UTR 10,
UTR 12,
UTR 13,
UTR 14,
UTR 15,
UTR 19,
UTR 22,
UTR 23,
UTR 27,
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UTR 33,
UTR 34,
UTR 40,
UTR 42,
UTR 44,
UTR 49,
UTR 51,
UTR 57,
UTR 58,
UTR 65.

ISs - subzona constructiilor de sanatate;

UTR 1,
UTR 2,
UTR 5,
UTR 6,
UTR 7,
UTR 10,
UTR 14,
UTR 15,
UTR 17,
UTR 33,
UTR 48,

ISp - subzona pentru institutii publice si servicii de interes general situate in | UTR 16,

noile extinderi sau enclave neconstruite, in care se va elabora P.U.Z;;

UTR 20,
UTR 22,
UTR 25,
UTR 26,
UTR 28,
UTR 35,
UTR 47,
UTR 48,
UTR 49,
UTR 50,
UTR 55,
UTR 57,
UTR 59,
UTR 61,
UTR 62.

L- Zona locuinte

L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in | UTR 2,

afara perimetrelor de protectie;

UTR
UTR
UTR 8,
UTR 9,
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UTR

UTR 12,
UTR 13,
UTR 14,
UTR 20,
UTR 22,
UTR 23,
UTR 24,
UTR 27,
UTR 29,
UTR 32,
UTR 33,
UTR 34,
UTR 35,
UTR 37,
UTR 39,
UTR 40,
UTR 41,
UTR. 42,
UTR 44,
UTR

UTR

UTR 54 ,
UTR 57,
UTR 58,
UTR 71.

11,

51,
52,

L1b - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in
interiorul perimetrelor de protectie;

UTR 2,
UTR 3,
UTR 5,
UTR 6,
UTR 8,
UTR 10,
UTR 11,
UTR 13,
UTR 14,
UTR 34.

L1c - locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu / sau fard retele
edilitare, asezari informale

UTR 24,
UTR 32,
UTR 35,
UTR 37,
UTR 51,
UTR 52.
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L1d - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in | UTR 24,
noile extinderi sau enclave neconstruite, in care se va elabora P.U.Z.; UTR 25,
UTR 26,
UTR 28,
UTR 35,
UTR 58,
UTR 59.

L2a - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari | UTR 7
urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate:

L2b - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari | UTR 5,
urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in zone protejate; UTR 11.

L3a - subzona locuintelor colective medii cu P+3 - P+4 niveluri formand | UTR 2,

ansambluri preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate; UTR 3,

UTR 4,

UTR 5,

UTR 6,

UTR 8,

UTR 10,
UTR 11,
UTR 12,
UTR 13,
UTR 14,
UTR 15,
UTR 19,
UTR 21,
UTR 22,
UTR 23,
UTR 30,
UTR 32,
UTR 33,
UTR 35,
UTR 38,
UTR 40,
UTR 42,
UTR 54,
UTR 57,
UTR 65.

L3b - subzona locuintelor colective medii cu P+3 - P+4 niveluri formand | UTR 5,
ansambluri preponderent rezidentiale situate in zona protejata. UTR 6,
UTR 10,
UTR 11,
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UTR 13,
UTR 33,
UTR 39.
L3c - subzona locuintelor colective medii cu P+3 - P+4 niveluri formand | UTR 21,
ansambluri preponderent rezidentiale situate in noile extinderi sau enclave | UTR 29.
neconstruite, in care se va elabora P.U.Z.;
L4a - subzona locuintelor colective inalte cu P+5 - P+10 niveluri, formand | UTR 2,
ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate; UTR 3,
UTR4,
UTR 5,
UTR 10,
UTR 13,
UTR 14,
UTR 19,
UTR 22,
UTR 29.
L4c - subzona locuintelor colective inalte cu P+5 - P+10 niveluri, formand | UTR 29,
ansambluri preponderent rezidentiale, situate in noile extinderi sau enclave | UTR 49.
neconstruite, in care se va elabora P.U.Z.;
M- Zona mixta
Mla - subzona mixta cu locuinte individuale si cuplate, cu maxim P+2 | UTR 2,
niveluri, situate in afara zonei protejate UTR 3,
UTR 5,
UTR 6,
UTR 8,
UTR 9,
UTR 10,
UTR 11,
UTR 12,
UTR 13,
UTR 14,
UTR 15,
UTR 16,
UTR 20,
UTR 21,
UTR 22,
UTR 23,
UTR 24,
UTR 32,
UTR 33,
UTR 34,
UTR 40,
UTR 42,
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UTR 51,
UTR 52.

M1b - subzona mixta cu locuinte individuale si cuplate, cu maxim P+2 | UTR 2,

niveluri, situate in zona protejata. UTR 3,
UTR 4,
UTR 5,
UTR 6,
UTR 11,
UTR 14,
UTR 34.

Mlc - subzona mixta cu locuinte individuale si cuplate, cu maxim P+2 | UTR 20

niveluri, situate in noile extinderi sau enclave neconstruite, in care se va

elabora P.U.Z.;

M2a - subzona mixta cu locuinte individuale si cuplate, cu maxim P+2 | UTR7

niveluri, realizate pe baza unor lotizari anterioare, situate in afara zonei

protejate

M2b - subzona mixta cu locuinte individuale si cuplate, cu maxim P+2 | UTR 5,

niveluri, realizate pe baza unor lotizari anterioare, situate in zona protejatd. | UTR 11.

M3a - subzona mixta cu locuinte su20ccess20ive medii, cu P+3 pana la P+4 | UTR 4,

niveluri, situate in afara zonei protejate UTR 0,
UTR 15,
UTR 33,
UTR 57.

M3c - subzona mixta cu locuinte colective medi, cu P+3 pana la P+4 | UTR 60

niveluri, situate in noile extinderi sau enclave neconstruite, in care se va

elabora P.U.Z.;

M4a — subzona mixta cu locuinte 20ccess20ive inalte, cu P+5 pana la P+10 | UTR 4,

niveluri, situate in afara zonei protejate UTR 5,
UTR 6,
UTR 9,
UTR 10,
UTR 11,
UTR 17,
UTR 27.

M4b - subzona mixta cu locuinte 20ccess20ive inalte, cu P+5 pana la P+10 | UTR 2,

niveluri, situate in zona protejata. UTR 3,
UTR 6,
UTR 10.

M5 - Pol de dezvoltare - zona ce necesita urbanizare/sistematizare integrala | UTR 67,

( operatiuni cadastrale de reparcelare, configurare retea stradala, realizare | UTR 68.

retele tehnico edilitare, stabilirea obiectivelor de utilitate publica: spatii verzi
publice, invatdmant, sanatate, cultura, agrement, sport, etc. )

V- Zona spatiilor plantate publice, fasii plantate de protectie, spatii verzi pentru
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sport- agrement

Vl1a - subzona spatii verzi publice cu 2lacces nelimitat: parcuri, gradini,
scuaruri, fasii plantate, situate in afara zonei protejate (POT max cu
constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale=15%)

UTR
UTR
UTR
UTR
UTR
UTR
UTR
UTR
UTR
UTR
UTR
UTR
UTR
UTR
UTR
UTR
UTR
UTR
UTR
UTR
UTR
UTR
UTR
UTR
UTR
UTR
UTR
UTR
UTR
UTR
UTR
UTR
UTR
UTR
UTR
UTR
UTR
UTR
UTR
UTR 66.

© O N U AW

10,
11,
13,
14,
15,
16,
19,
20,
22,
25,
27,
28,
30,
31,
33,
35,
38,
39,
40,
41,
42,
43,
44,
46,
50,
51,
54,
57,
58,
60,
63,
65,
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V1b - subzona spatii verzi publice cu 22acces nelimitat: parcuri, gradini, | UTR 1,

scuaruri, fasii plantate, situate in zona protejatd / de 22protectie a | UTR 2,

monumentelor istorice UTR 3,
UTR 5,
UTR 6,
UTR 11,
UTR 17,
UTR 30,
UTR 34.

V1c - Subzona spatii verzi publice in cadrul ansamblurilor de locuinte | UTR 1,

colective (POT max cu constructii, platforme, circulatii carosabile si | UTR 2,

pietonale=15%) UTR 3,
UTR 4,
UTR 5,
UTR 6,
UTR 9,
UTR 11,
UTR 12,
UTR 13,
UTR 14,
UTR 15,
UTR 19,
UTR 21,
UTR 22,
UTR 27,
UTR 30,
UTR 32,
UTR 33,
UTR 35,
UTR 42.

V2b - Spatii verzi publice de folosinta specializata aferente dotarilor publice: | UTR 1,

crese, gradinite, scoli, unitati sanitare sau de protectie socialq, institutii, | UTR 2,

edjificii de cult, cimitire UTR 3,
UTR 4,
UTR 5,
UTR 6,
UTR 7,
UTR 8,
UTR 10,
UTR 11,
UTR 12,
UTR 13,
UTR 14,
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UTR 16,
UTR 17,
UTR 19,
UTR 20,
UTR 21,
UTR 22,
UTR 23,
UTR 27,
UTR 29,
UTR 33,
UTR 34,
UTR 35,
UTR 38,
UTR 40,
UTR 42,
UTR 50,
UTR 51,
UTR 52,
UTR 65,
UTR 66.

V3 - Subzona spatiilor verzi pentru sport si agrement: baze, complexuri si | UTR 17,

parcuri sportive pentru practicarea sportului de performantd, poli sibaze de | UTR 22,

agrement UTR 30,
UTR 31,
UTR 32,
UTR 57,
UTR 65.

V4 - subzona Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apd UTR 31,
UTR 36,
UTR 57,
UTR 59,
UTR 60,
UTR 61,
UTR 70,
UTR 71.

V5 - subzona Culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica UTR 38,
UTR 47,
UTR 48,
UTR 49,
UTR 57.

V6 - subzona Pdadurilor / plantatiilor forestiere de protectie / agrement | UTR 17

(destinate cu prioritate ameliorarii climatului municipiului Buzau, acestea se
compun din inelul verde propus, concentric cu linia de centurd in exteriorul
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sau interiorul acesteia si din masive plantate situate pe directia vanturilor

dinspre nordest si sudvest).

V7 - Subzona spatiilor verzi degradate, propuse spre ecologizare UTR36, UTR
61.

ID- Zona unitatilor industriale si de servicii

ID1a - subzona parcuri de activitatiin zone constituite UTR 15,
UTR 39,
UTR 41,
UTR 42,
UTR 64,
UTR 65.

ID1b - subzona parcuri de activitati situate in noile extinderi sau enclave | UTR 64,

neconstruite, in care se va elabora P.U.Z.; UTR 65.

ID2a - subzona unitatilor predominant industriale; UTR 21,
UTR 22,
UTR 23,
UTR 32,
UTR 34,
UTR 35,
UTR 38,
UTR 50,
UTR 51,
UTR 52,
UTR 54,
UTR 62,
UTR 63.

ID2b - subzona unitatilor industriale si de servicii UTR 12,
UTR 34,
UTR 35,
UTR 43,
UTR 44,
UTR 55,
UTR 56,
UTR 59,
UTR 64,
UTR 66,
UTR 69,
UTR 73.

ID3 - subzona unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii. UTR 15,
UTR 23,
UTR 24,
UTR 38,
UTR 44,
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UTR 45,
UTR 48,
UTR 49,
UTR 51,
UTR 58,
UTR 59,
UTR 60,
UTR 66,
UTR 69,
UTR 71,
UTR 73.

ID4 - subzona unitatilor industriale nepoluante, zond de productie energie | UTR 74

electrica din surse regenerabile

ID5 - subzona activitatilor productive si de servicii situate in noile extinderi | UTR 34,

sau enclave neconstruite, in care se va elabora P.U.Z; UTR 37,
UTR 44,
UTR 45,
UTR 47,
UTR 55,
UTR 61,
UTR 63,
UTR 66,
UTR 69,
UTR 71,
UTR 72,
UTR 73,
UTR 74.

DS- Zona terenuri cu destinatie speciala UTR 1,
UTR 2,
UTR 3,
UTR 11,
UTR 17,
UTR 18,
UTR 22,
UTR 38,
UTR 46.

T- Zona transporturi

Tla - subzona unitatilor de transporturi (autobaze) UTR 28,
UTR 38,
UTR 66.
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T1lb - subzona unitatilor de transfer (autogadrii, nod-uri intermodale, parcaje) | UTR 1,
UTR 2,
UTR 16,
UTR 23,
UTR 31.

T2a - subzona unitatilor de transporturi (zona tehnice cf) UTR 15

T2b - subzona unitatilor de transfer (gari) UTR 15,
UTR 52,
UTR 69.

G- Zona gospodarie comunala

G1 - subzona constructiilor si amenaijarilor pentru gospoddrie comunald | UTR 1,

(edilitare, salubritate) UTR 2,
UTR 3,
UTR 4,
UTR 5,
UTR 6,
UTR 9,
UTR 10,
UTR 11,
UTR 12,
UTR 13,
UTR 14,
UTR16,
UTR 17,
UTR 18,
UTR 19,
UTR 23,
UTR 30,
UTR 33,
UTR 38,
UTR 42,
UTR 43,
UTR 52,
UTR 61,
UTR 63,
UTR 65,
UTR 74.

G2 - subzona cimitirelor: UTR 5,
UTR 16,
UTR 19,
UTR 20,
UTR 21,
UTR 23,
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UTR 35,
UTR 38,
UTR 50,
UTR 53,
UTR 65,
UTR 66.

C- Zona cai de comunicatie

C1 - subzona cdilor de comunicatii pietonale [UTR 1-UTR
74]

C2 - subzona cdilor de comunicatii rutiere [UTR 1-UTR
74]

C3 - subzona cdilor de comunicatii feroviare UTR 15,
UTR 16,
UTR 34,
UTR 37,
UTR 38,
UTR 39,
UTR 42,
UTR 48,
UTR 49,
UTR 50,
UTR 53,
UTR 55,
UTR 63,
UTR 64,
UTR 65,
UTR 68,
UTR 69.

A - Zona unitati agricole

Al - subzona agriculturd urbanad, sere UTR 12,
UTR 17,
UTR 29,
UTR 34,
UTR 49,
UTR 53,
UTR 55,
UTR 56,
UTR 58,
UTR 59,
UTR 61,
UTR 65.

A2 - subzona unitatilor agro-zootehnice UTR 53,
UTR 56,
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UTR 63,
UTR 69,
UTR 70,
UTR 71.

H- Zond terenuri aflate permanent sub apd

5.3. In prezentul regulament se aplica urmatoarele definitii:

5.3.1. Institutii si servicii:

. Constructii/ functiuni administrative: Sedii ale diferitor institutii ale administratiei publice
centrale, regioanle silocale (Sedii de prefecturi, Sedii de servicii descentralizate in teritoriu
ale ministerelor si ale altor organe de specialitate ale administrafiei publice centrale, Sedii
de primdari, Sedii de partid, Sedi de sindicate, culte, fundatii, organizati
neguvernamentale, asocialtii, agentii, fonduri , Sedii de birouri)

. Constructii / functiuni financiar-bancare: Sedii de banci / filiale, Sedii de societati de
asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si marfuri,

. Constructii/ functiuni comerciale! : Comert nealimentar, Magazin general, Supermagazin
(supermarket) , Piata agroalimentara, Comert alimentar, Alimentatie publicd, Servicii.

. Constructii/ functiuni de cult?: . Lacase de cult

. Constructii / functiuni de cultura3: Expozitii, Muzee, Biblioteci, Cluburi, Sali de reuniune,
Cazinouri, Case de cultura, Centre si complexe culturale, Cinematografe, Teatre
dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de papusi, Sali polivalente, SGsi de
conferintd, Cinematecd, Constructii multimedia.

Constructii / functiuni de invatamant: invatamint prescolar (gradinite), Scoli primare, Scoli
gimnaziale, Licee, Scoli postliceale, Scoli profesionale, Invatamint superior

. Constructii / functiuni de sanatate: Spital clinic universitar, Spital general (judetean,
orasenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic), Spital de specialitate
(maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta, reumatologie, clinici particulare),
Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari functionale, centre
psihiatrice), Dispensar policlinic , Dispensar urban , Alte unitati (centre de recoltare singe,
medicina preventiva, statii de salvare, farmacii), Crese si crese speciale pentru copii,
Leagan de copii,

Constructii/ functiuni si amenajari sportive*: Complexuri sportive, Sali de antrenament
pentru diferite sporturi, Sali de competitii sportive (specializate sau polivalente), Popicarii
Constructii / functiuni de turism5: Hotel, Hotel-apartament, Motel , Vile , Pensiuni

5.3.2. Constructii / functiuni destinate sportului si agrementului: Constructii si amenajari
sportive: Complexuri sportive, Stadioane, Sali de antrenament pentru diferite sporturi, Sali

" Nu sunt incluse Service-uri auto, ateliere reparatii auto, spalatorii auto
2 Nu sunt incluse Manastiri, schituri, cimitire

3 Nu este inclus Circul

4 Nu sunt incluse: Stadion, Patinoar artificial, Poligon pentru tir

5 Nu sunt incluse: Bungalouri, Cabane, Campinguri, sate de vacanta
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de competitii sportive (specializate sau polivalente), Patinoare artificiale, Poligoane pentru
tir, Popicarii

5.3.3. Constructii / functiuni de turism: Hotel, Hotel-apartament, Motel , Vile , Bungalouri ,
Cabane , Campinguri, Sate de vacanta , Pensiuni

5.4. Caile de comunicatie rutiera si feroviara, constituie U.T.R. / Zone functionale specifice
pentru care se aplica Articolele dedicate din prezentul R.L.U., indiferent de U.T.R.-urile,
Zonele si subzonele functionale cu care se suprapun in partea grafica.

6. OBSERVATII

6.1. In scopul protejarii imaginii spatiului public, autoritatile locale vor urmari urmatoarele:

- se interzice amplasarea spre stradd a anexelor gospoddaresti in cazul locuintelor;

- se interzicea amplasarea spre stradd a depozitelor si a constructiilor anexe;

- se interzice amplasarea constructiilor cu fatada posterioard spre stradad;

- este recomandata utilizarea de finisaje caracteristice zonei de interventie in vederea

asigurcrii uniformitatii estetice si adaptdrii la conditiile climatice locale.

- este recomandatd manipularea cromaticii suprafetelor construite si a nivelurilor de

umbrire (in vederea obtinerii unui echilibru pentru schimbul de radiatie solard).

- este incurajatd amenajarea unor puncte de belvedere pe malurile RGului Buzdu si

anularea unghiurilor vizuale negative, poluante din punct de vedere vizual.

- seinterzice folosirea culorilor de tencuiald si finisaje care sa degradeze imaginea strazii;

- este recomandata utilizarea de finisaje caracteristice zonei de interventie in vederea

asigurdrii uniformitatii estetice si adaptdrii la conditiile climatice locale.

- este recomandatd manipularea cromaticii suprafetelor construite si a nivelurilor de

umbrire (in vederea obtinerii unui echilibru pentru schimbul de radiatie solard).

- este incurgjatd amenagjarea unor puncte de belvedere pe malurile RGului Buzau si

anularea unghiurilor vizuale negative, poluante din punct de vedere vizual

- autorizarea executarii constructilor si a amenajarilor care, prin amplasament,

functiune, volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport gol-plin,

materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc., depreciaza valoarea peisajului este

interzisa.

- spatiile publice de tip scuar sau piatetd, amenajate in noile ansambluri construite, nu

trebuie sa aiba dimensiuni mai mici decéat dublul inaltimii medii a cladirilor din jur

- spatile de la nivelul parterului, alocate functiunilor comerciale si serviciilor vor fi

prevazute cu zone vitrate ample pentru fatadele orientate catre circulatiile publice, si pot

fi prevazute cu acces direct din spatiile publice sau semi-publice.

6.2. Planurile Urbanistice Zonale prin care se prevad noi cdi de comunicatie/ largiri etc.

Vor fi obligatoriu fundamentate de studii de trafic, care vorrespecta urmatoarele aspecte:
- lungimea totald a pistelor de biciclete si a spatiilor dedicate mobilitatii blande

(pietonale) trebuie sa fie cel putin egald cu lungimea spatiilor carosabile destinate
mobilitatii motorizate.
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- noile dezvoltari vor fi prevGzute cu spatii sigure de parcare a bicicletelor si
trotinetelor. Necesarul de parcaje este calculat prin raportare la functiunea si
intensitatea utilizarii spatiilor.

- Spatiile publice vor fi accesibilizate pentru toate categoriile de populatie

- Este recomandatd descurajarea parcdarilor improvizate, reducerea locuirilor de
parcare auto pe domeniul public si orientarea acestora catre utilizari de tip “car
sharing” sau catre vehicule electrice.

- Noile ansambiluri de locuinte colective sau ansambiluri de birouri vor fi prevazute cu
spatii de parcare etajate, sub sau supraterane (cu numarul minim admis de locuri
de parcare/locuitor sau gospodarie). Acestea nu vor avea acces direct catre
arterele de circulatie.

- In cazul zonelor cu regim scazut de indltime, vor fi amenajate parcdri stradale cu
numar limitat de locuri (minimul admis / locuitor sau gospoddrie). Acestea vor fi
orientate catre utilizari de tip “car sharing” sau catre vehicule electrice.

- In vederea desemndrii noilor dezvoltari ca find unele integrate, sustenabile,
reziliente si circulare, se impune implementarea indicilor de mdsurare a nivelului de
pietonizare a noilor ansambluri urbane tinand cont de densitatea intersectiilor
tramei stradale (ca indice de conectivitate - 100 de intersectii/ km?2)

6.3. Imobilele aflate pe lista monumentelor istorice si in administrarea autoritatilor locale,
care prezintd un nivel sporit de degradare, constituie prioritati investitonale, in vederea
reintegrdrii in circuitul urban. Acestea vor fi amenajate ca spatii versatile pentru a fi puse
la dispozitia comunitatilor locale in vederea desfasurarii de activitati de interes local.

6.4. Proiectarea arhitecturald (cladire) si urband (stradd/canion si ansamblu construit) se
va realiza cu respectarea principiilor climatologiei si confortului termic (in vederea
moderdrii temperaturilor extereme, eficientizarii bilanturiior energetice si limitrii
consumului de energie de la nivel urban).

6.5. Planificarea urband se va realiza cu respectarea schemelor de determinare a
necesitatilor de dezvoltare locald (prin izocrone) si specificul fiecarei functiuni in parte.
6.6. Noile dezvoltari vor integra principiile “orasului de 15 minute” ce fac referire la
asigurarea unui nivel optim de densitate si mixitate functionald. Este incurajatd crearea de
noi centre de cartier care sG concentreze o serie de functiuni de bazd accesibile pietonal
(conform limitei de 400m de deservire)

6.7. In vederea asigurdrii unui nivel optim de eficientd urband, propunerile de dezvoltare
vor integra:

- masuri de anticipare a nevoilor urbane si a disponibilitatii resurselor,

- masuri de demolare ,,atentd” si de valorificare a resurselor obtinute,

- criterii functionale de proiectare modularq, versatild si adaptabild a constructiilor,

- masuri de crestere a perioadelor de viata inca din etapa de proiectare

6.8. In vederea valorificarii potentialului funciar de la nivelul orasului, autorizarea noilor
dezvoltdri in zonele de locuire informald, zonele de regenerare urband, zonele de
restructurare urband, zonele cu parcele necoonstruibile (care reclama reparcelare) si
zonele lipsite de trama stradald de profunzime, se va face in baza unui Plan Urbanistic
Zonal elaborat pentru intreaga zona delimitatd.
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6.9. Planurile Urbanistice Zonale elaborate pentru amplasamentele existente la nivelul
platformelor industriale vor fi fundamentate de un studiu de simbiozd industriald. La nivelul
zonelor industriale, se impune elaborarea unui studiu de simbiozd industriald care sa sprijine
identificarea nevoilor si destinatiilor functionale de la nivel local, care in articulare cu o
imagine concretd asupra disponibilitati imobiliare, contribuie la constituirea unui
mecanism coerent de spatii de productie, reciclare, valorificare si schimb de resurse la
nivelul orasului.

7. REGLEMENTARI SI PREVEDERI SPECIFICE ZONELOR CU PATRIMONIU CONSTRUIT:
ZONE CONSTRUITE PROTEJATE, ZONE DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE,
ZONE CU VALORI DE PATRIMONIU NECLASAT PROTEJATE PRIN RLU, ZONE CU
PATRIMONIU ARHEOLOGIC

Zonele construite protejate sunt delimitate conform Plansei de Reglementari Urbanistice.
7.1. PROPUNERI DE INCLUDERE A UNOR IMOBILE IN L.M.I.

Se propune clasarea ca monumente sau ansambluri istorice in urma unor evaluari tehnice
de specialitate, a urmatoarelor obiective:

|. MONUMENTE DE ARHEOLOGIE PROPUSE - Situri nou identificate, propuse pentru a fi
incluse In RAN/LMI cf. STUDIU ARHEOLOGIC, MUNICIPIUL BUZAU, JUDETUL BUZAU 2023
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face obiectul autorizarii de
construire;

b) pe o razd de 50 de metri fatd de
locul descoperirii, in cazul in care
descoperirea s-a fGcut ca urmare a
lucrdarilor agricole sau a altor lucrari
care nu au nevoie de autorizatie de
construire;

Cc) pe toatd suprafata terenului
afectat de actiunea factorilor
naturalipe care se realizeazd
descoperirile constituie zone cu
potential arheologic, care se supun
acelorasi reglementari si restrictii ca si
siturile arheologice.
Zona cu patrimoniu arheologic
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Atat pana la declansarea procedurii de clasare, cat si dupd momentul clasarii, propunerile
pentru clasareain L.M.I. sunt elemente componente ale unei Z.C.P. si se supun obligativitatii
obtinerii avizului M.C. pentru orice interventie asupra lor.

7.2 ZONE PROTEJATE CU PATRIMONIU ARHEOLOGIC

7.2.1 Lista siturilor arheologice si a zonelor de protectie a acestora se regdseste in Anexa
5 la prezentul Regulament Local de Urbanism.

7.1.1. Interventiile in siturile arheologice reperate sau cu potential se vor face conform
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prevederilor Ordonantei nr.43 din 30.01.2000 :
7.1.1.1. In cazul zonelor cu potential arheologic cunoscut si cercetat, regimul de protectie
este reglementat de legislatia in vigoare privitoare la protejarea monumentelor istorice si
a bunurilor mobile care fac parte din patrimoniul cultural national;
7.1.1.2. Zonele cu patrimoniu arheologic reperat, delimitate si instituite conform legii,
beneficiazd de protectia acordatd zonelor protejate, precum si de masurile specifice de
protectie prevazute de respectiva ordonania;
7.1.1.3. In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intdmplator (ca urmare a
factorilor naturali sau a actiunilor umane, altele decat cercetarea arheologicad) se instituie,
din momentul descoperirii de bunuri arheologice, in vederea cercetarii si stabilirii regimului
de protejare, temporar, pentru o perioadd ce nu poate depdsi 12 luni, regimul de
protectie pentru bunurile arheologice si zonele cu potential arheologic;
7.1.1.4. In cazul zonelor cu potential arheologic este necesard o cercetare arheologica
n vederea inregistrarii si valorificarii stiintifice a acestora;
7.1.1.5. Sapdtura arheologicd si activitatile umane infreprinse asupra patrimoniului
arheologic se efectueazd numai pe baza si in conformitate cu autorizatia emisd de
Ministerul Culturii, in conditiile legii;
7.1.1.6. Utilizarea detectoarelor de metale in situri arheologice, in zonele de interes
arheologic prioritar si in zonele cu patrimoniu arheologic reperat este permisd numai pe
baza autorizarii prealabile emise de Ministerul Culturii;
7.1.1.7. Pandla descarcarea de sarcind arheologica terenul care face obiectul cercetarii
este protejat ca sit arheologic, conform legii;
7.1.1.8. Autorizarea lucrdrilor de construire sau desfiintare din zonele cu patrimoniu
arheologic reperat sau marcat pe plansele prezentului PUG se aprobd numai pe baza si
in conformitate cu avizul Ministerului Culturii.
7.1.1.9. In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intdmplator, pédnd la
descarcarea de sarcind arheologicd, autorizarea de construire se suspendd sau, dupd
caz, primarul localitatii dispune intreruperea oricdrei alte activitati, in conformitate cu
avizul serviciilor publice descentralizate ale Ministerului Culturii, si se instituie regimul de
supraveghere sau sapaturd arheologica .
7.1.2. Prevederi RLU pentru zonele cu potential identificate situate in extravilanul
localitatilor:

Conditiondri la autorizarea investitiilor:
Aviz DJC Buzavu;
Toate lucrarile care urmeazd sa afecteze solul vor fi supravegheate din punct de vedere
arheologic, in conditiile legii;
In cazul in care, in timpul executdrii lucrdrilor, vor fi identificate materiale arheologice
(bunuri mobile), lucrarile vor fi oprite atat timp cat va fi necesar institutiei de specialitate
pentru inregistrarea si prelevarea lor;
In cazulin care se vor descoperi vestigii areheologice construite se va solicita descarcarea
de sarcinad arheologica a suprafetei de teren aferentd investitiei propuse, iar lucrdrile vor fi
sistate In portiunea respectiva atat timp céat va fi necesar institutiei de specialitate pentru
cercetarea arheologicd preventiva exhaustivd a acestora,
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e) In cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite de importantd deosebitd,
care nu vor putea fi prelevate sau strdmutate, beneficiarul va modifica/completa
proiectul, in asa fel incat acestea sad nu fie afectate de lucrdrile propuse.

Prevederi legale: Neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucrari de
construire/desfiintare constituie infractiune si se pedepseste potrivit legi.

De la aceste reguli vor fi exceptate suprafetele de teren aferente cimitirelor.”
7.3. ZONE PROTEJATE CU PATRIMONIU CONSTRUIT
7.3.1. UTR-URI AFERENTE ZONEI CENTRALE SI ZONELOR CONSTRUITE PROTEJATE (ZCP 1, 2, 3)
Delimitare: in centrul Municipiului Buzau

ZCP 1- CENTRU ISTORIC ZCP 2 CENTRU SUD ZCP 3 CENTRU VEST
BD GARIl BD NICOLAE BALCESCU
Coordonate X,Y,Z Coordonate X,Y,Z Coordonate X,Y,Z
X Y z X Y z X Y z
X=643844.2525 Y=407754.8848 Z=0 X=644035.8687 Y=407218.6195 Z=0 X=642990.9941 Y=407635.5687 Z=0
X=643844.0630 Y=407754.9650 Z=0 X=644027.4237 Y=407209.0141 Z=0 X=642993.2640 Y=407617.6668 Z=0
X=643845.9700 Y=407760.0000 Z=0 X=644014.2591 Y=407194.0405 Z=0 X=642997.0050 Y=407592.9493 Z=0
X=643846.8500 Y=407763.0301 Z=0 X=643997.1400 Y=407174.2700 Z=0 X=643002.8550 Y=407537.6159 Z=0
X=643848.0600 Y=407766.9900 7=0 X=643986.5451 Y=407163.0808 7=0 X=643007.8562 Y=407492.1676 Z=0
X=643850.6500 Y=407775.4500 7=0 X=643978.6958 Y=407153.6868 Z=0 X=643014.0590 Y=407448.1418 Z=0
X=643851.9790 Y=407780.2810 7=0 X=643966.7331 Y=407140.3116 Z=0 X=643019.3146 Y=407414.9680 Z=0
X=643853.5140 Y=407784.9590 Z=0 X=643961.1100 Y=407133.4300 Z=0 X=643024.1621 Y=407380.9188 Z=0
X=643853.7530 Y=407786.6140 Z=0 X=643953.4000 Y=407124.7300 Z=0 X=643014.5141 Y=407339.7325 Z=0
X=643856.7360 Y=407796.0880 7=0 X=643952.9558 Y=407125.0783 7=0 X=643007.0221 Y=407315.7650 Z=0
X=643857.8230 Y=407800.5320 7=0 X=643929.0800 Y=407096.6500 Z=0 X=642996.9587 Y=407297.1204 Z=0
X=643857.9780 Y=407801.0420 Z=0 X=643920.3750 Y=407087.3910 Z=0 X=642966.8506 Y=407252.6566 Z=0
X=643863.9993 Y=407821.1740 Z=0 X=643895.1000 Y=407057.4800 Z=0 X=642909.5798 Y=407172.6384 Z=0
X=643851.3500 Y=407823.6600 Z=0 X=643903.1300 Y=407049.4800 Z=0 X=642876.7435 Y=407126.2721 Z=0
X=643846.1600 Y=407824.6800 =0 X=643931.9954 Y=407019.8716 Z=0 X=642871.7631 Y=407118.1236 Z=0
X=643801.3800 Y=407835.0200 Z=0 X=643943.2369 Y=407007.7692 Z=0 X=642822.0681 Y=407044.6688 Z=0
X=643783.9000 Y=407838.9100 Z=0 X=643948.1613 Y=407002.9718 Z=0 X=642775.7527 Y=406977.2899 Z=0
X=643783.7725 Y=407838.9513 Z=0 X=643947.7000 Y=407002.2200 Z=0 X=642771.1803 Y=406969.6385 Z=0
X=643783.6900 Y=407838.6100 =0 X=643955.6100 Y=406994.8300 Z=0 X=642754.3169 Y=406979.7159 Z=0
X=643766.3829 Y=407842.6726 =0 X=643994.1600 Y=406958.3900 Z=0 X=642723.4406 Y=407000.7067 Z=0
X=643748.9876 Y=407846.5417 zZ=0 X=643994.8900 Y=406957.2400 Z=0 X=642726.0148 Y=407004.8464 Z=0
X=643731.7000 Y=407850.6400 Z=0 X=644003.9000 Y=406948.3400 Z=0 X=642710.0018 Y=407017.5073 Z=0
X=643714.2100 Y=407854.6600 Z=0 X=644008.3700 Y=406943.7800 Z=0 X=642667.1020 Y=407050.5932 Z=0
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X=643696.4300 Y=407858.5600 Z=0 X=644022.5870 Y=406929.8460 Z=0 X=642617.8973 Y=407088.8016 Z=0
X=643679.0628 Y=407862.6463 7=0 X=644032.5100 Y=406919.7800 Z=0 X=642607.2960 Y=407097.0337 Z=0
X=643650.8159 Y=407869.2901 7=0 X=644035.6800 Y=406916.5500 Z=0 X=642565.7091 Y=407129.3268 Z=0
X=643627.1600 Y=407869.8600 7=0 X=644038.2700 Y=406913.8500 Z=0 X=642558.9924 Y=407134.5424 Z=0
X=643616.2400 Y=407876.2200 Z=0 X=644042.2300 Y=406909.8900 Z=0 X=642513.4900 Y=407169.1400 Z=0
X=643605.8900 Y=407882.6300 Z=0 X=644050.2630 Y=406901.6626 Z=0 X=642502.0200 Y=407177.7400 Z=0
X=643594.7000 Y=407889.3800 7=0 X=644050.9595 Y=406901.2035 Z=0 X=642501.8827 Y=407177.5254 Z=0
X=643581.9200 Y=407896.7900 Z=0 X=644057.7665 Y=406894.2255 Z=0 X=642489.3500 Y=407187.1300 Z=0
X=643570.4500 Y=407903.6800 =0 X=644084.8100 Y=406868.0800 Z=0 X=642483.9900 Y=407190.5200 Z=0
X=643558.8760 Y=407910.6710 =0 X=644093.5400 Y=406859.2600 Z=0 X=642469.3964 Y=407197.9351 Z=0
X=643547.5621 Y=407917.6453 Z=0 X=644106.8700 Y=406845.1400 Z=0 X=642452.0689 Y=407189.7101 Z=0

Imobile monument istoric cf. Lista Monumente Istorice, incluse in ZCP 1:

Partial ansamblu de arhitecturd protejat (Ansamblul « str. Cuza Voda, cod BZ-ll-a-B-02322
si Ansamblul str. Alexandru Marghiloman, cod BZ-ll-a-B-023336), propus s& fie extins si
prevazut cu zond de protectie urmarind parcelarul, contindnd o serie de monumente de
arhitecturd clasate; se propun noi monumente cu zonele lor de protfectie urmarind
parcelarul; zona confine si cel putin doud situri arheologice cercetate partial (situl « Obor »
si “Biserica Negustori-Greci); propuse de a fi protejate impreund cu ansamblul respectiv.
Acestea se supun reglementdarilor ce decurg din calitatea de: ansambluri de arhitecturd
protejate (supuse legilor si reglementdarilor in vigoare —avizari in cadrul comisiilor Ministerului
Culturii si Cultelor si/sau a forurilor regionale de profil), monumente de arhitectura (supuse
legilor si reglementdarilor in vigoare —avizari in cadrul comisiilor Ministerului Culturii si Cultelor
si/sau a forurilor regionale de profil), zone de protectie a ansamblurilor de arhitecturd
protejate si monumentelor de arhitecturd izolate (supuse legilor si reglementarilor in
vigoare —avizari in cadrul comisiilor Ministerului Culturii si Cultelor si/sau a forurilor regionale
de profil). Inaintea sau pe durata oricarui santier edilitar, de amenajare a terenului sau de
constructii care implica sapdaturi, se impune descdarcarea de sarcind istorica si arheologica
si/sau supraveghere de specialitate.

Monumente existente- Zona construitd protejatd 1

Nr. crt. | Nr. conform

conform | Fise Denumire Cod LMI U.T.R | Functiune

LMI incadrare cf. P.UG

Monumente in
elaborare

546 Biblioteca Judeteand "Vasile | BZ-Il-m-A- | 3 ISa
Voiculescu” 02351

826 Casa Hortensia  Papadat | BZ-IV-m-B- | 1 CP2
Bengescu 02510

545 Colectia de etnografie si artd | BZ-I-m-A- | 1 ISa
populard a Muzeului Buzau 02350
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7.3.2. UTR-URI AFERENTE ZONELOR ISTORICE - ARIl URBANE MODERNIZATE IN PERIOADA
COMUNISTA - REZIDENTIALE / MIXTE / INDUSTRIALE

Delimitare: in centrul Municipiului Buzdu, limitrof ariei comerciale istorice si articulate ei,
precum si in nordul si sudul acesteia

Imobile monument istoric cf. Lista Monumente Istorice

Partial ansamblu de arhitecturd protejat (Ansamblul « str. Ostrovului , cod BZ--a-B-02341),
propus sa fie extins si prevazut cu zond de protectie urmarind parcelarul, contin@nd o serie
de monumente de arhitecturd clasate; se propun noi monumente cu zonele lor de
protectie urmarind parcelarul; zona contine si cel putin un sit arheologic cercetat
partial (situl « Dispensar »); propus de a fi protejat impreund cu ansamblul respectiv.
Acestea se supun reglementarilor ce decurg din calitatea de: ansambluri de arhitecturd
protejate (supuse legilor sireglementarilor in vigoare —avizari in cadrul comisiilor Ministerului
Culturii si Cultelor si/sau a forurilor regionale de profil), monumente de arhitectura (supuse
legilor si reglementarilor in vigoare —avizari in cadrul comisiilor Ministerului Culturii si Cultelor
si/fsau a forurilor regionale de profil), zone de protectie a ansamblurilor de arhitecturd
protejate si monumentelor de arhitecturd izolate (supuse legilor si reglementdrilor in
vigoare —avizari in cadrul comisiilor Ministerului Culturii si Cultelor si/sau a forurilor regionale
de profil). Inaintea sau pe durata oricarui santier edilitar, de amenajare a terenului sau de
constructii care implica sapdaturi, se impune descarcarea de sarcind istorica si arheologica
si/sau supraveghere de specialitate.

ZONA CU VALOARE PIESAGISTICA

Zona Parcul Padurea Crang

Zona bulevardul Nicolae Balcescu

Zona lazul Morii

Zona Episcopie

Zona parcul Tineretului

Zona Raul Buzau

Zona Domeniul Marghiloman

Zona Linia Forajelor apa Sud

Zona parc Biserica Sfintii Ingeri

ZONA CU VALOARE AMBIENTALA

Catrtier Nicolae Titulescu

Cartier Traian Vuia

Cartier Strada Mesteacanului

ZONA CU VALOARE ISTORICA
Ansamblul ,,Strada Cuza Voda"
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Ansamblul ,,Strada Ostrovului"

Ansamblul ,,Strada Alexandru Marghiloman"

7.4. MONUMENTE ISTORICE IZOLATE SI ZONE DE PROTECTIE

Imobile monument istoric cf. Lista Monumente Istorice, care nu sunt incluse in Z.C.P. si
pentru care au fost stabilite zone de protectie:

Pentru zonele de protectie a monumentelor istorice se vor respecta urmatoarele:
asigurarea vizibilitatii directe si/sau indirecte a obiectivelor si a eventualelor co-vizibilitati;
asigurarea unui cadru de "securitate" spatiald (eliminarea riscurilor unor construiri
neadecvate care sd contrasteze functional, estetic sau s¢ altereze perceptia in cazurile in
care se utilizeazd spatii libere sau eliberate din preajma monumentelor);

asigurareaq, dupd caz, a unui cadru ambiental pentru monumentele de for public sau a
celor memoriale/funerare, degajat de elemente vegetale excesive, obiecte sau
amenaqjari nepoftrivite cu pavaje, elemente decorative strdine de simbolistica/semnificatia
lor;

interventiile vor urmari respectarea cadrului controlat si perceptia favorabild a
monumentelor, fard a constrange buna lor functionare.

este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate prin studii de
specialiate (studii istorico-arhitecturale si urbanistice intocmite de specialisti atestati de
Ministerul Culturii)

orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisd in conditile
prevazute de legislatie si avand la bazd un studiu istorico-arhitectural si/sau urbanistic
intocmit de specialist atestat de Ministerul Culturii.

8. ZONE DE SIGURANTA sl PROTECTIE SANITARA- REGLEMENTARI

8.1. Se vor dimensiona si institui perimetrele de protectie hidro-geologicd de protectie si
zonele de protectie sanitard (cu regim sever si de restrictie) la sursele si instalatile de
alimentare cu apd potabild in sistem cenftralizat existente si propuse (foraje, rezervoare,
aductiuni, instalatii de tratare, retele de distributie) in conformitate cu HGR 930/2005;
pentru fantanile publice care capteazd apa din stratul freatic, zona de protectie sanitard
va avea dimensiunile minime de 50 metri in amonte si 20 metri in aval, pe directia de
curgere a apei subterane.

8.2. Fosele septice vidanjabile siimpermeabilizate se vor amplasa la distantele minime de
3m fatd de conductele retelei de apd potabild, 10m fatd de locuintele vecine, 20-50m
fatd de sursele locale de apd potabild (fanténi, pompe de mana, izvoare captate etc.).
8.3. Se vor asigura zone de protectie sanitard intre teritoriile protejate (zone de locuit,
zonele de odihnd, zonele social-culturale etc.) si intreprinderile agricole, agro-zootehnice
si industriale sau o serie de unitdti care pot polua factori de mediu sau pot produce
disconfort si unele riscuri sanitare ( cimitire, statie de epurare etc.) in conformitate cu OMS
119/ 2014..

8.4. Amplasarea zonelor destinate industrilor poluante se va face pe baza studiilor de
impact de mediu, topografice, hidrometeorologice si dispersie a poluantilor, astfel incat
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acestea sd nu depdseascd concentratile maxime admise prevazute in normative in
teritorile protejate ( zonele de locuit, parcurile, rezervatiile naturale, zonele de interes
balneoclimateric, de odihnd si recreere, institutiile social-culturale si medicale, precum si
unitatile economice ale caror procese tehnologice necesitd factori de mediu lipsit de
impuritati). In cazul activitatilor industriale, se vor constitui perdele de protectie perimetrald
pe minim 70% din lungimea limitelor de proprietate

8.5. Se emit autorizati de construire in zonele de sigurantd si protectie a surselor si
instalatilor de apd potabild, a statilor de epurare, a conductelor de transport produse
peftroliere, gaze, linii de inaltd si medie tensiune etc. numai conditionat de obtinerea unui
aviz favorabil emis de detindtorul echipamentului tehnico-edilitar in cauza.

8.6. In perspectiva realizarii unor instalatii de alimentare cu apd a noilor zone lotizate se va
lua In considerare faptul ca pentru sistemele, lucrdrile si retelele de alimentare pentru
stingerea incendiilor in localitati, platforme si parcuri industriale se va solicita avizul/
autorizatia de securitate la incendiu inspectoratului pentru situati ide urgentd in
conformitate cu prevederile art.1,4, Anexa 1, pct.lV lit.c) si Anexa 2, pct.1, lit.e) din OMAI
nr. 571/2016 pentur aprobarea categoriilor de constructii si amenajdri care se supun
avizatrii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu.

8.7. Fundarea constructiilor se va face in conformitate cu prevederile studiilor geotehnice.
8.8. Pentru protectia instalatiilor de transport energie electricd este interzis persoanelor
fizice sau juridice:

sG efectueze constructii de orice fel in zona de sigurantd, fard avizul de amplsament si
operatorului de transport si de sistem CNTEE Transelectrica SA

sa efectueze sapadturi de orice fel sau sa infinteze plantatii in zona de sigurantd a retelelor
electrice de transport, fard acordul operatorulu ide transport si de sistem

sa depoziteze materiale pe culoarele de trecere si in zone de protectie si de sigurantd a
instalatiilor, fard acordul operatorulu ide sistem si de transport

sG arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de transport sau sd intervind in orice
alt mod asupra acestora

s deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptile de identificare si de avertizare
aferente instalatiilor de transport

sA limiteze sau sa ingradeasca prin executia de dmprejmuire, prin cosntructii ori prin orice
alt mod accesul la instalatii al operatorului de transport si de sistem

8.9. Zonele de sigurantd si protectie LEA si statii de transformare sunt definite conform Ordin
ANRE 239/ 2020 Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta
aferente capacitdtilor energetice.

9. CIRCULATII S| ACCESE. ACCESE PIETONALE - REGLEMENTARI

9.1 Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie
publicd in mod direct sau prin drept de frecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembrari).

9.2 Pentru toate categorile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;
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9.3 Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta;

9.4 1n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al persoanelor
cu dificultati de deplasare;

9.5Tn cazul in care existd, este interzid modificarea imbracamintii traditionale a unor strdzi
(calupuri sau pavele).

9.6 Pentru locuinte individuale si colective cu acces si lot propriu, se vor asigura accese
carosabile pentru locatari, accese pentru colectarea deseurilor menajere si pentru
mijloacele de stingere a incendiilor.

9.7 In cazul parcelarii pe doua rinduri, accesele la parcelele din spate, se vor realize cu
alei de deservire locala,astfel:

alee cu o lungime totala de 30 m - o banda de circulatie de 3,50 m;

alee cu o lungime maxima de 100 m - doua bezi de circulatie, cu trotuar de 1,00 m macar
pe o parte si supralargire pentru manevra de intoarcere la capat.

9.8 Pentru constructii de turism, vor fi prevazute accese carosabile separate pentru
utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere. Numarul acceslor si conformarea lor se
va face functie de categoria si capacitatea obiectivului turistic.

9.9 Strazile din localitatile urbane sunt clasificate in raport cu intensitatea traficului si de
functiile pe care le indeplinesc, astfel:

Strazi de categoria | — magistrale - asigurd preluarea fluxurilor majore ale orasului.

Strazi de categoria a ll-a — de legaturd —asigurd circualtia majord intre zonele functionale
si de locuit.

Strazi de categoria a lll-a — de colectare - preiau fluxurile de trafic din zonele functionale
si le dirijeaza spre strazile de legaturd sau magistrale.

Strdzi de categoria a IV- a — de folosinta locald — asigurd accesul la locuinte si servicii
curente sau ocazionale din zonele cu trafic foarte redus.

Trotuarele la strdzile din localitate sunt de reguld, separate de partea carosabild printr-o
fisie liberd cu o latime de minim 1,00 m , rezervatd pentru amplasarea arborilor, a
instalatiilor subterane, a sfilpilor de iluminat si de telecomunicatii.

Artera de circulatie cu fraseu infundat nu va avea o lungime mai mare de 150,00m si va fi
prevazutd la capdtul infundat cu bucld pentru intoarcerea autovehiculelor, cu raza de
minim 6,00m.

Strazile de colectare si de folosintd locald (categoria a lll si IV) vor acorda prioritate
amenajdrii spatiilor pietonale si pistelor pentru biciclete fata de formele motorizate de
mobilitate.

9.10 Strazile noi propuse in noile zone cu locuinte individuale vor fi minim de categoria a
lll-a, exceptie facand strdzile cu lungimi mai mici de 150 m pentru care nu exista
posibiltatea de a se prelungi.

9.11 Executarea lucrarilor edilitare ce afecteazd suprafata strazilor ( carosabil si trotuar )
se vor aproba doar cu conditia, ca la terminarea acestora sa se refaca sistemul rutier
(stratificatie, grosime stratificatie si tip de imbracdminte) identic cu cel existent la
inceperea lucrdrilor.

9.11. Pentru constructii/ functiuni administrative se vor asigura accesele dupd cum
urmeaza:
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— accese carosabile directe din strazi de categoria | si a ll-a, dupd caz;

— accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public,
acces de serviciu, dupd cum urmeazd: accesul carosabil oficial va fi prevazut pdnad la
infrarea principala a cladirii; accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor
fi prevazute cu locurile de parcare aferente; aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate
fard a intersecta accesul oficial.

9.12. Pentru toate categoriile de constuctii/ functiuni financiar-bancare vor fi prevazute
accese carosabile directe din strazi de categoria | si a ll-a, dupd caz. Se vor asigura
accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul personalului, accesul
publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

9. 13. Pentru constructiile/ functiuni comerciale se vor asigura accese carosabile separate
pentru consumatori, personal si aprovizionare. In functie de destinatia si capacitatea
constructiei vor fi prevazute:

— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile
destinate consumatorilor.

9.14. Pentru toate categoriile de constructii/ functiuni de cultura se vor asigura accese
carosabile separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare. Tn
functie de destinatfia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute:

— alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care
accesul se face din strazi de categoria | sau a ll-a;

— parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeazd
direct din strazi de categoria a lll-a.

9.15. Pentru toate categoriile de constructii/ functiuni de invatdmant se vor asigura accese
carosabile de legatura cu retfeaua de circulatie majord si cu mijloacele de transport in
comun. Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacudri in caz de
urgenta (cutremure, inundatii, incendii).

9.16. Pentru toate categoriile de constructii/ functiuni de sandtate se va asigura legatura
cu reteaua de circulatie majord prin doua accese carosabile separate.

Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majord de categoria
| si a ll-a vor fi realizate prin:

strazi de categoria a IV-a de deservire locald;

strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al persoanelor
action@nd in domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.I.

Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupd cum urmeaza: cu
o0 banda de circulatie de 3,5 m Iatime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00 m; cu
doua benzi de circulatie de 7 m Iatime pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.
Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgentd nu va intersecta aleile de
acces carosabil pentru personal si pacienti.

9.17. Pentru toate categoriile de constructii si amenajari/ functiuni sportive se vor asigura
accese carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere. In
interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

circulatia carosabild separatd de cea pietonala;

alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea
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salii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7 m Iafime;

alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 m Iatime;

alei carosabile de serviciu siintretinere de minimum 6 m Iatime.

9.18. Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

accese carosabile pentru locatari;

accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

accese la parcaje si gargje.

9.19. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai
dacd se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Prin
accese pietonale se intelege cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot
fi. frotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de
servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.

9.20. Este incurajata restructurarea spatiilor publice si redimensionarea spatiilor alocate
pietonilor si mijloacelor blande de mobilitate.

9.21. Este recomandatd dezvoltarea unei infrastructuri coerente de trasee si parcari velo
la nivelul municipiului.

9.22. Este recomandatd descurajarea parcdrilor improvizate/spontane, reducerea
locurilor de parcare auto pe domeniul public si orientarea acestora catre utilizari de tip
“car sharing” sau catre vehicule electrice.

9.23. Circulatiile pietonale de la nivelul parcelelor vor fi amenajate tinand cont de nevoia
de limitare a impermeabilitatii terenurilor

9.24. In zonele cu tesut urban dens din zona cenfrald si din proximitate, vor fi intreprinse
masuri de permeabilizare a fratamentelor asfaltice, in vederea captarii a apelor pluviale.
9.25. Este incurajatd sustinerea traseelor pietonale din zona centrald prin functiuni si fatade
atractive. In situatia strdzilor cu efect de canion este recomandatd retragerea
constructiilor fatd de aliniament in vederea credrii de retrageri, piatete si orice fel de spatii
destinate pietonilor.

9.26. Spatiile publice de interes local (Piata Centrala “Av. Stan Sararu”, Gara Buzdu, Targul
Dragai, etc) si pietonalele majore de la nivelul orasului (Piata Daciei, Str. Cuza Voda, etc.)
vor fi reamenajate si modernizate periodic (cel putin odatd la 10 ani sau de cate ori este
nevoie)

9.27. Noile ansambluri de locuinte colective sau ansambluri de birouri vor fi prevdzute cu
spatii de parcare etajate, sub sau supraterane (cu numarul minim admis de locuri de
parcare/locuitor sau gospoddrie). Acestea nu vor avea acces direct catre arterele de
circulatie.

9.28. Este recomandatd reducerea nevoii de mineralizare, asfatare/pavare a spatiilor
publice.

10. OPERATIUNI DE PARCELARE- REGLEMENTARI

10.1 Prin parcelare se intelege operatiunea de proiectare urbanisticd prin care se
determind divizarea in 4 sau mai multe parti aldturate a uneia sau mai multor parcele
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distincte, destinate construirii, in scopul de a fi sau nu instrainate prin cedari, concesiondri
sau vanzari a loturilor rezultate;

10.2 Pentru operatiuni notariale privind circulatia imobiliard atunci cadnd operatiunile
respective au ca obiect imparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de
lucrari de constructii precum si constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil,
este necesarad solicitarea unui Certificat de Urbanism;

10.3 Elaborarea Planurilor Urbanistice Zonale este obligatorie in cazul parcelarilor;

10.4 Se intelege prin parceld, suprafata de teren situatd intr-o unitate administrativ-
teritoriald pe un amplasament bine stabilit, avénd o singurd categorie de folosinta si
apartinénd unui proprietar sau mai multor proprietari, in indiviziune;

Parcela existenta este parcela care este constituitd pe teren la data aprobarii P.U.G. si
R.L.U.

Parcelele existente sunt construibile cu respectarea indicatorilor urbanistici si a celorlalte
conditiondri stabilite in prezentul studiu.

Parcela noua este parcela creata prin divizinea unei parcele existente dupd data
aprobdrii P.U.G. si R.L.U.

10.5 Faptul de a proiecta sau construi mai mult de patru cladiri pe o parceld, constituind
un singur trup, este considerat din punct de vedere al autorizarii constructiilor, ca o
parcelare, in sensul celor prevazute anterior;

10.6 Proprietarii suprafetelor de teren pe a caror intindere se pot construi patru sau mai
multe locuinte sau cladiri de orice naturd , respectand prevederile prezentului regulament,
au dreptul sa le parceleze. Dreptul de parcelare este supus, in afard de prevederile inscrise
in reglementarile legale, dispozitilor prezentului regulament.

10.7 Pentru ca o parceld sa poatad fi contruibild trebuie ca minim 50% din perimetrul zonei
propuse pentru dezvoltare sd se invecineze cu zone urbane deja constituite

CONDITII DE REALIZARE A PARCELARILOR NOI

In noile parceldri sau in extinderile de infravilan unde sunt marcate strdzi noi prin prezentul
PUG inainte de autorizarea constructiilor este obligatorie inftocmirea unui PUZ de parcelare
care sa fie redactat pe o ridicare topo actualizatd sireceptionata de OCPI, PUZ care v-a
reglementa pozitia exactd a strazilor, racordarea la retelele edilitare, forma parcelelor
(raportul laturilor).

10.8 Se va aproba parcelarea unui teren intravilan sau care urmeazad sa fie infrodus n
intravilan, daca:

Terenul se afla in intregime sau in parte intr-o zond construibild;

Asezarea si natura terenului permite construirea in mod igienic, eficient si dupd normele
de siguranta si rezistentd in vigoare.

10.9 Pentru a putea obtine aprobarea parceldrii unui imobil din intravilan proprietarul
tferenului frebuie sa solicite in prealabil certificatul de urbanism .

DIMENSIUNILE MINIME si FORMA PARCELELOR NOI

10.10 Pentru ca o parceld sa poatad fi autorizatd trebuie ca parcelele care se creeaza sa
aibd suprafata, deschiderea la stradd si addncimea prevazute mai jos; fiecare conditie
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de minimum se va considera separat pentru fiecare dimensiune cat si pentru suprafete,
ele trebuind sa fie respectate simultan.

Suprafetele minime ale parcelelor vor respecta conditiile impuse in Cap.l.4, Art.4.2.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazd in prevederile de mai
Sus.

STRAZI §I ALEI CAROSABILE IN PARCELARILE NOI

10.11 Orice parcelare in care nu toate parcelele au acces direct la un drum public
existent, trebuie sa aiba cel putin o stfradd deschisd la ambele capete;

10.12 Strazile sau aleile vor indeplini conditiile urmdatoare:

- Aleile carosabile din interiorul zonelor parcelate vor avea minim doud benzi de circulatie;
10.13 Pentru a fi construibild, o proprietate cu addncime mare se poate dezmembra in
maxim doud parcele, dintre care doar una la alinierea strdzii, cu conditia ca parcela fara
deschidere la stradd sa qibd un acces carosabil de min. 3,50 m creat pe teren propriu si
cu addncime de maxim 30m de la alinierea strazii;

10.14 Funddturile nu pot avea mai mult de 100 m lungime- din alinierea strazii pand in
capadtul ei. La partea de capadt, fundatura tfrebuie sa prezinte o largire de o forma si cu
dimensiunile astfel alese, incat sa asigure infoarcerea unui vehicul din cel mult trei miscari,
inscriindu-se in curbe cu raza exterioara de min. 10m.

10.15 Proiectul de parcelare trebuie sa prevadad circulatii carosabile, circulatii pietonale si
treceri spre parcele in condifile impuse prin prezentul Regulament. Proiectul cu toate
aceste suprafete, complet echipate din punct de vedere edilitar, se vor preda Primariei in
mod obligatoriu si gratuit de catre proprietar.

10.16 La parceldrile unor terenuri cu suprafatd mai mare de 50 000 mp — in afara indeplinirii
celorlalte conditii de parcelare, trebuie sa se prevadad pe Idngd terenul necesar asigurdrii
strazilor, o suprafatd de teren pentru scopuri publice (comert, scoala, biserica, terenuri de
sport, etc) . Aceasta suprafatd va fi de minim 5 % din intinderea totald a terenului — pentru
terenurile cu suprafatd intre 50 000 si 200 000 mp si de min. 10 % pentru terenurile in
suprafatd mai mare de 200 000 mp.

11. INDICATORI URBANISTICI MAXIMALI

U.T.R. | ZONE / SUBZONE | Rh. H. H. maxim | P.O.T. C.U.T. Procent
FUNCTIONALE maxim | maxim coama /| maxim | maxim | minim
cornisa | atic (m) spatii
(m) verzi
1 CP1 - subzona | P+1 6 8 45% 1.20 30%
centrald
protejatd
destinata
locuintelor
individuale cu
maxim P+2
niveluri
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CP2 - subzona
centrald
protejata
destinata
locuintelor
individuale cu
functiuni
complementare
cu maxim P+2
niveluri

P+2

11

70%

2.10 10% - 30%

CP3 - subzona
centrald
protejata
destinate
locuintelor
colective medii
cu functiuni
complementare,
cu P+3 - P+4
niveluri

P+4

16

17

40%

2.00 30%

CP4 - subzona
centrald
protejata
destinate
locuintelor
colective Iinalte
cu functiuni
complementare,
cu P+5 - P+10
niveluri

P+10

34

35

20%

2.20 30%

[Sa - subzona
constructiilor
administrative,
alte categorii
institutii  publice
sau servicii

P+4

16

19

70%

3.50 20%

ISr - subzona
constructiilor
comerciale
(retail),
constructii
financiar-
bancare, etc.

P+6

22

25

50%

3.50 20%
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ISc - subzona
constructilor de
cult;

P+1

25

28

40%

0.80

30%

ISi - subzona
constructiilor
pentru
fnvatamant;

P+3

13

16

50%

2.00

20%

ISs - subzona
constructilor de
sanatate;

P+5

19

22

50%

3.00

30%

V1b - spatii verzi
publice cu
acces nelimitat:
parcuri, gradini,
scuaruri, fasii
plantate, situate
in zona protejata
/ de protectie a
monumentelor
istorice

10%

0.10

90%

V1d - Spatii verzi
publice in cadrul
ansambilurilor de
locuinte
colective (POT
max cu
constructii,
platforme,
circulatii
carosabile si
pietonale=15%)

10%

0.10

90%

V2 - Spatii verzi
publice de
folosinta
specializatd
aferente
dotcrilor publice:
crese, gradinite,

scoli, unitati
sanitare sau de
protectie

sociald, institutii,

10%

0.10

90%
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edificii de cult,

cimitire

DS - ZONA CU | P+2 10 13 50% 1.50 20%
DESTINATIE

SPECIALA

Tlb - subzona | P+2 10 13 70% 2.10 20%
unitatilor de

transfer

(autogarii, nod-

uri intermodale,

parcaje)

Gl - subzona | P+2 13 16 50% 1.80 20%
constructiilor i

amenajarilor

pentru

gospoddarie

comunald

(edilitare,

salubritate)

Cl - subzona | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize
cdilor de | avize spec. spec. avize avize spec.
comunicatii spec. spec. spec.
pietonale

C2 - subzona | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize
cdilor de | avize spec. spec. avize avize spec.
comunicatii spec. spec. spec.

rutiere

Lla - locuinte | P+2 9 11 40% 1.20 30%
individuale si

colective mici cu

maxim P+2

niveluri situate in

afara

perimetrelor de

protectie;

L1b - locuinte | P+2 9 11 40% 1.20 30%
individuale si

colective mici cu
maxim P+2
niveluri situate in
interiorul
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perimetrelor de
protectie;

L3a - subzona | P+4 16 19 40% 2.00 30%
locuintelor
colective medii
cu P+3 - P+4
niveluri formand
ansambluri
preponderent
rezidenfiale
situate in afara
zonei protejate;

L4a - subzona | P+10 34 37 20% 2.20 30%
locuintelor
colective TInalte
cu P+5 - P+10
niveluri, formand
ansambluri
preponderent
rezidenfiale,
situate in afara
zonei protejate;

Mla - subzona | P+2 10 13 50% 1.50 30%
mixta cu locuinte
individuale si
cuplate, cu
maxim P+2
niveluri, situate in
afara zonei
protejate

M1lb - subzona | P+2 9 11 60% 1.80 30%
mixta cu locuinte
individuale si
cuplate, cu
maxim P+2
niveluri, situate n
zona protejatad.

ISc - subzona | P+1 16 20 40% 0.80 30%
constructillor de
cult;

ISr - subzona | P+2 10 13 50% 1.50 20%
constructiilor
comerciale
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(retail),
constructii
financiar-
bancare, etc.

ISi - subzona | P+3 12 14 50% 2.00 20%
constructiilor
pentru

fnvatamant;

ISs - subzona | P+2 10 13 50% 1.50 30%
constructilor de
sanatate;

V1d - Spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%
publice in cadrul
ansambilurilor de
locuinte
colective (POT
max cu
constructii,
platforme,
circulatii
carosabile si
pietonale=15%)

V2 - Spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%
publice de
folosintd
specializatd
aferente
dotarilor publice:
crese, gradinite,

scoli, unitati
sanitare sau de
protectie

sociald, institutii,
edificii de cult,

cimitire

Tlb - subzona | P+1 7 8 50% 1.00 20%
unitatilor de

transfer

(autogdrii, nod-
uri intermodale,
parcaje)

Gl - subzona | P+2 10 12 50% 1.80 20%
constructiilor i
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amenajarilor

pentru

gospoddarie

comunald

(edilitare,

salubritate)

C2 - subzona | cf. cf. avize | cf. cf. cf. cf. avize
cailor de | avize spec. spec. avize avize spec.
comunicatii spec. spec. spec.
rutiere

Lla - locuinte | P+2 9 11 40% 1.20 30%
individuale si

colective mici cu

maxim P+2

niveluri situate in

afara

perimetrelor de

protectie;

Llb - locuinte | P+2 9 11 40% 1.20 30%
individuale si

colective mici cu

maxim P+2

niveluri situate in

interiorul

perimetrelor de

protectie;

L3a - subzona | P+4 16 19 40% 2.00 30%
locuintelor

colective medii

cu P+3 - P+4

niveluri formand

ansambluri

preponderent

rezidentiale

situate in afara

zonei protejate;

L4a - subzona | P+10 34 37 20% 2.20 30%
locuintelor

colective Tinalte

cu P+5 - P+10

niveluri, formand

ansambluri

preponderent
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rezidentiale,
situate in afara
zonei protejate;

Mla - subzona | P+2 10 13 50% 1.50 30%
mixta cu locuinte
individuale si
cuplate, cu
maxim P+2
niveluri, situate in
afara zonei
protejate

M1lb - subzona | P+2 9 11 60% 1.80 30%
mixta cu locuinte
individuale si
cuplate, cu
maxim P+2
niveluri, situate in
zona protejata.

M4b - subzona | P+10 34 36 20% 2.20 30%
mixta cu locuinte
colective inalte,
cu P+5 pana la
P+10 niveluri,
situate in zona
protejata.

ISa - subzona | P+1+M | 10 13 60% 1.80 20%
constructiilor
administrative,
alte categori
institutii  publice
sau servicii

ISr - subzona | P+2 10 13 50% 1.00 20%
constructiilor
comerciale
(retalil),
constructii
financiar-
bancare, etc.

ISc - subzona | P+1 16 20 40% 0.80 30%
constructillor de
cult;

V1d - Spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%
publice in cadrul
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ansamblurilor de
locuinte
colective (POT

max cu

constructii,

platforme,

circulatii

carosabile si

pietonale=15%)

V2 - Spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%
publice de

folosintd

specializatd

aferente

dotarilor publice:

crese, gradinite,

scoli, unitati

sanitare sau de

protectie

sociald, institutii,

edificii de cult,

cimitire

DS - ZONA CU | P+2 9 11 50% 1.50 20%
DESTINATIE

SPECIALA

Gl - subzona |P+2 10 12 50% 1.80 20%
constructiilor i

amenajarilor

pentru

gospoddarie

comunalad

(edilitare,

salubritate)

C2 - subzona | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize
cailor de | avize spec. spec. avize avize spec.
comunicatii spec. spec. spec.
rutiere

Lla - locuinte | P+2 9 11 40% 1.20 30%
individuale si

colective mici cu

maxim P+2

niveluri situate in
afara
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perimetrelor de
protectie;

L3a - subzona
locuintelor
colective medii
cu P+3 - P+4
niveluri formand
ansambluri
preponderent
rezidenfiale
situate in afara
zonei protejate;

P+4

16

19

40%

2.00 30%

Mlb - subzona
mixta cu locuinte
individuale si
cuplate, cu
maxim P+2
niveluri, situate in
zona protejatad.

P+2

11

60%

1.80 30%

M3a - subzona
mixta cu locuinte
colective medii,
cu P+3 pana la
P+4 niveluri,
situate in afara
zonei protejate

P+4

16

18

45%

2.25 30%

Mda - subzona
mixta cu locuinte
colective inalte,
cu P+5 pana la
P+10 niveluri,
situate in afara
zonei protejate

P+10

34

37

45%

2.50 30%

ISr - subzona
constructiilor
comerciale
(retail),
constructii
financiar-
bancare, etc.

P+2

10

13

50%

1.50 20%

ISi - subzona
constructiilor

P+2

10

11

50%

1.50 20%
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pentru

fnvatamant;

ISc - subzona | P+1 16 20 40% 0.80 30%
constructiilor de

cult;

V1d - Spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%
publice in cadrul

ansambilurilor de

locuinte

colective (POT

max cu

constructii,

platforme,

circulatii

carosabile si

pietonale=15%)

V2 - Spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%
publice de

folosintd

specializatd

aferente

dotarilor publice:

crese, gradinite,

scoli, unitati

sanitare sau de

protectie

sociald, institutii,

edificii de cult,

cimitire

Gl - subzona | P+2 10 12 50% 1.80 20%
constructiilor i

amenajarilor

pentru

gospoddarie

comunalad

(edilitare,

salubritate)

C2 - subzona | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize
cailor de | avize spec. spec. avize avize spec.
comunicatii spec. spec. spec.
rutiere

L1b - locuinte | P+2 9 11 40% 1.20 30%
individuale si
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colective mici cu
maxim P+2
niveluri situate in
interiorul
perimetrelor de
protectie;

L2b - locuinte
individuale si
colective mici
realizate pe
baza unor lotizari
urbane
anterioare cu P -
P+2 niveluri
situate in zone
protejate;

P+2

11

40%

1.20 30%

L3a - subzona
locuintelor
colective medii
cu P+3 - P+4
niveluri formand
ansambluri
preponderent
rezidenfiale
situate in afara
zonei protejate;

P+4

16

19

40%

2.00 30%

L3b - subzona
locuintelor
colective medii
cu P+3 - P+4
niveluri formand
ansambluri
preponderent
rezidentiale
situate in zona
protejata.

P+4

16

19

40%

2.00 30%

L4a - subzona
locuintelor
colective Tinalte
cu P+5 - P+10
niveluri, formand
ansambluri
preponderent

P+10

34

37

20%

2.20 30%
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rezidentiale,
situate in afara
zonei protejate;

Mla - subzona | P+2 10 13 50% 1.50 30%
mixta cu locuinte
individuale si
cuplate, cu
maxim P+2
niveluri, situate in
afara zonei
protejate

M1lb - subzona | P+2 9 11 60% 1.80 30%
mixta cu locuinte
individuale si
cuplate, cu
maxim P+2
niveluri, situate in
zona protejata.

M2b - subzona | P+2 9 11 60% 1.80 30%
mixta cu locuinte
individuale si
cuplate, cu
maxim P+2
niveluri, realizate
pe baza unor
lotizGri
anterioare,
situate in zona
protejatad.

Md4a - subzona | P+10 34 37 45% 2.50 30%
mixta cu locuinte
colective inalte,
cu P+5 pana la
P+10 niveluri,
situate in afara
zonei protejate

ISa - subzona | P+7 25 28 50% 4.00 20%
constructiilor
administrative,
alte categori
institutii  publice
sau servicii
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ISr - subzona | P+2 10 13 50% 1.50 20%
constructiilor

comerciale

(retail),

constructii

financiar-

bancare, etc.

ISc - subzona | P+1 16 20 40% 0.80 30%
constructiilor de

cult;

ISi - subzona | P+2 10 12 50% 1.50 20%
constructiilor

pentru

fnvatamant;

Vla - spatii verzi | P 3 5 15% 0.15 85%
publice cu

acces nelimitat:

parcuri, gradini,

scuaruri, fasii

plantate, situate

in afara zonei

protejate  (POT

max cu

constructii,

platforme,

circulatii

carosabile si

pietonale=15%)

V1b - spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%
publice cu

acces nelimitat:

parcuri, gradini,

scuaruri, fasii

plantate, situate

in zona protejata

/ de protectie a

monumentelor

istorice

V1d - Spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%

publice in cadrul
ansamblurilor de
locuinte

colective (POT
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max cu
constructii,
platforme,
circulatii
carosabile si

pietonale=15%)

V2 - Spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%
publice de

folosintd

specializatd

aferente

dotarilor publice:

crese, gradinite,

scoli, unitati

sanitare sau de

protectie

sociald, institutii,

edificii de cult,

cimitire

Gl - subzona | P+2 10 12 50% 1.80 20%
constructiilor i

amenajarilor

pentru

gospoddarie

comunala

(edilitare,

salubritate)

G2 - subzona | P+1 7 9 20% 0.40 30%
cimitirelor:

C2 - subzona | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize
cailor de | avize spec. spec. avize avize spec.
comunicatii spec. spec. spec.
rutiere

Lla - locuinte | P+2 9 11 40% 1.20 30%
individuale si

colective micicu

maxim P+2

niveluri situate in

afara

perimetrelor de

protectie;

Llb - locuinte | P+2 9 11 40% 1.20 30%
individuale si
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colective mici cu
maxim P+2
niveluri situate in
interiorul
perimetrelor de
protectie;

L3a - subzona
locuintelor
colective medii
cu P+3 - P+4
niveluri formand
ansambluri
preponderent
rezidentiale
situate in afara
zonei protejate;

P+4

16

19

40%

2.00 30%

L3b - subzona
locuintelor
colective medii
cu P+3 - P+4
niveluri formand
ansambluri
preponderent
rezidenfiale
situate in zona
protejatad.

P+4

16

19

40%

2.00 30%

Mla - subzona
mixta cu locuinte
individuale si
cuplate, cu
maxim P+2
niveluri, situate n
afara zonei
protejate

P+2

10

13

50%

1.50 30%

Mlb - subzona
mixta cu locuinte
individuale si
cuplate, cu
maxim P+2
niveluri, situate in
zona protejata.

P+2

11

60%

1.80 30%

M3a - subzona
mixta cu locuinte

P+4

16

18

45%

2.25 30%
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colective medii,
cu P+3 pana la
P+4 niveluri,
situate in afara
zonei protejate

M4a - subzona
mixta cu locuinte
colective inalte,
cu P+5 pana la
P+10 niveluri,
situate in afara
zonei protejate

P+10

34

37

45%

2.50 30%

M4db - subzona
mixta cu locuinte
colective inalte,
cu P+5 pana la
P+10 niveluri,
situate in zona
protejata.

P+10

34

36

20%

2.20 30%

ISa - subzona
constructiilor
administrative,
alte categori
institutii  publice
sau servicii

P+3

13

16

50%

2.00 20%

ISr - subzona
constructiilor
comerciale
(retail),
constructii
financiar-
bancare, etc.

P+4

16

19

50%

2.50 20%

ISc - subzona
constructilor de
cult;

P+1

16

20

40%

0.80 30%

ISi - subzona
constructiilor
pentru
fnvatamant;

P+2

10

12

50%

1.50 20%

ISs - subzona
constructilor de
sanatate;

P+4

16

19

50%

2.50 30%
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V1b - spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%
publice cu

acces nelimitat:

parcuri, gradini,

scuaruri, fasii

plantate, situate

in zona protejata

/ de protectie a

monumentelor

istorice

V1d - Spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%
publice in cadrul

ansambilurilor de

locuinte

colective (POT

max cu

constructii,

platforme,

circulatii

carosabile si

pietonale=15%)

V2 - Spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%
publice de

folosintd

specializatd

aferente

dotarilor publice:

crese, gradinite,

scoli, unitati

sanitare sau de

protectie

sociald, institutii,

edifici de cult,

cimitire

Gl - subzona |P+2 10 12 50% 1.80 20%

constructiilor i
amenajarilor
pentru
gospoddrie
comunald
(edilitare,
salubritate)
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C2 - subzona
cailor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf.
spec.

avize

cf.
avize

spec.

cf. cf.
avize spec.
spec.

L2a - locuinte
individuale si
colective mici
realizate pe
baza unor lotizari
urbane
anterioare cu P -
P+2 niveluri
situate in afara
zonei protejate:

P+2

11

40%

1.20 30%

M2a - subzona
mixta cu locuinte
individuale Si
cuplate, cu
maxim P+2
niveluri, realizate
pe baza unor
lotizGri
anterioare,
situate in afara
zonei protejate

P+2

11

60%

1.80 30%

ISc - subzona
constructilor de
cult;

P+1

16

20

40%

0.80 30%

ISi - subzona
constructiilor
pentru
invatamant;

P+2

10

12

50%

1.50 20%

ISs - subzona
constructilor de
sanatate;

P+2

10

13

50%

1.50 30%

Vla - spatii verzi
publice cu
acces nelimitat:
parcuri, gradini,
scuaruri, fasii
plantate, situate
in afara zonei
protejate  (POT

15%

0.15 85%
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max cu
constructii,
platforme,
circulatii
carosabile si

pietonale=15%)

V2 - Spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%
publice de

folosintd

specializatd

aferente

dotarilor publice:

crese, gradinite,

scoli, unitati

sanitare sau de

protectie

sociald, institutii,

edificii de cult,

cimitire

C2 - subzona | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize
cdilor de | avize spec. spec. avize avize spec.
comunicatii spec. spec. spec.
rutiere

Lla - locuinte | P+2 9 11 40% 1.20 30%
individuale si

colective micicu

maxim P+2

niveluri situate in

afara

perimetrelor de

protectie;

L1b - locuinte | P+2 9 11 40% 1.20 30%
individuale si

colective mici cu

maxim P+2

niveluri situate in

interiorul

perimetrelor de

protectie;

L3a - subzona | P+4 16 19 40% 2.00 30%
locuintelor

colective medii

cu P+3 - P+4
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niveluri formand
ansambluri
preponderent
rezidenfiale
situate in afara
zonei protejate;

Mla - subzona
mixta cu locuinte
individuale si
cuplate, cu
maxim P+2
niveluri, situate in
afara zonei
protejate

P+2

10

13

50%

1.50 30%

ISr - subzona
constructiilor
comerciale
(retail),
constructii
financiar-
bancare, etc.

P+1

10

50%

1.00 20%

ISc - subzona
constructilor de
cult;

P+1

16

20

40%

0.80 30%

C2 - subzona
cdilor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf. avize
spec.

cf.
avize

spec.

cf. cf.
avize spec.
spec.

Lla - locuinte
individuale si
colective mici cu
maxim P+2
niveluri situate in
afara
perimetrelor de
protectie;

P+2

11

40%

1.20 30%

Mla - subzona
mixta cu locuinte
individuale si
cuplate, cu
maxim P+2
niveluri, situate in

P+2

10

13

50%

1.50 30%
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afara zonei
protejate
M4a - subzona | P+10 34 37 45% 2.50 30%
mixta cu locuinte
colective inalte,
cu P+5 pana la
P+10 niveluri,
situate in afara
zonei protejate
ISr - subzona | P+2 10 13 50% 1.50 20%
constructiilor
comerciale
(retail),
constructii
financiar-
bancare, etc.
V1d - Spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%
publice in cadrul
ansambilurilor de
locuinte
colective (POT
max cu
constructii,
platforme,
circulatii
carosabile si
pietonale=15%)
Gl - subzona |P+2 10 12 50% 1.80 20%
constructiilor i
amenajarilor
pentru
gospoddarie
comunalad
(edilitare,
salubritate)
C2 - subzona | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize
cailor de | avize spec. spec. avize avize spec.
comunicatii spec. spec. spec.
rutiere
10 Llb - locuinte | P+2 9 11 40% 1.20 30%
individuale si

colective mici cu
maxim p+2
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niveluri situate in
interiorul
perimetrelor de
protectie;

L3a - subzona
locuintelor
colective medii
cu P+3 - P+4
niveluri formand
ansambluri
preponderent
rezidenfiale
situate in afara
zonei protejate;

P+4

16

19 40% 2.00 30%

L3b - subzona
locuintelor
colective medii
cu P+3 - P+4
niveluri formand
ansambluri
preponderent
rezidentiale
situate in zona
protejata.

P+4

16

19 40% 2.00 30%

L4a - subzona
locuintelor
colective TInalte
cu P+5 - P+10
niveluri, formand
ansambluri
preponderent
rezidentiale,
situate in afara
zonei protejate;

P+10

34

37 20% 2.20 30%

Mla - subzona
mixta cu locuinte
individuale si
cuplate, cu
maxim P+2
niveluri, situate n
afara zonei
protejate

P+2

10

13 50% 1.50 30%
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M4a - subzona | P+10 34 37 45% 2.50 30%
mixta cu locuinte
colective inalte,
cu P+5 pana la
P+10 niveluri,
situate in afara
zonei protejate

M4b - subzona | P+10 34 36 20% 2.20 30%
mixta cu locuinte
colective inalte,
cu P+5 pana la
P+10 niveluri,
situate in zona
protejata.

ISr - subzona | P+3 13 16 50% 2.00 20%
constructiilor
comerciale
(retail),
constructii
financiar-
bancare, etc.

ISc - subzona | P+2 16 20 40% 1.20 30%
constructilor de
cult;

ISi - subzona | P+2 10 12 50% 1.50 20%
constructiilor
pentru

fnvatamant;

ISs - subzona | P+2 10 13 50% 1.50 30%
constructilor de
sanatate;

Vla - spatii verzi | P 3 5 15% 0.15 85%
publice cu
acces nelimitat:
parcuri, gradini,
scuaruri, fasii
plantate, situate
in afara zonei
protejate  (POT
max cu
constructii,
platforme,
circulatii
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carosabile si
pietonale=15%)

V1d - Spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%
publice in cadrul
ansambilurilor de
locuinte
colective (POT
max cu
constructii,
platforme,
circulatii
carosabile si
pietonale=15%)
V2 - Spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%
publice de
folosintda
specializatd
aferente
dotarilor publice:
crese, gradinite,
scoli, unitati
sanitare sau de
protectie
sociald, institutii,
edificii de cult,
cimitire
Gl - subzona | P+2 10 12 50% 1.80 20%
constructiilor i
amenajarilor
pentru
gospoddarie
comunalad
(edilitare,
salubritate)
C2 - subzona | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize
cailor de | avize spec. spec. avize avize spec.
comunicatii spec. spec. spec.
rutiere
11 Lla - locuinte | P+2 9 11 40% 1.20 30%
individuale si
colective mici cu
maxim P+2
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niveluri situate n

afara

perimetrelor de

protectie;

Llb - locuinte | P+2 9 11 40% 1.20 30%
individuale si

colective mici cu

maxim P+2

niveluri situate in

interiorul

perimetrelor de

protectie;

L3a - subzona | P+4 16 19 40% 2.00 30%
locuintelor

colective medii
cu P+3 - P+4
niveluri formand
ansambluri
preponderent
rezidentiale
situate in afara
zonei protejate;

L3b - subzona | P+4 16 19 40% 2.00 30%
locuintelor
colective medii
cu P+3 - P+4
niveluri formand
ansambluri
preponderent
rezidentiale
situate in zona
protejata.

Mla - subzona | P+2 10 13 50% 1.50 30%
mixta cu locuinte
individuale si
cuplate, cu
maxim P+2
niveluri, situate in
afara zonei
protejate

M1lb - subzona | P+2 9 11 60% 1.80 30%
mixta cu locuinte
individuale si
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cuplate, cu
maxim P+2
niveluri, situate in
zona protejatad.

M2b - subzona
mixta cu locuinte
individuale si
cuplate, cu
maxim P+2
niveluri, realizate
pe baza unor
lotizQri
anterioare,
situate in zona
protejata.

P+2

11

60%

1.80 30%

Mda - subzona
mixta cu locuinte
colective inalte,
cu P+5 pana la
P+10 niveluri,
situate in afara
zonei protejate

P+10

34

37

45%

2.50 30%

ISa - subzona
constructiilor
administrative,
alte categori
institutii  publice
sau servicii

P+1

10

50%

1.00 20%

ISr - subzona
constructiilor
comerciale
(retail),
constructii
financiar-
bancare, etc.

P+4

16

19

50%

2.50 20%

ISc - subzona
constructillor de
cult;

P+2

16

20

40%

1.20 30%

V1b - spatii verzi
publice cu
acces nelimitat:
parcuri, gradini,
scuaruri, fasii

10%

0.10 90%
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plantate, situate
in zona protejata
/ de protectie a
monumentelor
istorice

V1d - Spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%

publice in cadrul

ansambilurilor de

locuinte

colective (POT

max cu

constructii,

platforme,

circulatii

carosabile si

pietonale=15%)

V2 - Spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%

publice de

folosintd

specializatd

aferente

dotarilor publice:

crese, gradinite,

scoli, unitati

sanitare sau de

protectie

sociald, institutii,

edificii de cult,

cimitire

DS - ZONA CU | P+4 16 17 50% 2.50 20%

DESTINATIE

SPECIALA

Gl - subzona | P+2 10 12 50% 1.80 20%

constructiilor i

amenajarilor

pentru

gospodarie

comunalad

(edilitare,

salubritate)

C2 - subzona | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize

cailor de | avize spec. spec. avize avize spec.
spec. spec. spec.
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comunicatii
rutiere

12

Lla - locuinte
individuale si
colective mici cu
maxim P+2
niveluri situate in
afara
perimetrelor de
protectie;

P+2

11

40%

1.20 30%

L3a - subzona
locuintelor
colective medii
cu P+3 - P+4
niveluri formand
ansambluri
preponderent
rezidentiale
situate in afara
zonei protejate;

P+4

16

19

40%

2.00 30%

Mla - subzona
mixta cu locuinte
individuale si
cuplate, cu
maxim P+2
niveluri, situate in
afara zonei
protejate

P+2

10

13

50%

1.50 30%

ISa - subzona
constructiilor
administrative,
alte categorii
institutii  publice
sau servicii

P+3

13

16

50%

2.00 20%

ISr - subzona
constructiilor
comerciale
(retail),
constructii
financiar-
bancare, etc.

P+6

22

25

50%

3.50 20%

ISi - subzona
constructiilor

P+2

10

12

50%

1.50 20%
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pentru
fnvatamant;

ID2b - subzona | P+2 12 15 50% 1.50 20%
unitatilor
industriale si de
servicii;

Al - subzona | P+1 7 9 50% 1.00 30%
agriculturd
urbanag, sere

V1d - Spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%
publice in cadrul
ansambilurilor de
locuinte
colective (POT
max cu
constructii,
platforme,
circulatii
carosabile si
pietonale=15%)

V2 - Spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%
publice de
folosintd
specializatd
aferente
dotarilor publice:
crese, gradinite,

scoli, unitati
sanitare sau de
protectie

sociald, institutii,
edifici de cult,
cimitire

Gl - subzona |P+2 10 12 50% 1.80 20%
constructiilor i
amenajarilor
pentru
gospodarie
comunald
(edilitare,
salubritate)
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C2 - subzona
cailor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf.
spec.

avize

cf.
avize
spec.

cf. cf.
avize spec.
spec.

13

Lla - locuinte
individuale si
colective mici cu
maxim P+2
niveluri situate in
afara
perimetrelor de
protectie;

P+2

11

40%

1.20 30%

L1lb - locuinte
individuale Si
colective micicu
maxim P+2
niveluri situate in
interiorul

perimetrelor de
protectie;

P+2

11

40%

1.20 30%

L3a - subzona
locuintelor
colective medii
cu P+3 - P+4
niveluri formand
ansambluri
preponderent
rezidentiale
situate in afara
zonei protejate;

P+4

16

19

40%

2.00 30%

L3b - subzona
locuintelor
colective medii
cu P+3 - P+
niveluri formand
ansambluri
preponderent
rezidentiale
situate in
protejata.

z0ona

P+4

16

19

40%

2.00 30%

Mla - subzona
mixta cu locuinte
individuale si

P+2

10

13

50%

1.50 30%
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cuplate, cu
maxim P+2
niveluri, situate in
afara zonei
protejate

ISc - subzona | P+1 16 20 40% 0.80 30%
constructilor de
cult;

ISi - subzona | P+2 10 12 50% 1.50 20%
constructiilor
pentru

invatamant;

V1d - Spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%
publice in cadrul
ansambilurilor de
locuinte
colective (POT
max cu
constructii,
platforme,
circulatii
carosabile si
pietonale=15%)

V2 - Spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%
publice de
folosintd
specializatd
aferente
dotarilor publice:
crese, gradinite,

scoli, unitati
sanitare sau de
protectie

sociald, institutii,
edifici de cult,
cimitire

Gl - subzona |P+2 10 12 50% 1.80 20%
constructiilor i
amenajarilor
pentru
gospodarie
comunald
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(edilitare,
salubritate)

C2 - subzona
cailor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf.
spec.

avize

cf.
avize

spec.

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

14

Lla - locuinte
individuale si
colective mici cu
maxim P+2
niveluri situate in
afara
perimetrelor de
protectie;

P+2

11

40%

1.20

30%

L1b - locuinte
individuale Si
colective micicu
maxim P+2
niveluri situate in
interiorul

perimetrelor de
protectie;

P+2

11

40%

1.20

30%

L3a - subzona
locuintelor
colective medii
cu P+3 - P+4
niveluri formand
ansambluri
preponderent
rezidenfiale
situate in afara
zonei protejate;

P+4

16

19

40%

2.00

30%

L4a - subzona
locuintelor
colective TInalte
cu P+5 - P+10
niveluri, formand
ansambluri
preponderent
rezidenfiale,
situate in afara
zonei protejate;

P+10

34

37

20%

2.20

30%
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Mla - subzona | P+2 10 13 50% 1.50 30%
mixta cu locuinte
individuale si
cuplate, cu
maxim P+2
niveluri, situate in
afara zonei
protejate

M1lb - subzona | P+2 9 11 60% 1.80 30%
mixta cu locuinte
individuale si
cuplate, cu
maxim P+2
niveluri, situate in
zona protejata.

ISa - subzona | P+4 16 19 50% 2.50 20%
constructiilor
administrative,
alte categorii
institutii  publice
sau servicii

ISr - subzona | P+1 7 10 50% 1.00 20%
constructiilor
comerciale
(retail),
constructii
financiar-
bancare, etc.

ISc - subzona | P+1 16 20 40% 0.80 30%
constructillor de
cult;

ISi - subzona | P+2 10 12 50% 1.50 20%
constructiilor
pentru

fnvatamant;

ISs - subzona | P+3 13 16 50% 2.00 30%
constructilor de
sanatate;

V1d - Spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%
publice in cadrul
ansambilurilor de
locuinte

colective (POT
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max cu
constructii,
platforme,
circulatii
carosabile si

pietonale=15%)

V2 - Spatii verzi
publice de
folosintd
specializatd
aferente
dotarilor publice:
crese, gradinite,
scoli, unitati
sanitare sau de
protectie
sociald,
edjificii
cimitire

institutii,
de cult,

10%

0.10

90%

DS - ZONA CU
DESTINATIE
SPECIALA

P+2

11

50%

1.50

20%

Gl - subzona
constructiilor i
amenajarilor
pentru
gospoddarie
comunala
(edilitare,
salubritate)

P+2

10

12

50%

1.80

20%

C2 - subzona
cailor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf.
spec.

avize

cf.
avize

spec.

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

15

L3a - subzona
locuintelor
colective medii
cu P+3 - P+4
niveluri formand
ansambluri
preponderent
rezidenfiale

P+4

16

19

40%

2.00

30%
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situate in afara

zonei protejate;

Mla - subzona | P+2 10 13 50% 1.50 30%
mixta cu locuinte

individuale si

cuplate, cu

maxim P+2

niveluri, situate in

afara zonei

protejate

ISr - subzona | P+3 13 16 50% 3.50 20%
constructiilor

comerciale

(retail),

constructii

financiar-

bancare, etc.

ISi - subzona | P+3 13 15 50% 2.00 20%
constructiilor

pentru

invatamant;

ISs - subzona | P+3 13 16 50% 2.00 30%
constructiilor de

sanatate;

ID3 - subzona | P+2 12 15 60% 1.80 20%
unitatilor mici si

mijlocii

productive si de

servicii.

Vla - spatii verzi | P 3 5 15% 0.15 85%
publice cu

acces nelimitat:

parcuri, gradini,

scuaruri, fasii

plantate, situate

in afara zonei

protejate  (POT

max cu

constructii,

platforme,

circulatii

carosabile si

pietonale=15%)
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V1d - Spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%

publice in cadrul

ansambilurilor de

locuinte

colective (POT

max cu

constructii,

platforme,

circulatii

carosabile si

pietonale=15%)

V2 - Spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%

publice de

folosintd

specializatd

aferente

dotarilor publice:

crese, gradinite,

scoli, unitati

sanitare sau de

protectie

sociald, institutii,

edificii de cult,

cimitire

T2a - subzona | P+1 10 14 50% 1.50 10%

unitatilor de

transporturi

(zona tehnice cf)

T2b - subzona | P+2 10 12 70% 2.10 20%

unitatilor de

transfer (gari)

C2 - subzona | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize

cailor de | avize spec. spec. avize avize spec.

comunicatii spec. spec. spec.

rutiere

C3 - subzona | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize

cailor de | avize spec. spec. avize avize spec.

comunicatii spec. spec. spec.

feroviare

U.T.R. | ZONE / SUBZONE | Rh. H. H. maxim | P.O.T. C.U.T. Procent

FUNCTIONALE maxim | maxim coama /| maxim | maxim | minim
cornisa | atic (m) spatii
(m) verzi
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16

Mla - subzona | P+2 10 13 50% 1.50 30%
mixta cu locuinte

individuale si

cuplate, cu

maxim P+2

niveluri, situate in

afara zonei

protejate

ISr - subzona | P+3 13 16 50% 2.00 20%
constructiilor

comerciale

(retail),

constructii

financiar-

bancare, etc.

ISc - subzona | P+1 16 20 40% 0.80 30%
constructiilor de

cult;

ID3 - subzona | P+2 12 15 60% 1.80 20%
unitatilor mici si

mijlocii

productive si de

servicii.

Vla - spatii verzi | P 3 5 15% 0.15 85%
publice cu

acces nelimitat:

parcuri, gradini,

scuaruri, fasii

plantate, situate

in afara zonei

protejate  (POT

max cu

constructii,

platforme,

circulatii

carosabile si

pietonale=15%)

V3a - Baze de |P 5 7 30% 0.30 70%
agrement,

parcuri de

distractii, poli de

agrement (POT

max cu
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constructii,
platforme,
circulatii
carosabile si
pietonale=30%)

Tla - subzona
unitatilor de
transporturi
(autobaze)

P+2

11

50%

1.50

20%

T2a - subzona
unitatilor de
transporturi

(zona tehnice cf)

P+1

10

14

50%

1.50

10%

C3 - subzona
cailor de
comunicatii
feroviare

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf.
spec.

avize

cf.
avize

spec.

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

17

L3b - subzona
locuintelor
colective medii
cu P+3 - P+4
niveluri formand
ansambluri
preponderent
rezidenfiale
situate in
protejata.

zona

P+4

16

19

40%

2.00

30%

ISa - subzona
constructiilor
administrative,
alte categorii
institutii  publice
sau servicii

P+4

16

19

70%

3.50

20%

ISr - subzona
constructiilor
comerciale
(retalil),
constructii
financiar-
bancare, etc.

P+5

19

22

50%

3.00

20%

ISs - subzona
constructilor de
sanatate;

P+5

19

22

50%

3.00

30%
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Al - subzona | P+1 7 9 50% 1.00 30%

agriculturd

urbana, sere

V1b - spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%

publice cu

acces nelimitat:

parcuri, gradini,

scuaruri, fasii

plantate, situate

in zona protejata

/ de protectie a

monumentelor

istorice

V1c - Amenaqjadri | P+2 15 20 50% 1.50 30%

sportive publice

(Stadionul de

atletism)

V2 - Spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%

publice de

folosintd

specializatd

aferente

dotarilor publice:

crese, gradinite,

scoli, unitati

sanitare sau de

protectie

sociald, institutii,

edificii de cult,

cimitire

V6 - Paduri de | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize

protectie si | avize spec. spec. avize avize spec.

agrement spec. spec. spec.

TH- ZONE APE, | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize

LACURI avize spec. spec. avize avize spec.
spec. spec. spec.

DS - ZONA CU | P+2 9 11 50% 1.50 20%

DESTINATIE

SPECIALA

Gl - subzona | P+2 10 12 50% 1.80 20%

constructiilor i
amenajarilor
pentru
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gospoddarie
comunald
(edilitare,
salubritate)

Cl - subzona
cailor de
comunicatii
pietonale

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf.
spec.

avize

cf.
avize

spec.

cf. cf.
avize spec.
spec.

C2 - subzona
cailor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf.
spec.

avize

cf.
avize

spec.

cf. cf.
avize spec.
spec.

18

DS - ZONA CU
DESTINATIE
SPECIALA

P+2

11

50%

1.50 20%

Gl - subzona
constructiilor i
amenajarilor
pentru
gospoddarie
comunald
(edilitare,
salubritate)

P+2

10

12

50%

1.80 20%

G2 - subzona
cimitirelor:

P+1

20%

0.40 30%

C2 - subzona
cailor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf.
spec.

avize

cf.
avize

spec.

cf. cf.
avize spec.
spec.

19

L3a - subzona
locuintelor
colective medii
cu P+3 - P+4
niveluri formand
ansambluri
preponderent
rezidentiale
situate in afara
zonei protejate;

P+4

16

19

40%

2.00 30%

L4a - subzona
locuintelor
colective
cu P+5 -

inalte
P+10

P+10

34

37

20%

2.20 30%
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niveluri, formand

ansambluri

preponderent

rezidenfiale,

situate in afara

zonei protejate;

ISr - subzona | P+1 7 10 50% 1.00 20%
constructiilor

comerciale

(retail),

constructii

financiar-

bancare, etc.

ISc - subzona | P+1 16 20 40% 0.80 30%
constructiilor de

cult;

ISi - subzona | P+2 10 12 50% 1.50 20%
constructiilor

pentru

fnvatamant;

ID3 - subzona | P+2 12 15 60% 1.80 20%
unitatilor mici si

mijlocii

productive si de

servicii.

V1d - Spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%
publice in cadrul

ansambilurilor de

locuinte

colective (POT

max cu

constructii,

platforme,

circulatii

carosabile si

pietonale=15%)

V2 - Spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%
publice de

folosinta

specializata

aferente

dotcrilor publice:

crese, gradinite,
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scoli, unitati
sanitare sau de
protectie
sociald, institutii,
edificii de cult,
cimitire
Gl - subzona |P+2 10 12 50% 1.80 20%
constructiilor i
amenajarilor
pentru
gospoddarie
comunald
(edilitare,
salubritate)
C2 - subzona | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize
cailor de | avize spec. spec. avize avize spec.
comunicatii spec. spec. spec.
rutiere
20 Lla - locuinte | P+2 9 11 40% 1.20 30%
individuale si
colective mici cu
maxim P+2
niveluri situate in
afara
perimetrelor de
protectie;
Mla - subzona | P+2 10 13 50% 1.50 30%
mixta cu locuinte
individuale si
cuplate, cu
maxim P+2
niveluri, situate n
afara zonei
protejate
Mlc - subzona | P+2 10 13 50% 1.50 30%
mixta cu locuinte
individuale si
cuplate, cu
maxim P+2
niveluri, situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, in
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care se va
elabora P.U.Z.;

ISr - subzona | P+2 10 13 50% 1.50 20%
constructiilor
comerciale
(retail),
constructii
financiar-
bancare, etc.

ISp - subzona | P+3 13 16 50% 2.00 20%
pentru  institutii
publice si servicii
de interes
general situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, in
care se va
elabora P.U.Z;

ID3 - subzona | P+2 12 15 60% 1.80 20%
unitatilor mici si

mijlocii

productive si de

servicii.

Vla - spatii verzi | P 3 5 15% 0.15 85%
publice cu

acces nelimitat:
parcuri, gradini,
scuaruri, fasii
plantate, situate
in afara zonei
protejate  (POT
max cu
constructii,

platforme,

circulatii

carosabile si
pietonale=15%)

Gl - subzona |P+2 10 12 50% 1.80 20%
constructiilor i
amenajarilor
pentru
gospodarie
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comunald
(edilitare,
salubritate)

C2 - subzona
cailor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf.

spec.

cf.
avize

spec.

cf. cf.
avize spec.
spec.

21

L3a - subzona
locuintelor
colective medii
cu P+3 - P+4
niveluri formand
ansambluri
preponderent
rezidentiale
situate in afara
zonei protejate;

P+4

16

19

40%

2.00 30%

L3c - subzona
locuintelor
colective medii
cu P+3 - P+4
niveluri formand
ansambluri
preponderent
rezidentiale
situate n noile
extinderi sau
enclave
neconstruite, in
care se va
elabora P.U.Z.;

P+4

16

19

40%

2.00 30%

Mla - subzona
mixta cu locuinte
individuale si
cuplate, cu
maxim P+2
niveluri, situate in
afara zonei
protejate

P+2

10

13

50%

1.50 30%

ISr - subzona
constructiilor
comerciale
(retail),

P+2

10

13

50%

1.50 20%
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constructii
financiar-
bancare, etc.

IDla - subzona
parcuri de
activitati in zone
constituite

P+10

37

40

50%

2.20 20%

ID2b - subzona
unitatilor
industriale si de
servicii;

P+2

12

15

50%

1.50 20%

G2 - subzona
cimitirelor:

P+1

20%

0.40 30%

C2 - subzona
cailor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf. avize
spec.

cf.
avize

spec.

cf. cf.
avize spec.
spec.

22

Lla - locuinte
individuale si
colective mici cu
maxim P+2
niveluri situate in
afara
perimetrelor de
protectie;

P+2

11

40%

1.20 30%

L3a - subzona
locuintelor
colective medii
cu P+3 - P+4
niveluri formand
ansambluri
preponderent
rezidentiale
situate in afara
zonei protejate;

P+4

16

19

40%

2.00 30%

L4a - subzona
locuintelor
colective Tinalte
cu P+5 - P+10
niveluri, formand
ansambluri
preponderent
rezidenfiale,

P+10

34

37

20%

2.20 30%
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situate in afara
zonei protejate;

Mla - subzona | P+2 10 13 50% 1.50 30%
mixta cu locuinte
individuale si
cuplate, cu
maxim P+2
niveluri, situate in
afara zonei
protejate

ISr - subzona | P+2 10 13 50% 1.50 20%
constructiilor
comerciale
(retail),
constructii
financiar-
bancare, etc.

ISi - subzona | P+2 10 12 50% 1.50 20%
constructiilor
pentru

invatamant;

ISp - subzona | P+3 13 16 50% 2.00 20%
pentru  institutii
publice si servicii
de interes
general situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, n
care se va
elabora P.U.Z.;

ID2a - subzona | P+3 16 20 50% 2.00 20%
unitatilor

predominant

industriale;

Vl1c - Amenaqjdri | P+2 15 20 50% 1.50 30%

sportive publice
(Stadionul de

atletism)

V2 - Spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%
publice de

folosintd

specializatd
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aferente

dotarilor publice:
crese, gradinite,
scoli, unitati
sanitare sau de
protectie

socialq,
edjificii
cimitire

institutii,
de cult,

DS - ZONA CU
DESTINATIE
SPECIALA

P+3

13

14

50%

2.00 20%

C2 - subzona
cailor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf.
spec.

avize

cf.
avize

spec.

cf. cf. avize
avize spec.
spec.

23

Lla - locuinte
individuale Si
colective mici cu
maxim P+2
niveluri situate in
afara
perimetrelor de
protectie;

P+2

11

40%

1.20 30%

L3a - subzona
locuintelor
colective medii
cu P+3 - P+4
niveluri formand
ansambluri
preponderent
rezidentiale
situate in afara
zonei protejate;

P+4

16

19

40%

2.00 30%

Mla - subzona
mixta cu locuinte
individuale si
cuplate, cu
maxim P+2
niveluri, situate in
afara zonei
protejate

P+2

10

13

50%

1.50 30%
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ISr - subzona | P+4 16 19 50% 2.50 20%
constructiilor
comerciale
(retail),
constructii
financiar-
bancare, etc.
ISc - subzona | P+1 16 20 40% 0.80 30%
constructiilor de
cult;
ISi - subzona | P+3 12 14 50% 2.00 20%
constructiilor
pentru
fnvatamant;
ID2a - subzona | P+3 16 20 50% 2.00 20%
unitatilor
predominant
industriale;
Tlb - subzona | P+2 9 11 70% 2.10 20%
unitatilor de
transfer
(autogarii, nod-
uri intermodale,
parcaje)
Gl - subzona | P+2 10 12 50% 1.80 20%
constructiilor i
amenajarilor
pentru
gospoddarie
comunala
(edilitare,
salubritate)
G2 - subzona | P+1 7 9 20% 0.40 30%
cimitirelor:
C2 - subzona | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize
cailor de | avize spec. spec. avize avize spec.
comunicatii spec. spec. spec.
rutiere
24 Lla - locuinte | P+2 9 11 40% 1.20 30%
individuale si
colective mici cu
maxim P+2
niveluri situate in
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afara
perimetrelor de
protectie;

Llc - locuinte
individuale pe
loturi

subdimensionate
cu / sau fard
retele edilitare,
asezari informale

P+1

40%

0.80

30%

Mla - subzona
mixta cu locuinte
individuale si
cuplate, cu
maxim P+2
niveluri, situate in
afara zonei
protejate

P+2

10

13

50%

1.50

30%

ISr - subzona
constructiilor
comerciale
(retail),
constructii
financiar-
bancare, etc.

P+2

10

13

50%

1.50

20%

C2 - subzona
cailor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf. avize
spec.

cf.
avize

spec.

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

25

L1d - locuinte
individuale si
colective mici cu
maxim P+2
niveluri situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, in
care se va
elabora P.U.Z.;

P+2

11

40%

1.20

30%

ISr - subzona
constructiilor
comerciale
(retail),

P+2

10

13

50%

1.50

20%
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constructii
financiar-
bancare, etc.
ISp - subzona | P+3 13 16 50% 2.00 20%
pentru  institutii
publice si servicii
de interes
general situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, in
care se va
elabora P.U.Z;
C2 - subzona | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize
cailor de | avize spec. spec. avize avize spec.
comunicatii spec. spec. spec.
rutiere
26 L1d - locuinte | P+2 9 11 40% 1.20 30%
individuale si
colective micicu
maxim P+2
niveluri situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, in
care se va
elabora P.U.Z;
ISp - subzona | P+3 13 16 50% 2.00 20%
pentru  institutii
publice si servicii
de interes
general situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, n
care se va
elabora P.U.Z.;
C2 - subzona | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize
cailor de | avize spec. spec. avize avize spec.
comunicatii spec. spec. spec.
rutiere
27 Lla - locuinte | P+2 9 11 40% 1.20 30%
individuale si
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colective mici cu
maxim P+2
niveluri situate in
afara
perimetrelor de
protectie;

Mda - subzona
mixta cu locuinte
colective inalte,
cu P+5 pana la
P+10 niveluri,
situate in afara
zonei protejate

P+10

34

37

45%

2.50 30%

ISc - subzona
constructilor de
cult;

P+1

16

20

40%

0.80 30%

ISi - subzona
constructiilor
pentru
invatamant;

P+2

10

12

50%

1.50 20%

C2 - subzona
cailor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf. avize
spec.

cf.
avize

spec.

cf. cf.
avize spec.
spec.

28

L1d - locuinte
individuale si
colective mici cu
maxim P+2
niveluri situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, in
care se va
elabora P.U.Z.;

P+2

11

40%

1.20 30%

ISr - subzona
constructiilor
comerciale
(retail),
constructii
financiar-
bancare, etc.

P+4

16

19

50%

2.50 20%
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V5 - Culoare de
protectie fatd de
infrastructura
tehnica

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf.
spec.

avize

cf.
avize

spec.

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

Tla - subzona
unitatilor de
transporturi
(autobaze)

P+2

11

50%

1.50

20%

C2 - subzona
cailor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf.
spec.

avize

cf.
avize

spec.

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

29

Lla - locuinte
individuale si
colective mici cu
maxim P+2
niveluri situate in
afara
perimetrelor de
protectie;

P+2

11

40%

1.20

30%

L3c - subzona
locuintelor
colective medii
cu P+3 - P+
niveluri formand
ansambluri
preponderent
rezidenfiale
situate n noile
extinderi sau
enclave
neconstruite, in
care se va
elabora P.U.Z.;

P+4

16

19

40%

2.00

30%

L4a - subzona
locuintelor
colective TInalte
cu P+5 - P+10
niveluri, formand
ansambiluri
preponderent
rezidenfiale,

P+10

34

37

20%

2.20

30%
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situate in afara
zonei protejate;

L4c - subzona
locuintelor
colective Tinalte
cu P+5 - P+10
niveluri, formand
ansambluri
preponderent
rezidentiale,
situate n noile
extinderi sau
enclave
neconstruite, 1in
care se va
elabora P.U.Z;

P+10

34

37

20%

2.20 30%

M3c - subzona
mixta cu locuinte
colective medii,
cu P+3 pana la
P+4 niveluri,
situate n noile
extinderi sau
enclave
neconstruite, in
care se va
elabora P.U.Z;

P+4

16

18

45%

2.25 30%

ISa - subzona
constructiilor
administrative,
alte categorii
institutii  publice
sau servicii

P+2

10

13

70%

2.10 20%

ISr - subzona
constructiilor
comerciale
(retail),
constructii
financiar-
bancare, etc.

P+2

10

13

50%

1.50 20%

ISc - subzona
constructillor de
cult;

P+1

16

20

40%

0.80 30%
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ISp - subzona | P+3 13 16 50% 2.00 20%
pentru  institutii
publice si servicii
de interes
general situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, n
care se va
elabora P.U.Z;

L3a - subzona | P+4 16 19 40% 2.00 30%
locuintelor
colective medii
cu P+3 - P+4
niveluri formand
ansambluri
preponderent
rezidentiale
situate in afara
zonei protejate;

ISa - subzona | P+2 10 13 70% 2.10 20%
constructiilor
administrative,
alte categorii
institutii  publice
sau servicii

ISr - subzona | P+5 19 22 50% 3.00 20%
constructiilor
comerciale
(retail),
constructii
financiar-
bancare, etc.

V1b - spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%
publice cu
acces nelimitat:
parcuri, gradini,
scuaruri, fasii
plantate, situate
in zona protejata
/ de protectie a
monumentelor
istorice
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V1c - Amenaqjari | P+2 15 20 50% 1.50 30%
sportive publice
(Stadionul de
atletism)
V3a - Baze de |P 5 7 30% 0.30 70%
agrement,
parcuri de
distractii, poli de
agrement (POT
max cu
constructii,
platforme,
circulatii
carosabile si
pietonale=30%)
ZONE APE, | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize
LACURI avize spec. spec. avize avize spec.
spec. spec. spec.
Gl - subzona | P+2 10 12 50% 1.80 20%
constructiilor i
amenajarilor
pentru
gospoddarie
comunald
(edilitare,
salubritate)
Cl - subzona | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize
cdilor de | avize spec. spec. avize avize spec.
comunicatii spec. spec. spec.
pietonale
C2 - subzona | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize
cailor de | avize spec. spec. avize avize spec.
comunicatii spec. spec. spec.
rutiere
31 Vla - spatii verzi | P 3 5 15% 0.15 85%
publice cu
acces nelimitat:
parcuri, gradini,
scuaruri, fasii
plantate, situate
in afara zonei
protejate (POT
max cu
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constructii,
platforme,
circulatii
carosabile si
pietonale=15%)
V4 - Spatii verzi | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize
pentru protectia | avize spec. spec. avize avize spec.
cursurilor de apad | spec. spec. spec.
ZONE APE, | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize
LACURI avize spec. spec. avize avize spec.
spec. spec. spec.
Gl - subzona | P+2 10 12 50% 1.80 20%
constructiilor i
amenajarilor
pentru
gospoddarie
comunald
(edilitare,
salubritate)
Cl - subzona | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize
cdilor de | avize spec. spec. avize avize spec.
comunicatii spec. spec. spec.
pietonale
C2 - subzona | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize
cailor de | avize spec. spec. avize avize spec.
comunicatii spec. spec. spec.
rutiere
32 Lla - locuinte | P+2 9 11 40% 1.20 30%
individuale si
colective mici cu
maxim P+2
niveluri situate in
afara
perimetrelor de
protectie;
Llc - locuinte | P+1 6 8 40% 0.80 30%

individuale pe
loturi

subdimensionate
cu / sau fard
retele edilitare,
asezari informale
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L3a - subzona
locuintelor
colective medii
cu P+3 - P+4
niveluri formand
ansambluri
preponderent
rezidenfiale
situate in afara
zonei protejate;

P+4

16

19

40%

2.00 30%

Mla - subzona
mixta cu locuinte
individuale si
cuplate, cu
maxim P+2
niveluri, situate in
afara zonei
protejate

P+2

10

13

50%

1.50 30%

ISr - subzona
constructiilor
comerciale
(retail),
constructii
financiar-
bancare, etc.

P+2

10

13

50%

1.50 20%

V3a - Baze de
agrement,
parcuri de
distractii, poli de
agrement (POT
max cu
constructii,
platforme,
circulatii
carosabile si
pietonale=30%)

30%

0.30 70%

C2 - subzona
cailor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf.
spec.

avize

cf.
avize

spec.

cf. cf.
avize spec.
spec.

33

Lla - locuinte
individuale si
colective mici cu

P+2

11

40%

1.20 30%
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maxim P+2
niveluri situate in
afara
perimetrelor de
protectie;

L3a - subzona
locuintelor
colective medii
cu P+3 - P+4
niveluri formand
ansambluri
preponderent
rezidenfiale
situate in afara
zonei protejate;

P+4

16

19

40%

2.00 30%

Mla - subzona
mixta cu locuinte
individuale si
cuplate, cu
maxim P+2
niveluri, situate in
afara zonei
protejate

P+2

10

13

50%

1.50 30%

M3a - subzona
mixta cu locuinte
colective medii,
cu P+3 pana la
P+4 niveluri,
situate in afara
zonei protejate

P+4

16

18

45%

2.25 30%

Mda - subzona
mixta cu locuinte
colective inalte,
cu P+5 pana la
P+10 niveluri,
situate in afara
zonei protejate

P+10

34

37

45%

2.50 30%

ISr - subzona
constructiilor
comerciale
(retail),
constructii

P+4

16

19

50%

2.50 20%
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financiar-

bancare, etc.

ISc - subzona | P+1 16 20 40% 0.80 30%
constructiilor de

cult;

ISi - subzona | P+2 10 12 50% 1.50 20%
constructiilor

pentru

invatamant;

ISs - subzona | P+2 10 13 50% 1.50 30%
constructiilor de

sanatate;

V1d - Spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%
publice in cadrul

ansambilurilor de

locuinte

colective (POT

max cu

constructii,

platforme,

circulatii

carosabile si

pietonale=15%)

V2 - Spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%
publice de

folosintd

specializatd

aferente

dotarilor publice:

crese, gradinite,

scoli, unitati

sanitare sau de

protectie

sociald, institutii,

edifici de cult,

cimitire

Gl - subzona |P+2 10 12 50% 1.80 20%

constructiilor i
amenajarilor
pentru
gospodarie
comunald
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(edilitare,
salubritate)

C2 - subzona
cailor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf.
spec.

avize

cf.
avize

spec.

cf. cf.
avize spec.
spec.

34

Lla - locuinte
individuale si
colective mici cu
maxim P+2
niveluri situate in
afara
perimetrelor de
protectie;

P+2

11

40%

1.20 30%

L1b - locuinte
individuale Si
colective micicu
maxim P+2
niveluri situate in
interiorul

perimetrelor de
protectie;

P+2

11

40%

1.20 30%

Mla - subzona
mixta cu locuinte
individuale si
cuplate, cu
maxim P+2
niveluri, situate in
afara zonei
protejate

P+2

10

13

50%

1.50 30%

Mlb - subzona
mixta cu locuinte
individuale si
cuplate, cu
maxim P+2
niveluri, situate n
zona protejata.

P+2

11

60%

1.80 30%

ISa - subzona
constructiilor
administrative,
alte categorii
instituti  publice
sau servicii

P+3

13

16

70%

2.80 20%
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ISr - subzona | P+2 10 13 50% 1.50 20%
constructiilor

comerciale

(retail),

constructii

financiar-

bancare, etc.

ISc - subzona | P+1 16 20 40% 0.80 30%
constructiilor de

cult;

ISi - subzona | P+3 12 14 50% 2.00 20%
constructiilor

pentru

fnvatamant;

ID2a - subzona | P+3 16 20 50% 2.00 20%
unitatilor

predominant

industriale;

ID2b - subzona | P+2 12 15 50% 1.50 20%
unitatilor

industriale si de

servicii;

ID5 - subzona | P+4 20 24 50% 2.50 20%
activitatilor

productive si de

servicii situate in

noile extinderi

sau enclave

neconstruite, in

care se va

elabora P.U.Z.;

Al - subzona | P+1 7 9 50% 1.00 30%
agriculturd

urbana, sere

V1b - spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%

publice cu
acces nelimitat:
parcuri, gradini,
scuaruri, fasii
plantate, situate
in zona protejata
/ de protectie a
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monumentelor
istorice

ZONE
LACURI

APE,

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf.
spec.

avize

cf.
avize

spec.

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

Cl - subzona
cailor de
comunicatii
pietonale

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf.
spec.

avize

cf.
avize

spec.

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

C2 - subzona
cailor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf.
spec.

avize

cf.
avize

spec.

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

35

Lla - locuinte
individuale Si
colective micicu
maxim P+2
niveluri situate in
afara
perimetrelor de
protectie;

P+2

11

40%

1.20

30%

Llc - locuinte
individuale pe
loturi

subdimensionate
cu / sau fard
retele edilitare,
asezari informale

P+1

40%

0.80

30%

L1d - locuinte
individuale si
colective mici cu
maxim P+2
niveluri situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, in
care se va
elabora P.U.Z.;

P+2

11

40%

1.20

30%

L3a - subzona
locuintelor

colective medii
cu P+3 - P+4
niveluri formand

P+4

16

19

40%

2.00

30%
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ansambluri
preponderent
rezidenfiale
situate in afara
zonei protejate;

ISc - subzona | P+1 16 20 40% 0.80 30%
constructiilor de

cult;

ISp - subzona | P+3 13 16 50% 2.00 20%

pentru  institutii
publice si servicii
de interes
general situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, in
care se va
elabora P.U.Z;

ID2a - subzona | P+3 16 20 50% 2.00 20%
unitatilor
predominant
industriale;

ID2b - subzona | P+2 12 15 50% 1.50 20%
unitatilor
industriale si de
servicii;

V1d - Spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%
publice in cadrul
ansambilurilor de
locuinte
colective (POT
max cu
constructii,
platforme,
circulatii
carosabile si
pietonale=15%)

V2 - Spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%
publice de
folosintd
specializatd
aferente
dotarilor publice:
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crese, gradinite,
scoli, unitdati
sanitare sau de
protectie

socialq,
edjificii
cimitire

institutii,
de cult,

G2 - subzona
cimitirelor:

P+1

20%

0.40

30%

C2 - subzona
cailor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf.
spec.

avize

cf.
avize

spec.

cf.
avize

spec.

cf.

avize

spec.

36

V4 - Spatii verzi
pentru protectia
cursurilor de apd

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf.
spec.

avize

cf.
avize

spec.

cf.
avize

spec.

cf.

avize

spec.

C2 - subzona
cailor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf.
spec.

avize

cf.
avize

spec.

cf.
avize

spec.

cf.

avize

spec.

37

Lla - locuinte
individuale Si
colective micicu
maxim P+2
niveluri situate in
afara
perimetrelor de
protectie;

P+2

11

40%

1.20

30%

Llc - locuinte
individuale pe
loturi

subdimensionate
cu / sau fara
retele edilitare,
asezari informale

P+1

40%

0.80

30%

ISr - subzona
constructiilor
comerciale
(retalil),
constructii
financiar-
bancare, etc.

P+2

10

13

50%

1.50

20%
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ID5 - subzona
activitatilor
productive si de
servicii situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, in
care se va
elabora P.U.Z,;

P+4

20

24

50%

2.50

20%

V7 - Pepiniere si
sere (POT max cu
constructii,
platforme,
circulatii
carosabile si
pietonale=15%)

P+M

15%

1.00

85%

C2 - subzona
cailor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf.
spec.

avize

cf.
avize

spec.

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

38

L3a - subzona
locuintelor
colective medii
cu P+3 - P+4
niveluri formand
ansambluri
preponderent
rezidentiale
situate in afara
zonei protejate;

P+4

16

19

40%

2.00

30%

ISr - subzona
constructiilor
comerciale
(retail),
constructii
financiar-
bancare, etc.

P+2

10

13

50%

1.50

20%

ID2a - subzona
unitatilor
predominant
industriale;

P+3

16

20

50%

2.00

20%

ID3 - subzona
unitatilor mici si

P+2

12

15

60%

1.80

20%
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mijlocii
productive si de
servicii.

V5 - Culoare de | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize
protectie fatd de | avize spec. spec. avize avize spec.
infrastructura spec. spec. spec.
tehnica
TH- ZONE APE, | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize
LACURI avize spec. spec. avize avize spec.
spec. spec. spec.
DS - ZONA CU | P+2 9 11 50% 1.50 20%
DESTINATIE
SPECIALA
Tla - subzona | P+2 9 11 50% 1.50 20%
unitatilor de
transporturi
(autobaze)
Gl - subzona | P+2 10 12 50% 1.80 20%
constructiilor i
amenajarilor
pentru
gospoddarie
comunald
(edilitare,
salubritate)
C2 - subzona | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize
cailor de | avize spec. spec. avize avize spec.
comunicatii spec. spec. spec.
rutiere
39 Lla - locuinte | P+2 9 11 40% 1.20 30%
individuale si
colective mici cu
maxim P+2
niveluri situate in
afara
perimetrelor de
protectie;
L3b - subzona | P+4 16 19 40% 2.00 30%
locuintelor
colective medii
cu P+3 - P+4
niveluri formand
ansambluri
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preponderent
rezidenfiale
situate in zona
protejata.

IDla - subzona
parcuri de
activitati in zone
constituite

P+10

37

40

50%

2.20

20%

C2 - subzona
cailor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf.
spec.

avize

cf.
avize

spec.

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

40

Lla - locuinte
individuale Si
colective mici cu
maxim P+2
niveluri situate in
afara
perimetrelor de
protectie;

P+2

11

40%

1.20

30%

L3a - subzona
locuintelor
colective medii
cu P+3 - P+4
niveluri formand
ansambluri
preponderent
rezidentiale
situate in afara
zonei protejate;

P+4

16

19

40%

2.00

30%

Mla - subzona
mixta cu locuinte
individuale si
cuplate, cu
maxim P+2
niveluri, situate in
afara zonei
protejate

P+2

10

13

50%

1.50

30%

ISr - subzona
constructiilor
comerciale
(retail),
constructii

P+2

10

13

50%

1.50

20%
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financiar-
bancare, etc.
ISc - subzona | P+1 16 20 40% 0.80 30%
constructiilor de
cult;
ISi - subzona | P+3 12 14 50% 2.00 20%
constructiilor
pentru
invatamant;
V1d - Spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%
publice in cadrul
ansambilurilor de
locuinte
colective (POT
max cu
constructii,
platforme,
circulatii
carosabile si
pietonale=15%)
C2 - subzona | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize
cailor de | avize spec. spec. avize avize spec.
comunicatii spec. spec. spec.
rutiere
41 Lla - locuinte | P+2 9 11 40% 1.20 30%
individuale si
colective mici cu
maxim P+2
niveluri situate in
afara
perimetrelor de
protectie;
ISr - subzona | P+4 16 19 50% 2.50 20%
constructiilor
comerciale
(retalil),
constructii
financiar-
bancare, etc.
IDla - subzona | P+10 37 40 50% 2.20 20%
parcuri de
activitati in zone
constituite
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U.T.R.

ZONE / SUBZONE
FUNCTIONALE

Rh.
maxim

H.
maxim
cornisa

(m)

H. maxim

coama
atic (m)

/

P.O.T.
maxim

C.U.T.
maxim

Procent
minim
spatii
verzi

42

Lla - locuinte
individuale si
colective mici cu
maxim P+2
niveluri situate in
afara
perimetrelor de
protectie;

P+2

9

11

40%

1.20

30%

L3a - subzona
locuintelor
colective medii
cu P+3 - P+4
niveluri formand
ansambluri
preponderent
rezidentiale
situate in afara
zonei protejate;

P+4

16

19

40%

2.00

30%

Mla - subzona
mixta cu locuinte
individuale si
cuplate, cu
maxim P+2
niveluri, situate in
afara zonei
protejate

P+2

10

13

50%

1.50

30%

[Sa - subzona
constructiilor
administrative,
alte categorii
institutii  publice
sau servicii

P+3

13

16

70%

3.50

20%

ISr - subzona
constructiilor
comerciale
(retalil),
constructii
financiar-
bancare, etc.

P+2

10

13

50%

1.50

20%
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ISc - subzona | P+1 16 20 40% 0.80 30%
constructiilor de

cult;

ISi - subzona | P+4 16 17 50% 2.50 20%
constructiilor

pentru

fnvatamant;

Vl1a - spatii verzi | P 3 5 15% 0.15 85%
publice cu

acces nelimitat:
parcuri, gradini,
scuaruri, fasii
plantate, situate
in afara zonei
protejate  (POT
max cu
constructii,

platforme,

circulatii

carosabile si
pietonale=15%)

V2 - Spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%
publice de
folosintd
specializatd
aferente
dotarilor publice:
crese, gradinite,

scoli, unitati
sanitare sau de
protectie

sociald, institutii,
edifici de cult,
cimitire

Gl - subzona | P+2 10 12 50% 1.80 20%
constructiilor i
amenajarilor
pentru
gospoddarie
comunald
(edilitare,
salubritate)
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C2 - subzona
cailor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf. avize
spec.

cf.
avize

spec.

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

43

ISr - subzona
constructiilor
comerciale
(retail),
constructii
financiar-
bancare, etc.

P+4

16

19

50%

2.50

20%

ID2b - subzona
unitatilor
industriale si de
servicii;

P+2

12

15

50%

1.50

20%

Gl - subzona
constructiilor i
amenajarilor
pentru
gospoddarie
comunald
(edilitare,
salubritate)

P+2

10

12

50%

1.80

20%

C2 - subzona
cailor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf. avize
spec.

cf.
avize

spec.

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

44

Lla - locuinte
individuale Si
colective micicu
maxim P+2
niveluri situate in
afara
perimetrelor de
protectie;

P+2

11

40%

1.20

30%

ISi - subzona
constructiilor
pentru
invatamant;

P+3

12

14

50%

2.00

20%

ID2b - subzona
unitatilor
industriale si de
servicii;

P+2

12

15

50%

1.50

20%
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ID3 - subzona
unitatilor mici si
mijlocii
productive si de
servicii.

P+2

12

15

60%

1.80

20%

ID5 - subzona
activitatilor
productive si de
servicii situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, in
care se va
elabora P.U.Z;

P+2

12

15

50%

2.50

20%

Vl1a - spatii verzi
publice cu
acces nelimitat:
parcuri, gradini,
scuaruri, fasii
plantate, situate
in afara zonei
protejate  (POT
max cu
constructii,
platforme,
circulatii
carosabile si
pietonale=15%)

15%

0.15

85%

C2 - subzona
cailor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf. avize
spec.

cf.
avize

spec.

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

45

ID3 - subzona
unitatilor mici si
mijlocii
productive si de
servicii.

P+2

12

15

60%

1.80

20%

ID5 - subzona
activitatilor

productive si de
servicii situate in
noile extinderi
sau enclave

P+2

12

15

50%

1.50

20%
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neconstruite, n
care se va
elabora P.U.Z.;

C2 - subzona
cailor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf.
spec.

avize

cf.
avize

spec.

cf. cf.
avize spec.
spec.

46

DS - ZONA CU
DESTINATIE
SPECIALA

P+2

11

50%

1.50 20%

47

ISp - subzona
pentru  institutii
publice si servicii
de interes
general situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, n
care se va
elabora P.U.Z.;

P+2

13

16

50%

1.50 20%

A2 - subzona
unitatilor  agro-
zootehnice

P+1

50%

1.00 20%

DS - ZONA CU
DESTINATIE
SPECIALA

P+2

11

50%

1.50 20%

C2 - subzona
cailor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf.
spec.

avize

cf.
avize

spec.

cf. cf.
avize spec.
spec.

48

ID3 - subzona
unitatilor mici si
mijlocii
productive si de
servicii.

P+2

12

15

60%

1.80 20%

ID5 - subzona
activitatilor

productive si de
servicii situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, 1n

P+2

12

15

50%

1.50 20%
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care se va
elabora P.U.Z.;

ISp - subzona
pentru  institutii
publice si servicii
de interes
general situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, in
care se va
elabora P.U.Z;

P+3

50%

2.00

20%

V5 - Culoare de
protectie fatd de
infrastructura
tehnica

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf.
spec.

avize

cf.
avize

spec.

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

C2 - subzona
cailor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf.
spec.

avize

cf.
avize

spec.

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

C3 - subzona
cailor de
comunicatii
feroviare

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf.
spec.

avize

cf.
avize

spec.

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

49

L1d - locuinte
individuale si
colective mici cu
maxim P+2
niveluri situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, In
care se va
elabora P.U.Z.;

P+2

11

40%

1.20

30%

ISr - subzona
constructiilor
comerciale
(retalil),
constructii
financiar-
bancare, etc.

P+2

10

13

50%

1.50

20%

ISp - subzona
pentru  institutii

P+3

13

16

50%

2.00

20%
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publice si servicii

de interes
general situate in
noile extinderi
sau enclave

neconstruite, in
care se va
elabora P.U.Z.;

ID3 - subzona
unitatilor mici si
mijlocii
productive si de
servicii.

P+2

12

15

60%

1.80

20%

ID5 - subzona
activitatilor
productive si de
servicii situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, in
care se va
elabora P.U.Z.;

P+4

20

24

50%

1.50

20%

Al - subzona
agriculturd
urband, sere

P+1

50%

1.00

30%

A2 - subzona
unitatilor agro-
zootehnice

P+1

50%

1.00

20%

V7 - Pepiniere si
sere (POT max cu
constructii,
platforme,
circulatii
carosabile si
pietonale=15%)

P+M

15%

1.00

85%

C2 - subzona
cailor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf. avize
spec.

cf.
avize

spec.

cf.
avize
spec.

cf. avize
spec.

50

ISp - subzona
pentru  institutii
publice si servicii
de interes

P+3

13

16

50%

2.00

20%
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general situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, n
care se va
elabora P.U.Z,;

ID2a - subzona
unitatilor
predominant
industriale;

P+3

16

20

50%

2.00

20%

G2 - subzona
cimitirelor:

P+1

20%

0.40

30%

C2 - subzona
cailor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf.
spec.

avize

cf.
avize

spec.

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

51

Lla - locuinte
individuale si
colective mici cu
maxim P+2
niveluri situate in
afara
perimetrelor de
protectie;

P+2

11

40%

1.20

30%

Mla - subzona
mixta cu locuinte
individuale si
cuplate, cu
maxim P+2
niveluri, situate in
afara zonei
protejate

P+2

10

13

50%

1.50

30%

ISr - subzona
constructiilor
comerciale
(retail),
constructii
financiar-
bancare, etc.

P+2

10

13

50%

1.50

20%

ISc - subzona
constructilor de
cult;

P+1

16

20

40%

0.80

30%
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ISi - subzona | P+3 12 14 50% 2.00 20%

constructiilor

pentru

fnvatamant;

ID2a - subzona | P+3 16 20 50% 2.00 20%

unitatilor

predominant

industriale;

ID3 - subzona | P+2 12 15 60% 1.80 20%

unitatilor mici si

mijlocii

productive si de

servicii.

Vla - spatii verzi | P 3 5 15% 0.15 85%

publice cu

acces nelimitat:

parcuri, gradini,

scuaruri, fasii

plantate, situate

in afara zonei

protejate  (POT

max cu

constructii,

platforme,

circulatii

carosabile si

pietonale=15%)

V2 - Spatii verzi | P 3 5 10% 0.10 90%

publice de

folosinta

specializata

aferente

dotcrilor publice:

crese, gradinite,

scoli, unitati

sanitare sau de

protectie

sociald, institutii,

edificii de cult,

cimitire

C2 - subzona | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize

cailor de | avize spec. spec. avize avize spec.
spec. spec. spec.
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comunicatii
rutiere
52 Lla - locuinte | P+2 9 11 40% 1.20 30%
individuale si
colective mici cu
maxim P+2
niveluri situate in
afara
perimetrelor de
protectie;
Llc - locuinte | P+1 6 8 40% 0.80 30%
individuale pe
loturi
subdimensionate
cu / sau fard
retele edilitare,
asezari informale
Mla - subzona | P+2 10 13 50% 1.50 30%
mixta cu locuinte
individuale si
cuplate, cu
maxim P+2
niveluri, situate in
afara zonei
protejate
ISc - subzona | P+1 16 20 40% 0.80 30%
constructiilor de
cult;
ID2a - subzona | P+3 16 20 50% 2.00 20%
unitatilor
predominant
industriale;
T2b - subzona | P+2 10 12 70% 2.10 20%
unitatilor de
transfer (gari)
Gl - subzona | P+2 10 12 50% 1.80 20%
constructiilor i
amenajarilor
pentru
gospoddrie
comunald
(edilitare,
salubritate)
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C2 - subzona | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize
cailor de | avize spec. spec. avize avize spec.
comunicatii spec. spec. spec.
rutiere

53 ID2a - subzona | P+3 16 20 50% 2.00 20%
unitatilor
predominant
industriale;
ID5 - subzona | P+4 20 24 50% 2.50 20%
activitatilor
productive si de
servicii situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, 1in
care se va
elabora P.U.Z;
Al - subzona | P+1 7 9 50% 1.00 30%
agriculturd
urbana, sere
A2 - subzona | P+1 7 9 50% 1.00 20%
unitatilor agro-
zootehnice
TH- ZONE APE, | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize
LACURI avize spec. spec. avize avize spec.

spec. spec. spec.

Gl - subzona | P+2 10 12 50% 1.80 20%
constructiilor i
amenajarilor
pentru
gospodarie
comunald
(edilitare,
salubritate)
G2 - subzona | P+1 7 9 20% 0.40 30%
cimitirelor:
C2 - subzona | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize
cailor de | avize spec. spec. avize avize spec.
comunicatii spec. spec. spec.
rutiere

54 Lla - locuinte | P+2 9 11 40% 1.20 30%
individuale si

colective mici cu
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maxim P+2
niveluri situate in
afara
perimetrelor de
protectie;

Llc - locuinte
individuale pe
loturi

subdimensionate
cu / sau fard
retele edilitare,
asezari informale

P+1

40%

0.80 30%

L3a - subzona
locuintelor
colective medii
cu P+3 - P+4
niveluri formand
ansambluri
preponderent
rezidentiale
situate in afara
zonei protejate;

P+4

16

19

40%

2.00 30%

ID2a - subzona
unitatilor
predominant
industriale;

P+3

16

20

50%

2.00 20%

C2 - subzona
cailor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf. avize
spec.

cf.
avize

spec.

cf. cf.
avize spec.
spec.

55

Mla - subzona
mixta cu locuinte
individuale si
cuplate, cu
maxim P+2
niveluri, situate in
afara zonei
protejate

P+2

10

13

50%

1.50 30%

Mlc - subzona
mixta cu locuinte
individuale si
cuplate, cu
maxim P+2

P+2

10

13

50%

1.50 30%
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niveluri, situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, n
care se va
elabora P.U.Z,;
ID2b - subzona | P+2 12 15 50% 1.50 20%
unitatilor
industriale si de
servicii;
ID5 - subzona | P+4 20 24 50% 2.50 20%
activitatilor
productive si de
servicii situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, 1in
care se va
elabora P.U.Z;
C2 - subzona | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize
cdilor de | avize spec. spec. avize avize spec.
comunicatii spec. spec. spec.
rutiere
56 ID2b - subzona | P+2 12 15 50% 1.50 20%
unitatilor
industriale si de
servicii;
Al - subzona |P+1 7 9 50% 1.00 30%
agriculturd
urbanad, sere
A2 - subzona | P+1 7 9 50% 1.00 20%
unitatilor  agro-
zootehnice
C2 - subzona | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize
cailor de | avize spec. spec. avize avize spec.
comunicatii spec. spec. spec.
rutiere
57 Lla - locuinte | P+2 9 11 40% 1.20 30%
individuale si
colective mici cu
maxim P+2
niveluri situate in
afara
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perimetrelor de
protectie;

L3a - subzona | P+4 16 19 40% 2.00 30%
locuintelor
colective medii
cu P+3 - P+4
niveluri formand
ansambluri
preponderent
rezidenfiale
situate in afara
zonei protejate;

ISr - subzona | P+6 22 25 50% 3.50 20%
constructiilor
comerciale
(retail),
constructii
financiar-
bancare, etc.

ISc - subzona | P+1 16 20 40% 0.80 30%
constructilor de
cult;

ISp - subzona | P+3 13 16 50% 2.00 20%
pentru  institutii
publice si servicii
de interes
general situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, n
care se va
elabora P.U.Z.;

Vla - spatii verzi | P 3 5 15% 0.15 85%
publice cu
acces nelimitat:
parcuri, gradini,
scuaruri, fasii
plantate, situate
in afara zonei
protejate  (POT
max cu
constructii,

platforme,
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circulatii
carosabile si
pietonale=15%)

C2 - subzona
cailor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf.
spec.

avize

cf.
avize

spec.

cf. cf. avize
avize spec.
spec.

58

Lla - locuinte
individuale Si
colective micicu
maxim P+2
niveluri situate in
afara
perimetrelor de
protectie;

P+2

11

40%

1.20 30%

L1d - locuinte
individuale Si
colective mici cu
maxim P+2
niveluri situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, in
care se va
elabora P.U.Z.;

P+2

11

40%

1.20 30%

ISr - subzona
constructiilor
comerciale
(retail),
constructii
financiar-
bancare, etc.

P+6

22

25

50%

3.50 20%

ISi - subzona
constructiilor
pentru
invatamant;

P+3

12

14

50%

2.00 20%

ID3 - subzona
unitatilor mici si
mijlocii
productive si de
servicii.

P+2

12

15

60%

1.80 20%

ID5 - subzona
activitatilor

P+4

20

24

50%

2.50 20%
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productive si de
servicii situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, in
care se va
elabora P.U.Z.;

Al - subzona
agricultura
urband, sere

P+1

50%

1.00

30%

A2 - subzona
unitatilor  agro-
zootehnice

P+1

50%

1.00

20%

V3a - Baze de
agrement,
parcuri de
distractii, poli de
agrement (POT
max cu
constructii,
platforme,
circulatii
carosabile si
pietonale=30%)

30%

0.30

70%

V7 - Pepiniere si
sere (POT max cu
constructii,
platforme,
circulatii
carosabile si
pietonale=15%)

P+M

15%

1.00

85%

C2 - subzona
cailor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf.
spec.

avize

cf.
avize

spec.

cf.
avize
spec.

cf. avize
spec.

59

L1d - locuinte
individuale si
colective mici cu
maxim P+2
niveluri situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, in

P+2

11

40%

1.20

30%
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care se va
elabora P.U.Z.;
ID2b - subzona | P+2 12 15 50% 1.50 20%
unitatilor
industriale si de
servicii;
ID3 - subzona | P+2 12 15 60% 1.80 20%
unitatilor mici si
mijlocii
productive si de
servicii.
ID5 - subzona | P+4 20 24 50% 2.50 20%
activitatilor
productive si de
servicii situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, in
care se va
elabora P.U.Z;
V4 - Spatii verzi | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize
pentru protectia | avize spec. spec. avize avize spec.
cursurilor de apad | spec. spec. spec.
C2 - subzona | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize
cailor de | avize spec. spec. avize avize spec.
comunicatii spec. spec. spec.
rutiere
60 Mlc - subzona | P+2 10 13 50% 1.50 30%
mixta cu locuinte
individuale si
cuplate, cu
maxim P+2
niveluri, situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, n
care se va
elabora P.U.Z.;
M3c - subzona | P+4 16 18 45% 2.25 30%
mixta cu locuinte
colective medii,
cu P+3 pana la
P+4 niveluri,
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situate Tn noile
extinderi sau
enclave

neconstruite, in
care se va
elabora P.U.Z;

ISr - subzona
constructiilor
comerciale
(retail),
constructii
financiar-
bancare, etc.

P+6

22

25

50%

3.50

20%

ID3 - subzona
unitatilor mici si
mijlocii
productive si de
servicii.

P+2

12

15

60%

1.80

20%

V4 - Spatii verzi
pentru protectia
cursurilor de apd

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf. avize
spec.

cf.
avize

spec.

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

C2 - subzona
cdilor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf. avize
spec.

cf.
avize

spec.

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

61

L1d - locuinte
individuale si
colective mici cu
maxim P+2
niveluri situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, in
care se va
elabora P.U.Z.;

P+2

11

40%

1.20

30%

ISp - subzona
pentru  institutii
publice si servicii
de interes
general situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, in

P+3

13

16

50%

2.00

20%
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care se va
elabora P.U.Z.;

ID5 - subzona | P+4 20 24 50% 2.50 20%
activitatilor
productive si de
servicii situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, 1in
care se va
elabora P.U.Z;
Al - subzona | P+1 7 9 50% 1.00 30%
agriculturd
urbana, sere
V7 - Pepiniere si | P+M 5 7 15% 1.00 85%
sere (POT max cu
constructii,
platforme,
circulatii
carosabile si
pietonale=15%)
TH- ZONE APE, | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize
LACURI avize spec. spec. avize avize spec.
spec. spec. spec.
Gl - subzona | P+2 10 12 50% 1.80 20%
constructiilor i
amenajarilor
pentru
gospoddarie
comunald
(edilitare,
salubritate)
C2 - subzona | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize
cailor de | avize spec. spec. avize avize spec.
comunicatii spec. spec. spec.
rutiere
62 L1d - locuinte | P+2 9 11 40% 1.20 30%
individuale si
colective mici cu
maxim P+2
niveluri situate in
noile extinderi
sau enclave
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neconstruite, n
care se va
elabora P.U.Z.;

ISp - subzona
pentru  institutii
publice si servicii
de interes
general situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, n
care se va
elabora P.U.Z;

P+3

13

16

50%

2.00

20%

ID2a - subzona
unitatilor
predominant
industriale;

P+3

16

20

50%

2.00

20%

TH- ZONE APE,
LACURI

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf. avize
spec.

cf.
avize

spec.

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

Gl - subzona
constructiilor i
amenajarilor
pentru
gospoddarie
comunald
(edilitare,
salubritate)

P+2

10

12

50%

1.80

20%

C2 - subzona
cdilor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf. avize
spec.

cf.
avize

spec.

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

63

ISr - subzona
constructiilor
comerciale
(retail),
constructii
financiar-
bancare, etc.

P+6

22

25

50%

3.50

20%

ID2a - subzona
unitatilor
predominant
industriale;

P+3

16

20

50%

2.00

20%
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ID5 - subzona
activitatilor
productive si de
servicii situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, in
care se va
elabora P.U.Z,;

P+4

20

24

50%

2.50 20%

Gl - subzona
constructiilor i
amenajarilor
pentru
gospoddarie
comunald
(edilitare,
salubritate)

P+2

10

12

50%

1.80 20%

C2 - subzona
cailor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf. avize
spec.

cf.
avize

spec.

cf. cf. avize
avize spec.
spec.

64

IDla - subzona
parcuri de
activitati in zone
constituite

P+10

37

40

50%

2.20 20%

ID1b - subzona
parcuri de
activitati  situate
in noile extinderi
sau enclave
neconstruite, 1n
care se va
elabora P.U.Z.;

P+10

37

40

50%

2.20 20%

ID2b - subzona
unitatilor
industriale si de
servicii;

P+2

12

15

50%

1.50 20%

C2 - subzona
cailor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf. avize
spec.

cf.
avize

spec.

cf. cf. avize
avize spec.
spec.

65

L3a - subzona
locuintelor

P+4

16

19

40%

2.00 30%
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colective medii
cu P+3 - P+4
niveluri formand
ansambluri
preponderent
rezidenfiale
situate in afara
zonei protejate;

ISr - subzona | P+6 22 25 50% 3.50 20%
constructiilor
comerciale
(retail),
constructii
financiar-
bancare, etc.

ISc - subzona | P+1 16 20 40% 0.80 30%
constructilor de
cult;

ISi - subzona | P+3 12 14 50% 2.00 20%
constructiilor
pentru

fnvatamant;

IDla - subzona | P+10 37 40 50% 2.20 20%
parcuri de
activitati in zone
constituite

ID1b - subzona | P+10 37 40 50% 2.20 20%
parcuri de
activitati  situate
in noile extinderi
sau enclave
neconstruite, 1n
care se va
elabora P.U.Z.;

Vl1c - Amenaqjdri | P+2 15 20 50% 1.50 30%
sportive publice
(Stadionul de
atletism)

Gl - subzona | P+2 10 12 50% 1.80 20%
constructiilor i
amenajarilor
pentru
gospoddarie
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comunald
(edilitare,
salubritate)

G2 - subzona
cimitirelor:

P+1

20%

0.40 30%

C2 - subzona
cailor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf.
spec.

avize

cf.
avize

spec.

cf. cf.
avize spec.
spec.

66

L1d - locuinte
individuale Si
colective micicu
maxim P+2
niveluri situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, 1in
care se va
elabora P.U.Z.;

P+2

11

40%

1.20 30%

ISr - subzona
constructiilor
comerciale
(retail),
constructii
financiar-
bancare, etc.

P+6

22

25

50%

3.50 20%

ISp - subzona
pentru  institutii
publice si servicii
de interes
general situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, n
care se va
elabora P.U.Z.;

P+3

13

16

50%

2.00 20%

ID2b - subzona
unitatilor
industriale si de
servicii;

P+2

12

15

50%

1.50 20%

ID3 - subzona
unitatilor mici si
mijlocii

P+2

12

15

60%

1.80 20%
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productive si de
servicii.

ID5 - subzona
activitatilor
productive si de
servicii situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, in
care se va
elabora P.U.Z;

P+4

20

24

50%

2.50

20%

V5 - Culoare de
protectie fatd de
infrastructura
tehnica

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf. avize
spec.

cf.
avize

spec.

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

Tla - subzona
unitatilor de
transporturi
(autobaze)

P+2

11

50%

1.50

20%

G2 - subzona
cimitirelor:

P+1

20%

0.40

30%

C2 - subzona
cdilor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf. avize
spec.

cf.
avize

spec.

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

67

L1d - locuinte
individuale si
colective mici cu
maxim P+2
niveluri situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, in
care se va
elabora P.U.Z.;

P+2

11

40%

1.20

30%

ISp - subzona
pentru  institutii
publice si servicii
de interes
general situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, in

P+3

13

16

50%

2.00

20%
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care se va
elabora P.U.Z.;

Al - subzona
agricultura
urband, sere

P+1

50%

1.00 30%

C2 - subzona
cailor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf.
spec.

avize

cf.
avize

spec.

cf. cf.
avize spec.
spec.

68

ISp - subzona
pentru  institutii
publice si servicii
de interes
general situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, in
care se va
elabora P.U.Z;

P+3

13

16

50%

2.00 20%

C2 - subzona
cdilor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf.
spec.

avize

cf.
avize

spec.

cf. cf.
avize spec.
spec.

69

ISr - subzona
constructiilor
comerciale
(retail),
constructii
financiar-
bancare, etc.

P+6

22

25

50%

3.50 20%

ISp - subzona
pentru  institutii
publice si servicii
de interes
general situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, n
care se va
elabora P.U.Z.;

P+3

13

16

50%

2.00 20%

ID2b - subzona
unitatilor

P+2

12

15

50%

1.50 20%
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industriale si de
servicii;

ID3 - subzona
unitatilor mici si
mijlocii
productive si de
servicii.

P+2

12

15

60%

1.80

20%

ID5 - subzona
activitatilor
productive si de
servicii situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, 1in
care se va
elabora P.U.Z.;

P+4

20

24

50%

2.50

20%

A2 - subzona
unitatilor agro-
zootehnice

P+1

50%

1.00

20%

T2b - subzona
unitatilor de
transfer (gari)

P+2

10

12

70%

2.10

20%

C2 - subzona
cailor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf.
spec.

avize

cf.
avize

spec.

cf.
avize
spec.

cf. avize
spec.

C3 - subzona
cailor de
comunicatii
feroviare

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf.
spec.

avize

cf.
avize

spec.

cf.
avize
spec.

cf. avize
spec.

70

L1d - locuinte
individuale si
colective mici cu
maxim P+2
niveluri situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, in
care se va
elabora P.U.Z.;

P+2

11

40%

1.20

30%

V4 - Spatii verzi
pentru protectia
cursurilor de apd

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf.
spec.

avize

cf.
avize

spec.

cf.
avize
spec.

cf. avize
spec.
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C2 - subzona | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize
cailor de | avize spec. spec. avize avize spec.
comunicatii spec. spec. spec.
rutiere
71 Lla - locuinte | P+2 9 11 40% 1.20 30%
individuale si
colective mici cu
maxim P+2
niveluri situate in
afara
perimetrelor de
protectie;
ID3 - subzona | P+2 12 15 60% 1.80 20%
unitatilor mici si
mijlocii
productive si de
servicii.
ID4 - subzona | P+1 10 10 55% 1.10 20%
unitatilor
industriale
nepoluante,
zond de
productie
energie electrica
din surse
regenerabile
ID5 - subzona | P+4 20 24 50% 2.50 20%
activitatilor
productive si de
servicii situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, in
care se va
elabora P.U.Z.;
A2 - subzona | P+1 7 9 50% 1.00 20%
unitatilor  agro-
zootehnice
C2 - subzona | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize
cailor de | avize spec. spec. avize avize spec.
comunicatii spec. spec. spec.
rutiere
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72

ID5 - subzona
activitatilor
productive si de
servicii situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, in
care se va
elabora P.U.Z,;

P+4

20

24

50%

2.50 20%

A2 - subzona
unitatilor  agro-
zootehnice

P+1

50%

1.00 20%

C2 - subzona
cailor de
comunicatii
rutiere

cf.
avize

spec.

cf. avize
spec.

cf. avize
spec.

cf.
avize

spec.

cf. cf.
avize spec.
spec.

73

ISr - subzona
constructiilor
comerciale
(retail),
constructii
financiar-
bancare, etc.

P+6

22

25

50%

3.50 20%

ID2b - subzona
unitatilor
industriale si de
servicii;

P+2

12

15

50%

1.50 20%

ID3 - subzona
unitatilor mici si
mijlocii
productive si de
servicii.

P+2

12

15

60%

1.80 20%

ID5 - subzona
activitatilor
productive si de
servicii situate in
noile extinderi
sau enclave
neconstruite, in
care se va
elabora P.U.Z;

P+4

20

24

50%

2.50 20%
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C2 - subzona | cf. cf. avize | cf. avize | cf. cf. cf. avize
cailor de | avize spec. spec. avize avize spec.

comunicatii spec. spec. spec.
rutiere

74 ID4 - subzona | P+1 10 10 55% 1.10 20%
unitatilor
industriale
nepoluante,
zond de
productie
energie electrica
din surse
regenerabile

A2 - subzona | P+1 7 9 50% 1.00 20%
unitatilor  agro-
zootehnice

Gl - subzona | P+2 10 12 50% 1.80 20%
constructiilor i
amenajarilor
pentru
gospoddarie
comunald
(edilitare,
salubritate)

*Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de indltime maxim admis (numar niveluri,
H maxim coamd/ cornisQ) obiectivele de cult: IGcase de cult, clopotnite,turle; instalatii
tehnologice si hale tehnologice din cadrul zonelor de activitdti productive si
agrozootehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi,
locurilor de joacd pentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene,
turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sdli de sport, sali polivalente, bazine etc.
Pentru spatii verzi (cu exceptia celor destinate sportului - agrementului):

RH maxim P (3,0 m la coamd/ 5,0 m la cornisd)

POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)

CUT maxim 0.1

Pentru constructiile si amenajarile sportive (complexuri sportive, stadioane, sali de
antrenament pentru diferite sporturi, sali de competitii sportive, patinoare artificiale,
popicatrii), P.O.T. va fi:

50% pentru constructii si amenaijari sportive;

20% pentru alei, drumuri si parcaje;

30% pentru spatii verzi.
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11.1. Pentru construtile care inglobeazd mai multe functiuni se vor lua in considerare RH
maxim, POT, CUT aferenti functiuni dominante (calculatd ca suprafatd construita
desfasuratd).

11.2. Pentru invatdmantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafata minima de teren
de 22 mp/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli
profesionale, o suprafata minima de 20 mp/elev.

11.2. 1. Pentru constructile de invatdmant in procentul de 25% nu se iau in considerare
amenajarile sportive din cadrul parcelei. Procentul maxim de ocupare a terenului se va
calcula dupd cum urmeazad: 25% teren ocupat de constructii; 75% teren amenajat (curte
recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de flori) din terenul total.

11.2. 2. Pentru constructile de culturd avand un numar de minimum 200 de locuri, se va
prevedea un spatiu amenajat, exterior constructiei, cu o suprafata de 0,6 mp/loc, in afard
spativlui destinat circulatiei publice. La aceasta se va adauga suprafata necesara spatiilor
verzi si plantatiilor

11.3. Pentru mansardd, conditia este ca suprafata acestuia sd nu depdseascd 60% din
suprafata construitd si regimul maxim de inaltime admis la coama.

12. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

12.1 Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi fratate ca gradini de fatadad;

12.2 Curtile interioare accesibile publicului vor fi fratate cu pavaje decorative, elemente
de mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

12.3 Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

12.4 Vor fi intreprinse masuri de impremeabilizare a tratamentelor asfaltice la nivelul
spatiilor verzi. Noile amenajari vor fi echipate cu suprafete mineralizate minime.

12.5 Masurile de limitare a impermeabilitatii terenului vor fi articulate cu masuri de
management al apei in vederea valorificarii (infrastructuri de captare, tratare, reutilizare)
apelor gri.

12.6 Este necesard reglementarea utilizarii pavajelor permeabile la nivelul zonelor de
agreement, spatilor verzi si a gradinilor private in procent de 70% din suprafetele
mineralizate

12.7 Este necesard cresterea nivelului de accesibilitate pentru toate categoriile de
populatie la nivelul spatiilor verzi existente

12.8 Este incurajatd completarea infrastructurii vegetatiei de aliniament, ca interventie
minim invaziva cu rol de protectie, purificare a aerului si crestere a calitatii spatiilor urbane.
In cazul nerespectarii recomanddarii constituiri vegetatiei de alinioment, plantarea
arborilor de talia I la o distantd de maxim 20 m devine obligatorie. Vegetatia de aliniament
va fi plantatd in zona de proximitate a spatiilor pietonale si a pistelor de biciclete pentru
asigurarea confortului termic.
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12.9 Este recomandatd controlarea permeabilitati si directionarea vanturilor prin
perdele vegetale, in zona de proximitate a raului Buzdu sau in zone periferice neconstruite.
12.10 Este necesard reabilitarea spatiilor publice verzi existente si a celor aferente
locuintelor colective, care inregistreazd niveluri avansate de degradare
12.11 Este incurgjata diversificarea sistemului de spatii verzi  (scuaruri, gradini
expozitionale, parcuri specializate, spatii de cercetare dendro-horticold si silvicd, spatii de
agriculturd, permaculturd si acvaculturd, etc), amenajarea de spatii verzi de proximitate
(scuaruri, piatete, etc) in zona centrald si in cartierul Unirii si realizarea de plantatii de
aliniament cu rol de protectie
12.12 In cazul noilor dezvoltari urbane, sunt incurajate solutii de construire a peretilor si
acoperisurilor verzi
12.13 In cazul terenurilor neutilizate sunt incurajate activitati de agriculturd urband. In
cazul terenurilor neufilizate degradate sunt incurgjate activitati temporare de
decontaminare graduald (fitodepurare si fitoremediere) prin amenajare de spatii verzi.
12.14 Spatile comerciale si de servicii deschise cdatre circulatile publice a caror
amplasare este retrasd de la aliniamentul stradal, vor fi prevGzute cu vegetatie inaltd care
va asigura umbrirea pentru o suprafatd de minim 30% din spatiul dat spre utilizare semi-
publicd cu rol de legdturd intre constructii si domeniul public
12.15 Spatiile deschise din proximitatea cursuriior de apd, sau din zonele periferice
neconstituite, vor fi prevazute cu vegetatie inaltd de aliniament si vegetatie inaltd care
trebuie sd ocupe cel putin 30% din suprafatd totald neconstruitd
12.16 Este incurajatd realizarea unui ax structurant de spatii verzi (destinate agrementului.
sportului, odihnei, agricuturii urbane, etc) articulate cu zona de protectie a cursului de apd
Rau Buzdu. Zonele de agriculturd urband pot fi insotite de mici unitati de prelucrare a
produselor.
12.17 Este urmaritd cresterea accesibilitatii si a numarului punctelor de traversare a raului
Buzau
12.18 Vor fi intreprinse amsuri de stabilizare a malurilor cursului de apa rau Buzau prin
vegetatie inalta
12.19 In cazul activitatilor industriale poluante vor fi constituite perdele de protectie
perimetrala
12.20 Este recomandata

e umbrirea aleilor pietonale in proportie de 50%

e umbrirea spatiilor de parcare in proportie de 60%

e umbrirea spatiilor publice deschise in proportie de 30%
Umbrirea se va realiza preponderent prin vegetatie. Se admite umbrirea arfificiald pentru
un procent maxim de 20% din totalul spatiilor umbrite
12.21 Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona
caracterului zonei, necesitnd aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;
12.22 Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;
12.23 In cazul parcajelor la sol, se va planta un arbore pentru fiecare 4 locuri de parcare;
parcajele la sol vor fi imprejmuite cu gard viu;
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12.24 Se vor asigura suprafetele minime de spatii verzi, conform procentelor minimale din

tabelul de sa Cap.l.11, cu urmdtoarele conditiondri:

Tip zona functionala/ constructie

% minim spatii verzi

Constructii comerciale (comert
nealimentar, magazin general,
supermagazin (supermarket), piata
agroalimentara, comert alimentar,

alimentatie publica, servicii, autoservice)

vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu
rol decorativ si de agrement, in exteriorul
cladirii sau in curfi interioare - 2-5% din
suprafata totald a terenului.

Constructii de cult (lacase de cult,
manastiri, schituri, cimitire)

spatii verzi cu rol decorativ si de protectie
40%

Constructii de invatamant (gradinite, scoli,
licee, invatamant superior, crese)

75% teren amenaqjat (curte recreatie si
amenaqjari sportive, zona verde, gradina
de flori) din terenul total.

Constructii de sanatate (spital, centre de
asistenta de specialitate, handicapati,
recuperari functionale, centre psihiatrice,
dispensar si alte untiati (centre de
recoltare sange, medicina preventiva,
statii de salvare, farmacii), crese, leagan
de copii

Aliniamente simple sau duble cu rol de
protectie si parcuri organiazte cu o
suprafatd de minim 15 mp/ persoana

Constructii Si amenajari sportive
(complexe sportive, stadioane, Sali de
antrenament pentru diferite sporturi, Sal
de competiti sportive, patinoare,
poligoane de tir, popicarii)

vor fi prevazute spaftii verzi si plantate,
minimum 30% din suprafata totald a
terenului.

Constructii de agrement (locuri de joacda
pentru copii, parcuri, scuaruri)

vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de destinatie si de gradul de
confort, dar nu mai putin de 25% din
suprafata totald a terenului.

Constructii  de turism (hotel,
pensiune, vila, bungalou,
campinguri, sate de vacanta)

motel,
cabane,

vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de destinatie si de gradul de
confort, dar nu mai putin de 25% din
suprafata totald a terenului.

Constructii industriale

vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente
cu rol de protectie, in functie de
categoria acestora, dar nu mai putin de
20% din suprafata totald a terenului

Constructii de locuinte

Minim 2mp/ locuitor

12.25 Pentru ansamblurile de locuinte colective, spatile verzi existente se vor mentine
conform proeictului de sistmatizare initial. Insertia unor noi imobile se poate realiza numai
cu conditia realizGrii unor studii urbanistice de incadrare in proiectul initial al ansamblului si
de conformare arhitectural- urbanisticd a zonei.
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13. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

13.1 toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de
apd, canalizare;

13.2 in cazul alimentarii cu apd in sistem propriv se va obfine avizul autoritdtii
competente care administreaza resursele de apad;

13.3 la cladirile dispuse pe aliniament se interzice evacuarea apelor uzate pe trotuar;
13.4 seva asigura evacuarea rapidd a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului
la refeaua de canalizare;

13.5 noile cladiri vor fi echipate fie cu o antend colectiva si o retea de videocomunicatii
conform reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua cablatd;
13.6 toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran;

13.7 se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobild;

13.8 cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;
13.9 Realizarea de retele edilitare:

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in condifiile
contractelor incheiate cu consilile locale.

- Lucrdarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta inintregime
de investitor sau de beneficiar.

- Retelele de cogenerare a energiei termice, electrice si micro-sisteme de reutilizare a
apelor pluviale locale, dezvoltate la nivelul noilor ansambluri de locuinte intra in atrivutiile
dezvoltatorului.

13.10 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publicd a municipiului sau judetului, dacd legea nu dispune altfel.

- Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publicd a statului, dacd legea nu dispune alifel.

- Retelele de cogenerare a energiei termice, electrice si micro-sisteme de reutilizare a
apelor pluviale locale, dezvoltate la nivelul noilor ansambluri de locuinte, aflate in serviciul
colectivitatilor riverane, intrd in proprietatea comund a acestora

13.11. Este recomandatd autorizarea noilor dezvoltari imobiliare (cu suprafata construita
mai mare de 300 mp) cu conditia echipdrii acestora cu sisteme descentralizate si spatii
dedicate retelelor de

- CcO-generare a energiei, sistemelor fotovoltaice, sistemelor eoliene, etc

- co-generare a cdaldurii, instalatii lor de valorificare a caldurii reziduale, etc

13.12. Este admisd autorizarea noilor dezvoltari imobiliare la nivelul subzonei locuintelor
individuale si cuplate cu conditia echipdrii acestora cu sisteme fotovoltaice

13.13. Este obligatorie stabilirea amplasamentului si a reglementarilor specifice spatiilor
dedicate retelelor mentionate si unitatilor de cogenerare, rdcitoare cu absorbtie,
depozitare combustibil (unde este cazul) la nivelul documentatiilor de tip PUZ si PUD

Pagina 182 din 396



Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.)
Actualizarea integrald a Planului Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Buzau —
versiunea supusa avizarii august 2023

13.14. Este recomandatd autorizarea noilor dezvoltari imobiliare (cu suprafata construita
mai mare de 300 mp) cu conditia echipdrii acestora cu micro-sisteme descentralizate de
- Diferentiere a posibilitatilor de captare/ eliminare a apelor uzate (apei negre, de apd
gri si apa pluviald)

- Recuperare si reutilizare a apelor pluviale colectate de pe acoperisuri si suprafete
impermeabile (captare, mentinere, tratare si reutilizare a apelor gri si pluviale)
Recomanddm directionarea apelor pluviale colectate

0 in vederea reincarcarii acviferelor subterane

o in vederea depozitarii, utilizarii pentru irigatii si ecologizarea strazilor

13.15. Proiectele de amenajare/dezvoltare a spatiilor publice din zonele nou constituite
vor fi prevazute cu structuri necesare gospodaririi apelor pluviale (bazine de colectare,
rigole, sisteme de drenaj, suprafete permeabile, alei cu pietris, etc). Se impune o ratd de
colectare de minim 50%

13.16. In cazul noilor dezvoltari / amenajari, este obligatorie asigurarea de
tratamente/pavaje permeabile pe o suprafatd de minim 50% din suprafata liberd
mineralizatd a terenului propus spre dezvoltare.

14. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

14.1 Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare
se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Toate spatiile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei.

14.2 Noile dezvoltari vor fi prevazute cu spatii sigure de parcare a bicicletelor si
trotinetelor. Necesarul de parcaje este calculat prin raportare la functiunea si intensitatea
utilizarii spatiilor.

14.3 Noile ansambluri de locuinte colective sau ansambluri de birouri vor fi prevdzute cu
spatii de parcare etajate, sub sau supraterane (cu numarul minim admis de locuri de
parcare/locuitor sau gospoddrie). Acestea nu vor avea acces direct catre arterele de
circulatie.

14.4 In cazul subzonei locuintelor individuale si cuplate, cu regim scdzut de indltime, vor
fi amenajate parcari stradale cu numar limitat de locuri (minimul admis / locuitor sau
gospodarie). Acestea vor fi orientate catre utilizari de tip “car sharing” sau catre vehicule
electrice.

14.5 Numarul minim de locuri de parcare:

Norma locuri parcare

Constructii administrative a) cate un loc de parcare pentru 10-40
salariati;

b) locuri de parcare suplimentare celor
rezultate conform lit. a), dupd cum

urmeaza:
— un spor de 30% pentru sedii de
prefecturd, sedii de servicii
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descentralizate in teritoriu ministerelor si
ale altor organe de specialitate ale
administratiei publice centrale , sedii de
primarii

— atunci cand constructiile cuprind sali de
conferinte si  alte spati  destinate
reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri de
parcare pentru autocare.

Constructii administrative cate un loc de parcare pentru 10-30
Sedii de partid - sediul central, Sedii de | salariati plus un spor de 20% pentru invitati
sindicate, culte, fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociafii, agentii,
fonduri etc.

Sedii de birouri

Constructii financiar-bancare - Pentru toate categorile de constructii
financiar-bancare vor fi prevazute cate
un loc de parcare la 20 de salariati si un
spor de 50% pentru clienti.

- In functie de destinatia cladirii si de
amplasament, parcajele pentru salariati
pot fi organizate impreund cu cele ale
clientilor, adiacent drumului public

Constructii comerciale Pentru constructile comerciale vor fi
prevazute locuri de parcare pentru
clienti, dupd cum urmeaza:

- un loc de parcare la 200 mp suprafata
desfasurata a constructiei pentru unitati
de pdnd la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafata
desfasurata a constructiei pentru unitati
de 400-600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp suprafata
desfasurata  a  constructiei  pentru
complexuri comerciale de 600-2.000 mp;
- un loc de parcare la 40 mp suprafata
desfasurata  a  constructiei  pentru
complexuri comerciale de peste 2.000
mp.

- Pentru restaurante va fi prevazut cate un
loc de parcare la 5-10 locuri la masa.

- La acestea se vor adauga spatile de
parcare sau garare a vehiculelor proprii,
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care pot fi amplasate independent de
parcajele clientilor.

Constructii de cult

numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in
functie de obiectiv, av@ndu-se in vedere
un minim de 5 locuri de parcare

Constructii de cultura
Sali de expozitie, muzee

cdate unloc de parcare la 50 mp spatiu de
expunere;

Constructii de cultura

Biblioteci, Cluburi, Sali de reuniune,
Cazinouri, Case de cultura, Centre si
complexe cultural, Cinematografe,
Teatre dramatice, de comedie, de
revista, opera, operetd, de pdpusi, Sali
polivalente, Circ

un loc la 10-20 de locuriin sald.

Constructii de invatamant

3-4 locuri la 12 cadre
didactice

Pentru invatdmantul universitar, se va
adauga, 1n functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1-3 locuri de
parcare pentru autocare.

- Pentru sedii ale taberelor scolare se vor
prevedea locuri de parcare pentru

autocare, conform capacitatii de cazare

de parcare

Constructii de sanatate

Spital clinic universitar

Spital general (judetean, ordsenesc,
comunal, cuplat sau nu cu dispensar
policlinic)

Spital de specialitate (maternitate,
pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta,
reumatologie, clinici particulare)
Asistenta de specialitate (boli cronice,
handicapati, recuperari functionale,
centre psihiatrice)

Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200,
2.400 consultatii/zi]

Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar,
casa de nasteri, farmacie)

Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar,
casa de nasteri, farmacie)

cate un loc de parcare la 4 persoane
angajate, cu un spor de 10%;

- Parcajele pot fi amplasate diferentiat
pentru personal, pacienti si vizitatori, caz
in care cele pentru personal si pacienti
vor fiamplasate adiacent drumului public
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Constructii de sanatate

Alte unitati (centre de recoltare sange,
medicina preventiva, stati de salvare,
farmacii)

Crese si crese speciale pentru copii (cu 1,
2 ..., ngrupe)

Leagdn de copii

cate un loc de parcare la 10 persoane
angajate.

- Parcajele pot fi amplasate diferentiat
pentru personal, pacienti si vizitatori, caz
in care cele pentru personal si pacienti
vor fiamplasate adiacent drumului public

Constructii si amenajari sportive.
Complexuri sportive

Sali de antrenament pentru diferite
sporturiAmplasament: in zone verz,
nepoluate, si pe cat posibilin vecinatatea
unor cursuri sau oglinzi de apa

Sali de competitii sportive (specializate
sau polivalente)

un loc de parcare la 5-20 de locuri

se va adauga, in functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1-3 locuri de
parcare pentru autocare.

Constructii si amenajari sportive.
Stadioane

Patinoare artificialeAmplasament: de
preferinfa in zonele rezidentiale sau in
vecindtatea complexurilor sportive si de
agreement

Poligoane pentru tir

Popicarii

un loc de parcare la 30 de persoane

se va adaugaq, in functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1-3 locuri de
parcare pentru autocare.

Constructii de agrement
Locuri de joaca pentru copii
Parcuri

Scuaruri

cate un loc de parcare pentru 10-30 de
persoane.

Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc
de parcare la 3-10 membri ai clubului.

Constructii de locuinte

cate 1 loc de parcare/ unitate locativa
pentru locuinte individuale si locuinte
colective

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un
numar mai mare de locuri de parcare.

14.6 Pentru structuri de primire turistica se va asigura numarul minim de locuri de parcare
dupd cum urmeaza:
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Structura primire turistica nr. minim locuri de parcare

Hotel de 5/ 4/ 3/ 2 stele Parcaj auto in folosinta structurii de primire cu un
numar minim de 50%/ 40%/ 20%/ 20% din numarul
camereloré

Hoteluri — apartament de 4/ 4/ 3/ 2 | Parcaj auto in folosinta structurii de primire cu un

stele numar minim de 50%/ 40%/ 40%/ 30% din numarul
camerelor’

Moteluri de 3/ 2 /1 stele Parcaj auto in folosinta structurii de primire cu un
numar minim de 100% din numarul camerelor

Hosteluri Parcare pentru biciclete

Cabane turistice Parcaj la unitatile cu acces auto

Vilele/ Bungalourile Parcare auto penfru minim 30% din numarul
locurilor de cazare

Pensiuni turistice si agroturistice Parcare proprie

14.7. Este interzis transportul marfurilor in interiorul celui de-al treilea inel de circulatie, in
timpul zilei.

15. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

15.1 Aspectul exterior al cladirilor frebuie sa exprime functiunea si sa se inscrie in caracterul
general al municipiului Buzau.

15.2 Se impune partajarea spatiului total construit intre functiuni complementare.
Spatiile de la nivelul parterului, alocate functiunilor comerciale, serviciilor sau activitatilor
circulare vor fi prevdzute cu zone vitrate ample (minim 50% din suprafata ocupatd pe
fatadd) pentru fatadele orientate catre circulatile publice, si pot fi prevGzute cu acces
direct din spatiile publice sau semi-publice

15.3 Constructiile noi vor trebui — prin proportii si compozitia fatadei — sa evidentieze ritmul
parcelarului specific si s asigure, prin indlfime, forma si dimensiunile golurilor — o
confinuitate in peisajul strazii.

15.4Raportul suprafetelor vitrate si a celor pline, pentru noile constructii, nu va depdsi
valoarea de 0.5 cu exceptia fatadelor umbrite, in vederea controldrii reflexiei excesive a
suprafetelor de sticla.

15.5Este recomandata utilizarea de finisaje caracteristice zonei de interventie in vederea
asigurdrii uniformitatii estetice si adaptdrii la conditiile climatice locale.

15.6Este recomandata utilizarea materialelor locale cu energie redusa, piatra, caramizi
stabilizate, cherestea.

6 In cazul structurilor de primire turistice clasificate si construite anterior intrdrii in vigoare a
MIMM.C.T.P.L. nr. 636/12.05.2008, numarul locurilor de parcare necesar se reduce cu 50%
7Tn cazul structurilor de primire turistice clasificate si construite anterior intrdrii in vigoare a
MIMM.C.T.P.L. nr. 636/12.05.2008, numarul locurilor de parcare necesar se reduce cu 50%
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15.7Este obligatoriu ca un procent de 50% din materialele de constructie/ umpluturd
utilizate pentru noile dezvoltdrii sG constituie materiale secundare obtinuti din demolari
15.8Pentru toate constructiile, fatadele spre curte, spre stradd si spre vecini, vor fi de
aceeaqsi calitate arhitecturald ca si fatada principald chiar si atunci cand rezultd un
calcan.

15.9 Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerentd a secventelor
particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor
dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturald contemporand; aceasta va fine
seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate, in ceea ce priveste:
Volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile
din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereazd,
armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului
vizual al unor lucrdari tehnice, etc.;

Fatadele: arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al linilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventd a elementelor-accent, armonizarea cu vecinatatile
imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a
balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;

Spatiile de la nivelul parterului, alocate functiunilor comerciale si serviciilor vor fi prevazute
cu zone vitrate ample pentru fatadele orientate cdtre circulatile publice, si pot fi
prevdzute cu acces direct din spatiile publice sau semi-publice

15.10 Acoperisul:

- Acoperirea va fiin terasd sauinvelitoriin 4 ape sau 2 ape cu coama paraleld cu strada,
cu unghiul sub 30 grade (cu exceptia calcanelor). Se interzic lucrane, turnuri. panta
acoperisului va fi de maxim 30 grade in functie de tipul acoperisului (patru ape) si al
invelitorii (olane, tigld ceramica), pentru adaptarea la condifiile climatice specifice zonei;
Sunt permise acoperisurile in terasa.

Se interzice utilizarea tablei argintii pentru realizarea invelitorilor.

Culoarea invelitoarei va fi in culori naturale (rosiatic, maro roscat).

15.11 Materiale de constructie si finisaje:

armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate, evitarea materialelor care pot
compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor constructiei initiale in
caz de refacere si extindere;

culoare: alb,gri deschis, bej/ crem deschis etc.; armonizarea culorii cu arhitectura cladirii,
respectarea ambiantei cromatice a strdzii, sublinierea eventuald a ritmului fatadelor etc.;
sunt interzise: placarea cu finisaje care imitd piatra si cu materiale ceramice a peretilor
exteriori, inclusiv a soclului; materialele care contin azbest, materialele din poliesteri, tigla
metalicd si membranele bituminoase, inoxul pentru balustrade, precum si balustrii din
beton sau piatrd; se interzic culorile tari, puternic contrastante (roz, oranj, albastru intens,
verde neon s.a.).

Se interzice utilizarea culorilor stridente (roz, galben, portocaliu, maro, albastru, verde etc.)
pentru finisajul fatadelor.
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15.12 se interzic imitatii stilistice dupd arhitecturi strdine zonei, realizarea unor false
mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor
stridente sau stralucitoare;

15.13 se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea
vitrinelor si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj, inclusiv
a sistemelor de iluminare a acestora ;

15.14 se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibild a cablurilor CATV

16. IMPREJMUIRI

16.1 in cazul fronturilor retrase de la aliniament, imprejmuirea catre domeniul public va
fi joasd, cu indltimea cuprinsa intre de 1,5 msi 1,8m, din care un soclu opac de 0,60 m din
zidarie/ piatrd, partea superioard fiind transparentd realizatd din fier forjat sau plasa
metalicd/ panouri din fier forjat, panouri metalice cu modele simple sau scadndurd din lemn
; poate fi autorizatd o indltime diferitd in cazul reconstructiei sau restaurdrii unei imprejmuiri
existente sau pentru a permite racordarea la o imprejmuire existentd;

16.2 stdlpii de sustinere in cazulin care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii
principale si al gardurilor alaturate; portile se vor armoniza cu imprejmuireq;

16.3 pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea indlfimea maxima
de 2,00 metri;

16.4 constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei
gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

16.5 finisarea soclului cu piatrd aparentd, sau culori alb, gri deschis, crem/ bej deschis
armonizate cu finisajul constructiei

16.6 Se interzice imprejmuirea catre domeniul public cu panouri prefabricate din beton,
inclusiv cele perforate, uluci din lemn sau metal

16.7 Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor

16.8 se interzic gardurile opace, din ziddrie, panouri metalice cu modele incarcate si
tabld vopsitd, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, p.v.c. sau sticla armata.

17. PREVEDERI GENERALE iN INTRAVILAN PRIVIND VALORILE PEISAGERE

17.1 Se va creste suprafata spatiilor plantate si se vor utiliza specii specifice climatului
local si non- invazive.

17.2 Se va incuraja ocuparea terenurilor destructurate din intravilanul existent si
conversia acestora in spatii verzi, sport- agrement

17.3 Se vor reabilita si valorifica spatiile si dotdrile construite pentru sport si cele aferente
cursurilor de apd;

17.4 Se vor reorganiza spatile verzi publice si realizarea unei retele verzi in care sa se
asocieze si plantatii de pe axele strazilor centrale si de pe zonele pietonale; se va acorda
0 mare atentie speciilor plantate, prescriptilor de intretinere a vegetatiei, mobilierului
urban aferent si iluminatului specific si se vor evita ingradirile cu caracter protectiv ale
spatfiilor plantate;
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17.5 Reorganizarea in sistem a spatiilor publice, prin crearea unei retele de pietonale:
treceri de pietoni semnalizate, la nivel sau traversari subterane peste arterele mari de
circulatie si delimitarea, in lungul respectivelor artere, de spatii pentru piste ciclabile;
spatile publice vor avea asigurate amenajdri adecvate cu mobilier urban modern si
simplu si vor fi asigurate cu sisteme de iluminat eficient si cu sisteme de control al sigurantei
publice; se vor evita mineralizari excesive a spatiilor pietonale;

17.6 Semnalizarea corectd a futuror monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice si
promovarea unor sisteme discrete de informare cu privire la aceste obiective

17.7 Conservarea retelelor principale de strazi;

17.8 Pentru ansamblurile de locuinte colective, spatile verzi existente se vor mentine
conform proeictului de sistmatizare initial. Insertia unor noi imobile se poate realiza numai
cu conditia realizGrii unor studii urbanistice de incadrare in proiectul initial al ansamblului si
de conformare arhitectural- urbanisticd a zonei.

17.9 amenajarea i valorificarea peisajerd spatiilor verzi de protectie a zonelor industriale
si a spatiilor destinate agriculturii urbane.

17.10 Este urmaritd configurarea de bariere naturale in directiile NV / SE siin proximitatea
ansamblurilor construite marginase, in vederea modercrii efectelor vanturilor dominante si
maselor de aer de origine polar — continentald si de origine tropical maritima/continentald.

18. INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE

19.1. Pentru loturile cu suprafatd peste 5000,0 mp este necesard detalierea conformdarii
urbanistice prin documentatie de urbanism P.U.D. si studiu de trafic.

19.2. Aliniamentul/ alinierea vor respecta profilele propuse in Plansa Cdi de comunicatie si
propunerile de largire/ modernizare a cdilor de comunicatie, inclusiv cele stabilite prin
proiecte aprobate ulterior aprobdrii P.U.G. (P.M.U.D., S.F./ P.T./ D.A.LI. pentru cdi de
comunicatie).

19.3. Pentru imobilele propuse pentru clasare la Art. 7.1., padnd la declansarea proceduri
de clasare cat si dupd momentul clasdri, acestea sunt considerate elemente
componente ale unei Z.C.P. si se supun obligativitatii obtinerii avizului M.C. pentru orice
interventie asupra lor.

19.4. PAana la realizarea/ aprobarea PUZ Zond construitd protejatd, orice interventie
asupra monumentelor istorice, in zona lor de protectie sau in ansamblurile urbane clasate
in LMI se va face respectdnd legislafia in vigoare. Autorizarea interventiilor se va face pe
baza si in conformitate cu avizele Ministerului Culturii sau ale organismelor sale
descentralizate.

19.5. Pentru terenurile aflate in zona de protectie a monumentelor istorice si a siturilor
arheologice autorizarea constructiilor este conditionata de obtinerea avizului favorabil din
partea Muzeului Judetean de Istorie si Arheologie Buzdu, din partea Directiei Judetene
pentru Culturd Buzau si din partea Ministerului Culturii, dupa caz;

19.6. Zonele de protectie instituite datorita existentei unor functiuni/echipamente edilitare/
alte constrangeri urbanistice se mentin pana la eliminarea/disparitia elementului
generator.
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19.7. Pentru terenurile aflate in zona de protectie a retelelor (apa, energie electrica, etc.),
autorizarea constructilor este conditionata de obtinerea avizului favorabil din partea
detinatorului retelei;

19.8. Pentru terenurile aflate in zona de protectie a cailor de comunicatie rutiera,
autorizarea constructilor este conditionata de obtinerea avizului favorabil al
administratorului caii de comunicatie;

19.9. Pentru terenurile aflate in zona de siguranta si de protectie caii ferate, autorizarea
constructiilor este conditionata de obtinerea avizul Sucursalei Regionale de Cai Ferate
Bucuresti si a avizului CNCF,,CFR S.A;

19.10. Pentru terenurile aflate in zona de protectie a cursurilor de apa, autorizarea
constructiilor este conditionata de obtinerea avizului Administratiei Bazinale de Apa,;
19.11. Pentru terenurile aflate in perimetrul de exploatare agregate minerale, autorizarea
constructiilor este conditionata de obtinerea avizului Agentiei Nationale pentru Resurse
Minerale;

19.12. Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara
fondului forestier, se face cu avizul structurii teritoriale a autoritatii publice centrale care
raspunde de silvicultura, in baza unei documentatii depuse cu localizarea in coordonate
stereografice 1970;

19.13. Pentru terenurile aflate in zona de protectie a cimitirelor autorizarea constructiilor
este conditionata de racordarea la sistemul centralizat de alimentare cu apa;

19.14. Pentru terenurile aflate in zonele cu risc de alunecari, in zonele cu eroziuni sau risc
de destabilizare, autorizarea constructilor este conditionata de realizarea unor studii
geotehnice aprofundate (verificate la cerinta Af), pentru a determina conditiile reale de
fundare si masurile constructive speciale.

19.15. Interdictiile de construire impuse ca urmare a unor propuneri de largire/ modernizare
a cdilor de comunicatie propuse prin prezentul PUG, PMUD, documentatii de urbanism
(P.U.Z.,, P.U.D.) sau proiecte tehnice aprobate, se mentin pand la realizarea acestora.
19.16. Interdictile de construire pand la aprobarea studiului de determinare a nevoilor
functionale de la nivel urban pentru terenurile aflate in zona de locuire informald, zone de
regenerare urband, zone de restructurare urband, zone cu parcele necoonstruibile (care
reclama reparcelare) sau zone ocupate de functiuni generatoare de trafic greu in
interiorul celui de-al treiea inel de circulatie (eliberate in urma relocarii functiunilor catre
periferie). Abordarea circulard a dezvoltarii municipiului Buzau trebuie sa ia in considerare
posibilitatile de relocare a functiunilor mentionate in zona perifericd a oraselor, in
proximitatea soselei de centurd si a infrastructurii de transport pe sine, imblanzind traficul si
generand rezerve de teren la nivelul orasului.

19.17. Interdictile de construire pand la aprobarea studiului de sinergie functionald si
simbiozd industriald pentru terenurile libere/abandonate/destructurate din zona
periurbana — cu precadere zonele industriale.
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20. INTERDICTII DEFINITIVE DE CONSTRUIRE

20.1 Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de
protectie ale retelelor tehnico-edilitare si a cdilor de comunicatie. Nu se emit autorizatii de
construire in zonele rezervate pentru extinderea/modernizarea cailor de comunicatie.
Terenul aferent cdilor de comunicatie nou propuse, va trece in domeniul public al
localitatii.

20.2. Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care
au drept scop limitarea acestora este interzisa.

20.3. Se interzice autorizarea constructiilor pentru zonele care nu se invecineazd, pe cel
putin jumdtate din perimetru, cu zone urbane deja constituite.

20.4. Se interzice autorizarea dezvoltdrii de noi functiuni generatoare de trafic greu in
ineriorul celui de-al treilea inel de circulatie (comerciale en gros, industriale, logistice si de
depozitare).

20.5. Zonele industriale abandonate sau neutilizate situate ih zona interioard celor 2
magistrale feroviare sunt propuse spre transformare in platforme logistice si de depozitare.
20.6. Se interzice amplasarea in zona inundabila a albiei majore si in zonele de protectie
ale cursurilor de apa de noi obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau
anexe ale acestora. Se excepteaza, pentru zona inundabila a albiei majore, cazurile in
care sunt prevazute lucrari de aparare impotriva inundatiilor, dimensionate corespunzator
clasei de importanta. Lucrarile executate in zona inundabila se executa numai pe baza
avizului de amplasament, emis conform legii;

21. ORIENTAREA FATA DE PUNCTE CARDINALE A CONSTRUCTIILOR

21.1. Procesele de proiectare arhitecturald (cladire) si urband (stradd/canion si ansamblu
construit) trebuie sa integreze principiile climatologiei si confortului termic in solutiile
propuse spre dezvoltare, in vederea eficientizarii bilanturilor energetice urbane.

21.2. Volumetria si forma urband a noilor ansambluri construite va evita configurarea de
canioane orientate pe directia predominantd a vanturilor (diferenta de peste 30° fatd de
directia predominantd a vanturilor). Este necesard reglementarea posibilitatilor de
retragere a constructiilor fatd de aliniament, in situatia strazilor cu efect de canion.
Volumetria si forma urband a noilor ansambluri construite vor avea in vedere manipularea
radiatiei solare in vederea limitarii captdrii radiatiei solare (Este interzisa utilizarea finisajelor
cu nivel ridicat de reflexie sau de captare a radiatiei solare).

21.3. Este urmaritd configurarea de bariere naturale in directile NV / SE si in proximitatea
ansamblurilor construite marginase, in vederea moderdarii efectelor vanturilor dominante si
maselor de aer de origine polar — continentald si de origine tropical maritima/continentald.
21.4. Constructii administrative si financiar-bancare: se va asigura insorirea spatiilor pentru
public si a birourilor.

21.5. Constructii comerciale: se va asigura insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se
orienta spre nord depozitele, atelierele de lucru, bucatariile si a spatiile de preparare.
21.6. Constructii de cultura:
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- Expozitile, muzeele, bibliotecile si centrele si complexele culturale vor avea spatile de
lectura si sdlile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest. Acolo unde amplasarea
Nnu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si a salilor de expunere, rezolvarile de
fatada vor evita insorirea.
21.7. Constructii de invatamant:
- Orientarea salilor de clasa va fi sud, sud-est, sud-vest.
- Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.
- Terenurile de sport vor avea latura lungd orientata nord-sud.
21.8. Constructii de sGnatate:
- Pentru toate constructiile spitalicesti, inclusiv Unitatile ambulatorii si centre de recoltare
singe, medicina preventivq, stafii de salvare, farmacii, saloanele si rezervele vor fi orientate
sud, sud-est, sud-vest; laboratoarele si servicile tehnice medicale orientate nord;
cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.
- Dormitoarele si spatile de joaca din crese, crese speciale si leagane de copii vor fi
orientate sud, sud-est, sud-vest.
21.9. Constructii si amenaqjari sportive: vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi
excesive:
- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al terenurilor
pentru competiti;
- plantatii de arbori si arbusti cit mai uniforme ca densitate si indltime, pe toate laturile
terenurilor pentru antrenamente;
- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la pereti vitrati orientati sud-vest sau
vest ai holurilor pentru public sau ai sdlii de sport.
- Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-sud,
cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.
- Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinala
pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.
- Poligoanele pentru ftir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind
amplasate spre nord.
- Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientata nord, nord-est.
21.10. Constructii de agrement:
- Sdlile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.
21.11. Constructii de turism:
Pentru toate categoriile de constructii de turism spatiile tehnice si anexele vor fi orientate
spre nord
21.12. Constructii de locuinte: Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.
Vor fi luate masuri de controlare a permeabilitatii si directionarea vanturilor prin perdele
de protectie pe directiile in directiile NV / SE si pentru:

- Zonele de agriculturd urbanad din proximitatea cursului de apa Raul Buzau

- Zonele de promenadd si agreement din lungul cursului de apa Raul Buzdau

- Zone construite periurbane
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22. AMPLASAREA FATA DE DRUMURI PUBLICE sl CAl FERATE

22.1. Aliniamentul/ alinierea vor respecta profilele propuse in Plansa Cdi de comunicatie si
propunerile de largire/ modernizare a cdilor de comunicatie, inclusiv cele stabilite prin
proiecte aprobate ulterior aprobadrii P.U.G. (P.M.U.D., S.F./ P.T./ D.A.LI. pentru cdi de
comunicatie).
22.2. Se vor respecta regimurile de aliniere ale maijoritatii cladirilor existente, dacd acestea
sunt amplasate in afara zonelor de sigurantd a D.N., D.J. sau D.C.
22.3. Amplasareaimprejmuirilor (limite de proprietate) se va face asfelincat sa nu afecteze
zona drumului, de reguld pe aliniomentul existent, dacd acesta permite realizarea
profilurilor fransversale propuse pentru strazi.
22.4. Orice constructie care se amplaseaza in zona de protectie (100m) a infrastructurii
feroviare situata in intravilan/extravilan se autorizeazd cu avizul RA - SNCFR si eventual
Ministerul Transporturilor.
22.5. Amplasamentele libere situate in imediata proximitate a infrastructurii feroviare si
celui de-al treilea inel de circulatii (sosea de centura) vor fi destinate activitatilor
generatoare de trafic greu (comerciale en gros, industraile, logistice si de depozitare).
22.6. Este urmaritd prioritizarea interventiilor privind

e Compeltarea infrastructurii rutiere majore (inchiderea soselei de centurd)

¢ Reamenajarea intersectiilor disfunctionale

¢ Dezvoltarea infratsructurii velo
22.7. Este incurajatd restructurarea spatiilor publice si amenajarea de spatii publice
destinate pietonilor si mijloacelor blande de mobilitate.
22.8. Este obligatorie amenajarea trotuarelor cu IGtimea minima de 0,75m, pe 100% din
lungimea strazilor carosabile
22.9. Strazile secundare si strazile de acces vor acorda prioritate amenajdrii spatiilor
pietonale si pistelor pentru biciclete fatd de alte forme motorizate de transport
22.10. Este urmarita constituirea unei retele de spati dedicate carsharingului sau
vehiculelor electrice de inchiriere, care sd integreze reglementarile si constrangerile
specifice infrastrcturii de incarcare electrica.
22.11. Lungimea totald a pistelor de biciclete si a spatilor dedicate mobilitatii blande
trebuie sa fie cel putin egald cu lungimea spatiilor carosabile destinate mobilitatii
motorizate.
22.12. Este incurajata tratarea diferentiatd a pavajelor, introducerea de curbe artificiale si
deniveldri in vederea calmarii traficului, in interiorul celui de-al doilea inel de circulatie
(zone dens constituite)
22.13. In vederea asigurdrii coerentei urbane si a conectivitdtii spatiale in partea de sud a
municipiului Buzdu, este incurajatd realizarea de pasaje subterane/supraterane sau dale
urbane care sa conecteze cartierele rezidentiale Posta si Mihai Viteazul cu restul orauslui,
22.14. In vederea asigurdrii coerentei urbane si a conectivitdtii spatiale in partea est este
incurajatd realizarea de puncte de traversare a raului Buzau
22.15. In vederea desemndrii noilor dezvoltari ca find unele integrate, sustenabile,
reziliente si circulare, se impune implementarea indicilor de madsurare a nivelului de
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pietonizare a noilor ansambiluri urbane tinand cont de densitatea intersectiilor tramei
stradale (ca indice de conectivitate - 100 de intersectii/ km?2)
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Se protejeaza valorile arhitectural-urbanistice, istorice si memoriale, impreund cu frasaturile
de peisqj urban, functiunile, fondul construit valoros;.

Se incurgjeazd regenerarea urband in sensul fluentizarii spatilor publice si verzi, al
legaturilor pietonale si al celor favorabile transporturilor neconventionale, al revizuirii
mobilarilor urbane si plasticii unor constructii neinteresante.

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.) se mentin in conformitate
cu prevederile legale.

Pana la elaborarea PUZ ZCP, orice interventie asupra monumentelor istorice, in zona lor de
protectie sau in ansamblurile urbane clasate in LMI se va face respectand legislatia in
vigoare. Avutorizarea interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizele
Ministerului Culturii sau ale organismelor sale descentralizate.

Reglementarile ZCP sunt totodata si reglementarile - servitutile impuse in Zonele de
Protectie ale Monumentelor Istorice pentru imobilele monumentele istorice care se afla in
ZCP.

ZCP 1- CENTRU ISTORIC

ZCP CENTRU SUD ZCP 3 CENTRU
BD GARII BD NICOLAE BALCESCU

Coordonate X,Y,Z Coordonate X,Y,Z Coordonate X,Y,Z

X Y z X Y z X Y z
X=643844.2525 | Y=407754.8848 =0 X=644035.8687 Y=407218.6195 7=0 X=642990.9941 Y=407635.5687 7=0
X=643844.0630 | Y=407754.9650 7=0 X=644027.4237 Y=407209.0141 7=0 X=642993.2640 Y=407617.6668 7=0
X=643845.9700 | Y=407760.0000 7=0 X=644014.2591 Y=407194.0405 7=0 X=642997.0050 Y=407592.9493 7=0
X=643846.8500 | Y=407763.0301 7=0 X=643997.1400 Y=407174.2700 7=0 X=643002.8550 Y=407537.6159 7=0
X=643848.0600 | Y=407766.9900 7=0 X=643986.5451 Y=407163.0808 7=0 X=643007.8562 Y=407492.1676 z=0
X=643850.6500 | Y=407775.4500 7=0 X=643978.6958 Y=407153.6868 =0 X=643014.0590 Y=407448.1418 Z=0
X=643851.9790 | Y=407780.2810 7=0 X=643966.7331 Y=407140.3116 7=0 X=643019.3146 Y=407414.9680 7=0
X=643853.5140 | Y=407784.9590 7=0 X=643961.1100 Y=407133.4300 7=0 X=643024.1621 Y=407380.9188 7=0
X=643853.7530 | Y=407786.6140 7=0 X=643953.4000 Y=407124.7300 7Z=0 X=643014.5141 Y=407339.7325 Z=0
X=643856.7360 | Y=407796.0880 7=0 X=643952.9558 Y=407125.0783 7Z=0 X=643007.0221 Y=407315.7650 Z=0
X=643857.8230 | Y=407800.5320 7=0 X=643929.0800 Y=407096.6500 =0 X=642996.9587 Y=407297.1204 Z=0
X=643857.9780 | Y=407801.0420 7=0 X=643920.3750 Y=407087.3910 7=0 X=642966.8506 Y=407252.6566 7=0
X=643863.9993 | Y=407821.1740 7=0 X=643895.1000 Y=407057.4800 7=0 X=642909.5798 Y=407172.6384 7=0
X=643851.3500 | Y=407823.6600 7=0 X=643903.1300 Y=407049.4800 7=0 X=642876.7435 Y=407126.2721 Z=0
X=643846.1600 | Y=407824.6800 7=0 X=643931.9954 Y=407019.8716 7Z=0 X=642871.7631 Y=407118.1236 Z=0
X=643801.3800 | Y=407835.0200 7=0 X=643943.2369 Y=407007.7692 7Z=0 X=642822.0681 Y=407044.6688 Z=0
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X=643783.9000 Y=407838.9100 z=0 X=643948.1613 Y=407002.9718 z=0 X=642775.7527 Y=406977.2899 z=0
X=643783.7725 Y=407838.9513 Z=0 X=643947.7000 Y=407002.2200 Z=0 X=642771.1803 Y=406969.6385 Z=0
X=643783.6900 Y=407838.6100 Z=0 X=643955.6100 Y=406994.8300 Z=0 X=642754.3169 Y=406979.7159 Z=0
X=643766.3829 Y=407842.6726 Z=0 X=643994.1600 Y=406958.3900 Z=0 X=642723.4406 Y=407000.7067 Z=0
X=643748.9876 Y=407846.5417 z=0 X=643994.8900 Y=406957.2400 z=0 X=642726.0148 Y=407004.8464 z=0
X=643731.7000 Y=407850.6400 z=0 X=644003.9000 Y=406948.3400 z=0 X=642710.0018 Y=407017.5073 z=0
X=643714.2100 Y=407854.6600 Z=0 X=644008.3700 Y=406943.7800 Z=0 X=642667.1020 Y=407050.5932 Z=0
X=643696.4300 Y=407858.5600 z=0 X=644022.5870 Y=406929.8460 Z=0 X=642617.8973 Y=407088.8016 Z=0
X=643679.0628 Y=407862.6463 Z=0 X=644032.5100 Y=406919.7800 Z=0 X=642607.2960 Y=407097.0337 Z=0
X=643650.8159 Y=407869.2901 Z=0 X=644035.6800 Y=406916.5500 Z=0 X=642565.7091 Y=407129.3268 Z=0
X=643627.1600 Y=407869.8600 Z=0 X=644038.2700 Y=406913.8500 Z=0 X=642558.9924 Y=407134.5424 Z=0
X=643616.2400 Y=407876.2200 Z=0 X=644042.2300 Y=406909.8900 Z=0 X=642513.4900 Y=407169.1400 Z=0
X=643605.8900 Y=407882.6300 7=0 X=644050.2630 Y=406901.6626 Z=0 X=642502.0200 Y=407177.7400 Z=0
X=643594.7000 Y=407889.3800 Z=0 X=644050.9595 Y=406901.2035 Z=0 X=642501.8827 Y=407177.5254 Z=0
X=643581.9200 Y=407896.7900 Z=0 X=644057.7665 Y=406894.2255 Z=0 X=642489.3500 Y=407187.1300 Z=0
X=643570.4500 Y=407903.6800 7=0 X=644084.8100 Y=406868.0800 Z=0 X=642483.9900 Y=407190.5200 Z=0
X=643558.8760 Y=407910.6710 7=0 X=644093.5400 Y=406859.2600 7=0 X=642469.3964 Y=407197.9351 z=0
X=643547.5621 Y=407917.6453 Z=0 X=644106.8700 Y=406845.1400 7=0 X=642452.0689 Y=407189.7101 z=0
Zone construite protejate propuse
Nr. Tip Denumire Adresa
s Cp 1 intre Srada Obor, Strada Al. Marghiloman,
Zone construite | _ Strada Verii, Strada Sculpturii, Strada Aurorei,
1 . CENTRUL < . . .
protejate Strada Razboieni, Strada Vulcani, Strada Patriei,
ISTORIC .
Bulevardul Unirii
Intre Strada Razboieni, Strada Victoriei, Strada
Aurorei, Strada Sculpturii, Strada Vulcani, Strada
scp. 2 Plevnei, Strada Petrosani, Strada Libertatii,
5 Zone construite C'ENT'RU SUD Strada Filantropiei, Strada Scéanteii, Strada 13
protejate BD. GARII Decembrie, Strada  Filantropiei, Strada
' Triumfului, Bulevardul Republicii, Bulevardul 1
Decembrie 1918, Strada Bradului, Strada
Vulcani
Z.C.P. 3 - - o
Intre Strada Democratiei, Strada Maghiran,
. CENTRU VEST . .
3 Zone construite BD Strada Nicolae Beldiceanu, Strada Gheorghe
protejate NICOLAE " | Doja, Strada Crinului, Strada Mioritei, Bulevardul
Unirii, Strada Patriei, Bulevardul Nicolae Titulescu
BALCESCU
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Zona se compune din urmatoarele subzone functionale:

ZCP- Zona Centrala Protejata

CP1 - subzona centrald protejatd destinatd locuintelor individuale cu maxim P+2 niveluri

CP2 - subzona centrald protejatd destinatd locuintelor individuale cu functiuni
complementare cu maxim P+2 niveluri

CP3 - subzona centrald protejatd destinate locuintelor colective medii cu functiuni
complementare, cu P+3 - P+4 niveluri

CP4 - subzona centrald protejatd destinate locuintelor colective inalte cu functiuni
complementare, cu P+5 - P+10 niveluri

Categoriile generale de interventii admisibile in ZCP:
pentru ansamblul construit protejat sau pentru monumente izolate din zona comerciala

si pentru pentru zonele rezidentiale protejate sau pentru monumente izolate se permit:
consolidare-reabilitare, restaurare, mansardare ( cu lucarne adaptate tipologiilor zonei
sau cu ferestre in panta acoperisului- tip « Velux »), extindere (limitatd de coeficienti si de
morfologia zonei), conversie/reconversie functionald (in cazuri impuse de reabilitarea
zonei, dar respectand caracteristicile arhitecturii existente —in ceea ce priveste relatile
functionale cerute, dotare, gabarit etc.) ; demolarea sireconstructia sunt permise doar ca
urmare a unei expertize care recomandd aceasta (pentru monumentele clasate, acest
fapt este permis doar dupd derularea actiunii de declasare partiald sau totald); pentru
orice fel de interventie din ansamblul de arhitecturd protejat, a monumentului de
arhitectura si din zonele lor de protectie, se va obtine avizul forurilor Ministerului Culturii si
Cultelor, specificate de legislafia in vigoare;

pentru ansamblul construit protejat sau pentru monumente izolate din zona
comerciala si pentru pentru zonele rezidentiale protejate sau pentru monumente izolate
se interzice : modificarea arhitecturii fatadei (inclusiv a tipului materialelor de finisqj
existente), schimbarea sistemului de acoperire

pentru zonele rezidentiale protejate sau pentru monumente izolate se interzic :

-conversia/ reconversia functionald totald (cea partiald permisdin aceleasi condifii
ca mai sus si doar cu acceptul vecinilor),

-noi accese stradale (inclusiv transformarea ferestrelor in usi)

pentru restul zonei: se permite orice interventie in limitele prezentului regulament;

Sunt recomandate ufilizarea partajatd a spatiului total construit si desfGsurarea de
functiuni mixte complementare.

Este recomandatd determinarea functiunilor prioritare amplasamentului propus spre
dezvoltare, astfel incat sa fie asigurat accesul la un numar minim de facilitati urbane
(utilizari de baza a terenurilor), la distantd admisd de mers pe jos, respectiv 400 m, raportat
la oricare locuintd. Incurajarea

Recomanddam incurajarea constituirii de sinergii functionale locale bazate pe valorificarea
resurselor secundare.
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Recomanddm amenagjarea de spatii si ateliere destinate reparatiilor, reconditiondrilor,
manufacturdrii, dezasambldrii, industriilor creative si comercializarea second-hand.

Pentru zonele de protectie a monumentelor istorice se vor respecta urmatoarele:
Autorizarea interventiilor se va face pe baza siin conformitate cu avizele Ministerului Culturii
sau ale organismelor sale descentralizate.

asigurarea vizibilitatii directe si/sau indirecte a obiectivelor si a eventualelor co-vizibilitati;
asigurarea unui cadru de "securitate" spatiald (eliminarea riscurilor unor construiri
neadecvate care sG contrasteze functional, estetic sau sa altereze perceptia in cazurile in
care se utilizeaza spatii libere sau eliberate din preajma monumentelor);

interventiile vor urmari respectarea cadrului controlat si perceptia favorabild a
monumentelor, fard a constrange buna lor functionare.

este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate prin studii de
specialiate (studii istorico-arhitecturale si urbanistice intocmite de specialisti atestati de
Ministerul Culturii)

orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisd in conditile
prevazute de legislatie si avand la bazd un studiu istorico-arhitectural si/sau urbanistic
intocmit de specialist atestat de Ministerul Culturii.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

se mentin functiunile cu caracter administrativ reprezentativ, servicii cu caracter
ordsenesc sau zonal, sedii de organisme internationale, sedii financiar-bancare, institutii
culturale (teatru, centru multicultural, etc);

Atribuirea unor functiuni de servicii, comert de lux, galerii de artd, alimentatie publica,
puncte de informare turistica, etc. unor spatii de la parterele si mezaninele constructiilor
care permit asemenea alocdri; Amenajdrile spatiilor mentionate vor prezenta niveluri
sporite de flexibilitate, versatilitate, modularitate si adaptabilitate in vederea acomoddrii
unei game variate de activitati, fard a schimba compartimentarea initald a cladirii.
Conservarea funtiunii fraditionale de locuire in zonele conservate din tesutul fraditional, cu
conservarea strictd a tipologiei constructiilor, amenajarea in spatii libere sau eliberate prin
asanare in urma unor eventuale destructurdri, a unor mici centre de cartier (comert
marunt, piatd mobild, locuri de joacad, spatii publice de detentd, etc.);

Reorganizarea in sistem a spatiilor publice, prin crearea unei retele de pietonale;

¢ |ocuinte individuale

¢ |ocuinte colective

e comert, cu exceptia unitatilor care comercializeazd materiale de constructii, piese
auto,

e functiuni administrative si birouri,

e functiuni financiar bancare,

e oObiective de cult, cu exceptia cimitirelor, méanastiri, schituri

¢ obiective culturale
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e institutii, servicii si echipamente publice,

e servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante, service auto, spalatorii auto,

e invatdmant,

e sanatate,

e agrement: locuri de joacd pentru copii, parcuri, scuaruri,

e turism si agrement, loisir cu exceptia bungalou, cabana, camping si sat de vacanta,
e parcaje publice subterane, supraterane si multietajate,

e spatii publice, pietonale, spatii verzi,

¢ echipamente edilitare municipale si descentralizate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

mici unitati industriale nepoluante, servicii cu numar mic de angajati; sunt permisii unele
conversii/reconversii functionale ale cladirilor istorice existente, in cazuri cerute de
reabilitarea zonei istorice, cu conditia ca noile functiuni sa fie compatibile cu arhitectura
existentd

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e activitdti generatoare de trafic greu;

e |ocuire colectiva noud, industrii sau servicii poluante, coment si depozitare en gros ;

e nu sunt permise acele conversii/reconversii functionale ale cladirilor istorice
incompatibile cu arhitectura existentd respectiva (prin relatile functionale cerute, prin
dotare, prin gabarit etc.).

e Parcaije private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al
orasului

e Unitati comerciale: materiale de constructii, piese auto; unitati comerciale de mari
dimensiuni (hypermarket)

e Depozite de orice naturd,

e /one gospodarie comunald: cimitire,

e Activitati de comert, prestari servicii generale in constructii provizorii amplasate pe
domeniul public sau privat al orasului.

e qQctivitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

e platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e lucrdri de terasament de naturd sa@ afecteze amenagjadrile din spatile publice si
constructile de pe parcelele adiacente;

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice

e Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zAbrele) pe terasele cladirilor dacd acestea nu au caracter tehnic;
e dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura cladirilor
si deterior@nd finisajul acestora;
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SECTIUNEA I - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Conform tipologiilor traditionale ale zonei, dupd cum urmeaza :

in zona comerciala istorica (str. Cuza Voda si strazile adiacente ei) : cladiri forménd
fronturi continue sau tinzind catre continuu, cu retrageri catre fundul lotului de minim 'z
din H contructie (la cornisd); in cazul fatadelor laterale cu ferestre, acestea se vor retrage
la cel putin /2 din H constructie (la cornisq)

in zonele rezidentiale istorice: constructii izolate sau cuplate care pot tinde la o
ocupare integrala a frontuluis (front continuu), in general aliniate la frontul stradal si
amplasate la limita laterald a lotului, cu retrageri catre fundul lotului de minim 2 din H
conftructie (la cornisd); in cazul fatadelor laterale cu ferestre, acestea se vor retrage la cel
putin 2 din H constructie (la cornisd);

pentru dotarile si cladirile importante propuse : se vor stabili regulamente sau
reglementari prin documentatii urbanistice de tip PUZ si/sau PUD (reglementari care s&
rezulte ca urmare a unor studii specifice de evolutie istorica si a morfo-structurii zonale);
aceste reglementari nu vor depadsi nivelele reglementarilor PUG, ci le vor detalia
Suprafata minimd a parcelelor va respecta prevederile cap |.4. Sunt admise derogdri de
la acestea doar in cazul monumentelor istorice, in cadrul zonelor de protectie a
monumentelor istorice sau pentru mentinerea parcelarului specific din cadrul zonei
protejate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

in frontul strazii sau conform aliniamentului loturilor vecine existent (pentru locuinte si micile
dotari) pentru dotarile si cladirile importante propuse, se vor stabili regulamente sau
reglementari prin documentatii urbanistice de tip PUZ si/sau PUD (reglementari care s&
rezulte ca urmare a unor studii specifice de evolutie istorica si a morfo-structurii zonale);
aceste reglementari nu vor depdsi nivelele reglementarilor PUG, ci le vor detalia

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

la limita laterald a loturilor sau conform tipologiei existente pe loturile vecine (pentru
locuinte) ; pentru dotdarile si cladirile importante propuse, se vor stabili regulamente sau
reglementari prin documentatii urbanistice de tip PUZ si/sau PUD (reglementari care sa
rezulte ca urmare a unor studii specifice de evolutie istorica si a morfo-structurii zonale);
aceste reglementari nu vor depdsi nivelele reglementarilor PUG, ci le vor detalia

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATAV DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respectaintre ele distante egale cu jumatate din indlfimea la cornisd a celei
mai inalte dinfre ele; distanta se poate reduce la jumatate dacd pe fatadele opuse nu
sunt accese in cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incdperi in care se
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desfasoard activitati permanente;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §I ACCESE

Se vor respecta prevederile Cap.9 din prezentul Regulament Local de Urbanism.

Este obligatoriu accesul auto in interiorul loturilor ; in situatia cladirilor cu front continuu (str.
Cuza Voda si cele adiacente), accesibilitatea auto se va adapta contextului ; se propune
pietonizarea intregii arii Cuza Voda (inclusiv strazile adiacente), dar cu rezolvari permitdnd
accesul auto limitat. Este incurajatd amenajarea demineralizarea de scuaruri, gradini
expozitionale, spatii verzi de proximitate (scuaruri, piatete, etc)

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Se vor respecta prevederile Cap.14 din prezentul Regulamentu Local de Urbanism.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conform tipologiilor traditionale ale zonei, dupd cum urmeaza :

in zona comerciala istorica protejata (str. Cuza Voda si strazile adiacente ei) : cladiriin
frontul stradal, ocupdnd intfreaga Iatime a frontului (calcane catre vecinii laterali) cu
acoperire In doud sau trei ape cu pante mici (una dintre ape va fi catre stradd); nu se
acceptd rezolvarea cu fronton catre stradd, decat in zonele stricte de colt ; invelitoare
ceramica si tabla ; pentru cladiri vecine unor case rezolvate cu terasa (blocuri de locuinte
colective sau arhitecturd interbelicd, de exemplu), se acceptd aceeasi rezolvare ;
tencuieli exterioare cu var (nu se acceptd ufililizarea placajelor de piatrd naturald sau
artificiald, a ceramicii sau a finisajelor cu placi metalice si/sau din materiale plastice);
tGmpldrie de lemn (inclusiv stratificat) ; alte prescriptii decurg din situatia de ansamblu
construit protejat, de monument de arhitecturd izolat si din situatile de zone de protectie
pentru monumentele istorice existente si propuse

in zonele de locuit protejate: in general casa cu dezvoltare liniard, la limita laterald a
lotului (in zonele n care existd asemenea tipologii, se acceptd si cladire izolatd) ; cu
acoperire in dougq, trei sau patru ape cu pante mici ; invelitoare ceramica si tabld ; pentru
cladiri vecine unor case rezolvate cu terasa (blocuri de locuinte colective sau arhitecturd
interbelica, de exemplu), se acceptd aceeasi rezolvare ; tencuieli exterioare cu var (nu
se accepta utillizarea placajelor de piatrd naturald sau artificiald, a ceramicii sau a
finisajelor cu placi metalice si/sau din materiale plastice); tGmpldrie de lemn (inclusiv
stratificat) ; alte prescriptii decurg din situatia de ansamblu construit protejat, de
monument de arhitecturd izolat si din situatile de zone de protectie pentru monumentele
istorice existente si propuse

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Se vor respecta prevederile Cap. 13

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor aplica prevederile Cap. 12, cu urmatoarele conditiondri:

in incinta imobilelor monument istoric si a celor din zonele de protectie sunt permise
amenajdri de spalfii plantate / libere care sa pund in valoare cladirea principald /
constructia principald / anexele si amenajarile;
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este incurgjatd echiparea fraseelor pietonale cu sisteme punctuale de plantare a
vegetatiei inalte cu nivel crescut de umbrire (jardiniere, ghivece, etc

este obligatorie intrefinerea plantatiei din spatiile publice, fie plantatie de aliniament, fie
grupadri de vegetatie in ansambluri arhitecturale sau gradini, care se va face cu
respectarea esentelor si a gabaritelor vegetatiei existente. Interventille care pot afecta
plantatia se vor face numai pe baza unor proiecte de specialitate care urmeazd
procedura de avizare reglementatd de Ministerul Culturii.

Este incurajatd demineralizarea si permeabilizarea tratamentelor asfaltice

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI
Se vor aplica prevederile Cap.16 din prezentul Regulament Local de Urbanism, cu
urmatoarele conditiondri:

pentru ansamblul construit protejat, conform tipologiilor traditionale si din materiale
traditionale (zidarie, lemn, fier forjat);

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

In zonele cu restricti pentru construit, se vor respecta conditile impuse de studiile
geotehnice.

Conform prevederilor Cap.l.11.

Pagina 204 din 396



Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.)
Actualizarea integrald a Planului Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Buzau —
versiunea supusa avizarii august 2023

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.) se mentin in conformitate
cu prevederile legale.

Zona se compune din urmatoarele subzone functionale:
IS- Zona Institutii si servicii
ISa - subzona constructiilor administrative, alte categorii institutii publice sau servicii
ISr - subzona constructiilor comerciale (retail), constructii financiar-bancare, etc.
ISc - subzona constructiilor de cult;
ISi - subzona constructiilor pentru invatamant;
ISs - subzona constructiilor de sanatate;
ISp - subzona pentru institutii publice si servicii de interes general situate in noile extinderi
sau enclave neconstruite, in care se va elabora P.U.Z,;

Sunt recomandate ufilizarea partajatd a spatiului total construit si desfGsurarea de
functiuni mixte complementare.

Este recomandatd determinarea functiunilor prioritare amplasamentului propus spre
dezvoltare, astfel incat sa fie asigurat accesul la un numar minim de facilitati urbane
(utilizari de baza a terenurilor), la distantd admisd de mers pe jos, respectiv 400 m, raportat
la oricare locuintd. incurajarea

Imobilele existente degradate, aflate in administrarea UAT sau a statului reprezinta prioritati
investionale in vedera transformarii lor in spatii de utilitate publica.

Recomanddm incurajarea constituirii de sinergii functionale locale bazate pe valorificarea
resurselor secundare.

Recomanddm amenajarea de spatii si ateliere destinate reparatiilor, reconditiondrilor,
manufacturdrii, dezasambldrii, industriilor creative si comercializarea second-hand

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

ISa

e Constructii/ functiuni administrative: Sedii ale diferitor institutii ale administratiei publice
centrale, regioanle silocale (Sedii de prefecturi, Sedii de servicii descentralizate in teritoriu
ale ministerelor si ale altor organe de specialitate ale administratiei publice centrale, Sedii
de primari, Sedi de partid , Sedi de sindicate, culte, fundatfii, organizati
neguvernamentale, asociaftii, agentii, fonduri , Sedii de birouri)

e unitati de alimentatie publica

e comert de proximitate

e circulatii pietonale si carosabile

e spatii verzi

¢ echipamente edilitare

e parcaje la sol, supraterane si subterane
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ISr

e Constructii / functiuni financiar-bancare: Sedii de bdnci / filiale, Sedii de societdti de
asigurdri (de bunuri, de persoane), burse de valori si marfuri,

e Constructi / functiuni comerciale®: Comert nealimentar, Magazin  general,
Supermagazin (supermarket), Piata agroalimentara , Comert alimentar, Alimentatie
publica, Servicii.

e unitati de alimentatie publica

e comert de proximitate

e cCirculatii pietonale si carosabile

e spatii verzi

¢ echipamente edilitare

e parcaje la sol, supraterane si subterane

o ateliere de reparatii, manufacturare, puncte de colectare resurse, puncte de sortare,
etc.

ISc

e Constructii/ functiuni de cult®: . Lacase de cult

e circulatii pietonale si carosabile

e spatii verzi

¢ echipamente edilitare

e parcaje la sol, supraterane si subterane

ISi

e Constructii / functiuni de invatdmant: invatdmint prescolar (gradinite), Scoli primare,
Scoli gimnaziale, Licee, Scoli postliceale, Scoli profesionale, Invatadmint superior

e circulatii pietonale si carosabile

e spatii verzi

¢ echipamente edilitare

e parcaje la sol, supraterane si subterane

e ferenuri de sport, dotdri pentru sport si agrement

e |ocuri de joacd pentru copii

ISs

e Constructii / functiuni de sandtate: Spital clinic universitar, Spital general (judetean,
orasenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic), Spital de specialitate
(maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta, reumatologie, clinici particulare),
Asistenfa de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari functionale, centre
psihiatrice), Dispensar policlinic , Dispensar urban , Alte unitdti (centre de recoltare singe,
medicina preventivd, statii de salvare, farmacii), Crese si crese speciale pentru copii ,
Leagan de copii,

e circulatii pietonale si carosabile

8 Nu sunt incluse Service-uri auto, ateliere reparatii auto, spdlatorii auto
9 Nu sunt incluse Mandstiri, schituri, cimitire
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e spatii verzi
¢ echipamente edilitare
e parcaje la sol, supraterane si subterane

e institutii si servicii

e circulatii pietonale si carosabile

e spatii verzi

e echipamente edilitare

e parcaje la sol, supraterane si subterane

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa nu fie
amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de protectie sanitara
necesare functionarea celorlate cladiri existente;

ISp- in vederea organizarii urbanistice se va elabora P.U.Z.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e qctivitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupd orele 22;

e activitati agrozootehnice;

e service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari;

e unitati comerciale de mari dimensiuni sau care comercializeazG materiale de
constructii;

e depozite de orice natura;

e zoOne gospodarie comunala: cimitire;

¢ depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
e stafii de betoane;

e autobaze;

SECTIUNEA I - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Suprafata minimd a parcelelor va respecta prevederile cap |.4. Sunt admise derogdri de
la acestea doar in cazul monumentelor istorice, in cadrul zonelor de protectie a
monumentelor istorice sau pentru mentinerea parcelarului specific din cadrul zonei
protejate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

cladirile se vor amplasa in regim de construire discontinuu

in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructile anexd de orice fel.
cladirile vor firetrase de la aliniament cu minim 5,0 m. Se admite amplasarea pe aliniament
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doar daca cladirea se amplaseaza intr-un front dispus pe aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei siavand pe fatada laterald
ferestre ale unor incdperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent numai
cu acordul proprietarului vecin, , iar fatd de limita opusa se va retrage la o distanta de
minim 2,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si/ sau balcoane su 0,60 m in cazul
fatadelor fard ferestre de vederesi/ sau balcoane.

in cazulin care cladirea se invecineazd pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fatd
de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fatd de ambele limite laterale
ale parceleila o distanta de minim 2,0 metriin cazul fatadelor cu ferestre de vedere si/ sau
balcoane su 0,60 m in cazul fatadelor fard ferestre de vederesi/ sau balcoane.

in cazul cladirilor dispuse izolat, se admite dispunerea cladirii Ia 0,6 m fatd de limita de
proprietate in cazul in care pe latura respectiva cladirea are fatade oarbe si cu conditia
respectdrii unei retrageri de minim 2,0 m pe celalatd laturd.

se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta este si linia de separatie fatd de
o cladire publica retrasa de la limita laterald a parcelei sau fatd de o cladire de cult; in
aceste cazuri retfragerea minima va fi de 5,0 metri;

cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard a parcelei la o distantd de cel putin
jumatate din indltimea cladirii masuratd la cornisd, dar nu mai putin de 5,0 metri.

se interzice construirea pe limita posterioard a parcelei, cu exceptia cazului in care exista
un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteazd la acoperirea
acestuia.

In toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu indltimea celei mai
inalte; in caz contrar se va elabora studiu de insorire care sa confirme cd este asiguratd
insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incdperilor de
locuit din cladire si din locuintele invecinate

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Cladirile vor respectaintre ele distante egale cu jumdatate din indltimea la cornisa a celei
mai inalte dintre ele; distanfa se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu
sunt accese in cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfasoard activitati permanente;

Tn situatia amplasarii mai multor cladiri pe aceeasi parceld, distanta dintre ele va fi stabilitd
prin PUD siin lipsa acestuia va fi egald cu minim indltimea la cornise a cladirii cu indltimea
cea mai micad, dar nu mai pufin de 3,0 m.;

Pentru institutile publice existente est permisd amplasarea unor corpuri suplimentare de
cladire pe aceeasi parcel, fara realizarea de P.U.D.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §I| ACCESE
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Se vor respecta prevederile Cap.9.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Se vor respecta prevederile Cap.14 din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Se vor respecta prevederile Cap.15 din prezentul Regulament Local de Urbanism

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Se vor aplica prevederile Cap.13.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Se vor aplica prevederile cap. 12.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI
Se vor aplica prevederile Cap.16 din prezentul Regulament Local de Urbanism.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

In zonele cu restricti pentru construit, se vor respecta conditile impuse de studiile
geotehnice.

Conform prevederilor Cap.l.11.
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Zonele mixte de dezvoltare contin cu precadere locuinte, servicii generale si comerciale
si echipamente publice destinate asigurarii necesarului si deservirii zonelor de locuinte
individuale si colective adiacente. Totodata acestea au rolul de a asigura dezvoltarea
unor noi zone de activitati de interes general, in imediata vecindtate a zonei centrale, sau
in nuclee de dezvoltare ale municipiului.

Este urmaritd incurajarea mixitatii functionale si a deplasdrilor pe distante scurte. In acest
context propunem utilizarea indicatorului de locuire a zonelor urbane mixte si stabilirea
valorilor oprime fiecarei subzone in parte. indicatorul de locuire a zonelor urbane, constata
dacda aceste contexte urbane furnizeazd un numar suficient de locuinte destinate
angajatilor facilitatilor de proximitate si a functiunilor complementare, in vederea
descurajdrii mobilitati de tranzit, congestiondrii traficului, deteriordrii calitatii aerului si
limitarii consumului de resurse.

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.) se mentin in conformitate
cu prevederile legale.

Zona este compusa din urmatoarele subzone functionale:

M- Zona mixta

M1la - subzona mixta cu locuinte individuale si cuplate, cu maxim P+2 niveluri, situate in
afara zonei protejate

M1b - subzona mixta cu locuinte individuale si cuplate, cu maxim P+2 niveluri, situate in
zona protejatad.

M1lc - subzona mixta cu locuinte individuale si cuplate, cu maxim P+2 niveluri, situate in
noile extinderi sau enclave neconstruite, in care se va elabora P.U.Z;

M2a - subzona mixta cu locuinte individuale si cuplate, cu maxim P+2 niveluri, realizate
pe baza unor lotizari anterioare, situate in afara zonei protejate

M2b - subzona mixta cu locuinte individuale si cuplate, cu maxim P+2 niveluri, realizate
pe baza unor lotizGri anterioare, situate in zona protejata.

M3a — subzona mixta cu locuinte 210ccess210ive medii, cu P+3 pana la P+4 niveluri,
situate in afara zonei protejate

M3c - subzona mixta cu locuinte colective medii, cu P+3 pana la P+4 niveluri, situate in
noile extinderi sau enclave neconstruite, in care se va elabora P.U.Z;

M4a - subzona mixta cu locuinte 210ccess210ive inalte, cu P+5 pana la P+10 niveluri,
situate in afara zonei protejate

M4b - subzona mixta cu locuinte 210ccess210ive inalte, cu P+5 pana la P+10 niveluri,
sifuate in zona protejatad.

Categoriile generale de interventii admisibile in M1b, M2b, M4b:

e pentru zonele construite protejate se permit: consolidare-reabilitare, restaurare,
mansardare ( cu lucarne adaptate tipologiilor zonei sau cu ferestre in panta acoperisului-
tip «Veluxy), extindere (limitatd de coeficienti si de morfologia zonei),
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conversie/reconversie functionald partiald (in cazuri impuse de reabilitarea zonei, dar
respectand caracteristicile arhitecturii existente —in ceea ce priveste relatiile functionale
cerute, dotare, gabarit etc. si doar cu acceptul vecinilor); demolarea si reconstructia sunt
permise doar ca urmare a unei expertize care recomandd aceasta (pentru monumentele
clasate, acest fapt este permis doar dupd derularea actiunii de declasare partiald sau
totald);

e pentru zonele construite protejate se interzic: noile accese stradale (inclusiv
transformarea ferestrelor in usi), modificarea arhitecturii fatadei (inclusiv a fipului
materialelor de finisaj existente), schimbarea sistemului de acoperire ; pentru orice fel de
interventie din ansamblul de arhitecturd protejat, a monumentului de arhitecturd si din
zonele lor de protectie, se va obfine avizul forurilor Ministerului Culturii si Cultelor, specificate
de legislatia in vigoare;

Pentru zonele de protectie a monumentelor istorice se vor respecta urmatoarele:
Autorizarea interventiilor se va face pe baza siin conformitate cu avizele Ministerului Culturii
sau ale organismelor sale descentralizate.

asigurarea vizibilitatii directe si/sau indirecte a obiectivelor si a eventualelor co-vizibilitati;
asigurarea unui cadru de "securitate" spatiald (eliminarea riscurilor unor construiri
neadecvate care sd contrasteze functional, estetic sau sG altereze perceptia in cazurile in
care se utilizeaza spatii libere sau eliberate din preajma monumentelor);

interventiile vor urmari respectarea cadrului controlat si perceptia favorabild a
monumentelor, fard a constrange buna lor functionare.

este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate prin studii de
specialiate (studii istorico-arhitecturale si urbanistice intocmite de specialisti atestati de
Ministerul Culturii)

orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisd in conditile
prevazute de legislatie si avand la bazd un studiu istorico-arhitectural si/sau urbanistic
intocmit de specialist atestat de Ministerul Culturii.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt recomandate utilizarea partajatd a spatiului total construit si desfGsurarea de
functiuni mixte complementare.

Complementar locuintelor, este obligatorie alocarea unui procent minim din suprafata
construitd, functiunilor comerciale, serviciilor sau activitdtilor circulare

e Milb, M2b e un procent minim de 50%
e Mib e un procent minim de 30%
e Mila, Mlc, M2a e un procent minim de 30%
¢ M3a, M3c, M4a e un procent minim de 20%

Spatile noi, alocate functiunilor comerciale, serviciilor sau activitatilor circulare vor fi
proiectate cu respectarea principiilor modularitatii, versatilitatii si adaptabilitatii
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Un procent de 20-50% din fondul locativ va fi dedicat locuirii low-budget. Nici un tip de
proprietate locativ@ nu trebuie s depdseascd 50% din totalul alocat locuirii.

Este recomandatd determinarea functiunilor prioritare amplasamentului propus spre
dezvoltare, astfel incat sa fie asigurat accesul la un numar minim de facilitati urbane
(utilizari de baza a terenurilor), la distantd admisd de mers pe jos, respectiv 400 m, raportat
la oricare locuintd. Incurajarea dezvoltdrii functiunii prioritate se realizeazd prin scaderea
cu 5% a procentului minim din suprafata construitd alocatd functiunilor comerciale,
serviciilor sau activitatilor circulare.

Recomanddm incurajarea constituirii de sinergii functionale locale bazate pe valorificarea
resurselor secundare.

Recomanddm amenagjarea de spdatii si ateliere destinate reparatiilor, reconditiondrilor,
manufacturdrii, dezasambldrii, industriilor creative si comercializarea second-hand.

Mla, Mlc, M2a

locuinte individuale (maxim 70%)

comert cu amanuntul, cu exceptia unitatilor care comercializeaza materiale de
constructii

alimentatie publica (restaurant, fast-food, cafenea, cantina etc)

functiuni administrative si birouri

servicii financiar bancare

insititutii de cult, cu exceptia cimitirelor

institutii, servicii si echipamente publice

invatamant si facilitati educationale

facilitdti comunitare - servicii sociale, ingrijire persoane varstnice, ingrijire copii etc
facilitati cultural artistice

industrii creative

sanatate

agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri

parcaje publice subterane, supraterane si multietajate

spatii publice, pietonale, spatii verzi

echipamente edilitare

dotari sportive si de agremenet

dotari turistice si de agrement

spatii publice, pietonale, spatii verzi,

spatii de utilizare partajatd, spatii pop-up, versastile, adaptabile si modulare

M3a, M3c, M4a

locuinte individuale

locuinte colective (maxim 80%)

comert cu amanuntul, cu exceptia unitatilor care comercializeaza materiale de
constructii

alimentatie publica (restaurant, fast-food, cafenea, cantina etc)

functiuni administrative si birouri
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servicii financiar bancare

insititutii de cult, cu exceptia cimitirelor

institutii, servicii si echipamente publice

invatamant si facilitati educationale

facilitdti comunitare - servicii sociale, ingrijire persoane varstnice, ingrijire copii etc
facilitati cultural artistice

industrii creative

sanatate

agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri

parcaje publice subterane, supraterane si multietajate

spatii publice, pietonale, spatii verzi

echipamente edilitare

dotari sportive si de agremenet

dotari turistice si de agrement

spatii publice, pietonale, spatii verzi,

spatii de utilizare partajatd, spatii pop-up, versastile, adaptabile si modulare

M1b, M2b, M4b

locuinte individuale

comert cu amanuntul, cu exceptia unitatilor care comercializeaza materiale de
constructii

alimentatie publica (restaurant, fast-food, cafenea, cantina etc)

functiuni administrative si birouri

servicii financiar bancare

insititutii de cult, cu exceptia cimitirelor

institutii, servicii si echipamente publice

invatamant si facilitati educationale

facilitati cultural artistice

industrii creative,

sanatate

agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri

parcaje publice subterane, supraterane si multietajate

spatii publice, pietonale, spatii verzi

echipamente edilitare

dotari sportive si de agremenet

dotari turistice si de agrement

spatii de utilizare partajatd, spatii pop-up, versastile, adaptabile si modulare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Mla, Mlc, M2a, M3a, M3c, M4a

in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa nu fie
amplasate spre stradd si pe cat posibil s nu afecteze prin zonele de protectie sanitard
necesare, functionarea celorlalte cladiri existente,
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pietele agroalimentare se amplaseazd la minim 40 metri fata de cladiri avand alte
functiuni decat cea comercialg,

pentru unitatile de alimentatie publicd se admite amplasarea la parterul locuintelor
(individuale si/sau colective) numai cu acordul explicit al coproprietarilor/ asociatiei
proprietarilor si cu conditia asigurdrii izoldrii totale a aburului, mirosului si zgomotului.

se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei pentru: functiuni publice
de interes supramunicipal si municipal, administrative, culturale, de invatdmant, functiuni
tertiare superioare, media, edituri, agentii, comert, servicii profesionale si personale,
recreere si turism, locuinte;

Spatile alocate functiunilor comerciale, serviciilor sau activitdtilor circulare vor fi
amplasate la nivelul etajelor inferioare ale constructiilor.

In cazul noilor ansambluri de locuinte colective medii si inalte, imobilele de locuinte/
constructiile monofunctinale pot ocupa o suprafata de maxim 10% din teren

M1lb, M2b, M4b

diferite dotari care nu provoacd aglomerdri, poluare sonord sau olfactivd (conform
normelor de protectie a mediului) sau care nu provoacd modificari ale morfologiei
traditionale sau istorice (inclusiv POT-ul max. de 40%)

Mlc, M3c
in vederea organizdarii urbanistice se va elabora P.U.Z.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Mla, Mlc, M2a, M3a, M3c, M4a

e Activitati productive de mari dimensiuni (altele decat cele premise)

e Activitati agrozootehnice,

e Parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al
orasului

Service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari,

Depozite de orice naturg,

Zone gospodarie comunalad: cimitire,

activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

e platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenagjdrile din spatile publice si
constructile de pe parcelele adiacente;

e orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice

Mlb, M2b, M4b
e locuire colectiva (pe loturi individuale), industrie sau servicii poluante (ex: service auto,
benzindrii etc.), depozitare en gros.
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SECTIUNEA I - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Mla, Mlc, M2a, M3a, M3c, M4a

Suprafata minimad a parcelelor va respecta prevederile cap |.4. Sunt admise derogadri de
la acestea doar in cazul monumentelor istorice, in cadrul zonelor de protectie a
monumentelor istorice sau pentru mentinerea parcelarului specific din cadrul zonei
protejate.

M1b, M2b, M4b

nu se permit noi lotizari ; cele existente sunt construibile indiferent de gabarit si forma .

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Mla, Mlc, M2a, M3a, M3c, M4a

cladirile se vor amplasa in zona din fatd a parcelei, in regim izolat sau cuplat

cladirile vor fi retrase de la alinioment cu minim 5,0 m sau dispuse pe aliniament conform
specificului strazii.

M1b, M2b, M4b

in frontul stradal sau conform aliniamentului existent pe loturile aldturale (pentru locuinte si
mici dotari inserate locuirii)

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Mla, Mlc, M2a, M3a, M3c, M4a

in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se
invecineazad cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei siavand pe fatada laterald
ferestre ale unor incdperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent numai
cu acordul proprietarului vecin, , iar fatd de limita opusa se va retrage la o distanta de
minim 2,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si/ sau balcoane su 0,60 m in cazul
fatadelor fard ferestre de vederesi/ sau balcoane.

in cazul in care cladirea se invecineazd pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fatd
de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fatd de ambele limite laterale
ale parceleila o distantd de minim 2,0 metriin cazul fatadelor cu ferestre de vedere si/ sau
balcoane su 0,60 m in cazul fatadelor fard ferestre de vederesi/ sau balcoane.

in cazul cladirilor dispuse izolat, se admite dispunerea cladirii la 0,6 m fatd de limita de
proprietate in cazul in care pe latura respectiva cladirea are fatade oarbe si cu conditia
respectarii unei retrageri de minim 2,0 m pe celalatd laturd.

se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta este si linia de separatie fatd de
o cladire publica retrasa de la limita laterald a parcelei sau fatd de o cladire de cult; in
aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri;

cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard a parcelei la o distantd de cel putin
jumatate din indlfimea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de 5,0 metri.
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se interzice construirea pe limita posterioard a parcelei, cu exceptia cazului in care exista
un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteazd la acoperirea
acestuia.

In toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu indltimea celei mai
inalte; in caz contrar se va elabora studiu de insorire care sa confirme cd este asiguratd
insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de
locuit din cladire si din locuintele invecinate

Mlb, M2b, M4b

constructii izolate sau cuplate care pot tinde la o ocupare integrala a frontului (front
continuu), in general aliniate la frontul stradal (sau retrase, in cazul in care frontul respectiv
are aceasta rezolvare) si amplasate la limita laterald a lotului (sau retrase cu pdnad la cca.
1,00 m.), cu retrageri catre fundul lotului de minim 'z din H contructie (la cornisd); in cazul
fatadelor laterale cu ferestre, acestea se vor retrage la cel putin V2 din H constructie (la
cornis@); in rest, se va respecta Codul Civil

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Mla, Mlc, M2a, M3a, M3c, M4a

Cladirile vor respectaintre ele distante egale cu jumdatate din indltimea la cornisa a celei
mai inalte dintre ele; distanfa se poate reduce la jumatate dacd pe fatadele opuse nu
sunt accese in cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incdperi in care se
desfasoard activitati permanente;

Tn situatia amplasarii mai multor cladiri pe aceeasi parceld, distanta dintre ele va fi stabilitd
prin PUD siin lipsa acestuia va fi egald cu minim indltimea la cornise a cladirii cu indltimea
cea mai micad, dar nu mai putfin de 3,0 m.;

M1lb, M2b, M4b

constructii izolate sau cuplate care pot tinde la o ocupare integrala a frontului (front
continuu), in general aliniate la frontul stradal (sau retrase, in cazul in care frontul respectiv
are aceasta rezolvare) si amplasate la limita laterald a lotului (sau retrase cu pdnad la cca.
1,00 m.), cu retrageri catre fundul lotului de minim 2 din H contructie (la cornisd); in cazul
fatadelor laterale cu ferestre, acestea se vor refrage la cel putin /2 din H constructie (la
cornisd); in rest, se va respecta Codul Civil

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE

Se vor respecta prevederile Cap.9.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Se vor respecta prevederile Cap.14 din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Mla, Mlc, M2a, M3a, M3c, M4a
Se vor respecta prevederile Cap.15 din prezentul Regulament Local de Urbanism

M1lb, M2b, M4b
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in general casa cu dezvoltare liniard, la limita laterald a lotului (in zonele in care exista
asemenea tipologii, se acceptd si cladire izolatd) ; cu acoperire in douq, trei sau patru
ape cu pante mici; invelitoare ceramica si tabld; pentru cladiri vecine unor case
rezolvate cu terasa (blocuri de locuinte colective sau arhitecturd interbelicd, de exemplu),
se acceptd aceeasi rezolvare ; tencuieli exterioare cu var (nu se accepta ufililizarea
placajelor de piatrd naturald sau artificiald, a ceramicii sau a finisajelor cu placi metalice
si/sau din materiale plastice); tdmplarie de lemn (inclusiv stratificat) ; alte prescriptii decurg
din situatia de ansamblu construit protejat, de monument de arhitecturd izolat si din
sifuatile de zone de protectie pentru monumentele istorice existente si propuse.

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Se vor aplica prevederile Cap.13.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Se vor aplica prevederile cap. 12.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI
Mla, Mlc, M2a, M3a, M3c, M4a
Se vor aplica prevederile Cap.16 din prezentul Regulament Local de Urbanism.

M1lb, M2b, M4b
Pentru zona construitd protejatd, conform tipologiilor traditionale si din  materiale
traditionale (zidarie, lemn, fier forjat).

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

In zonele cu restricti pentru construit, se vor respecta conditile impuse de studiile
geotehnice.

Conform prevederilor Cap.l.11.
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Pentru ansamblurile existente, noile cerinte ale locuitorilor si disfunctionalitatile cauzate de
nerespectarea proiectelor inifiale sau de unele modificari arbitrare ale cadrului construit si
amenajat vor impune interventii corective:

(1) refacerea amenajarilor exterioare si in special a spatiilor plantate, a locurilor de joaca
pentru copii si a parcajelor;

(2) extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare;

(3) ameliorarea aspectului cladirilor si amenaijarilor;

(4) restructurarea zonelor prin eliminarea parcajelor private (in cosnstructii individuale)
existente pe domeniul public/ privat al municipiului si construirea de parcaje publice;
Pentru Ansabilurile de locuinte colective cu valoare urbanistica se recomanda mentinerea
prevederilor proiectului initial in cazul oricaror tipuri de interventii (reabilitare termica,
amenajarea spatiilor din jurul blocurilor, modificari la unitatile de locuit sau la dotarile
aferente).

Nu sunt permise extinderi ale spatiilor parter sau modificarii conformarrii initiale a fatadelor
blocurilor. Nu este permisa extinderea/ infiintarea de spatii comerciale la parterul
blocurilor acolo unde nu exista conform proiectulu initial.

In cazul realizarii operatiunilor de reabilitare termica aceasta se va realiza pe intreg
tronsonul/ segmentul de bloc.

In cazul necesitatii de detaliere a regimului de construire, alinierii fata de aliniament, fata
de limitele laterale si posterioare ale cladirii, amplasarea cladirilor unele fata de altele pe
parcela, comasarea/dezmembrarea parcelelor (sub 4 loturi), acestea se pot detalia in
baza P.U.D.

Este obligatorie alocarea unui procent minim din suprafata construitd, functiunilor
comerciale, serviciilor sau activitdtilor circulare
¢ Minim 30% pentru subzona locuintelor colective medii si inalte, de ala P+3 panad la
P+10 situate in zona protejatd
e Minim 20% pentru subzona locuintelor colective medii si inalte, de ala P+3 panad la
P+10
Pentru noile dezvoltari, se impune configurarea de spatii alocate functiunilor comerciale,
serviciilor sau activitdtilor circulare.
Spatile alocate functiunilor comerciale, serviciilor sau activitatilor circulare vor fi
amplasate la nivelul etajelor inferioare ale constructiilor.
Spatiile alocate functiunilor comerciale, serviciilor sau activitatilor circulare vor fi proiectate
Cu respectarea principiilor modularitatii, versatilitatii si adaptabilitati.
In cazul noilor ansambluri de locuinte colective medii si inalte, imobilele de locuinte/
constructiile monofunctinale pot ocupa o suprafata de maxim 10% din teren.
Un procent de 20-50% din fondul locativ va fi dedicat locuirii low-budget, in vederea
mixitatii sociale.Nici un tip de proprietate locativa nu trebuie sd depdseascd 50% din totalul
alocat locuirii.
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Noile dezvoltari vor fi confirgurate in baza unui studiu de determinare a nevaoilor
functionale de la nivel urban, astfel incat sa fie asigurat accesul la un numar minim de
facilitati urbane (utilizari de baza a terenurilor), la distantd admisd de mers pe jos, respectiv
400 m, raportat la oricare locuinta.

In cadrul spatiilor verzi din ansamblurile de locuinte colective sunt premise numai spatii
verzi amenajate, amenajrea de locuri de joacad pentru copii, alei carosabile si pietonale,
parcaje publice (la sol, multietajate, subterane), constructii aferente echipamentelor
edilitare.

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.) se mentin in conformitate
cu prevederile legale.

Zona se compune din urmatoarele subzone functionale:

L- Zona locuinte

L3a - subzona locuintelor colective medii cu P+3 - P+4 niveluri formand ansambluri
preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate;

L3b - subzona locuintelor colective medii cu P+3 - P+4 niveluri formand ansambluri
preponderent rezidentiale situate in zona protejata.

L3c - subzona locuintelor colective medii cu P+3 - P+4 niveluri formand ansambluri
preponderent rezidentiale situate in noile extinderi sau enclave neconstruite, in care se va
elabora P.U.Z.;

L4a - subzona locuintelor colective inalte cu P+5 - P+10 niveluri, formand ansambluri
preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate;

L4c - subzona locuintelor colective inalte cu P+5 - P+10 niveluri, formand ansambluri
preponderent rezidentiale, situate in noile extinderi sau enclave neconstruite, in care se va

elabora P.U.Z.;

Categoriile generale de interventii admisibile in L3b:

e pentru zonele construite protejate se permit; consolidare-reabilitare, restaurare,
mansardare ( cu lucarne adaptate tipologiilor zonei sau cu ferestre in panta acoperisului-
tip «Velux»), extindere (limitatd de coeficienti si de morfologia zonei),
conversie/reconversie functionald partiald (in cazuri impuse de reabilitarea zonei, dar
respectand caracteristicile arhitecturii existente —in ceea ce priveste relatile functionale
cerute, dotare, gabarit etc. si doar cu acceptul vecinilor); demolarea si reconstructia sunt
permise doar ca urmare a unei expertize care recomandd aceasta (pentru monumentele
clasate, acest fapt este permis doar dupd derularea actiunii de declasare partiald sau
totald);

e pentru zonele construite protejate se interzic: noile accese stradale (inclusiv
transformarea ferestrelor in usi), modificarea arhitecturii fatadei (inclusiv a fipului
materialelor de finisaj existente), schimbarea sistemului de acoperire ; pentru orice fel de
interventie din ansamblul de arhitecturd protejat, a monumentului de arhitecturd si din
zonele lor de protectie, se va obfine avizul forurilor Ministerului Culturii si Cultelor, specificate
de legislatia in vigoare;

Pagina 219 din 396



Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.)
Actualizarea integrald a Planului Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Buzau —
versiunea supusa avizarii august 2023

Pentru zonele de protectie a monumentelor istorice se vor respecta urmdatoarele:
Autorizarea interventiilor se va face pe baza siin conformitate cu avizele Ministerului Culturii
sau ale organismelor sale descentralizate.

asigurarea vizibilitatii directe si/sau indirecte a obiectivelor si a eventualelor co-vizibilitati;
asigurarea unui cadru de "securitate" spatiald (eliminarea riscurilor unor construiri
neadecvate care sG contrasteze functional, estetic sau sa altereze perceptia in cazurile in
care se utilizeaza spatii libere sau eliberate din preajma monumentelor);

interventiile vor urmari respectarea cadrului controlat si perceptia favorabild a
monumentelor, fard a constrange buna lor functionare.

este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate prin studii de
specialiate (studii istorico-arhitecturale si urbanistice intocmite de specialisti atestati de
Ministerul Culturii)

orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisd in conditile
prevazute de legislatie si avand la bazd un studiu istorico-arhitectural si/sau urbanistic
intocmit de specialist atestat de Ministerul Culturii.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L3a, L3c, L4a, L4c

locuinte colective;

echipamente publice specifice zonei rezidentiale- servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior); institutii si servicii publice, scuaruri publice, locuri de
joaca, spatii verzi, facilitati comunitare (servicii sociale, ingrijire persoane varstnice,etc);
parcaje publice supraterane multietajate, subterane

amenaqjari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joacd pentru copii, amenajdri de sport pentru tineret,
imprejmuiri.

culte, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor

echipamente edilitare

agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri

spatii publice, pietonale, spatii verzi

dotari sportive si de agremenet

spatii de utilizare partajatd, spatii pop-up, versatile, adaptabile si modulare

L3b

¢ |ocuinte individuale

¢ |ocuinte colective

e echipamente publice specifice zonei rezidentiale- servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior); institutii si servicii publice, scuaruri publice, locuri de
joaca, spatii verzi, facilitati comunitare (servicii sociale, ingrijire persoane varstnice,etc);

e parcaje publice supraterane multietajate, subterane
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e amenaqjdri aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joacd pentru copii, amenajdri de sport pentru tineret,
imprejmuiri.

e culte, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor

o echipamente edilitare

e agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri

e spatii publice, pietonale, spatii verzi

e dotari sportive si de agremenet

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Spatile alocate functiunilor comerciale, serviciilor sau activitdtilor circulare vor fi
amplasate la nivelul etajelor inferioare ale constructiilor.

In cazul noilor ansambluri de locuinte colective medii si inalte, imobilele de locuinte/
constructiile monofunctinale pot ocupa o suprafata de maxim 10% din teren

L3a, L3c, L4a, L4c

in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa nu fie
amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de protectie sanitara
necesare functionarea celorlate cladiri existente;

pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40 m fata de cladiri avand alte functiuni
decat cea comerciala;

pentfru unitatile de alimentatie publicd se admite amplasarea la parterul locuintelor
(individuale si/sau colective) numai cu acordul explicit al coproprietarilor/ asociatiei
proprietarilor si cu conditia asigurarii izoldrii totale a aburului, mirosului si zgomotului.

L3b

diferite dotari care nu provoacd aglomerdri, poluare sonord sau olfactivd (conform
normelor de protectie a mediului) sau care nu provoacd modificari ale morfologiei
traditionale sau istorice (inclusiv POT-ul max. de 40%)

L3c, L4c
in vederea organizarii urbanistice se va elabora P.U.Z.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L3a, L3c, L4a, L4c

e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupad orele 22;

e activitati agrozootehnice;

e service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari;

e unitati comerciale: materiale de constructii;
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e depozite de orice natura;

e zone gospodarie comunala: cimitire;

e platforme de precolectare a deseurilor;

e deporzitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
e statiide betoane;

L3b
e locuire colectiva (pe loturi individuale), industrie sau servicii poluante (ex: service auto,
benzindrii etc.), depozitare en gros.

SECTIUNEA I - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Spatii publice de tip scuar sau piatetd, amenajate in noile ansambluri construite, nu trebuie
sa fie aibd dimensiuni mai mici decéat dublul indltimii medii a cladirilor din jur.

L3a, L3c, L4a, L4c

Suprafata minimd a parcelelor va respecta prevederile cap |.4. Sunt admise derogadri de
la acestea doar in cazul monumentelor istorice, in cadrul zonelor de protectie a
monumentelor istorice sau pentru mentinerea parcelarului specific din cadrul zonei
protejate.

L3b

nu se permit noi lotizari ; cele existente sunt construibile indiferent de gabarit si forma .

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L3a, L3c, L4a, L4c

cladirile de locuit se vor amplasa in zona din fatd a parcelei, in regim izolat sau cuplat.

in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzi constructiile anexd de orice fel.

cladirile vor firetrase de la aliniament cu minim 3,0 m. Se admite amplasarea pe aliniament
doar daca cladirea se amplaseaza intr-un front dispus pe aliniament.

L3b
in frontul stradal sau conform aliniamentului existent pe loturile aldturate (pentru locuinte
si mici dotari inserate locuirii)

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Forma urband a noilor ansambluri construite va evita configurarea de canioane orientate
pe directia predominantd a vanturilor.

L3a, L3c, L4a, L4c
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in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se
invecineazd cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei siavand pe fatada laterald
ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent numai
cu acordul proprietarului vecin, , iar fatd de limita opusa se va retrage la o distanta de
minim 2,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si/ sau balcoane su 0,60 m in cazul
fatadelor fard ferestre de vederesi/ sau balcoane.

in cazul in care cladirea se invecineazd pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fatd
de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fatd de ambele limite laterale
ale parceleila o distantd de minim 2,0 metriin cazul fatadelor cu ferestre de vedere si/ sau
balcoane su 0,60 m in cazul fatadelor fard ferestre de vederesi/ sau balcoane.

in cazul cladirilor dispuse izolat, se admite dispunerea cladirii la 0,6 m fatd de limita de
proprietate in cazul in care pe latura respectiva cladirea are fatade oarbe si cu conditia
respectarii unei retrageri de minim 2,0 m pe celalatd laturd.

se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta este si linia de separatie fatd de
o cladire publica retrasa de la limita laterald a parcelei sau fatd de o cladire de cult; in
aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri;

cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard a parcelei la o distantd de cel putin
jumatate din indlfimea cladirii masuratad la cornisd, dar nu mai putin de 5,0 metri.

se interzice construirea pe limita posterioard a parcelei, cu exceptia cazuluiin care existd
un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteazd la acoperirea
acestuia.

in toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu indltimea celei mai
inalte; in caz contrar se va elabora studiu de insorire care s& confirme cd este asiguratd
insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de
locuit din cladire si din locuintele invecinate

L3b

constructii izolate sau cuplate care pot tinde la o ocupare integrala a frontului (front
continuu), in general aliniate la frontul stradal (sau retrase, in cazul in care frontul respectiv
are aceasta rezolvare) si amplasate la limita laterald a lotului (sau retrase cu pdnd la cca.
1,00 m.), cu retrageri catre fundul lotului de minim 2 din H contructie (la cornisd); in cazul
fatadelor laterale cu ferestre, acestea se vor refrage la cel putin /2 din H constructie (la
cornisd); in rest, se va respecta Codul Civil

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

L3a, L3c, L4a, L4c

Cladirile vor respectaintre ele distante egale cu jumatate din indlfimea la cornisd a celei
mai inalte dinfre ele; distanta se poate reduce la jumdatate dacd pe fatadele opuse nu
sunt accese in cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incdperi in care se
desfasoard activitati permanente;

In situatia amplasarii mai multor cladiri pe aceeasi parceld, distanta dintre ele va fi stabilitd
prin PUD siin lipsa acestuia va fi egald cu minim indltimea la cornise a cladirii cu indltimea
cea mai micad, dar nu mai putfin de 3,0 m.;
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L3b

constructii izolate sau cuplate care pot tinde la o ocupare integrala a frontului (front
continuu), in general aliniate la frontul stradal (sau retrase, in cazul in care frontul respectiv
are aceasta rezolvare) si amplasate la limita laterald a lotului (sau retrase cu pdnad la cca.
1,00 m.), cu retrageri catre fundul lotului de minim 'z din H conftructie (la cornisd); in cazul
fatadelor laterale cu ferestre, acestea se vor retrage la cel putin V2 din H constructie (la
cornis@); in rest, se va respecta Codul Civil

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §1 ACCESE

Se vor respecta prevederile Cap.9.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se vor respecta prevederile Cap.14 din prezentul Regulament Local de Urbanism.
ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L3a, L3c, L4a, L4c

Se vor respecta prevederile Cap.15 din prezentul Regulament Local de Urbanism

L3b

in general casa cu dezvoltare liniard, la limita laterald a lotului (in zonele in care exista
asemenea tipologii, se accepta si cladire izolatd) ; cu acoperire in doud, trei sau patru
ape cu pante mici; invelitoare ceramicd si tabld; pentru cladiri vecine unor case
rezolvate cu terasa (blocuri de locuinte colective sau arhitectura interbelica, de exempilu),
se acceptd aceeasi rezolvare ; tencuieli exterioare cu var (nu se accepta ufililizarea
placajelor de piatrd naturald sau artificiald, a ceramicii sau a finisajelor cu placi metalice
si/sau din materiale plastice); tdmplarie de lemn (inclusiv stratificat) ; alte prescriptii decurg
din situatia de ansamblu construit protejat, de monument de arhitecturd izolat si din
sifuatile de zone de protectie pentru monumentele istorice existente si propuse.

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Se vor aplica prevederile Cap.13.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Se vor aplica prevederile cap. 12.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI
L3a, L3c, L4a, L4c
Se vor aplica prevederile Cap.16 din prezentul Regulament Local de Urbanism.

L3b

Pentru zona construitd protejatd, conform fipologiilor traditionale si din materiale
traditionale (zidarie, lemn, fier forjat).
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SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

In zonele cu restricti pentru construit, se vor respecta conditile impuse de studiile
geotehnice.

Conform prevederilor Cap.l.11.
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de locuit se compune din diferite tipuri de tesut urban, diferentiate din urmatoarele
puncte de vedere:

(a) functional

caracterul locuintelor: individuale;

caracterul tesutului urban: omogen rezidential cu echipamente publice aferente, mixatin
proportii si modalitati diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii, micd productie
manufacturierd, servicii turistice;

(b) morfologic:

tipul parcelarului: rezultat din evolutia localitafii in timp, spontan; aparut in urma unor
planuri de sistematizare; creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea
localitatii pe terenuri agricole;

configuratia in raport cu spatiul stradal: diferentiatd sau nu in raport cu distanta fatd de
stradd a cladirilor de pe o parceld (constructii principale — constructii secundare — anexe);
atitudine de tip urban sau cu reminiscente rurale ;

volumetria: regim de construire discontinuu, indltime mica (P, P+1 niveluri), mod de
terminare al volumelor in sarpantad.

spatiul liber: continuu sau discontinuu.

(c) vechime: locuinte vechi silocuinte noi;

(d) cadlitatea constructiei: definitd prin arhitectura, partivl, calitatea materialelor,
rezistenta, nivelul de izolare termicd, nivelul de dotare tehnico - edilitard a cladirilor;

in cazul necesitatii de detaliere a regimului de construire, alinierii fata de aliniament, fata
de limitele laterale si posterioare ale cladirii, amplasarea cladirilor unele fata de altele pe
parcela, comasarea/dezmembrarea parcelelor (sub 4 loturi), acestea se pot detalia in
baza P.U.D.

Zonele de locuire informala fac obiectul interventiilor de restructurare urbana.

Parcelarul urban care prezinta disfunctii de construibilitate generate de suprafete reduse
ale parcelelor si deschideri mici catre stradd, face obiectul interventiilor de restructurare
urbana.

Este incurajatd dezvoltarea de activitdtati si servicii publice complementare la nivelul
parterului, in vederea asigurdrii unui nivel optim de mixitate si deservire locala.
Amplasamentele nedutilizate sau imobilele abandonate vor fi destinate dezvoltarii
functiunilor determinate prin studiul de determinare a nevoilor functionale de la nivel
urban.

Constructiile noi vor fi edificate cu respectarea principillor modularitatii, versatilitatii si
adaptabilitatii.

Este recomandatd determinarea functiunilor prioritare amplasamentului propus spre
dezvoltare, astfel incat sa fie asigurat accesul la un numar minim de facilitati urbane
(utilizari de baza a terenurilor), la distantd admisd de mers pe jos, respectiv 400 m, raportat
la oricare locuintd.
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Noile cartiere de locuinte individuale vor fi prevazute cu minumul de dotari si servicii
necesare asigurarii acesibilitatii pietonale.

Zona este compusa din urmatoarele subzone functionale:

L- Zona locuinte

Lla - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie;

L1b - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in interiorul
perimetrelor de protectie;

L1c - locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu / sau fard retele edilitare, asezari
informale

L1d - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi
sau enclave neconstruite, in care se va elabora P.U.Z,;

L2a - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane
anterioare cu P - P+2 niveluri situate In afara zonei protejate:

L2b - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizdri urbane
anterioare cu P - P+2 niveluri situate in zone protejate;

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.) se mentin in conformitate
cu prevederile legale.

Categoriile generale de interventii admisibile in L1b, L2b:

e pentru zonele construite protejate se permit: consolidare-reabilitare, restaurare,
mansardare ( cu lucarne adaptate tipologiilor zonei sau cu ferestre in panta acoperisului-
tip «Velux»), extindere (limitatd de coeficienti si de morfologia zonei),
conversie/reconversie functionald partiald (in cazuri impuse de reabilitarea zonei, dar
respectand caracteristicile arhitecturii existente —in ceea ce priveste relatiile functionale
cerute, dotare, gabarit etc. si doar cu acceptul vecinilor); demolarea si reconstructia sunt
permise doar ca urmare a unei expertize care recomandd aceasta (pentru monumentele
clasate, acest fapt este permis doar dupd derularea actiunii de declasare partiald sau
totald);

e pentru zonele construite protejate se interzic: noile accese stradale (inclusiv
transformarea ferestrelor in usi), modificarea arhitecturii fatadei (inclusiv a fipului
materialelor de finisaj existente), schimbarea sistemului de acoperire ; pentru orice fel de
inferventie din ansamblul de arhitecturd protejat, a monumentului de arhitecturd si din
zonele lor de protectie, se va obfine avizul forurilor Ministerului Culturii si Cultelor, specificate
de legislatia in vigoare;

Pentru zonele de protectie a monumentelor istorice se vor respecta urmdatoarele:
Autorizarea interventiilor se va face pe baza siin conformitate cu avizele Ministerului Culturii
sau ale organismelor sale descentralizate.

asigurarea vizibilitatii directe si/sau indirecte a obiectivelor si a eventualelor co-vizibilitati;
asigurarea unui cadru de "securitate" spatiald (eliminarea riscurilor unor construiri
neadecvate care sG contrasteze functional, estetic sau sa altereze perceptia in cazurile in
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care se utilizeaza spatii libere sau eliberate din preajma monumentelor);

interventiile vor urmari respectarea cadrului controlat si perceptia favorabild a
monumentelor, fard a constrange buna lor functionare.

este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate prin studii de
specialiate (studii istorico-arhitecturale si urbanistice intocmite de specialisti atestati de
Ministerul Culturii)

orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisd in conditile
prevazute de legislatie si avand la bazd un studiu istorico-arhitectural si/sau urbanistic
intocmit de specialist atestat de Ministerul Culturii.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L1a, L1c, L1d, L2a

e locuinte individuale cu in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

e echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

e scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

e parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

e culte, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

¢ echipamente edilitare

e accese pietonale si carosabile;

e modernizari, amenajari, reparatii la constructiile existente.

o Institutii si servicii

e Dotari de turism si agrement

L1b, L2b

e J|ocuinte individuale cu in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

e echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

e scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

e parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

e culte, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

e echipamente edilitare

e accese pietonale si carosabile;

e modernizari, amenaqjari, reparatii la constructiile existente.

o Institutii si servicii

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L1a, L1c, L1d, L2a

in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa nu fie
amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de protectie sanitara
necesare functionarea celorlate cladiri existente;

Pagina 228 din 396



Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.)
Actualizarea integrald a Planului Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Buzau —
versiunea supusa avizarii august 2023

se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in cazul
disparitiei acestora, pe terenurile aferente sa se insereze numai functiuni caracteristice
specificului zonei;

pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40 m fata de cladiri avand alte functiuni
decat cea comerciala;

pentru unitatile de alimentatie publicd se admite amplasarea la parterul locuintelor
(individuale si/sau colective) numai cu acordul explicit al coproprietarilor/ asociatiei
proprietarilor si cu conditia asigurdrii izoldrii totale a aburului, mirosului si zgomotului.

L1b, L2b

diferite dotari care nu provoacd aglomerdri, poluare sonord sau olfactivd (conform
normelor de protectie a mediului) sau care nu provoacd modificari ale morfologiei
traditionale sau istorice (inclusiv POT-ul max. de 40%)

Lid

in vederea organizarii urbanistice se va elabora P.U.Z.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Lla, L1c, L1d, L2a

e qactivitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupd orele 22;

e activitati agrozootehnice;

e service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari;

e unitati comerciale: materiale de constructii;

o depozite de orice natura;

e zone gospodarie comunala: cimitire;

e platforme de precolectare a deseurilor;

¢ depozitarea pentru v@nzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
e stafii de betoane;

e autobaze;

L1b, L2b

e locuire colectiva (pe loturi individuale), industrie sau servicii poluante (ex: service auto,
benzindrii etc.), depozitare en gros.

SECTIUNEA I - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Spatii publice de tip scuar sau piatetd, amenajate in noile ansambluri construite, nu trebuie
sa fie aiba dimensiuni mai mici decéat dublul inaltimii medii a cladirilor din jur.

L1a, L1c, L1d, L2a
Suprafata minimd a parcelelor va respecta prevederile cap |.4. Sunt admise derogdri de
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la acestea doar in cazul monumentelor istorice, in cadrul zonelor de protectie a
monumentelor istorice sau pentru mentinerea parcelarului specific din cadrul zonei
protejate.

L1b, L2b

nu se permit noi lotizari ; cele existente sunt construibile indiferent de gabarit si forma .

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Ll1a, L1c, L1d, L2a

cladirile de locuit se vor amplasa in zona din fatd a parcelei, in regim izolat sau cuplat.

in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzi constructiile anexd de orice fel.

cladirile vor fi refrase de la aliniament cu minim 3,0 m. Se admite amplasarea pe
aliniament doar daca cladirea se amplaseaza intr-un front dispus pe aliniament.

Llb, L2b
in frontul stradal sau conform aliniamentului existent pe loturile alaturale (pentru locuinte si
mici dotari inserate locuirii)

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Lla, L1c, L1d, L2a

in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazd numai pe una dinfre limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se
invecineazd cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei siavand pe fatada laterald
ferestre ale unor incdperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent numai
cu acordul proprietarului vecin, , iar fatd de limita opusd se va retrage la o distanta de
minim 2,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si/ sau balcoane su 0,60 m in cazul
fatadelor fard ferestre de vederesi/ sau balcoane.

in cazul in care cladirea se invecineazd pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata
de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fatd de ambele limite laterale
ale parceleila o distantd de minim 2,0 metriin cazul fatadelor cu ferestre de vedere si/ sau
balcoane su 0,60 m in cazul fatadelor fard ferestre de vederesi/ sau balcoane.

n cazul cladirilor dispuse izolat, se admite dispunerea cladirii Ia 0,6 m fatd de limita de
proprietate in cazul in care pe latura respectiva cladirea are fatade oarbe si cu conditia
respectarii unei retrageri de minim 2,0 m pe celalata laturd.

se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta este si linia de separatie fatd de
o cladire publica retrasa de la limita laterald a parcelei sau fatd de o cladire de cult; in
aceste cazuri retfragerea minima va fi de 5,0 metri;

cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard a parcelei la o distantd de cel putin
jumatate din indltimea cladirii masuratd la cornisd, dar nu mai putin de 5,0 metri.

se interzice construirea pe limita posterioard a parcelei, cu exceptia cazului in care exista
un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteazd la acoperirea
acestuia.

In toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu indltimea celei mai
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inalte; in caz contrar se va elabora studiu de insorire care sa confirme cd este asiguratd
insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de
locuit din cladire si din locuintele invecinate

L1b, L2b

constructii izolate sau cuplate care pot tinde la o ocupare integrala a frontului (front
continuu), in general aliniate la frontul stradal (sau retrase, in cazul in care frontul respectiv
are aceastd rezolvare) si amplasate la limita laterald a lotului (sau refrase cu pénd la cca.
1,00 m.), cu retrageri catre fundul lotului de minim 'z din H contructie (la cornisd); in cazul
fatadelor laterale cu ferestre, acestea se vor retrage la cel putin 2 din H constructie (la
cornisd); in rest, se va respecta Codul Civil

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Lla, L1c, L1d, L2a

Cladirile vor respectaintre ele distante egale cu jumatate din indltimea la cornisd a celei
mai inalte dintre ele; distanta se poate reduce la jumatate dacd pe fatadele opuse nu
sunt accese in cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incdperi in care se
desfasoard activitati permanente;

In situatia amplasarii mai multor cladiri pe aceeasi parceld, distanta dintre ele va fi stabilita
prin PUD siin lipsa acestuia va fi egald cu minim indltimea la cornise a cladirii cu indltimea
cea mai micd, dar nu mai putin de 3,0 m;

In situatia in care peretii orientati catre spatiul dintre cele doud cladiri nu au ferestre sau
au doar ferestre de la dependinte (casa scarii, WC, bai, cadmari) aceasta distanta poate
fi redusa la jumatate din inalfimea cladirii celei mai scunde, dar nu mai putin de 2,0 m.;
Llb, L2b

constructii izolate sau cuplate care pot tinde la o ocupare integrala a frontului (front
continuu), in general aliniate la frontul stradal (sau retrase, in cazul in care frontul respectiv
are aceasta rezolvare) si amplasate la limita laterald a lotului (sau retrase cu pdnd la cca.
1,00 m.), cu retrageri catre fundul lotului de minim 2 din H contructie (la cornisd); in cazul
fatadelor laterale cu ferestre, acestea se vor retrage la cel putin V2 din H constructie (la
cornis@); in rest, se va respecta Codul Civil

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §I ACCESE
Se vor respecta prevederile Cap.9.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Se vor respecta prevederile Cap.14 din prezentul Regulamentu Local de Urbanism.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Lla, L1c, L1d, L2a

Se vor respecta prevederile Cap.15 din prezentul Regulament Local de Urbanism

L1b, L2b

in general casa cu dezvoltare liniard, la limita laterald a lotului (in zonele in care exista
asemenea tipologii, se acceptd si cladire izolatd) ; cu acoperire in doud, trei sau patru
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ape cu pante mici; invelitoare ceramica si tabld ; pentru cladiri vecine unor case
rezolvate cu terasa (blocuri de locuinte colective sau arhitecturd interbelica, de exempilu),
se acceptd aceeasi rezolvare ; tencuieli exterioare cu var (nu se accepta utililizarea
placajelor de piatrd naturald sau artificiald, a ceramicii sau a finisajelor cu placi metalice
si/sau din materiale plastice); tdmplarie de lemn (inclusiv stratificat) ; alte prescriptii decurg
din situatia de ansamblu construit protejat, de monument de arhitecturd izolat si din
sifuatile de zone de protectie pentru monumentele istorice existente si propuse.

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Se vor aplica prevederile Cap.13.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Se vor aplica prevederile cap. 12.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI
Lla, L1c, L1d, L2a
Se vor aplica prevederile Cap.16 din prezentul Regulament Local de Urbanism.

L1b, L2b
Pentru zona construitd protejatd, conform tipologiilor traditionale si din materiale
traditionale (ziddrie, lemn, fier forjat).

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

In zonele cu restricti pentru construit, se vor respecta conditile impuse de studiile
geotehnice.

Conform prevederilor Cap.l.11.
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri (productie
“concretd” incluz&nd toate categorile de activitafi industriale conform CAEN). Din
aceastd zond fac parte atét unitafile existente care se mentin, se afld in proces de
restructurare presupunand conversie in profiluri industriale diferite sau in profiluri de servicii
pentru industrie, distributie si comercializare, cat si terenurile rezervate pentru viitoare
activitati productive si servicii.

Pentru constructile generatoare de riscuri tehnologice, stabilite in conformitate cu
prevederile alin. (2) al art. 12 din R.G.U., prin ordin comun al ministrilor industriei, agriculturii
si alimentatiei, apelor, padurilor si protectiei mediului, sandatafii, tfransporturilor, apadrarii
natfionale si de interne, se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu conditiile
impuse prin acordul de mediu. Riscul tehnologic este determinat de procesele industriale
sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpdri de teren sau de
poluarea aerului, apei sau solului.

Pentru intreprinderile care pot polua factori de mediu sau pot produce zgomot si vibratii
se instituie zone de protectie sanitard (procese industriale sau agricole care prezintd
pericol de incendii, explozii, surpdri de teren sau poluare).

In cazul obiectivelor existente, se va urmdrii diminuarea efectelor negative prin
propunerea de realizare a unor perdele de protectie, fasii puternic plantate cu Iatimi
variabile, in functie de terenurile libere existente.

In cazul necesitatii de detaliere a regimului de construire, alinierii fata de aliniament, fata
de limitele laterale si posterioare ale cladirii, amplasarea cladirilor unele fata de altele pe
parcela, comasarea/dezmembrarea parcelelor (sub 4 loturi), acestea se pot detalia in
baza P.U.D.

Se impune elaborarea unui studiu de simbioza urband si stabilirea noilor necesitati de
dezvoltare.

Este incurajatd dezvoltarea de functiuni sinergice in vederea inchiderii buclelor de resurse.
Este necesarG dezvoltarea de puncte de selectie, prelucrare si depozitare a resurselor
secundare (deseuri ca resurse) generate de activitatile industriale.

Este incurajatd conversia functionald a unitatilor industriale neutilizate.

Este incurajata transformarea unitatilor industriale din interiorul tesutului urban in spatii
destinate activitatilor economice tertiare.

Sunt incurajate industriile creative si activitatle de loisir si agrement.

Este urmaritd transformarea zonelor industriale in spatii verzi cu insertii de functiuni de
productie, prin intermediul institurii de spatii de protectie considerabile la nivelul fiecarei
unitati de productie in parte.

Este necesard demolarea si valorificarea amplasamentelor unitatilor industriale neutilizate
cu nivel crescut de degradare.

Este necesard valorificarea resurselor secundare obtinute In urma demoldrii unitdtilor
industriale degradate.
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Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.) se mentin in conformitate
cu prevederile legale.

Zona se compune din urmdatoarele subzone functionale:

ID- Zona vunitatilor industriale si de servicii

ID1a - subzona parcuri de activitati in zone constituite

ID1b - subzona parcuri de activitdti situate in noile extinderi sau enclave
neconstruite, in care se va elabora P.U.Z,;

ID2a - subzona unitatilor predominant industriale;

ID2b - subzona unitatilor 234subzone234al si de servicii;

ID3 - subzona unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii.

ID4 -subzona unitdtilor industriale nepoluante, zond de productie energie
electrica din surse regenerabile

ID5 - subzona activitatilor productive si de servicii situate in noile extinderi sau
enclave neconstruite, in care se va elabora P.U.Z.;

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

ID1a, ID1b

e Activitati productive si de depozitare;

e Comert, inclusiv unitatile care comercializeaza materiale de constructii, showroom-uri
Cu vanzare;

e Functiuni administrative si birouri, aferente activitatilor existente in cadrul zonelor de
activitati productive;

e servicii conexe activitatilor productive;

e parcaje publice subterane, supraterane si multietajate;

e echipamente edilitare;

e comert, alimentatie publica si servicii;

e Jlocuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea
unitatilor;

e accese pietonale si carosabile;

¢ perdele de protectie.

ID2a, ID2b, ID3, ID5

e Activitati productive si de depozitare

e Comert, inclusiv unitatile care comercializeaza materiale de constructii, showroom-uri
Cu vanzare;

e Functiuni administrative si birouri, aferente activitatilor existente in cadrul zonelor de
activitati productive;

e servicii conexe activitatilor productive;

e parcaje publice subterane, supraterane si multietajate;

¢ echipamente edilitare;
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e activitati transporturi: gara, autogara;

e stafii de intrefinere si reparatii auto;

e stafii de benzing;

e comert, alimentatie publica si servicii;

e locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea
unitatilor;

e accese pietonale si carosabile;

e perdele de protectie.

ID4

e Activitati productive si de depozitare destinate productiei energiei din surse renerabile
e Comert, inclusiv unitatile care comercializeaza materiale de constructii, showroom-uri
Cu vanzare;

e Functiuni administrative si birouri, aferente activitatilor existente in cadrul zonelor de
activitati productive;

e servicii conexe activitatilor productive;

e parcaje publice subterane, supraterane si multietajate;

¢ echipamente edilitare;

e comert, alimentatie publica si servicii;

locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea
unitatilor;

e accese pietonale si carosabile;

e perdele de protectie.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

este permisa localizarea activitatilor productive numai daca nu necesita zone de
protectie sanitara care sa incomodeze desfasurarea activitatilor adiacente;

zonele de protectie necesare se vor asigura in interiorul amplasamentelor

ID1b, ID5

in vederea organizdarii urbanistice se va elabora P.U.Z.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia.

SECTIUNEA I - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Suprafata minimd a parcelelor va respecta prevederile cap |.4. Sunt admise derogdri de
la acestea doar in cazul monumentelor istorice, in cadrul zonelor de protectie a
monumentelor istorice sau pentru mentinerea parcelarului specific din cadrul zonei
protejate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
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retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale siinterioare, vor fi obligatoriu mai mari
de 5,00 metri pe strazi de categoria a lll-a si mai mari de 10,0 metri pe strazi de categoria
l-asiall-a;

in cazul unor noi interventii in cadrul incintelor industriale care Tsi pastreaza functiunea
dominantd existentq, retragerile de la aliniamente vor fi de minim 5,00 metri.

in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzi constructiile anexd de orice fel.
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate
pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezintd incompatibilitati (trepidatii,
risc tehnologic) umai cu acordul proprietarului vecin;

in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o
distantd egald cu jumatate din indltime, dar nu mai putin de 5.00 metri;

in toate cazurile retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi de minim 5.00 metri;
in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referintd, se
interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

se vorrespecta distantele minime egale cu jumatate dinindltimea cladirii, dar nu mai putin
de 2.00 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, cu conditia accesului
utilajelor de stingere a incendiilor.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu
mai putin de 6,00 metri, daca fluxul tehnologic nu impune alte distante;

distanta de mai sus se poate reduce la jumatate dacad pe fatadele opuse nu sunt accese
in cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incdperi in care se desfasoard
activitati permanente;

in toate cazurile se va tine seama de condifile de protectie fatd de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §I ACCESE

Se vor respecta prevederile Cap.9, cu urmatoarele conditiondri:

la portile de intrare in zona industriald se va asigura spatiu necesar de stationare pentru
vehicule grele/ agabaritice, in afara circulatiei publice

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se vor respecta prevederile Cap.14 din prezentul Regulament Local de Urbanism.
ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor respecta prevederile Cap.15 din prezentul Regulament Local de Urbanism.
ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor aplica prevederile Cap.13.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor aplica prevederile cap. 12.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI

Se vor aplica prevederile Cap.16 din prezentul Regulament Local de Urbanism, cu
urmatoarele conditiondri:

portile de infrare vor fi retrase fatd de alinioment pentru a permite stafionarea vehiculelor
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tehnice inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice;
SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

In zonele cu restricti pentru construit, se vor respecta conditile impuse de studiile
geotehnice.

Conform prevederilor Cap.l.11.
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GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Este urmaritd dezvoltarea si diversificarea sistemului de spatii verzi prin noi functiuni,
activitati si dotdri.

Este recomandatd confirguarea unei infrastrcturi majore de spatii verzi cu rol de protectie
si de combatere a efectelor de serd, smog urban si fenomene climatice extreme.

Este recomandata redefinirea “portilor de intrare” in oras, prin valorificarea si amenajarea
peisajerd specific-reprezentativa a orasului cu spatii verzi de protectie a zonelor industriale.
Este propusc realizarea de plantatii de aliniament cu rol de protectie si se recomandad
amenajarea de spatii verzi de proximitate.

Este propusd reabilitarea si accesibilizarea spatiilor publice verzi existente si a celor
aferente locuintelor colective, care inregistreaza niveluri avansate de degradare

Este incurajatd implementarea de solutii de reechilibrarea confortului termic de la nivel
urban prin reglementarea implementarii de acoperisuri vegetale si pereti verzi in cazul
noilor dezvoltari urbane.

Este urmaritd cresterea albedo-ului in zonele critice prin cresterea suprafetelor de spatii
verzi.

Se impune determinarea zonelor optime de amenajare a spatiilor verzi de proximitate,
Este propusd reglementarea utilizarii pavajelor permeabile la nivelul zonelor de
agreement, spatiilor verzi si a gradinilor private in procent de 70% din suprafetele
mineralizate

Este urmaritd configurarea unui ax de spatii verzi de productie (agriculturd urband) si de
loisir.

Zona cuprinde toate categoriile de spatii plantate publice si de protectie si zone aferente
sportului si agrementului.

V- Zona spatiilor plantate publice, fasii plantate de protectie, spatii verzi pentru sport-
agrement

Vl1a - subzona spatii verzi publice cu access nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fGsii
plantate, situate in afara zonei protejate (POT max cu constructii, platforme, circulatii
carosabile si pietonale=15%)

V1b - subzona spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fGsii
plantate, situate in zona protejatd / de protectie a monumentelor istorice

V1c - subzona spatii verzi publice in cadrul ansambilurilor de locuinte colective (POT max
cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale=15%)

V2 - subzona Spatii verzi publice de folosintd specializatd aferente dotarilor publice: crese,
gradinite, scoli, unitati sanitare sau de protectie sociala, institutii, edificii de cult, cimitire

V3 - subzona Baze de agrement, parcuri de distractii, poli de agrement (POT max cu
constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale=30%)

V4 - subzona Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apd

V5 - subzona Culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica

V6 - subzona P&duri de protectie si agrement
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V7 - subzona Spatii verzi degradate, propuse spre ecologizare

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.) se mentin in conformitate
cu prevederile legale.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Vl1a, V1b, Vic

Sunt permise spatii plantate publice si dotdri aferente: circulatii pietonale si ocazional
carosabile, alimentatie publicd, dotdri culturale, grupuri sanitare, locuri de joacd etc.
Vic

stadioane, terenuri de sport, baze de agremenet si sport

Complexuri sportive, Sali de antrenament pentru diferite sporturi, Sali de competitii sportive
(specializate sau polivalente), Popicarii

parcaje

echipamente edilitare

alimentatie publicd, comert cu amdanuntul

V2

Sunt permise spatii plantate publice si dotdri aferente: circulatii pietonale si ocazional
carosabile, alimentatie publicd, dotdri culturale, grupuri sanitare, locuri de joacd etc.
terenuri de sport

parcaje

echipamente edilitare

V3

stadioane, terenuri de sport, baze de agremenet si sport

Complexuri sportive, Sali de antrenament pentru diferite sporturi, Sali de competitii sportive
(specializate sau polivalente), Popicarii

parcaje

echipamente edilitare

alimentatie publicd, comert cu amanuntul

parcuri de distractie, parcuri tematice

V4, V5

In cazul plantatilor de protectie sunt permise numai plantati de protectie si circulatii
pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intrefinerea spafilor plantate si
accesul la activitafile permise. Interventile in cadrul zonei se realizeaza numai in
conformitate cu acordul detinatorului dotarii care a generat stabilirea zonei de protectie.
V6

paduri si amenajdri forestiere

circulatii pietonale minim invasive conform statut, avize, acte administrative emise,
regulamentele tehnice si norme legale in vigoare

amenajari pentru loisir si agrement care nu mineralizeazd spatiul si nu afecteazd arborii
existenti
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V7

paduri si amenajari forestiere
circulatii pietonale minim invasive
pepiniere si sere

constructii administrative

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Fara precizari

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

e se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
e seinterzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

e se interzice tdierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA I -CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

Art. 4- 7

Fara precizari

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §I ACCESE

Se vor respecta prevederile Cap.9

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se vor respecta prevederile Cap.14 din prezentul Regulament Local de Urbanism.
ARTICOLUL 10 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor respecta prevederile Cap.15 dn prezentul Regulament Local de Urbanism.
ARTICOLUL 11 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor aplica prevederile Cap.13.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor aplica prevederile cap. 12.

ARTICOLUL 13 = IMPREJMUIRI

Vila, Vl1b, V1d

- daca nu exista alte precizari conform solicitarii programului, f&sile plantate nu vor fi
ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. indlfime, fie prin
borduri in lungul carora, pe o distantd de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim
0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf
provocatd de scurgerea pamdantului pe trotuare. Se interzice utilizarea policarbonatului.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 14 -INALTIMEA MAXIMA ADMISA
ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform prevederilor Cap.l.11.
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuitd din unitafi militare, unitati apartin@nd serviciilor speciale, etc., la
delimitarea unitatilor teritoriale de referinta fiind mentinute toate localizdrile existente in
prezent.

Zonele cu destinatie speciala nu se supun reglementarilor aferente U.T.R.-urilor in care sunt
incluse. In caz de schimbare a destinatiei terenurilor, construirea se va face in baza unui
Plan Urbanistic Zonal.

Autorizarea constructiilor din zonele cu destinatie speciald se face in conformitate cu
Ordinul MLP, MI, MAN, SRI nr. 4221/1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea
documentatilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor
tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor.

Din considerente urbanistice unitatile care necesitd o protectie speciald in privinta
vizibilitatii incintei vor fi imprejmuite spre stradd cu un gard transparent cu indlfimea de
maxim 2,20 metri din care un soclu opac de maxim 0,60 metri, dublat spre interior la circa
2,50 meftri de un al doilea gard de indlfimea si opacitatea necesard, intre cele doua
garduri fiind dispuse plantatii dense de arbori si arbusti.

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.) se mentin in conformitate
cu prevederile legale.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
terenuri cu destinatie speciald
se admite conversia functionald a terenurilor in baza P.U.Z.

SECTIUNEA I -CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

Art. 2-7

Fara precizari

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §I ACCESE

Se vor respecta prevederile Cap.9

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se vor respecta prevederile Cap.14 din prezentul Regulamentu Local de Urbanism.
ARTICOLUL 10 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor respecta prevederile Cap.15 dn prezentul Regulament Local de Urbanism.
ARTICOLUL 11 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor aplica prevederile Cap.13.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor aplica prevederile cap. 12.
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ARTICOLUL 13 = IMPREJMUIRI
Se vor aplica prevederile Cap.16 din prezentul Regulament Local de Urbanism.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform prevederilor Cap.l.11.
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona este alcatuitd din constructii aferente echipamnetelor tehnico —edilitare.

Din considerente urbanistice se recomandd ca unitdtile care necesitd o protectie
speciald in privinta vizibilitatii incintei sa fie imprejmuite spre stradd cu un gard transparent
cu indltimea de maxim 2,20 metri din care un soclu opac de maxim 0,60 metri, dublat spre
interior la circa 2,50 metri de un al doilea gard de indltimea si opacitatea necesarq, intre
cele doua garduri fiind dispuse plantatii dense de arbori si arbusti.

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.) se mentin in conformitate
cu prevederile legale.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

echipamente edilitare

functiuni administrative si de intretinere/ birouri
spatii verzi amenajate

parcaje la sol, subteran si supraterane
circulatii carosabile si pietonale

SECTIUNEA I -CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

Art. 2-3

Fara precizari

Art. 4

Suprafata minimd a parcelelor va respecta prevederile cap |.4. Sunt admise derogdri de
la acestea doar in cazul cerintelor specifice impuse de solutionarea tehnologica.
Art. 5-7

Fara precizari

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §I ACCESE

Se vor respecta prevederile Cap.9

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se vor respecta prevederile Cap.14 din prezentul Regulamentu Local de Urbanism.
ARTICOLUL 10 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor respecta prevederile Cap.15 dn prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 11 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Se vor aplica prevederile Cap.13.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE §I SPATII PLANTATE
Se vor aplica prevederile cap. 12.
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ARTICOLUL 13 = IMPREJMUIRI
Se vor aplica prevederile Cap.16 din prezentul Regulament Local de Urbanism.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA
ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform prevederilor Cap.l.11.
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona G reuneste toate functiunile care apartin gospoddariei comunale: cimitire si servicii
de salubritate.

Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publicd si a constructilor de orice fel pe
terenurile pe care s-a instituit servitute de ufilitate publica (protectia cimitirelor, etc.) se
face pe baza documentatiei de urbanism aprobate conform legii.

Colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitard a solului se va executa in
conformitate cu H.G. nr. 162/2002 privind depozitarea deseurilor.

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.) se mentin in conformitate
cu prevederile legale.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
e cimifire si cladiri anexa:

e capeld mortuarg;

e Mmausoleu, osuar;

e circulatii carosabile;

e parcaje;
e circulatii pietonale;
e plantafii;

¢ pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e intre morminte si gardul cimitirului va fi Idsatd o zonad liberd de 3,0 m;

e se va asigura o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5 si 10,0 mp teren brut
pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare si o pondere mai
ridicatd a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e orice alte utilizari decat cele prevazute la Art.1 si Art.2

e se inferzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 8 = CIRCULATII $I ACCESE

e se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

e se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafata
totald a cimitirului;

e accesul la capela mortuara se va asigura printr-o circulatie de minim 3.5 metri
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Se vor respecta prevederile Cap.14 din prezentul Regulamentu Local de Urbanism.

ARTICOLUL 10 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor respecta prevederile Cap.15 dn prezentul Regulament Local de Urbanism, cu
urmatoarele conditiondri:

se impune pastrarea edificiilor existente marcate ca valoroase, prin lucrari de reabilitare
sau restaurare.

pentru realizarea unor edificii religioase noi se vor folosi materiale naturale durabile
(caramidad, piatrd,), culorile proprii materialelor sau culori naturale.

edificiile de cult vor avea o pozitie privilegiatd in localitate - centrald, in relatie cu spatiul
public cel mai frecventat al localitatii - si o siluetd de naturd sa le permita a fi vizibile ca
reper vertical al localitatilor respective.

In cazul cimitirelor se va tine seama de caracterul sobru al functiunii. Pentru capelele
mortuare, suprafata construita nu va depasi 300,0 mp.

ARTICOLUL 11 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor aplica prevederile Cap.13.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor aplica prevederile cap. 12.

ARTICOLUL 13 = IMPREJMUIRI

Se vor aplica prevederile Cap.16 din prezentul Regulament Local de Urbanism.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform prevederilor Cap.l.11.
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Este recomandata redefinirea “portilor de intrare” in oras, prin valorificarea si amenajarea
peisajera specific-reprezentativa a orasului cu spatii destinate agriculturii urbane.
Agricutura urbana sprijinad productia locala si consumul responsabil ca premize ale
sustenabilitatii, autonomiei si securitatii alimentare.

Este Tncurajata practicarea de activitati agricole urbane la nivelul tuturor terenurilor
urbane reziduale si libere temporar,

Este urmarita articularea spatiilor destinate activitatilor de agricultur@ urbana cu zone de
protectie a cursurilor sau oglinzilor de apa si cu zone destinate activitatilor de loisir, in
vederea integrdrii functiunii la nivelul preocuparilor colectivitatilor locale

Este incurajata dezvoltarea si diversificarea sistemului de spatii verzi prin transformarea
activitatilor de agricultura urbana in preocupare a colectivitatilor locale

Este urmarita incurajarea agriculturii urbane prin cresterea accesibilitatii catre surse
alternative de apa apei si catre ingra@sa@mant natural obtinut din deseuri organice.

Este recomandata realizarea unei statii municipale de compost, ce poate valorifica
ecologic deseurile vegetale de la nivelul orasului.

Este recomandata prioritizarea investitilor in dezvoltarea sectorului de prelucrare a
produselor agricole.

In vederea limitarii nivelului de fragmentare a suprafetelor agricole, este necesara
limitarea aparitiei de noi trupuri urbane independente, autorizarea construirii terenurilor
putand fi conditionata de alipirea noilor dezvoltari la spatii deja dezvoltate, pe minim
jumatate din perimetru.

Este urmarita constituirea unui ax de spatii verzi cu destinatii de agrement si agricultura
urbana ecologica cu rol de restabilire a echilibrului natural la nivelul zonei Natura 2000
“Lunca Buzaului”

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.) se mentin in conformitate
cu prevederile legale.

Zona se compune din urmatoarele subzone functionale:

A -Zona unitati agricole
Al - subzona agriculturd urbanad, sere
A2 - subzona unitdtilor agro-zootehnice

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Al

e Sere, pepiniere, plantatii tehnologice si experimentale
e Activitati productive si de depozitare conexe serelor;
e Activitdti comerciale conexe serelor
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e Functiuni administrative si birouri, aferente activitatilor existente in cadrul zonelor de
activitati productive;

e servicii conexe activitatilor productive;

e parcaje publice subterane, supraterane si multietajate;

¢ echipamente edilitare;

e comert, alimentatie publicd si servicii;

e locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea
unitatilor;

accese pietonale si carosabile;

perdele de protectie;

statii de compost.

A2

Unitati agrozootehnice

Activitati productive si de depozitare conexe activitatilor agrozootehnice

Activitati comerciale conexe

e Functiuni administrative si birouri, aferente activitatilor existente in cadrul zonelor de
activitati productive;

e servicii conexe activitatilor productive;

parcaje publice subterane, supraterane si multietajate;

echipamente edilitare;

locuinte de serviciu pentfru personalul care asigurd permanenta sau securitatea
unitatilor;

e accese pietonale si carosabile;

e perdele de protectie.

¢ puncte de valorificare a deseurilor zootehnice (ingrasamant natural, etc)

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

este permisa localizarea activitatilor agro- zootehnice numai daca nu necesita zone de
protectie sanitara care sa incomodeze desfasurarea activitatilor adiacente;

zonele de protectie necesare se vor asigura in interiorul amplasamentelor

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriv in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Suprafata minimd a parcelelor va respecta prevederile cap |.4. Sunt admise derogdri de
la acestea doar in cazul monumentelor istorice, in cadrul zonelor de protectie a
monumentelor istorice sau pentru mentinerea parcelarului specific din cadrul zonei
protejate.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare, vor fi obligatoriv mai mari
de 5,00 metri pe strazi de categoria a lll-a si mai mari de 10,0 metri pe strazi de categoria
l-asiall-a;

in cazul unor noi interventii in cadrul incintelor industriale care Tsi pdstreazd functiunea
dominanta existentd, retragerile de la aliniamente vor fi de minim 5,00 metri.

in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzi constructiile anexd de orice fel.
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate
pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezintd incompatibilitati (trepidatii,
risc tehnologic) umai cu acordul proprietarului vecin;

in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o
distantd egald cu jumatate din indltime, dar nu mai putin de 5.00 metri;

in toate cazurile retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi de minim 5.00 metri;
in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referintd, se
interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

se vorrespecta distantele minime egale cu jumatate dinindltimea cladirii, dar nu mai putin
de 2.00 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, cu conditia accesului
utilajelor de stingere a incendiilor.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu
mai putin de 6,00 metri, daca fluxul tehnologic nu impune alte distante;

distanta de mai sus se poate reduce la jumatate dacad pe fatadele opuse nu sunt accese
in cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incdperi in care se desfasoard
activitati permanente;

in toate cazurile se va tine seama de conditile de protectie fatd de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §I ACCESE

Se vor respecta prevederile Cap.?, cu urmatoarele conditiondri:

la portile de intrare in zona industriald se va asigura spatiu necesar de stationare pentru
vehicule grele/ agabatritice, in afara circulatiei publice

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se vor respecta prevederile Cap.14 din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Se vor respecta prevederile Cap.15 din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Se vor aplica prevederile Cap.13.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Se vor aplica prevederile cap. 12.
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ARTICOLUL 13 - TMPREJMUIRI

Se vor aplica prevederile Cap.16 din prezentul Regulament Local de Urbanism, cu
urmatoarele conditiondri:

portile de infrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice;

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

In zonele cu restricti pentru construit, se vor respecta conditile impuse de studiile
geotehnice.

Conform prevederilor Cap.l.11.
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministrului Transporturilor. Pentru lucrdri in zona drumurilor publice si in
vecinatatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa
obfind avizul organelor publice specializate.

Rezervarea nodurilor de circulatie, pe o suprafatd corespunzatoare unui cerc cu raza de
50,00 m, masurata din centrul actual al intersectiei, pentru zonele marcate in plansa de
reglementari.

Este incurajatd furnizare de infrastructuri si servicii de transport curat, eficient, agreabil si
sigur.

Este incurajatd mobilitatea pe distante scurte.

Este incurajatd inovarea comportamentald si promovarea mobilitatii multinodale.

Scolile si dotarile publice de interes municipal trebuie sa fie deservite de un nod de
transport public de proximitate amplasat la o distantd de maxim 400 m

Este recomandata echiparea spatiilor publice din proximitatea statiilor de transport public,
marilor parcari publice sau a benzindrilor cu echipamente de livrare a comenzilor de
produse.

Infrastrcutra de transport public va asigura un nivel optim de accesibilitate pentru toate
categoriile de populatie (inclusiv persoane cu dizabilitdti sau cu mobilitate scazutd)

Este necesara implementarea de zone cu limitd de vitezd in proximitatea serviciilor
publice, parcari, statii de transport public

Este interzis transportul marfurilor in interiorul celui de-al treilea inel de circulatie, in timpul
zilei.

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.) se mentin in conformitate

cu prevederile legale.

Zona cuprinde urmatoarele subzone functionale:
T- Zona transporturi
Tla - subzona unitatilor de transporturi (autobaze)

Tlb - subzona unitatilor de transfer (autogdrii, nod-uri intermodale, parcaje)

T2a - subzona unitatilor de transporturi (zona tehnice cf)

T2b - subzona unitatilor de transfer (gari)

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Tla, Tlb
Se admit urmatoarele functiuni:
e CQai de comunicatie rutiera si constructiile aferente
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unitati ale intreprinderilor de fransporturi, garaje

spatii alveolare carosabile pentru tfransportul in comun
refugii si freceri de pietoni

retele tehnico-edilitare

spatii verziamenajate, vegetatie de protectie si de aliniament
parcaje publice

lucrari de terasamente

T2a, T2b

Se admit urmatoarele functiuni:

cai de comunicatie feroviard si constructiile aferente
gari, autogari, spatii logistice, depozitari

anexe aferente cdilor de comunicatie feroviard
unitati ale intreprinderilor de fransporturi, garaje

spatii alveolare carosabile pentru tfransportul in comun
refugii si freceri de pietoni

retele tehnico-edilitare

spatii verziamenajate

parcaje publice

lucrari de terasamente

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

garajele si parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m
indaltime.

lucrarile, constructiile, amenajdrile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie:

sG nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport
gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);

sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluentad, sigurantd);

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

se interzic orice utilizari care afecteazd buna functionare si diminueazd posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere;

se interzic orice constructii sau amenajdri pe terenurile rezervate pentru:

largirea unor strdzi sau realizarea strazilor propuse, realizarea autostrazii si a dotarilor
aferente;

modernizarea intersectiilor;

realizarea spatiilor de parcare;

realizarea traversarilor pietonale sub si supraterane

se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutierd, : depozitari de materiale, piese
sau Uliloje degradate, amenaqjdri de santier abandonate, platforme cu suprafete
deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a
apelor meteorice, depozite de desevuri etc.;

in zona de sigurantd si protectie aferentd drumurilor si autostrdzilor este interzisa
autorizarea urmatoarelor lucrari:
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constructii, instalatii, plantati sau amenagjari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteazad asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a fraficului sau prezintd
riscuri de accidente;

panouri independente de reclama publicitara.

SECTIUNEA I -CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

Art. 4-7

Fara precizari

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §1 ACCESE

Se vor respecta prevederile Cap.9

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se vor respecta prevederile Cap.14 din prezentul Regulament Local de Urbanism.
ARTICOLUL 10 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor respecta prevederile Cap.15 dn prezentul Regulament Local de Urbanism.
ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor aplica prevederile Cap.13.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE §I SPATII PLANTATE

Se vor aplica prevederile cap. 12.

ARTICOLUL 13 = IMPREJMUIRI

Se vor aplica prevederile Cap.16 din prezentul Regulament Local de Urbanism.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 14 -INALTIMEA MAXIMA ADMISA
ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform prevederilor Cap.l.11.
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Autorizarea constructilor din zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministrului Transporturilor. Pentru lucrdri in zona drumurilor publice si in
vecinatatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa
obfind avizul organelor publice specializate.

Rezervarea nodurilor de circulatie, pe o suprafatd corespunzatoare unui cerc cu raza de
50,00 m, masurata din centrul actual al intersectiei, pentru zonele marcate in plansa de
reglementari.

Lungimea totald a cdilor de comunicatie pietonald trebuie sd fie cel putin egald cu
lungimea spatiilor carosabile destinate mobilitatii motorizate.

Trasele pietonale de pe marile artere de circulatie vor fi insotite de infrastrctura velo
Strazile secundare si strazile de acces vor acorda prioritate amenajadrii spatiilor pietonale si
pistelor pentru biciclete fata de formele motorizate de mobilitate

Vegetatia de aliniament va fi plantatd in zona de proximitate a spatiilor pietonale si a
pistelor de biciclete pentru asigurarea confortului termic.

Strazile si spatiile deschise din proximitatea cursurilor de apd sau din zonele periferice
neconstituite, vor fi prevGzute cu vegetatie inaltd de aliniament, respectiv vegetatie inalta
de protectie

Cadile de comunicatie pietonald din noile dezvoltdri vor fi prevGzute cu spatii sigure de
parcare a bicicletelor si trotinetelor. Necesarul de parcaje este calculat prin raportare la
functiunea si intensitatea utilizarii spatiilor.

Spatii publice de tip scuar sau piatetd, amenajate in noile ansambluri construite, nu trebuie
sa aibd dimensiuni mai mici decat dublul indltimii medii a cladirilor din jur

Este recomandata permeabilizarea tratamentelor asfaltice in zonele dens construite.

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.) se mentin in conformitate
cu prevederile legale.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Se admit urmatoarele functiuni:

cai de comunicatie pietonald

amenaqjari peisagistice si spatii plantate

vegetatie de protectie/aliniamet

spatfii alveolare carosabile pentru transportul in comun
refugii si freceri de pietoni

retele tehnico-edilitare

spatii verziamenajate

spatii publice amenajate/piatete/scuaruri
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lucrdri de terasamente
elemente de mobilier urban
elemente de mobilier urban decorative

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

lucrarile, constructiile, amenaijarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie:

sQ nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport
gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);

sG nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluentad, sigurantad);

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
se interzic orice utilizari care afecteazd buna functionare si diminueazd posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere;
Parcaje publice si private
se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

* |argirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, realizarea autostrazii si a dotarilor
aferente;

* realizarea traversarilor pietonale sub si supraterane
in zona de sigurantd si protectie aferentd drumurilor si autostrazilor este interzisa
autorizarea urmatoarelor lucrari:
constructii, instalatii, plantatfi sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteazad asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a fraficului sau prezinta
riscuri de accidente;
panouri independente de reclama publicitard.

SECTIUNEA I -CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

Art. 4-7

Fara precizari

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §I ACCESE

Se vor respecta prevederile Cap.9

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se vor respecta prevederile Cap.14 din prezentul Regulament Local de Urbanism.
ARTICOLUL 10 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor respecta prevederile Cap.15 dn prezentul Regulament Local de Urbanism.
ARTICOLUL 11 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor aplica prevederile Cap.13.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Se vor aplica prevederile cap. 12.

ARTICOLUL 13 = TIMPREJMUIRI

Se vor aplica prevederile Cap.16 din prezentul Regulament Local de Urbanism.
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SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA
ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform prevederilor Cap.l.11.
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Autorizarea constructilor din zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministrului Transporturilor. Pentru lucrdri in zona drumurilor publice si in
vecinatatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa
obfind avizul organelor publice specializate.

Rezervarea nodurilor de circulatie, pe o suprafatd corespunzatoare unui cerc cu raza de
50,00 m, masurata din centrul actual al intersectiei, pentru zonele marcate in plansa de
reglementari.

Infrastructura rutiera va fi configurata prin raportare la dezideratele de
incurajare a mobilitatii nemotorizate si a mijloacelor alternative de mobilitate
ncurajare a transporului public
incurajare a accesibilitatii de proximitate
descurajare a automobilitatii.
Este necesard prioritizarea interventiilor de inchidere a inelelor de circulatie.
Noile dezvoltari urbane vor tine cont de indicatorul de densitate a intersectiilor tramei
stradale (ca indice de conectivitate - 100 de intersectii/ km2) in vederea incurajarii
pietonizarii sau a mijloacelor bldnde de fransport.
In zonele dens construite este recomandata tratarea diferentiatd a pavajelor,
introducerea de curbe artificiale si deniveldri (in vederea calmarii traficului)
Strazile secundare si strazile de acces vor acorda prioritate amenajadrii spatiilor pietonale si
pistelor pentru biciclete fatd de alte forme motorizate de transport
Autorizarea noilor investiti urbane aflate in zone slab dezvoltate este conditionata de
accesul catre trama stradald de profunzime.

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.) se mentin in conformitate
cu prevederile legale.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Se admit urmatoarele functiuni:

cdi de comunicatie rutierd si constructiile aferente
unitati ale intreprinderilor de transporturi, garaje
spatii alveolare carosabile pentru tfransportul in comun
refugii si freceri de pietoni

retele tehnico-edilitare

spatii verziamenajate

parcaje publice

spatii logistice

lucrari de terasamente
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

garajele si parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m
indltime.

lucrarile, constructiile, amenajdrile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie:

sQ nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport
gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);

s& nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

se interzic orice utilizari care afecteazd buna functionare si diminueazd posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere;

se interzic orice constructii sau amenaqjari pe terenurile rezervate pentru:

|Grgirea unor strdzi sau realizarea strazilor propuse, realizarea autostrazii si a dotarilor
aferente;

modernizarea intersectiilor;

realizarea spatiilor de parcare;

realizarea traversarilor pietonale sub si supraterane

se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutierd, : depozitari de materiale, piese
sau utiloje degradate, amenagjari de santier abandonate, platforme cu suprafete
deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a
apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;

in zona de sigurantd si protectie aferentd drumurilor si autostrazilor este interzisa
autorizarea urmatoarelor lucrdari:

constructii, instalatii, plantatfi sau amenagjari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteazad asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a fraficului sau prezinta
riscuri de accidente;

panouri independente de reclama publicitard.

SECTIUNEA II -CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

Art. 4-7

Fara precizari

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §I ACCESE

Se vor respecta prevederile Cap.9

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se vor respecta prevederile Cap.14 din prezentul Regulament Local de Urbanism.
ARTICOLUL 10 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor respecta prevederile Cap.15 dn prezentul Regulament Local de Urbanism.
ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor aplica prevederile Cap.13.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
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Se vor aplica prevederile cap. 12.
ARTICOLUL 13 = IMPREJMUIRI
Se vor aplica prevederile Cap.16 din prezentul Regulament Local de Urbanism.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform prevederilor Cap.l.11.
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Prin lege este instuita o zona de protectie a infrastructurii feroviare publice care cuprinde
terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar,
in limtia a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care
servesc, sub orice forma, la asigurarea functioanrii acesteia.

Zona de siguranta pentru infrastructura feroviara publica cuprinde fasiile de teren, in limita
de 20 m fiecare, situate de o parte si alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea
instalatilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere
operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.) se mentin in conformitate
cu prevederile legale.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

In zona de siguranta a infrastructurii feroviare este admisa numai amplasarea de
constructii, retele edilitare, cale de comunicatie sau instalatii apartinand infrastructurii
feroviare.

In zona de protectie a infrastructurii feroviare se permite:

Executarea lucrarilor de orice fel, in baza reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor
si Infrastructurii (OG 12/1998 art. 29 al (5) si OMT 158/1996 anexa 1) [ Executarea
amenajarilor, instalatilor de manipulare, de transversare sau de depozitare a materialelor,
substantelor sau deseurilor care contravin normelor de protectie a mediului sau care ar
putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, numai
pe baza de studii privind implicatille asupra activitatii feroviare si de mediu executate de
unitati de proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale de Cai Ferate CFR
SA si cu autorizatia Minsiterului Transporturilor si Infrastructurii.

Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitva a terenului din patrimoniul
Companiei Nationale de Cai ferate CFR SA pentru lucrarile de interes public, atat in
intravilan cat si in extravilan, numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Efrate CFR SA si
al Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

Functiuni existente si mentinute:

Institutii publice si servicii

Comert

Terenurile neutilizate, cu acces direct catre infrastructura de cale ferata vor fi destinate
activitatilor de logisticd, depozitare sau relocdrii marilor platforme productie aflate in
interiorul orasului.

Dezvoltarea unei platforme logistice majore atrage nevoia dezvoltdrii unei statii CF
intermediare, destinatd transportului de marfuri.

Este necesard stabilirea oportunitatii conectdrii infrastructurii de cale feratd cu cea de
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transport public urban pe sine (retea tram-train).

In contextul vecinatatii infrastructurii de cale feratd cu zona de locuire, se impune
realizarea de: perdele vegetale de protectie cu rol de ameliorare a calitdtii vietii si de
traversari (pasaje subterane/supraterane sau dale urbane) cu rol de conectare a
fragmentelor urbane.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

zona de siguranta, indiferent de proprietarul terenului ESTE INTERZISA amplasarea oricarei
alte constructii, retele edilitare, cale de comunicatie sau instalatii in afaracelor apartinand
infrastructurii feroviare. In cazurile inc are in limitele zonei de siguranta sunt cuprinse terenuri
aflate in proprietate privata, se poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate
publica

zona de protectie a infrastructurii feroviare este in drept sa se amplaseze temporar:
materiale si utilaje necesare intretinerii acesteia, in scopul eliminarii consecintelor
evenimentelor de cale ferata sau al repvenirii oricarui pericol pentru siguranta ciruclatiei
feroviare

pe traseul liniilor ferate apartinand infrastructurii feroviare, supus inzapezirilor, instalarea de
parazapezi

. zona de protectie a caii ferate, autorizarea/ desfiintarea constructiilor de orice fel nu pot
fi autorizate fara avizul Companiei Nationale de Cai Ferate CFR SA si al Minsiterului
Transporturilor si Infrastructurii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

in zona de protectie a infrastructurii feroviare SE INTERZICE:

. amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau
infintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei sia semnalelor feroviare | utilizarea
indicatoarelor si a luminilor de culaore rosie, galbena, verde sau albastra, care ar putea
crea confuzie cu semnalizarea feroviara

. efectuarea oricaror lucrari, care prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren,
surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusvi prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea
de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic [| depozitarea
necprespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a
zonei de rpotectie a acesteia, precum si a conditilor de desfasurare normala a traficului
feroviar

SECTIUNEA Il -CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

Art. 4-7

Fara precizari

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §1 ACCESE

Se vor respecta prevederile Cap.9

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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Se vor respecta prevederile Cap.14 din prezentul Regulament Local de Urbanism.
ARTICOLUL 10 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor respecta prevederile Cap.15 dn prezentul Regulament Local de Urbanism.
ARTICOLUL 11 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor aplica prevederile Cap.13.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE §I SPATII PLANTATE

Se vor aplica prevederile cap. 12.

ARTICOLUL 13 = IMPREJMUIRI

Se vor aplica prevederile Cap.16 din prezentul Regulament Local de Urbanism.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform prevederilor Cap.l.11.
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona terenurilor aflate permanent sub ape si constructile aferente cuprinde toate
constructiile si amenajarile destinate asigurarii circulatiei sau, dupd caz, retentiei apei pe
teritoriul localitatilor si in afara acestora, pentru satisfacerea cerintelor de apd ale
populatiei si industriei, cresterea productiei agricole, apdrarea impoftriva inundatiilor si
protectia apelor impotriva poludrii si are in compunere albiile minore ale cursurilor de apad,
cuvetele lacurilor si bdltilor naturale, cuvetele lacurilor de acumulare la niveluriie maxime
de retentie si altele asemenea.

Satisfacerea cerintelor de apd ale populatiei are prioritate fatd de folosirea apei in alte
scopuri, restrangerea utilizGrii apei potabile pentru populatie, in folosul altor activitati find
interzisa.

De asemenea, au prioritate, fatd de alte folosinte, alimentarea cu apd pentru animale,
refacerea rezervei intangibile de apd pentru incendii, precum si debitele necesare
mentinerii echilibrului ecologic al habitatului acvatic.

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.) se mentin in conformitate
cu prevederile legale.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

In zona constructii si amenajari in zone cu terenuri aflate permanent sub ape si cele
aferente (TH) sunt permise toate lucrdrile aferente amenajarilor hidrotehnice (care servesc
activitati economice, agricole, energetice, industriale), a celor care deservesc obiective
turistice, drumurile de acces in localitati sau in incinte, precum si cele pentru organizari de
santier.

Lucrari de gospodarire a apelor, de prevenire si combatere a actiunii distructive a apelor,
aparari de maluri, stabilizari de teren, rigole, taluzuri, santuri, ziduri de sprijin, constructii de
apdrare si consolidare, alte constructii, amenajari si instalatii destinate exploatarii si
intretinerii rAurilor sau functiunilor complementare admise.

Dotari ale unitatilor ale intreprinderilor de profil la nivel teritorial ;

Lucrari de poduri si modemizari de poduri, punti pietonale si altele asemenea ;

Amenaijari pentru agrement ;

Orice constructii sau amenajari adiacente cursurilor de apd si in zona de protectie a
acestora, care se fac in baza planurilor urbanistice si de amenajare, cu avizul organelor
specializate ale administratiei publice;

Spatii verzi si amenajdri peisagistice

Cai de comunicatie (rutierd si feroviard, inclusiv pietonalqd)

Constructii tehnico -edilitare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

Orice constructie care, prin amplasare si functionare, nu va afecta buna desfasurare a
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gospodariri apelor si protectiei cursurilor de apd, precum si amenajarea complexd a
cursurilor de apd pentru satisfacerea cerintelor de apd ale populatiei siindustriei, cresterea
productiei agricole, apdrarea impoftriva inundatiilor si protectia apelor impotriva poludrii.
In zona de protectie a cursurilor de apd, constructile si amenajdrile se vor autoriza cu
conditia respectarii conditiilor stabilite de Legea apelor (actualizata) nr. 107/1996, cu
avizele conforme stabilite de legislatia in vigoare si cu respectarea normelor tehnice de
proiectare, constructie si

In zona de protectie a echipamentelor edilitare, in zona de protectie a malurilor si albiilor
minore ale cursurilor de apad, precum si a lucrarilor hidrotehnice, conform prevedenilor HG.
nr. 101/ 1997, in conditile obtinerii avizelor conforme legale (existenta unui proiect elaborat
conform Legii 50/1991 republicatd, a Legii 10/1995, a studiului de impact si a Acordului de
mediu) ;

Oricare din functiunile compatibile pe terenurile agricole adiacente, cu conditia obtinerii
avizului OCPI pentru scoaterea din circuitul agricol si al Autoritatii Nationale “Apele
Romdane" pentru utilizarea resursei de apad ;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare deranjeazd buna
organizare si desfasurare a curgerii libere a apei sau prezintd riscuri de poluare sau
accidente sunt interzise in zona de siguranta si protectie a cursurilor de apd ;

Lucrari si constructii care prezinta riscuri in realizare sau exploatare (sisteme de transport
gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte instalati de acest gen) si care
afecteazd securitatea cursurilor de apd si nu permit interventia in caz de avarie sau
polueazd apa.

Punerea in functiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor existente, darea
in functiune de noi ansambluri de locuinte, introducerea la obiectivele economice
existente de tehnologii de productie modificate, care maresc gradul de incdrcare a
apelor uzate, fard punerea concomitentd in functiune a retelelor de canalizare si a
instalatiilor de epurare ori farad realizarea altor lucrari si masuri care sa asigure, pentru apele
uzate evacuate, respectarea prevederilor impuse prin autorizatioc de gospoddrire @
apelor;

Realizarea de lucrari noi pentru alimentare cu apa potabild sau industriald ori de extindere
a celor existente, fard extinderea corespunzdtoare si concomitentd a retelelor de
canalizare si a statiilor de epurare.

Lucrari si constructii care folosesc in activitate procedee sau tehnologii care prevad :

- aruncarea sau infroducerea in orice mod, in albiile cursurilor de apd sau in cuvetele
lacurilor sau ale bdaltilor siin zonele umede, precum si depozitarea pe malurile acestora a
deseurilor de orice fel;

- evacuareda de ape uzate in apele subterane, lacurile naturale sau de acumulare, in balti,
helesteie sau in iazuri, cu exceptia iazurilor de decantare ;

- utilizarea de canale deschise de orice fel pentru evacudrile ori scurgerile de ape
fecaloid-menajere sau cu continut periculos ;

- spalareain cursuri de apd sau in lacuri si pe malurile acestora a vehiculelor, a altor utilaje
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si agregate mecanice, precum si a ambalajelor sau obiectelor care contin substante
periculoase ;

- spalarea animalelor domestice deparazitate in afara locurilor special amenajate in acest
scop ;

- aruncarea sau evacuarea in instalatii sanitare ori in retelele de canalizare a deseurilor
periculoase si/sau substantelor periculoase ;

- spdlarea in cursurile de apd sau in lacuri, pe malurile acestora, pe diguri sau baraje a
obiectelor de uz casnic, cu folosirea substantelor chimice de orice fel;

- deschiderea si exploatarea in zonele de terasd a punctelor de extractie a nisipurilor si
pietrisurilor fard aviz de gospoddarire a apelor, respectiv fard autorizatie de gospodarire a
apelor;

- depozitarea gunoaielor si deseurilor de orice fel in zonele de protectie instituite, precum
si depozitarea sau folosirea de ingrasdminte, pesticide ori alte substante periculoase ;

SECTIUNEA I -CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

Art. 4-7

In scopul asigurdrii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice si Imbunatatirii
regimului de curgere al apelor, sunt instituite zone de protectie pentru:

albia minord a cursurilor de apd pentru urmatoarele IGtimi de albie minord :

- curs de apd sub 10 m - Iatimea zonei de protectie in lungul cursului de apd =5m;

- curs de apd 10 - 50 m - Iatimea zonei de protectie in lungul cursului de apa =15m;

- curs de apd peste 51 m — Iatimea zonei de protectie in lungul cursului de apd =20 m ;
suprafata lacurilor naturale sau a baltilor acoperite de apa si de vegetatie acvatica :

- indiferent de suprafatd = 5 m, la care se adaugad eventual zona de protectie stabilitd prin
studiu ;

suprafetele ocupate de lucrdri de amenagjare sau de consolidare a albiilor minore, de
canale si derivatii de debite la capacitatea maxima de fransport a acestora, precum si
de alte constructii hidrotehnice realizate pe ape :

- curs de apd sub 10 m — Iatimea zonei de protectie in lungul cursului de apad regularizat =
2m;

- curs de apd 10 - 50 m - Iatimea zonei de protectie in lungul cursului de apd regularizat =
3m;

- curs de apad peste 51 m - |atimea zonei de protectie in lungul cursului de apd regularizat
=5m;

- canale de derivatie de debite — |atimea zonei de protectie de-a lungul canalului de
derivatie =3 m;

lucrari de apdrare impoftriva inundatiilor :

- |atimea zonei de protectie de-a lungul digurilor = 4 m spre interiorul incintei ;

- baraje de p@dmant, anrocamente, beton sau alte materiale = 20 min jurul acestora ;
constructii si instalatii hidrometrice, precum si instalatii de determinare automatd a calitatii
apelor:
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- instalatii de determinare automata a calitatii apei, constructii si instalatii hidrometrice = 2
minjur;

- borne de microtriangulatie, foraje, drenaje, aparate de mdasurarea debitelor =1 m'in jurul
acestora,;

- forajele hidrogeologice din reteaua nationald de observatii si masuratori = 1,5 m in jurul

acestora ;

Terenurile aflate in zona de protectie (cuprinsd de la zona de sigurantd si marginea
exterioard a albiei minore) raman in gospoddrirea acelora care au in proprietate sau
administratie cursul de apa, lacul, balta sau acumularea, cu folosinta respectiva.
Autorizarea constructiilor si respectiv, amplasarea lor se va face cu respectarea zonelor
de sigurantd a cursurilor de apd, lacuri, badlti, amenajari hidrotehnice, etc. conform Legii
107/1996 — Legea apelor si a celor emise de alte organisme de reglementare.

Toate lucrarile din zona cursurilor de apad, lacurilor si baltilor si in zonele lor de protectie,
precum siin zonele cunoscute ca fiind afectate de inundatii si baltiri accidentale istorice
se autorizeazd numai cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice, cu
avizul conform al administratorului si respectarea normelor tehnice de constructie.

La proiectarea interventiilor asupra cursurilor de apd sau a celor statatoare se va tine
seama de categoria functionald, de clasa tehnicd, de profilurile transversale, stabilite
conform Legii 107/1996 — Legea apelor si in conformitate cu toate decizile si actele
normative emise de AdministraNia Nationald "Apele Romane".

Amplasarea constructillor si amenajarilor necesare activitatilor vor respecta toate actele
normative specifice domeniului pentru tipurile de constructii si instalatii amplasate in zona
cursurilor de apd, lacurilor, baltilor si a constructiilor hidrotehnice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §I ACCESE

Se vor respecta prevederile Cap.9, cu urmdatoarele conditiondri:

Toate lucrdrile din zona cursurilor de apd se autorizeazd numai cu avizul conform al
administratorului si cu respectarea normelor tehnice de proiectare, constructie si
exploatare, pe baza documentatiei tehnice si/sau PUZ cu regulament aferent aprobat. Se
interzice autorizarea constructiior pe terenurile care nu au fost prevdzute cu acces
pietonal.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se vor respecta prevederile Cap.14 din prezentul Regulament Local de Urbanism, cu
urmatoarele conditiondri:

In zona functionald constructii si amenajari in zone cu terenuri aflate permanent sub ape
si constructile aferente (TH) pot fi amplasate parcaje in urma studilor specifice de
circulatie si PUZ cu regulament aferent aprobat, fard a se afecta siguranta si fluiditatea
liberei curgeri a apei.

Nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care, prin specific (de
exemplu - functiunile de agrement) necesitd parcaje si nu se pot asigura in perimetrul
parcelei respective.
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ARTICOLUL 10 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Se vor respecta prevederile Cap.15 dn prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 11 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor aplica prevederile Cap.13.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor aplica prevederile cap. 12, cu urmatoarele conditiondri:

Se vor realiza spatii verzi la constructiile din zona functionald constructii siamenajariin zone
cu terenuri aflate permanent sub ape (TH) in special in zonele de protectie instituite si
numai cu avizul factorilor interesati.

Spatiile verzi vor avea rol de protectie, agricol (daca este cazul) si rol estetic, studiile de
peisaj si alte documentatii de specialitate vor stabili modul in care se vor realiza spatiile
verzi si plantate.

Este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cursurilor de apad si
a acumularilor (lacuri sau balti) acolo unde au fost prevazute prin proiecte.

Pentru constructii specificate pentru protectia malurilor, eliberarea autorizatilor de
construire va fi conditionata de obligatia mentinerii sau realizarii de spatii verzi si plantate ;
Pentru constructiile care nu sunt specificate in cadrul cap.12 se va asigura un spatiu verde
si plantat de 15% din parceld;

ARTICOLUL 13 = IMPREJMUIRI

Imprejmuirile se vor realiza numai din motive de sigurantd, securizarea activitatilor din zond
si vor avea o conformare diferitd de imprejmuirile parcelelor private

Imprejmuirile vor fi realizate din gard viu si care s& aibd indltime mica (0,60 m - 1,00 m),
daca necesitatile functionale si de securitate permit.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform normelor tehnice specifice.
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ZONE REZERVATE PENTRU ACTIVITATI AGRICOLE

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Terenurile agricole din extravilan sunt reprezentate de terenuri agricole productive
(arabile, vii, livezi, pasuni, fanete, maracinis, pepiniere viticole, pomicole, plantatii de
hamei si duzi, sere, solarii rasadnitele si altele asemenea), terenuri vegetatie forestiera
(daca nu fac parte din amenajamente silvice), pasunile impadurite, cele ocupate cu
constructii si instalatii agrozootehnice, amenajarile piscicole si de imbunatatiri funciare,
drumurile tehnologice si de exploatare agricola, platformele si statile de depozitare care
servesc nevoilor agricole.

Pajistile permanente, denumite in continuare paijisti, sunt suprafete agricole de pasuni si
fanete, naturale sau cultivate, folosite pentru productia de iarba sau de alte plante
erbacee furajere, care nu au fost incluse timp de cel putin 5 ani in sistemul de rotatie a
culturilor si care sunt utilizate pentru pasunatul animalelor si producerea de furaje, cu
respectarea bunelor conditii agricole si de mediu. In categoria pajisti sunt cuprinse, pe
langa altele, si pasunile impadurite cu consistenta mai mica de 0,4, calculata numai
pentru suprafata ocupata efectiv de vegetatia forestiera.

Faneata reprezinta suprafata agricola inscrisa in actele de proprietate cu aceasta
categorie de folosinta care, conform practicii agricole locale, este destinata recoltarii prin
cosire de plante erbacee furajere pentru animale;

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Terenurile agricole din teritoriul administrativ se supun prevederilor art. 3 din Regulamentul
General de Urbanism (autorizarea executdrii lucrarilor si amenajarilor agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite prin lege).

Pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-industriale care pot produce efecte de
poluare a mediului, amplasamentele se vor stabili pe bazd PUZ pentru introducere teren in
intravilan, de studii ecologice, avizate de organe specializate in protectia mediului si
sandatate publica.

Retele tehnico-edilitare (linii de telecomunicatie si a celor de transport si distribuire a
energiei electrice, conductele de transport pentru alimentare cu apa, canalizare, produse
petroliere, gaze, precum si alte instalatii similare) se vor amplasa grupat in imediata
apropiere a cailor de comunicatie —sosele, cai ferate, a digurilor, canalelor de irigatii si de
desecari si a altor limite obligate din teritoriu, in asa fel incat sa nu stanjeneasca executia
lucrarilor agricole.

Sunt admise urmatoarele:

e Anexe gospoddresti de mici dimensiuni ale exploatatiilor agricole, cu suprafatd maxima—
de 100 mp (adaposturi animale, spatii depozitare recolte, spatii menite s¢ addposteascd
masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, utilizate pe durata
campaniilor agricole). In aceastd categorie nu pot fi incluse constructile de locuinte,
garaje sau alte amenajari cu caracter permanent;

e Retele magistrale, cdi de comunicatie, amenajdri pentru imbundtdtiri funciare, retele de
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telecomunicatii ori alte lucrari de infrastructurd, statii de telecomunicatii pentru telefonie
mobila;
Lucrari de gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa pentru activitati agricole.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele
magistrale de transport gaze sau petrol, cu respectarea zonelor de protectie fata de
zonele de locuinte;

Exploatarile de cariera, exploatarile de agregate minerale din terasa si alte tipuri de
exploatatii de suprafata cu conditia realizarii, dupa caz, de perdele de protectie, pilieri de
siguranta, lucrari care sa asigure stabilitatea terenului, lucrari de prevenire sicombatere a
actiunii distructive a apelor, lucrari de consolidare si amenajare maluri, indiguiri si cu
conditia ca dupa inchiderea exploatarilor sa se realizeze taluzari cu panta maxima de 30%
si plantari sau sa se creeze bazine piscicole;

Lucrarile de cercetare si de prospectare a terenurilor necesare exploatarilor mai sus
amintite care necesita foraje sau alte lucrari de construire specifice, conditionat de
obtinerea avizului ANRM,;

In cazul in care gropile rezultate in urma exploatarilor de agregate minerale in terasa sau
a altor tipuri de exploatari se vor umple cu materiale, acestea trebuie sa fie nepoluante;
Pentru statile de sortare agregate, terenul aferent se va introduce in intravilan cu
destinatia unitati industriale si depozitare (dupd elaborarea unei documentatii P.U.Z.);
Amplasarea constructilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa | si- a Il
a de calitate, pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si pe cele
plantate cu vii si livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambiluri arheologice si
istorice este interzisa. Sunt exceptate constructile care servesc activitatile agricole, cu
destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta deosebita, liniile electrice de inalta
tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului,
conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor si
realizarea de surse de apa.

Se interzice scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a pajistilor. Prin
exceptie de la aceasta regula, scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a
pajistilor se poate face cu avizul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, pentru:

a) amplasarea de constructii care deservesc activitati agricole;

b) retele de comunicatii electronice sau elemente de infrastructura necesare sustinerii
acestora;

¢) infiintarea de noi capacitati de producere a energiei regenerabile, care sa nhu afecteze
buna exploatare a paijistior, declarate de utilitate publica pentru lucrari de interes
national, judetean saulocal, in conditiile Legii nr. 33/1994 privind exploatarea pentru cauza
de utilitate publica, republicata; d) amplasarea obiectivelor de interes national, judetean
sau local, declarate de utilitate publica, in conditile legislatiei in vigoare;

e) lucrari privind apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala, declarate de
utilitate publica in conditile Legii nr.33/1994, republicata;

f) lucrari in cadrul unor programe de dezvoltare locala/judeteana/regionala initiate de
autoritatile administratiei publice locale.
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Exceptile prevazute se realizeaza cu obligatia ca beneficiarul scoaterii definitive din
circuitul agricol a paijistiior sa recupereze din terenurile neproductive sau neagricole o
suprafata egala cu cea aprobata a fi scoasa definitiv din circuitul agricol.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Depozitarea de materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii
Depozitarea de materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii
metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele asemenea;

Orice alte functiuni in afara celor permise.

ZONE TERENURI FORESTIERE

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Zona terenuri forestiere cuprinde: padure; terenuri destinate impaduririi; terenuri care
servesc nevoilor de cultura, productie ori administratie silvica; albiile paraielor si terenuri
neproductive incluse in amenajamente silvice, indiferent de natura dreptului de
proprietate.

Sunt considerate paduri, in sensul Legii 46 din 2008 republicata si actualizata Codul Silvic,
si sunt incluse in fondul forestier national terenurile cu o suprafata de cel putin 0,25 ha,
acoperite cu arbori.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta,
servicii poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasatd la distantd mai mica de
Tkm de liziera padurii si pentru care se solicitd autorizatie de construire, se va obtine avizul
Regiei Nationale a Padurilor - Romsilva.

Se instituie zona de protectie fatd de liziera padurii de 50,00m, conform Cod Silvic. Pentru
investitii in aceastd zona se va solicita avizul Romsilva, conform legii. Este interzisa
infroducerea pddurilor in intravilan.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Folosirea definitiva sau folosirea temporara a terenurilor forestiere in alte scopuri decat
silvice se aproba de organul silvic judetean, pana la 1 ha, de Ministerul Apelor, Padurilor si
Protectiei Mediului, pentru terenurile in suprafata de pana la 100 ha, si de Guvern, pentru
cele ce depasesc aceasta suprafata.

Solicitarile de scoatere definitiva sau de ocupare temporara de terenuri din fondul
forestier, in conditile prevazute de lege, cu acordul proprietarului si avizate favorabil de
ocolul silvic care asigura administrarea, precum si serviciile silvice, dupa caz, de Regia
Nationala a Padurilor - Romsilva, in cazul terenurilor din fondul forestier proprietate publica
a statului, si de subunitatile teritoriale de specialitate ale autoritatii publice centrale care
raspunde de silvicultura, se aproba de:

a) conducatorul autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura, pentru suprafete
de pana la 10 ha, cu posibiltatea delegarii de competenta conducatorilor subunitatilor
teritoriale de specialitate ale autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura,
pana la suprafata de 1 ha;

b) Guvern, la propunerea autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura, pentru
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suprafete de peste 10 ha.

Titularii obiectivelor de investiti sau de productii amplasate pe terenuri forestiere sunt
obligati sa ia masuri prealabile executarii constructiei obiectivelor, de decopertare a
stratului de sol fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze
si sa-l niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole
sau silvice, in vederea punerii in valoare sau a ameliorarii acestora.

se va asigura accesul din drumurile publice sau forestiere

toate elementele constructive se vor integra in peisaj

regimul maxim de inaltime al constructiilor forestiere admise va fi P+M, inaltimea— maxima
admisa nu va depasi 5,0 m la cornisa si 8,0 m la coama

volumele vor fi simple, materialele vor fi naturale (piatra, lemn, tencuieli in culori care se
integreaza in peisaj)

in cazul in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi integrate in peisaj, transparente
sau semitransparente.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Autorizarea executdrii lucrarilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie forestierd se
supune prevederile legale in vigoare si este permisd numai cu avizul organelor
administratie publice de specialitate si ale Romsilva.

Reducerea suprafetei fondului forestier national este interzisa. Prin exceptie, este permisa
reducerea suprafetei fondului forestier national prin scoatere definitiva, pentru realizarea
obiectivelor de interes national, declarate de utilitate publica, in conditile legii.

Pot fi scoase definitiv din fondul forestier national, doar cu conditia compensarii acestora,
fara reducerea suprafetei fondului forestier si cu plata anticipata a obligatiilor banesti,
numai terenurile necesare realizarii sau extinderii urmatoarelor categorii de obiective:

a) necesare explorarii si exploatarii urmatoarelor resurse minerale: carbuni, roci utile,
agregate minerale, minereuri, ape minerale, surse de energie alternativa, petrol si gaze
naturale, numai dupa elaborarea si avizarea conform legilatiei in vigoare a unui Plan
Urbanistic Zonal;

b) structuri de primire turistica cu functiuni de cazare turistica, unitati de cult, obiective
sociale, sportive si medicale, constructii hidrotehnice de interes local, numai dupa
elaborarea si avizarea conform legilatiei in vigoare a unui Plan Urbanistic Zonal. Categoria
obiective sociale nu include locuinte si ansambilurile rezidentiale edificate in fondul
forestier proprietate publica;

Cc) locuinte sau case de vacanta, numai in fondul forestier proprietate privata a
persoanelor fizice si juridice, dupa elaborarea si avizarea conform legilatiei in vigoare a
unui Plan Urbanistic Zonal si respectand urmatoarele conditii, care trebuie indeplinite
cumulativ:

- constructia si terenul pe care se amplaseaza sunt proprietatea aceleiasi persoane;

- suprafata maxima care poate face obiectul scoaterii definitive din fondul forestier,
incluzand constructia, accesul si imprejmuirea, este de maximum 5% din suprafata
proprietatii forestiere, dar nu mai mare de 200 mp.

d) obiective instalate in fondul forestier inainte de anul 1990, cuprinse in amenajamentele
silvice in vigoare la data de 1 ianuarie 1990, la categoria "ocupatii si litigii";
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e) retele de surse de apa potabila si canalizare, retele si sisteme de comunicatii, precum
si drumuri de interes judetean si local,

f) repararea si intretinerea retelelor de transport petrol, gaze naturale si energie electrica.
Compensarea prevazuta la aliniatele anterioare se realizeaza fizic cu un teren care are
de cinci ori valoarea terenului care se scoate definitiv din fondul forestier, iar suprafata
terenului dat in compensare nu poate fi mai mica decat de trei ori suprafata terenului care
face obiectul scoaterii din fondul forestier.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Autorizarea executarii constructiilor si amenaijarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este
interzis@, in afara situatiilor exceptionale, pentru intretinere, exploatare si culturd forestierd,
cazin care se va dezafecta o suprafatd cat mai mica din fondul silvic (Art. 5, RGU).
Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publicd sau privatd este interzisd, cu
exceptia ufilizarilor permise de Codul Silvic, a obiectivelor de utilitate publica de interes
nafional (obiective militare, lucrari majore de infrastructurd pentru transport si echipare
tehnico-edilitard de interes national) si cu respectarea prevederilor legale;

ZONE REZERVATE PENTRU DEZVOLTAREA CAILOR DE COMUNICATIE

Zonele de sigurantd sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei
drumului public, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutierd, pentru plantatie rutierd sau
alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului, pentru siguranta circulatiei ori
pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta fac
parte si suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si intersectii, precum si
suprafetele ocupate de lucrari de consolidari ale terenului drumului si altele asemenea.
In zonele destinate amenajéarii nodurilor rutiere se va rezerva o fasie de 50,00 m (zona cu
interdictie temporarda de constructie), pana la materializarea lucrarilor propuse.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

e Cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente;

¢ Indicatoare de semnalizare a circulatiei si alte dotari pentru siguranta circulatiei;

e Supratraversari si subtraversari pietonale, viaducte, pasaje denivelate, tuneluri, etc.
e Spatii verziamenajate;

e Lucradri de terasamente, constructii de apdrare si consolidare;

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si de exploatare
(spatii de servicii, centre de intrefinere, dotari aferente: grupuri sanitare, restaurante,
magazine, etc.)

Parcaje (inclusiv parcari de scurtd duratd), garaje si statii de alimentare cu carburanti si
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resurse de energie (inclusiv functiuni complementare: magazine, restaurante, etc.);
Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri, ori alte
instalatii sau constructii de acest gen;

Lucrdarile, constructiile si amenajdrile amplasate in zona de protectie a drumurilor publice
trebuie sd nu aducad prejudicii drumului sau deruldrii in sigurantd a traficului prin:
Neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

Executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sa provoace inzapezirea drumului
sau sa impiedice vizibilitatea pe drum;

Executarea unor lucrari care modifica stabilitatea drumului sau modifica regimul apelor
subterane sau de suprafata;

Lucrarile, constructile, amenagjarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice frebuie sa nu prezinte riscuriin realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme
de transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen)
si s nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, sigurantad).
Realizarea in zona drumului public a oricarei constructii sau instalatii, in orice scop, se face
cu respectarea legislatiei in vigoare privind amplasarea si autorizarea executdrii
constructiilor si numai cu acordul prealabil al administratorului drumului.

Constructiile sau instalatile temporare ale Ministerului Apardarii Nationale care au caracter
de urgenta se pot executa fard acceptul administratorului drumului, urmdand ca acest
accept sa se obtind ulterior, in cazul in care constructiile sau instalatile nu se demonteaza
intr-un termen stabilit de comun acord cu administratorul drumului.

Lucrarile de executie a infrastructurii rutiere vor respecta normele de protectie sanitara
impuse de legislatia in vigoare.

Amplasarea lucrarilor de artd - poduri, viaducte, ziduri de sprijin, tunele, se va face astfel
incéat sa se evite:

¢ Modificarea dinamicii scurgerii apelor

e Intreruperea scurgerii apelor subterane

Deversarea apelor uzate menajere in santurile laterale drumului este interzisd. Evacuarea
apelor uzate menajere, provenite de la amenaijdrile colaterale drumului, racordate la un
sistem de canalizare, se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care
trebuie proiectate si executate conform legislatieiin vigoare si amplasate la cel putin 10,00
m de cea mai apropiatd locuinta.

Autorizarea construirii constructiilor aferente cdilor de comunicatie si a echipamentelor
aferente va tine cont de zonele protejate si zona de protectie a monumentelor istorice
instituite in vederea asigurarii conservarii integrate a a monumentului istoric si a cadrului
sau construit sau natural; zona de protectie este suprafata de jur imprejurul monumentului
istoric (delimitatd cu 100 m in localitafi urbane, 200m in localitati rurale si 500 m in afara
localitafilor, masurata de la limita exterioard).

Se vor lua masurile de protectie necesare sau se va executa descdrcarea de sarcina
arheologicd, in cazul in care traseul autostrazii afecteaza situri arheologice existente sau
posibile.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

In zona drumului public este interzisd amplasarea de constructii, panouri publicitare sau
instalatii care pericliteaza siguranta circulatiei.

Se interzice amplasarea oricdror constructii care genereazad un trafic suplimentar, la o
distanta mai mica de 50,00 m de marginea imbracdmintei asfaltice.

Se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera:

e deporzitari de materiale, piese sau utilaje degradate

e amenqjdri de santier abandonate

o platforme cu suprafete deteriorate

e constructii degradate

e ferenurilipsite de vegetatie

e gropi de acumulare a apelor meteorice

e deporzite de deseuri etc.

Se interzice:

amplasarea in incinta unitatilor de tfransporturi si a garajelor publice a unor constructii care
prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile si/sau
prezintd risc de incendiu/ explozie.

RESTRICTII PROVIZORII RECOMANDATE

Se interzice orice utilizare a terenurilor din extravilan care poate afecta sau diminua
posibilitatile ulterioare de modernizare ale orasului;

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului administrativ se
poate face numai cu respectarea prevederilor legale.

Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care au
drept scop limitarea acestora este interzisd (conform Regulamentului General de
Urbanism, HGR 525/ 1996 Art.10 Expunerea la riscuri naturale).

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole amenajate cu imbunatatiri
funciare precum si plantate cu vii si livezi este interzisa.
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RETELE ALIMENTARE CU APA S| CANALIZARE

STAS 8591/1-91 - “"Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sQpaturd” stabileste distantele minime intre retele, de la retele la functiile constructiile si
drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru
asigurarea protectiei sanitare:

- conductele de apad se vor poza subteran, la addncimea minima de inghet;

- conductele de apad se vor amplasa la o distantd minimd de 3 m de

fundatiile constructiilor, iarin punctele de intersectii la minim 40 cm si totdeauna deasupra
canalizarii.

Ordinul nr. 119/2014 al Ministrului Sanatdtfii privind aprobarea Normelor de igiend si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, stabileste:

Cap. Il Norme de igiena referitoare la aprovizionarea cu apa a localitatilor

Sursa de apa folositd pentru aprovizionarea cu apd a localitatilor trebuie sa fie protejata
impotriva activitatilor umane, prin izolarea acestora prin perimetre de protectie sanitarad si
controlul activitatilor poluante din teritoriul aferent.

Sursele de apad de profunzime trebuie amplasate si construite astfel incat sa fie protejate
de inundatii si siroiri si imprejmuite astfel incat sa prevind accesul publicului si al animalelor.
Sursele de suprafatd vor fi protejate de activitalile umane majore: industrie poluantad,
depozite de deseuri toxice sau periculoase, agriculturd intensivad, turism si agrement.

Cap. IV Norme de igiena referitoare la colectarea si indepartarea apelor uzate si a apelor
meteorice

Indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin retea de canalizare
a apelor uzate; in lipsa posibilitatii de racordare la sisteme publice de canalizare, unitatile
sunt obligate sa-si prevadad instalatii proprii pentru colectareaq, fratarea si evacuarea
apelor uzate, care se vor executa si exploata in asa fel incat sd nu constituie un pericol
pentru sandtate;

Este interzisd raspdndirea neorganizatd, direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri riverane
s.a.) sau in bazinele naturale de apa, a apelor uzate menajere, fecaloid-menajere si
industriale. Este interzisa deversarea apelor vuzate in zona de protectie sanitard a surselor
si a instalafiilor centrale de alimentare cu apg;

Canalele deschise pot fi utilizate numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul in
care localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate;

In situatiain care nu existd canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta
solutii individuale de colectare si neutralizare a apelor uzate, cu luarea masurilor de
protejare a mediului si sanatatii;

indepdrtarea apelor uzate menagjere si fecaloid-menajere provenite de la locuintele
neracordate la un sistem de canalizare se face prin instalati de preepurare sau fose
septice vidanjabile, care frebuie sa fie executate si amplasate conform normelor in
vigoare.
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RETELE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta o distantd de protectie
minima fatd de orice element de constructie, masuratd din axul cablului de: 18,5 m (min)
pentru LEA 110 kV.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente
sau executarea oricaror lucrdri in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si
posturi de transformare, linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectantul de
specialitate S.C. ELECTRICA FURNIZARE S.A;

Retelele electrice existente si propuse in localitatile studiate respectd normele specifice
precum si cele din domeniile conexe.

n principal se face referinta la:

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni
si transformare, cu tensiuni peste 2 KV;

- PE 104/93 - Normativ pentru constructia linilor aeriene de energie electricd, cu tensiuni
peste 1 kV;

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune;

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice;

- PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu linii de
telecomunicatii;

- ILi - Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA
m.t. si LEA |.f. fatd de alte linii, instalatii si obiective;

- STAS 8591/1 - 91 - Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sapaturi;

- ID 17 - 86 - Ministerul Chimiei si Petfrochimiei - Normativ pentru proiectarea, executiq,
verificarea si receptionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de explozie;

- PE 122 - 82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene cu
tensiuni peste 1 kV cu sistemele de imbundatatiri funciare;

- PE 123 - 78 - Normativ privind sistematizarea, amplasareaq, consfruirea si repararea
liniilor electrice care frec prin paduri si terenuri agricole.

RETELELE DE GAZE NATURALE
In conformitate cu “Normativul Departamental nr. 3915 - 94 privind proiectarea si
construirea conductelor colectoare si de transport de gaze naturale” intrat in vigoare la
01.01.1996, distantele dintre conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective
sunt urmatoarele:
e depozite carburanti si statii PECO 60 m

e instalatii electrice de tip exterior cu tensiune nominald
de 110 kV sau mai mare, inclusiv statiile 55 m

e instalafii electrice de tip interior si de tip exterior, cu tensiunea
nominald mai mica de 110 kV, posturi de transformare:
cenfre populate si locuinte individuale 65 m
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- paralelism cu linii CF, ecartament normal 80m
- paralelism cu drumuri:

natfionale 52m
judetene 50 m
municipale 48 m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie i
presiune redusa si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate
de normativul 16 - 86 si STAS 8591/91, din care se anexeazd un exiras.

Distantele de siguranta de la stafiile de reglare masurare (cu debit padnd la 60.000 mc/h
si presiunea la intrare peste 6 bar):

- la cladirile civile cu grad | - Il de rezistentd la foc 12 m;

- la cladirile civile cu grad I - IV de rezistentd la foc 15m;

- fatd de marginea drumului carosabile 8 m.

In cazul amplasarii unor constructii in zona conductelor de gaze se vor cere avize de la
ROMGALZ - sectia de exploatarea conductelor magistrale de gaze naturale.
Distante minime infre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole
subterane - normativ 16 - 86 si STAS 8591/1-91

Distanta minima/m

Instalatia, constructia sau Presiune Presiune
obstacole subterane redusa medie
Cladiri cu subsol sau terenuri propuse pentru constructii - 3,0 3,0
Cladiri fard subsoluri 1,5 2,0
Canale pentru retelele termice, canale pentru instalatii 1,5 2,0
telefonice

Conducte canalizare 1,0 15
Conducta de apd, cabluri de forta, telefonice si 0,6 0,6

caminele acestor instalafii

Camine pentru retele termice, canalizare, telefonice 1,0 1,0
Copaci 15 15
stalpi 0,5 0,5
Linii de cale feratd 5,5 55
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TRANSPORTURI RUTIERE

Sa respecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul drumului
pAnd la marginea exterioard a zonei drumului, functie de categoria acestuia:

autostrazi - 50 m.;

drumuri natfionale - 22 m.;

drumuri judetene - 20 m,;

drumuri comunale - 18 m.;

ZONE DE PROTECTIE SANITARA se aplicG prevderile Ordinului Ministerului Sanatatii
nr.119/2014 cu modificarile si compeltarile ulterioare.
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conform Legii nr.107/1996 legea apelor, cu modificarile si completarile ulterioare
a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa :

Latimea cursului de apa (m) sub 10 10-50 peste 51
Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20
Cursuri de apa regularizate (m) 2 3 5

Cursuri de apa indiguite (m)toata lungimea dig-mal, daca aceasta este mai mica de
50m
b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale:

- indiferent de suprafata, 5 m la care se adauga zona de protectie stabilita in

conformitate cu art. 5.
C) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare:

- intre Nivelul Normal de Retentie si cota coronamentului.
d) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor: 4 m spre interiorul incintei.
e) Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie hidrotehnica: 3 m.
f) Baraje si lucrari-anexe la baraje:

Latimea zonei de protectie (m)

- baraje de pamant, anrocamente, beton sau alte materiale : 20 m in jurul acestora

- instalatii de determinare automata a calitatii apei, constructii si instalatii hidrometrice :
2 min jurul acestora

- borne de microtriangulatie, foraje de drenaj, foraje hidrogeologice, aparate de
masurarea debitelor: 1 min jurul acestora
g) latimea zonei de protectie (m) la forajele hidrogeologice din reteaua nationala de
observatii si masuratori : 1,5 m in jurul acestora.

NOTA:
Zonele de protectie se masoard astfel:
a) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;
b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;
c) la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retentie;
d) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.
Nota: Zona de protectie sanitard la instalatile de alimentare cu apd se stabileste de
autoritatea centrald in domeniul sanatatii publice.

Pagina 279 din 396



Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.)
Actualizarea integrald a Planului Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Buzdu -
versiunea supusa avizarii august 2023

Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu urmdatoarele acte
normative specifice sau complementare domeniului urbanismului:

Codul Civil.

NORME METODOLOGICE din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism

Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General,
indicativ GP038/99 aprobat prin Ordinul Nr.13/N/10.03.1999

Legea nr.50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare privind autorizarea executdrii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor si completari.

HG. Nr. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului general de urbanism republicatg;
Ordinul  nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, cu modificarile si completarile ulterioare

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii cu modificarile si completarile ulterioare
LEGEA Nr. 265 / 2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgent& a Guvernului nr. 195/2005
privind protectia mediului;

Legeanr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Legea nr. 46/2008 — Codul silvic, republicata

Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, cu modificarile si completdrile ulterioare

Legea nr. 33/1994 exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, republicata

Legea nr. 255/2010 pentru exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean silocal, cu modificarile si completcrile
ulterioare.

Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniul proprietatii si justitiei, precum si unele masuri
adiacente, cu modificarile si completdrile ulterioare

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43-1997 privind regimul juridic al drumuirilor.
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile si completdrile ulterioare.

LEGE nr. 363 din 21 septembrie 2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea | - Retele de transport cu modificarile ulterioare

LEGE nr. 171 din 4 noiembrie 1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a ll-a Apa cu modificarile ulterioare

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea a lll-a — Zone Protejate cu modificdarile si completdrile ulterioare.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Nafional -
Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati, cu modificarile si completarile ulterioare
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LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
nafional - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural

LEGE nr. 190 din 26 mai 2009 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
142/2008 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national Sectiunea a Vlil-
a - zone cu resurse turistice

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptatd la
Florenta la 20 octombrie 2000.

ORDIN nr. 91 din 25 octombrie 1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de
autorizare si a continutului documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991, cu modificcrile
ulterioare

ORDIN Nr. 34/N din 7 noiembrie 1995 pentru aprobarea Precizdrilor privind avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritorivlui, precum si a documentatiilor
tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei cu modificarile si completarile
ulterioare.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane.

ORDIN nr. 129 din 25 august 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si protectie civild, cu modificarile si
completdrile ulterioare

Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea OUG 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile ulterioare;

HGR nr. 31/ 1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de
urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind constructii din
domeniul turismului.

Reglementari tehnice in domeniu
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I. MONUMENTE DE ARHEOLOGIE PROPUSE - Situri nou identificate, propuse pentru a fi
incluse in RAN/LMI cf. STUDIU ARHEOLOGIC, MUNICIPIUL BUZAU, JUDETUL BUZAU 2023
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km sud diametrele de 48x32 m. De-a
mo de lungul timpului a suferit numeroase
nu BUZS calea interventii. La partea superioard
me u - ferata are montat un parapet din beton,
nt tumu | Movi Buzau- | Nedet | aceasta fiind inclusd, probabil, in
de |17 | a Mizil, in | ermina | poligonul de tragere al unitatii
arh _ dreptul | ta militare din apropiere.
Sapa .
eol 5 coltului
ogi de SE
e al
Padurii
Crang
La Movila circulard, cu diametrul de
limita cca. 30 m si indltimea de 1 m. La
de S a momentul cercetdrii era ocupatd
UAT integral de culturi agricole. Nu au
Buzdu, fost descoperite materiale
la 0,35 arheologice la suprafatd. Din
km NV cauza vegetatiei, movila este greu
. | de vizibild n teren.
Buza
mo Greent
u —_
nu . | ech
Movil
me a1 S.A.
nt wumuy | 1an Frasinu | Nedet
de |18, - 91, 02 emina
arh - km SV | td
Padu
eol de un
. rea
ogi .| drum
Frasi
e de
nu
exploa
tare i
0,6 km
NE de
Padur
ea
Frasinu

Pagina 286 din 396



mo
nu
me
nt
de
arh
eol

ogi

19

tumu

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.)
Actualizarea integrald a Planului Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Buzdu -
versiunea supusa avizarii august 2023

Buza
u -
Movil
az2-

in

Parc
ul
Tiner
etului

In
parcul
Tineret
ului, pe
malul
de NV
al
lacului.

Nedet
ermina
fa

Nu au fost descoperite materiale
arheologice la suprafatd.

ZONE CU POTENTIAL ARHEOLOGIC, propuse a fi studiate si analizate prin documentatii
viitoare cf. STUDIU ARHEOLOGIC, MUNICIPIUL BUZAU, JUDETUL BUZAU 2023
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OBSERVATII

In acele situatii in care, In urma
actiunilor umane (altele decéat
cercetarea arheologicd atestatd)
sau ca urmare a actiunii factorilor
naturali este evidentiatd existenta
unor bunuri de  patrimoniu
arheologic in alte perimetre decat
cele delimitate prin prezentul
studiu, terenurile pe care se
realizeazd descoperirile constituie
zone cu potential arheologic, care
se supun acelorasi reglementari si
restrictii ca si siturile arheologice.
Zona cu patrimoniu arheologic
evidentiat intdmplator se
delimiteazd in  jurul locului
descoperirii arheologice
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