_ JUDETUL BUZAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU
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Citre: 20A...£2.2..LuNA..... L O, ,.ANUL?QO&Z&

LT

Serviciul de Urbanism si Dezvoltare Urband Buzdu,
Auto HRP Trade Srl, prin reprezentant Serban Daniela-Filofteia,

Sublect:
R&spuns la Adresa inregistratd la Reglstratura Generald a Primariel Municipiului Buzdu, nr.
17119 din 26.09.2024,

Subsemnatii

Nicolau Alexandra reprezentant al Asco Instant Result Srl, In calitate de prolectant general sl
Tudor Alexandra-Mihaela, reprezentant al Altuml Studlo Srl, In calltate de prolectant de
speclalltate-urbanism,

réspundem prin prezenta la Adresa nr, 17119 din 26.09,2024;

Lipsa unel limite clare a edificabilului

Tn documentatia PUZ nu se specifics clar o limitd de edificabll, respectiv retragerea obligatorie de la
limita de alinlament. Conform normelor de urbanism din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriulul §1 urbanismul, art. 32 alin. (3), planul urbanlstic trebule s8 respecte caracterul §i specificul
strizll, care, In acest caz, solicith o retragere O de la alinlament pentru a fi n conformitate cu
regulamentul local,

Atat in plansa de U03 = Reglementdrl

urbanistice, cat sl Tn memoriu, aferente & g/
documentatiel, sunt precizate (In scris §l s
grafic) retragerile propuse fat¥ de limitele ="
de proprietate, respectiv amplasarea
noilor constructil pe aliniament, cu
posibilitatea de retragere cu cel mult 3,00
metri, 1n functie de retragerea
constructiilor de pe terenurile nvecinate
si cu o retragere de minim 5,00 metri fata
de limitele laterale si cea posterioara de §
proprietate, asigurdndu-se o distantd
minimd intre clédiri (inclusiv intre cléidirile
aflate pe proprietdti invecinate) cel putin ¥




egald cu jumdtate din indltimea celei mai inalte clddiri. Este permisd depdsirea acestei alinieri
cu suprafete destinate teraselor, in limita a 1,50 metri Iitime de la exteriorul constructiei.

Inconsecventa in raport cu reglementérile PUG

Conform documentatiei PUZ, amplasamentul este incadrat ca UTR 14 - M1a1l. n schimb, conform PUG-
ului in curs de actualizare, zona M1A impune un regim maxim de in3ltime de P+2. Ati propus, in mod
nejustificat, un regim de inltime P+2+3ER, ceea ce depiseste clar limita reglementatd. Conform art. 23
din Legea 35072001, orice modificare de regim de in3ltime trebuie sd fie justificatd prin studii care s&
demonstreze ci nu afecteazs negativ caracterul zonei.

Documentatia prezentatd se afld in prima fazd de elaborare a propunerilor, respectiv
obtinerea Avizulul de Oportunitate.

Ulterior, conform solicitdrilor, atdt a Certificatulul de Urbanism, cat si a Avizulul de
Oportunitate, vor fi demarate toate studlile necesare pentru elaborarea unor propuneri care
s3 nu contraving zonel sl care s& urméreascd in acelasi timp o dezvoltarea coerentd a acestela.
Articolul 32 al Legil 350/2001, cu modificérile si completérile ulterioare, precizeazd conditlile
n care poate fi elaboratéd o documentatle de urbanism,

Pentru autorizarea prolectulul propus s-a solicitat intocmirea si aprobarea unel documentati
PUZ, n vederea parcurgerll tuturor etapele si a studlilor necesare.

Volumul edificiului propus nu respectd specificul zonel

Regimul de Indltime P+2+3ER propus nu se Integreazs volumetric In contextul urban al strazii Alexandru
Marghiloman. Tn conformitate cu prevederile din PUG si cu normele previzute la art. 47 din Legea nr,
350/2001, orice Interventie trebule s& fie In armonie cu profilul zonel, Profilul existent este dominat de
Joculnte cu un regim de In4ljime P+M sl P+1+M. Propunerea dvs. pentru P+2+3ER creeazd o discrepantd
majord In ceea ce priveste volumetria strézil,

Articolul 47 al Legil 350/2001, cu modificdrile sl completdrile ulterioare, precizeazd
reglementérile ce sunt stabilite prin elaborarea unel documentatii de urbanism de tip PUZ.
Conform reglementérilor propuse prin Planul Urbanistic General aflat in vigoare, dar sl prin
versiunea aferentd actulaizirii, in zond este permis un regim de indl{ime de maxim P+2E.
Propunerea prin prezenta documentatie a celul de-al treilea nivel este facutd cu conditia ca
acesta s3 fie reallzat cu retragere de la strad3, astfel incat s3 nu fie vizibil de la nivel pletonal.
Contextul urban al orasulul Buziu fncurajeazd dezvoltarea sI modernizarea sectorului
imobiliar, interese impartasite si sustinute financiar si de catre noi.




Problematica locurilor de parcare

Func!iunile propuse — rezidential, comercial si administrativ — vor genera o cerere suplimentar3 pentru
locuri de parcare, atat pentru rezidenti, cat $i pentru angajati si clienti. Avand in vedere c3 zona deja se
confruntd cu un deficit sever de locuri de parcare, conform HCL nr. 109/2021 privind reglementarea
locurilor de parcare in municipiul Buzdu, solicit realizarea unui studiu de trafic si 0 estimare clar3 a

necesarului de locuri de parcare. Conform art. 25 din Legea nr. 50/1991, autorizarea clidirilor este
conditionatd de asigurarea numérulul necesar de locuri de parcare.

Autorizarea oricdrel nol constructii, ulterior aprobarii prezentel documentatii, este
conditionatd de aslgurarea in perimetrul proprietétii, a numarului necesar de locuri de
parcare, calculat in functie de activitafile propuse pe teren, conform Regulamentului Local
privind asigurarea numarulul minim de locuri de parcare si stabllirea suprafetelor minime de
spatli verzi sl plantate pentru constructii si amenajérl autorizate pe terltoriul municipliului
Buzdu, aprobat prin HCL nr. 115 din 29.06.2022, asa cum este mentlonat sl in memoriul aferent
documentatiel.

Ulterlor analizel documentatiel de citre comisla tehnicd din cadrul Departamentulul de
Urbanism sl Dezvoltare Urband a Primédrlel Municlpiulul Buzdu, daci se va constata
necesitatea unul studiu de trafic, acesta va fi elaborat, Estimarea clard a numé&rulul de locurl
de parcare este reallzatd Tn faza de obtinere a Autorizatiel de construlre, in functie de
conformarea constructlel sl de activitdtile propuse.

Va aslguram ca prolectul pe care 1l sustinem va respecta normativul in vigoare sl prevede
macar minimul de locurile de parcare impuse de legislatie. De asemenea, la solicitarea
expliclta a organele competente Tn avizare, vom intocml un studiu de traflc sau orlce alt studiu
de specialitate solicitat pentru analiza sau aprobare,

Impact vizual i estetic

Ati mentionat fn memorlu c& nivelul aditional (P+3ER) nu afecteaz) estetic zona la nivelul trotuarulul

Consider aceastd afirmatle eronaty, Regimul propus afecteaz$ in mod negativ coerenta esteticy a strélizﬂ
aspect reglementat de Ordinul nr, 119/2014 pentru aprobarea normelor metodologice privind controlui
estetic al constructillor urbane, Conform acestula, orice constructie noud trebule s4 respecte caracterul

unitar al zonel In care se integreazs.
Ordinul 119/2014 face referire la normele de iglend sl sdnétate publicd privind mediul de viatd
al populatiel, norme pe care orice noud constructie este obligatoriu sa le indeplineasca.
Conform reglementdrilor propuse prin Planul Urbanistic General aflat th vigoare, dar si prin
versiunea aferentd actualizarii, Tn zond este permis un regim de inaltime de maxim P+2E.
Propunerea prin prezenta documentatie a celui de-al treilea nivel este facutd cu conditia ca
acesta sa fie realizat cu retragere de la strada, astfel incat sa nu fie vizibil de la nivel pietonal.



Asadar, propunerile ulterioare vor lua in calcul toate aspectele mentionate anterior, in vederea
stabilirii unui set de reglementari urbanistice care s3 nu creeze disconfort fizic si vizual si care,

in acelasi timp, s& urméreasca o dezvoltare a zonei, prin realizarea unor constructii care s3
asigure desfdsurarea fireascd a activitdtilor admise.

Va transmitem din nou ca proiectul supus dezbaterii publice este argumentat din punct de
vedere urbanistic 100% si impactul estul unul categoric favorabil zonei si orasului. Dezvoltarea
urbana a Municipiului Buzdu prin sustinerea prolectelor imobiliare este cu siguranta o
prioritate pentru cei implicatl. Proiectul nostru va proteja sl sustine comunitatea, va dezvolta
in armonie servicii utile tuturor vecindtatilor sl va sustine relocarea drept o optiune foarte
avantajoasa pentru cel din zona, Un astfel de imobil va oferl o Imagine urbanistica valoroasa
pentru oricare dintre vecinli perimetrall, Inclusiv dumneavoastr.

Va multumim pentru ingrijordrile transmise sl va asiguram de tot suportul nostru in a l§muri
aceste aspecte- discutablle Intr-un context neclar. Insa acum se afla Tn dezbatere publica un
prolect foarte clar argumentat urbanistic si extrem de evident sustinut din punct de vedere
etlc sl moral de cdtre un dezvoltator local, pentru comunitate,

Data,
02.10.2024

Cu stim4,
Asco Instant Result Srl
Altumi Studio Srl




