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Serviciul de Urbanism si Dezvoltare Urband Buzau,

Auto HRP Trade Srl, prin reprezentant Serban Daniela-Filofteia, - Str Alexandru Marghiloman
nr 64, Buzau

Rosca loan - Str Alexandru Marghiloman nr 54, Buzau

Ceausescu Dana - Str Alexandru Marghiloman nr 60, Buzau
Alexandru Marila - Str Alexandru Marghlloman nr 60, Buzau

Bulancea Adrlan - Str Alexandru Marghlloman nr 63, Buzau

Sublect:

Réspuns la

Adresa Inregistratd la Reglstratura Generald a Primdriel Municiplulul Buzdu, nr. 17119 din
26.09.2024,

Adresa fnregistratd la Registratura Generald a Primdrlel Munlcipiulul Buz8u, nr
173639/30.09.2024

Adresa finregistratd la Registratura Generald a Primdrlel Munliclplulul Buzdu, nr
173720/30.09.2024

Adresa finregistratd la Reglstratura Generald a Primdriel Municlplulul Buzdu, nr
174177/01.10.2024

Subsemnatll

Nicolau Alexandra reprezentant al Asco Instant Result Srl, n calitate de prolectant general sl
Tudor Alexandra-Mihaela, reprezentant al Altumi Studio Srl, in calltate de prolectant de
specialitate-urbanism,

réspundem prin prezenta la Adresele nr. 17119 din 26.09.2024, 173639/30.09.2024,
173720/30.09.2024, 174177/01.10.2024,

Lipsa unei limite clare a edificabilulul

in documentatia PUZ nu se specific3 clar o limitd de edificabll, respectiv retragerea obligatorie de la
limita de aliniament, Conform normelor de urbanism din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, art. 32 alin. (3), planul urbanistic trebuie s3 respecte caracterul si specificul
strazii, care, in acest caz, solicitd o retragere 0 de la alinlament pentru a fi in conformitate cu
regulamentul local.




Atat in plansa de U03 — Reglementari
urbanistice, cat si in memoriu, aferente |
documentatiei, sunt precizate (in scris si &
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grafic) retragerile propuse fata de limitele
de proprietate, respectiv amplasarea
noilor constructii pe alinlament, cu |
posibilitatea de retragere cu cel mult 3,00
metr, fn functie de retragerea |
constructillor de pe terenurile invecinate \
sl cu o retragere de minim 5,00 metri fatd
de limitele laterale §i cea posterioard de §
proprietate, asigurdndu-se o distantd |
minlmdé intre clédiri (Inclusiv intre clédirile
aflate pe proprietdl invecinate) cel putin
egald cu jumdtate din indltimea celel mai

Inalte clddirl, Este permisd depdsirea acestel alinleri cu suprafete destinate teraselor, in limita
a 1,50 metr! ldtime de la exterlorul constructlel.

Inconsecventa In raport cu reglementérile PUG

Conform documentatlel PUZ, amplasamentul este fncadrat ca UTR 14 = M1a1. Tn schimb, conform PUG-
ulul tn curs de actuallzare, zona M1A Impune un regim maxim de Inltime de P+2, Al propus, 1n mod
nejustificat, un regim de In#ltime P+2+3ER, ceea ce depiseste clar limita reglementats, Conform art, 23
din Legea 350/2001, orice modlficare de regim de Indltime trebule s¥ fle Justificatd prin studii care s§
demonstreze c8 nu afecteazd negatlv caracterul zonel,

Documentatia prezentatd se afld in prima fazd de elaborare a propunerilor, respectly
obtinerea Avizului de Oportunitate.

Ulterior, conform solicitdrilor, atdt a Certificatulul de Urbanism, cdt sl a Avizulul de
Oportunitate, vor fi demarate toate studiile necesare pentru elaborarea unor propuneri care
sd nu contravind zonel si care sd urmédreascd in acelagl timp o dezvoltarea coerent¥ a acestela.
Articolul 32 al Legil 350/2001, cu modificdrile si completdrile ulterloare, precizeazd conditlile
in care poate fi elaboratd o documentatie de urbanism.

Pentru autorizarea proiectulul propus s-a solicitat intocmirea si aprobarea unei documentati
PUZ, in vederea parcurgerii tuturor etapele si a studiilor necesare.,

Volumul edificiului propus nu respecta specificul zonei

Regimul de indltime P+2+3ER propus nu se integreazd volumetric in contextul urban al strazii Alexandru
Marghiloman. Tn conformitate cu prevederile din PUG si cu normele previzute la art. 47 din Legea nr.
350/2001, orice interventie trebuie s fie in armonie cu profilul zonei. Profilul existent este dominat de
locuinte cu un regim de inélfime P+M si P+1+M. Propunerea dvs. pentru P+2+3ER creeazi o discrepant3
majord in ceea ce priveste volumetria strazii.



Articolul 47 al Legii 350/2001, cu modificirile si completérile ulterioare, precizeaza
reglementirile ce sunt stabilite prin elaborarea unei documentatii de urbanism de tip PUZ.
Conform reglementérilor propuse prin Planul Urbanistic General aflat in vigoare, dar si prin
versiunea aferentd actulaizirii, in zona este permis un regim de indlfime de maxim P+2E.
Propunerea prin prezenta documentatie a celui de-al treilea nivel este ficutd cu conditia ca
acesta s# fie realizat cu retragere de la strad8, astfel incét s& nu fie vizibil de la nivel pietonal.
Contextul urban al orasului Buziu incurajeazd dezvoltarea si modernizarea sectorului
imobiliar, interese impértésite si sustinute financiar si de cétre noi.

Problematica locurllor de parcare

Functiunile propuse — rezidential, comercial si administratly — vor genera o cerere suplimentard pentru
locurl de parcare, atat pentru rezidenti, ct sl pentru angajatl sl cliensl. Avand in vedere c¥ zona deja se
confruntd cu un deficit sever de locuri de parcare, conform HCI. nr. 109/2021 privind reglementarea
locurflor de parcare th municiplul Buzu, soliclt reallzarea unul studiu da trafic $l o estimare clard a

necesarulul de locuri de parcare. Conform art. 25 din Legea nr. 50/1991, autorlzarea cl&dirllor este
conditionatd de aslgurarea numiarulul necesar de locurl de parcare.

Autorizarea oricirel nol constructll, ulterlor aprobdril prezentel documentatii, este
conditlonaty de asigurarea in perimetrul proprietétll, a numdrulul necesar de locurl de
parcare, calculat In functle de activitdtile propuse pe teren, conform Regulamentulul Local
privind aslgurarea num&rulul minim de locur! de parcare sl stabllirea suprafetelor minime de
spatll verzl sl plantate pentru constructll sl amenajérl autorizate pe teritoriul municipiulul
Buz4u, aprobat prin HCLnr. 115 din 29.06.2022, asa cum este mentlonat sl in memoriul aferent
documentatlel.

Ulterlor analizel documentatiel de citre comisia tehnicd din cadrul Departamentulul de
Urbanism s Dezvoltare Urban& a Primériel Municiplulul Buzdu, dacd se va constata
necesitatea unul studiu de trafic, acesta va fi elaborat. Estimarea clard a numdrului de locurl
de parcare este realizatd in faza de obtinere a Autorizatlel de construire, in functie de
conformarea constructiei si de activitatile propuse.

Va asiguram ca prolectul pe care il sustinem va respecta normativul In vigoare i prevede
macar minimul de locurile de parcare Impuse de legislatie. De asemenea, la solicitarea
explicita a organele competente in avizare, vom intocmi un studiu de trafic sau orice alt studiu
de specialitate solicitat pentru analiza sau aprobare.

Impact vizual si estetic

Afi mentionat fn memoriu ¢4 nivelul aditional (P+3ER) nu afecteaz estetic zona la nivelul trotuarului.
Consider aceastd afirmatie eronatd. Regimul propus afecteazd fin mod negativ coerenta esteticd a strizii,
aspect reglementat de Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor metodologice privind controlul

est.enc al constructiilor urbane. Conform acestuia, orice constructie noud trebuie s3 respecte caracterul
unitar al zonei in care se integreazs.

Ordinul 119/2014 face referire la normele de igiend si sdnatate publicd privind mediul de viata
al populatiei, norme pe care orice noud constructie este obligatoriu sa le indeplineasca.




Conform reglementérilor propuse prin Planul Urbanistic General aflat in vigoare, dar si prin
versiunea aferentd actualizarii, in zond este permis un regim de indlfime de maxim P+2E.
Propunerea prin prezenta documentatie a celui de-al treilea nivel este fadcutd cu conditia ca
acesta sa fie realizat cu retragere de la strad3, astfel incat sa nu fie vizibil de la nivel pietonal.

Asadar, propunerile ulterioare vor lua in calcul toate aspectele mentionate anterior, in vederea
stabilirii unui set de reglementari urbanistice care s& nu creeze disconfort fizic si vizual i care,
n acelasl timp, s& urméreascd o dezvoltare a zonei, prin realizarea unor constructii care sd
asigure desfasurarea fireascd a activitdtilor admise,

Va transmitem din nou ca proiectul supus dezbateril publice este argumentat din punct de
vedere urbanistic 100% si impactul estul unul categoric favorabil zonei si orasului. Dezvoltarea
urbana a Municlplului Buz8u prin sustinerea prolectelor imobiliare este cu siguranta o
prioritate pentru cel Implicatl. Prolectul nostru va proteja sl sustine comunitatea, va dezvolta
n armonle servicll utlle tuturor vecinététllor si va sustine relocarea drept o optlune foarte
avantajoasa pentru cel din zona. Un astfel de imobil va oferl o imagine urbanistica valoroasa
pentru oricare dintre veclinil perimetrali, Incluslv dumneavoastrd.

Mentionam, de asemenea , ca fotografla atasata adreselor  173639/30.09.2024,
173720/30.09.2024, 174177/01,10.2024, cu simularea 3D a volumetriel nu ne apartine sl nu
face parte integranta din profectul nostru , care se Integreaza urbanistic In mod armonios .

In acest sens se va Intocml o simulare pentru edlficabll In urmatoarea faza a prolectarll,

Va multumim pentru ingrijordrile transmise sl va asiguram de tot suportul nostru fn a ldmuri
aceste aspecte- discutablle intr-un context neclar. Insa acum se afla fn dezbatere publica un
prolect foarte clar argumentat urbanistic si extrem de evident sustinut din punct de vedere
etic si moral de cétre un dezvoltator local, pentru comunitate.

Data,
03.10.2024

Cu stima,
Asco Instant Result Srl
Altumi Studio Srl




