S.C. ACTIV - SERVICE S.R.L. PR. NR. 1659/2024
AUT. J10/2575/1994 Plan urbanistic de detaliu - Construire depozit
materiale instalatii electrice si sanitare si Imprejmuire,

T. 31, P. 372, mun. Buzau, jud. Buzau

MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii: Plan urbanistic de detaliu - Construire depozit materiale instalatii
electrice si sanitare i imprejmuire, T. 31, P. 372, mun. Buzau, jud. Buzau

e Amplasament: T. 31, P. 372, mun. Buzau, jud. Buzau, nr. cad. 72688

o Beneficiar: S.C. OMNI MARKET S.R.L.

o Proiectantul general PUZ: S.C. ACTIV — SERVICE S.R.L., aut. J10/ 2575/ 1994, b-dul

N. Titulescu nr. 51, mun. Buzau

e Data elabordrii: iulie 2024

1.2. Obiectul P.U.D.

= Prevederile temei — program

Prezenta documentatie s-a elaborat la cererea beneficiarului S.C. OMNI MARKET
S.R.L., in vederea stabilirii conditiilor in care Se poate realiza pe terenul proprietate privatd 0
hala ce va cuprinde spatii de depozitare, spatii pentru comert cu ridicata sau en detail, vestiare si
grupuri sanitare pentru personal si clienti. Spatiile de comert sunt destinate produselor si
marfurilor din domeniul instalatiilor sanitare, termice, de climatizare, electrice si altor
marfuri conexe domeniilor respective.

Terenul este amplasat in T. 31, P.372, mun. Buzau, jud. Buzau, nr. cad. 72688.

Zona studiata este localizata in U.T.R. nr. 20, in subzona Is — constructii administrative,
constructii comerciale, alte categorii de institutii publice sau servicii, constructii financiar —
bancare, asistenta sociala. Terenul are acces auto si pietonal din breteaua ce descarca in soseaua
de centura, conform plansei A3 - Reglementari urbanistice.

Obiectul lucririi_este reglementarea suprafetei de teren cu numarul cadastral
72688, situatd in mun. Buzau, jud. Buzau, T. 31, P. 372 si stabilirea conditiilor in care se va
realiza obiectivul propus. P.U.D. stabileste obiectivele, actiunile si masurile de dezvoltare a
zonei studiate pe baza unei analize multicriteriale a situatiei existente si a propunerii de
dezvoltare.

Planul Urbanistic de Detaliu se va realiza pe o suprafata de 3.849,00 mp., teren
proprietatea beneficiarului S.C. OMNI MARKET S.R.L., in baza certificatului de urbanism nr.
287 din 03.06.2022 emis de Primaria Municipiului Buzau.

Suprafata de teren studiata P.U.D. este de 3.849,00 mp.. Suprafata terenului este
conforma cu extrasul de carte funciara nr. 72688.

Obiectivele investitiei/prioritati.

Obiectivul general urmarit este de a construi o cladire destinatd depozitarii si
comercializarii en detail a produselor si marfurilor din domeniul instalatiilor sanitare, termice, de
climatizare, electrice si altor marfuri conexe domeniilor respective.

Prioritatea principald este constituita de realizarea constructiei si de organizarea incintei
adecvat functiunii propuse. Incinta va fi prevazuta cu alei, platforme, parcaje, spatii verzi,
platforma gospodereasca si imprejmuire si va fi racordata la toate utilitatile existente in zona.




1.3. Surse documentare
- Planul Urbanistic General al municipiului Buzau;
- H.G 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
- Legea 50/1991 - privind autorizarea executarii lucrdrilor de construire cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Legea 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanism cu modificarile si completarile
ulterioare;
- Ghid privind metodologia de elaborare si cadru — continut al Planului Urbanistic de Detaliu din
anul 2000, indicativ: (GM 009-2000);
- Lista monumentelor istorice si de cultura din judetul Buzau;
- Legea 10/1995 - privind calitatea in constructii cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea 245/2004 - pentru aprobarea OUG 195/1995 - privind protectia mediului, aprobata cu
modificarile si completarile ulterioare;
- 0.U.G. 92/2021 — privind regimul deseurilor;
- H.G.R. 349/2005 - privind depozitarea deseurilor;
= Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.D.
- Planuri topografice 1/5000, 1:500, vizate de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara;
- Documentatie obtinere certificat de urbanism
- Studiul geotehnic
= Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.D.
Studiul de circulatie auto si pietonal
Planuri de arhitectura
Date statistice
- Nu este cazul
= Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei
- Nu este cazul.
2. INCADRAREA iN ZONA
2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate
Zona studiata in P.U.D. face parte din intravilanul municipiului Buzau si este amplasat in
UTR. 20. Unitatea teritoriala de referinta este delimitata de urmatoarele:
- lanord - limita intravilan mun. Buzau
-lasud - UTR 6, UTR 7si UTR 8
-laest - UTR12
-lavest - UTR 21
= (Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Terenul este amplasat Tn UTR. 20, subzona Is — constructii administrative, constructii
comerciale, alte categorii de institutii publice sau servicii, constructii financiar — bancare,
asistentd sociald.. Terenul beneficiarului are frontul la drumul public cu care se invecineaza pe
latura nordica de aproximativ 38,73m. si o adancime medie de aproximativ 102,41 m.
Zona este in curs de dezvoltare, tesutul urban nefiind incd reglementat in totalitate. Zona
este preponderent neconstruita, iar circulatiile auto si pietonale nu sunt complet realizate.
Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
Pentru zona IS, destinata constructiilor administrative, comerciale, altor categorii_de
institutii publice sau servicii, constructiilor financiar — bancare si de asistenta sociala,
documentatia P.U.G. a municipiului Buziu aflata in vigoare, precum si anexa certificatului
de urbanism nr. 287 din 03.06.2022 , prevad:
= PERMISIUNI
- se mentine n general situatia existenta,
- Se pot autoriza constructii pentru institutii si servicii publice de interes general pe terenurile
libere sau prin inlocuirea fondului construit necorespunzator;




- se pot autoriza lucrari de intretinere, reparatii curente si imbunatatire a confortului edilitar
pentru constructiile existente;
- se pot autoriza lucrari de indepartare a constructiilor parazitare (anexe, constructii provizorii) in
scopul extinderii constructiilor mentinute sau curtilor aferente;

= CONDITIONARI SI RESTRICTII
- nu se vor autoriza constructii care au activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat
- pentru constructiile noi — POTmaxim se stabileste in functie de destinatia zonei (functiunea
principald a constructiei propuse), conform H.G. 525 in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991
- regim de inaltime de la P — P+6 in functie de vecinatati;
- regimul de aliniere este cel rezultat din profilurile transversale ale strézilor;

P.U.D. stabileste lucrarile de amenajare din punct de vedere urbanistic ale parcelei pentru
o mai buna functionalitate si crearea unui ambient echilibrat corespunzator functiunilor zonei in
corelatie cu Planul Urbanistic General al municipiului Buzau.

Constructia propusa va corespunde din punct de vedere functional si structural si se va
incadra in echilibrul compozitional si arhitectural al zonei. Terenul pe care se va construi
cladirea este proprietatea privata a beneficiarului S.C. OMNI MARKET S.R.L.si are suprafata de
3.849,00 mp.

Pentru zona studiata, documentatia P.U.D. prevede urmatorii indicatori urbanistici:

> P.O.T. maxim admis = 50 %
» C.U.T. maxim admis = 1,50
» Regimul de Tnaltime P+2;

= Potential de dezvoltare:

Zona se dezvolta cu prioritate avand in vedere amplasamentul Tn cadrul municipiului
Buzau, investitia putand fi usor accesibila. Propunerea de dezvoltare a zonei, prin realizarea unei
hale destinate depozitarii si comercializarii en detail a produselor si marfurilor din domeniul
instalatiilor, creeaza premizele dezvoltdrii coordonate, durabile, promovate prin intermediul
politicilor urbane in conditiile coeziunii teritoriale, economice si sociale.

In imediata apropiere a zonei studiate, existd o serie de cladiri cu functiune compatibila
cu cea care urmeaza a se desfasura pe terenul beneficarului.

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

2.2.1. Elemente ale cadrului natural

= Flemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica:
relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Zona studiata se regaseste in partea nordica a municipiului Buzau. Terenul este orizontal
si stabil.

Geomorfologic — arealul orasului Buzau se afld in unitatea-tectonicd majora numitd
Platforma Moesica. Formatiunile geologice din zona de cuvertura sedimentara sunt de origine
Holocen Superior, fiind alcatuite superficial din depozite aluvial-proluviale: sedimente tortoniene
erodate, sedimente sarmatiene (marne lacustre si nisipuri), depozite dentritice meotiene (nisipuri
si argile) si depozite psamito-pelitice pontiene ( nisipuri si marne).

Hidrologia — Nivelul apei subterane nu a fost intdlnit la data efectuarii forajului, pana la
adancimea de 6,00 m de la T.N., acesta aflandu-se la adancimi mai mari de 8,00 m, cantonat n
depozite grosiere ale conului de dejectie a raului Buzau.

Incircari date de zipadi si vant

Conform CR 1-1-4 — 2012, ,,Valori caracteristice ale presiunii de referinta a vantului,
mediatd pe 10 minute, avand 50 ani interval mediu de recurentd (2% probabilitate anuala de
depasire)”’, amplasamentul studiat se incadreaza intr-o zona unde presiunea dinamicd de baza
stabilizata, este gp = 0,70 kPa

Conform CR 1-1-3 — 2012, ,,Romania — Zonarea Vvalorii caracteristice a incarcarii din
zapada de sol, sox”, amplasamentul se Tncadreaza intr-o zona cu Sox = 2,0 KN/m?,
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Adancimea de inghet - Conform STAS 6054-85 ,,Zonarea teritoriului Romaniei dupa
adancimea maximaa de inghet” amplasamentul studiat este strabatut de geoizoterma de 0°C la
adancimea de 0,85 m.

Seismicitate

Conform reglementarii tehnice "Cod de proiectare seismica - Partea 1 - Prevederi de
proiectare pentru cladiri indicativ P100/1-2013, zonarea valorii de varf a acceleratiei terenului
pentru proiectare, in zona studiata, pentru evenimente seismice avand intervalul mediu de recurenta
IMR = 225 ani si 20% probabilitate de depasire in 50 de ani, are o valoare ag = 0,40 g.

Perioada de control (colf) Tc a spectrului de raspuns reprezintd granita dintre zona de valori
maxime 1n spectrul de acceleratii absolute si zona de valori maxime in spectrul de viteze relative.

Pentru zona studiata, perioada de colt are valoarea Tc= 1.6 sec.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Accesibilitatea la ciile de comunicatie

= Aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei a circulatiei rutiere, feroviare

Zona studiatd P.U.D. face parte din cvartalul delimitat de soseau Nordului, breteaua ce
descarca traficul din sos. Nordului in b-dul Unirii, b-dul Unirii, limita nordica a cartierului
Orizont si 0 circulatie auto ce face legatura intre cartierul Orizont si soseau de centura a
orasului Buzau.

Terenul proprietate beneficiarului este pozitionat pe latura de sud a bretelei ce descarca in
sosoeau de centurd, accesul pe teren realizandu-se din aceastd arterd de circulatie existenta.
Breteaua de descarcare este asfaltata si are un profil transversal pentru partea carosabila de
aproximativ 9,00m.. Zona drumului, inclusiv acostamentele, are o latime aproximativa in zona
studiata de 19,10m.. Breteaua nu dispune in prezent de trotuare pozitionate de o parte si de alta
a circulatiei auto.

In zona nu exista circulatii feroviare.

= Capacitati de transport, greutdti in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, necesitdti de modernizare a traseelor existente cdi de realizare a unor artere noi,
capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati

Accesul 1n incintd se va desfasura din artera existentd, iar in incintd se vor asigura
locurile de parcare necesare pentru buna desfasurare a activitdtilor preconizate.

Pe latura de sud a terenului existd un drum neintabulat si neamenajat corespunzator, care
conform P.U.G. mun. Buzau urmeaza a devenii o circulatie de categoria a IlI-a.

Conform studiului de circulatie realizat aceasta artera de circulatie va avea un profil
transversal cu latimea de 11,00 m., fiind alcatuit din doud benzi de circulatie cu ldtimea de 3,5m.
fiecare, zond verde cu liatimea de 0,5m. de o parte si de alta a circulatiei auto si trotuare pe
ambele parti ale circulatiei auto cu latimea de 1,5m..

In vederea realizirii circulatiei va fi necesari trecea unor suprafete de teren aflate in
proprietatea privata a beneficiarului, in domeniul public. Suprafata exacta ce urmeaza a fi trecuta
in proprietate publicd se va determina cu exactitate dupa realizarea proiectului tehnic al
drumului.

Pentru realizarea acestei artere de circulatie, de categoria a III-a, se impune respectarea
retragerii minime de 6 ml. de la limita de proprietate posterioara, pentru terenul proprietatea
beneficiarului.

3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati

= Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Terenul studiat P.U.D., amplasat in intravilanul mun. Buzdu, si avand categoria de
folosinta teren agricol arabil, se prezinta neconstruit, conform extrasului de carte funciara.
Terenul studiat in documentatia P.U.D. are urmatoarele vecinatati:

- lanord— bretea descarcare in soseaua de centura,
- la vest — proprietate privata nr. cad. 64239 (aflate in subzona functionala IS);




- la est — proprietate privata nr. cad. 66434 (aflate in subzona functionala IS);
- la sud — drum neintabulat
Toate trenurile cu care se invecineaza parcela fac parte din U.T.R. 20, subzona IS,
destinatd destinatd constructiilor administrative, comerciale, altor categorii de institutii publice
sau servicii, constructiilor financiar — bancare si de asistenta sociala sau C1, C2, subzona cailor
de comunicatie carosabile si pietonale.
Prin realizarea documentatiei P.U.D. se doreste atingerea urmadtoarele obiective
principale:
» Stabilirea conditiilor in care se poate construirii in zona 0 hala de depozitare si
comercializare en detail a materialelor pentru instalatii sanitare, termice, de climatizare,
electrice si a altor marfuri conexe domeniilor respective

» Organizare urbanistica la nivelul terenului cu nr. cad. 72688.

» Mobilarea terenului din interiorul parcelei: constructii, circulatii carosabile si pietonale,
parcaje, spatii verzi, spatii aferente depozitarii selective a deseurilor menajere, spatii pentru
parcare bicicletelor.

» Racordarea incintei la utilitatile necesare.

» Luarea tuturor masurilor pentru protejarea factorilor de mediu: apa , aer, sol, vegetatie.

» Reabilitarea, protectia si conservarea mediului;

» Stabilirea POT, CUT , retragerilor minime si a regimul maxim de inaltime;

3.3 Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

In cadrul imobilului ce a generat necesitatea elaborarii P.U.D. se identifica o suprafata de
teren neamenajat de 3.849,00 mp.. Terenul nu este construit.

3.4 Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona ce include obiectivul studiat prezinta caracter mixt, terenul proprietatea
beneficiarului gasindu-se in zona destinatd constructiilor administrative, comerciale, altor
categorii de institutii publice sau servicii, constructiilor financiar — bancare si de asistenta sociala

Tesutul urban este alcatuit din parcele neregulate, de dimensiuni mari. Deschiderea la
strada (frontul loturilor) variazd intre aproximativ 45m. — 17m.. Adancimea acestora este
variabila.

Terenurile nvecinate sunt preponderent neconstruite, zona aflandu-se intr-un proces
continuu de dezvoltare. Cladirile existente in zond au structura durabilda si sunt dispuse
preponderant in regim izolat. Acestea se afla in stare fizica buna, avand functiuni compatibile cu
functiunea propusa pe terenul beneficiarului.

Cladirile sunt Tn general retrase de la limitele de proprietate la strada. Constructiile
existente sunt caracterizate de volumetrii simple. Constructiile, prezente sunt de tip hala si sunt
lipsite de decoratii pe fatade. Cladirile sunt preponderent dispuse cu latura scurta spre calea de
circulatie si cu latura lunga spre lateralul lotului. Fatadele orientate catre strada de acces sunt
fatade principale, cu goluri de dimensiuni medii sau mari pentru ferestre si usi. Textura
finisajelor fatadelor este fina, cele mai multe dispunand de fatade realizate din alucobond sau
panouri tristrat.

Modul de acoperire al constructiilor in zond este de tip sarpantd sau terasd. Gama
cromaticd a invelitorilor cuprinde preponderant nuante reci (gri). Geamurile ferestrelor prezinta
in general reflexii discrete, ce nu degradeaza imaginea urbana.

Imprejmuirile la strada ale loturilor din zona sunt caracterizate de varietate. Acestea sunt
realizate din elemente matlaice sau din elemente din beton. Imprejmuirile la strada ale loturilor
vor prezinta un grad mare de transparenta, acestea avand o inaltimea medie de aproximativ
2,00m.

3.5 Destinatia cladirilor

Pe terenul ce a generat necesitatea elaborarii P.U.D. nu existd cladiri. In vecinatatea
terenului se gasesc hale de depozitare si comert, precum si cladiri destinate serviciilor de interes
general.
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3.6 Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafatelor ocupate
= Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren + constructii) din zond

- terenuri proprietate publica

In vecinatatea zonei studiate, terenul proprietatea S.C. OMNI MARKET S.R.L., existd
soseaua de centurd a orasului Buzau, b-dul Unirii, breteaua ce descarca in soseaua de centura din
b-dul Unirii (neintabulatd), precum si un drum neintabulat cu care se invecineaza terenul studiat
pe latura sudica.

- terenuri proprietate privata (de interes national, judetean si local)

Nu este cazul.

- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

Cu exceptia terenurilor descrise mai sus, ce fac parte din domeniul public, restul

terenurilor, inclusiv terenul studiat, sunt proprietdti private ale persoanelor fizice sau juridice,
inclusiv terenul beneficiarului.
= Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori in vederea realizdrii obiectivelor
propuse

- terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea publicd a unitatilor administrativ

— teritoriale

Pe latura de sud a terenului exista un drum neintabulat si neamenajat corespunzator, care
conform P.U.G. mun. Buziu urmeazi a devenii o circulatie de categoria a III-a. Tn vederea
realizarii circulatiei va fi necesara trecea unor suprafete de teren aflate in proprietatea privatd a
beneficiarului, Tn domeniul public.

Suprafata aproximativa ce urmeaza a trece in domeniul public este evidentiata in plansa
A5 — Proprietatea asupra terenurilor si in bilantul realizat 1n incinta. Suprafeta exacta ce urmeaza
a fi trecutd in proprietate publica se va determina cu exactitate dupa realizarea proiectului tehnic
al drumului.

- terenuri aflate in proprietate privatd destinate concesionarii - Nu este cazul.

- terenuri aflate in proprietate privata destinate schimbului - Nu este cazul.

3.7 Concluzii ale studiului geotehnic

Incadrarea in categoria geotehnici s-a ficut Normativ NP074/2014 si este Il — risc
geotehnic moderat, presiunea convetionala de baza fiind Pconv = 160kPa pentru fundatii avand
latimea talpii B=1,00 m., calculatd in stare naturald, in stratul constituit din “nisip prafos
cafeniu”.

Din punct de vedere al stabilitatii, precizam ca terenul se prezintd in conditii maxime de
stabilitate, sectorul de teren nefiind afectat de fenomene de alunecare, eroziune sau alte
fenomene geologice care sa puna in pericol stabilitatea obiectivului proiectat.

Fondul construit propus nu polueaza si nu influenteaza calitatea factorilor de mediu sol,
aer, apa, vegetatie.

3.8 Accidente de teren - Nu este cazul.

3.9 Adancimea apei subterane

Nivelul apei subterane nu a fost interceptat, pana la adancimea de 6,00 m, din informatii
acesta se afla la adancimi mai mari de 8,00 m..

3.10 Parametrii seismici caracteristici zonei

Conform "Cod de proiectare seismica - Partea 1 - Prevederi de proiectare pentru cladiri"
indicativ P100/1-2013:

ag=040g¢g

Tc=1.6 sec

3.11 Analiza fondului construit existent

Zona studiata este parte din zona nordica a municipiului Buzau, in care tesutul urban este
in plina dezvoltare. Constructiile din zona parcelei studiate sunt intr-0 stare buna. Fondul
construit se remarcd prin varietate, sunt prezente preponderent constructii noi. Iniltimea
cladirilor existente este variabild, dar nu depaseste regimul de indltime P+2E.
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3.12. Echipare edilitara
= Stadiul echiparii edilitare al zonei 1n corelare cu infrastructura localititii (debite si retele
de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport energie electrica, retele de

ege e

Tn zona studiata P.U.D. nu exista retele edilitare. Incinta benficiarului nu este racordata in
prezent la nici o retea de utilitate.
Alimentare cu apd si canalizare
Terenul cu nr. cad. 72688 se va racorda la reteaua de apa potabild centralizata si la
reteaua de canalizare a municipiului Buzau. Pentru realizarea investitiei se va tine cont de noile
debite si de pozitia contructiei in teren.
Pe teren, pe langa racorduri la retelele de utilitdti ale municipiului Buzau, se vor realiza
un bazin vidanjabil etans si un bazin de retentie apd pluviala. Ambele vor fi montate ingropat.
Alimentare cu energie electrica
In prezent terenul studiat P.U.D. nu este racordat la reteaua de alimentare cu energie
electrica existenta in zona. Pentru realizarea investitiei va fi necesara realizarea unui racord nou
conform puterilor instalate pentru investitia propusa (hald depozitare materiale pentru instalatii
electrice si sanitare).
Retele de gaze
Incinta se va racorda la reteaua de gaze existentd in zond, conform proiectului de
specialitate intocmit la faza D.T.A.C..
Retele de telecomunicatii
Zona studiatd in P.U.D. cuprinde retele de telecomunicatii. Incinta va fi racordata la
aceste tipuri de utilitati.
4. REGLEMENTARI URBANISTICE, ZONIFICARE FUNCTIONALA, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
4.1 Obiective noi solicitate prin tema
Planul urbanistic de detaliu, P.U.D., s-a elaborat in vederea reglementarii terenului cu nr.
cad. 72688, proprietate beneficiarului. Scopul intocmirii documentatiei este de a stabilii
conditiile in care pe teren se va realiza un depozit materiale pentru instalatii electrice si sanitare.
Cladirea va avea regim de indltime parter.
Documentatia P.U.D. tine cont de prevederile Planul urbanistic general al Municipiului
Buzau si de prevederile H.G. 525/1996.
4.2 Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor
Depozit materiale pentru instalatii
Cladirea va cuprinde spatii de depozitare, spatii comert cu ridicata sau en detail, vestiare si
grupuri sanitare pentru personal si clienti. Spatiile de comert sunt destinate produselor Si
marfurilor din domeniul instalatiilor sanitare, termice, de climatizare, electrice si altor
marfuri conexe domeniilor respective.
Platforma gospodireasca
In incintd se va realiza o platforma gospodireascd, betonatd. Aceasta va fi dotatd cu
europubele. In imediata apropiere a acesteia se va sigura un punct de alimentare cu apa, pentru
mentinerea curateniei.
Circulatii auto, pietonale si trotuare de protectie
Incinta va dispune de 1 acces auto si unul pietonal. Accesul se va realiza din breteaua de
descarcare in soseaua de centura. Circulatia auto din incinta va fi asfaltata.
In incintd se vor amenaja circulatii pietonale astfel incit si poate fi accesate toate
obiective propuse. Circulatiile pietonale vor fi realizate din dale prefabricate din beton de culoare
gri. Cladirea va dispune pe tot perimetrul de un trotuar de protectie, cu panta spre exterior.




Spatii verzi

In incintd va exista obligativitatea asigurdrii unei suprafete minime de spatii verzi si
plantate, conform H.G. 525/1996, anexa 6 art. 6.2, dupa cum urmeaza: pentru constructii de
comert Vor fi prevazute spatii verzi si plantate in cuantum de 5% din suprafata totala a terenului.

Suprafata minima obligatorie de spatiu verde in incinta este de 192,45 mp. Conform
planului de mobilare anexat prezentei documentatii, realizat in conformitate cu documentatia
furnizata de elaboratorul proiectului faza D.T.A.C., in incinta se vor asigura spatii verzi si
plantate in suprafatd totala de 733,80 mp., reprezentdnd 19,06% din suprafata totala a
terenului.

Imprejmuire
Se va realiza Tmprejmuirea intregii incinte. Pe limitele laterale si pe limita nordica de

proprietate se vor realiza imprejmuiri transparente avand o inaltime maxima 2,00 m. de la CTA.
Acestea vor avea un soclu din beton armat de 50cm. indltime, iar structura va fi realizatd cu
stalpi metalici. Tnchiderile Tntre stalpi se vor realiza cu panouri de plasi bordurata.

Delimitarea proprietatii pe latura sudica (limita posterioara a proprietatii) se va realiza
printr-o Tmprejmuire opaca. Aceasta va avea indltime maxima 2,00 m. de la CTA si va fi
realizata din panouri sandwich montate pe o structura realizata din stalpi metalici. Tmprejmuirea
va dispune de un soclu din beton armat cu inaltimea de 50cm..

4.3 Capacitatea, suprafata desfasurata

Cladirea propusa va avea regim de inaltime parter si o suprafata construitd desfasurata de
aproximativ Scq = 586,70 mp.. In cladire se vor amenaja urmitoarele spatii:

e Spatiu depozitare a produselor si marfurilor din domeniul instalatiilor sanitare,
termice, de climatizare, electrice si altor marfuri conexe domeniilor respective.

e Spatii pentru comertul en detail a produselor si marfurilor din domeniul
instalatiilor sanitare, termice, de climatizare, electrice si altor marfuri conexe domeniilor
respective.

e Vestiare personal

¢ Grupuri sanitare

4.4 Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

Se propune realizarea unui volum simplu, monobloc. Cladirea propusa va avea regim de
inaltime parter. Volumul propus este adecvat scarii impuse de tesutul invecinat, constructia
propusd prezintd acoperire de tip sarpantda ascunsa partial, Tn conformitate cu caracterul
functiunii.

Arhitectura fatadelor este reprezentata de deschideri de dimensiuni medii si mari.
Cladirea va dispune de fatade realizate din panouri termoizolante tip sandwich metalice
preponderent de culoare alba, cu accente de culoare albastrd.. Tamplaria va fi din PVC gri cu
geam tripan. Invelitoarea se va realiza din tabld amprentati, culoare gri antracit.

4.5 Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente
mentinute

Nu este cazul. Pe terenul proprietatea beneficiarului nu exista cladiri.

4.6 Principii de interventie asupra constructiilor existente

Nu este cazul.

4.7 Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei pietonale si carosabile

Accesele Tn incinta se vor realiza exclusiv pe latura de nordica, din breteaua de descarcare
in soseaua de centura si vor fi conformate astfel:

- 0 poarta auto;

- 0 poarta pietonala ce va asigura accesul la in incinta,

In incinta se vor asigura locuri de parcare, conform H.G 525/1996, anexa 5 art. 5.3., dupa
cum urmeaza:




- un loc de parcare la 200 mp. suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400
mp.;

- un loc de parcare la 100 mp. suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;
-un loc de parcare la 50 mp. suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe comerciale de
600-2.000 mp.;

- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 mp.

La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

Numirul minim de locuri de parcare necesare pentru investitia propusa (Sq¢ = 586,70
mp.) este de 6 locuri de parcare pentru clienti si 1 loc de parcare pentru angajati.

Conform planului de mobilare anexat prezentei documentatii, realizat in conformitate cu
documentatia furnizatd de elaboratorul proiectului faza D.T.A.C., in incinta se vor asigura 12
locuri de parcare pentru clienti si 5 locuri de parcare pentru angajati. Locurile de parcare
pentru angajati au fost dispuse separat de cele destinate clientilor.

In incinta se vor asigura si locuri pentru parcarea bicicletelor.

4.8 Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de
adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei

Terenul se prezintd plan, fard deniveldri majore. Amplasamentul necesita interventii de
sistematizare verticald pentru nivelarea terenului, asa cum este prezentat in plansa D.A.1 —
Mobilare urbanistica. Toate intrarile se vor realiza peste cota terenului amenajat.

4.9 Conditii de instituire a regimului de zond protejata si conditioniri impuse de
acestea

Nu este cazul.

4.10 Solutii de reabilitare ecologica si diminuarea poluarii

= Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Pentru limitarea zgomotului intre zona drumului si a investitiei preconizate, pe terenul
beneficiarului se prevede executarea de spatii verzi spre limita de proprietate la strada si
retragerea constructiilor in incinta pentru indepartarea de sursa de zgomot stradal.

= Prevenirea producerii riscurilor naturale

Prin sistematizarea verticald a terenului in vederea scurgerii apelor pluviale si prin
ridicarea cotei zero a constructiilor se va evita stagnarea apelor pluviale pe amplasament
prevenindu-se astfel inundarea zonei.

» Epurarea si preepurarea apelor uzate - Conform legislatiei in vigoare. Apele pluviale
provenite de pe platforma destinata circulatiilor auto vor fi prealute printr-un sistem de rigole cu
guri de scurgere si dirijate catre un separator de hidrocarburi. De la nivelul acestuia apele
pluviale vor fi dirijate citre un bazin de retentie amplasat In incinta, iar ulterior catre reteaua de
canalizare pluviala a orasului.

= Depozitarea controlata a deseurilor

Depozitarea gunoiului rezultat se va realiza selectiv, la nivelul platformei gospodaresti
propuse in incinta. Deseurile menajere rezultate vor fi depozitate in europubele si apoi evacuate
la rampa de gunoi a localitatii.

= Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi

Dupa terminarea lucrarilor de construire si amenajare se va realiza o sistematizare
verticald a zonei, se vor recupera terenurile degradate prin inlaturarea resturilor materialelor de
constructii, Se va reface stratul vegetal si se vor amenaja zonele verzi.

= Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

Nu este cazul.
= Refacere peisagistica si reabilitare urbana
Executarea zonelor si a spatiilor verzi va conduce la imbunatatirea aspectului zonei si la
crearea unui ansamblu modern.




= Valorificarea potentialului turistic si balnear
Nu este cazul.

= Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cdilor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore

Investitia propusd va avea asigurate racordurile la toate utilitatile necesare bunei
functionari. Incinta se va organiza astfel incat terenul sa fie fructificat din punct de vedere
urbanistic

4.11 Prevederea unor obiective publice in vecinitatea amplasamentului

= Listarea obiectivelor de utilitate publicd - Nu este cazul.

4.12 Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Conform H.G. 525/1996, anexa 6, art. 6.2 este obligatorie asigurarea unor suprafete
minime de spatii verzi si plantate, dupa cum urmeaza: pentru constructii de comert vor fi
prevazute spatii verzi si plantate in cuantum de 5% din suprafata totala a terenului.

Suprafata minim:i obligatorie de spatiu verde in incinta este de 192,45 mp. Conform
planului de mobilare anexat prezentei documentatii, realizat in conformitate cu documentatia
furnizatd de elaboratorul proiectului faza D.T.A.C., in incinta se vor asigura spatii verzi si
plantate in suprafata totala de 733,80 mp., reprezentiand 19,06% din suprafata totala a
terenului.

4.13 Profile transversale caracteristice

Cotele de nivel actuale ale amplasamentului sunt cuprinse in intervalul 96,79m — 97,29m
(Sistem Cote Marea Neagra) si prezinta inclinatie usoara spre sud-vest.

4.14 Lucrari necesare de sistematizare verticala

Se va avea Tn vedere dirijarea apelor pluviale catre gurile de scurgere prevazute in incinta .
Se va asigura o panta de minim 2% pentru evacuarea apelor pluviale. Cota +0,00 a cladirii va fi
la 97,40 m., in timp ce cota terenului amenajat (CTA) va fi la -0,20 m. (97,20 m.).

Apele pluviale de pe acoperisul de tip sarpanta vor fi evacuate catre reteaua stradala,
conform legislatiei in vigoare. In jurul constructiei propuse vor fi prevazute trotuare de protectie
si rigole pentru preluarea si dirijarea apelor pluviale.

4.15 Regimul de construire

Suprafata de teren edificabild, pentru incinta beneficiarului, se determina
respectandu-se urmitoarele retrageri minime obligatorii, fata de limitele de proprietate:

-5,00 m. fata de limita de proprietate spre breteaua de descarcare in sos. de centura;

-0,60 m. fata de limitele laterale, vestica, respectiv estica;

-6,00 m. Fata de limita de proprietate sudica;

Retragerile obligatorii sunt stabilite astfel incat sa fie respectate prevederile Codului
Civil, retragerea necesara pentru realizarea unui drum de categoria a Ill-a pe latura sudica a
terenului.

S ebiricaBiLA= 3.315,28 MP.

Iniltimea constructiei propuse:

e regim de inaltime: Parter
e H wmax= 7,40 m. (indltimea masurata de la cota terenului amenajat)
Cota terenului amenajat (CTA) este stabilita la - 0,20 fatd de cota +0,00 a pardoselii finite
de la parter (inaltime absoluta 97,40).
e PO.T. propus — 15,24%
4.16 Coeficientul de utilizare a terenurilor
(] CUT propus = 0,152

4.17 Asigurarea utilitatilor

Zona studiata nu dispune in prezent de retele de alimentare cu apa, canalizare, alimentare
cu gaze naturale, de alimentare cu energie electrica si telecomunicatii. Acestea se gasesc in
imediata apropiere a terenului studiat.
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»  Alimentare cu apd si canalizare
Terenul cu nr. cad. 72688 va fi racordat la reteaua de apa potabila a municipiului Buzau.
Pentru realizarea investitiei va fi necesara stabilirea debitelor si a pozitiei retelei in incinta.
Amplasamentul va fi racordat la reteaua de canalizare a orasului Buzau. Apele uzate din
incinta vor fi dirijate catre reteaua de canalizare existenta pe b-dul Unirii.
= Alimentare cu energie electrica
Tn prezent terenul studiat P.U.D. nu este racordat la reteaua de alimentare cu energie
electricd existentd Tn zona. Pentru realizarea investitiei va fi necesara realizarea unui racord nou
conform puterilor instalate pentru investitia propusa.
= Retele de gaze
Incinta va fi racordatd la reteaua de gaze existentd in zona, conform proiectului de
specialitate intocmit la faza D.T.A.C..
» Retele de telecomunicatii
Zona studiatd in P.U.D. cuprinde retele de telecomunicatii. Incinta va fi racordatd la
aceste tipuri de utilitati.
= Gospodarie comunalad
Pentru evacuarea deseurilor, se vor incheia contracte cu unitati specializate. Incinta va fi
prevazuta cu platforma gospodareascd, dotata cu europubele, colectarea deseurilor realizidndu-se
selectiv.
4.18 Bilanturi teritoriale in limita amplasamentului studiat
Pe terenul cu nr. cad. 72688 s-au prevazut conform bilantului din incinta urmatoarele:

BILANT TERITORIAL iN INCINTA PROPUS
TERITORIUL CONSIDERAT

TOTAL TEREN

MP %
(S:Ii\I;IEAFATA DE TEREN AFERENTA INVESTITIEIL DIN 3.849,00 100,00
SUPRAFATA DE TEREN DESTINATA CONSTRUIRII 586,70 15,24

CIRCULATII CAROSABILE.PIETONALE ( DRUMURI,

PLATFORME, TROTUARE, PARCAJE) 2.354,50 61,18

TEREN DEDICAT REALIZARII UTILITATILOR 19,63 0,51
SPATII VERZI ( PROCENT MINIM OBLIGATORIU 5%) 733,80 19,06
TEREN DESTINAT TRECERII IN DOMENIUL PUBLIC IN

VEDEREA REALIZARII CIRCULATIEI DE CATEGORIA A I1I- 154,37 4.01

A PE LATURA SUDICA A PROPRIETATII

Indicatori urbanistici propusi:

P.O.T.max. = 50,00%

C.U.T.max. =1,50

Regimul de nalfime maxim propus P+2E

Pentru ceilalti proprietari, ai cdror terenuri sunt invecinate cu zona studiatd PUD, se vor
mentine prevederile urbanistice si legislative in vigoare privind regimul juridic si categoriile de
folosinta ale terenurilor.

5. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

= Inscrierea amenajarii si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G.

Zona studiata este localizata in intravilanul municipiului Buzau, U.T.R. nr. 20, in subzona
Is — constructii administrative, constructii comerciale, alte categorii de institutii publice sau
servicii, constructii financiar — bancare, asistentd sociala. Terenul are acces auto si pietonal din
breteaua ce descarca in soseaua de centurd, conform plangei A2 - Situatia existenta.
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= Categorii principale de interventie care si sustini materializarea programului de
dezvoltare

- Obtinerea acordurilor si avizelor legale si aprobarea P.U.D.

= Prioritati de interventie
-aprobarea P.U.D. si reglementarea suprafetei de teren proprietatea privata a beneficiarului, Tn
vederea credrii conditiilor necesare construirii halei pentru depozitare si comercializare materiale
pentru instalatii.
-obtinerea avizelor si autorizatiei de construire;
-executarea acceselor auto, pietonale, precum si a parcajelor aferente corelate cu capacitatea
obiectivului si cu importanta amplasamentului;
- realizarea spatiilor verzi in conformitate cu prevederile PUD;
- echiparea cu utilitatile necesare bunei functionari.

= Aprecierea elaboratorului P.U.D. asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii
Propunerile avansate vor conduce la crearea unui ansamblu nou, modern §i vor conduce
la dezvoltarea economica prin realizarea investitiei. Nu se vor autoriza in zona lucrari ce pot avea
un grad ridicat de nocivitate sau prezintd pericol de accidente tehnologice. Se vor respecta
restrictiile enuntate in piesa scrisa si evidentiate in piesa desenata.

Suprafata totala a terenului studiat si reglementat prin P.U.D. este de 3.849 mp. si
este proprietatea privati S.C. OMNI MARKET S.R.L..

Suprafata de teren edificabild, pentru incinta beneficiarului, se determina
respectandu-se urmitoarele retrageri minime obligatorii fati de limitele de proprietate:

-5,00 m. fata de limita de proprietate spre breteaua de descarcare in sos. de centura;

-0,60 m. fata de limitele laterale vestica, respectiv estica;

-6,00 m. fata de limita de proprietate sudica;

S ebiFicaBiLA= 3.315,28 MP.

Cladirea propusa se va incadra in limitele edificabilului si va fi conformata astfel
incat sa fie respectate retragerile fata de limitele laterale si posterioare, ce nu pot fi mai
mici de 1/2 din indltimea constructiei masurata la cornisa.

6. ANEXE
Nu este cazul.

Tntocmit,
arh. Pamfiloiu- Mitrea Genti

Zek

Verificat,
Sef proiect
Arh. Militaru Monica

A

12



