ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

HOTARARE
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILIAR MIXT — REZIDENTIAL / COMERCIAL
N.C. 71312- ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S/IDS+P+4E + 6E + 8E +
ETH, SERVICII, DOTARI $I ECHIPAMENTE PUBLICE AFERENTE”

Avand n vedere:

-certificatul de urbanism nr. 543 din 11.10.2021,

-certificatul de urbanism nr. 158 din 31.03.2022;

-referatul de initiere al proiectului, aprobat de primarul municipiului Buzau,
inregistrat la nr. 88.315 din 14.05.2024;

-referatul de aprobare al Primarului Municipiului Buzdu, inregistrat la
nr.144/CLM/14.05.2024;

-avizul nr. 02 din 02.03.2022 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului
si Urbanism a municipiului Buzau;

-avizul de oportunitate nr. 02 din 02.03.2022,;

-raportul de specialitate al Arhitectului-sef, Tnregistrat la nr. 88.467 din
14.05.2024,

-raportul de informare si consultare a publicului in etapa elaborarii
propunerilor Planului Urbanistic Zonal, inregistrat la nr. 31.081 din 19.04.2024;

-avizul Arhitectului-sef, Tnregistrat la nr. 76.818 din 23.04.2024;

-avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local al municipiului Buzau
pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea domeniului public si privat al
municipiului;

-prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art. 7, alin. (13) din Legea nr. 52/2003, privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata;

-adresa nr. 94.420 din 22.05.2024 a responsabilului cu societatea civila, din
cadrul Serviciului Relatii cu Publicul, Organizare Alegeri.

in temeiul art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. ¢), art. 139, alin. (3), lit. €)
coroborat cu art. 5, lit. cc), art. 196, alin. 1, lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE ANSAMBLU
IMOBILIAR MIXT — REZIDENTIAL / COMERCIAL N.C. 71312- ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE S/IDS+P+4E + 6E + 8E + ETH, SERVICII, DOTARI $I
ECHIPAMENTE PUBLICE AFERENTE” conform anexei, care face parte din
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Obiectivul Planului Urbanistic Zonal este urbanizarea suprafetei de
25.39 ha, suprafatd in care este inclusa si proprietatea societati HOME
DEVELOPMENT S.R.L in suprafatd de 69.518 mp, cu NC 71312, teren situat in
intravilanul Municipiului Buzau, Tarlaua 32.



E( ' -sgbzona quctlonala IS - constructii administrative, constructii comerciale;
alt \ca tegorii institytii/ publice sau servicii, constructii financiar- bancare asistenta
sociala it reden mlta in PUG Mun. Buzdu aflat in actualizare ca Subzona
functi naa iSr\ -»8ubzona constructiilor comerciale (retail, constructii financiar-
bancare etc)

-subzona functionala M3a - subzona mixta cu locuinte inalte, cu P+5 pana
la P+10 nivele conform PUG Mun. Buzau in vigoare si redenumita Subzona
functionala M4a in PUG Mun. Buzau aflat in actualizare -Subzona mixta cu locuinte
colective nalte, cu P+5 pana la P+10 niveluri, situate in afara zonei protejate / de
protectie a monumentelor istorice,

-subzona L1d- locuintelor colective inalte cu P+5 - P+10 niveluri, formand
ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate (conform
PUG Mun. Buzau in vigoare ) si redenumita in PUG Mun. Buzau aflat in actualizare
L4a - subzona locuintelor colective fnalte cu P+5 - P+10 niveluri, formand
ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate

-zona V cu subzonele :

-SV- subzona parcuri, scuaruri, zone verzi ,

-V5- subzona culoare de protectie fata de infrastructura tehnica.

Art.4. Accesul la loturile din cadrul zonei studiate si reglementate se
realizeaza din Bulevardul Unirii, la 250 de metri fata de intersectia dintre B-dul
Unirii si Strada Frasinet (Monument Avion), pe partea dreapta spre directia de iesire
din oras, si la aproximativ 700 de metri pana la raul Buzau / podul Maracineni.

Art.5. Suprafetele exacte de teren ce se vor transfera din proprietatea
privatd in proprietate publicd, In vederea realizarii strazilor publice, a infrastructurii
tehnico-edilitare publice si a spatiilor verzi, vor fi determinate cu exactitate la
urmatoarele faze de proiectare: studiile de fezabilitate si proiectele tehnice aferente
céilor de comunicatii si infrastructurii tehnico-edilitare, avizate si aprobate conform
legii, insotite de ridicari topografice actualizate la momentul declararii utilitatii
publice.

Art.6. La solicitarea eliberarii autorizatiei de construire se va prezenta Acord
proprietar/investitor privind dezmembrarea si trecerea in proprietatea publica a
Municipiului Buzau a suprafetelor de teren proprietate privata afectate de realizarea
tramei stradale, infrastructurii tehnico-edilitare, a dotérilor de interes public si a
spatiilor verzi, cu respectarea Legii 33/1994, republicatd, privind exproprierea
pentru cauzé de utilitate publica, cu modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si a HG nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local.

Art.7. (1) Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal prevazut in
prezenta hotarare este de 5 ani, cu respectarea art. 56, alin. (5) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea fteritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(2) Documentatia prezentata va fi preluatd in cadrul documentatiei PUG.

Art.8. Primarul Municipiului Buzau, prin intermediul Arhitectului Sef, precum
si al celorlalte structuri organizatorice functionale din aparatul sau de specialitate cu
atributii specifice, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.



Art.9. Potrivit art. 243, alin. 1, lit. e din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,
prin grija secretarului general al Municipiului, prezenta hotarare va fi comunicata
catre autoritatile, institutiile publice si persoanele interesate.
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SEDINTEI,
Sorip APOSTU

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU,
Eduard Pistol

— R i R

Buzau, 28 mai 2024
Nr. 125

Aceastd Hotarare a fost adoptata de Consiliul Local al Municipiului Buzau, cu
respectarea prevederilor art. 139, alin. (3), lit. ), coroborat cu art. 5, lit. cc) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, cu
un numar de 17 voturi pentru, 3 abtineri si 2 voturi impotriva, din numarul total de
23 consilieri locali n functie si 22 consilieri locali prezenti la sedinta.



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- PRIMAR -

Nr. 144/CLM/14.05.2024

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILIAR MIXT — REZIDENTIAL /
COMERCIAL N.C. 71312- ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
S/DS+P+4E + 6E + 8E + ETH, SERVICII, DOTARI S| ECHIPAMENTE
PUBLICE AFERENTE"

HOME DEVELOPMENT SRL a solicitat urbanizarea suprafetei de
25.39 ha, suprafata in care este inclusa si proprietatea dansilor, in
suprafata de 69518 mp, cu NC 71312, categorie de folosinta arabil,
situat in intravilanul Municipiul Buzau, Tarlaua 32.

Documentatia P.U.Z. intocmitd cuprinde normele obligatorii
pentru autorizarea executarii constructiilor, investitorul HOME
DEVELOPMENT S.R.L dorind realizarea unui ansamblu imobiliar mixt
— rezidential / comercial — locuinte colective, servicii si dotari, precum si
echipamentele publice aferente.

in sensul celor de mai sus, a fost elaborat acest proiect de
hotarare, pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE
ANSAMBLU IMOBILIAR MIXT — REZIDENTIAL / COMERCIAL N.C.
71312- ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S/DS+P+4E + 6E +
8E + ETH, SERVICI, DOTARI SI ECHIPAMENTE PUBLICE
AFERENTE”, cu propunerea de a fi adoptat in forma prezentata.

Prin adresa investitorului, inregistratd la Primaria municipiului
Buzau la nr. 79.625 din 24.04.2024, ni s-a solicitat s& aprobam acest
PUZ cu celeritate, pe considerentul ca investitorul are angajamente
comerciale asumate, in care sunt prevazute anumite termene si
conditii.

In aceasta ordine de idei, apreciez ca poate fi redusa perioada in
care acest proiect poate sta in dezbatere publica, cu atat mai mult cu
cat prin acest proiect nu sunt afectate in nici un fel interesele publice ci,
dimpotriva, se aduce un aport la dezvoltarea municipiului.

PRIMAR,
Constantin Toma




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- Directia Arhitectului Sef-
Nr. 88467 / 14.05.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILIAR MIXT — REZIDENTIAL / COMERCIAL N.C.
71312- ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE SIDS+P+4E + 6E + 8E + ETH,
SERVICII, DOTARI Sl ECHIPAMENTE PUBLICE AFERENTE”

Prin cererea nr. 79622/24.04.2024, HOME DEVELOPMENT SRL, reprezentata
de SC URBIA ARCHITECTS ENGINEERS SRL, solicitd promovarea documentatiei
urbanistice Planului Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILIAR MIXT -
REZIDENTIAL / COMERCIAL N.C. 71312- ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
SIDS+P+4E + 6E + 8E + ETH, SERVICIl, DOTARI SI ECHIPAMENTE PUBLICE
AFERENTE" pe terenul arabil cu NC 71312, in suprafata de 69 518mp, situat in
intravilanul Municipiului Buzau, Tarlaua 32.

Zona studiata si reglementata este in suprafatd de 25.39 ha si se afla conform
P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.235/2009, in UT.R. 20, zona IS - -constructii
administrative, constructii comerciale; alte categorii institutii publice sau servicii,
constructii financiar — bancare; asistenta sociala.

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal este de reglementare urbanistica in suprafata
de 25.39 ha, cu urmatoarele vecinatati:

* Lanord: NC 53611, NC 59658, NC 69382, NC 72186, NC 67472;

e lLaest. NC 550086;;

* Lasud: NC 57330, NC 54574, NC 54131;

* Lavest. NC67138;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse- UTR 20:

- Subzona functionala IS — constructii administrative, constructii comerciale; alte
categorii institutii publice sau servicii, constructii financiar-bancare; asistenta sociala si
redenumita in PUG Mun. Buzdu aflat in actualizare ca Subzona functionald ISr -
Subzona constructiilor comerciale (retail, constructii financiar-bancare etc)

-subzona functionala M3a - subzona mixtd cu locuinte inalte, cu P+5 pana la P+10
nivele conform PUG Mun. Buzau in vigoare si redenumitd Subzona functionald M4a in
PUG Mun. Buz&u aflat in actualizare -Subzona mixta cu locuinte colective inalte, cu P+5
pana la P+10 niveluri, situate Th afara zonei protejate / de protectie a monumentelor
istorice,

- subzona L1d- locuintelor colective inalte cu P+5 - P+10 niveluri, formand ansambluri
preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate (conform PUG Mun. Buzau in
vigoare ) si redenumitd in PUG Mun. Buz&u aflat in actualizare L4a - subzona locuintelor
colective Tnalte cu P+5 - P+10 niveluri, formand ansambluri preponderent reZ|dent|aIe
situate in afara zonei protejate ! b |



-zona V cu subzonele :
-SV- subzona parcuri, scuaruri, zone verzi ,
-V5- subzona culoare de protectie fata de infrastructura tehnica

Parcarile necesare functionarii se vor realiza pe proprietate (in incinta) raportat la
specificul activitatilor, cu respectarea H.C.L. nr.115/29 iunie 2022.

n documentatia prezentatd s-a analizat circulatia auto si pietonala din zona,
raportat la dezvoltarea propusa, iar in studiul de circulatie sunt prezentate solutiile la
nivel macro zonei delimitate la sud de strada Frasinet, la nord de Soseaua Digului
centura de est. la vest de Bulevardul Unirii si la est de strazile Mesteacanului, Aleea
Sporturilor si _ iar la nivel mezzo zonei de studiu aferentd PUZ (in
suprafatd de 25.39 ha) este delimitat pe latura nordica de N.C. 53611, 56958, 56959,
71286, pe latura estica - De 449, pe latura sudicd - N.C. 51431, 54574, Statiunea de
Cercetari Legumicole Buzdu, pe latura vesticd - N.C. 67138. Conform prevederilor
Planului Urbanistic General al Municipiului Buzau in vigoare, precum si versiunii
actualizate a Planului Urbanistic General supus procedurilor de avizare in faza finala,
zona de studiu aferentd P.U.Z. necesitd reconfigurare si completare a cailor de
comunicatii si circulatii in vederea completarii accesului la Bulevardul Unirii prin strada
publica de categoria a Il a, iar la Soseaua de Centuré a Municipiului Buzau, pe sectorul
estic si sudic, conversia strazii existente intr-o strada publica de categoria a ll-a si
conectarea acesteia la strada numita Orbitalul Municipiului Buzau.

in cadrul Raportului de implicare a publiculi in etapa pregatitoare elaborarii
propunerilor PUZ si a obiectivelor acestuia nr.171435/16.11.2021 si Raportului de
implicare a publiculi in etapa elaborérii propunerilor PUZ si a obiectivelor acestuia
nr.31081/2024, au fost preluate observatiile formulate de public intr-o forma legala si
care sa raspunda obiectivelor prezentei documentatii.

Conform avizului nr.251385/23.08.2023 terenul studiat si reglementat prin PUZ
este afectat de instalatii electrice. Se propune, intr-o prima etapa, devierea LEA care
traverseaza terenul generator PUZ pe directia est-vest, nord-sud pe baza unei
documentatii tehnice aprobatd conform legislatiei. Retragerea edificabilului pe toate
laturile se stabileste la 18,5 m stanga dreapta fata de LEA 110 kw DC.

Materializarea propunerilor se vor realiza fn viitor, prin intocmirea unor
documentatii in care se va prezenta gradul de afectare a proprietatilor si modalitatea de
transmitere catre autoritatea publicd, cu respectarea prevederilor Legii 33/1994,
republicatd, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, cu modificarile si
completérile ulterioare, a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publicA necesard realizérii unor obiective de interes national, judetean si local, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si a HG nr. 53/2011 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica, necesaré realizarii unor obiective de interes national, judetean
si local.

Accesul la loturile din cadrul zonei studiate si reglementate se realizeaza din
Bulevardul Unirii la 250 de metri fatd de intersectia dintre B-dul Unirii si strada Frasinet
(Monument Avion), pe partea dreapta spre directia de iesire din oras, si la aproximativ
700 de metri pana la raul Buzau / podul Maracineni. Actualmente, acest acces secundar,
reprezentat de drumul de exploatare DE 402, are o latime de aproximativ 4.6m--4,8m
(10,5m intre aliniamentele existente) si o lungime de 190m pand la ruinele’. unor
constructii parter, soproane.). Se vor asigura locuri de parcare in ingina pentru activité;ile
desfasurate, conform legislatiei in vigoare si cu respectarea H.C.L. nr. 15/29.06,2022.
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Eliberarea autorizatiei de construire si materializarea documentatiei de urbanism
se va face dupa prezentarea documentatiei tehnice, a tuturor acordurilor si avizelor
prevazute in certificatul de urbanism, inclusiv aprobarea devierii retelei LES care
traverseaza terenul. Edificarea constructiei se va face cu respectarea edificabilului si a
conditiilor impuse de toti avizatorii.

Documentatia de urbanism are emis avizul de oportunitate nr.05 din 26.09.2022 si
a fost supusa analizei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
Municipiului Buzau la data de 01.03.2022 unde a primit aviz favorabil (Aviz nr.02).

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem analiza, dezbaterea si
adoptarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Buzau privind Planul Urbanistic Zonal
prezentat.

Arhitect Sef,
Arh. Raluca Elena Bobescu

Coleeceo 277279
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CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILIAR MIXT — REZIDENTIAL / COMERCIAL
N.C. 71312

Ca urmare a Cererii adresate de
cu domiciliul/sediul™ in judetul BUCURESTI, municipidlferasul/comuna  BUCURESTI

In scopul:
+) SC HOME DEVELOPMENT SRL - prin reprezentant

satul - Str.  SOS. PANTELIMON Nr. 311 A cod postal,
bl. I < <o I - il .
inregistrata la nr. 134184 din 15.09.2021
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Buzau, municipiul Buzau,
cod postal - strr  TARLAUA 32 nr. N.C.71312 bl. -
sc. - et. - ap. - sauidentificat prin™ plan de incadrare in zona si plan de situatie

n temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.
faz  PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotérarea Consiliului Local nr. 235,255 / 2009, 2019
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilo
- de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
SITUARE IMOBIL: [X] Intravilan [ 1 Extravilan
NATURA PROPRIETATII:  [X] Teren-propr.privata; [ ] Constructii propr. privata
SERVITUTE IMOBIL : [ ] Drept preemtiune [ ] Zona de utilitate publica
REGIM SPECIAL IMOBIL: [ 1 Monument istoric [ ] Zona prot. mon. ist.

2. REGIMUL ECONOMIC
FOLOSINTA ACTUALA: S = 69.518mp, arabil, Conf.C.F. nr. 71312, N.C.71312
DESTINATIA TERENULUI —stabilita prin D.U.A.T. : CONF. UTR. 20:
IS — zona pentru institutii publice si servicii de interes general, spatii comerciale,
spatii prestari servicii
REGLEMENTARI FISCALE: centrale- Legea nr. 227/2015; locale - H.C.L.M. nr 271/2021
PREVEDERI H.C.L..M. — asupra zonei:

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
* * Date de identificare a imobilului.
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3. REGIMUL TEHNIC
a) Regim urbanistic special imobil — extras D.U.A.T.

[ ]interdictie temporara; [ ]interdictie definitiva; [ ]1zone speciale

[ ] zona protejata; [ ]1zona de protectie;

b) Obligatii/constrangeri de natura urbanistica ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:

In conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General, municipiul Buzau, faza
reactualizata, aprobat prin HCL nr.235/2009 si prelungit prin HCL nr. 255/2019, amplasamentul
imobilului in suprafata totala de 69.518 mp (arabil) se afla in UTR. 20 subzona functionala IS -
Zona pentru institutii publice si servicii de interes general, spatii comerciale, spatii prestari servicii

Potrivit art. 32, alin (1), litera c) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului se solicita elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal, aprobat prin Hotarare a
Consiliului Local Buzau, numai in baza unui aviz de oportunitate.

Suprafata zonei studiate prin documentatia tehnica de P.U.Z. va fi de 25.39 ha conform
anexei prezentului certificat de urbanism.

Pentru obtinerea avizului de oportunitate se vor respecta prevederile art. 32, alin (3) si (4)
din Legea 350/2001, actualizata, privind amenajarea teritoriului si urbanismului, Anexa 1 la normele
metodologice de aplicare a prevederilor Legii 350/2001 si toate procedurile specifice de informare
si consultare a publicului, in conformitate cu prevederile Ordinului nr.2701/30.10.2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

La elaborarea P.U.Z.-ului se va respecta metodologia de elaborare si continutul cadru al
planului urbanistic zonal — Indicativ GM — 010 — 2000 si toate procedurile specifice Ordinului nr.
2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si HCL 66/2011 —
privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, iar acesta va cuprinde piese scrise si piese
desenate, inclusiv plansa ajutatoare cu posibilitati de mobilare urbanistica.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/au in scopul declarat*4) pentru/intrucat:

AUTORIZARE CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILIAR MIXT — REZIDENTIAL /
COMERCIAL, N.C. 71312,
NUMAI DUPA ELABORARE $| APROBARE A UNUI PLAN URBANISTIC ZONAL
(P.U.Z), IN BAZA UNUI AVIZ DE OPORTUNITATE

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucréri de constructii.

4, :
Tn scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU , str. Democratiei nr. 11

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legéturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului
si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze si sa decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private n lista proiectelor supuse evaluérii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupa emiterea
certificatului de wurbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurérii consultrii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea i yestltlel in accw cu rezultatele consultérii publice.

in aceste conditji

Dupad primirea pr, 2& aluj cerﬂflcat da\ rb nism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vedere !uéru mmé! alive itlei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii
initiale a investltlel se\va emite actuha mir;gtratlv al autoritatii competente pentru protectia mediului.

R W1

In situatia in care! ‘altoritatea: Compétef]ta éentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are Ob"bii\a’ e.a. notlflca qepét fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executari Lu\créhlor de cppsfructu

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente.




5. CEREREA-DE EMITERE A-AUTORIZATIEI DE-CONSTRUIRE/DESEHNTARE va-fi-insotité-de
urmatoarele-documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
¥
** b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in- care. legea nu dispune
alt,*l (copie legalizata); 2 /. ‘\_‘ AN ;X

Ja Y C
¢) documentatia tehnica - D.T., dup& caz (2 exemplare originale): ’/ f el N\
[IDTAC.  []DTOE  [ID.TAD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de‘. urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

[ ] alimentare cu apa [ ] gaze naturale

[ ] canalizare [ ]telefonizare

[ ] alimentare cu energie electrica [ ]salubritate

[ ]alimentare cu energie termica [ ]transport urban

d.2) avize gi acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ]sé&natatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

.1.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinal Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
2rezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR SECRETAR GENERAL,
Constantln om Eduard Pistol

i

ARHITECT SEF, .
Arh. Raluca Elena Bobescu

Q’@/‘///‘//‘“r‘ s’
[ .

Achitat taxa de 701 lei, conform chitantei nr. 001310 (9) din 11.08.2021.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la datade ...........

¥



in conformitate cu prevederile Legii_nr. 50/1991 privind autorizarea executarii \3
lucrérilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, J

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de bana.la data de

&
Dupéd aceastd datd, o noua prelungire a valabilititi nu este posibila, solicitantul
urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Constantin Toma Eduard Pistol
L.S. ARHITECT SEF,

Arh. Raluca Elena Bobescu

L
Data prelungirii valabilitatii: .....................
Achitat taxa de............ lei, conform Chitanteinr. .............. Ponlolitl N (o ] o
Transmis solicitantului la datade ............................ direct/prin posta.

2.ex.
Choreeser Chicdie
/C"‘)f ?:)-‘) (fif’f/(lrt/

/



ROMANIA
Judetul Buzau
Primaria municipiului Buzau

Nr. din
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.../: 7 ﬁf dln%}{@ﬁi@;’2
i scopul: CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILIAR MIXT - REZIDENTIAL /

COMERCIAL N.C. 71312

S.C. HOME DEVELOPMENT S.R.L. prin
- reprezentant
cu wumiciliul/sediul™? in judetul - municipiul/oragul/comuna.  BUCURESTI
satul - sectorul _1_cod postal - _str. AVIATOR POPISTEANU. nr. 54A. bl. cladirea nr. 2
SC. _telefon e-mail:
inregistratd lanr. 52584 din 14.03.2022
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judeful Buzau, municipiul Buzau,
cod postal - str. TARLAUA 32, nr. N.C. 71312
bl. - sc. - et - ap. - sauidentificat prin®® plan de incadrare in zona si plan de situatie
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.
faza PUG/IPUZ/PUD, aprobaté prin Hotararea Consiliului Local nr. 235,255 /1 2009,2019

Ca urmare a Cererii adresate de™

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

SITUARE IMOBIL: [X] Intravilan [ ] Extravilan

NATURA PROPRIETATI :  [X] Teren-propr.privata; [ ] Constructii propr. privata
SERVITUTE IMOBIL : [ ] Drept preemtiune [ ] Zona de utilitate publica
REGIM SPECIAL IMOBIL: [ ] Monument istoric [ ] Zona prot. mon. ist.

2. REGIMUL ECONOMIC
FOLOSINTA ACTUALA: teren arabil, S =69.518 mp, N.C.71312, C.F.71312
DESTINATIA TERENULUI - stabilita prin D.U.A.T. : U.T.R. NR. 20,
IS - zona pentru institutii publice si servicii de interes general, spatii comerciale,
spatii prestari servicii
REGLEMENTARI FISCALE: centrale - Legea nr. 227/2015; locale - H.C.L.M. nr. 188/2021
PREVEDERI| H.C.L.M. — asupra zonei: 235/2009

*1) Numele si prenumele solicitantului, C e ,LD.M.
*2) Adresa solicitantului. i l ‘
*3) Date de identificare a imobilului. orlbt e/

1/
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3. REGIMUL TEHNIC:
a) Regim urbanistic special imobil — extras D.U.A.T.

[ ]interdictie temporara; [ ]interdictie definitiva, [ ] zone speciale

[ ] zona protejata; [ ]zona de protectie;
b) Obligatii/constrangeri de natura urbanistica ce vor fi avute in vedere |a proiectarea investitiei:

in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al municipiul Buzau, faza reactualizata,

aprobat prin H.C.L. nr. 235/2009 si prelungit prin H.C.L. nr. 2565/2019, amplasamentul imobilului in
suprafata totala de 69.518 mp (arabil) se afld in U.T.R. nr. 20, subzona IS - constructii administrative,
. constructii comerciale; alte categorii instltutu publice sau servicii, constructii financiar-bancare;
asm\nta sociala.
~ Potrivit art. 32, alin (1), litera ¢) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului
S_Q§C'Ya”\elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal, aprobat prin Hotarare a Consiliului Local Buzau.

Xy L ia
Ufjaag

la 'orarea P.U.Z.-ului se va respecta metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului

tj" Zonal - Indicativ GM - 010 — 2000 si toate procedurile specifice Ordinului nr. 2.701/2010
_'u.,{pqntrux./ probarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
“=Lfaviztirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, iar acesta va cuprinde piese scrise si
piese desenate, inclusiv plansa ajutatoare cu posnblhtatl de mobilare urbanistica.

Documentatia Plan Urbanistic Zonal va fi intocmita de specialisti atestati cu drept de semnatura
pentru documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism si va fi depusa la Primaria municipiului
Buzau astfel: 4 exemplare in format letric (color) + 4 in format electronic (C.D. cu dooumentatla
completa in format .pdf si .dwg + C.U., studii de specialitate, avize, chitante plata taxe). {

Se va prezenta un plan de clrculatle director prin care zona de studiu se va conecta cu
circulatiile zonelor adiacente, tinandu-se cont de circulatiile propuse prin P.U.G.-ul aflat in
vigoare. Suprafetele necesare dimesionarii tramei stradale vor fi transferate, dupa efectuar(
dezmembrarii, pe baza de act notarial si fara despagubire, citre U.A.T. Mun. Buzau, inainte de
emitere C.U. pentru construire.

Reglementarile urbanistice aprobate prin P.U.Z, vor fi respectate la intocmirea

documentatiei pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/ad In scopul declarat*4) pentru/intrucat.

ELABORARE $1 APROBARE IN CONSILIUL LOCAL A UNUI
PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) PENTRU
“CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILIAR MIXT — REZIDENTIAL / COMERCIAL N.C.71312”

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata Tn cerere

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii. (

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
W\F in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - I
~ solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului:
()O 3& ) AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU, str. Democratiei nr. 11
\ \f\ In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra

EQ'T.J ediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind
© participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legaturad cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului gi
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si s& decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private n lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului- de mediu se desfagoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabilegte mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului $i al formul&rii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaluérii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efecteior acesteia asupra mediului. In urma evaluérii
initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului.

In situatia Tn care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente.




5. CERZREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESEUNTARE va fi insotiti
‘de urmatoarele documente notatg)cu [X]:

a) [X] certificatul de urbanism

b) [X] dovada titlului asupra i oﬁﬁu!ul teren, sau dupa caz extrasul de plan cadastral actualizat
la zi gi extrasul de carte funciara de j formare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dlspune 4
altfel (copie legalizata); 1‘ 9 ~ OOMTQACX‘ \-C , ;

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exem Iare originale) intocmita in conformltate cu precnzanle
din Legea nr.50/1991, repubhcata privind autorizarea lucrarilor de constructii, art.7, alin.(2):

[ 1D.T.AC, I 1D.LOE [ ID.T.AD.

NOTA : Partea de arhltectura va fi proiectata si semnata de arhltect/conductor arhitect, dupa ,gaz gu A

privind organizarea si exercitarea profeS|e1 de arhltect

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism: nominalizare avize nr.10/2022:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[X] alimentare cu apa (Compania de Apa)

[X] canalizare (Compania de Apa)

[X] alimentare cu energie electricd (D.E.E.R))

[X] gaze naturale (Distrigaz Sud)

d.2) avize si acorduri privind:

[X] sénatatea populatiei (D.S.P.)

X] protectia civila (1.S.U.)

[X] securitatea la incendiu (1.S.U.)

d.3) avize/acorduri specifice ale admin. publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

{1 Plan de situatie al imobilului, plansa pe suport topografic vizat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Buzau, cu respectarea preciz@ din anexa 1 la Legea nr.50/1991,
republicata, privind autorizarea lucrarilor de constructii \ &/

[X] Aviz de Oportunitate . 2 /02 02 2,22

[X] Aviz Serviciul Politiei Rutiere Buza ff”

[X] Aviz AN.LF. 52/ 9/0) Bl ZI

[X] Demembrare teren necesar dimensionarii tramei stradale F9.62F 2[ 0%. LY (o) __

[X] Acord Academia de Stiinte Agricole si Silvice / Statiunea de cercetare § C.D.L. Buza

[X] Acord Serviciul Elaborare, Dezvoltare $| Implementare Proiecte (Primaria Mun. Buzéu (/“‘

[X] Acord Serviciul Evidentd Patrimoniu si Licitatii (Primaria Mun. Buzau@

d.4) studii de specialitate (un exemplar original):

[X] Studiu geotehnic ?

[X] Studiu privind organizarea circulatiei, acceselor, parcajelor intocmit si verificat de persoane
autorizate, inclusiv plan de circulatie director prin care zona de studiu se va conecta ¢ culatiile
zonelor adiacente, tinandu-se cont de circulatiile propuse prin P.U.G.-ul aflat in wgoare{

] Verificarea proiectului de catre verificatori de proiecte atestati potrivit Legii nr. 10/1995 republicata
privind calitatea Tn constructii, cu modificarile ulterioare:

e) [X] punctul de vedere/actul admin. al autoritatii competente pentru protectia m @Jl \/«‘f \{uu

) Documentele de platé ale urmatoarelor taxe (copie): —

[X] Taxa R.U.R. - 400 Euro @

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, — SECRETAR GENERAL,
i Eduard Pistol

7

- 5

ARHITECT SEF,
Arh. Raluca Elena Bobescu

COM"QV""‘

Achitat taxa de: 700,75 lei, conform O.P. nr. 10 din 11.03.2022. O""S‘*‘mu
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct prin post3 la data de............... . W




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

Dupa aceastd data, o noud prelungire a valabilitdti nu este posibild, solicitantul
urmand sa obting, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Constantin Toma Eduard Pistol

ARHITECT SEF,
Arh. Raluca Elena Bobescu

2
Lo AN
e L/
b oad mia O
Data prelungirii valabilitatii: OJLJ*C(/}

Achitat taxa deﬂ@ﬁ lei, conform Chitantei nr. OP ...................................

Transmis solicitantului la data de .../ ). 0% direct/prin post.

2.ex.
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
Serviciul Urbanism si Dezvoltare ,

N £48/5/14. 05 2oy

U"APROB
*  Z|Primar,
ohstantm Toma

REFERAT ot
la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanlstlc Zonal
,CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILIAR MIXT — REZIDENTIAL / COMERCIAL N.C.
71312- ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S/DS+P+4E + 6E + 8E + ETH,
SERVICII, DOTARI S| ECHIPAMENTE PUBLICE AFERENTE”

Prin cererea nr. 79622/24.04.2024, HOME DEVELOPMENT SRL reprezentat de
SC URBIA ARCHITECTS ENGINEERS SRL, solicita promovarea documentatiei
urbanistice Planului Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILIAR MIXT -
REZIDENTIAL / COMERCIAL N.C. 71312- ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
SIDS+P+4E + 6E + 8E + ETH, SERVICII, DOTARI SI ECHIPAMENTE PUBLICE
AFERENTE“ pe terenul arabil cu NC 71312, in suprafatd de 69518mp, situat in
intravilanul municipiului Buzau, Tarlaua 32.

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. 235/2009 si prelungit cu H.C.L.255/2019
terenul generator PUZ este situat in U.T.R. nr.20, zona IS — constructii administrative,
constructii comerciale; alte categorii institutii publice sau servicii, constructii financiar —
bancare; asistenta sociala. In cadrul zonei studiate si reglementate, in suprafata de
25,39 ha, sunt propuse urmatoarele functiuni:

-subzona functionala IS - constructn administrative, constructii comerciale; alte
categorii institutii pubhce sau servicii, constructii financiar-bancare, asistenta social3 si
redenumitd in PUG Mun. Buzdu aflat in actualizare ca Subzona functionala ISr -
Subzona constructiilor comerciale (retail, constructii financiar-bancare etc)

H max = 13,00 m (cornisa), H max = 15m (etaj tehnic/atic)

regim de construire: S/IDS+P+1E;

POT maxim propus= 50%,

CUT maxim propus =1,5;

Spatii verzi minim 20%

-subzona functionald M3a - subzona mixta cu locuinte Tnalte, cu P+5 pana la P+10
nivele conform PUG Mun. Buzau in vigoare i redenumita Subzona functionala M4a in
PUG Mun. Buzau aflat in actualizare -Subzona mixta cu locuinte colective malte éu P+
pana la P+10 niveluri, situate in afara zonei protejate / de protec’;ie a monumentelor
istorice,

H max — S/ DS — P+4E — P+8E (Hmax admisibila nu va depasi 32,5m.

regim de construire: S/DS+P+8E+ Eth;

POT maxim propus= 45%,

CUT maxim propus =2,5;

- subzona L1d- locuintelor colective inalte cu P+5 - P+10 niveluri, formand
ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate (conform PUG
Mun. Buzau in vigoare ) si redenumita in PUG Mun. Buzéu aflat in actualizare L4a -
subzona locuintelor colective inalte cu P+5 - P+10 niveluri, forménd ansambluri
preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate






H max = Hmax cornisa=29.5m; Hmax atic=32.5m) .3
regim de construire: S/DS+P+8E+ Eth ‘\ SS- ¥
POT maxim propus = 40% N o

- e\ Y /4
s oL P
N2 MuneyY ¢
’ Ny 1.9

+ CUT maxim propus = 2,5 (ADC / mp teren) J
-SV- subzona parcuri, scuaruri, zone verzi ,

H max = conform specificatiilor din avize

POT maxim propus= conform specificatiilor din avize

CUT maxim propus = conform specificatiilor din avize

-V/5- subzona culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica

in documentatia prezentata s-a analizat circulatia auto si pietonala din zona,
raportat la dezvoltarea propusd, iar in studiul de circulatie sunt prezentate solutiile la
nivel macro zonei delimitate la sud de strada Frasinet, la nord de $oseaua Digului
centura de est, la vest de Bulevardul Unirii si la est de strazile Mesteacénului, Aleea
Sporturilor si | 21 'a nivel mezzo zonei de studiu aferenta PUZ (in
suprafata de 25.39 ha) este delimitat pe latura nordica de N.C. 53611, 56958, 56959,
71286, pe latura estica - De 449, pe latura sudica - N.C. 51431, 54574, Statiunea de
Cercetari Legumicole Buzéu, pe latura vestica - N.C. 67138. Conform prevederilor
Planului Urbanistic General al Municipiului Buzau in vigoare, precum si versiunii
actualizate a Planului Urbanistic General supus procedurilor de avizare in faza finala,
zona de studiu aferentd P.U.Z. necesitd reconfigurare si completare a cailor de
comunicatii si circulatii in vederea completarii accesului la Bulevardul Unirii prin strada
publica de categoria a Il a, iar la Soseaua de Centura a Municipiului Buzau, pe sectorul
estic si sudic, conversia strazii existente intr-o strad& publica de categoria a Il-a si
conectarea acesteia la strada numita Orbitalul Municipiului Buzau.

in cadrul Raportului de implicare a publiculi in etapa pregatitoare elaborarii
propunerilor PUZ si a obiectivelor acestuia nr.171435/16.11.2021 si Raportului de
implicare a publiculi in etapa elabordrii propunerilor PUZ si a obiectivelor acestuia
nr.31081/2024, au fost preluate observatiile formulate de public intr-o forma legala si
care sa raspunda obiectivelor prezentei documentatii.

Materializarea propunerilor se vor realiza in viitor, prin intocmirea unor
documentatii in care se va prezenta gradul de afectare a proprietatilor, cu respectarea
prevederilor Legii 33/1994, republicatd, privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publicd, cu modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publicd necesard realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local, cu modificérile si completarile ulterioare, precum si a
HG nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local.

Conform avizului nr.251385/23.08.2023 terenul studiat si reglementat prin
PUZ este afectat de instalatii electrice. Se propune, intr-o prima etapa, devierea LEA
care traverseaza terenul generator PUZ pe directia est-vest, nord-sud pe baza unei
documentatii tehnice aprobatd conform legislatiei. Retragerea edificabilului pe toate
laturile se stabileste la 18,5 m stanga dreapta fatéd de LEA 110 kw DC.
Accesul la loturile din cadrul zonei studiate si reglementate se realizeaza din
Bulevardul Unirii la 250 de metri fatd de intersectia dintre B-dul Unirii si strada Frasinet
(Monument Avion), pe partea dreapta spre directia de iesire din oras, si la aproximativ
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700 de metri pana la raul Buzau / podul Maracineni.Actualmente, drumul de acces
secundar, reprezentat de drumul de exploatare DE 402, are o latime de aproximativ
4.6m - 4,8m (10,5m intre aliniamentele existente) si o lungime de 190m pana la ruinele
unor constructii parter, soproane.). Se vor asigura locuri de parcare in incina pentru
activitatile desfasurate, conform legislatiei Tn vigoare cu respectarea H.C.L. nr.
115/29.06.2022.

Eliberarea autorizatiei de construire si materializarea documentatiei de urbanism
se va face dupa prezentarea documentatiei tehnice, a tuturor acordurilor si avizelor
previzute in certificatul de urbanism, inclusiv aprobarea devierii retelei LES care
traverseaza terenul. Edificarea constructiei se va face cu respectarea edificabilului si a
conditiilor impuse de toti avizatorii.

Documentatia de urbanism are emis avizul de oportunitate nr.05 din 26.09.2022
si a fost supusa analizei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
Municipiului Buzau la data de 01.03.2022 unde a primit aviz favorabil (Aviz nr.02).

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem analiza, dezbaterea si
adoptarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Buzau privind Planul Urbanistic
Zonal prezentat.

Arhitect Sef,
Arh. Raluca Elena Bobescu intocmit,
o liece 27220 Ing. Viorel Cernat
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MUNICIPIUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BUZAU
COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITOIRIULUI
S| URBANISM A MUNICIPIULUI BUZAU

7N
AVIZ nr.02 din 02.03.2022 -"/f; :
Privind lucrarea AVIZ DE OPORTUNITATE ||

“‘. — 3 \/
IE@ ety

Denumirea proiectului:PUZ ,CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILUAR MIXT
REZIDENTIAL/COMERCIAL, NC 71312" - ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
S/DS+P+4E+6E+8E+Eth, SERVICII, DOTARI S| ECHIPAMENTE PUBLICE AFERENT"

Nr.: Proieck data elBBorarils o i s o o s @ s s missomns
Proiectant: SC ABAGIU GLOBAL SERVICES SRL
Beneficiar: S.C. HOME DEVELOPMENT S.R.L

OBIECTUL DOCUMENTATIEI

(scurta prezentare a documentatiei si eventual a variantelor propuse, in raport cu prevederile documentatiei
de amenajare a teritoriului si urbanism aprobate)

-Planul Urbanistic Zonal propune schimbarea reglementarii urbanistice a zonei fuctionale 1S-
constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii institutii publice sau servicii,
constructii financiar-bancare; asistenta sociald in zona de locuit, subzona locuintelor
colective inalte cu P+5 - P+10 niveluri, formand ansambluri preponderent rezidentiale,
situate in afara zonei protejate.

Ca urmare a anelizei documentatiei in sedintele din 01.03.2022 ale Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoiriului si Urbanism a Municipiului Buzau, constituita in baza Hotararii nr.
227/2016 a Consiliului Local Municipal Buzau a rezultat votul prezentat:

voturi pentru : 8
voturi impotriva:0
abtineri: 0
Se acorda:
AVIZ FAVORABIL

Pentru: PUZ ,CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILUAR MIXT REZIDENTIAL/COMERCIAL, NC
71312 - ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S/DS+P+4E+6E+8E+Eth, SERVICII, DOTARI SI
ECHIPAMENTE PUBLICE AFERENT”
Fara conditii/ cu urmatoarele conditii: (*)

A
:)
y

Fata de acestea se / ?ﬁowdé aprobarea documentatiei de catre Consiliului Local Municipal
b -4
I

Buzau f! N

I Vs SECRETAR,
0 > - 7\(\;\“’,/ 7]

........................................................................................................................

(*) se var mentiona conditiile impuse de membrii Comisiei Peniru avize nefavorabile se vor preciza motivele respingerii.
(**) se vor consemna nominal opiniile diferite, motivate si semnate, ale membrilor Comisiei, mentionate in procesul verbal al sedintei

S
Buzau
S



ROMANIA
Judetul Buziu
Priméria Municipiului Buzdu

A probat

Ca urmare a cererii adresate de SC ABAGIU GLOBAL SEA
BUCURESTI, str. CLUCERULUI, sector 1, nr. 35, et. 1, birou 12, r zentant al S.C. HOME
DEVELOPMENT S.R.L., inregistratd la nr. 31803/16.02.2022, in baza tertificatului de urbanism
nr.543/11.10.2021 si in conformitate cu prevederile art. 32 din Legea’ nr. 350/2001(actualizats)
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite:

cu sediul in

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 2 din 02.03.2022

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,,CONSTRUIRE ANSAMBLU
IMOBILUAR MIXT REZIDENTIAL/ICOMERCIAL, NC 71312“ - ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE S/DS+P+4E+6E+8E+Eth, SERVICIl, DOTARI S| ECHIPAMENTE PUBLICE
AFERENTE, generat de terenul in suprafata de 25.39 ha, situat in intravilanul municipiului Buzu,
tarlaua 32, parcelele: 380, 381, 382, 383, 384, 3285, 386, 387, 388, 389, 390, 391, 392, 393, 394,
395, 398, 402, cu respectarea urmatoarelor condiji:

1. Teritoriul care urmeazé sa fie reglementat prin P.U.Z.

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. se afla conform P.U.G. aprobat prin
H.C.L. nr. 235/2009 si prelungit prin H.C.L. nr. 125/2019, in U.T.R. 20, zona IS - constructii
administrative, constructii comerciale; alte categorii institutii publice sau servicii, constructii financiar-
bancare; asistenta sociald; C - cai comunicatii rutiere;

Zona studiata prin P.U.Z. in suprafata de 25.39 ha este delimitat pe latura nordica de N.C.
53611, 56958, 56959, 71286, Primaria Municipiului Buzau, pe latura estica - De 449, pe latura sudica
- N.C. 51431, 64574, Statiunea de Cercetari Legumicole Buzau, pe latura vestica — N.C. 67138.

2, Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal este zonificarea functionala si organizarea arhitectural -
urbanistica a terenurilor din zona studiana, organizarea si dimensionata retelei stradale si echiparea
edilitara corespunzatoare zonificarilor propuse.

Zone functionale conform P.U.G. Buzau in teritoriul delimitat;

* IS - constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii institutii publice sau servicii,
constructii financiar-bancare; asistenta sociala;
¢ C - cai comunicatii rutiere;

Zone functionale propuse prin P.U.Z. in teritoriul delimitat:

Tinand cont de tendintele de dezvoltare ale zonei, Planul Urbanistic Zonal propune
schimbarea reglementarii urbanistice a zonei fuctionale 1S- constructii administrative, constructii
comerciale; alte categorii institutii publice sau servicii, constructii financiar-bancare; asistenta sociala
in zona de locuit, subzona locuintelor colective inalte cu P+5 - P+10 niveluri, formand ansambluri
preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate. Astfel, PUZ-ul propus va avea urmatoarele
zone functionale:
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ZONA DE LOCUIT cu subzonele: ey

o L1c - se pot autoriza locuinte colective medii cu P+3 - P+4 niveluri formand ansamblufi-~
preponderent rezidentiale situate pe terenuri libere, in afara zonei protejate

o L1d - locuinte colective inalte cu P+5 - P+10 niveluri, formand ansambluri preponderent
rezidentiale, situate Tn afara zonei protejate;

ZONA MIXTA cu urmatoarele subzone diferentiate de utilizarile admisefinterzise:
o M3 a - subzona mixta cu locuinte colective inalte, cu P+5 pana la P+10 nivele,
o M3 b - subzona mixta cu locuinte colective inalte, cu P+5 pana la P+10 nivele;

ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE S| SERVICII DE INTERES GENERAL cu subzonele:

o IS - zona constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii institutii publice sau
servicii, constructii financiar-bancare; asistenta social,

o ISi - constructii pentru invatamant,

ZONA DE PARCURI, RECREERE cu subzonele:
o SV - amenajare spatii verzi, scuaruri;
o SP - plantatii de aliniament

ZONA CAl COMUNICATII S| CONSTRUCTII AFERENTE cu subzone:
o C - cai de comunicatii rutiere.

3. Indicatori urbanistici obligatorii propusi prin P.U.Z.

Lic - subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri formdnd ansambluri
preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate:
POT maxim = 40%, CUT maxim = 2,0 (ADC/mp teren) si Rh max — P+4E+Eth;

L1d - locuinte colective inalte cu P+5-P+10 niveluri, formand ansambluri preponderent
rezidentiale, situate in afara zonei protejate:
POT maxim = 40%, CUT maxim = 2,5 (ADC / mp teren)si Rh max - S/DS+P+8E+Eth

M3a, M3b - subzona mixta cu locuinte colective inalte, cu P+5 pana la P+10 nivele:
POT maxim = 45%, CUT maxim = 2,5 (ADC / mp teren) si Rh max - S/DS+P+8E+Eth.
Aceste subzone se diferentiaza de utilizarile admise/interzise.

IS - zona constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii institutii publice sau
servicii, constructii financiar-bancare; asistenta social:
POT maxim = 50% , CUT maxim = 1,5 (ADC / mp teren) si Rh max -P+2E.

SV - zona verde: se vor asigura spatii verzi si plantate cu rol decorative si de protectie cu
suprafata de minim 30% din suprafata totala a terenului, din care minim pe 20% pe sol natural,
diferenta de 10% putand fi asigurata peste subsol betonat, cu o grosime a solului care sa
permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de
umiditate. Fatadele si acoperisurile inerbate, precum si parcarile cu dale inerbate nu sunt
considerate spatii verzi si nu pot fi calculate ca procent al spatiilor verzi.

C - zona cai comunicatii si constructii aferente - propunerile vor fi stabilite in fazele de
proiectare ulterioare, in concordanta cu legislatia in vigoare, tendintele de dezvoltare actuale
ale orasului si nevoile zonei.

Se va stabili zona de protectie fata de functiunea de gospodarie comunala (G.C.) aflata in

partea de nord a zonei de studiu.

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Accesul in zona studiati si dimensionarea strazilor se va face in baza unui Studiu de

circulatie auto i pietonal intocmit de persoand autorizata, verificat de verificator atestat. Se va
prezenta un plan de circulatie director prin care zona de studiu se va conecta cu circulatiile zonelor
adiacente. Se vor prelua circulatiile propuse prin PUG-ul aflat in vigoare.

Suprafetele necesare dimensionarii tramei stradale vor fi transferate, dupa efectuarea

dezmembrarii, pe baza de act notarial si fara despagubire, catre UAT Municipiul Buzau, inainte de
emitere a certificat de urbanism pentru construire.
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Stationarea autovehiculelor proprietate privatd s 'igﬂ"fadmit#‘jf;ﬁih'/'teriorul parcelei, deci in afara

circulatiei publice. Numarul locurilor de parcare vor fi stabilite-astfél:
» 1loc de parcare/apartament, pentru apartamente cu arie utila (AU) mai mica de 100 mp
» 2 locuri de parcare/apartament, pentru apartamente cu arie utila (AU) mai marede 100 mp.

Pentru cladirile cu mai mult de 6 apartamente se va asigura un spatiu (inchis si acoperit)
destinat depozitarii bicicletelor, integrat cladirii principale sau intr-o constructie anexa cu capacitate
minima de o bicicleta pentru fiecare apartament. Locurile de parcare pentru fiecare apartament vor fi
asigurate in procent de minim 60% in subsoluri sau demisoluri cu destinatia de garaje si in procent de
40% la nivelulu solului/ terenului. Vor fi prevazute suplimentar locuri de parcare pentru vizitatori in
procent de minim 20% din totalul locurilor de parcare sau garare stabilite.

Avand in vedere ca terenurile aflate in proprietate in zona studiata au suprafete mari se vor
face propuneri pentru lotizarea acestora, cu precizarea functiunilor propuse .

Elementele privind volumetria sau aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele
invecinate - se vor realiza constructi care sa se incadreze in stilul architectural al zonei si nu
contravin functiunii.

Echipare edilitara, utilitati - se va realiza prin racordarea la retelele ce se vor extinde in zona,
cu respectarea prevederilor cuprinse in avizele furnizorilor. Dimensionarea tramei stradale se va
realiza avand in vedere si echiparea edilitara necesara zonei.

Zona de studiu este afectata de retea electrica de inalta tensiune.

intrucat amplasamentele sunt proprietate privats, vor fi delimitate de vecinatdti prin
imprejmuire in conformitate cu H.G. 525/1996 (republicatd) si P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.
235/29.10.2009.

Gestionarea deseurilor — conform legislatiei in vigoare.

Se va tine cont de prevederile Ordinului nr.119/04.02.2014 pentru aprobarea normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

5. Capacitatile de transport admise

Pentru rezolvarea capacitéti de transport, tramele stradale vor fi reglementate juridic i
dimensionate corespunzétor, in conformitate cu Ordonanta nr. 43/1997 (actualizatd) privind regimul
drumurilor in vederea elimindrii blocajelor , in baza unui Studiu de circulatie auto gi pietonal intocmit
de persoand autorizata, verificat de verificator atestat.

Dimensionarea corespunzatoare a tramei stradale impune trecerea cu titlul gratuit in
proprietate publica a suprafetelor de teren afectate. Se va prezenta la promovarea in CLM a PUZ-ului
situatia afectarii parcelelor limitrofe de catre trama stradala propusa.

La toate incintele se vor asigura obligatoriu accese carosabile pentru locatari, masini de
pompieri, salubritate, salvare si alte autovehicule ce deservesc zona, si vor fi dimensionate conform
normativelor in vigoare.

6. Acorduri/ avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Serviciul politiei rutiere Buzéu, Administratorul drumului - Serviciul de Gospodérie Urbana si
Protectia Mediului — Priméria Buzdu, Studiu de circulatie auto si pietonal, intocmit de persoana
autorizatd, Punctul de vedere/actul adminstrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
(copie), Agentia Nationala de Imbunatatiri Funciare, Avizul Statiunea de Cercetare si Dezvoltare
Pentru Legumicultura Buzau/Academie Romana.

Se vor obtine urmatoarele avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
alimentare cu ap4, canalizare, alimentare cu energie electrica, gaze naturale, telefonizare, salubritate,
sanatatea populatjei.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare gi
consultare a publicului
Cu respectarea prevederilor Ordinului nr.2701/30.dec.2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
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teritoriului si de urbanism, H.C.L. 66/2011 - privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism.
Reglementdrile urbanistice aprobate prin P.U.Z. (retrageri i distante obligatorii la amplasarea
constructiei fatd de proprietatile vecine) se vor determina prin respectarea strictd a Codului Civil
(republicat), a Ordinului nr. 119/2014, emis de Ministerul Sanatatii, a conditiilor impuse de Ordonanta
nr.43/1997 (actualizat3) privind regimul drumurilor precum si aliniamentul constructiilor invecinate.
Documentatia de urbanism va fi semnatd de persoand cu drept de semnatura R.U.R,
achitandu-se si taxa pentru exercitare drept de semnatura R.U.R. de 400 euro, in lei la cursul zilei.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pana la promovarea in consiliul local a

documentatiei de urbanism PUZ.

Achitat taxa - 174 lei cu chitanta nr.. Pwﬁ EelRoNley —or. &2 03, Jod.e,
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct / prin posté la data de........

Arhitect — Sef,
Arh. Raluca Elena Bobescu

@&MW

ntocmit,

Ing. Stoic?}u/lristina
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ROMANIA Aprob,
JUDETUL BUZAU Primar
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU Constantin Toma
AHITECT SEF %gﬁﬁ;\
Nr. 31081/19.04.2024 : ﬁg }é /

!f'\‘\"{ AR\ i 7
Raport de informare si consultare a publiculuiin ' V7 f
etapa elaboririi propunerilor privind Planul Urbanistic Zonal «CON TRUIRE™
ANSAMBLU IMOBILIAR MIXT - REZIDENTIAL / COMERCIAL N.C. 71312 £ ANSAMBLU
DE LOCUINTE COLECTIVE S/DS+P+4E-P+6E-P+8E, SERVICII, DOTARI SI
ECHIPAMENTE PUBLICE AFERENTE» pe terenul cu Nr. Cad. 71312 situat
in intravilanul municipiului Buzau, Tarlaua 32.

ar

Avand in vedere Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si procedura prevazuta de HCL nr.
66/2011, privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism:

Se intocmeste Raportul de implicare a publicului in etapa elaborarii propunerilor
privind Plan Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILIAR MIXT -
REZIDENTIAL / COMERCIAL N.C. 71312 - ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
S/DS+P+4E-P+6E-P+8E, SERVICII, DOTARI SI ECHIPAMENTE PUBLICE AFERENTE":

e nr. inregistrare: -31081/15.02.2024,

e amplasament: - in intravilanul Mun. Buzau, Tarlaua 32;
e numar cadastral: -71312;

e beneficiar: -S.C. HOME DEVELOPMENT S.R.L.,

Mun. Bucuresti, Sec. 3, Bd. 1 Decembrie 1918, nr. 33A, Cam. 5

o proiectant general: - S.C. ABAGIU GLOBAL SERVICES S.R.L.

sef proiect - urb. Constantin Marian Olteanu
Consultarea publicului s-a desfasurat astfel.

1. Afisarea anuntului public cu numarul 34830 din 21.02.2024 pe site-ul oficial
www.primariabuzau.ro al Primériei Municipiului Buzau (proces verbal afisare
nr.34831/21.02.2024) privind finalizarea elaborérii propunerilor pentru Planul Urbanistic
Zonal.

2. Afisarea pe panouri a anuntului cu privire la lucrarea propusa, pe terenul care a
generat PUZ, (poze atasate la dosarul PUZ), precum si anunt in presa locala, ziarul <<
anutul az —ziarul regional al Munteniei >> in data de 26.02.2024, 29.02.2024, 01.03.2024.

3. S-a expediat prin Posta Romand, instiintarea nr.34829/21.02.2024 cu privire la
Planul Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILIAR MIXT - REZIDENTIAL /
COMERCIAL N.C. 71312 - ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S/DS+P+4E-P+6E-
P+8E, SERVICII, DOTARI SI ECHIPAMENTE PUBLICE AFERENTE" din in intravilanul
municipiului Buzau, Tarlaua 32, nr. cad. 71312, vecinilor ce detin proprietati in zona
studiata, respectiv: Servicul Evidenta Patrimoniu si Licitatii al Primariei Mun_Buzau:
Statiunea de Cercetare-Dezvoltare pentru Legumiculturda SCDL Buzau;
World Estetix Distribution SRL; SC MOL Romania Petroleum Products SRL;

Priméaria BUZAU | Piata Daciei, nr. 1 | 0238710 562 | cabinet primar@primariabuzau.ro
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N 5C Consoii S
SRL.

4. Tn cadrul DEZBATERII PUBLICE care a avut loc pe 18.03.2023, orele 11,0 la sediul
primariei, in sala "NICU CONSTANTINESCU”, au fost prezenti, conform procesului verbal
intocmit, reprezentanti ai SCDL, care au sustinut pozitia exprimata prin raspunsul
nr.52499/18.03.2024 si anume: ansamblul de locuinte ce se va construi afecteaza
activitatea Statiunii de Cercetare Legumicold Buzau prin lucrarile de constuire desfasurate
in apropierea campului de cercetrare; arterele de circulatie propuse, care traverseaza
campul de cercetare, precum si transformarea drumului DE 448 in stradd, perturba
intreaga activitate a institutiei, ducand la desfiintarea acesteia. Sunt prezentate argumente
(art.2, art.5, art.35 alin.(2) din Legea nr.18/1991) conform cérora “terenurile SCDL, aflate
in domeniul public al statului nu pot fi introduse in circuitul civil decét dacé sunt dezafectate
din domeniul public’. De asemenea, "cele 12 Ha de teren cu céat a mai ramas SCDL in
administrare in aceasta zona, sunt un plamén verde necesar” $i in concorda cu “directiva
europeand green deal”. Se solicita punct de vedere de la Academia de Stiinte Agricole si
Silvice "Gheorghe lonescu Sisesti” (ASAS) in calitate de for tutelar (cu respectarea art.55
alin.(5) din Legea 45/2009) si Ministerul Finantelor. Totodata, se solicitd a se "lua act side
Decizia nr 23/17.10.2011 a Inaltei Curti de Casatie si Justitie ". Se solicitd ca terenurile
SCDL s3 nu fie afectate iar “ansablul sa fie la o distantd de minim 100 m fata de campul
de cercetare si sé fie prevézutd o lizierd de copaci intre ansamblu si terenurile stafiunir’.

5. Urmare solicitdrilor din carul dezbaterii publice, a fost intocmitd adresa nr.
55757/21.03.2024 prin care s-a solicitat beneficiarului si proiectantului documentatiei PUZ,
refacerea conceptului propus cu privire la reglementarile urbanistice si circulatii, cu
respectarea inclusiv a prevederilor din avizul de oportunitate nr.02/02.03.2022.

6. Prin anuntul nr.58322/25.03.2024, postat pe site-ul primariei, a fost informat publicul
cu privire la prelungirea perioadei informérii publice cu 10 zile, incepand din data de
09.04.2024, pentru consultarea documentatiei refacute. Perioada prelungité a informarii a
fost structuratd astfel: pana pe data de 15.04.2024 - primirea observatiile publicului iar
perioada 16.04.2024-18.04.2024 pentru postarea raspunsurilor la observatiile primite.

7. La dosarul de implicare a publicului in etapa de elaborare a propunerilor pentru
Planul Urbanistic Zonal au fost depuse: certificatul de urbanism nr. 158 din 31.03.2022,
Regulament local de urbanism, 5 planse, CD, inclusiv conceptul refacut al documentatiei
(3 planse).

8. Parcela generatoare PUZ este de 69.518 mp, aflaté n intravilanul Municipiului
Buzau, Tarlaua 32, nr. cad. 71312 fiind incadratd, conform P.U.G. municipiul Buzau
aprobat prin H.C.L. 235/2009 si prelungit prin H.C.L. 255/2019, in U.T.R. nr. 20, subzona
IS — zona pentru institutii publice si servicii de interes general, sptaii comerciale, spatii
prestari servicii.

9. Zona studiata, in suprafata de 25.39 ha, are urmatoarele vecinatati:

o Lanord: NC 53611, NC 59658, NC 69382, NC 72186, NC 67472;

e Laest: NC 55006;

e Lasud: NC 57330, NC 54574, NC 54131,

e Lavest: NC 67138;

10. Propunere investitie: construire ansamblu imobiliar mixt - rezidential / comercial
format din locuinte colective S/DS+P+4E-P+6E-P+8E, servicii, dotari si echipamente
publice aferente. Pentru realizarea investitiei se propune:
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- mentinerea functiunii existente de IS, Subzona functionala IS este denumita in PUBTRIEN
Buzidu in vigoare Subzona IS - constructii administrative, constructii comerciale; alte
categorii institutii publice sau servicii, constructii financiar-bancare; asistenta sociala si
redenumitd in PUG Mun. Buziu aflat in actualizare ca Subzona functionala ISr - Subzona
constructiilor comerciale (retail, constructii financiar-bancare etc). cu urmatorii indicatori
urbanistici:

o POT maxim = 50%;

o CUT maxim = 1,5 m2 ADC / m2 teren.

o RHmax = S/DS +P+1E (Hmax admisibild nu va depasi 10m la cornisa, 13m la atic /

inclus spatii tehnice);

- schimbarea functiunii existente (de 1S) in zona de locuit (L) - subzona L1d- locuintelor

colective Tnalte cu P+5 - P+10 niveluri, formand ansambluri preponderent rezidentiale,

situate in afara zonei protejate (conform PUG Mun. Buzau in vigoare ) si redenumita in

PUG Mun. Buz&u aflat in actualizare L4a - subzona locuintelor colective inalte cu P+5

- P+10 niveluri, formand ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara zonei

protejate, cu urmatorii indicatori urbanistici:

o POT maxim =40%

o CUT maxim = 2,5m2 ADC / m2 teren

o Rh max — S/ DS — P+4E — P+6E — P+8E (Hmax admisibila nu va depasi 29,5m la

cornisa, 32,5m la atic);

De asemenea se propun circulatii conectate la circulatiile din zona, cu respectarea PUG
in vigoare si propunerile PUG-ului aflat in proces de actualizare.

11. Vecinii din zona studiatd au primit informatiile cu privire la solicitarea de Plan
Urbanistic Zonal, dovada fiind confirmérile de primire depuse la dosar. Prin
raspunsul nr.57089/22.03.2024, societatea PICO DO PRODEXIM si proprietarii

solicita:

- terenul cu NC 73882 traversat de LEA 110 kv sa fie "pana la limita de protectie a

liniei electrice aeriene, zonificarea functionald sé fie mixta’;

- strada publica de categoria a-3-a propusé a fi amenajata la limita de norda NC 73872

in prezent, are deschiderea de 20 ml, iar in forma propusa ar limita deschiderea la 14

ml, ceea ce face ca terenul sé fie impropriu edificérii unor constructii, motiv pentru care

nu sunem dem acord cu cele propuse, solicitdim reconfigurarea acesteia’;

-"nu suntem de acord ca un drum provat propus prin PUZ sé& strapunga cu o noua

bretea sensul giratoriu aflat in proprietate privata, motiv pentru care solicitam eliminarea

acesleia”;

-"desfiintarea drumurilor private in interiorul proprietatilor noastre avand ca NC 73872

si NC 73882, urménd ca aceastea sa fie relizate in momentul demardrii investitiei

noastre”.

De asemenea, in raspunsul nr.51622/15.03.2024 WORLD ESTETIX
DISTRIBUTIONS SRL, in calitate de vecin cu zona reglementatd, comunica
urméatoarele obiectiuni:

- "terenul identificat cu NC 54574 , nu este reglementat in nici un fel , desi este

inimediata proximitate a amplasamentului in discutie. Propunem sa inserali in plansa
de reglementdri si edificabilul din proiectul nostru’;

- "pe proprietatea noastra apar schifate un carosabil intrerupt si o trecere de pietoni, cu
care nu suntem de acord. V3 rog sa eliminati din plansa de reglementari acest racord
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daca mergi pe jos, in acest interval de timp ifi gasesti locuinfa, serviciul *laetikigle
cumpdréturi, scoala si multe alte facilitéti necesare unei vieti bune, inclusiv mentinerea unui
pldman verde constituit si din patrimoniul si activitatea dumneavoastra. Planul propus
privind imbundtétirea circulaiilor in fostele tarlale agricole 32 si 34 aflate in interiorul
orasului Buzéu nu priveste strict doar P.U.Z.-ul aflat in elaborare finala si dezbatere publica
situat vis a vis de Cartierul Orizont. Acest plan de circulatii propuse a studiat un areal mult
mai mare decét P.U.Z. ul aflat in dezbatere publica — la acest moment sunt mai multe
documentatii de urbanism tip PUZ in elaborare in acest areal - aflat intre Strada Frésinet la
Sud, Bulevardul Unirii la Vest, Soseaua de Centura Est la Nord, respectiv Parcul
Tineretului, Strada Dorin Pavel, Strada Mesteacénului.

PROPUNER! SPECIFICE: Proprietétile, patrimoniul si culturile SCDL Buzéau -
identificate vizual, si nicidecum disponibile public pe https.//geoportal.ancpi. ro/geoportal/
imobile/Harta.html - in acest sens va rugam sa insistent sa ni le puneila dispozitie pentru
a coopera in mod fructuos si responsabil - nu vor atinse, cu exceptia drumului de exploatare
DE 402 care este propus a fi o strada publica prin PUG-ul Municipiului Buzédu aprobat in
2009 si vigoare la data prezentei. Propunerea actuala este realizarea acestei artere publice
de categoria a 3a situata la sud-ul proprietatii Home Development, avand un prospect /
profil de 17m incluzénd zona carosabilande 7m, trotuare aferente de cate 1,56m pe fiecare
parte, spatii verzi de aliniament de 4,5m, piste de biciclete de 2,6m.Acest prospect / profil
va fi mentinut si la estul proprietatii Home Development de a lungul drumului de exploatare
DE 549, f4rd a se atinge proprietatea / culturile / limita identificata vizual a SCDL, afectand
proprietatea Home Development.Consideram absolut necesara realizarea acestei artere
publice minimale pentru o dezvoltare organizata a zonei T32/34. Proprietatea SCDL ului
va beneficia in urma acestei operatiuni urbanistice de crearea a unui lot construibil la nor
de strada propusa cu o suprafata neta de 3.800m2 si doua corpuri de cladire, dupa cum
urmeaz4: prima constructie 8,5m x 27,5m = 235m2 x 3 niveluri = 705m2, a doua constructie
10m x 60m = 600m2 x 3 niveluri = 1.800m2, ceea ce inseamné o ACD estimata posibil a fi
construita de 2.500m2, daca se desfisoard pe 3 niveluri. Poate raméne si doar parter
comercial in doua corpuri de 235m2, respectiv 600m2”.

12.3 RASPUNS LA ADRESA NR 52458 DIN DATA DE 18.03.2024:
- Terenul d-voastra nu poate fi reglementat prin prezenta documentatie de urbanism de
tip PUZ intrucét este in afara zonei de studio PUZ stabilitd. Racordul la stradé are rol
orientativ, documentatia dumneavoastra urméand sd va detalieze, documenteze Si
reglementeze ethnic accesul la si dinspre proprietatea dumneavoastrd. Drumul DE402
este propus a fi o strada public prin PUG-ul mun. Buzau aprobat in 2009 si in vigoare la
data prezentei. Propunerea actuala este realizarea acestei artere publice de categoria a
3a situata la sud-ul proprietati Home Development, avédnd un prospect / profil de 17m
incluzand zona carosabilande 7m, trotuare aferente de cate 1,5m pe fiecare parte, spatii
verzi de aliniament de 4,5m, piste de biciclete de 2,6m. Acest prospect/profil va fi mentfinut
si la estul proprietétii Home Development de a lungul drumului de exploatare DE 549, fara
a se atinge proprietatea / culturile / limita identificata vizual a SCDL, afectand proprietatea
Home Development.”

12.4 RASPUNS LA ADRESA NR 52458 DIN DATA DE 18 03 2024:
-” Prin proiecte tehnice ulterioare aprobarii PUZ-ului se vor lua masurile necesare in accord
cu prevederile legale. Proprietatea dumneavoastrd nu este afectata de strazile propuse
prin prezenta documentatie. Drumul DE402 imediat in proximitatea statiei de carburanti

sz
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MOL, este propus a fi o stradé public prin PUG-ul mun. Buzau aprobat in 2009 si insvigoare
la data prezentei ”.

13.In urma tuturor demersurilor intreprinse pentru informarea publicului si a
implicarii acestuia in finalizarea propunerilor preliminare pentru PUZ, nu s-au inregistrat
alte sesizari care sa vizeze documentatia depusa pentru Plan Urbanistic Zonal <<
CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILIAR MIXT - REZIDENTIAL / COMERCIAL N.C.
71312 - ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S/DS+P+4E-P+6E-P+8E, SERVICII,
DOTARI S| ECHIPAMENTE PUBLICE AFERENTE >>.

Pentru ntocmirea acestui raport de implicare a publicului in etapa pregatitoare, au
fost respectate prevederile legale de identificare a eventualelor propuneri ca urmare a
procesului de informare publicd. Nu au fost inregistrate alte mentiuni sau propuneri cu
ajutorul cérora sa se poate identifica alte nevoi imediate in zona studiata, ca urmare,
obligatiile ce deriva din procedurile specifice de mformare si consultare a publicului sunt
transmise beneficiarului documentatiei PUZ. <

Arhitect Sef,
Arh. Raluca Elena Bobescu
& ( WW {ntocmit,
Ing. Cristina Stoicescu

2ex.
19.04.2024

-A{m \MWP i Do Juﬂ/
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Judetul Buzau
Primaria Municipiului Buzau

Ca urmare a cererii adresate de HOME DEVELOPMENT S.R.L. prin URBIA
ARCHITECTS ENGINEERS S.R.L. reprezentata de domnul [N -
demieilitl/sediul in Bucuresti, EXPO BUSINESS PARK BUCAREST, Str. Aviator Popisteanu,
nr. 54A, telefon || si nr.76818/19.04.2024,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urméatorul:

AVIZ
Nr. 76818 din 23.04.2024

pentru Planul Urbanistic Zonal
»CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILIAR MIXT — REZIDEN’IAL / COMERCIAL N.C. 71312-
ANSAMBLU DE LOCINTE COLECTIVE S/DS+P+4E + 6E + 8E + ETH, SERVICII, DOTARI
SI ECHIPAMENTE PUBLICE AFERENTE”

-generat de imobilul teren in suprafatd de 69518 mp categorie de folosinta arabil, situat in
intravilanul municipiul Buzau, tarlaua 32, identificat prin numar cadastral 71312,
Initiator: HOME DEVELOPMENT S.R.L.
Proiectant: URBIA ARCHITECTS ENGINEERS S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura RUR: Urb. Constantin Marian Olteanu
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd in P.U.Z.: Zona studiata si reglementata
este in suprafata de 25.39 ha si se afld conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.235/2009
prelungit cu H.C.L. nr.2556/2019, in U.T.R. 20, zona IS - constructii administrative, constructii
comerciale; alte categorii institutii publice sau servicii, constructii financiar — bancare;
asistenta sociala.

Zona studiatd prin PUZ are urmatoarele vecinatati:

- Lanord: NC 53611, NC 59658, NC 69382, NC 72186, NC 67472,

- Laest: NC 550086; ;

- Lasud: NC 57330, NC 54574, NC 54131;

- Lavest: NC 67138;

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior - UTR 20:

-IS-constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii institutii publice sau
servicii, constructii financiar — bancare;asistenta sociala;
—regim de inaltime de la P — P+6 in functie de vecinatati
— POT max, CUT max = conform HG 525 se stabilesc prin S.F.
— regimul de aliniere este cel rezultat din profilurile transversale ale strazilor
— retrageri minime fata de limitele laterale = nespecificat;
— retrageri minime fata de limitele posterioare = nespecificat;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse- UTR 20:

- Subzona functionala IS - constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii
institutii publice sau servicii, constructii financiar-bancare; asistenta sociala si redenumitd in
PUG Mun. Buzau aflat in actualizare ca Subzona functionala ISr - Subzona constructiilor
comerciale (retail, constructii financiar-bancare etc)

functiuni predominante: zona constructilor comerciale (retail, constructii financiar
bancare, etc.). Se permite pe loturile din estul zonei studiate si reglementate, la
parterul si etajul 1, functiuni de educatie si Tnvatamant (aferente subzonei functionale
ISi), conform prevederilor si 1in baza normativelor tehnice si cadrul legal in vigoare
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H max = 13,00 m (cornisa), H max = 15m (etaj tehnic/atic)
regim de construire: S/IDS+P+1E;

POT maxim propus= 50%,

CUT maxim propus =1,5;

Spatii verzi minim 20%

retragerea minima fatd de aliniament = 21 metri (ax central B-dul Unirii) si 8.8
retragere fata de edificabil retragere a cladirilor nu se permite realizarea niciunei
constructii, cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces, parcajelor, rampelor de acces,
platformelor sau a echipamentelor edilitare) .

retrageri minime fata de limitele laterale = faté de limita laterala de nord cladirile se vor
retrage la o distantd minima de 13,00m iar fatd de limita laterald de sud cl&dirile se vor
retrage la o distantd minima de 43,80m;

retrageri minime fata de limitele posterioare: fatad de limita posterioaréd de est cladirile
se vor retrage la o distan{d minima de 22,70m;

-subzona functionalda M3a - subzona mixta cu locuinte inalte, cu P+5 pana la P+10 nivele
conform PUG Mun. Buz&u in vigoare si redenumita Subzona functionala M4a in PUG Mun.
Buzau aflat in actualizare -Subzona mixta cu locuinte colective inalte, cu P+5 pana la P+10
nlvelun situate in afara zonei protejate / de protectie a monumentelor istorice,

H max — S/ DS - P+4E - P+8E (Hmax admisibila nu va depasi 32,5m.

regim de construire: S/IDS+P+8E+ Eth;

POT maxim propus= 45%,

CUT maxim propus =2,5;

Spatii verzi minnim 30%(din care 20% pe sol natural)

retragerea minima fata de aliniament=11.4m

retrageri minime fat& de limitele laterale = fata de limita laterald de nord cladirile se vor
retrage la o distantd minima de 12,50m iar fata de limita laterald de sud cladirile se vor
retrage la o distantd miniméa de 20,5m;

retrageri minime fata de limitele posterioare: fatd de limita posterioara de est cladirile
se vor retrage la o distantd minima de 27,0m;

- subzona L1d- locuintelor colective Tnalte cu P+5 - P+10 niveluri, forménd ansambluri
preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate (conform PUG Mun. Buzadu in
vigoare ) si redenumita in PUG Mun. Buzau aflat in actualizare L4a - subzona locuintelor
colective Tnalte cu P+5 - P+10 niveluri, formand ansambluri preponderent rezidentiale, situate
in afara zonei protejate

functiuni predominante: L1d - locuinte colective fnalte cu P+5-P+10 niveluri, forméand
ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate
H max = Hmax cornisa=29.5m; Hmax atic=32.5m)
regim de construire;: S/DS+P+8E+ Eth
POT maxim propus = 40%
CUT maxim propus = 2,5 (ADC / mp teren)
spatii verzi minim = 30% (din care 20% pe sol natural)
retragerea minima fata de aliniament = conform plansa reglementari
retrageri minime faté de limitele laterale = conform plansa reglementari
retrageri minime faté de limitele posterioare-=conform plansa reglementari
-Zona V cu subzonele :
-SV- subzona parcuri, scuaruri, zone verzi ,
H max = conform specificatiilor din avize
POT maxim propus= conform specificatiilor din avize
CUT maxim propus = conform specificatiilor din avize

-V5- subzond culoare de protectie fatad de infrastructura tehnica
Pentru toate subzonele:

o acces carosabil — se realizeaza din Bulevardul Unirii sau din strazi nou create conform

conectate la planul director de circulatii prezentat in documentatie



echipare tehnico-edilitara:
alimentare cu apa

canalizare

alimentare cu energie electrica
gaze natural

salubritate
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In urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de
30.08.2023. se avizeazd favorabil/cu conditii/nefavorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele conditii:

Prezentul aviz este valabil numai mpreund cu planga de reglementari anexat3 si
vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicé pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 450 din 13.09.2023, emis de Primaria municipiului Buzau .

ARHITECT SEF
Arh. Raluca Elena Bobescu

Qaluce 97272

2ex/23.04.2024



PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTATIE P.U.Z. IN VEDEREA APROBARII IN CL

ALMUN. BUZAU
Data 24042024
In atentia PRIMARIAMUNCIPIULUI BUZAU
doamna Arhitect Sef, Raluca Bobescu
Serviciul Urbanism si Dezvoltare Urbana
DENUMIREA LUCRARII PLAN URBANISTIC ZONAL "CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILIAR MIXT -

REZIDENTIAL / COMERCIAL N.C. 71312" - - ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE S/DS + P+4E + 6E + 8E + ETH, SERVICI, DOTARI S ECHIPAMENTE

PUBLICE AFERENTE-

AMPLASAMENT teren intravilan situat in Tarla 32, Mun. Buziu, Jud. Buziu, Nr. cadastral
/ Nr. topografic cu Suprafata de 69.518 mp conform Carte Funciara Nr.
71312 Buzau

BENEFICIAR HOME DEVELOPMENT S.R.L.

PROIECTANT GENERAL URBIAARCHITECTS ENGINEERS S.R.L.

Expo Business Park Bucharest - str. Aviator Popisteanu, nr. 54A, et 2, Sector 1,
012095, Bucuresti, C.U.1. 45513090, 140/1064/2022
www.urbiadesign.com

COLECTIVELABORARE Sef proiect - UrbanistRUR B, C, D,E
OLTEANU C. Canstantin Marian

Desenat
arh. Teodor Stelian SANDRU
CAl DE COMUNICATIE, ing.M.EugenlONESCU-R.U.R. F4,G1,G7
CIRCULATII S|  RETELE
TEHNICO EDILITARE

Stimata doamna Arhitect $ef, Raluca Bobescu

SUBSCRISA S| BENEFICIAR PUZ HOME DEVELOPMENT S.R.L. reprezentata prin PROIECTANT
GENERAL URBIA ARCHITECTS ENGINEERS S.R.L. Expo Business Park Bucharest - str. Aviator
Popigteanu, nr. 54A, et 2, Sector 1, 012095, Bucuresti, C.U.l. 45513090, J40/1064/2022
www.uibiadesign.com depune in 4 (patru) exemplare originale PLAN URBANISTIC ZONAL
"CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILIAR MIXT — REZIDENTIAL | COMERCIAL N.C. 71312" - -
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE 8 /DS + P+4E + 6E + 8E + ETH, SERVICII, DOTARI SI
ECHIPAMENTE PUBLICE AFERENTE- teren intravilan situat in Tarla 32, Mun. BuzAu, Jud. Buzéu, Nr.
cadastral / Nr. topografic cu Suprafata de 69.518 mp conform Carte Funciaré Nr. 71312 Buzéu in vederea
aprobarii PUZ in proxima sedinta a Consiliului Local al Municipiului Buzau.

Cu deosehita consideratie,

$C URBIAARCHITECTS ENGINEERS SRL| CUL 43513090
BUCUREST! ® SECTOR 1

LRBU\

URBANISTS ARCHITECTS ENGINEERS
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
administrarea domeniului public si privat al municipiului
Nr. 65/27.05.2024

RAPORT DE AVIZARE
PROIECT DE HOTARARE NR. 121 din 14.05.2024
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE ANSAMBLU
IMOBILIAR MIXT — REZIDENTIAL / COMERCIAL N.C. 71312- ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE S/DS+P+4E + 6E + 8E + ETH, SERVICII, DOTARI S|
ECHIPAMENTE PUBLICE AFERENTE”

Astazi, data de 27.05.2024, Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, administrarea domeniului public si privat al municipiului, s-a intrunit in
sedinta de lucru, ocazie cu care a analizat si dezbatut Proiectul de hotarare
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE ANSAMBLU
IMOBILIAR MIXT — REZIDENTIAL / COMERCIAL N.C. 71312- ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE S/DS+P+4E + 6E + 8E + ETH, SERVICII, DOTARI S|
ECHIPAMENTE PUBLICE AFERENTE”.

in urma votului.exprimat in cadrul Comisiei, proiectul a primit AVIZ
FAVORABIL / NEEAVGRKBIL. FA M A A

Amendamente/propuneri acceptate sau respinse in cadfrq[ Comisiei:f;_Nju a
fost cazul. \ 2\ sy S

Presedintele Comisiei,
consilier local Aurel Gubandru

o

P Secretar

consilier local Bog

Comisiei,
an — Florin Huditoiu



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- PRIMAR -

Nr. 144/CLM/14.05.2024

ANUNT PUBLIC

Astéazi, 14.05.2024, primarul Municipiului Buzdu anuntad deschiderea procedurii de
transparenta decizionald a procesului de elaborare a urmatorului act cu caracter normativ:

PROIECT DE HOTARARE nr. 121 din 14.05.2024 pentru aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILIAR MIXT - REZIDENTIAL /
COMERCIAL N.C. 71312- ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S/DS+P+4E + 6E + 8E
+ ETH, SERVICII, DOTARI S| ECHIPAMENTE PUBLICE AFERENTE”.

Inscrisurile aferente proiectului de act normativ sunt:

-proiectul de hotarare, impreuna cu anexa;
-inscrisurile invocate in preambulul proiectului de hotdrare.

Documentatia poate fi consultata:

» pe pagina de internet a institutiei, la www.primariabuzau.ro .
» proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa
la Biroul de relatii cu publicul al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act
normativ supus procedurii de transparentd decizionald se pot depune pana la data de
22.05.2024, ora 10:00:

e ca mesay in format electronic, pe adresa de e-mail
ghiseu.unic@primariabuzau.ro;,

e prin posta, pe adresa: Buzau, Piata Daciei, nr. 1, judetul Buzau;

¢ la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa: Buzu, Piata Dac_:_iéi, nr. 1,
judetul Buzau. v

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de"c_or_‘itact:‘
telefon: 0238.723.371, e-mail: petronela.jipa@primariabuzau.ro, persoand de contact:
Jipa Petronela.

PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU,
Constantin TOMA
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Directia Administratie Publica Local&
Nr. 94420/22.05.2024

in atentia: Secretarului General al Municipiului Buziu
Arhitect Sef

Subiect: asigurare transparentd decizionala pentru proiect de hotérare cu caracter
normativ A

Noti Interna, e\ LsEl s

in conformitate cu dispozitiile Legii nr.52/2003 privind transparehta déciiibnalé in
administratia publica, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, a fost initiat
PROIECTUL DE HOTARARE CU CARACTER NORMATIV nr. 121 din 14.05.2024 pentru
aprobarea Planului Urbanistic Zonal " CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILIAR MIXT —
REZIDENTIAL/COMERCIAL N. C. 71312 — ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
S/DS+P+4E+8E+ETH, SERVICII, DOTARI SI ECHIPAMENTE PUBLICE AFERENTE” ce
s-a aflat in dezbatere publica in perioada 14.05.2024 - 22.05.2024, ora 10.00.

In aceasts perioadd nu s-au depus propuneri, sugestii sau opinii privind proiectul

de hotdrare mentionat mai sus.

Responsabil cu societatea civila
Petronela Jipa

Primaria BUZAU = Piata Daciei, nr.1 | 0238710 562 | cabinet primar@primariabuzauro
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PROIECT DE HOTARARE nr. 121 din 14.05.2024 NPT

pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILIAR MIXT — REZIDENTIAL / COMERCIAL
N.C. 71312- ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S/DS+P+4E + 6E + 8E +
ETH, SERVICII, DOTARI S| ECHIPAMENTE PUBLICE AFERENTE”

Avand in vedere:

-certificatul de urbanism nr. 543 din 11.10.2021;

-certificatul de urbanism nr. 158 din 31.03.2022;

-referatul de initiere al proiectului, aprobat de primarul municipiului Buzau,
inregistrat la nr. 88.315 din 14.05.2024;

-referatul de aprobare al Primarului Municipiului Buzau, Tinregistrat la
nr.144/CLM/14.05.2024;

-avizul nr. 02 din 02.03.2022 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului
si Urbanism a municipiului Buzau,

-avizul de oportunitate nr. 02 din 02.03.2022;

-raportul de specialitate al Arhitectului-sef, Tnregistrat la nr. 88.467 din
14.05.2024;

-raportul de informare si consultare a publicului in etapa elaborarii
propunerilor Planului Urbanistic Zonal, inregistrat la nr. 31.081 din 19.04.2024;

-avizul Arhitectului-sef, inregistrat la nr. 76.818 din 23.04.2024;

-avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local al municipiului Buzau
pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea domeniului public si privat al
municipiului;

-prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art. 7, alin. (13) din Legea nr. 52/2003, privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata;

-adresa nr. din 2024 a responsabilului cu societatea civila,
din cadrul Serviciului Relatii cu Publicul, Organizare Alegeri.

in temeiul art. 129, alin. (2), lit. ), alin. (6), lit. ¢), art. 139, alin. (3), lit. €)
coroborat cu art. 5, lit. cc), art. 196, alin. 1, lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE ANSAMBLU
IMOBILIAR MIXT — REZIDENTIAL / COMERCIAL N.C. 71312- ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE S/DS+P+4E + 6E + 8E + ETH, SERVICIl, DOTARI SI
ECHIPAMENTE PUBLICE AFERENTE” conform anexei, care face parte din
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Obiectivul Planului Urbanistic Zonal este urbanizarea suprafetei de
2539 ha, suprafatd in care este inclusa si proprietatea societati HOME
DEVELOPMENT S.R.L Tn suprafatda de 69.518 mp, cu NC 71312, teren situat in
intravilanul Municipiului Buzau, Tarlaua 32.



Art.3 Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

-subzona functionala IS - constructii administrative, constructii comerciale;
alte categorii institutii publice sau servicii, constructii financiar-bancare; asistenta
sociald si redenumitd iIn PUG Mun. Buzau aflat in actualizare ca Subzona
functionala ISr - Subzona constructiilor comerciale (retail, constructii financiar-
bancare etc)

-subzona functionald M3a - subzona mixta cu locuinte inalte, cu P+5 pana
la P+10 nivele conform PUG Mun. Buzdu in vigoare si redenumita Subzona
functionala M4a in PUG Mun. Buzau aflat in actualizare -Subzona mixta cu locuinte
colective inalte, cu P+5 pana la P+10 niveluri, situate in afara zonei protejate / de
protectie a monumentelor istorice,

-subzona L1d- locuintelor colective Tnalte cu P+5 - P+10 niveluri, formand
ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate (conform
PUG Mun. Buzau in vigoare ) si redenumita in PUG Mun. Buzau aflat in actualizare
L4a - subzona locuintelor colective inalte cu P+5 - P+10 niveluri, formand
ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate

-zona V cu subzonele :

-SV- subzona parcuri, scuaruri, zone verzi ,

-V5- subzona culoare de protectie fata de infrastructura tehnica.

Art.4. Accesul la loturile din cadrul zonei studiate si reglementate se
realizeaza din Bulevardul Unirii, la 2560 de metri fatd de intersectia dintre B-dul
Unirii si Strada Frasinet (Monument Avion), pe partea dreapta spre directia de iesire
din oras, si la aproximativ 700 de metri pana la raul Buzau / podul Maracineni.

Art.5. Suprafetele exacte de teren ce se vor transfera din proprietatea
privatd in proprietate publica, in vederea realizarii strazilor publice, a infrastructurii
tehnico-edilitare publice si a spatiilor verzi, vor fi determinate cu exactitate la
urmétoarele fazé de. prmectare studiile de fezabilitate si proiectele tehnice aferente
cailor de comumc\atu si infrastructurii tehnico-edilitare, avizate Si aprobate conform
legii, . msotxte de rldlcén topografice actualizate la momentul declararii utilitatii
pubti )

\

Art 6 La sohcltarea eliberarii autorizatiei de construire se va prezenta Acord
propnetar/lnvestltor privind dezmembrarea si trecerea in proprietatea publica a
Municipiului Buzau a suprafetelor de teren proprietate privata afectate de realizarea
tramei stradale, infrastructurii tehnico-edilitare, a dotarilor de interes public si a
spatiilor verzi, cu respectarea Legii 33/1994, republicata, privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica, cu modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si a HG nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local.

Art.7. (1) Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal prevézut in
prezenta hotarare este de 5 ani, cu respectarea art. 56, alin.(5) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(2) Documentatia prezentata va fi preluatd in cadrul documentatiei PUG.

Art.8. Primarul Municipiului Buzdu, prin intermediul Arhitectului $ef, precum
si al celorlalte structuri organizatorice functionale din aparatul sau de specialitate cu
atributii specifice, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotéarari.



Art.9. Potrivit art. 243, alin. 1, lit. e din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
prin grija secretarului general al Municipiului, prezenta hotarare va fi comunicata
catre autoritatile, institutiile publice si persoanele interesate.

INITIATORUL PROIECTULUI
PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU

Constantin Toma
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AVIZAT PENTRU LEGALITATE 3
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU
Eduard Pistol
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