ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

PROIECT DE HOTARARE nr. 139 din 23.05.2024
privind completarea Hotararii Consiliului Local al municipiului
Buzau nr. 118 din 09.05.2024 privind organizarea si functionarea
Targului de vard "DRAGAICA - 2024"

Pentru organizarea si functionarea Targului de vara "Dragaica —
2024" pe o suprafatd mai mare, care sa faca posibila participarea unui
numar mai ridicat de comercianti si de vizitatori,

Consiliul Local al Municipiului Buzau, judetul Buziu, intrunit in
sedinta ordinara;

Avand in vedere:

-adresa nr. 1261 din 22.05.2024 a Societati Comerciale "Piete,
Targuri si Oboare” S.A. Buzau, inregistratd la Primaria municipiului
Buzau la nr. 94.837 din 23.05.2024;

-referatul de aprobare al primarului municipiului Buzau, inregistrat
la nr. 163/CLM/23.05.2024;

-raportul de specialitate al Serviciului juridic si contencios
administrativ, inregistrat la nr. 94.976 din 23.05.2024:

-avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
administrarea domeniului public si privat al municipiului;

-avizul Comisiei juridica, pentru administratie publicd locala,
discipling, respectarea drepturilor si libertatilor cetatenesti;

-avizul Comisiei pentru educatie, tineret, culte, activitati socio-
culturale, activitati sportive si de agrement;

-prevederile Hotararii Guvernului nr. 348/2004 privind exercitarea
comertului cu produse $i servicii de piata in unele zone publice, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art. 3 din Hotararea Consiliului Local al municipiului
Buzau nr. 120 din 29.07.2010 pentru aprobarea concesionarii Societatii
Comerciale "Piete, Targuri si Oboare" S.A. Buzau, prin atribuire directa,
a unui imobil proprietate publica a municipiului, situat in municipiul
Buzau, Aleea Industriilor, Platforma Dragaica, precum si ale alin. 1 din
art. 6 al Contractului de concesiune nr. 13.280/2010, modificat prin actul
aditional nr. 16.133/2014;

-Hotararea Consiliului Local nr. 85 din 28.04.2022 privind
completarea obiectului de activitate al Societdti Comerciale "Piete,
Targuri si Oboare" S.A. Buzau;

-Hotararea Consiliului Local al municipiului Buzau nr. 111 din
31.05.2023 pentru aprobarea inchirierii de catre Municipiul Buzau a unui
teren situat in municipiul Buzau, proprietatea Societati Comerciale
REAL CONSULT S.R.L. Buzau, teren situat in municipiul Buzau, strada
Hangarului nr. 9, LOT 2, completata prin Hotararea Consiliului Local al
municipiului Buzau nr. 153 din 31.08.2023;



-Contractul de locatiune nr. 168.257 din 02.10.2023;

in temeiul prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. b) si d),
alin.(4), lit. f), alin. (7) , lit. p), art. 139, alin. (1), alin. (3), lit. g), coroborat
cu art. 5, lit. cc), precum si art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.l.- Se aprobd completarea art. 1, alin. (2) din Hotararea
Consiliului Local al municipiului Buzéu nr. 118 din 09.05.2024 privind
organizarea gi functionarea Targului de vara "DRAGAICA - 2024", care
va avea urmatorul cuprins:

"(2) Organizarea si functionarea Targului se va asigura sub
supravegherea primarului municipiului, prin Societatea Comerciala
"Piete, Targuri si Oboare" S.A. Buzau si prin Centrul Cultural si
Educatlonal Alexandru Marghiloman” Buzau in incinta PIETEI
VOLANTE DRAGAICA pe terenul proprietate publlca a munlc:lplulm
Buz3u, atestat conform pozitiei nr. 1.288 din anexa nr. 2 la Hotérarea
Guvernului nr. 1.348/2001, teren folosit in mod traditional in acest scop —
Platforma Dragaica, precum si pe terenul ce face obiectul Contractul
de locatiune nr. 168.257 din 02.10.2023, in suprafata de 7358 mp,
situat in municipiul Buzdu, strada Hangarului, nr. 9, avénd
nr.cadastral 69532, inscris in Cartea Funciara nr. 69532".

Art.ll.- (1) Se aproba Planul privind zonele de amplasare pentru
organizarea Targului de vard "DRAGAICA - 2024", potrivit Anexei la
prezenta hotarare.

(2) Anexa la prezenta hotarare va inlocui Anexa nr. 4 la
Hotararea Consiliului Local al municipiului Buzau nr. 118 din 09.05.2024
privind organizarea si functionarea Targului de vara "DRAGAICA -
2024".

Artlll.- Celelalte prevederi ale Hotararii Consiliului Local al
municipiului Buzau nr. 118 din 09.05.2024 privind organizarea si
functionarea Targului de vara "DRAGAICA - 2024" raman nemodificate.

Art.IV.- Primarul municipiului Buzéu, prin intermediul Serviciului
Evidentd Patrimoniu si Licitatii, Directiei Finante Publice Locale,
Societatea Comerciala "Plete Targun si Oboare" S.A. Buzau, precum Si
Centrul Cultural si Educatlonal JAlexandru Marghiloman” Buzau, vor
aduce la Indeplinire prevederile prezentei hotarari.



Art.V.- Prin grija secretarului general al municipiului Buzau,
prezenta hotaréare va fi comunicata persoanelor, autoritatilor si institutiilor
interesate, precum si publicata pe site-ul Primariei municipiului Buzau.

INITIATOR, =
PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU

Constantin TOMA

AVIZAT, ]
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU
Eduard PISTOL
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- PRIMAR -

Nr. 163/CLM/23.05.2024

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind completarea Hotararii Consiliului Local al
municipiului Buzau nr. 118 din 09.05.2024 privind organizarea si functionarea
Targului de vard "DRAGAICA - 2024"

Prin Hotadrédrea Consiliului Local al municipiului Buzau nr. 118 din
09.05.2024 s-a aprobat ca organizarea si functionarea Targului de vara
"DRAGAICA — 2024" s& se desfasoare in incinta PIETEI VOLANTE
DRAGAICA, pe terenul proprietate publicd a municipiului Buzau, teren
folosit in mod traditional in acest scop, denumit Platforma Dragaica.

Pentru organizarea si functionarea Targului de vara "Dragaica —
2024” pe o suprafatda mai mare, care sa faca posibila participarea unui
numar mai ridicat de comercianti si de vizitatori, consider oportun
extinderea suprafetei pe care a fost aprobat sa se desfasoare Targul cu
terenul alaturat, pe care Municipiul Buzau il detine cu titlu de locatar,
potrivit Contractului de locatiune nr. 168.257 din 02.10.2023.

In sensul celor de mai sus, a fost intocmit al&turatul proiect de
hotarare, cu propunerea de a fi adoptat in forma si continutul redactat.

Invederez, totodatd, ca nu se impune ca acest proiect de hotarare
sa fie supus dezbaterii publice, deoarece reglementeaza o situatie
urgenta, care trebuie adoptata cu celeritate, pentru a exista timpul fizic
necesar pentru organizatori sa amenajeze zonele de amplasare inclusiv
cu utilitati, in conditile in care Targul de vara "Dragaica — 2024" se
deschide la data de 08.06.2024.

PRIMAR,




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU
-Serviciul Juridic si Contencios Administrativ-
Nr. 94.976 din 23.05.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind completarea Hotararii Consiliului Local al
municipiului Buzau nr. 118 din 09.05.2024 privind organizarea si
functionarea Targului de vara "DRAGAICA - 2024"

Analizand proiectul de hotarare prin care se propune completarea
Hotararii Consiliului Local al municipiului Buzau nr. 118 din 09.05.2024 privind
organizarea si functionarea Targului de vard "DRAGAICA - 2024", am
constatat urmatoarele:

In conformitate cu dispozitile art. 1, alin. (2) din Hotdrérea Consiliului
Local al municipiului Buzau nr. 118 din 09.05.2024 privind organizarea $i
functionarea Targului de vard "DRAGAICA - 2024" organizarea i
functionarea Targului se va desfasura in incinta PIETEI VOLANTE
DRAGAICA, pe terenul proprietate publicd a municipiului Buz&du, atestat
conform pozitiei nr. 1.288 din anexa nr. 2 la Hotararea Guvernului nr.
1.348/2001, teren folosit Tn mod traditional in acest scop, denumit Platforma
Dragaica.

Initiatorul proiectului a apreciat, potrivit referatului de aprobare, ca este
oportun ca, pentru organizarea si functionarea Targului de vara "Dragaica —
2024” pe o suprafata mai mare, care sa facé posibila participarea unui numar
mai ridicat de comercianti si de vizitatori, sa se extinda suprafata de teren, pe
care a fost aprobata desfasurarea Targului, pe care a fost aprobat sa se
desfasoare Targul cu terenul alaturat, pe care Municipiul Buzau il detine cu
titlu de locatar, potrivit Contractului de locatiune nr. 168.257 din 02.10.2023.

Contractul a fost incheiat cu aprobarea Consiliului Local al municipiului
Buzau, prin Hotararea nr. 111 din 31.05.2023 pentru aprobarea inchirierii de
catre Municipiul Buzau a unui teren situat in municipiul Buzau, proprietatea
Societati Comerciale REAL CONSULT S.R.L. Buzau, teren situat in
municipiul Buzau, strada Hangarului nr. 9, LOT 2, completata prin Hotararea
Consiliului Local al municipiului Buzau nr. 153 din 31.08.2023.

Avand n vedere ca, potrivit obiectului contractului de locatiune,
locatiunea terenului a fost incheiata si "pentru servicii de interes general si
amplasarea de constructii provizorii — spatii comerciale si spatii pentru prestari
servicii’, consider ca acest proiect de hotarare este initiat in acord cu
prevederile legale.

Seful Serviciului juridic si contencios administrativ
Elena — Cristina COROIAN



Str. Independen;el nr.11, Buzéu cod postal 120204, R PHﬁma g 3 '
Tel.(+40) 238 721 881, Fax. (+40) 238 721 881 71n < 1 ST.. ...... ANUL
www.pietetargurisioboare.ro;

ail: pietetargurisioboaresa@yahoo.com; secretariat@pietetargurisioboare.ro;

Citre,

PRIMARIA BUZAU
SERVICIUL EVIDENTA PATRIMONIU SI LICITATII

Subscrisa SC PIETE, TARGURI SI OBOARE SA BUZAU cu sediul in str.
Independentei nr. 11, inregistratd la Registrul Comertului cu nr. J 10/2594/1991,
CUI 1154822, reprezentant legal, director general, dna IVAN ELENA, prin
prezenta adresa, avind in vedere Hotararea CLM Buzau nr. 118 din 09.05.2024
si Contractul de locatiune nr 168257  din 02.10.2023 v rugim si efectuati
demersurile necesare pentru modificarea art. 1 al HCLM Buziu nr 118 /2024 dupa
cum urmeaza:

Art1 -

(2) Organizarea si functionarea Targului se va asigura sub supravegherea
primarului  municipiului, prin Societatea Comerciald Piete, Targuri si Oboare SA
Buzau si prin Centrul cultural si educational Alexandru Marghiloman Buziu , in
incinta PIETEI VOLANTE DRAGAICA, pe terenul proprietate publica a
Municipiului Buzau , atestat conform pozitiei nr. 1288 din Anexa 2 la Hotararea
Guvernului nr 1348/2001 , teren folosit in mod traditional in acest scop — Platforma
Drégaica , “si pe terenul ce face obiectul Contractului de locatiune nr. 168257/
02.10.2023 in suprafatd de 7358 mp, situat in mun. Buzdu str. Hangarului nr. 9,
nr. cadastral 69532, teren ca va fi dat spre folosinti societitii SC PIETE,
TARGURI SI OBOARE SA”

Vi rugam de asemenea sd efectuati demersurile necesare pentru modificarea art 6 din
HCLM BUZAU nr 118 din 09.05.2024 prin inlocuirea Anexei 4 la Hotirdrea CLM
(schita de amplasare ), cu schita anexatd la prezenta (Anexa 4 modificati)

SC PIETE, TARGURI SI OBOARE SA
Director Gefigra
Dna IVA

" JUDETUL BUZAU
PRIMARIA MIUNICIPIULUI BUZAU|
. PIETE, TIRGURI SI OBOARE S.A, RFC/STRATURA %‘;@?}f‘“‘
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CONTRACT DE LOCATIUNE
/682574

)
Nr. inregistrare ..... din data de 2‘ /L 2023

REAL CONSULT S.R.L, cu sediul in municipiul Buzau, str. Hangarului, nr. 11, jud. Buzau,
Romania, Tnregistratd la Oficiul Registrului Comertului Buzdu cu nr. J10/121/2002, EUID
ROONRC.J10/121/2002, avand cod unic de inregistrare RO 14485003, cont nr. RO48 CECE BZ01
30RO N104 5581 deschis la CEC BANK -~ Sucursala Buzau, reprezentata prin
in calitate de Administrator, denumita in continuare LOCATOR,

Si

MUNICIPIUL BUZAU, cu sediul in municipiul Buzau, Piata Daciei nr. 1, judet Buzau, cod fiscal
4233874, cont nr. RO04TREZ24A705000203004 deschis la Trezoreria Buzdu, reprezentat prin
Constantin Toma, avand functia de primar, denumita in continuare LOCATAR

Definitii

Urmatoarele expresii vor avea urmatoarele sensuri in contextul prezentului Contract de Inchiriere:

1.1.  “Inchiriere/locatiune” Tnseamna prezentul Contract de locatiune, Tncheiat de si intre cele
doud pé&rti mai sus numite;

1.2, “Locator” inseamnd SC REAL CONSULT SRL sau oricare succesor legal indreptatit al

acesteia;

1.3.  “Locatar” inseamna MUNICIPIUL BUZAU sau oricare succesor legal indreptatit al acestuia;

1.4. “Spatiu” inseamna proprietatea imobiliara care include spatiul inchiriat, conform definitiei date
in articolul 1.1. de mai jos, situat in Mun. Buzau, str. Hangarului, nr. 9, judet Buzdu;

1.5. “Durata locatiunii inseamna perioada de timp specificata in Articolul 2. 1. al prezentului Contract
de Inchiriere;

1.6. “Chirie” inseamna obligatia financiara pe care o are Locatarul de platit Locatorului pentru
dreptul de a folosi spatiul inchiriat, Tn conformitate cu prevederile prezentului Contract de Locatiune, si
in special canform celor specificate Tn Articolul 3.1. al prezentului Contract de Locatiune;

1.7. “EURQ"” inseamna Euro, moneda Uniunii Europene, iar “Lei” inseamna lei romanesti;

1.8. “Contract” inseamn& Contract de Inchiriere/locatiune.

PREAMBUL

Tntrucat Locatorul declara si garanteaza c& detine dreptul de proprietate asupra imobilului constand in
teren, situat in Mun. Buzau, str. Hangarului nr. 9, judetul Buzau;

Intrucat Locatarul doreste s& inchirieze, iar Locatorul doreste sa ofere cu chirie imobilului constand in
teren, situat in Mun. Buzau, str. Hangarului nr. 9, judet Buzau.

Locatorul garanteaza pe Locatar impotriva oricarei evictiuni din partea terilor,

Parile au convenit in conditiile si termenii ce urmeaza asupra prezentului Contract de locatiune
(denumit in continuare "Contractul”)

ART. 1 - OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1. Obiectul Contractului il constituie inchirierea imobilului (denumit in continuare “Spatiul”)
constand in:  teren in suprafatd de 7358 mp, categoria de folosinta curti constructii, situat in
intravilanul Mun Buzau, str Hangarului, nr. 9, judet Buzau , avand nr. cadastral 69532 nscris in
Cartea Funciara nr. 69532/Buzau,

1.2.Stadiul fizic al Spatiului, la momentul receptionarii lui de catre Locatar, se va constata de catre
partile contractante printr-un protocol de predare - primire, care dupa semnare de catre reprezentantii
pértilor constituie parte din Contract.

1.3. Spatiul inchiriat va fi folosit de catre Primaria Municipiului Buzdu pentru configurare accese
si amenajare parcare in vederea realizarii obiectivului de investitii “Construire pavilion
expozitional Drdgaica, configurare accese, amenajare parcare si spatii verzi”, precum si pentru
servicii de interes general si amplasarea de constructii provizorii - spatii comerciale si spatii
pentru prestari servicii.

1.4. Spatiul inchiriat nu va putea fi utilizat de Locatar pe durata Contractului de locatiune decéat conform
destinatiei sale conform art 1.3

ART. 2 - DURATA CONTRACTULUI

2.1. Contractul intra Tn vigoare la data semnarii si este valabil pe o pericada de 10 (zece ) ani.

2.2. La expirarea perioadei prevazute la art. 2.1, contractul se poate prelungi prin semnarea unui act
aditional de catre parti, cu minimum 30 (treizeci) de zile inainte de data expirarii duratei Contractului.
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ART. 3 — PRETUL INCHIRIERII
3.1. Incepand cu data semnarii prezentului contract Locatarul va pléti Locatorului o chirie lunaré de 0,95
euro/mp/lun, la care se adauga TVA, Piértile convin, cala inceputul fiecdrui an calendaristic incepand
cu anul 2025, pretul chiriei s& se indexeze cu rata inflatiei anului precedent, comunicaté de Institutul
National de Statistic. Pentru anii 2023 — 2024 chiria este fix3, respectiv cea negociatd prin procesul —
verbal inregistrat la nr. 77.082/09.05.2023.

Facturarea se face in lei, in primele 5 zile ale fiecarei luni pentru luna Tn curs, la cursul de
schimb comunicat de Banca Nationald a Roméaniel la data emiterii facturil.

Termenul de platé al chiriei lunare este de 30 de zile calendaristice calculat de la data facturii
fiscale,
3.2. Pretul chiriei nu include niciun fel de lucrdri de amenajare a terenului inchiriat si nu include
utilitatile/serviciile aferente spatiului inchiriat (energie electrica, apa canalizare, paza, etc.) , acestea
urmand a fi suportate, daca va fi cazul, de catre Locatar.
3.3.1n cazul neexecutdrii obligatiei de platd a chiriei lunare, conform celor stabilite de cétre pértile
contractante in cuprinsul prezentului capitol, Locatarul va plati penalititi de intarziere de 0.015% din
valoarea sumelor restante, calculate pentru fiecare zi de intarziere, incepénd cu prima zi lucratoare
care urmeaza zilel cand suma a devenit exigibila.

ART. 4 — OBLIGATIILE LOCATORULUI

4.1.Locatorul se angajeazi s predea Spatiul pe bazé de proces verbal de predare - primire la data
semnérii contractulul.

4.2.Locatorul asigurs pe Locatar §i garanteazd c& are capacitate deplina de exercitiu si de folosinta
pentru a incheia Gontractul §i cé nu exista dispozitiuni legale sau alte acte de dispozitie emise de cétre
orice autoritate a statului prin care s& se interzicd semnarea Contractului sau care s# interzica
desfagurarea de citre Locatar a activitdtilor propuse in cadrul Spatiului.

4.3 Locatorul asigura si garanteazé Locatarului faptul ca acesta din urma va avea, pe intreaga durata
de valabilitate a Contractului, dreptul exclusiv de folosire a Spafiului inchiriat.

4.4.Locatorul se obligd s& nu faca nimic din ceea ce ar putea afecta, ar putea limita sau ingreuna
exercitarea folosintei asupra Spatiului de catre Locatar.

4.5.Locatorul va indeplini, de indatd si pe cheltuiala sa, toate obligatiile ce revin, potrivit legislatiei
romane in vigoare, proprietarilor de imobile si terenuri si va executa, in Spatjul inchiriat, toate lucrarile
cerute de reglementarile legale in vigoare.

4 6. Locatorul convine ¢ Locatarul poate modifica, pe cheltulala sa si doar cu consim{amantul prealabil
al Locatorulul, dup predarea-primirea Spatiului sau pe perioada de valabilitate a Contractului, dupa
cum va fi cazul, amenajarile la terenul ce face obiectul contractului.

4.7 Locatorul igi asumé intreaga responsabilitate de plata a taxelor, impozitelor sau altor impuneri de
naturs fiscala care sunt datorate sau ar putea fi datorate n viitor pentru venitul obtinut din inchiriere.
4.8.in cazul in care, din motive ce nu pot fi imputabile Locatarului, spatiului se deterioreaza ( inundatie,
incendiu parfial, uzura si orice alta situatie ce duce la deteriorarea partiald a spatiului), in asa fel incat
este afectata pariial, in orice masura, activitatea Locatarului, Locatorul se obliga ca in maxim 7 zile de
la data la care deteriorarea i-a fost prezentatd de catre Locatar, s% o remedieze, pe cheltuiala sa. in
cazul in care Locatorul nu poate interveni, din orice motiv, Locatarul va efectua potentiala reparatie, cu
o firma autorizatd, cu aprobarea Locatorului, contravaloarea acestora pe baza de deviz aprobat de
Locator, urmand a fi dedusa din chiria/chiriile pe luna/iunile urmatoare.,

4.9. Locatorul se obligi s& permitd locatarului (reprezentanti, angajati, colaboratori, clienti, furnizori)
accesul continuu in spatiul inchiriat ( 7zile/saptamana, 24 ore/zi).

4.10.Locatorul trebuie sa informeze locatarul despre eventuala instréinare a imobilului, locatarul avand
un drept de preemptiune. in cazul in care locatarul nu isi exprima dreptul de preemptiune, cumpéaratorul
terenului se va substitui locatorului in contractul de fnchiriere pana la expirarea termenului de 10 ani.

ART 5 - OBLIGATIILE LOCATARULUI

5.1. Locatarul se obligé s& foloseascé Spatiul Tnchiriat numai pentru scopurile mentionate la Art. 1.3. al
prezentului Contract de Inchiriere §i s& trateze spafiul Inchiriat cu aceeasi grija ca si cand ar fi
proprietatea sa.

Folosirea spatiului inchiriat de catre Locatar nu trebuie s& provoace nici o tulburare a vecinilor inceeea
ce priveste utilizarea In liniste si pace de cétre acestia,

5.2. Locatarul are obligatia sa remedieze pe cheltulala sa orice daune sau defectiuni cauzate spatiului
inchiriat de angajatil, agentii, Invitatii sau clienti s&i.

5.3.Locatarul se obliga s& i permita Locatorului si altor persoane autorizate de Locator sé intre in spatiul
inchiriat pentru a verifica gl constata modul in care este utilizat §i ocupat acesta si pentru a evalua
starea acestuia., in prezenta unui reprezentant al Locatarului .

5.4. Locatarul are obligatia si respecte toate reglementérile si legile referitoare la activitétile sale si
operatiunile pe care le desfasoard in spatiul inchiriat,

¢



5.5.Locatarul se obligd sa depuna toate eforturile si sd respecte toate obligatile legale pentru
asigurarea conditiilor de protectie a muncii §i pentru prevenirea accidentelor de munca ¢i a bolilor
profesionale. Locatarul va respecta toate prevederile legislaflei in vigoare care reglementeazé
activitatea desfasuratd de acesta in spaul asupra ciruia are folosintd exclusiva in baza prezentului
Contract, Locatarul fiind singur réspunzétor fn fafa autoritatilor si terfilor pentru nerespectarea normelor
legale in vigoare privind protectia si securitatea muncii, mediului, a normelor igienico-sanitare, de P.S.1.,
precum si altele prevdzute de lege. Toate si eventualele lucréri necesare pentru conformitatea cu
reglementdrile legale in vigoare a spatiului se vor suporta de cétre Locatar, precum §i obtinerea tuturor
avizelor, autorizaliilor si acordurilor necesare.

5.6. Locatarul se obligs s# restitule spatiul pe bazé de proces verbal de predare - primire, la incetarea
sau la expirarea prezentului Contract in aceeasi stare in care |-a primit la data inceperii Duratel de
inchiriere, cu excepfia uzuril normale, i liber in vederea ocupari sale imediate.

In situatia nerespectarii obligatiei de predare a spatiului, locatarul intelege sa declare ¢a o si fie de
acord sa fie evacuat de locator, la data incetarii duratei locatiunii fara a fi nevoie Tn acest sens de o
autorizatie/sentinia sau alte formalitati, admitand ca in caz de litigiu, evacuarea nu poate fi suspendata.
Dac locatarul intarzie evacuarea spatiului, locatorul este indreptatit in baza acestui contract s&
procedeze la deschiderea spatiulul si s& Interzica accesul chirlagului in imobil si s& procedeze la
ridicarea si /sau depozitarea in alte localii a oricaror st a tuturor bunurilor gésite in spafiu dupa data la
care evacuarea trebuia realizatd de catre locatar.

Toate costurile aflate In legatura cu operatiunea evacudrii, inclusiv costul depozitérii sunt Tn sarcina
locatarului, iar dacé locatorul a platit asemenea costuri chiriasul le va rambursa in termen de 3 zile de
la data la care i-a fost comunicaté o factura proformd, sub sanctiunea penalititilor contractuale.

5.7. Locatarul are obligatia s& pléteasca chiria, in conditile si [a termenele previzute Tn contract,
precumn i contravaloarea utilitdtilor/serviciilor aferente spatiului inchiriat (energie electricé, apa -
canalizare, pazi, etc.), dacd va fi cazul.

5.8, Locatarul se obligd s# nu introduc si depoziteze Tn spatiul inchiriat materiale ori substante care
au regim special de detinere, manipulare, transport, depozitare.

5.9. Locatarul se obliga s respecte pe toata durata contractului normele de buna vecinatate in raport
cu ceilalti chiriagi, normele sanitare siiglenice, orice regulament de ordine interioara intocmit de locator,
normele de prevenire si stingere a incendiilor, fiind raspunzitor de organizarea personalulu propriu si
de luarea tuturor masurilor care se impun in astfel de situatii conform reglementérilor legii privind
apararea Tmpotriva incenditlor .

5.10. La expirarea termenului contractual, parfile vor inspecta Spatiul inchiriat, urménd sa decida
impreuna cu privire la starea fizica a acestuia printr-un proces verbal de predare-primire.

ART 6 - SUBINCHIRIEREA S| CESIONAREA

6.1. Locatarul nu va avea dreptul sa subinchirieze, s& cesioneze sau s greveze in vreun alt mod
spatiul inchiriat sau vreo parte a acestuia, si nici vreunul dintre drepturile sale detinute in cadrul
prezentului Contract de Inchiriere, cétre nici o terta persoand, fara consimtamantul scris prealabil al
Locatorului. Aceasté restrictie se aplica utilizarii spafiului Inchiriat chiar in cazul schimbarii utilizatorului
real al Spatiului Inchiriat rezultand din transferul actiunilor Locatarului sau in urma altor tranzactii avand
un efect similar.

B.2. Orice sublocatar, cesionar sau succesor aprobat poate mosteni toate drepturile si obligatiile
Locatarului, asuméandu-gi aceleasi obligafii ca ale Locatarulul in cadrul prezentului Contract de
Inchiriere, daci nu s-a convenit altfel, in scris, intre Locator, Locatar s respectiva persoana, Tnainte ca
subinchirierea sau cesionarea sa producé efecte.

6.3. In cazul in care Locatorul doreste s& vandd spafiul inchiriat oricand pe parcursul prezentului
Contract de inchiriere, va acorda Locatarului un drept de preempfiune privind opfiunea de a cumpara
spatiul. Locatarul va fi obligat sa isi exprime opfiunea intr-un termen de maxim 60 de zile de la primirea
ofertei din partea Locatorului. In niciun caz Locatoru! nu va fi obligat s& accepte propunerea de pret a
Locatarului. Titularul dreptului de preemptiune care a respins o ofertd de vanzare nu Tsl mai poate
exercita acest drept cu privire la contractul ce i-a fost propus. Oferta se consider respinsé dacd nu a
fost acceptata in termenul de 60 de zile mentionat Tn prezentul articol.

ART. 7 - DREPTUL DE PROPRIETATE

7.1.Prezentul contract de inchirlere nu constituie un transfer al dreptului de proprietate, spatiul ce face
obiectul acestui contract nu poate fi vandut, inchiriat, gajat, ipotecat sau instrainat sub orice formd de
cétre Locatar.

ART. 8 - INCETAREA CONTRACTULUI

8.1. Prezentul contract Tnceteaza de plin drept, fara a mai fi necesard punerea in intarziere sau
interventia unei instante judecatoresti, in urmatoarele situafii :

a) acordul de voin{a al partilor;



b) ajungerea la termen;

¢) una dintre parti este declarata in stare de incapacitate de platd sau a fost declansata procedura de
faliment, inainte de inceperea executdrii prezentului contract ;

d) in caz de fortad majora.

8.2. Prezentul contract poate fi denuntat unilateral de cétre oricare dintre parti, fard motivare, notificand,
in scris, celeilalte parti aceasta intenfie cu 60 zile inainte de data efectiva a incetarii contractului;
8.3.Prezentul contract poate fi reziliat de plin drept, inainte de a ajunge la termen, fara a mai fi necesara
punerea in intarziere sau interventia unei instante judecatoresti (pact comisoriu de gr.IV), in cazul in
care una din parti se afla in oricare din urméatoarele situatii:

- nufsi executd una dintre obligatiile esentiale din prezentul contract si anexe;

- cesioneaza drepturile si obligatiile sale prevazute de prezentul contract, fard acordul celeilalte
parti ;

- Tsi incalca din nou vreuna dintre obligatiile sale, dupa ce a fost avertizata, printr-o notificare
scrisd, de catre cealaltd parte, cd o nou# nerespectare a acestora duce la rezilierea
prezentului contract.

8.4.Partea care invoca o cauzd de incetare a prevederilor prezentului contract o va notifica celeilalte
parti, cu cel putin 30 zile inainte de data la care Incetarea urmeaza s&-si produca efectele.
8.5.Incetarea prezentului contract nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente intre partile
cantractante.

ART. 8 - FORTA MAJORA

9.1. Cu exceptia cazurilor in care pértile nu au dovedit contrariul, nici una din ele nu va fi responsabila
pentru neindeplinirea la timp sau Indeplinirea inadecvatd, partiald sau totala, a obligatiilor ce-i revin,
daca o astfel de neindeplinire la timp sau indeplinire inadecvata a fost cauzatd de un eveniment de
for{a majora care nu putea fi prevazut la data executérii Contractului, sau ale carui consecinfe nu puteau
fi evitate sau nlaturate de partea care le invoca. Urmatoarele evenimente vor fi considerate ca
evenimente de forta majora: rizboaie, dezastre naturale, greve, restriciii legale sau guvernamentale
sau orice alt eveniment care scapa controlului pariii care Tl invoca.

9.2. Partea care invoca forta majora va notifica celeilalte pari, imediat §i in detaliu, aparitia unui astfel
de eveniment si va lua toate masurile care ii sunt la indemana pentru a limita consecinfele unui astfel
de eveniment.

9.3. Daca, in termen de 30 (treizeci) de zile de la aparitia sa, evenimentul de for{a majora nu inceteaza,
fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte pari rezilierea de drept a Contractului, nici una din
parti nefiind indreptatitd sa ceard reparalii de la cealaltd, cu exceptia rambursarii chiriei platite de
Locatar cu titlu de avans, pe bazé de pro rata, in termen de 10 (zece) zile lucrdtoare de la terminarea
sus mentionatei perioade de 30 (treizeci) de zile.

ART. 10 - RENUNTARI

10.1.Faptul c¢a Locatorul sau Locatarul nu insistd asupra executarii ad literam a Contractului sau nu
reusesc sa valorifice oricare din optiunile pe care le au conform Contractului, nu vor fi considerate ca o
renuntare a acelei parii la drepturile oferite de Contract.

ART. 11 - SECVENTIALITATEA
11.1.Daca oricare din prevederile Contractului este declarata nuld sau neexecutabild, celelaite
prevederi vor rémane valide $i executabile.

ART.12 - NOTIFICARI

12.1.  In conformitate cu prevederile Contractului, orice notificare trimisa de o parte celeilalte pari va
fi considerata ca primita daca este trimis4 la adresa indicata in preambulul Contractului. Daca o astfel
de notificare este trimisa prin posta, ea va fi trimis& cu confirmare de primire. Dacé se va face prin fax,
e-mail notificarea va fi considerata ca primita de destinatar in ziua lucratoare urmatoare celei in care a
fost facuta.

Date contact:
SC REAL CONSULT SRL
Municipiu Buzau, Str Hangarului, nr. 9, judet Buzau

Date contact:
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU
Municipiul Buzau, Piata Daciei nr. 1, judet Buzau



12.2.  Fiecare parte va informa cealaltd parte asupra schimbarii adresei sale printr-o notificare scrisa,
transmisa in termen de maximum 30 (treizeci) de zile de la data ¢and aceastd modificare a fost
inregistrata la Registrul Comedului.

Art. 13 - LIMBA
13.1. Contractul de Inchiriere va fi redactat in limba roméana.

ART. 14 LEGEA S| JURISDICTIA APLICABILE

14.1. Contractul a fost incheiat in conformitate cu legea romana, care va fi gi legea aplicabila
Contractului,

14.2. Toate disputele derivand din Contract vor fi rezolvate pe cale amiabila. Daca rezolvarea amiabila
nu este posibila, orice litigiu derivand din incheierea, modificarea sau exacutia Contractului vor fi supuse
spre rezolvare instantelor competente din Roménia.

ART 15 - INTREGUL CONTRACT S| MODIFICARILE ULTERIQARE

15.1.Prezentut Contract de Inchiriere cuprinde acordu! integral al ambelor parti contractante si nu exista
nici o altd Tntelegere verbala sau scrisa care sa guverneze subiectul prezentului Contract de nchiriere.
Orice modificare a prezentului Contract de Inchiriere va trebui facuta In scris sl va trebui semnata de
ambele parti.

ART. 16 - PREVEDERI FINALE

16.1. Modificarea Contractului poate fi ficuta numai in scris, cu acordul ambelor parti.

16.2. Contractul, Impreuna cu anexele sale reprezintd veinia parilor si inlaturd orice inlelegere
prealabitd, orald sau scrisd, Incheiatéd de pérti anterior fnchgierii lui.

Prezentul contract a fost redactat gi semnat astazidh. - /102023, in 2 (doua) exemplare originale,
cate unul pentru fiecare parie contractanta.

LOCATOR, LOCATAR,
SC REAL CONSULT SRL e MUNICIPIUL BUZAU
Prin Administrator /gmﬂn Reimar Constantin Toma
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Proces verbal
de predare-primire

N 7CBL67 .. incheiat astizi 2414212023, intre

REAL CONSULT S.R.L, cu sediul Tn municipiul Buzau, str. Hangarului, nr. 11, jud.
Buzau, nregistratd la Oficiul Registrului Comertului Buzau cu nr. J10/121/2002,
avand cod unic de inregistrare RO 14485003, reprezentatd prin Eugen
Stefanescu, in calitate de Administrator,

si
MUNICIPIUL BUZAU, cu sediul in municipiul Buziu, Piata Daciei nr. 1, judet

Buzau, cod fiscal 4233874, reprezentat prin Constantin Toma, avénd functia de
Primar.

Obiectul prezentului proces verbal 1l constituie terenul in suprafata de 7.358,00
m.p. Inscris in cartea funciard nr. 69532, situat in Mun. Buzau, str. Hangarului nr.
9, judetul Buzdu, ce face obiectul Hotérarilor Consiliului Local nr. 111/31.05.2023,
respectiv nr. 153/31.08.2023 .

Prin prezentul proces-verbal se atestd predarea - primirea terenului in suprafat3
de 7.358,00 m.p., fiind redactat in doua exemplare originale, cate un exemplar
pentru fiecare parte.

Observatii :

...................................................................................................................................
...................................................................................................................................
...................................................................................................................................
...................................................................................................................................

...................................................................................................................................

Predator Primitor
REAL CONSULT S.R.L. s MUNICIPIUL BUZAU
prin Administrator fwj “;\ prin Primar
Eugen Stefanescu ;km 00N3“§>) ___.__ Toma Constantin
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