ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

PROIECT DE HOTARARE nr. 123 din 15.05.2024
la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,CONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZAU"

Avéand in vedere:

-certificatul de urbanism nr. 461 din 28.09.2022;

-certificatul de urbanism nr. 345 din 12.07.2023;

-referatul de initiere al proiectului, aprobat de primarul municipiului Buzau,
inregistrat la nr. 89.700 din 15.05.2024;

-referatul de aprobare al primarului municipiului Buzdu, fnregistrat la
nr.147/CLM/15.05.2024;

-avizul nr. 02 din 04.04.2023 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului
si Urbanism a municipiului Buzau;

-avizul de oportunitate nr. 02 din 02.05.2023;

-raportul de specialitate al Arhitectului-sef, Tnregistrat la nr. 89.820 din
15.05.2024;

-Raportul de implicare a publicului in Etapa pregatitoare elaborarii propunerilor
Planului Urbanistic Zonal si a obiectivelor acestuia pentru ,CONSTRUIRE SEDIU
S.G.A. BUZAU" pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Buzau, Soseaua
Brailei, nr. cadastral 52957, inregistrat la nr. 225.971 din 07.03.2023;

-Raportul de implicare a publicului in Etapa elaborarii propunerilor cu privire la
determinarea optiunii preferate pentru un Plan Urbanistic Zonal si a obiectivelor
acestuia pentru ,CONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZAU" pentru imobilul situat in
intravilanul municipiului Buzau, Soseaua Brailei, nr. cadastral 52957, inregistrat la nr.
190.785 din 16.12.2023;

-avizul Arhitectului-sef, Tnregistrat la nr. 10.591 din 18.01.2024;

-avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local al municipiului Buzéu pentru
amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea domeniului public si privat al
municipiului;

-prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicata;

-adresa nr. / 2024 a responsabilului cu societatea civila,
din cadrul Serviciului Relatii cu Publicul, Organizare Alegeri.

in temeiul art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. ¢), art. 139, alin. (3), lit. €)
coroborat cu art. 5, lit. cc), art. 196, alin. 1, lit. a) din Ordonanta de urgentad a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE SEDIU S.G.A.
BUZAU* pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Buzau, Soseaua Brailei,
nr. cadastral 52957, conform anexei, care face parte din integrantd din prezenta
hotarare.

Art.2. Obiectivul Planului Urbanistic Zonal este schimbarea functiunii pe
nr.cadastral (NC) 52957, teren curti constructii, in suprafatd 10622 mp, din ID- zona
unitatilor industriale si depozitare in IS —zona pentru institutii si servicii de interes
general, spatii comerciale, spatii prestari servicii, functiune necesara construirii unui
nou sediu.



Art.3. Documentatia urbanisticd propune solutii pentru prelungirea strazii
Targului (tronsonul cu NC 67233) si conectarea acesteia la Soseaua Brailei, dar si
unificarea celor doud numere cadastrale care compun str. Targului (NC 67233 si NC
67237).

Art.4. Trecerea in proprietatea publica a Municipiului Buzau a suprafetelor de
teren proprietate privata afectate de realizarea tramei stradale, infrastructurii tehnico-
edilitare, a dotarilor de interes public si a spatiilor verzi, se va face cu respectarea
Legii 33/1994, republicata, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 265/2010 privind exproprierea pentru
cauzé de utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de interes national,
judetean si local, cu modificarile si completérile ulterioare, precum si a Hotararii
Guvernului nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art.5. Suprafetele exacte de teren ce se vor transfera din proprietatea privata
in proprietate publica, n vederea realizarii strézilor publice, a infrastructurii tehnico-
edilitare publice si a spatiilor verzi, vor fi determinate cu exactitate la urmatoarele
faze de proiectare: studiile de fezabilitate si proiectele tehnice aferente cailor de
comunicatii si infrastructurii tehnico-edilitare, avizate si aprobate conform legii,
insotite de ridicari topografice actualizate la momentul declararii utilitatii publice.

Art.6. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal prevazut in prezenta
hotarare este de 5 ani, cu respectarea dispozitilor art. 56, alin. (5) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art.7. Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Arhitectului Sef, precum
si al celorlalte structuri organizatorice functionale din aparatul sau de specialitate cu
atributii specifice, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.8. Potrivit art. 243, alin.1, lit. e din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, prin
grija secretarului general al municipiului, prezenta hotarare va fi comunicata catre
autoritatile, institutiile publice si persoanele interesate.

INITIATORUL PROIECTULUI
PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU
Eduard PISTOL
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- PRIMAR -

Nr. 147/CLM/15.05.2024

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,LCONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZAU"

Administratia Bazinalda de Apa Buzau-lalomita, cu sediul in
municipiul Buzau, str. Bucegi, nr. 20 bis, a solicitat schimbarea
reglementarilor urbanistice pentru imobilul cu NC 52957, in suprafata
10622 mp, situat municipiul Buzédu, Soseaua Brailei, din ID- zona
unitatilor industriale si depozitare in IS —zona pentru institutii si servicii
de interes general, spatii comerciale, spatii prestari servicii, functiune
necesara construirii unui nou sediu pentru Sistemul de Gospodarire a
Apelor (S.G.A)).

De asemenea, prin documentatia urbanisticad prezentata s-a
analizat circulatiile auto si pietonale din zona, raportat la dezvoltarea
propusa, iar in studiul de circulatie sunt prezentate solutii pentru
prelungirea str. Targului si conectarea acesteia la Soseaua Brailei.

in sensul celor de mai sus, a fost elaborat acest proiect de hotarare
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE SEDIU S.G.A.
BUZAU", cu propunerea de a fi adoptat in forma prezentata.

Avand in vedere ca potrivit sustinerilor beneficiarului PUZ -ului, in
anul 2024 sunt alocate de catre Administratia Nationala Apele Romane
fonduri pentru realizarea proiectului tehnic, ceea ce impune necesitatea
promovarii cu celeritate a acestei documentatii, ceea ce justifica
reducerea perioadei in care acest proiect de hotarare va sta in dezbatere
publica.
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REFERAT 5
la proiectul de hotérare pentru aprobarea Planului Urbanistj
,LCONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZALJ;

Prin  cererea  nr. 219309/15.12.2023, completata  prin  cererea
nr.37324/26.02.2024, Administratia Bazinald de Apa Buzau-lalomita cu sediul in
municipiul Buzdu, str. Bucegi, nr.20 bis, a solicitat schimbarea reglementarilor
urbanistice pentru imobilul cu NC 52957 curti constructii, in suprafatda 10622 mp, situat
municipiul Buzau, Soseaua Brilei, din ID- zona unitatilor industriale si depozitare in IS
—zona pentru institutii si serviciide interes general, spatii comerciale, spatii prestari
servicii, functiune necesara construirii unui nou sediu .

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. 235/2009 si prelungit cu H.C.L.255/2019
terenul generator PUZ este situat in U.T.R. nr.18, zona ID - zona unitatilor industriale si
depozitare. in cadrul zonei studiate, in suprafatd de 4,17 ha, sunt reglementate
urmatoarele functiuni:

- ID — Zona unitati industriale si depozite
- IS — Zona institutii publice si servicii de interes general, spatii comerciale, spatii
prestari servicii
- Ge¢ — Zona pentru gospodarie comunala
+ € — Zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente
o Subzona cai de comunicatie rutiera
o Subzona cai de comunicatie feroviara

Indicatorii urbanistici maximali propusi sunt:

IS — zona pentru institutii si servicii de interes general, spatii comerciale, spatii
prestari servicii

o P.O.T. maxim admis = 50%

o C.U.T. maxim admis = 2,5

o R.h. maxim admis = P+4

o Procent minim spatii verzi — 20%
- ID — zona unitati industrial si depozitare

o P.O.T. maxim admis = 50%

o C.U.T. maxim admis = 2,0

o R.h. maxim admis = P+3

o Procent minim spatii verzi -20%

In documentatia prezentata s-a analizat circulatia auto si pietonald din zona,
raportat la dezvoltarea propusa, iar Tn studiul de circulatie sunt prezentate solutiile,
inclusiv propunerea de prelungire a str.Targului (tronsonul cu NC 67233) si conectarea
acesteia la Soseaua Brailei. Aceasta propunere afecteaza (conform profilului C-C") NC
59331 (proprietate UAT mun.Buzau) si NR.CAD 8929 (proprietatea SNIF SA) situat in
partea de nord a terenului generator PUZ. Totodata se propune unificarea celor doua



numere cadastrale care compun str. Targului (NC 67233 si NC67237), cu afectarea
proprietatii Aromet Remat SRL (NC 56461-zona CFR).

In cadrul Raportului de implicare a publiculi in etapa pregatitoare elaborarii
propunerilor PUZ si a obievelor acestuia nr.225971/13.12.2022 si Raportului de
implicare a publiculi in etapa elaborarii propunerilor PUZ si a obievelor acestuia
nr.190785/2023, a fost consemnat dezacordul SNIF SA cu privire la stapungerea str.
Targului catre Soseaua Brailei (deoarece este afectat NR.CAD 8929) cat si raspunsul
formulat de elaboratorul PUZ-ului in acest sens.

Materializarea propunerilor se va realiza in viitor, prin intocmirea unor
documentatii in care se va prezenta gradul de afectare a proprietatilor, cu respectarea
prevederilor Legii 33/1994, republicata, privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, cu modificdrile si completarile ulterioare, a Legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a
HG nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local.

Conform avizului nr.251385/23.08.2023 terenul generator PUZ proprietate a
Administratiei Nationale Apele Roméane — Directia Apelor Buzéu-lalomita, este afectata
de instalatii electrice. Se propune devierea LES care traverseaza terenul pe directia
nord-sud pe baza unei documentatii tehnice aprobata conform legislatiei. Retragerea
edificabilului in zona de est se stabileste la 5 m fata de cabul electric MT.

Accesele auto si pietonale pe terenul reglementat prin PUZ se realizeaza din
drumul adiacent, Soseaua Brailei si str.Targului (NC 67233). Se vor asigura locuri de
parcare in incind pentru activitatile desfasurate, conform legislatiei Tn vigoare cu
respectarea H.C.L. nr. 115/29.06.2022.

Eliberarea autorizatiei de construire si materializarea documentatiei de urbanism
se va face dupa prezentarea documentatiei tehnice, a tuturor acordurilor i avizelor
prevazute in certificatul de urbanism nr.345/12.07.2023, inclusiv aprobarea devierii
retelei LES care traverseaza terenul. Edificarea constructiei se va face cu respectarea
edificabilului si a conditiilor impuse de toti avizatorii.

Documentatia de urbanism are emis avizul de oportunitate nr.02 din 02.05.2023
si a fost supusa analizei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
Municipiului Buzau la data de 04.04.2024 unde a primit aviz favorabil (Aviz nr.02).

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem analiza, dezbaterea si
adoptarea Hotaréarii Consiliului Local al Municipiului Buzdu privind Planul Urbanistic
Zonal prezentat.

Arhitect Sef,
Arh. Raluca Elena Bobescu Intocmit,

Me iy Ing. Viorel Cernat
/
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CERTIFICAT DE URBANIS ”,,,/VZO,ZQQZﬁ

fn scopul: CONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZAU

ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE -
2 -y ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
1)
Ca urmare a Cererii adresate de BUZAU — IALOMITA prin
. MARILENA STOIAN Director ]
~J domiciliul/sediul™? in judetul ~ BUZAU  municipiulferagulfeomuna. BUZAU

satul - sectorul - cod postal - str.  BUCEGI nr. 20BIS
bl. SC. et. ap. telefon 0238725446 e-mail; -
inregistrata la nr. 107697 din 23.06.2023
pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul Buzau, municipiul Buzau,
cod postal str. SOSEAUA BRAILEI, NC52957 bl. - sc. - et - ap. -
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.
faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotararea Consiliului Local nr. 235/2009  255/2019

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executsrii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
SITUARE IMOBIL: [X] Intravilan [ ] Extravilan
NATURA PROPRIETATII:  [X]Teren - pr. privati [X] Constructii - pr. privati
SERVITUTE IMOBIL : [ ] Drept preemtiune [ ] Zona de utilitate publica
REGIM SPECIAL IMOBIL: [ 1Monument istoric [ 1Zona prot. mon. ist.

2. REGIMUL ECONOMIC
FOLOSINTA ACTUALA:teren curti constructii, S = 10622mp, N.C.52957, C.F. 52957
DESTINATIA TERENULUI - stabilita prin D.U.A.T. : UTR. NR. 18,
ID - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE $S1 DEPOZITARE
REGLEMENTARI FISCALE: CENTRALE- LEGEA NR. 227/2015: locale - H.C.L.M. nr. 303/2022
PREVEDERI H.C.L.M. — asupra zonei:

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului.



3. REGIMUL TEHNIC:

in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General aprobat prin H.C.L. nr.235/2009 si
prelungit prin H.C.L. nr.2565/2019, imobilului cu numarul cadastral 71674 se afla in U.T.R. nr. 18, 1D
- zona unitatilor industriale si depozitare;.

Potrivit art. 32, alin (1), litera c) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismului se solicita elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal | aprobat prin Hotarare a
Consiliului Local Buzau,

La elaborarea P.U.Z.-ului se va respecta metodologia de elaborare si continutul cadru al
planului urbanistic zonal ~ Indicativ GM — 010 - 2000 si toate procedurile specifice Ordinuiui nr.
2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, iar acesta va
cuprinde piese scrise si piese desenate, inclusiv plansa ajutatoare cu posibilitati de mobilare
urbanistica.

Documentatia de Plan Urbanistic Zonal va fi intocmita de specialisti atestati cu drept de
semnatura pentru documentatii de amenajare a teritoriului  si de urbanism, si va fi depusé la
Primaria municipiului Buzau in in 4 exemplare color si 4 in format electronic (CD cu documentatia
completd in format .pdf si .dwg + CU, raport informare publica, avize, chitante platé taxe).

Asigurarea accesului auto, pietonal se va face cu respectarea inclusiv a H.G. 525/1986,

republicata

Asiqurarea parcajelor aferente si spatiilor verzi in incinta pro rie, cu respectarea_prevederile HCL

115/2022 ” Requlamentului local privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare si stabilirea
suprafetelor minime de spatii verzi si plantate pentru constructii si amenaijari autorizate pe teritoriul

municipiului Buzau”
Respectarea Regulamentului focal privind identitatea cromatica a_cladirilor din municipiul Buzau,

conform HCL nr. 92 din 31.05.2023
Reglementarile urbanistice aprobate prin P.U.Z, vor fi respectate la intocmirea
documentatiei pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat*4) pentru :

AUTORIZARE “CONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZAU”
NUMAI DUPA ELABORAREA $1 APROBAREA IN CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI BUZAU A PLANULUI URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.),

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizrii solicitantului, formulai@ Tn cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
sl nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATI!I ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei peniru autorizarea executarii lucrarilor de construdtii - de construire/de desfiintare - solicilantul se va

adresa autoritafil competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU , str. Democratiei nr. 11

Tn aplicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi privale asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 87/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului |a elaborarea anumitor planuri gi programe in legéturd cu mediul g modificarea, cu privire la participarea publicului
si accesul la justilie, a Directivei 85/337/CEE gia Direclivel 86/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sé analizeze si s& decidd, dupé caz, ncadrarea/neincadrarea preiectului
investifiei publicefprivate Tn lista prolectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliulul 85/337/CEF, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoara dupl emilerea
certificatulyl de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construclii la autoritatea
administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emilere a acordului de mediu, autorilatea competentd pentru protectia
mediului slabileste mecanismul asigurdrii consultrii publice, centralizasli optiunilor publicului i al formuldrii unui punct de vedere oficial cu
privire Ia realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

Tn aceste conditji;

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligaia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectiamediului
in vederea evalusrii initiale a investitiei i stabilirii necesitélii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. Tn urma evalu&ni inifiale a
investiliei se va emile aclul administrativ al autoritatl competente pentru protectia mediului.

In siluatia Tn care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilesie necssitatea evaluirii efectelor investifiel asupra
mediului solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competents cu privire la mentinerea cererli pentru
autorizarea executdril lucrérilor de constructii.

in situatia tn care, dupd emiterea cerificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investiliel, acesta are obligatia de & notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/PESEHNTARE-va fi insofita de urmétoarele

documente notate cu [X]:

a) [X] certificatul de urbanism;
b) [X] dovada titlului asupra imobilului, teren ,sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi i

extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale) intocmité in conformitate cu precizarile din
Legea 50/1991, republicata, privind autorizarea lucrarilor de constructii, art. 7, alin.(2):

[X] D.T.A.C. [X] D.T.O.E. [1D.T.AD.

NOTA: Partea de arhitectura va fi proiectata si semnata de arhitect/conductor arhitect, dupa caz, cu respectarea
conditiilor impuse de H.G. 932/2010 - Norme metodologice de aplicare a Legii nr.184/2001 privind organizarea si
exercitarea profesiei de arhitect.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism: nominalizare avize nr. 25/2023: 3‘(_(

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

pﬂ),alimentare cu apa (PUZ+D.T.A.C.) (Compania de Apa) /2 0 ;\_

[%] canalizare (PUZ+D.T.A.C.) (Compania de Apa) -

limentare cu energie electrica (PUZ+D.T.A.C.) (D.EER)) Y1)
[XYgaze naturale (RUZ+D.T.A.C.) (Distrigaz)
[X] salubritate (D.T.A.C) (R.E.R. SUD)

‘;1.2 avize si acorduri privind:

'ﬂ[)(%securitatea la incendiu D.T.A.C.) (1.5.U.)

9/ D4 protectia civila (R T.A.C)(1.S.U.)
./ X s#nétatea populafiei +D.T.A.C.) (D.S.P.)

“d.3) avize/acorduri specifice ale admin. publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

‘(g/iblan de situatie al imobilului, plansa pe suport topografic vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Buzau, cu respectarea precizarilor din anexa 1 la Legea nr.50/1991, republicata, privind autorizarea
lucrarilor de constructii (PUZ+D.T.A.C.);

[X] Contract firma agreata de Primaria municipiului Buzau privind transportul materialelor regenerabile
provenite in urma lucrarilor executate (D.T.A.C.);
/M Aviz de Oportunitate necesar elaborarii si aprobarii E.LZ; 02/0.2 -

[X] Copie H.C.L. aprobare P.U.Z. (D.T.A.C.);
_fX['Aviz I.P.J. Buzdu - Serviciul Polifiei Rutiere (P.UZ;+D.T.A.C.);

/P Aviz S.N.CF.R. (RBUZ+D.TA.C);
_PX] Acord Serviciul Evidenta Patrimoniu, Licitatii pentru amenajare acces (P.UZ+D.T.A.C.);

‘ Aviz M.A.P.N. / Statul Major al Apararii (E.\LZ.).-
d.4) studii de specialitate: (un exemplar original) :
[X] Studiu energetic (Legea 372/2005) (D.T.A.C.);

[X]-Studiu geotehnic (D.T.A.C.);
/ IX] Studiu privind organizarea circulatiei, acceselor, parcajelor intocmit §i verificat de persoane autorizate
.U

+ D.T.A.C.);
[X] Verificarea proiectului de cétre verificatori de proiecte atestati potrivit Legii nr. 10/1995 republicata

privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare (D.T.A.C.);
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritagii competente pentru protecfia mediului (P.U.Z._+

D.T.A.C.);
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
[ ] Taxe legale necesare emiterii autorizatiei de construire / desfiintare + Taxa O.AR. (D.T.A.C.);

Taxa R.ULB. (P.UZ); - 220 euro
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Eduard Pistol

SN ARHITECT SEF,
v Arh. Raluca Elena Bobescu

Coteeo 7227

Fara taxa (scutit) lei, conform Conform Lg. nr. 227/2015, art. 476 Z ) 91
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct prin posta la data de / ....... 7 /t/j -




in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea Certificatului de urbanism

de lgdata de s pana ladata 48 sovmammans

Dupa aceasta data, o nouad prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul
urmand sa ob{ina, in conditjile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Constantin Toma Eduard Pistol
L.S. ARHITECT SEF,

Arh. Raluca Elena Bobescu

Data prelungirii valabilitaji: .....................

Achitat taxa de............ lei, conform Chitanteinr. ...................c.. (s || e R——————
Transmis solicitantuluiladatade ........................... direct/prin posta.

2 ex.

Ing. Vior:

hCernat
)




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- Directia Arhitectului Sef-
Nro

8984 /100201

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotéarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,CONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZAU®

Prin cererea nr. 219309/15.12.2023, completata prin cererea
nr.37324/26.02.2024, Administratia Bazinala de Apa Buzdu-lalomita cu sediul in
municipiul Buzau, str. Bucegi, nr.20 bis, a solicitat schimbarea reglementarilor
urbanistice pentru imobilul cu NC 52957 curti constructii, in suprafatda 10622 mp,
situat municipiul Buzau, Soseaua Bréilei, din ID- zona unitatilor industriale si
depozitare Tn IS —zond pentru instituti si serviciide interes general, spatii
comerciale, spatii prestari servicii, functiune necesara construirii unui nou sediu .

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. 235/2009 si prelungit cu H.C.L.255/2019
terenul generator PUZ este situat in U.T.R. nr.18, zona ID - zona unitatilor
industriale si depozitare. In cadrul zonei studiate, in suprafatd de 4,17 ha, sunt
reglementate urmatoarele functiuni:

- ID — Zona unitati industriale si depozite
- IS — Zona institutii publice si servicii de interes general, spatii comerciale, spatii
prestari servicii
+ Gc — Zona pentru gospodarie comunala
+ C — Zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente
o Subzona cai de comunicatie rutiera
o Subzona cai de comunicatie feroviara

Indicatorii urbanistici maximali propusi sunt:

IS — zona pentru institutii si servicii de interes general, spatii comerciale,
spatii prestari servicii

o P.O.T. maxim admis = 50%

o C.U.T. maxim admis = 2,5

o R.h. maxim admis = P+4

o Procent minim spatii verzi — 20%
- ID — zona unitati industrial si depozitare

o P.O.T. maxim admis = 50%

o C.U.T. maxim admis = 2,0

o R.h. maxim admis = P+3

o Procent minim spatii verzi -20%

in documentatia prezentata s-a analizat circulatia auto si pietonala din zon4,
raportat la dezvoltarea propusa, iar in studiul de circulatie sunt prezentate solutiile,
inclusiv propunerea de prelungire a str.Targului (tronsonul cu NC 67233) si
conectarea acesteia la Soseaua Brailei. Aceasta propunere afecteaza (conform
profilului C-C) NC 59331 (proprietate UAT mun.Buzau) si NR.CAD 8929
(proprietatea SNIF SA) situat in partea de nord a terenului generator PUZ.
Totodata se propune unificarea celor doua numere cadastrale care compun str.
Targului (NC 67233 si NC67237), cu afectarea proprietatii Aromet Remat SRL (NC
56461-zona CFR).

In cadrul Raportului de implicare a publiculi in etapa pregétitoare elaborarii
propunerilor PUZ si a obievelor acestuia nr.225971/13.12.2022 si Raportului de
implicare a publiculi in etapa elaborarii propunerilor PUZ si a obievelor acestuia
nr.190785/2023, a fost consemnat dezacordul SNIF SA cu privire la stapungerea
str. Targului catre Soseaua Brailei (deoarece este afectat NR.CAD 8929) cat si
raspunsul formulat de elaboratorul PUZ-ului in acest sens.



Materializarea propunerilor se va realiza in viitor, prin intocmirea unor
documentatii in care se va prezenta gradul de afectare a proprietatilor, cu
respectarea prevederilor Legii 33/1994, republicata, privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica, cu modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si a HG nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local.

Conform avizului nr.251385/23.08.2023 terenul generator PUZ
proprietate a Administratiei Nationale Apele Romane — Directia Apelor Buzau-
lalomita, este afectatd de instalatii electrice. Se propune devierea LES care
traverseaza terenul pe directia nord-sud pe baza unei documentatii tehnice
aprobata conform legislatiei. Retragerea edificabilului in zona de est se stabileste la
5 m fata de cabul electric MT.

Accesele auto si pietonale pe terenul reglementat prin PUZ se realizeazé din
drumul adiacent, Soseaua Brailei si str.Targului (NC 67233). Se vor asigura locuri
de parcare in incina pentru activitatile desfasurate, conform legislatiei in vigoare cu
respectarea H.C.L. nr. 115/29.06.2022.

Eliberarea autorizatiei de construire si materializarea documentatiei de
urbanism se va face dupéa prezentarea documentatiei tehnice, a tuturor acordurilor
si avizelor prevazute in certificatul de urbanism nr.345/12.07.2023, inclusiv
aprobarea devierii retelei LES care traverseaza terenul. Edificarea constructiei se
va face cu respectarea edificabilului si a conditiilor impuse de toti avizatorii.

Documentatia de urbanism are emis avizul de oportunitate nr.02 din
02.05.2023 si a fost supusa analizei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism a Municipiului Buzau la data de 04.04.2024 unde a primit aviz favorabil
(Aviz nr.02).

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem
analiza, dezbaterea si adoptarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Buzau
privind Planul Urbanistic Zonal prezentat.

Arhitect Sef,
Arh. Raluca Elena Bobescu Intocmit,

Mcp Pogye Ing. Viorel Cernat
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ROMANIA
Judetul Buzau
Primaria Municipiului Buzau

Ca urmare a cererilor adresate de  Administratia Bazinald de Apa Buzau-

lalomita, cu demsieitiet/sediul Tn judetul Buzau, municipiul Buzau, Str. Bucegi, nr.20 bis,
telefon 02387254546/fax. ....... , e-mail ........ inregistrate la nr. 219309/15.12.2023 si nr.
37324/26.02.2024,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 10591 din 18.01.2024

pentru Planul Urbanistic Zonal _
LCONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZAU®

-generat de imobilul teren in suprafata de 10622 mp categorie de folosinta curti constructii,
situat in intravilanul municipiul Buzau, Soseaua Brailei, identificat prin numar cadastral
52957,
Initiator: Administratia Bazinala de Apa Buz&u-lalomita
Proiectant: S.C. ARCADIA MASTER DESIGN ARCHITECTURE S.R.L. -proiectant
urbanism: URBANISTI.RO CITY PLANNING & DESIGN
Specialist cu drept de semnéturd RUR: Urb. Andra Elena GRECU (PARASCHIV)
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiaté in P.U.Z.: Zona studiata si reglementata
este in suprafati de 4,17 ha si se afla conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.235/2009
prelungit cu H.C.L. nr.255/2019, in U.T.R. nr.18, zona ID - zona unitdtilor industriale si
depozitare.
Zona studiatd prin PUZ are urmatoarele vecinatati:
Zona studiata prin P.U.Z. in suprafata de 4,17ha. are urmétoarele vecinatati:

. Lanord: NC 66300, NC 61592, NC 59329, NC 59328, NC 59327, NC 18586;

- Laest: NC 68729, NC 68730, 72048, ;

- Lasud: Cimitirul “Sfantul Gheorghe”;

- Lavest: NC 67102, NC 59329, NC 59328, NC 59326, NC 59325.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
-UTR 18
— regim de construire: nespecificat
— functiuni predominante: ID — Zona unit&ti industriale i depozite
— H max = neprecizat
- POT, CUT max = se stabileste prin studiu de fezabilitat;
— retragerea minima fata de aliniament = neprecizat,
— retrageri minime fata de limitele laterale = neprecizat
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
A)- UTR 18:
— regim de construire: P+4
— functiuni predominante: Zona pentru institutii publice si servicii de interes general,

constructii comerciale; spatii prestari servicii

—Hmax = P+4



— POT maxim propus= 50%,
— CUT maxim propus =2,5;
— retragerea minima fata de aliniament = 5,0 m fata noul profil propus al stazii Targului
propus (profilului C-C")
— retrageri minime fata de limitele laterale = 5,0 m (exceptie in zona de est -la 5 m fata
de cabul electric MT);
— retrageri minime fata de limitele posterioare = 5,0m;
— circulatii si accese:
acces carosabil — se realizeaza din str.Targului (tronsonul cu NC 67233) in mod direct.
— echipare tehnico-edilitara:
Alimentare cu apa
Canalizare
Alimentare cu energie electrica
Gaze natural
Salubritate

00 a0 0

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de
04.04.2024. se avizeaza favorabil/cu conditii/nefavorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele conditii:

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de reglementari anexata si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, Tn conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate ntocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr.345/12.07.2023, emis de Primaria municipiului Buzau .

ARHITECT SEF
Arh. Raluca Elena Bobescu

Qae"éef 222952

2ex/18.01.2024



'W Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUZAU A
] Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau Sy

“ANGPI CARTE FUNCIARA NR. 52957 /4~ ¥
ERICHVERE COPIE A
Carte Funciara Nr. 52957 Buzau

Nr. CF vechi:0(e:29837)

TEREN Intravilan (K ? Nr. cadastral vechi:13122
o -
Adresa: Loc. Buzau, Sos Brailei, Jud. Buzau N
Nr. |Nr. cadastral Nr. ;
Crt| topografic Suprafata* (mp) ¢ )ﬁﬁ%b%grvatulRefennte
Al 52957 10.622 N
et j,t
S
Constructii S~
Nr cadastral . " .
Crt [ Nr. topografic Adresa ,f“'*: v Observatji / Referinte
ALl | 52957-C1 : : iJud—Buzat | S—constraitata sol:340 mp; BIROURI
r- ,i
’ 3 : ‘;f_ N7 o] i 2 3
. tﬁh—\ E L v
AL7 | 52957-C7 Loc. Buzau, Sos Brallel, Jud. Buzau |S/gbnstruita la so0l:1840 mp; HALA
AL8 | 52057-c8 i fSoger iue —constri
AL | 52957-€9 : . Sos-Brailei, jud- 5 : :
AR i - .
S S : 3
O \;’}, B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrier privi}o\gfe‘la\p&ptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
92643 / 23/11/2007~ )

Sentinta Civila nPﬁinQ&dln 20/09/2007 emis de JUDECATORIA BUZAU;
Al, Al1.7

Intabularmﬁrepkj“de PROPRIETATE, dobandit prin CONSTATARE, cota A AL2 AL At ALEALE
actuala&;;il? cota initiala 1/1 et Sl ] e e

1) ,ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE, DIRECTIA APELOR BUZAU-IALOMITA |
48676 119/10/2012 -

Act Administrativ nr. 12, din 29/03/2012 emis de PRIMARIA BUZAU (act administrativ nr. 63/06-09-2012 emis
de BR[MARIA BfJZAU act administrativ nr. 33/23-06-2011 emis de PRIMARIA BUZAU; act administrativ nr.
2/17-10-2012 emis de PRIMARIA BUZAU;);

Bl

B2 Se noteaza desfiintare constructii C1, C2, C3, C4,C5, C6, C8, C9 C10, Al, Al.7
Cl1
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 52957 Comuna/Oras/Municipiu: Buzgu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren A
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinfe. ™. _
52957 10.622 g\jy"
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. ;C\’x,.\ﬁf
DETALII LINIARE IMOBIL
65?29 \'

NN

Date referitoare 1a tegeh\/

g,rt ?glt:fiﬁgga ",’rlt;f( i a\f;a a Tarla Parcel’ Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Tpal "10:622 . - -
constructii | [

Date referitoare: Ia?constructil

crt |, nfggh ') | Cmstmate | SoPrat () [ Observatii / Referinte

7~ \\\ constructt 5-construitetasot340-mp:_BIROUR!

syl B | somembesi | M0 |cracs

pery "52957-€2 | constructi-anexa 77 Cu-acte|Sreonstruitata-sok77-mpi—MAGAZIE
AL3 | 52957-€3 | censtruetii-anexa 241  |Cu-acte|S—construitata-sek241-mp—MAGAZIE
ALS 529575 constructianexa 26 Euacte | S—construitala-seh26-mp—RAMPA-AUTO
A6 52957-C6 eenstructi-anexa 244 Cu-acte |S—construitalasol244-mp—MAGAZIE
Al.7 52957-C7 constructii anexa 1.840 Cu acte|S. construita la sol:1840 mp; HALA
At 52057-C8 constructi-anexa 254 Cu-acte|S—econstruitata-sel254-mp—MAGAZIE
ALY | 52957-€9 constructi-anexa 12 Curacte|S—construitata-sel:12-mpFERMA-METALICA
ALI6| 52957-€16 eonstructiF-anexa 25 Cuacte |S—construitata-sel:25-mp—MAGAZIE

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 52957 Comuna/Oras/Municipiu: Buzau

Crt Numar c?)iss?puac!;tlﬁa Supraf. (mp) f’df,f;g; Observatii / Referinte
ALTE| 5295+-€1t censtructi-anexa 15 Cuacte
Lungime Segmente P
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan. N
Punct Punct Lungime segment Punct Punct~.~.)"  Lungime segment
fnceput sfarsit e+ (m) Tnceput sfargit| ¢= (m)
1 2 43.072 2l 0.7 1.184
3 4 4.325 4 5], 7.896
5 6 24.266 6] AN 1.225
7 8 14.915 8l AN )P 37.738
9 10 14.886 100 =11 76.602
11 12 37.928 1L ) 13 15.466
13 14 14.448 A4~ 15 62.467
15 16 2.839] | 6l 17 7.931
17 18 3.422 (NN 19 25.228
19 20 5144 [0 20 21 2.64
21 22 2.589 N 22 23 6.197
23 24 7.548 T 24 25 21.036
25 26 28101~ h, 26 27 8.244
27 1 g aoﬁk A
:‘;Lunglmlle segmentelor sunt determinate Tn planul-di gup% cgé Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
Distanta dintre puncte este formata din segmente Ia/t ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.
¥ St
(.,)[\,M X
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