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I. DISPOZITII GENERALE

Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Art.1

Art.2

Art.3

Planul Urbanistic Zonal ,DEZVOLTARE URBANA A ZONEI DE SUD EST A MUNICIPIULUI BUZAU PRIN
REALIZAREA UNUI POL DE SANATATE SI CONFIGURAREA TRAMEI STRADALE — COMPLEX DE SANATATE
— SPITAL MUNICIPAL” este documentatia de urbanism prin care se stabilesc reglementari complexe,
necesare asigurarii dezvoltarii urbanistice coerente si armonioase a zonei de sud vest a municipiului
Buzau, in corelare cu programe si reglementari stabilite la nivel national si zonal, in vederea dezvoltarii
si functionarii noului spital municipal, Tn conformitate cu prevederile temei program.

Regulamentul Local de Urbanism, componenta a P.U.Z., cuprinde reglementari urbanistice detaliate si
explicite, pentru toate zonele din teritoriul delimitat prin certificatul de urbanism Nr. 628/22.12.2022,
asa cum sunt descrise in plansa Reglementari Urbanistice a P.U.Z.. Sunt cuprinse reglementari cu privire
la utilizarea terenurilor si functiunile cladirilor, indicatorii urbanistici, conditionarile privind
conformarea parcelei, conditiile de ocupare a parcelei, spatiile verzi si plantate, echiparea edilitara,
cdile de acces, conformarea aliniamentului si amprizei drumurilor si strazilor, spatiile publice, zonele de
risc si de protectie, alte reglementari si conditionari specifice.

Dupa aprobarea P.U.Z. prin Hotdrarea Consiliului local al Municipiului Buzdu, primdria U.A.T. Buzdu va
transmite hotdrarea insotita de documentatia de aprobare a PUG catre Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara al judetului Buzdu, in vederea actualizarii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in

sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Baza Legala a elaborarii

Art.4

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului Urbanistic General al Municipiului
Buzdu stau urmatoarele izvoare de drept, in variantele valabile, republicate, modificate si/sau
completate la data intocmirii R.L.U.:

2303037, 021 2303898
RO 6645898

1) Legi:
i. Legeanr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
ii. Legeanr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;
iii. Legeanr.10/1995 privind calitatea in constructii;
iv. Legeanr.18/1991 privind fondul funciar;
v. Legeanr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;
vi. Legeanr.07/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;
vii. Legeanr.213/1998 privind proprietatea publica;
viii. Legeanr.219/1998, privind regimul juridic al concesiunilor;
ix. Legeanr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local;
X. Legeanr.41/1995 privind protejarea patrimoniului cultural national;
xi. Legea nr.265/2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
195/2005 privind protectia mediului;
Xii. Legeanr.422/2001 privind protectia monumentelor istorice;
xiii. Legea nr.481/2004 privind protectia civil3;
xiv. Legea nr.138/2004 privind imbunatatirile funciare;
xv. Legeanr.46/2008 privind Codul Silvic;
xvi. Legea nr.107/1996 Legea Apelor;
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xvii. Legea nr.24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor
xviii. LEGEA nr.101/2006 privind serviciului de salubrizare a localitatilor.
2) Acte normative ale Guvernului (ordonante, ordonante de urgenta, hotarari);
i. H.G.R.nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
ii. 0.U.Gnr.57/2019 pentru adoptarea Codului Administrativ;

iii. Ordonanta nr.43/1997 privind regimul drumurilor;

iv. Ordonanta nr.43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea
unor situri arheologice ca zone de interes national;

3) Acte normative emise de administratia publicd centrald (ordine ale ministrului, instructiuni si
regulamente):

i. Ordinul nr. 34/N/1995, pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor
tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor;

ii. Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare a
documentatiilor de urbanism;

iii. ORDIN Nr.904/2023 privind modificarea si completarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

iv. Ordin nr. 176N/2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal", indicativ
GM-010-20009;

v. Ordin nr. 21N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism" - Indicativ G.M. - 007 —
2000;

vi. Ordin Nr. 2.182/2005 pentru aprobarea Listei monumentelor istorice 2004 -
modificari si completari - si a Listei monumentelor istorice 2004 - monumente
disparute - modificari si completari;

vii. Ordin nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991;
viii. Ordinul nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor privind incadrarea in categorii

a drumurilor nationale;

ix. Ordinul nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor;

X. Ordinul nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei
tehnice a drumurilor publice;

xi. Ordinul nr. 2264/2004, pentru aprobarea reglementarii tehnice privind proiectarea
si dotarea locurilor de parcare, oprire si stationare aferente drumurilor publice situate
in extravilanul localitatilor;

xii. ORDIN nr. 172 /2023 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Normativ pentru
proiectarea parcajelor, indicativ NP 24-2022"

Domeniul de aplicare

Art.5  Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integrantd a Planului Urbanistic Zonal.
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Art.6  Prezentul Regulament Local de Urbanism se aplica pe intreg teritoriul desemnat ca ,,zona studiata” prin
Certificatului de Urbanism Nr. 628/22.12.2022 emis de catre Primaria Municipiului si stabileste regulile
obligatorii aplicabile Tn utilizarea tuturor terenurilor din acest teritoriu.

Art.7  Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc regulile obligatorii aplicabile in
referitoare la dimensiunile in plan si pe verticald si de amplasare a tuturor constructiilor din zona
studiata.

Art.8  Prezentul Regulament Local de Urbanism incorporeaza:

Art.9  Reglementdrile valabile ale Planului Urbanistic General al Municipiului Buzau aprobat prin HCL
Municipiul Buzdu nr.235/2009 prelungit cu HCL Municipiul Buzau nr. 255/2019,

Art.10 Reglementarile documentatiilor de urbanism, P.U.Z. si P.U.D. legal aprobate anterior si aflate in termen
de valabilitate.

Art.11 Reglementarile documentatiilor de urbanism, P.U.Z. legal aprobate anterior, a cdror temeni de
valabilitate a expirat dar care au produs efecte.

Art.12 Alte acte de autoritate publica, planuri si programe publice, aprobate la nivel local, judetean sau
national.

Art.13 Prezentul Regulament Local de Urbanism se coordoneaza cu proiectul de actualizare a Planului
Urbanistic General al Municipiului Buzdu, aflat in procedura de avizare, preluand reglemetdrile
directoare privitoare la utilizarea terenurilor, la extinderea tramei stradale si la dezvoltarea echiparii
edilitare.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si

construit

A. TERENURILE AFLATE PERMANENT SUB APE SI ZONELE INUNDABILE

Art.14 ANIF Buzdu si .OUAI SOO 10 Buzau in calitate de proprietar, respectiv adminiatrator al Amenajarii BH
Calmatui, are obligatia de a fintretine infrastructura de desecare astfel incat acestea sa permita
evacuarea apelor pluviale si si prevind afectarea terenurilor limitrofe. in vederea intretinerii
infrastructurii mentionnate im lungul canalelor a fost prevdzuta o zona de protectie, cu caracter de
spatiu verde de aliniament verde, parte a tramei stradale reglementate prin P.U.Z. care va permite
accesul nestingherit al angajatilor si echipamentelor in vederea intretinerii canalelor.

Art.15 La fazade intocmire a studiilor de fezabilitate si a Documentatiilor tehnice necesare autorizarii strazilor
care, conform cu prevederile P.U.G. actualizat, vor traversa canalele mai sus mentionatese va obtine
avizul A.N.L.F..

B. FONDUL FORESTIER

Art.16 n apropierea zonei de studiu nu se afla terenuri inregistrate in cadastru forestier.

C. SPATIILE VERZI

Art.17 Este interzisa ocuparea spatiilor verzi cu constructii provizorii.
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Art.18 Transformarea ulterioard a zonelor cu alte functiuni, reglementate conform prezentului Plan Urbanistic
General, in zone de locuinte si functiuni complementare se poate realiza exclusiv pe baza
documentatiilor de urbanism care s prevada un minimum de 20 m? de spatiu verde pe cap de locuitor
si un minimum de 5% spatii verzi publice.

Art.19 Terenurile inscrise in cartea funciard ca fiind in categoria curti-constructii, terenuri ce se afla in
proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice, nu pot fi inventariate sau declarate ca spatii verzi.

D. ZONE DE PATRIMONIU NATURAL

Art.20 in apropierea zonei de studiu nu se afla zone de patrimoniu natural..

E. ZONE CONSTRUITE PROTEJATE, MONUMENTE ISTORICE SI SITURI ARHEOLOGICE

Art.21 Tn apropierea zonei de studiu nu nu sunt listate, identificate prin studii de specialitate sau propuse spre
reglementare Zone Construite Protejate, monumente istorice sau situri arheologice.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.

Art.22 Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zona de studiu fara obtinerea avizului
Ministerului Apararii Nationale este interzisa.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.23 in zona de protectie sanitard a exploatatiilor agricole existente si care functioneazd conform
prevederilor legale se interzice eliberarea autorizatiilor de construire a locuintelor si a altor obiective
socioeconomice.?

Art.24 Noile unitati sanitare cu servicii de spitalizare continua, altele decat cele prevazute prin tea program
pentru terenurile ce au generat P.U.Z., se vor amplasa la mai mult de 50 de metri de zonele de locuinte
si de arterele de trafic intens — strazi de categoria I.

Art.25 Se interzice amplasarea de constructii’ in zona drumului public a drumurilor nationale, judetene si
comunale aflate Tn administrarea C.N.A.l.R. sau a Consiliului Judetean Buzdu, cu exceptia:

1) constructiilor si instalatiilor aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

2) parcajelor, garajelor si statiilor de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

3) conductelor de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

L Art. 3 si 4 Legea 204/2008 privind protejarea exploatatiilor agricole.

2 Conf. art 14 si 47 Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor
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Art.26 Autorizarea constructiilor in zona doncudctei de gaze Barbucesti Albesti ti in zonele de restrictie si
portectie ale acesteia se va face in baza avizului Transgaz cu respectarea Normelor tehnice de
proiectare, executie si mentenantd, aferente obiectivelor din domeniul productiei / Thmagazinarii
gazelor naturale, Romgaz Cod proiect: 911/4254.

Art.27 Autorizarea constructiilor in zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor (realiniere), strapungeri
de strazi si realizarea de strazi noi, prevazute de Planul urbanistic Zonal si marcate ca atare pe plansa
Reglementari Urbanistice, este interzisa.

Art.28 Autorizarea lucrarilor de construire pentru discoteci, cluburi de noapte sau pentru amplasarea
saloanelor de evenimente in structuri temporare sau cladiri, se va face doar cu obtinerea avizului
conform al D.S.P. Buzju. 3

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatoriii

Art.29 Parcelele sunt considerate construibile daca este asigurat un acces auto dintr-un drum public, direct
sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

Prin exceptie de la prevederile art. 70, autorizarea lucrarilor de constructii pentru noile institutii de
sanatate este conditionata de asigurarea a 2 accesuri carosabile separate.

Art.30 nfunctie de destinatia constructiilor si categoria de importants, accesul auto trebuie s3 asigure conditii
de acces, interventie si salvare in caz de incendiu®. Ldtimea minim& a accesului auto pentru echipajele
de interventie este minim 3,8 metri. Amenajarea cadii de circulatie la constructii trebuie sa permita
accesul nestanjenit al autospecialelor de interventie.

Art.31 Autorizarea constructiilor ce formeaza curti interioare neacoperite, cu suprafata mai mare de cu 600
m?, este conditionatd de asigurarea a cel putin un acces carosabil (gang) pentru autospecialele de
interventie in caz de incendiu, cu gabarit de minimum 3,80 m latime si 4,20 m inaltime. Numarul si
amplasarea accesurilor se va stabili prin avizul conform al .S.U. ,,Neron Lupascu” al Judetului Buzau.

Art.32 Accesurile si gangurile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

Art.33 Daca accesul echipajelor de urgenta nu este asigurat, parcela este neconstruibila.

Art.34 in cazul parceldrilor, drumurile de interes local, publice sau private trebuie si indeplineascd conditiile
de mai jos:

1) in cazul drumurilor cu o lungime maxim& de 30,00 metri — trebuie si respecte caracteristicile
de profil transversal, profil longitudinal si accesuri ale unei strazi categoria IV

2) in cazul drumurilor cu o lungime intre 30,00 de 100,00 metri — trebuie sd respecte
caracteristicile de profil transversal, profil longitudinal si accesuri ale unei strazi categoria lIl.

3) in cazul drumurilor cu o lungime mai mare de 100,00 metri — trebuie si respecte
caracteristicile de profil transversal, profil longitudinal si accesuri ale unei strazi categoria lll,
cu trotuarele separate de partea carosabild prin fasii libere de 1,5 m latime pe fiecare parte.

3 Conf. art. 5 alin (1), (2), (3) Ordin 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sénatate publica privind
mediul de viata al populatiei
4 Conf. Art. 2.9 "Normativ de siguranta la foc a constructiilor" Indicativ P11899. adoptat prin Ordinul MLPAT nr.

27 /N/din 7.04.1999
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4) Nu se admit fundaturi mai lungi de 100,00 m. Toate fundaturile, indiferent de lungimea lor
vor fi prevazute cu supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la capat.
Art.35 Autorizarea constructiilor este conditionata, in toate cazurile, de obtinerea avizului administratorul
drumului public catre care se realizeaza accesul.

Reguli cu privire la asigurarea locurilor de parcare

Art.36 Autorizarea constructiilor este conditionata de asigurarea numarului de locuri de parcare pentru
automobile calculat conform prevederilor anexei 5 a Regulamentului General de Urbanism, aprobat
prin hotarare 525 din 27iunie 1996, coroborate cu prevederile art. 6 al Normativului pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in localitati urbane - Indicativ P. 132-93.

Art.37 Locurile de parcare ale vehiculelor/autovehiculelor necesare desfasurarii activitatilor economice
(echipamentelor tehnico-edilitare, incintelor industriale sau de depozitare, sau altele asemenea) se vor
dimensiona conform specificului acestora. Autorizarea lucrarilor de construire este conditionata de
executarea locurilor de parcare necesare tuturor acestor vehicule/autovehicule, pe proprietate, in afara
circulatiilor publice.

Reguli cu privire la echiparea edilitara.

Art.38 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai cu conditia racordarii de la retelele de apa, la
instalatiile de canalizare si de energie electrica, propuse prin prezentul P.U.Z..

Art.39 Autorizarea executarii celorlalte categorii de constructii este permisa, cu conditia obtineii avizului
organelor administratiei publice competente, in urmatoarele conditii:

1) Prelungirea retelelor existente, prin grija solicitantului autorizatiei, atunci cand aceastea au
capacitatea necesara,

2) Madrirea capacitatii retelelor publice existente, prin grija solicitantului autorizatiei.

3) Construirea de noi retele publice, prin grija solicitantului autorizatiei.

Art.40 Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre solicitantului
autorizatiei.

Art.41 Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale UAT Buzdu ori ale solicitantului
autorizatiei sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

A. Parcelarea

Art.42 in conformitate cu prevederile legii 350 parcelarea este actiunea urbani prin care o suprafata de teren
este divizata in loturi mai mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare.
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Art.43 Pentru parcelarea unui teren in cel putin 3 parcele este obligatorie emiterea de catre Primaria
Municipiului Buzau a unui certificat de urbanism in scopul efectuadrii de Operatiuni notariale privind
circulatia imobiliara.>

Art.44 Tn cazul parcelarii in mai mult de 3 parcelea terenurilor din zona de studiu, cu exceptia terenurilor ce
au generat P.U.Z. (nr. cad. 73313si 73314) incadrate in sobzona ISs, este obligatorie intocmirea,
avizarea si aprobarea de citre C.L. Buziu a unui Plan Urbanistic Zonal.®

Art.45 Este interzisa parcelarea subsecventd a parcelelor pentru care nu se intocmeste, avizeaza si aproba
Planuri Urbanistice Zonale.

Art.46 n situatia dezmembrarilor in mai putin de 3 parcele, parcelele rezultate trebuie si respecte prevederile
referitoare la construibilitate si echipare edilitard specifice zonei functionale din care parcela initiala
face parte.

B. Indltimea constructiilor

Art.47 Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime, a Tnaltimii la
cornisd/atic/streasind, stabilite in cadrul reglementarilor privind zonele functionale cuprinse in
prezentul regulament.

Art.48 Este permisa realizarea de niveluri subterane doar dacd caracteristice hidro-geotehnice o permit.
Numarul nivelurilor subterane va fi determinat in cadrul D.T.A.C. functie de necesitatile tehnice si
functionale ale constructiilor propuse.

Art.49 Reglementarile referitoare la regimul de inaltime si inaltimea cladirilor din prezentul regulament au
caracter definitiv si nu se admit derogari prin planuri urbanistice zonale sau planuri urbanistice de
detaliu.”

C. Aspectul exterior al constructiilor

Art.50 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Art.51 Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

Art.52 Amenajarile peisagistice, spatiile verzi de orice fel, amplasate pe terenurile in proprietatea privata a
persoanelor fizice sau juridice, inscrise n cartea funciara ca fiind in categoria curti-constructii, nu pot fi
inventariate in registrul spatiilor verzi sau declarate ca spatii verzi.

5 Conf. art.29 alin.(5) al Legii Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
5 Conf. art.47 alin.(2) al Legii Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

7 Conf. art. 46, alin. (5) al Legii Nr. 47350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
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Art.53 Autorizarea executdrii constructiilor pe terenuri de peste 3.000 m? aflate in proprietatea statului, a
unitatilor administrativ-teritoriale, a autoritatilor centrale si locale din cadrul zonei studiate care sa
prevada un minimum de 20 m?de spatiu verde pe cap de locuitor in cazul locuintelor si un minimum de
5 % spatii verzi publice din suprafata alocata celorlalte functiuni.

Art.54 Urmatoarele categorii de Tmprejmuiri sunt posibil a fi autorizate in conformitate cu prezentul
regulament de urbanism, in functie de functiunea cladirii si amplasare fata de limitele de proprietate:

1) Tn cazul cladirilor cu functiuni publice, care nu presupun acces controlat al vizitatorilor, pe
aliniament Tmprejmuirea va fi alcatuita din elemente de mobilier urban si sau vegetatie care
sa permita accesul public nestanjenit.

2) n cazul celorlalte clidiri, pe aliniament imprejmuirea va fi alcituit3 din parte inferioara opaci
care sa impiedice scurgerea apelor de pe proprietate pe domeniul public, cu ndltime de 60
cm. fata de cota trotuarului, si din parte superioara transparenta, realizata din grilaj metalic
sau fintr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea
vegetatiei. Indltimea maxim3 a mprejmuirilor va fi de 2,20 m. imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

3) Tn cazul clidirilor cu functiuni publice mentionate la alin. (1) la separarea zonei cu acces public
de zona cu acces restrictionat necesard asigurarii functionarii cladirilor (parcare pentru
angajati, acces servicii de salubritate, etc.) se vor aplica prevederile alin.(2).

4) Tn cazul tuturor imprejmuirilor aflate pe limitele de proprietate laterale sau posterioare,
imprejmuirile vor fi realizate astfel incat sa fie opace pentru a asigura intimitatea si previna
scurgerea apelor spre parcelele aflate la o cotd inferioard. indltimea maxima a imprejmuirilor
va fide 2,20 m.

5) Portile de acces auto sau pietonal din cadrul imprejmuirilor situate pe aliniament se vor
deschide spre interiorul parcelei. Portile de acces auto vor avea prevazute cu rigole sau alte
sisteme care sa permita colectare si preepurarea a apelor in interiorul parcelei.

6) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
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lIl.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA

n conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvolt&rii, Lucrarilor Publice Si Administratiei
nr. 904 din 15 mai 2023 privind modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul viceprim-ministrului, ministrul dezvoltarii
regionale si administratiei publice, nr. 233/2016, detaliate la anexa nr. 5, pentru standardizarea
documentatiilor de urbanism au fost introduse o serie de prevederi necesare generarii de seturi de
date spatiale corelate cu temele de date spatiale prevazute Tn anexa nr. 3 - Teme de date spatiale Ill,
pct. Ill.4. Utilizarea terenului la Ordonanta Guvernului nr. 4/2010 privind instituirea Infrastructurii
nationale pentru informatii spatiale in Romania, republicata.

Aceste seturi de date bazate pe Sistemul de clasificare ierarhica INSPIRE a utilizarii terenului HILUCS
(Hierarchical INSPIRE Land Use Classification System) asigura conformitatea cu Directiva INSPIRE si
sunt structurate dupa cum urmeaza:

e zona aflata permanent sub ape;

e fond forestier;

e terenuri agricole;

e unitati agrozootehnice;

e echipare tehnico-edilitara;

e cai de comunicatie si transporturi;

e zona central3;

e zona mixta;

e zona institutii publice;

e zona comert si servicii;

e zona locuinte si functiuni complementare;
e zona unitati industriale si de depozitare;
e zona gospodarii comunale;

e zona spatii verzi, sport si agrement;

e zona cu destinatie special3;

e zona exploatare resurse naturale —

e zona terenuri neproductive.

in vederea unei reglementari detaliate, specifica seturilor de date gestionate de baze de date GIS au
fost propuse subdivizari ale zonelor functionale, in concordanta cu reglementarile P.U.G. aprobat prin
HCL Municipiul Buzau nr.235/2009, cu propunerile Temei de proiectare, emisda sub Nr.
226269/14.12.2022 si cu prevederile strategice ale P.U.G. alfat in curs de avizare, dupa cum urmeaza:
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Zone si subzone functionale

ZF05 Echipare tehnico-edilitara
ZF051 Subzona infrastructurii de alimentare cu apa si canalizare
ZF052 Subzona infrastructurii de transport si alimentare cu energie electrica,
ZF053 Subzona infrastructurii de transport si alimentare cu gaze naturale,
ZF09 Zona institutii publice
ZF091 Subzona Institutii publice si servicii de interes general
ZF092 Subzona institutii publice sanatate si protectie sociala

n zona de studiu stabilita prin certificatul de urbanism nr. Nr. 628/22.12.2022, dup3 definirea retelei
stradale necesare urbanizarii zonei de sud -vest au fost delimitate un numar de 11 subzone

functionale:

1 Subzona functionala 1 IS p

Suprafatd 77572 m?
2 Subzona functionala 2 IS p

Suprafata 45208 m?
3 Subzona functionala 3 IS p

Suprafatd 73153 m?
4 Subzona functionala 4 1S s

Suprafata 59383 m?
5 Subzona functionala 5 G1

Suprafatd 623 m?
6 Subzona functionald 6 IS p

Suprafata 12057 m?
7 Subzona functionala 7 IS p

Suprafata 17963 m?
8 Subzona functionala 8 G1

Suprafata 8091 m?
9 Subzona functionala 9 G1

Suprafatd 12626 m?
10 Subzona functionala 10 IS p

Suprafata 13831 m?
11 Subzona functionala 10 IS p

Suprafata 38634 m?
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PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

Prezentul Regulament local de Urbanism stabileste pentru fiecare din zonele si subzonele detaliate la
CAP.llI, reglementari in conformitate cu structura Regulamentului General de Urbanism si a Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic general, dupa cum
urmeaza:

ZF05 Echipare tehnico-edilitara

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1) ZF 05 — Echipare tehnico-edilitara cuprinde toate imobilele ocupate cu constructii, amenajari,
instalatii si echipamente care compun infrastructura tehnico-edilitara majora, de interes
judetean, regional si national, amplasate in teritoriul administrativ al municipiului Slobozia,
dupa cum urmeaza: alimentarea cu apa, canalizarea si epurarea apelor, alimentarea cu
energie electrica si alimentarea cu gaze naturale.

(2) Tn sensul prezentului regulament local de urbanism, prin infrastructurd tehnico-edilitard
majora se inteleg urmatoarele obiective, incadrate in Subzonele functionale 5,8 si 9, respectiv:

a. Terenul aferent statiei de transformare electrica de 110/20kV propuse prin prezentul
plan urbanistic zonal;

b. Terenul aferent statia de tratare a apei propuse prin prezentul plan urbanistic zonal;

c. Terenul aferent punctului de racord la reteaua de distributie a gazelor naturale.

(3) Prin prezentul regulament local de urbanism, in cadrul ZF 05 nu sunt incluse constructiile,
amenajarile si echipamentele care compun infrastructura tehnico-edilitara de importanta si
deservire locald (retele de distributie la consumatori, statii de pompare, posturi de
transformare etc) acestea fiind cuprinse in cadrul celorlalte zone si subzone functionale din
regulament.

(4) ZF 05 include urmatoarele categorii de terenuri proprietate privata propuse a fi transferate in
doemniul public in vederea realizarii infrastructurii edilitare necesare functionari zonei in
acord cu reglementarile P.U.G., dupa cum urmeaza:

(5) ZF 05 se compune din urmatoarele subzone functionale:

a. Subzonele functionale 7- - Subzona infrastructurii de alimentare cu apa si canalizare,
alcatuita din toate imobilele pe care se afla amplasate cladiri, echipamente si instalatii
de alimentare cu apa si canalizare si din terenurile rezervate extinderii retelei.

b. Subzonele functionale 8- Subzona infrastructurii de transport si alimentare cu
energie electrica, alcatuita din toate imobilele pe care se afla construite cladiri,
echipamente si instalatii de alimentare cu energie electrica si din terenurile rezervate
extinderii retelei.

c. Subzonele functionale 5 - Subzona infrastructurii de alimentare cu gaze naturale,
alcatuita din toate imobilele pe care se afla construite cladiri, echipamente si instalatii
de alimentare cu gaze naturale si din terenurile rezervate extinderii retelei.

(6) Constructiile si amenajarile cuprinse in diferitele subzone functionale se supun normelor
tehnice specifice domeniului din care fac parte.
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(7) Daca prin studiile de fundamentare, reglementarile referitoare la retelele si echipamentele
edilitare ce se vor intocmi si aviza in vederea aporbarii P.U.G., se vor stabili alte amplasamente
pentru echipamentele edilitare, terenurile incluse in Subzonele functionale 5,8 si 9 vor primi
reglementari echivalente Subzonelor invecinate, respectiv subzona 7 si subzona 10.

Art.1  Utilizari admise

(1) Sunt permise urmatoarele utilizari:

a. Amenajari, echipamente, instalatii, retele supraterane si subterane, constructii si
cladiri specifice care asigura functionarea infrastructurii tehnico edilitare majore de
apa, alimentare si transport energie electrica si alimentare si transport gaze naturale,
dupa caz;

b. Extinderea, modernizarea si constructia de noi cladiri administrative de birouri pentru
angajatii operatorilor infrastructurii tehnico-edilitare majore de apa, canalizare,
alimentare si transport energie electrica si alimentare si transport gaze naturale, dupa
caz;

c. Lucrari de infiintare, dezvoltare, reabilitare si retehnologizare a sistemelor de utilitati
publice, precum si lucrarile de revizii, reparatii si remediere a avariilor;

d. Amenajarea spatiilor interioare de incinta pentru organizarea parcajelor la sol, a
circulatiilor pietonale si carosabile, amenajarea spatiilor verzi, a imprejmuirilor, dupa
caz.

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari

(1) Autorizarea lucrarilor de construire vor respecta normativele tehnice specifice, elaborate de
autoritatile competente.

(2) Noile infrastructuri tehnico-edilitare majore se vor realiza in baza studiilor de specialitate
avizate de autoritatile competente.

(3) Pentru asigurarea protectiei si functionarii normale a sistemelor de utilitati publice, precum si
pentru evitarea punerii in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, se instituie zone de
protectie si de sigurantd ale acestora, in conformitate cu normele tehnice elaborate de
autoritatile competente.

(4) Utilizarea terenurilor cuprinse in zonele de protectie si de siguranta infrastructurilor tehnice-
majore se va face in baza avizului autoritatii competente de reglementare din domeniul
specific.

(5) Extinderea capacitatilor existente, prin adaugarea de noi constructii, echipamente sau
instalatii tehnologice este permisa doar cu conditia ca aceasta sa nu implice restrictionarea
folosirii terenurilor invecinate prin extinderea zonelor de protectie sanitara sau a zonelor de
protectie fata de riscuri tehnologice.

(6) Daca amplasarea si realizarea componentelor sistemelor de utilitati publice, respectiv
dezvoltarea celor existente, impun ocuparea definitiva a unor terenuri sau dezafectarea unor
cladiri, altele decat cele apartinand domeniului public ori privat al unitatilor administrativ-
teritoriale, aceste terenuri vor fi trecute in proprietatea publica a unitatilor administrativ-
teritoriale prin procedurile prevazute de lege.

Art. 3  Utilizari interzise
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(1) Tn incintele aferente infrastructurii tehnico-edilitare majore sunt interzise orice alte utilizari
decat cele prevazute la art. 1 si art. 2.

(2) Sunt interzise lucrarile de construire care prin amplasare dimensiuni sau forma pot afecta
functionarea infrastructurii publice.

(3) Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Art. 4 Caracteristici ale parcelelor

(1) Suprafata si dimensiunile trenurilor necesare amplasarii instalatiilor si echipamentelor
edilitare au fost determinate prin studiul de fundamentare ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA si
corespund dimensiunilor si suprafetelor zonelor funtionale.

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Daca normativele tehnice si proiectele de specialitate, elaborate si avizate in conditiile legii nu

prevad altfel, constructiile se vor retrage de la aliniament cu minim 6,00 metri.
Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Daca normativele tehnice si proiectele de specialitate, elaborate si avizate in conditiile legii nu
prevad altfel, constructiile se vor retrage de la limitele laterale si posterioare ale parcelei cu
minim 5,00 metri.

(2) Este interzisa crearea calcanelor prin amplasarea cladirilor pe limita de proprietate.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) Daca normele tehnice, specificatiile tehnologice si proiectele de specialitate nu prevad altfel,
constructiile si cladirile se vor amplasa in cadrul aceleiasi parcele, astfel incat distanta dintre
ele sa fie minim 5,00 metri.

(2) Tn toate situatiile se vor asigura conditiile pentru asigurarea securitétii la incendiu, in functie
de specificul activitatii si de in conditiile avizului conform al ISU ,,Neron Lupascu” al judetului
Buzau.

(3) Se vor respecta normele tehnice si specificatiile tehnologice in vederea exploatarii in conditii
de siguranta a instalatiilor si echipamentelor.

Art. 8 Circulatii si accesuri

(1) Pentru toate incintele aferente obiectivelor parte a infrastructurii tehnico-edilitare majore se
va asigura acces carosabil obligatoriu direct din drumul public, cu o latime de minim 6,00
metri.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor

(1) Locurile de parcare a autovehiculelor si automobilelor se vor realiza in interiorul parcelei, deci
n afara circulatiilor publice.

(2) Numatl locuirlo de parcare necesar fievcarei functiuni in parte va fi stabilit confomr normelor
tehnice, specificatiilor tehnologice si proiectelor de specialitate.

(3) Spatiul necesar manevrelor acces pe proprietate si/sau de parcare se va amenaja in afara
drumurilor publice.

(4) Spre terenurile incadrate in alte zone funtionale circulatiile si locurile de parcare se vor retrage
de la limita parcelelor invecinate cu minimum 3,00 metri si se va realiza o perdea verde de
protectie.

Art. 10 Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
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(1) Regimul maxim de Tnaltime al claririlor va fi de P+2.
(2) Tnaltimea maxim3 a constructiilor se va determina in conformitate cu Avziul M.Ap.N..
Art. 11  Aspectul exterior al cladirilor

(1) Aspectul exterior al constructiilor se va determina in conformitate cu studiile de specialitate,
avizate in conditiile legii, cu respectarea urmatoarelor prevederi:

a. Volumele cladirilor vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate.

a. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principald. Se recomanda evitarea de suprafete stralucitoare a finisajelor si culorilor
stridente.

Art. 12  Conditii de echipare edilitara

(1) Tn toate situatiile, se vor respecta prescriptiile generale din prezentul regulament local de

urbanism referitoare la regulile privind echiparea edilitara;
Art. 13  Spatii libere si spatii plantate

(1) Daca normele tehnice, specificatiile tehnologice si proiectele de specialitate nu prevad altfel,
suprafata minima de spatii verzi se va calcula reglementarilor ce vor fi adptate prin
documentatia de actualizare a P.U.G. municipiul Buzau.

(2) Se recomanda crearea de plantatii (perdele vegetale) de arbori aclimatizati zonei la limitele
fata de domeniul public si pe directia vanturilor dominante.

(3) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

(4) Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

Art. 14  imprejmuiri

(1) Daca normativele tehnice si proiectele de specialitate, elaborate si avizate in conditiile legii nu
prevad altfel, pe aliniament Tmprejmuirea va fi alcatuita din parte inferioara opaca care sa
impiedice scurgerea apelor de pe proprietate pe trotuar, cu inadltime de 0,60 metri fata de
cota trotuarului, si din parte superioara transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un
sistem similar care permite vizibilitatea Tn ambele directii si care permite patrunderea
vegetatiei. Tniltimea maxima a Tmprejmuirilor va fi de 2,20 metri. Dacd nu se realizeazd
perdele vegetale, conform recomandarilor art. 13, imprejmuirile catre domeniul public vor fi
dublate de garduri vii.

(2) Daca normativele tehnice si proiectele de specialitate, elaborate si avizate Tn conditiile legii nu
prevad altfel, imprejmuirile aflate pe limitele de proprietate laterale sau posterioare, vor fi
realizate astfel incat sa fie opace. indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 metri.

Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)

(1) Conform normelor tehnice, specificatiilor tehnologice si proiectelor de specialitate, dar nu va
depasi 50%.

Art. 16  Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

(1) Conform normelor tehnice, specificatiilor tehnologice si proiectelor de specialitate, dar nu va
depasi valoare de 1,5
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utii publice

Reglementarile urmaresc asigurarea conditiilor optime de functionare a institutiilor si serviciilor si
cresterea reprezentativitatii acestora in vederea conturarii unui pol secundar de dezvoltare in
legatura cu autostrada A7 si magistrala CF.

Aceasta zona se compune din 8 subzone.

Subzonele 1,2,3,6,7,10, 11 Institutii publice si servicii de interes general ISp

Subzona 4 institutii de sanatate ISs

Art. 1 Utilizari admise

(1) I1Sp:
a. Institutii, servicii si echipamente publice;

b. Sedii de companiisi firme, birouri;

c. Servicii de formare, cercetare si dezvoltare.

d. Cladiri destinate activitatilor comerciale — structurad de vanzare cu suprafata medii
(<=1000 mp), centru comericial, supermagazin;

e. Complexuri expozitionale, pavilioane de expozitie, platforme de expunere, sali de
conferinte.

f. Restaurante, baruri cofetarii, cafenele, etc.

g. Hoteluri, alte unitati de alimentatie publica, etc.

h. Parcaje la sol si multietajate

(2) ISs
a. Spital general si spitale de specialitate;

b. Policlinici si dispensare;

c. Alte unitati: centre de recoltare sange, statii de salvare, etc.

d. Unitati de asistenta sociala/servicii sociale: Cdmin batrani, camin persoane cu
dizabilitati, centre de zi, leagan copii, etc.

e. Cladiri de cazare in sistem de hotel, apart hotel, inchiriere pe terem mediu si lung
pentru cadrele medicale, apartinatori ai bolnavilor sau pacienti in sistem
ambulatoriu.

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari
(1) I1Sp:
a. Echipamente urbane si spatii conexe functiunilor admise;
(2) ISs
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a. Autorizarea lucrarilor de construire pentru lucrarile de interventie sau pentru
construirea de obiective noi de investitii, expertizele tehnice pentru interventiile la
imobile sau studiile de prefezabilitate pentru obiectivele noi de investitii, studiile de
fezabilitate pentru lucrarile de interventie sau pentru obiectivele noi de investitii ce
fac parte din infrastructura retelei de sanatate se elibereaza pe baza avizului emis de
Ministerul Sanatatii.

Art. 3 Utilizari interzise
(1) ISpsiISs
a. Activitati economice poluante, care produc noxe, particule in suspensie, deseuri sau

au program de activitate prelungit dupa orele 22:00;

b. Activitati economice ce genereaza riscuri tehnologice;

c. Activitatie economice care utilizeaza spatiul vizibil din circulatiile publice pentru
depozitare.

d. Depozitari de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e. Depozitarea si vanzarea materialelor de constructii, substantelor inflamabile sau
toxice.

f.  Lucrari de sistematizare verticala care sa afecteze amenajarile din spatiile publice.

Art. 4  Caracteristici ale parcelelor
(1) ISp:
a. Pentru institutii servicii si echipamente urbane noi terenul minim este de 1000,00

mp cu un front la strada de minim 20,00 m. ;

(2) ISs
a. Pentru spital, se va stabili prin studii de specialitate dimensiune terenului pe care, in
functie de numarul de bolnavi propus, se pot indeplini toate cerintele normativelor
de proiectare: NP 015-2022, Normativ pentru constructii spitalicesti.
b. Pentru celelate functuni suprafata tereului se va satbili astfel incat se va respecta
tema program a beneficiarului.
Art.5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
(1) ISp:
a. Cladirile se vor alinia pe o retragere fata de aliniament de 6 metri, in vederea

realizarii de zone de acces public reprezentative dotate cutoate amenjarile care sa
faciliteze accesul tuturor categoriilor de persoane;

(2) ISs
a. Amplasarea de cladirilor spitalicesti si de asistenta sociald/servicii sociale de fata de

aliniament se va face conform studiilor de specialiate cu respectarea normelor de
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proiecatre specifice fiecarei unitati in parte, cu recomandarea de a se pastra o
retragere fata de aliniament de 6 metri.

b. Celelate cladiri propuse prin tema de proiextare se vor alinia pe o retragere fata de
aliniament de 6 metri, in vederea realizarii de zone de acces public reprezentative
dotate cutoate amenijarile care sa faciliteze accesul tuturor categoriilor de persoane.

Art. 6  Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) ISp:
a. Cladirile propuse se e vor retrage fata de limitele laterale si posterioare cu minim 5

metri.

b. Retragerea se calculeaza din cel mai apropiat punct al fatadei fata de limita de
proprietate. Se accepta depasirea retragerii doar cu balcoane cu adancime maxima
de 1,20 metri.

(2) ISs
a. Amplasarea de noi cladiri spitalicesti si de asistenta sociald/servicii sociale de fata de

se va face conform studiilor de specialitate, cu respectarea normelor de proiectare
specifice fiecarei unitati in parte, dar nu mai putin de 5 metri..

Art.7  Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
(1) ISp:
a. Cladirile propuse se vor amplasa pe aceeasi parceld, pastrand o distantd, una fata de

alta mai, mica de jumatate din inaltimea celei mai inalte;

(2) ISs
a. Amplasarea de noi cladiri spitalicesti si de asistenta sociala/servicii sociale de fata de

se va face conform studiilor de specialitate, cu respectarea normelor de proiectare
specifice fiecarei unitati in parte.

Art. 8  Circulatii si accesuri

(1) ISp:
a. Parcelele sunt construibile numai daca au asigurat un acces carosabil de minim 4,00

m latime dintr-o circulatie publica in mod direct.;

(2) ISs
a. Spitalele generale si de specialitate vor avea asigurat un acces acoperit si securizat

pentru ambulantele (de toate categoriile A, B, C) si pentru autovehiculele de
transport al bolnavilor. Dupa caz, in incinta spitalelor va putea fi amenajata

platforma pentru elicopter..
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b. Accesurile pietonale, in toate cladirile publice, vor fi conformate conform normelor
legale, pentru a permite accesul nestanjenit al persoanelor cu dizabilitati.

Art.9  Stationarea autovehiculelor

(1) ISp:
a. Locurile de parcare a autovehiculelor si automobilelor se vor realiza in interiorul

parcelei, deci in afara circulatiilor publice, cu respectarea prevederilor P.U.G. /
P.M.U.D. valabile la data autorizarii.;

b. Spatiul necesar manevrelor de acces pe proprietate si/sau de parcare se va amenaja
in afara domeniului public.

c. Atunci cand se solicitd autorizarea pe o singura parcelda a mai multor cladiri cu
functiuni diferite, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de
parcaje necesar functionarii fiecarei cladiri in parte

(2) ISs

a. Locurile de parcare a autovehiculelor si automobilelor se vor realiza in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice, cu respectarea prevederilor P.U.G. /
P.M.U.D. valabile la data autorizarii.

b. Pentru spital si cdminul de seniori se va stabili modul de organizare a circulatiilor
interioare in conformitate cu normativul de proiectare: NP 015-2022, Normativ
pentru constructii spitalicesti

Art.10  Tnaltimea maxima admisibild a cladirilor
Tn interpretarea prezentului articol urmatoarele definitii se aplica:

H. max. cornisa—inaltimea in planul fatadei, masurata la streasina, cornisa superioara sau atic
in punctul cel mai inalt.
H. max. coama / atic (m) - indltimea maxima a cladirilor cuprinzan totalitate aelementelor
componente: acoperisuri, etaje retrase, spatii tehnice, case de scard, camere motor pt lifturi,
etc.
Regimul de inaltime R.H. — numarul maxim de niveluri supraterane. Numarul de niveluri
subterane va fi stabilit la faza D.T.A.C. in functie de conditiile hidorgeothenice si de conditiile
de eshipare edilitara si de stationare a autovehiculelor. Peste inaltimea si regimul de inaltime
maxim admise se acceptad realizarea unui etaj tehnic, cu o suprafatda de maxim 20% din
suprafata etajului curent, retras fata de toate fatadele, destinat exclusiv spatiilor tehnice si
circulatiilor verticale.

(1) ISp:

a. Indltimea maxima la cornisd a clddirilor este de 13 metri.

b. Tnaltimea maxima la coam3 / atic a clddirilor este de 16 metri.
c. insubzonele 1, 2, 3 regimul maxim de fnaltime — P+3 etaje.
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d. Tnsubzonele 6, 7, 10 si 11 regimul maxim de inaltime — P+2 etaje.
e. TIniltimea maxima la coamé&/atic va fi confirmatd prin avizul M.Ap.N., aviz obligatoriu
pentru toate terenurile din zona de studiu.

(2) ISs
a. Conform avizului preliminar al M.Ap.N. UM 02000 nr. A8826 din 06.04.2023

urmatoarele indltimi ale cladirilor sunt permise:

i. Tn punctul 1 (404029.349 X, 639839.661 Y) se afl3 la o distantd de 150 m de
limita benzii de zbor, regimul de indltime pentru acest punct fiind de
maximl|5m;

ii. Tn punctul 2 (403930.484 X, 639668.483 Y) se afli la o distantd de 150 m de
limita benzii de zbor, regimul de indltime pentru acest punct fiind de
maxim15 m;

iii. Tn punctul 3 (404140.782 X, 639551.683 Y) se afld la o distant3 de 400 m de
limita benzii de zbor, regimul de indltime pentru acest punct fiind de
maxim40 m;

iv. Tn punctul 4 (404236.757 X, 639719.907 Y) se afld la o distantd de 370 m de
limita benzii de zbor, regimul de indltime pentru acest punct fiind de
maxim37 m;

v. Inpunctul 5(404286.311 X, 639807.765 Y) se afl3 la o distantd de 350 m de
limita benzii de zbor, regimul de indltime pentru acest punct fiind de
maxim35 m;

vi. Tn punctul 6 (404080.232 X, 639927.788 Y) se afli la o distantd de 150 m de
limita benzii de zbor, regimul de inadltime pentru acest punct fiind de
maxim15 m.

b. Regimul maxim de fnaltime — P+8 etaje.

Art. 11  Aspectul exterior al cladirilor
(1) ISp si ISs:
a. Aspectul cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul funtional al

cladirii.
b. Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice fiecarei functiuni in parte si
va trebui sa exprime cu prestigiul si reprezentarea specifice institutiilor de

importnata judeteana.

22

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PLAN URBANISTIC ZONAL “DEZVOLTARE URBANA A ZONEI DE SUD EST A MUNICIPIULUI BUZAU PRIN REALIZAREA UNUI
POL DE SANATATE S| CONFIGURAREA TRAMEI STRADALE — COMPLEX DE SANATATE — SPITAL MUNICIPAL” MUNICIPIUL BUZAU, JUDETUL BUZAU



Vs PSR

il
. WESTERN OUTDOGOR ... gty AC
s.C. s.r.l. Caertificat Nr.6923
R TR
outdoor, str. Stanislav Cihoschi nr. 12, etaj 1, Sector 1, Bucuresti, tel/fax (+4) 021 2303037, 021 2303898
www.wod.ro, e-mail: office@wod.ro, J40/25546/1994, CIF: RO 6645898

c. Daca sunt propuse spre autorizare cladiri cu acoperisuri cu sarpanta, urmatoarele
conditii trebuie indeplinite cumulativ:

i. Formele acoperisului vor fi simple, cu pante egale si constante, care nu vor
depasi 45°.

ii. Sunt permise doar urmatoarele materiale pentru invelitoare: tigld ceramica,
olane, sindrild bituminoasa, tabla cutata, faltuita, vopsita cu aspect mat,
acoperisuri verzi.

iii. Este interzisa folosirea tablei zincate si a tablei de aluminiu stralucitoare, a
tablei cutate vopsita in culori stridente (de ex. albastru), cu aspect lucios.

d. Se vor evita finisajele si culorile stridente.
e. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

Art. 12  Conditii de echipare edilitara

(1) I1Sp:
a. Autorizarea lucrarilor de construire este permisa numai daca exista posibilitatea

racordarii cladirilor la retelele existente de canalizare, de alimentare cu apa potabila,
energie electrica si gaze naturale.

b. Pentru cladiri noi conditiile de echipare edilitara minime sunt stabilite prin normele
tehnice specifice fiecarei functiuni.

c. Prin derogare de la prevederile alineatului precedent, cu avizul organelor
administratiei publice competente, este permisa autorizarea daca beneficiarul se
obliga sa extinda reteaua existenta, fie sa mareasca capacitatea retelelor publice
existente sau sa construiasca noi retele.

d. Tn situatiile mentionate la lit b) autorizatia de construire poate fi emisd, in conditiile
legii, numai dupa finalizarea si receptionarea de catre administratia locala sau de
catre administratorii/proprietarii de utilitati abilitati a lucrarilor de extindere /
dezvoltarea / contruire a retelelor edilitare respective.

e. Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de
echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

f.  Nu este permisa autorizarea lucrarilor de construire cu adoptarea de solutii de

alimentare cu apa si canalizare in sistem individual.
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g. Apele pluviale vor fi colectate de pe acoperisuri si suprafetele impermeabilizate
exclusiv in interiorul parcelei si vor fi deversate in sistemul de canalizare, folosite la
irigarea vegetatiei, infiltrate local in sol sau evaporate pe cale naturala.;

(2) ISs
a. Invederea construirii complexului de sinitate urmatoarele racorduri la retelele de

alimentare cu energie electrica si apa potabila vor trebui realizate in baza unor
proiecte tehnice de specialitate:
i. Racord prin linie electrica LES 20kV la statia Buzau Nord;
ii. Racord prin linie electrica LES 20kV la statia Buzau Crang;
iii. Racord la conducta PE 160 din aliniamentul strazii Bucuresti;
iv. Racord la conducta PE 160 din aliniamentul caii Eroilor;

b. Tn vederea construirii complexului de sindtate urméatoarele racorduri la reteaua de
canalizare din municipiul Buzau, vor trebui realizate Tn baza unor proiecte tehnice de
specialitate:

i Canalizare menajera conectata cu SPAU strada Bucuresti.
ii. Canalizare menajera conectata cu SPAU calea Eroilor
iii.  Canalizare pluviala conectata la Canal De1000 din aleea Industriilor.

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

(1) I1Sp:
a. Autorizarea lucrarilor este permisa doar daca este asigurat un procentul minim de

spatii verzi amenajate pe sol natural de 20% din suprafata terenului pentru care se
solicta emiterea autorizatiei.

b. Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

c. Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 6 locuri de parcare.

(2) ISs
a. Pentru spital suprafata de spatii verzi se va stabili in functie de numarul de paturi

conform NP 015-2022, Normativ pentru constructii spitalicesti

b. Autorizarea lucrarilor este permisa doar daca este asigurat un procentul minim de
spatii verzi amenajate pe sol natural de 30% din suprafata terenului pentru care se
solicta emiterea autorizatiei

c. Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

d. Peteren se vor amenaja separat de incintele cladirilor spatii verzi cu acces nelimitat

in suprafata de 5% din suprafata terenurilor
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Art. 14  Tmprejmuiri

(1) ISp:
a. Pentru cladiri noi in stabilirea modului de Tmprejmuire primeaza normele tehnice

specifice fiecarei functiuni.

b. Tn cazul clddirilor cu functiuni publice, care nu presupun acces controlat al
vizitatorilor, pe aliniament imprejmuirea va fi alcatuita din elemente de mobilier
urban si sau vegetatie care sa permita accesul public nestanjenit.

c. Tn cazul celorlalte cladiri, pe aliniament imprejmuirea va fi alcituita din parte
inferioara opaca care sa impiedice scurgerea apelor de pe proprietate pe domeniul
public, cu indltime de 60 cm. fata de cota trotuarului, si din parte superioara
transparenta, realizata din grilaj metalic sau Tntr-un sistem similar care permite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. indltimea maxima a
fmprejmuirilor va fi de 2,20 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

d. Tn cazul clddirilor cu functiuni publice mentionate la lit.b) la separarea zonei cu acces
public de zona cu acces restrictionat necesara asigurarii functionarii cladirilor
(parcare pentru angajati, acces servicii de salubritate, etc.) se vor aplica prevederile
lit.c).

e. Tn cazul tuturor imprejmuirilor aflate pe limitele de proprietate laterale sau
posterioare, imprejmuirile vor fi realizate astfel incat sa fie opace pentru a asigura
intimitatea si previna scurgerea apelor spre parcelele aflate la o cota inferioara.
Tn3ltimea maxim& a imprejmuirilor va fi de 2,20 m.

(2) ISs
a. Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Art. 15  Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
(1) ISp: maxim 50%.
(2) ISs; maxim 60%..
Art. 16  Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
(1) I1Sp:
a. CUT maxim 2,0 1n subzonele 1, 2, 3
b. CUT maxim 1,5 in subzonele 6, 7, 10 si 11;

(2) ISs
a. CUT maxim 3,5.
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V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
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Zona de studiu face parte din UTR nr. 29 al PUG Municipiul Buzau in zona de studiu a prezentului
P.U.Z. fiind stabilite urmatoarele functiuni.

IS constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii institutii publice sau servicii,
constructii financiar-bancare; asistentd sociald;

1S2 zona pentru institurii publice si servicii de interes general in care se va elabora P.U.Z.

ISi constructii pentru invatGmdant,;

SV zone verzi, scuaruri, recreere.
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in cadrul P.U.G. Municipiul Buziu aflat in curs de avizare zona de studiu face parte din U.T.R. nr. 47 si

:GLEMENTARI
- ZONA DE SUD

48, fiind stabilite urmatoarele functiuni:
ISp institutii publice si servicii de interes general;
ISs constructii de sdndtate.

Propunerile prezentului P.U.Z. sunt in concordanta cu prevederile documentatiei Actualizare P.U.G.

Muncipiul Buzau in curs de avizare si aprobare.
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Arh. Bogdan Branescu
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