ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

PROIECT DE HOTARARE NR. 99 din 04.04.2024
pentru aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
" CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E, IMPREJMUIRI SI ALE!”, solicitat
de SC NOA TRANS CONST SRL

Avand in vedere:

-cererea formulatd de SC NOA TRANS CONST SRL, inregistratd la
primaria municipiului Buzau la nr. 182.543 din 20.10.2023, completatd prin
cererile nr. 15.615 din 26.01.2024, nr. 30481 din 15.02.2024 si nr. 66.203 din
04.04.2024;

-certificatul de urbanism nr. 646 din 28.12.2022;

-referatul de initiere al proiectului de hotarare, intocmit de Serviciul
Urbanism si Dezvoltare Urbana, Tnregistrat la nr. 54.109 din 19.03.2024;

-referatul de aprobare al primarului municipiului Buzau, inregistrat la
nr.116/CLM/04.04.2024;

-avizul nr. 09 din 27.08.2023 al Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism;

-avizul Arhitectului-sef, inregistrat la nr. 54106 din 19.03.2024;

-Raportul de implicare a publicului in Etapa pregatitoare elaborérii
propunerilor unui Plan Urbanistic de Detaliu si a obiectivelor acestuia pentru
Autorizare construire locuinte colective S+P+2E, imprejmuire si alei, in
intravilanul municipiului Buzau, strada Pacii, nr. 76, nr. cad. 68063, inregistrat la
nr. 44560 din 21.03.2023;

-raportul de specialitate al Arhitectului-sef, inregistrat la nr. 66.716 din
04.04.2024;

-avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local al municipiului Buz&u
pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea domeniului public si
privat al municipiului;

-prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-adresa nr. ¥5,. %15 / 18 .04.2024 a responsabilului cu societatea
civila, din cadrul Serviciului Relatii cu Publicul, Organizare Alegeri;

In temeiul art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. ¢), art. 139, alin. (3), lit. e)
coroborat cu art. 5, lit. cc), art. 196, alin. 1, lit. a) din Ordonan’ga de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu “CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE S+P+2E, IMPREJMUIRI SI ALEI", conform anexei, care face parte
din integranta din prezenta hotarare.



Art.2. Planul Urbanistic de Detaliu stabileste modul de construire pe
parcela cu N.C. 68063, in suprafata de 1922 mp (in acte) si 2003 mp masurati
pe teren, situatd in intravilanul municipiului Buzau, str. Pacii, nr. 76.

Art.3. Indicatorii urbanistici maximali sunt cei precizati de Planul Urbanistic
General aflat in vigoare: POT maxim = 40%, CUT maxim = 1,2 Rh=P+2E si H
maxim a unui nivel este de 3-3,2 m.

Art.4. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic de Detaliu prevazut in
prezenta hotarare este de 3 ani, cu respectarea art. 56, alin. (5) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentatia prezentata va fi preluatd in cadrul documentatiei Planului
Urbanistic General.

Art.5. Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Arhitectului Sef,
precum si al celorlalte structuri organizatorice functionale din aparatul sau de
specialitate cu atributii specifice, vor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

Art.6. Potrivit art. 243, alin.1, lit. e din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
prin grija secretarului general al municipiului, prezenta hotéarére va fi comunicata
catre autoritatile, institutiile publice si persoanele interesate.

INITIATORUL PROIECTULUI
PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU
Constantin TOMA

—==.

SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU
Eduard PISTOL



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- PRIMAR -

Nr. 116/CLM/04.04.2024

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarére pentru aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E, IMPREJMUIRI SI ALE/I”, solicitat
de SC NOA TRANS CONST SRL

Prin solicitarea formulatd de SC NOA TRANS CONST SRL, se propune
reglementarea modului de construire a parcelei aflata in proprietate, cu N.C.
68063, in vederea construirii unui imobil de locuinte colective S+P+2E.
Dezvoltarea propusa, prin asigurarea necesarului de locuri de parcare si spatii
verzi in incinta, inclusiv loc de joaca pentru copii, consider ca nu are un efect
negativ asupra zonei.

n sensul celor de mai sus, a fost elaborat proiectul de hotarare, pentru
aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU “CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE S+P+2E, IMPREJMUIRI SI ALEI", cu propunerea de a fi adoptat in
forma prezentata.

Avand in vedere solicitarea investitorului de a se urgenta promovarea
acestui proiect de hotarare, solicitare pe care a motivat-o in cererea sa
inregistrata la Primaria municipiului Buzau la nr. 66.203 din 04.04.2024, acest
proiect de hotarare se va afla in dezbatere publica pe o perioada care sa permita

intrarea sa pe ordinea de zi a sedintei ordinare a lunii aprilie 2024,

PRIMAR,
Constantin Toma




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- Directia Arhitectului Sef-
Nr. 66.716 din 04.04.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarére pentru aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E, IMPREJMUIRI SI ALEI”,
solicitat de SC NOA TRANS CONST SRL

Prin cererea nr. 182.543 din 20.10.2023, completata prin cererile nr.
15.615 din 26.01.2024, nr. 30481 din 15.02.2024 si nr. 66.203 din
04.04.2024, NOA TRANS CONST SRL, prin avocat, cu sediul social in
judetul Buzau, comuna Maracineni, satul Maracineni, DN E85, nr. 37, a
solicitat analiza si promovarea documentatiei urbanistice Plan Urbanistic
de Detaliu (P.U.D.) pentru ,CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+2E, IMPREJMUIRE SI ALE”.

Terenul aflat in proprietate este curti constructii, N.C. 68063, cu
suprafata de 1922 mp in acte si 2003 mp masurati pe teren, situat in
intravilanul municipiului Buzau, str. Pacii, nr. 76, iar conform Planului
Urbanistic General al Municipiului Buzau, aprobat prin H.C.L.M. Buzau nr.
235/2009 si prelungit prin H.C.L.M. Buzau nr. 255/2019, este situat in
U.T.R. 3, L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri,
zona protejata, avand urmatoarele vecinatati:

. La nord: str. Pacii;

. La est: NC 3392, NC 71386, nr. postal 19 din str. Plevnei;

. La sud: NC 63116 - Scoala cu clasele [-VIII Nicu

Constantinescu:
. La vest: N.C. 66139, NC 63117.

Indicatorii urbanistici maximali sunt cei precizati de PUG aflat in
vigoare: POT maxim = 40%, CUT maxim = 1,2 Rh=P+2E si H maxim a
unui nivel este de 3-3,2 m.

Cladirea propusa va avea regim de inaltime S+P+2E si o suprafata
construita desfasurata de aproximativ 2403.60 mp, se va incadra in limitele
edificabilului si va fi conformata astfel incéat sa fie respectate retragerile fata
de limitele laterale si posterioare, ce nu pot fi mai mici de 1/2 din inaltimea
constructiei masurata la cornisa.

Cladirea va cuprinde 25 de unitati locative, va beneficia de lift (casa
liftului) si scara de acces pe terasa. La nivelul subsolului sunt toate cele 30
locuri de parcare necesare, precum si spatiu pentru depozitarea
bicicletelor.

Accesul auto si pietonal in incinta se face din strada Pacii.



Spatiile verzi prevazute sunt in suprafatd de 657 mp (procent minim
30% din care maxim 10% pe subsoluri). Se va realiza imprejmuirea intregii
incinte.

In procesul informarii publice (Raportul de implicare a publicului in
Etapa pregétitoare elaborarii propunerilor unui Plan Urbanistic de Detaliu
si a obiectivelor acestuia pentru Autorizare construire locuinte colective
S+P+2E, imprejmuire si alei, Tn intravilanul municipiului Buzau, strada
Pacii, nr. 76, nr. cad. 68063, inregistrat la nr. 44560 din 21.03.2023), nu au
fost inregistrate opinii negative privind dezvoltarea propusa.

Eliberarea autorizatiei de construire si materializarea documentatiei
de urbanism se va face dupa prezentarea proiectului de executie, a tuturor
acordurilor si avizelor solicitate in certificatul de urbanism, iar edificarea
constructiei se va face cu respectarea intocmai a conditiilor impuse de toti
avizatorii si de documentatia urbanistica PUD aprobata.

Documentatia prezentatd a fost analizata in sedinfa din 27.06.2023
a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, avand Avizul
nr. 09 din 27.06.2023.

Totodatd, are si avizul Arhitectului Sef al municipiului Buzau
fnregistrat la nr. 54.106 din 19.03.2024.

n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
propunem analiza, dezbaterea si adoptarea proiectului Hotararii Consiliului
Local al Municipiului Buzau privind Planul Urbanistic de Detaliu prezentat.

Arhitectul — sef al Municipiului Buzau
arh. Raluca Elena Bobescu
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JUDETUL BUZAU
PRIMARIA MUMICIPIULUI BUZAU
- RE(:i% TRATU, l}f}(\ GENERALA -
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Cabinet de avocat

P P — . N | 2 N B . ‘I -

Rhazvan G E 1€0Tg E 1€

| e I
Performing Law

Bd. Unirii, bl. 16F, parter, Buzau
tel/fax: 0238.799.548
razvan@ghlegal.ro

Catre
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU

Subscrisa, NOA TRANS CONST SRL, cu sediul social in comuna Marfcineni, sat
Mardcineni, DN2 E85, nr. 37, jud. Buziu, inmatriculatd in Registrul Comertului sub nr.
J10/955/2007, Cod Unic de inregistrare 22231359, atribut fiscal RO, prin avocat Razvan
Gheorghe, va depunem spre aprobare documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU
STR. PACII 76, MUN. BUZAU, JUD BUZAU — CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+2E, IMPREIMUIRI, ALEI SI BRANSAMENTE.

Va multumim.

NOA TRANS CONST SRL
prin avocat Rizvan Gheorghe
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Performing Law

Bd. Unirii, bl. 16F, parter, Buzau
tel/fax: 0238.799.548
razvan@ghlegal.ro

Citre
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU

Subscrisa, NOA TRANS CONST SRL, cu sediul social in comuna Mar#cineni, sat
Maracineni, DN2 E85, nr. 37, jud. Buzau, inmatriculatd in Registrul Comertului sub nr.
110/955/2007, Cod Unic de inregistrare 22231359, atribut fiscal RO, prin avocat Rizvan
Gheorghe, va depunem spre aprobare documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU
STR. PACII 76, MUN. BUZAU, JUD BUZAU — CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+2E, IMPREIMUIRI, ALEI SI BRANSAMENTE, STUDIU DE INSORIRE, FAZA
PUD.

Va multumim.

NOA TRANS CONST SRL
prin avocat Rizvan Gheoy_‘ghe "
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Catre
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU

Subscrisa, NOA TRANS CONST SRL, cu sediul social in comuna Maricineni, sat
Mardcineni, DN2 E85, nr. 37, jud. Buzau, inmatriculatd in Registrul Comertului sub nr.
110/955/2007, Cod Unic de Inregistrare 22231359, atribut fiscal RO, prin avocat Razvan
Gheorghe, cu respect va solicitam urganetarea aprobarii documentatiei PLAN URBANISTIC
DE DETALIU STR. PACII 76, MUN. BUZAU, JUD BUZAU — CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE S+P+2E, IMPREIJMUIRI, ALEI SI BRANSAMENTE, STUDIU DE
INSORIRE, FAZA PUD avand in vedere ca procedura administrativa a durat un timp
indelungat, certificatul de urbanism este emis la data de 28.12.2022 iar termenele de
valabilitate al avizelor obtinute sunt aproape de expirare.

Va multumim.

NOA TRANS CONST SRL
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ZX] MUNICIPIULUI
Y/ BUZAU
e Buzdu
Serviciul Evidenta Patrimoniu si Licitatii o%:l;e%ecsict;ﬁs

Nr. inregistrare: 66019/04.04.2024

Catre: NOA TRANS CONST S.R.L.

In atentia: Domnului Administrator_

Comuna Vadu Pasii, sat Gura Calnaului, str. DN2 E85, nr. 22, judetul Buzau
Subiect: acord construire/demolare la limita cu domeniul public

Stimate Domn,

Prin prezenta va comunicam acordul nostru pentru executarea lucrarilor de
imprejmuire, pe un teren situat la limita cu domeniul public din municipiul Buzau, str.
Pacii nr. 76, C.F. 68063, pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism nr.
646/28.12.2022, cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare si cu respectarea aliniamentului strazii Pacii si al CF 63116 (Scoala
Gimnaziala “Nicu Constantinescu”, domeniu public al municipiului Buzau).

Prezentul acord este valabil pentru faza P.U.D., asa cum este solicitat prin
Certificatul de Urbanism nr. 646/28.12.2022, si completeaza acordul nr.
23198/14.02.2023.

Va facem cunoscut ca, daca veti solicita ocuparea temporara a domeniului public
pentru organizare de santier, cererea trebuie sa fie insotitd de chitanta de achitare a
taxei.

Taxa pentru folosirea temporara a terenului, domeniu public, pentru organizare de
santier este de 3,82 lei/m.p./zi, conform Hotaréarii Consiliului Local al Municipiului Buzau
nr. 243/29.11.2023, Anexa 10, art.2, lit.D. Pe cerere se mentioneaza suprafata ocupata
de lucrari si numarul de zile de ocupare a acesteia, conform graficului de lucrari intocmit
de proiectant.

Lucrarile vor fi semnalizate conform legislatiei si normelor in vigoare, prin grija
titularului acordului.

La terminarea lucrarilor, zona se reda circulatiei la starea initiala.

Cu stim3,

Constanti Toma, 5
PRIMARUL MUNIGIPIULUI BUZAU
= oy

Intocmit,
Luminita Rosu

Sef Serviciu E. P. L.
Rodica Cuza

2ex/04.04.202

Primaria BUZAU | Piata Daciei, nr.1 | 0238 710 S62 | cabinet primar@primariabuzau.ro
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ROMANIA
Judetul Buzau
Primaria municipiului Buzau
Nr. din

CERTIFICAT DE URBANISM

INSOTIT DE AN%A -2 F
Nr.&76.... din Jﬁiz
In scopul:  LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E, IMPREJMUIRI, ALEI S| BRANSAMENTE

NOA TRANS CONST SRL

Ca urmare a Cererii adresate de'” ", e
prin imputernicit

cu domiciliul/sediul® in judetul BUZAU  municipiul/orasul/cemana BUZAU
satul - sectorul - cod postal - Str.
b. - sc. - e - ap. - Telefon: | G

inregistrata lanr. 212088  din 18.11.2022
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul BUZAU, municipiul BUZAU
cod postal - str. PACII nr. 76 S, - et. - ap. -
sau identificat prin™ plan de incadrare in zona si plan de situatie
in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr.
faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotararea Consiliului Local nr.  235/2009,  255/2019
n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de

constructii, republicata, cu modificarile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

SITUARE IMOBIL: [X] Intravilan [ ] Extravilan

NATURA PROPRIETATIl :  [X] Teren-propr.privata; [ ] Constructii propr. privata
SERVITUTE IMOBIL : [ ] Drept preemtiune [ ] Zona de utilitate publica
REGIM SPECIAL IMOBIL. [ ] Monument istoric [X] Zona prot. mon. ist.

2. REGIMUL ECONOMIC
FOLOSINTA ACTUALA: curti constructii; S. acte = 1.922 mp; S.masurata = 2.003mp;

Nr. Cad. 68063 C.F. 68063
DESTINATIA TERENULUI —stabilita prin D.U.A.T. : CONF, UTR. NR. 3
Subzona L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
REGLEMENTARI FISCALE: centrale- Legea nr. 227/2015 ; locale - H.C.L.M. nr 271/2020

PREVEDERI H.C.L.M. — asupra zonei:

*1) Numele si prenumele solicitantului.

*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului.
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3. REGIMUL TEHNIC:
a) Regim urbanistic special imobil — extras D.U.A.T.
[ ]interdictie temporara; [ ]interdictie definitiva; [ ] zone speciale;

[X] zona protejata; [ ]zona de protectie.
b) Obligatii/constringeri de natura urbanistica ce vor fi avute in vedere la proiectarea
investitiei - conf. U.T.R. nr. 3, subzona L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim
P+2:

Avand in vedere prevederile art. 32, alin(1) lit.d) din Legea 350/2001 actualizata, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, este necesar elaborarea unui Plan Urbanistic de
Detaliu (PUD), aprobat prin Hotarare a Consiliului Local Buzau.

La elaborarea P.U.D.-ului se va respecta metodologia de elaborare si continutul cadru
al planului urbanistic de detaliu - Indicativ GM ~ 009 - 2000. Este obligatorie respectarea
tuturor procedurilor specifice de informare si consultare a publicului, in conformitate cu
prevederile Ordinului nr.2701/30.12.2010, pentru aprobarea Metodologiei de informare Ssi
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.

Documentatia de P.U.D. va fi intocmita in format digital gi format analogic, la scara
adecvatd, pe suport topografic actualizat de persoane autorizate inscrise in Registrul
Urbanistilor din Romania, cu drept de semnatura si va fi depusa la Primaria municipiului
Buzau in 4 exemplare color (din care 2 exp.original) si 4 exemplare format electronic (CDcu
documentatia completa in format .pdf si .dwg + CU, raport informare publica, avize, chitante

plata taxe).

PERMISIUNILE, CONDITIONARILE S| RESTRICTILE SUNT PREZENTATE IN ANEXA

c) echiparea cu utilitatile necesare bunei functionari: apa, canalizare, gaze, energie
electrica — cu respectarea inclusiv a H.G. 525/1996 (republicata).

d) asigurare acces auto, pietonal, parcaje aferente in incinta proprie, cu respectarea
prevederile HCL 115/2022 pentru aprobarea Regulamentului local privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare si stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si plantate pentru
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Buzau si art 15, alin (3), art.17, alin (1) si
(4) din Legea 372/2005R

e) asigurarea spatiilor verzi- cu respectarea prevederile HCL 115/2022

Pentru realizarea bransamentului se va solicita ACORD ADMINISTRATOR DRUM (face

obiectul unui alt numar cadastral - domeniul public)

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat*4) pentru:
[ AUTORIZARE CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E, IMPREJMUIRI SI ALEI, '
i NUMAI DUPA APROBAREA IN CONSILIUL LOCAL A DOCUMENTATIEI DE URBANISM .
-‘ _ PLAN URBANISTIC DE DETALIU (P.U.D.) |

*4) Scopul emiterii cenificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere. )

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATI!I ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborérii documentatiei pentru attorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa
autoritatii competente pentru protectia mediului
AGENTiA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU , str. Democratiei i 11
€ (Direcliva EIA) privind evaluarea efeclelor anumitor proiecte putlice i Givaie asupra mediului, modificatd
irecliva Consiliului §i Parlamenltului European 2003/35/CE privind participarea publicului Ja elaborarea anumitor
planuri gi programe in legalurd cu mediul i madificarea, cu privire la participarea publicului i accesul 1a justifie, a Directivei 85/337/CEE 51 a Directive:
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica selicitantului obligalia de a conlacta autorilatea leritoriald de mediv pentru ca aceasls sa analizeze §i s&
decidd, dupé caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/privale in lista proiectelor supuse evaludrii impaclului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliuiui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa emiterea certificatulul de
urbanism, anlerior depunerii documentatiei pentru autorizarea execulari lucrarilor de construclii la auloritatea administraliei publice compelenle
in vederea salisfacerii cerinlelor cu privire la procedura de emilere @ acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediulul stabilesle
mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizani opliunitor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investijiei in acord

cu rezultatele consultani publice
in aceste conditii:

f Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularu) are obligatia de a se prezenta la auloritatea competenta penlru proleclia

mediului in vederea evaludrii inijiale & investitiei si stabilirii necesitajii evaluari efectelor acesleia asupra mediului. In urma evaluari

l__mi]ia!e a investifiei se va emile aclul administrativ al autoritai compelente pentru protectia mediului.

in aplicarea Directivei Censiliului 85/337/
prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin DI

enlru proleciia mediului stabilesle necesitalea evaluarii efectelor investiyer asupra mediulul,
fapt autoriayi administratiei publice competente cu pnvire la menlinerea cererii pentru autorizarea execulari
e el

[_in situatia in care auloritatea competenta pi
| solicitantul are obligaia de a nolifica acest
| lucranilor de construci

in situatia in care, dupa emiterea cerlificalului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor inveslifiel asupra mediuiul. solicitantul
renunia la intenlia de realizare a investiliel, acesla are obligalia de a nolifica acest fapl autoritali adminisiralie: publice compelente.




r

5. CERERZA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE SI.DESFUNTARE va fi insotita de
urmitoarele documente (notate cu [X]):

a) [X] certificatul de urbanism; (copie)

b) [X] dovada titlului asupra imobilului in copie legalizata, teren si/sau constructii, sau, dupa caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in
cazul in care legea nu dispune altfel;

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale) intocmita in conformitate cu
precizarile din Legea nr.50/1991, republicata, privind autorizarea lucrarilor de constructii, art. 7, alin. (2)

[X1D.T.AC [X] D.T.O.E [ LT.AD.

NOTA : Partea de arhitectura va fi proiectata si semnata de arhitect/conductor arhitect, dupa caz, cu
respectarea conditilor impuse de H.G. 932/2010-Norme metodologice de aplicare a Legii nr.184/2001 privind
organizarea si exercitarea profesiei de arhitect

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism. conf. Nominalizare avize nr.29/2021

d.1) avize g acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[X] alimentare Cu apa (Compania de Apa) (P.U.D., D. C.) @

[X] canalizare (Compania de Apa) (P.U.D,, .T.A.C.

[X] gaze naturale (SC Distrigaz sud) (P.ALD., D.T.A.C:

[X] alimentare cu energie electrica (SC Electrica SA) (

[X] salubritate (RER Sud) (D.T.A.C.)

d.2) avize si acorduri privind: ;i

[X] securitatea |2 incendiu(1.S.U.) (R.UD., D.T.A.C.)@

[X] protectie civila(l.S.U.) (P.U.R, D. AC)(c~

[X] sanatatea populatiei(D.S.P.) (P.U.D., D.T.A.C)E=
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:

[X] Planul de situatie ale imobilului pe suport topografic, vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Buzau, cu respectarea precizarilor din anexa 1 la Legea nr.50/1991, republicata, privind

autorizarea lucrarilor de constructii (%D., D.T.ACY -

[X] Contract firma agreata de primarie privind tran ortul materialelor provenite in urma lucrarilor

excutate, la groapa ecologica sau statia pilot autorizata) (D.T.A.C.); o e

[X] Acord autentic vecini afectati de imprejmuire: N.C.66139, N.C.63116, N.C.71386, N.C. 339% (P.U.D.,
oz ¥, 438, N.C.63116, N.C.71386, N.C. S8 1P 2/P)

D.T.A.C.); el e e
Xl Zford‘ imaria Municip_)iql‘u';‘ Qu%éu - Serviciul Evidenta patrimoniu, Licitatii pentru imprejmuire Ia@

strada/(P.U.D DTNC) A Clr s e s
X] Eopie H.C L. aprobare P.UD. (D-T.A.C).
[X] Directia pentru cultura a judetului Buzau(P.U.D. + D.T.A.C@
d.4) studii de specialitate: (un exemplar original) -
[X] Studiu de insorire (P.U.D., D.T.A.C.); '

[X] Studiu energetic (Legea 372/2005) (D-T-A.C.);

[X] Studiu geotehnic (D.T.A.C.);
[X] Verificarea proiectelor de catre verificatori de proiecte atestati potrivit Legii nr. 10/ 995
(republicata) privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare (D.T.A.C.).

e) [X] punctul d edere/actul adminstrativ al autoritatii competente pentru protec
(P.U.D., D.T.A.C.);@

g) Documentele deplata ale urmétoarelor taxe (copie):

[X] taxe legale ronosare amiterii autorizatiei de construire + taxa timbru 0.A.R. (D.T.A.C.);
[X] Taxa R.U.R. € Euro (P.U.D.
Prezentul ce:-if'eat de urbarfiem are alabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL,
Eduard Pistol
; = Sy

(e T

tia mediului

ARHITECT SEF,
Arh. Raluca Eiﬁzp_am@obescu

(_f):dtr :‘f"_:/ e

Achitat taxa de: 28 lei, conform chitantei nr. 95269 (13) din 18.11.2022. ,q,y /,, ‘
Prezentul certificat de urbanism 2 fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de pofia W22

Okef 2612 212



eqii_nr. 50/1991 privind autorizarea executarii

in conformitate cu prevederile L
dificarile si completarile ulterioare,

lucrarilor de constructii, republicata, cu mo

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade ... panad ladatade ...

4 aceastd datd, o noua prelungire a valabilitati nu este posibila, solicitantul

Dup
ditiile legii, un alt certificat de urbanism.

urmand sa obtina, in con

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Constantin Toma Eduard Pistol

LS. ARHITECT SEF,
Arh. Raluca Elena Bobescu

Data prelungirii valabifitatiic ..o

Achitat taxa de........... lei. conform Chitantei nr. ...
Transmis solicitantului la data QB v

.................... din ..o
direct/prin posta.

2 ex,



ANEXA CERTIFICAT DE URBANISM NR. 645 pgf/o?o?anL

ACEASTA FACE PARTE INTEGRANTA DIN CERTIFICATUL DE URBANISM
PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. NR. - 3-8ubzona : Lia
2FILE -

Subzona : L1a -Locuinte individuale gi colective mici cu maxim P+2 niveluri

UTILIZAR]I ADMISE - PERMISIUNI

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (ingiruit)
sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- pe terenuri libere sau prin restructurarea constructiilor existente

- |ycrari de reabilitare si refunctionalizare a constructiitor existente

- se pot autoriza lucréri de intretinere si imbunatatire a stérii fizice si a aspectului arhitectural al
locuintelor;

- extinderi, supraetajare a constructilor existente pentru imbunatatirea calitatii spatiului locuibil

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- reabilitare sau dezvoltare echipare edilitara

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsd mansardare ci
s% se Inscrie n volumul unui acoperis, suprafata nivelului mansardel va fi de minim 60% din aria

unui nivel curent;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea for mﬁq@g@g@-g@%@e—de—m

construibilitate si sunt dotate cu refele edilitare, autorizarea constructiilor sé‘p%ét%igamﬁdiremlsawin
baza unor documentatii PUD (dupa caz). L uzav

ANEXA

. i -
E : T T emli a EA
UTILIZARI INTERZISE. B A

- realizarea unor false mansarde; ! :
- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenia; l

ARl cdgsh

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului traditional de raportare la aliniament

. Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului traditional de raportare la alinjament

- Ja intersectia dintre strézi aliniamentul constructiei de racord a directiilor stradale va fi fa minim
12,00 metri din axul strazii de categoria |, a li-a gide 6,00 metri din axul strizii de categoria a lll-a.
-1n cazu) strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cl&diri vor fi de tip ,plomba” prin
inlocuirea celor degradate sau pe amplasate libere cu conditia ca pe parcelele adiacente

constructitle sa prezinte calcane.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE PARCELELOR

- cladirile se pot alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parceielor
pana la o distantd de maxim 20,00 metri de la aliniament;

- se interzice construirea pe limita parcelei dacé pe terenurile invecinate sunt cladiri cu funciiune
public, biserica, cazuri in care noua constructie se va retrage fata de limitele laterale ale parcelei
egald cu jumatate din ndltimea ta cornige, dar nu mai putin de 1,90 metri;

- cladirile vor respecta prevederile codul civil fata de limitele de proprietate

CIRCULATII $1 ACCESE
- parcela este construibild numai dacé are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 metri |atime

dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile

nvecinate;
- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara direct

sau printr-un pasaj dimensionat astfel Tncat s& permitd accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje méasurata pe aliniament nu va depéasi 30.00 metri;

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdti se admite numai in interiorul

parcelei, deci in afara circulatiilor publice;



mitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra

- in cazul in care nu se pot asigurain i
area unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor

(prin prezentarea formelor legale) realiz
necesare intr-un parcaj colectiv.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
naltimea maxima admisibila in planul fatadei este cea stabilita de subzona functionala. Pot fi

adugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii.
- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de 15
metri de la intersectia aliniamentelor

in cazul racordarii intre strézi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se va
prelungi regimul cel mai Tnalt spre strada secundara pe 0 lungime de max. 25,0 metri dacéa strada
are 2 fire de circulatie; dacé diferenta este mai mare de doud niveluri, racordarea se va face In

trepte.
- mansarda se considera nivel.
- Tnaltimea maxima a unui nivel este de 3-3.2 m pentru locuinte

- panta acoperisului va fi functie de panta invelitorii din normative.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- aspectul cladirilor va exprima caracterul $i reprezentativitatea functiunii gi va raspunde exigentelor

actuale ale arhitecturii europene de "coerentd” si “eleganta’;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice,
4n cazul alimentarii cu apd sau evaciare ape uzate in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii

competente care administreaza resursele de apa; -
-se va asigura posibilitatea racorddrii la sistemele moderne de telecomunicatii,
-data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este

obligatoriu sé fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

SPATII LIBERE $! SPATII PLANTATE
.se vor identifica, proteja i pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
cu un arbori.

IMPREJMUIRI
- Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltiimea de minim 2,20

metri;

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- P.O.T. maxim 40%.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

_C.U.T. maxim 1.2
 JUDETULBUZAU
PRIMARIA MUNICIPIUL U]
e BUZAU
Argax.;r_ghfv =
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MUNICIPIUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BUZAU
COMISIA TEHNICA DE AMENA.JARE A TERITOIRIULUI
S| URBANISM A MUNICIPIULUI BUZAU

AVIZ nr.09 din 27.06.2023
privind lucrarea Aviz oportunitate

DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea proiectului: PUD - “LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E, IMPREJMUIRI, ALEI Sl
BRANSAMENTE"

Legallzarea 7075 1] R T ————— R —————

Nr. Proigct, data BlaDOraIil: ... ...« o vsammssies conapuemensomun sonsnnommasus sros vonssasansban s ias v s ss iaisinmss
Proiectant: - arh. MILITARU MONICA

Beneficiar: NOA TRANS CONST SRL

OBIECTUL DOCUMENTATIEI]

(scurta prezeﬁtare a documentatiei si aventual a variantelor propuse, in raport cu prevederile documeniatiei de amenajare
a teritoriului si urbanism aprobate)

- Obiectivul Planului Urbanistic de Detaliu este amplasarea pe parcela a consiructiei, stabilirea
numarului de parcari si spatii verzi necesare, acces proprietate.

Ca urmare a anelizei documentatiei in sedintele din data de 27.06.2023 a Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoiriului si Urbanism a Municipiului Buzéu, constituita in baza Hotararii nr. 6/2021
a Consiliului Local Municipal Buzau a rezultat votul prezentat:

voturi pentru : 7
voturi impotriva:0
abtineri :0

Se acorda:
AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia urbanistica PUD — “LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E,
IMPREJMUIRI, ALE| S| BRANSAMENTE"
"Fara conditii/ eu—u#natea#el&eenelﬁu i ol

...................................................................................................................

Buzau.

(*) se vor mentiona conditiile impuse de membr! i |E|H-nmﬂ'ze nefavorablle se vor precn?a mnhvele resp\ngeru
(**) se vor consemna nominal opinille diferite, motivataysi sermnate, ale membrilor Comisiei, mentionate in procesul verbal al sedintei



F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu
ROMANIA
Judetul Buzau
Primaria Municipiului Buzau
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de *1) NOUA TRANS CONS SRL, cu domiciivl/sediul*2)
in judetul BUZAU., municipiutorasuticomuna VADU PASII, satul GURA CALNAULULI ,
sectorul ..., cod postal ..., str. DN E85, nr. 22, bl. ..., sc. ..., et. .., ap...., telefan/fax
| T . Tnregistrata la nr. 182453 din 20.10.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si

urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 54106 din 19.03.2024

-pentru ,CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E, IMPREJMUIRE Si ALEN
-generat de imobilul*4) cu NC 68063, CF 68063 situat in str. PACII, nr.76, mun. Buzau
Initiator: NOUA TRANS CONS SRL

Proiectant: SC ACTIV-SERVICE SRL

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. MILITARU MONICA

Amplasare, delimitare, suprafaté zona studiata in P.U.D.: str. PACII nr.76, mun. Buzau

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

—UTR 3, L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, zona
protejata

— regim de construire: P+2 ;

— functiuni predominante: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in
regim de construire continuu (ingiruit) sau disconti;uu (cuplat sau izolat), pe terenuri libere sau
prin restructurarea constructiilor existente,

— H max = Inaltimea maxima a unui nivel este de 3-3,2 m

— POT max = 40%

- CUT max =1,2;

— retragerea minima fatd de aliniament = Se va respecta caracterul zonei prin
mentinerea tipului traditional de raportare la aliniament;

— retrageri minime fata de limitele laterale = cladirile vor respecta prevederile codul

civil fata de limitele de proprietate;


isa
Rectangle


— retrageri minime faté de limitele posterioare = cladirile vor respecta prevederile
codul civil fafd de limitele de proprietate

Prevederi P.U.D. propuse:

— retragerea minima faié de aliniament =4,90 m

- retrageri minime fatd de limitele laterale = 3 m

— retrageri minime faté de limitele posterioare =2,0 m;

— circulaiii si accese: din str. PACII ;

- echipare tehnico-edilitard: ap3, canal, electrica, gaze

in urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de

27.06.2023 se avizeaza favorabil/ eu-cenditiithefavorabil Planul urbanistic de detaliu, ey
" I ii“5):
*5) Se precizeaza conditiile pentru:
- completarea P.U.D., in cazul avizului cu conditii; sau
- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioard a P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementri urbanistice
anexata si vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 646 din 28.12.2022"emis de primaria municipiului Buz3u.

Arhitect-sef*™),

Arh Raluca Elena Bobescu
4 )(;" (/{(_,’c.ff.'—."‘ ,'—"Z)’/", 4

..............................
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU Constintin Toma
SERVICIUL DE URBANISM S| DEZVOLTARE URBANA /(s
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»

Raport de implicare a publicului in Etapa pregititoare elaborarii propunetilor unui
Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) si a obiectivelor acestuia pentru
» AUTORIZARE CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E,
IMPREJMUIRE Sl ALEI",
in intravilanul Municipiul Buzdu, str. Pacii, nr. 76, nr. cad. 68063.

Avand in vedere Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si procedura prevazutd de HCL nr.
6672011, privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism:

Se intocmeste Raportul de implicare a publicului in etapa pregatitoare elaborérii
propunerilor unui P.U.D., aferent documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu —, AUTORIZARE

CONSTRUIRE CLINICA DENTARA”:

* nr. inregistrare: —-44560/21.03.2023;

« amplasament: — intravilan Municipiul Buzau, str. Pacii, nr. 76;
» numar cadastral: —68063;

* beneficiar: - S.C. NOA TRANS CONST S.R.L.

cu sediul social In Jud. Buzau, Com. Maracineni,
Sat Maracineni, DN2 ES85, nr. 37:

+ proiectant general: - S.C. ACTIV-SERVICE S.R.L.
sef proiect: arh. MILITARU MONICA

Inforniarea si consultarea publicului s-a desfasureat astfel.

1. Afisarea pe site-ul oficial www.primariabuzau.ro al Primériei Municipiului Buzau si
la avizierul Primariei Municipiului Buz&u a anuntului public nr.54989/2023 privind intentia de
elaborare a propunerilor pentru Planul Urbanistic de Detaliu.

2. Afisarea pe panouri a anuntului cu privire la lucrarea propusé, pe terenul care a
generat PUD, (poze atasate la dosar), precum si anunturi in presa locala, ziarul <<Opinia>>

in data de 21-23.04.2023 i 26.04.2023.

3. S-a expediat prin Posta Romana, instiintarea nr.54958/06.04.2023 cu privire la
Planul Urbanistic de Detaliu ,AUTORIZARE CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+2E, IMPREJMUIRE S| ALEI" din municipiul Buzau, str. P&cii, nr. 76, nr. ca_d,_68063,

W] fee

Priméria BUZAU  Piata Daciel nr 1 0238710 582 cabinet primar@primariabuzawro  Pag. 1din 3
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tuturor vecinilor ce detin proprietdti In vecinatatea terenului aenerator P.U.D.:  IGEcNB

_ si instiintarea nr.56842/10.04.2023 Serviciului Evidenta Patrimoniu,

Licitatii din cadrul Primariei Municipiului Buzau.

4. Observatiile / punctele de vedere au putut fi transmise prin posta (Primaria Buzau,
Piata Daciei, nr.1) sau on-line (cristina.stoicescu@primariabuzau.ro), in perioada
06.04.2023 - 04.05.2023. Raspunsul la observatiile transmise va fi afisat pe site-ul
www.primariabuzau.ro, in pericada: 05.05.2023 — 19.05.2023

5. La dosarul de implicare a publicului in etapa pregétitoare cu privire la elaborarii
propunerilor unui Plan Urbanistic de Detaliu, au fost depuse: certificatul de urbanism
nr.646/28.12.2022; planul de amplasament si delimitare a imobilului; extras de carte funciara
pentru informare nr.68063/23.02.2023; memoriu justificativ; 5 planse.

6. Terenul care a generat P.U.D. are urmatoarele vecinatati:
La nord: Str. Pacii;

Laest: NC 3392, NC 71386, NC 71596;

La sud: NC 63116;

La vest: NC 63116, NC 66139.

7. Terenul pentru care se solicitd Planul Urbanistic de Detaliu este situat in intravilanul
Municipiului Buzau, str. Pacii, nr. 76, cu numarul cadastral 68063, avand o suprafata
masurata de 2003m2 conform extrasului de carte funciard nr. 68063 din data de 23.02.2023.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Buzau aprobat prin H.C.L. nr. 235
din 2009, prelungit prin H.C.L. nr. 255 din 2019, terenul este situat in U.T.R. nr. 3, ZONA DE
LOCUIT - L; Subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate Tn
afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (Insiruit) sau discontinuu

(cuplat, izolat) - L1a.

Q

(]

8. Pentru parcela generatoare P.U.D. se solicitd determinarea conditiilor specifice in
scopul construirii unui imobil de locuinte colective. Pentru delimitarea edificabilului se impune
stabilirea distantelor minime fata de vecinatati, astfel: [a nord — 4,90m; la est — 3,00m; !a sud
-~ 2,00m; la vest — 3,00m.

9. Indicatorii urbanistici propusi prin documentatia de urbanism P.U.D. sunt urmatorii:
o P.O.T. max. = 40% / C.U.T. max. =1,20 / Rh. max. =8 + P + 2E + E

10. Accesele auto si pietonal Tn incinta se vor realiza din strada Pé&cii. Pentru accesul
auto se propune pe latura nordica a lotului o cale de acces ce face legétura cu rampa cétre
subsol. Parcarea autovehiculelor se va organiza Tn subsolul cladirii, in limitele proprietati,
fiind propuse 33 locuri de parcare. Accesul pietonal se va realiza tot din str. Pacii si va
asigura accesul la unitatile locative propuse si la spatiile verzi amenajate n incinta..
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11. Vecinii din zona studiatd au primit informatiile cu privire la solicitarea de Plan
Urbanistic Zonal, dovada fiind confirmarile de primire (7) depuse la dosar. O adresa a fost

returnata.
Au fost inregistrate cu numarul 63980 din 20.04.2023 adresele din partea doamnei

Petrescu Cristina Mihaela si cu nr. 56842/10.04.2023 din partea Serviciului Evidenta
Patrimoniu si Licitatii, prin care a fost transmis acordul cu privire la documentatia P.U.D.
Nu au fost Tnregistrate alte comunicari din partea vecinilor terenului generator.

12. Pentru redactarea acestui raport de implicare a publicului in etapa pregatitoare
pentru un Plan Urbanistic de Detaliu, au fost sintetizate propunerile si nevoile identificate in
urma procesului de informare, cu respectarea prevederilor legale.

Prezentul raport va fi atagat ca anexa la documentatia ce va fi supusa analizei
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Buzau si
promovarii in Consiliului Local al Municipiului Buzdu, insotit de un raport al structurii

de specialitate.

Arhitec Sef,
Arh. Raluca Elena Bobescu

@WQW

2 ex.
22.05.2023
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MUNICIPIUL BUZAU Constan
Serviciul Urbanism si Dezvoltare Urbana s s
Nr. 54109 din 19.03.2024 4

REFERAT -
la proiectul de hotarare pentru aprobarea PLAN URBANISTIC DER.

“ CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E, IMPREJMUI |\§| A '_

Prin cererea nr.182543/20.10.2023, completata prin cererile nr.16249/29.01.2024 si
nr.30481/15.02.2024, formulatd de NOUA TRANS CONS SRL sediul social in judetul BUZAU,
comuna Maracineni, satul Maracineni, DN E85, nr. 37, solicita analiza si promovarea
documentatiei urbanistice P.U.D. pentru ,CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E,
IMPREJMUIRE SI ALEI".

Terenul aflat in proprietate este curti constructii, N.C. 68063, cu suprafata de 1922 mp
in acte si 2003 mp masurati pe teren, situat in intravilanul municipiului in Municipiul Buzau, str.
Pacii, nr. 76, iar conform Planului Urbanistic General al Municipiului Buzau aprobat prin H.C.L.
nr. 235 din 2009 si prelungit prin H.C.L. nr. 255 din 2019, situat in U.T.R. 3, L1a - locuinte
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, zona protejata, avand urmatoarele vecinatati:

* Lanord: str. Pacii;

+ Laest: NC 3392, NC 71386, nr. postal 19 din str. Plevnei ;

+ Lasud: NC 63116 -Scoala cu clasele |-VIII Nicu Constantinescu

« Lavest: N.C.66139, NC 63117.

Indicatorii urbanistici maximali sunt cei precizati de PUG -ul aflat in vigoare: POT maxim
= 40%, CUT maxim = 1,2 Rh=P+2E si H maxim a unui nivel este de 3-3,2 m. Cladirea propusa
va avea regim de indltime S+P+2E si o suprafata construita desfasurata de aproximativ 2403.60
mp, se va incadra in limitele edificabilului si va fi conformatd astfel incat sa fie respectate
retragerile fatd de limitele laterale si posterioare, ce nu pot fi mai mici de 1/2 din inaltimea
censtructiei masurata la cornisa. Cladirea va cuprinde 25 de unitati locative, va beneficia de lift
(casa liftului) si scara de acces pe terasa. La nivelul subsolului sunt toate cele 30 locuri de parcare
necesare, precum si spatiu pentru depozitarea bicicletelor .

Accesul auto si pietonal in incintad se face din strada Pacii. Spatiile verzi prevazute sunt in
suprafatd de 657 mp (procent minim 30% din care maxim 10% pe subsoluri). Se va realiza

imprejmuirea intregii incinte.



In procesul informarii publice (Raportul nr.44560/21.03.2023) nu au fost inregistrate opinii
negative privind dezvoltarea propusa.

Eliberarea autorizatiei de construire si materializarea documentatiei de urbanism se va
face dupa prezentarea proiectului de executie, a tuturor acordurilor si avizelor solicitate in
certificatul de urbanism, iar edificarea constructiei se va face cu respectarea intocmai a conditiilor
impuse de toti avizatorii si documentatia urbanisticd PUD aprobata.

Documentatia prezentata a fost analizata in sedinta din 27.06.2023 a Comisiei Tehnica de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, avand Avizul Arhitectului Sef nr.54106 din 19.03.2024.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem analiza, dezbaterea si adoptarea

Hotararii Consiliului Local al Municipiului Buzéu privind Planul Urbanistic de Detaliu prezentat.

Arhitect Sef,
arh. Raluca Elena Bobescu

M@W

Intocmit,

ing .Cristi@;}zﬁcescu

2 ex/. 19.03.2024.
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Nr. 116/CLM/04.04.2024

ANUNT PUBLIC

Astazi, 04.04.2024, primarul Municipiului Buzau anuntad deschiderea procedurii de
transparen{a decizionalé a procesului de elaborare a urmatorului act cu caracter normativ;

PROIECT DE HOTARARE NR. 99 din 04.04.2024 pentru aprobarea PLANULUI

URBANISTIC DE DETALIU "CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E,
IMPREJMUIRI SI ALEI", solicitat de SC NOA TRANS CONST SRL.

Inscrisurile aferente proiectului de act normativ sunt:

-proiectul de hotaréare, impreuna cu anexa;
-inscrisurile invocate in preambulul proiectului de hotarare.

Documentatia poate fi consultata:

> pe pagina de internet a institutiei, la www.primariabuzau.ro .
> proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa
la Biroul de relatii cu publicul al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act
normativ supus procedurii de transparentd decizionala se pot depune pana la data de
18.04.2024, ora 10.00:

e ca mesaj In format electronic,c, pe adresa de e-mail:
ghiseu.unic@primariabuzau.ro;

* prin posta, pe adresa: Buzau, Piata Daciei, nr. 1, judetul Buzau;

e la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa: Buzau, Piata Daciei, nr. 1,
judetul Buzau.

Pentru informatii suplimentare, va stdm la dispozitie la urmatoarele date de contact:
telefon: 0238.723.371, e-mail: petronela.jipa@primariabuzau.ro, persoand de contact:
Jipa Petronela.

PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU,
Constantin TOMA
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Directia Administratie Publica Locala
Nr. 75715/18.04.2024

in atentia: Secretarului General al Municipiului Buziu
Arhitect Sef

Subiect: asigurare transparentd decizionala pentru proiect de hotdrare cu caracter
normativ

Nota Interna,

In conformitate cu dispozitiile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, a fost initiat
PROIECTUL DE HOTARARE CU CARACTER NORMATIV nr. 99 din 04.04.2023 pentru
aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU "CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE S+P+2E, IMPREJMUIRI SI ALEI, solicitat de SC NOA TRANS CONST SRL
ce s-a aflat in dezbatere publica Tn perioada 04.04.2024 - 18.04.2024, ora 10.00.

in aceasta perioada nu s-au depus propuneri, sugestii sau opinii privind proiectul de

hotarare mentionat mai sus.

Responsabil cu societatea civila
Petronela Jipa

(
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