ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

PROIECT DE HOTARARE NR. 60/23.02.2024
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Lucrari in cadrul proiectului cu denumirea "CRESTEREA MOBILITATII URBANE
PRIN REALIZAREA UNUI HUB DE TRANSPORT S| AUTOBAZA PRIN
RECONFIGURAREA TRAMEI STRADALE IN ZONA
DE SUD-EST A MUNICIPIULUI BUZAU”

Consiliul Local al Municipiului Buzau, judetul Buzau, intrunit Tn sedinta
ordinara;

Avand in vedere:

-referatul de aprobare al primarului municipiului Buzau, fnregistrat la
nr.71/CLM/23.02.2024,;

-avizul nr. 07 din 31.05.2023 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului
si Urbanism a municipiului Buzau;

-avizul de oportunitate nr. 06 din 31.05.2023;

-certificatul de urbanism nr. 342 din 28.06.2023;

-raportul de specialitate al Arhitectului-sef, inregistrat la nr. 35.924 din
23.02.2024;

-raportul de implicare a publicului Tn etapa pregétitoare elaborarii
propunerilor Planului Urbanistic Zonal si a obiectivelor acestuia pentru Lucrdri in
cadrul proiectului cu denumirea "Cresterea mobilitatii urbane prin realizarea unui
hub de transport si autobaza prin reconfigurarea tramei stradale in zona de sud-est
a municipiului Buzau” n intravilanul municipiului Buzdu, Soseaua Buzau-Braila,
NC 72695, NC 72696, NC 67094, Tnregistrat la nr. 44.589 din 21.03.2023;

-raportul de informare si consultare a publicului in etapa elaborarii
propunerilor pentru Plan Urbanistic Zonal - Lucrdri in cadrul proiectului cu
denumirea "Cresterea mobilitatii urbane prin realizarea unui hub de transport si
autobaza prin reconfigurarea tramei stradale in zona de sud-est a municipiului
Buzau” in intravilanul municipiului Buzdu, Soseaua Buzau-Braila, NC 72695, NC
72696, NC 67094, inregistrat la nr. 213.108 din 06.12.2023,;

-avizul Arhitectului-sef, inregistrat la nr. 27.658 din 14.02.2024;

-avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local al municipiului Buzau
pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea domeniului public si privat al
municipiului;

-prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art. 7, alin. (13) din Legea nr. 52/2003, privind transparenta
decizionalad in administratia publica, republicatd;

-adresa nr. din 28.02.2024 a responsabilului cu societatea civila,
din cadrul Serviciului Relatii cu Publicul, Organizare Alegeri,

In temeiul art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. ¢), art. 139, alin. (3), lit. e)
coroborat cu art. 5, lit. cc), art. 196, alin. 1, lit. a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal Lucrdri in cadrul proiectului cu
denumirea "Cresterea mobilitétii urbane prin realizarea unui hub de transport si
autobaza prin reconfigurarea tramei stradale in zona de sud-est a municipiului
Buzau” in intravilanul municipiului Buzau, Soseaua Buzau-Braila, NC 72695, NC
72696, NC 67094”, conform anexei, care face parte din integrantd din prezenta
hotarare.



Art.2. Obiectivul Planului Urbanistic Zonal este zonificarea functionala si
organizarea arhitectural - urbanisticd a terenurilor din zona studiata si reglementata,
in suprafatd de 30.50 ha, organizarea si dimensionata retelei stradale, inclusiv
modul de acces pe lot, echiparea edilitard corespunzatoare zonificarilor propuse.

Art.3. Indicatori urbanistici obligatorii propusi prin Planul Urbanistic Zonal:

-subzona G1 a constructiilor si amenajdrilor pentru gospodérie comunala
(edilitare, salubritate): POT maxim=50%, CUT maxim=1.8, Rh max=P+2E,
H. max.=12m;

-subzona ID3 ~ subzona unitati mici si mijlocii productive si servicii: POT
maxim = 60%, CUT maxim = 1.8, Rh max=P+2E, H. max. = 15m;

-subzona IS — constructii administrative, constructii comerciale, alte categorii
institutii publice sau servicii, constructii financiar-bancare; asistentd sociala;, POT
maxim = 50%, CUT maxim = 1.2 , Rh max=P+3E, H. max. = 15m;

-subzona ISr- subzona constructiilor comerciale (retail), constructii financiar-
bancare: POT maxim = 60%, CUT maxim = 3.5, Rh max=P+6E, H. max. = 25m;

-subzona T1a — subzona unitatilor de transport (autobaze). POT maxim =
50%, CUT maxim = 1.5, Rh max=P+2E, H. max. =15 m;

-subzona V5- culoare de protectie fatd de infrastructuré- conform avize
specifice;

-subzona C1- subzona cailor de comunicatii pietonale - conform avize
specifice;

-subzona C2 - subzona cdilor de comunicatii rutierd - conform avize
specifice.

Art.4. Accesele auto si pietonale pe terenurile generatoare Planului
Urbanistic Zonal se realizeaza din Soseaua Brailei (DN 2B) prin amenajarea unui
sens giratoriu, conform studiului de circulatie Tnsusit de proiectant si verificatorul
proiectului. De asemenea, se propune amenajarea unei circulatii pietonale si velo
pe partea de nord a DN 2B.

Art5. Suprafetele de teren proprietate privatd afectate de circulatie,
infrastructura tehnico-edilitard, spatii verzi, vor fi determinate cu exactitate la
urmétoarele faze de proiectare, prin efectuarea de ridicéari topografice actualizate la
momentul declardrii utilitatii publice.

Art.6. Trecerea in proprietatea publicd a Municipiului Buzau a suprafetelor
de teren proprietate privatd afectate de realizarea tramei stradale, infrastructurii
tehnico-edilitare, a dotérilor de interes public si a spatiilor verzi, se va face cu
respectarea Legii 33/1994, republicatd, privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publicd, cu modificarile si completérile ulterioare, a Legii nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesard realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si a Hotdrarii Guvernului nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publicd, necesard realizérii unor obiective de interes national, judetean si
local, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.7. Eliberarea autorizatiei de construire si materializarea documentatiei de
urbanism se va face dupd prezentarea documentatiei tehnice (DTAC),
documentatie care va respecta toate acordurilor gi avizele prevézute in certificatul
de urbanism nr. 342 din 28.06.2023, inclusiv avizul Directiei Judetene pentru
Culturd Buzdu nr. 68 din 16.11.2023, iar edificarea constructiilor se va face cu
respectarea intocmai a conditiilor impuse de toti avizatorii.



Art.8. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal prevazut in
prezenta hotarére este de 5 ani, cu respectarea dispozitiilor art. 56, alin. (5) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art.9. Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Arhitectului Sef, precum
si al celorlalte structuri organizatorice functionale din aparatul sau de specialitate cu
atributii specifice, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.10. Potrivit art. 243, alin.1, lit. e din Ordonanta de urgentid a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
prin grija secretarului general al municipiului, prezenta hotdrare va fi comunicat&
catre autoritatile, institutiile publice si persoanele interesate.

INITIATORUL PROIECTULUI
PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU
Qonstantin TOMA

AVIZAT PENTRU LEGALITATE .
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU
Eduard PISTOL

M



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- PRIMAR -

Nr. 71/CLM/23.02.2024

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Lucrari in cadrul proiectului cu denumirea "CRESTEREA MOBILITATII
URBANE PRIN REALIZAREA UNUI HUB DE TRANSPORT SI AUTOBAZA
PRIN RECONFIGURAREA TRAMEI STRADALE IN ZONA DE SUD-EST A
MUNICIPIULUI BUZAU”

Mobilitatea urbana durabila reprezintd una dintre provocarile principale
cu care se confruntéd orasele, iar transportul rutier se numara printre
principalele cauze ale poludrii atmosferice si ale emisiilor de gaze cu efect de
sera in zonele urbane.

Prin mobilitate urband se intelege usurinta cu care oamenii se pot
deplasa intre destinatii din zonele urbane cu ajutorul retelei si al serviciilor de
transport disponibile. Existd numerosi factori care afecteaza modelele de
mobilitate urbana, printre care disponibilitatea transportului public, utilizarea
autovehiculelor si economia locala.

Avand in vedere ca Uniunea Europeana promoveaza mobilitatea
urbana, aceasta presupune dezvoltarea unor strategii care sa stimuleze
trecerea la moduri de transport mai curate si mai durabile, precum mersul pe
jos, mersul cu bicicleta, transportul public si noi modele de detinere si de
utilizare a autovehiculelor.

Scopul final al aprobarii acestui Plan Urbanistic Zonal este zonificarea
functionald si organizarea arhitectural-urbanisticd a terenurilor din zona
reglementata, organizarea si dimensionarea retelei stradale, inclusiv modul
de acces pe lot, echiparea edilitara corespunzatoare zonificarilor propuse.

In sensul celor de mai sus, a fost elaborat acest proiect de hotarare
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal, cu propunerea de a fi adoptat in
forma prezentata.

in altd ordine de idei, arat ca Municipiul Buzau, in parteneriat cu
Agentia de Dezvoltare Regionala Sud-Est, a depus o aplicatie de finantare in
cadrul Programului Operational Asistenta Tehnica 2014-2020, prin
intermediul careia se finanteaza elaborarea documentatiei tehnice aferente
proiectului acestui proiect, respectiv “CRESTEREA MOBILITATII URBANE
PRIN REALIZAREA UNUI HUB DE TRANSPORT SI AUTOBAZA’ in
Municipiul Buzau, Tn cadrul proiectului Sprijin la nivelul Regiunii Sud-Est
pentru pregatirea de proiecte finantate din perioada de programare 2021-
2027 pe domeniile: mobilitate urbana, regenerare urbana Componenta 1 -
Apel: POAT/868/1/1/1/ Asistenta orizontalda pentru beneficiarii FESI si
specifica pentru beneficiarii POAT, POIM si POC, inclusiv instruire pentru
acestia si pentru potentialii beneficiari FESI.



Avand in vedere finalizarea contractului de finantare si necesitatea
transmiterii raportului final pe data de 29 februarie 2024, este necesara, de
urgenta, aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru proiectul mentionat.

Mai mult decat atat, cererea de finantare pentru lucrarile aferente
obiectivului de investiti va fi depusd de Municipiul Buzdu in cadrul
Obiectivului de politica 2 - O Europa mai verde, rezilienta, cu emisii reduse
de carbon, care se indreapta catre o economie cu zero emisii de dioxid de
carbon, prin promovarea tranzitiei catre o energie curatd si echitabila, a
investitillor verzi si albastre, a economiei circulare, a atenuérii schimbarilor
climatice si a adaptarii la acestea, a prevenirii i gestionarii riscurilor, precum
si a unei mobilitati urbane durabile, Prioritatea 3 - O regiune cu emisii de
carbon reduse, Obiectiv Specific 2.8 - Promovarea mobilitatii urbane
multimodale sustenabile, ca parte a tranzitiei catre o economie cu zero emisii
de dioxid de carbon, Actiunea 3.1 Reducerea emisiilor de carbon in zona
urband prin investiti pentru dezvoltarea infrastructurii urbane curate
(infrastructuri de transport, ciclism, material rulant, combustibili alternativi,
culoare de mobilitate), bazate pe planurile de mobilitate urbana durabila.

La depunerea cererii de finantare toate documentele tehnico-
economice, inclusiv Planul Urbanistic Zonal, sunt obligatorii.

in consecinta, consider ca sunt indeplinite cerintele art. 7, alin. 13 din
Legea nr. 52/2003, privind transparenta decizionala in administratia publica,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, in sensul ca este
justificatd reducerea termenului in care se pot primi in scris propuneri,
sugestii sau opinii cu privire la acest proiect de hotarare supus dezbaterii
publice.

PRIMAR,
Constantin Toma




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- Directia Arhitectului Sef-

N 29924,/ 23,02, D24

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
LUCRARI IN CADRUL PROIECTULUI CU DENUMIREA "CRES$STEREA
MOBILITATII URBANE PRIN REALIZAREA UNUI HUB DE TRANSPORT Sl
AUTOBAZA PRIN RECONFIGURAREA TRAMEI STRADALE IN ZONA DE SUD-
EST A MUNICIPIULUI BUZAU”

S.C. URBAN SCOPE S.R.L Bucuresti cu sediul in BUCURESTI, CUBE
OFFICE Building, Calea Floreasca, sector 1, nr. 169X, et4, in calitate de
proiectant, a intocmit documentatia urbanistica Planului Urbanistic Zonal -
LUCRARI N CADRUL PROIECTULUI CU DENUMIREA "CRESTEREA
MOBILlTATII URBANE PRIN REALIZAREA UNUI HUB DE TRANSPORT Sl
AUTOBAZA PRIN RECONFIGURAREA TRAMEI STRADALE N ZONA DE SUD-
EST A MUNICIPIULUI BUZAU”, care face obiectul cererii nr.34473/21.02.2024
pentru promovare in Consiliul Local, documentatie asumata de specialistii RUR din
cadrul societatii (urb. Ana-Maria Negru, urb. Anca Elena Cuculici).

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal este zonificarea functionala si
organizarea  arhitectural - urbanistica a terenurilor din zona reglementata,
organizarea si dimensionarea retelei stradale, inclusiv modul de acces pe lot,
echiparea edilitara corespunzatoare zonificarilor propuse.

Pe parcursul intocmirii documentatiei si in concordanta cu clarificarile
solicitate de catre ADR SE pentru proiectul depus “Cresterea mobllltatn urbane prin
realizarea unui hub de transport si autobaza’, denumlrealscopul documentat|e|
urbanistice a fost rectificat din ” Reconﬂgurarea tramei stradale in zona de Sud- Est
a mun. Buzdu in vederea cresterii mobilitatii urbane prin realizarea unu: hub de
transport si autobazd, respectiv a unei zone de institutii publice / servicil" stabilita
initial in "Lucrari in cadrul pro:ectu!ur cu denumirea ”Cresterea mobilitatii urbane prin
realizarea unui hub de transport si autobaza prin reconffgurarea tramei stradale in
zona de sud-est a municipiului Buzau'.

Documentatia PUZ prezentata a fost generaté de urmatoarele suprafete de
teren aflate in domeniul public al UAT municipiul Buzau, situate in intravilanul
municipiului Buzau, tarlaua 37, parcela 682:

e NC 67094 categorie de folosinta - drum, in suprafata masurata
S=14163mp si acte S=45605mp,

o NC 72695 categorie de folosinta arabil, in suprafata de 21872 mp,

e NC 72696, categorie de folosinta arabil, in suprafata de 98782 mp.

fn cadrul zonei studiate si reglementate, in suprafatd de 30.50 ha, sunt
urmatoarele reglementéri functionale propuse prin P.U.Z:

« ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA - subzona G1 constructiilor si
amenajarilor pentru gospodarie comunala (edilitare, salubritate);

«ZONA ID - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE S| DEPOZITARE-Subzona
ID3 — subzona unitati mici si mlj|OCII productive si servicii;

.ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES
GENERAL cu Subzonele: IS — constructii administrative, constructii comerciale; alte



categorii institutii publice sau servicii, constructii financiar-bancare; asistenta sociala
si ISr- subzone constructiilor comerciale (retail),constructii financiar bancare;

+ZONA T — ZONA TRANSPORTURILOR -Subzona T1a - subzona unitatilor
de transport (autobaze);

«ZONA SPATIILOR VERZI-Subzona V5- culoare de protectie fata de
infrastructura,;

«C — ZONA CAILOR DE COMUNICATIE cu subzonele C1 -subzona cailor
de comunicatii pietonale si C2 - subzona cdilor de comunicatii rutiera.

Indicatori urbanistici obligatorii propusi prin P.U.Z.

-subzona G1 constructilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala
(edilitare, salubritate): POT maxim = 50%, CUT maxim = 1.8, Rh max=P+2E, H.
max. =12 m;

-subzona ID3 — subzona unitati mici si mijlocii productive si servicii: POT maxim
= 60%, CUT maxim = 1.8, Rh max=P+2E, H. max. = 15m;

-subzona IS — constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii
institutii publice sau servicii, constructii financiar-bancare; asistenta sociala; POT
maxim = 50%, CUT maxim = 1.2 , Rh max=P+3E, H. max. = 15m;

-subzona ISr- subzone constructiilor comerciale (retail),constructii financiar
bancare: POT maxim = 60%, CUT maxim = 3.5, Rh max=P+6E, H. max. = 25m;

-subzona T1a — subzona unitatilor de transport (autobaze): POT maxim = 50%,
CUT maxim = 1.5, Rh max=P+2E, H. max. =15 m;

-subzona V5- culoare de protective fata de infrastructura- conform avize
specifice;

-subzona C1 -subzona cailor de comunicatii pietonale - conform avize specifice;

-subzona C2 - subzona cailor de comunicatii rutiera - conform avize specifice;

In toate incintele se vor asigura spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de
protectie cu respectarea HCL nr.115/2021 pentru aprobarea Regulamentului local
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare si stabilirea suprafetelor
minime de spatii verzi si plantate pentru constructii si amenajari autorizate pe
teritoriul municipiului Buzau, raportate la functiunea cladirii propuse.

Avand in vedere ca o parcela de teren din zona reglementata (NC 72695)
va fi deservita de ISU Buzau, documentatia contine avizul ISU
nr.1117690/06.12.2023.

Zona de studiu este afectata de retea electrica de inalta si medie tensiune
iar la construirea obiectivelor propuse se vor respecta zonele de protectie, conform
avizelor nr.353956/16.11.2023 si 3030230815974/23.08.2023 (inclusiv planse
aferente).

Accesele auto si pietonale pe terenurile generatoare PUZ (NC 72695, NC
72696) se realizeaza din Soseaua Brailei (DN 2B) prin amenajarea unui sens
giratoriu conform studiul de circulatie Tnsusit de proiectant si verificatorul proiectului.
De asemenea se propune amenajarea unei circulatii pietonale si velo pe partea de
nord a DN 2B. Conform Raportului de informare si consultare a publicului nr.
213108 din 06.12.2023 documentatia prezentatd nu reglementeazad in totalitate
proprietétile situate la sud de terenurile generatoare PUZ, iar studiul de circulatie nu
prezinta solutii cu privire la accesul rutier si pietonal pentru aceste proprietati in
relatie cu Soseaua Briilei.

Suprafetele de teren proprietate privata afectate de circulatii, infrastructura
tehnico-edilitare si spatii verzi, pentru restul proprietatilor din zona reglementata,
vor fi determinate cu exactitate, la urmatoarele faze de proiectare, in concordanta
cu ridicari topografice actualizate/efectuate la momentul declararii utilitatii publice.

Se vor asigura locuri de parcare in incind pentru activitatile desfasurate,
conform legislatiei Tn vigoare ( HG 525/96 si H.C.L. nr. 115/29.06.2022). Astfel,
numarul locurilor de parcare propuse pe terenul cu NC72696 (cu reglementarea
T1a, subzona unitatilor de transport (autobaze)) este de 60 pentru autoturisme, 4
pentru microbuze si 193 pentru autobuze.



Eliberarea autorizatiei de construire si materializarea documentatiei de
urbanism se va face dupa prezentarea documentatiei tehnice (DTAC),
documentatie care va respecta toate acordurile si avizele prevazute in certificatul
de urbanism nr.342/28.06.2023, inclusiv avizul Directiei Judetene pentru Cultura
Buz&u nr.68 din 16.11.2023, iar edificarea constructiilor se va face cu respectarea
intocmai a conditiilor impuse de toti avizatorii.

Documentatia de urbanism are emis avizul de oportunitate nr.06 din
31.05.2023 si a fost supusa analizei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului
si Urbanism a Municipiului Buzau la data de 31.05.2023 unde a primit aviz
favorabil (Aviz nr.07).

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, propunem
analiza, dezbaterea si adoptarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Buzau
privind Planul Urbanistic Zonal prezentat.

Arhitect Sef,
Arh. Raluca Elena Bobescu Intocmit,
Ing. Cristina Stoicescu
P

runse



MUNICIPIUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BUZAU
COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITOIRIULUI
SI URBANISM A MUNICIPIULUI BUZAU

AVIZ nr.07 din 31.05.2023
privind lucrarea Aviz oportunitate

DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea proiectului: PUZ —" RECONFIGURAREA TRAMEI STRADALE IN ZONA DE SUD-EST A
MUN. BUZAU iN VEDEREA CRESTERII MOBILITATII URBANE PRIN REALIZAREA UNUI HUB DE
TRANSPORT SI AUTOBAZA, RESPECTIV A UNEI ZONE DE INSTITUTII PUBLIGE / SERVICII"

Nr-Protact:-data- elaborarii: o smmmravmmanimssis s o vt s mimes s mm s sy e iae sHv F s
Proiectant: - S.C. URBAN SCOPE S.R.L
Beneficiar: UAT municipiul Buzau

OBIECTUL DOCUMENTATIEI

(scurta prezentare a documentatiei si eventual a variantelor propuse, in raport cu prevederile documentatiei de amenajare
a teritoriului si urbanism aprobate)

- Obiectivul Planului Urbanistic Zonal este zonificarea functionala si organizarea arhitectural -
urbanistica a terenurilor din zona reglementata, organizarea si dimensionata retelei stradale, inclusiv
modul de acces pe lot, echiparea edilitara corespunzatoare zonificarilor propuse.

Ca urmare a anelizei documentatiei in sedintele din data de 17.05.2023 si 31.05.2023 a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoiriului si Urbanism a Municipiului Buz&u, constituita in baza Hotararii
nr. 6/2021 a Consiliului Local Municipal Buzau a rezultat votul prezentat:

voturi pentru : 6
voturi impotriva:0
abtineri :

Se acorda;
AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia urbanistica PUZ —” RECONFIGURAREA TRAME!I STRADALE N
ZONA DE SUD-EST A MUN. BUZAU IN VEDEREA CRESTERII MOBILITATII URBANE PRIN
REALIZAREA UNUI HUB DE TRANSPORT SI AUTOBAZA, RESPECTIV A UNEI ZONE DE
INSTITUTH PUBLICE / SERVICII®

F&r3 conditii/ cu urmatoarele conditii: (*) .................... i R

Fata de acestea se regomandd aprobarea documentatiei de catre Consiliului Local Municipai

PRESEDINTE
/ *V-
<, SECE};TAR,

Vi
D

Buzau.

/

e

Opinii separate(*”) :...\. B Lt — T
.............................. DAy
(*) se vor mentiona conditiile impuse de membli
(**) se vor consemna nominal opiniile diferiie,

iei Eer@i‘ vize nefavorabile se vor preciza motivele respingerii.
alg 51.58)



SERVICIUL DE URBANISM Sl APROB ,
DEZVOLTARE URBANA PRIMAR
Nr. 123035 din 18.07.2023 Constantin Toima

REFERAT)

Avand in vedere ca in cuprinsul certificatului de urban] ,sm m‘ §4 2/28.06.2023, comun pentru
fntocmirea documentatiei de urbanism PUZ si documentatiei tehmce pentru autorizarea executari
lucrérilor de constructii (DTAC), s-a trecut gresnt scopul de " Reconfigurarea tramei stradale in
zona de Sud-Est a Municipiului Buzdu in vederea cresterii mobilitdtii urbane prin realizarea unui
hub de transport si autobazd, respectiv a unei zone de :nstltutu publlce / servicii” corect fiind "Lucrari
in cadrul prmectulul cu denumirea "Cresterea moblhtapl urbane prin realizarea unui hub de
transport si autobaza”, prin reconfagurarea tramei stradale in zona de Sud-Est a mun. Buzau". De
asemenea, s-a omis solicitarea de "[X] Verificarea proiectelor de cétre verificatori de proiecte
atestati potrivit Legii nr. 10/1 995(republucata) privind calitatea in constructii, cu modificarile
ulterioare (DTAC)".

Precizdm ca acest3 reciificare a denumirii se impune conform clarificarilor solicitate de
catre ADR SE, urmare analizei proiectului “Cresterea mobilitatii urbane prin realizarea unui hub
de transport si autobazd” si precizérilor din nota interna nr. 118695/10.07.2023a Serviciul
Elaborare, Dezvoltare Si Implementare Proiecte , avand la baza inclusiv Nota justificativa data
in acest sens precum si HCL nr.3/2021.

Aceastd rectificare vizeaza toate operatiunile administrative anterioare: certificat de
urbanism nr.121/15.03.2023, raportul informarii publice, aviz oportunitate nr. 06 din 31.05.2023.

Luand in considerare cele de mai sus, va rog sa aprobati rectificarea inscrisurilor
enumerate in vederea indreptarii erorii materiale constatate.

Arhitect sef,
Arh. Raluca Elena Bobescu

.!1'-5?23,.1‘,’;_ e VI Intocmit,

Ing. Cristina Stoicescu
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Ca urmare a cererii adresata de S.C. URBAN SCOPE S.R.L Bucuresti cu sedéiul in fdosexn/
BUCURESTI, CUBE OFFICE Building, Calea Floreasca, sector 1, nr. 169X, et.4, pentru 07?}5”'

UAT municipiul Buzau, inregistratd la nr. 62694/19.04.2023, in baza Certificatului de
Urbanism nr.121/15.03.2023 si in conformitate cu prevederile art. 32 din Legea nr.
350/2001(actualizata) privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 06 din 31.05.2023

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru RECONFIGURAREA
TRAMEI STRADALE IN ZONA DE SUD-EST A MUN. BUZAU IN VEDEREA CRESTERII
MOBILITATII URBANE PRIN REALIZAREA UNUI HUB DE TRANSPORT §I
AUTOBAZA, RESPECTIV A UNEI ZONE DE INSTITUTII PUBLICE / SERVICII“ generat
de terenul NC 67094 , categorie de folosinta -drum, in suprafatd masurata S=14163mp si
acte S=45605mp, NC 72695 categorie de folosinta arabil, in suprafata de 21872 mp si NC
72696, categorie de folosinta arabil, in suprafata de 98782 mp situate in intravilanul
municipiului Buzau, tarlaua 37, parcela: 682 cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. in suprafata de 30.50 ha, se
afla conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 235/2009 si prelungit prin H.C.L. nr.
255/2019, in U.T.R. 27 si UTR 18, avand urmatoarele vecinatati:

*La nord: NC 71555, NC 71539, NC 71549;
sLaest: NC 72121, NC 71540;
*La sud: NC 66369;
*La vest: NC 67102, NC 61704, NC 7663/3, NC 52456, NC 52453, NC 7657/2,
NC 7654/1, NC 7659/2, NC 52535, NC 52534, NC 71649, NC 71552,
NC 56461, NC 51745.
2. Categoriile functionale ale dezvoltarii i eventuale servituti

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal este zonificarea functionala si organizarea
arhitectural - urbanistica a terenurilor din zona reglementata, organizarea si dimensionata

retelei stradale, inclusiv modul de acces pe lot , echiparea edilitara corespunzatoare
zonificarilor propuse.

Zone functionale conform P.U.G. Buzau in teritoriul delimitat:

+ GC - ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA;
+ ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE S| DEPOZITARE
-Subzona ID - zona unitati industriale si depozite
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-Subzona ID1 ~ zona unitdtilor industriale si depozitare in care se va elabora
P.U.Z

«ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICI! DE INTERES GENERAL
-Subzona IS - constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii
institutii publice sau servicii, constructii financiar-bancare; asistenta social;

+ZONA VERDE, PERDELE DE PROTECTIE
-Subzona SV - amenajare spatii verzi, scuaruri,

«C — ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE S| CONSTRUCTII AFERENTE
-Subzona céi de comunicatie rutiera.

Zone functionale propuse prin P.U.Z. in_teritoriul delimitat: Se vor prelua
functiunile propuse in PUG preliminar:

« ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
- subzona G1 constructiilor si amenajarilor pentru gospadarie comunala
(edilitare, salubrite)
+ZONA ID - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE S! DEPOZITARE
-Subzona ID3 - subzona unitati mici si mijlocii productive si servicii
«ZONA PENTRU INSTITUTI! PUBLICE $I SERVICII DE INTERES GENERAL
-Subzona IS — constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii
institutii publice sau servicil, constructii financiar-bancare; asistenté sociala,
-Subzona 1Sr- subzone constructiilor comerciale (retail),constructii financiar
bancare
+ZONA T — ZONA TRANSPORTURILOR
-Subzona T1a - subzona unitatilor de transport (autobaze)
+ZONA SPATIILOR VERZI
-Subzona V5- culuare de protective fata de infrastructura
+C — ZONA CAILOR DE COMUNICATIE
-Subzona C1 -subzona cailor de comunicatii pietonale
-Subzona C2 - subzona cailor de comunicatii rutiera

3. Indicatori urbanistici obligatorii propugi prin P.U.Z.

- subzona G1 constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala (edilitare,
salubrite): POT maxim = 50%, CUT maxim = 1.8, Rh max=P+2E, H. max. =12 m

-Subzona ID3 - subzona unitati mici si mijlocii productive si servicii: POT maxim =
60%, CUT maxim = 1.8, Rh max=P+2E, H. max. = 15m

-Subzona IS — constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii  institutii
publice sau servicii, constructii financiar-bancare; asistenta sociala; POT maxim = 50%,
CUT maxim = 1.2, Rh max=P+3E, H. max. = 15m

-Subzona ISr- subzone constructilor comerciale (retail),constructii financiar  bancare:
POT maxim = 60%, CUT maxim = 3.5, Rh max=P+6E, H. max. =25m

-Subzona T1a — subzona unitatilor de transport (autobaze): POT maxim = 60%, CUT
maxim = 1.5, Rh max=P+2E, H. max. = 156 m

-Subzona V5- culoare de protective fata de infrastructura- conform avize specifice
-Subzona C1 -subzona cailor de comunicatii pietonale - conform avize specifice
-Subzona C2 - subzona cailor de comunicatii rutierd - conform avize specifice

NOTA: In toate incinte se vor asigura spatii verzi si plantate cu rol decorativ si
de protectie cu respectarea HCL nr.115/2021 pentru aprobarea Regulamentului
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local privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare si stabilirea
suprafetelor minime de spatii verzi si plantate pentru constructii si amenajari
autorizate pe teritoriul municipiului Buzau, raportate la functiunea cladirii propuse

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,

utilitatilor

Accesul auto si pietonal in zona studiatd precum si dimensionarea strazilor - in
conformitate cu legislatia in vigoare si propunerea din PUG preliminar. La stabilirea
acecelor auto si pietonale pe parceld se va respecta anexa 4 la HG 525/1996.

Suprafetele de teren proprietate privata afectate de circulatii, infrastructura tehnico-
edilitare, spatii verzi vor fi determinate cu exactitate, la urmétoarele faze de proiectare,
prin efectuarea de ridicari topografice actualizate la momentul declararii utilitatii publice.

Echipare edilitara, utilitati - se va realiza prin racordarea la retelele ce se vor
extinde in zona, cu respectarea prevederilor cuprinse in avizele furnizorilor.

Stationarea autovehiculelor proprietate privatd se va admite in interiorul parcelei,
deci in afara circulatiei publice. Numarul locurilor de parcare vor fi stabilite cu respectarea
HCL nr.115/2021 pentru aprobarea Regulamentului local privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare si stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si plantate
pentru constructii si amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Buzau, raportate la
functiunea cladirii propuse.

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor — cu respectarea reglementarii
tehnice "Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”
indicativ:G.M.-007-2000, coroborat cu conditionarile din avizele solicitate.

Zona de studiu este afectata de retea electrica de inalta si medie tensiune. Se vor

respecta zonele de protectie la reteaua electica, CFR, DN2B, ANIF.

Gestionarea deseurilor — conform legislatiei in vigoare.

Se va tine cont de prevederile Ordinului nr.119/04.02.2014 pentru aprobarea normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

La promovarea documentatiei se C@ prezenta  Planul de actiune pentru
implementarea investitiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal.

5. Capacitatile de transport admise

Pentru rezolvarea capacitdtii de transport, strazile existente vor fi conectate cu
strazile propuse in PUG preliminar, respectandu-se de asemenea si profilele propuse. Se
poate amenaja un sens giratoriu care sa rezolve fluidizarea circulatiei si accesul la
investitiile dezvoltate in zona.

Propunerile vor fi reglementate juridic corespunzator, in conformitate cu Ordonanta
nr. 43/1997 (actualizata) privind regimul drumurilor in vederea eliminérii blocajelor, in baza
unui Studiu de circulatie auto si pietonal intocmit de persoana autorizata, verificat de
verificator atestat, insusit de catre ISU.

La toate incintele se vor asigura obligatoriu accese carosabile pentru masinile de
pompieri, salubritate, salvare si alte autovehicule ce deservesc zona, si vor fi dimensionate
conform normativelor in vigoare.

6. Acorduri/ avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale
pentru P.U.Z.

Serviciul politiei rutiere Buzdu, Administratorul drumului — Serviciul de Gospodarie
Urban& si Protectia Mediului — Priméria Buzdu, Studiu de circulatie auto si pietonal,
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intocmit de persoand autorizatd, Punctul de vedere/actul adminstrativ al autoritatii
competente pentru protectia mediului (copie), avizele ANIF, CNAIR, TRANSBUZ, CFR,
ISU.

Avand in vedere ca o parcela de teren din zona reglementata va fi deservita de ISU

Buzau, studiul de circulatie, plansa de reglementari urbanistice si regulamentul PUZ
propus va fi insusite de aceasta institutie.

Se vor obtine urmatoarele avize si acorduri privind utilititile urbane si
infrastructura: alimentare cu apé, canalizare, alimentare cu energie electricd, gaze
naturale, telefonizare, salubritate, sdnatatea populatiei.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de
informare si consultare a publicului

Cu respectarea prevederilor Ordinului nr.2701/30.dec.2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, H.C.L. 66/2011 - privind aprobarea
Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism.

Reglementérile urbanistice aprobate prin P.U.Z. (retrageri si distante obligatorii la
amplasarea constructiei fatd de proprietatile vecine) se vor determina prin respectarea
strictd a Codului Civil (republicat), a Ordinului nr. 119/2014, emis de Ministerul S&natatii, a
conditiilor impuse de Ordonanta nr.43/1997 (actualizata) privind regimul drumurilor precum
si aliniamentul constructiilor invecinate.

Documentatia de urbanism va fi semnatd de persoana cu drept de semnétura
R.U.R., achitandu-se si taxa pentru exercitare drept de semnéturd R.U.R. de 400 euro, In
lei la cursul zilei.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pana la promovarea in consiliul
local a documentatiei de urbanism PUZ.

Achitat taxa - scutit

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data deb‘(?@(;@ -9@2.?_9 .

Arhitect — Sef,
Arh. Raluca Elena Bobescu

QJ&&W N

intocmit,

Ing. Sto@{; Cristina
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MUNICIPIULUI BUZAU IN VEDEREA CRESTERHA ‘URBANE
PRIN REALIZAREA UNUI HUB DE TRANSPORT JBAZA, RESPECTIV
A UNEI ZONE DE INSTITUTII PUBLICE/SERVICII Anhiect 8/
U.A.T. MUNICIPIUL BUZAU s Keluga E1e
o 11) Y o TN I /504’%‘/
Ca urmare a Cereri adresate de™ py ! \icoprimar IONUT SORIN APOSTU G
cu domiciliul/sediul? in judetul BUZAU municipiul/orasul/cemuna BUZAU '
satul -  sectorul - cod postal 120191  str. PIATA DACIEI nr. 1

bl. - sc. - et - ap. - telefon 0238.710.562 e-mail: -
inregistraté lanr. 104703 din 20.06.2023
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Buzau, municipiul Buzau,
cod postal - str SOSEAUA BRAILEI TR2_2, SOSEAUA BRAILEI TR2_1, SOSEAUA
' BUZAU-BRAILA (D.N. 2B) - T.37 P.682
bl. - et - ap. - sau identificat prin™ plan de incadrare in  zona si plan de situatie
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. :

faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotararea Consiliului Local nr. 235/ 2009 255/ 2019

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
SITUARE IMOBIL: [X] Intravilan [X] Extravilan
NATURA PROPRIETATII :  [X] Teren - domeniul public al Mun. Buziu conf. H.G. 186/2023
[ ] Constructii
SERVITUTE IMOBIL : [ ] Drept preemtiune [ ] Zona de utilitate publica
REGIM SPECIAL IMOBIL: [ 1 Monument istoric [ 1 Zona prot. mon. ist.

2. REGIMUL ECONOMIC

FOLOSINTA ACTUALA: drum, S. acte = 45605mp, S. masurati = 141 63mp, NC 67094 CF 67094
teren arabil, Suprafata = 21872mp, NC 72695 CF 72695
teren arabil, Suprafata = 98782mp, NC 72696 CF 72696

DESTINATIA TERENULUI —stabilita prin D.U.A.T. : CONF. U.T.R. NR. 27 $i 18

ID - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE S| DEPOZITARE

Subzona ID1 - zona unitétilor industriale si depozitare in care se va elabora P.U.Z. cu

functiunea principala 1.D. si complementari 1.S.

C - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE S| CONSTRUCTII AFERENTE

Subzona - cii de comunicatie rutieré

REGLEMENTARI FISCALE: centrale - Legea nr. 571/2003: locale - H.C.L.M. nr. 303/2022

PREVEDERI H.C.L.M. — asupra zonei:

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului.



3. REGIMUL TEHNIC:

Obligatii/constrangeri de natura urbanistica ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:

Tn conformitate cu prevederile Panului Urbanistic General al municipiului Buzau, faza reactualizata,
aprobat prin H.C.L. nr.235/2009 si prelungit prin H.C.L. nr.256/2018, imobilele cu numerele cadastrale
72695 si 72696, in suprafatd totald de 120654mp, sunt situate in U.T.R. nr. 27, subzona unitatilor
industriale si depozitare in care se va elabora P.U.Z. cu functiunea principald 1.D. si complementara |.S.
(ID1).

Potrivit art. 32, alin. (1), litera ¢) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului se
solicita elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal, aprobat prin Hotarare a Consiliului Local Buzau, numai in
baza unui aviz de oportunitate.

La elaborarea P.U.Z.-ului se va respecta metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal — Indicativ GM — 010 - 2000 si toate procedurile specifice Ordinului nr. 2.701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, iar acesta va cuprinde piese scrise si
piese desenate, inclusiv plansa ajutatoare cu posibilitati de mobilare urbanistica.
~ Documentatia de Plan Urbanistic Zonal va fi intocmita de specialisti atestati cu drept de semnatura
pentru documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism, si va fi depusa la Primaria municipiului
Buzau in 3 exemplare color {(din care 2 exemplare in original) $i 3 in format electronic (CD cu
documentatia completa in format .pdf si .dwg + CU, raport informare publica, avize, chitante plata taxe).

Asigurare acces auto, pietonal in zona reglementata. in incintele suprafeteleor generatoare PUZ se
vor strabili parcajelor aferente si suprafetelor minime de spatii verzi gi plantate, raportate la functiunea
propusé - cu respectarea H.C.L. nr.115/29.06.2022 si Avizulului de oportunitate nr.06 din 31.05.2023
(dimensionarea strazilor - in conformitate cu legislatia in vigoare si propunerea din PUG preliminar). '

Reglementarile urbanistice aprobate prin P.U.Z., vor fi respectate la intocmirea documentatiei pentru
obtinerea Autorizatiei de Construire, inclusiv cu respectarea Regulamentul local privind identitatea
cromatica a cladirilor din municipiul Buzéu, conform HCL nr.92 /2023

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu in scopul declarat*4) pentrufintrucat.

AUTORIZARE - RECONFIGURAREA TRAMEI STRADALE IN ZONA SUD-EST A
MUNICIPIULUI BUZAU iN VEDEREA CRESTERH MOBILITATII URBANE PRIN
REALIZAREA UNUI HUB DE TRANSPORT §i AUTOBAZA, RESPECTIV A UNE|I ZONE DE
INSTITUTII PUBLICE/SERVICII, NUMAI DUPA ELABORARE $| APROBARE N CONSILIUL
LOCAL A UNUI PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentaliei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construddii - de construire/de desfiinjare - solicitantu! se va adresa
autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU , str. Democratiei nr. 11

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi private asupra mec{\ .
modificats prin Directiva Cansillului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului $ Parlamenlului European 2003/36/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri gi programe Tn legéturé cu mediul i modificarea, cu privira la participarea publiculul si accesul la justilie, a Directivei
86/337/CEE i a Directivei 86/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantulul cbligatia de a contacta autoritatea teritorialél de
mediu pentru ca aceasta s analizeze §i s¥ decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investiliei publice/private in lista proiectelor
supuse evalugrii impactului asupra mediului.

n aplicarea prevederilor Directivei Consiliulul 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii la autoritalea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordulul de mediu, autoritatea competents pentru protectia mediului
slabileste mecanismu! asiguriril consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului gi al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste condilii

Dup# primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la auloritatea competentd pentru protectia
mediului Th vederea evaluaril iniliale a investitiel §i stabllirii necesitalii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evatudrii
inijjale a investiiei se va emite actul administrativ al aulorits{ii competente pentru protectia mediului.

In situalia In care autoritatea competents pentru protectia mediului stabilegle necesitatea evaluarii efectelor investiliei asupra mediului,
solicitantul are obligalia de a notifica acest fapt autoritatii administraiei publice competente cu privire la men{inerea cererii pentru autorizarea
execulanii lucrérilor de construcii.

in situatia Tn care, dups emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derul3rii procedurii de evaluare a efectelor investifiei asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a nolifica acest fapt autoritstii administraliei publice
competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insotitd de urmatoarele documente
(notate cu [x]);
a) [X] certificatul de urbanism;
b) [X] dovada, in copie legalizata, a titlului asupra imobilului, teren ,sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel;
c¢) documentatia tehnica - D.T., dupé caz (2 exemplare originale) intocmita in conformitate cu precizarile din
Legea nr.50/1991, republicata, privind autorizarea lucrarilor de constructii, art7, alin(2)

[X]D.T.A.C. [X]D.T.O.E. [1D.T.AD.
NOTA: Partea de arhitectura va fi proiectata si semnata de arhitect/conductor arhitect, dupa caz, cu
respectarea conditiilor impuse de H.G. 932/2010-Norme metodologice de aplicare a Legii nr.184/2001 privind
organizarea si exercitarea profesiei de arhitect
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura: nominalizare avize nr.20 /2023:

[X] alimentare cu apa (COMPANIA DE APA) (P.U.Z +D.T.A.C.)(=>

[X] canalizare (COMPANIA DE APA) w.+D.T.A.C§D

[X] gaze naturale (DISTRIGAZ SA) (P.UZ+D.TAC.).C <" .

[X] alimentare cu energie electricd (ELECTRICA S.A.) (P. .Z.+D.T.A.C.)'€:;{

[X] Aviz Transbuz (P.U.Z.+D.T.A.CJie=>

[X] salubritate( RER SUD) (DTAC)

d.2) avize si acorduri privind:

[X] securitatea la incendiu (1.S.U.) (D.T.A.C.); .

[X] sénatatea populatiei (D.S.P.) (P.U.Z.+D.TA.C) D

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale

acestora:

[X] Plan de situatie al imobilului, plansa pe suport topografic vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate

Imobiliara Buzau, cu respectarea precizarilor din anexa 1 la Legea nr.50/1991, republicata, privind autorizarea

lucrarilor de constructii (P.UZ +D.T.A.C.)( == :

[X] Aviz |.P.J. Buzau - Serviciul Politiei Rutiere (I;._U_.'_Z.+D.T.A.C.@ (aaﬂu,u g 2)

[X] Aviz CNAIR (P.U.Z.+D.T.A.C.); ;

[X] Acord ISU (pentru S&@ul de circulatie, plansa de reglementari urbanistice si regulamentul PUZ propus)
(P.U2)

[X] Aviz de oportunitateP0.Z > 06 / 31.09. 225

[X] Aviz Arhitect-sef (P.UZ) 2658/ j4.02. 22Y

[X] Aviz CFR(P.U.Z.+D. .A.C.@

[X] Aviz ANIF(P.U.2.); g

d.4) studii de specialitate: (un exemplar original) :

[X] Studiu geotehnic (P.U.Z.+D.T.A.C.); '

[X] Studiu circulatie :[X] Auto [X]Pietonal_intocmit de persoana autorizata si verificat de verificator atestat

(PLUZAD.T.A.C.)

[X] Studiu energetic (D.T.A.C.)- Legea nr.372/2005 actualizata

e)[X] punctul de vedg%actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului

(PLLZ+D.T.A.C); :

f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

[X] Taxe legale necesare emiterii autorizatiei de construire + Taxa O.A.R. (D.T.A.C.); M )

[X] Taxa R.U.R. in valoare de 400 EURO (P.U.Z) &~ Cu L ‘

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. s, R

PRIMAR,
Constantin Tory

SECRETAR GENERAL,
Eduard Pistol

%
ARHITECT SEF,

glh. Raluca Elena Bobescu
P

Achitat taxa de - scutit - & ,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de "@7 (%’ '5@ 25
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade....................... pandladatade ...................c..........

Dupa aceasté datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand
sa obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Constantin Toma Eduard Pistol
L.S. ARHITECT SEF,

Arh. Raluca Elena Bobescu

Data prelungirii valabilitagi: ....................

Achitat taxa de............ lei, conform Chitantei nr. ..........c.ocooo.... din........cceee
Transmis solicitantului ladatade ........................... direct/prin posta#

i

2 ex.



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUZAU | Nr.cerere | 22646

i
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buzau ] Ziua i 23 |
Luna 02 |
= ; Anul 2024 |
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod venf'care
PENTRU INFORMARE EC,E{) E[I
Carte Funciara Nr. 67094 Buz3u mm”"]l "ll] BEI I mm""[m

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Buzau, Sos Brailei, Jud. Buzau, SOSEAUA BRAILEI TR2 2

Nr. [Nr. cadastral Nr. W i .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 67094 Din acte: 45.605 [Teren neimprejmuit;

Masurata: 14.163 [DRUM DOMENIU PUBLIC

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

30994 7 08/05/2017
Act Administrativ nr. 40, din 23/02/2017 emis de PRIMARIA BUZAU; Act Normativ nr. 1348, din 27/12/2001
emis de GUVERNUL ROMANIEI;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEdomeniu public, dobandit prin Lege, Al
cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL BUZAU, CIF:4233874

134910/ 07/10/2019
Act Normativ nr. 1348, din 27/12/2001 emis de GUVERNUL ROMANIEI;

B2 |se noteaza justificarea inscrierii provizorii de sub Bll+1 Al
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale "
d il Pot Referinte
e garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 67094 Comuna/Oras/Municipiu: Buzau
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
67094 Din acte: 45.605
Masurata: DRUM DOMENIU PUBLIC
14.163

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

=

Date referitoare la teren

nr | Categorie [intra | Suprafata 9 . :
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum DA | Dinacte: - = - DRUM DOMENIU PUBLIC

45.605

Masurata:

14.163

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m) fnceput sfarsit = (m)
1 2 7.169 2 3 27.449

3 4 216.334 4 5 30.139

5 6 78.492 6 7 10.632

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

apay.ancol.ro Tarrriizr gzrsiunes 11



Carte Funciara Nr. 67094 Comuna/Oras/Municipiu: Buzdu

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m) fnceput sfarsit t= (m)
7 8 30.421 8 9 18.182
9 10 13.792 10 11 16.31
11 12 4.831 12 13 22.415
13 14 40.427 14 16 17.497
16 16 223.961 16 17 23.961
17 18 144.878 18 19 265.588
19 20 33.518 20 21 32.044
21 22 94.651 22 23 65.994
23 24 64.937 24 25 16.383
25 1 36.95
*t Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitéti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semndturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitati
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
23/02/2024, 09:26

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Nr.cerere | 22651 |

= Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUZAU |
% Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buzau ] Ziua 23 \
b= I Luna 02 i
- o | Anul 2024
M EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
BT L) PENTRU INFORMARE JhG G AT gae
AR

Carte Funciara Nr. 72695 Buzau

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Buzau, Soseaua BUZAU-BRAILA (D.N.2B)

Nr. [Nr. cadastral Nr. * i :
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 72695 21.872 Teren neimprejmuit;

Lotl

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

116681 /07/09/2021
Act Administrativ nr. 2025661, din 21/09/2021 emis de INSPECTORATUL DE JANDARMI JUDETEAN BUZAU ;
Se infiinteaza cartea funciara 72695 a imobilului cu numarul cadastral Al

Bl |72695 / UAT Buzdu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 57402 inscris in cartea funciara 57402;

40184 / 30/03/2023
Act Administrativ nr. 186, din 01/03/2023 emis de GUVERNUL ROMANIEI; Act Administrativ_nr. 45-367, din
24/03/2023 emis de UM 0838 BUZAU; Act Administrativ nr. 2142144, din 24/03/2023 emis de UM 0838

BUZAU;
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATEDomeniu public, dobandit prin Lege, Al

cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL BUZAU, CIF:4233874

C. Partea lll, SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 72695 Comuna/Oras/Municipiu: Buzau
Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
72695 21.872 Lot 1
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

d

I %

\_]7
&~ A
(_M_ F

L4747 ,;’

i

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata “ " .
ot | folosintd |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |NU/| 21.872 37 682 -

Lungime Segmente
1) Valorile iungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m}

1 2 30.942

2 3 104.75

3 4 314.115

4 5 53.73

5 6 87.976

6 1 142 566

Document care conkine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 72695 Comuna/Oras/Municipiu: Buzau

**¥ Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsé si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
23/02/2024, 09:28

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaréa BUZAU Nr.cerere | 22652
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau Ziua | 23 i
R U T - T | 02 1
w [ Anul | 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
3T pananss PENTRU INFORMARE JoesRe 6
Carte Funciara Nr, 72696 Buzau mmlmm!ﬂ m I““Ilﬂmﬂmﬁlllmmlll

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Buzau, Soseaua BUZAU-BRAILA (D.N.2B)

E:'I::t RE, fc?;’:gsgzl el Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 72696 98.782 Teren neimprejmuit;
Lot 2
B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
116681 / 07/09/2021
Act Administrativ nr. 2025661, din 21/09/2021 emis de INSPECTORATUL DE JANDARMI JUDETEAN BUZAU ;

Se infiinteaza cartea funciara 72696 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl |72696 / UAT Buzdu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul

cadastral 57402 inscris in cartea funciara 57402;

40187 / 30/03/2023
Act Administrativ nr. 186, din 01/03/2023 emis de GUVERNUL ROMANIEI; Act Administrativ nr. 45-367, din
24/03/2023 emis de UM 0838 BUZAU; Act Administrativ nr. 2142144, din 24/03/2023 emis de UM 0838

BUZAU;
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATEDomeniu public, dobandit prin Lege, Al

cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL BUZAU, CIF:4233874

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 72696 Comuna/Oras/Municipiu: Buzdu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
72696 98.782 Lot 2
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIT LINIARE IMOBIL
3,

s

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra { Suprafala . " .
et | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU | 98.782 37 682 -

Lungime Segmente
1) Valorite lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.

Punct Punct Lungime segment
fhceput sfarsit = (m)

1 2 56.522

2 3 289.284

3 4 137.132

4 5 22.873

5 6 30.098

6 7 37.505

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 72696 Comuna/Oras/Municipiu: Buzdu

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
7 8 45.061
8 9 37.445
9 10 19.074
10 1 371.503
11 12 34.809
12 13 0.564
13 1 314.115
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
23/02/2024, 09:30

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA A el | — Aprob,
JUDETUL BUZAU /14 Ry, Eleus Pobercy G Primar
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU : 7Ry 3 /Constantin Toma
SERVICIUL DE URBANISM S| DEZVOLTARE URBAN 72

Nr. 44589 /21.03.2023

P A
Raport de implicare a publicului in etapa pregatit%elaborarii
propunerilor P.U.Z. si a obiectivelor acestuia pentru
L RECONFIGURAREA TRAMEI STRADALE IN ZONA DE SUD-EST A MUN. BUZAU

{N VEDEREA CRESTERII MOBILITATII URBANE PRIN REALIZAREA
UNUI HUB DE TRANSPORT $I AUTOBAZA,
RESPECTIV A UNEI ZONE DE INSTITUTII PUBLICE / SERVICII®
in intravilanul Mun. Buzdu, Soseaua Buzau-Briila, N.C. 72695, 72696, 67094

Avand in vedere Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si procedura prevazuta de H.C.L. nr.66/2011, privind aprobarea
Regulamentului local referitor la implicarea publicului n elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism:

Se intocmeste Raportul de implicare a publicului in etapa pregétitoare elaborarii propunerilor
Planului Urbanistic Zonal pentru ,RECONFIGURAREA TRAMEI STRADALE IN ZONA DE SUD-
EST A MUNICIPIULUI BUZAU IN VEDEREA CRESTERII MOBILITATII URBANE PRIN
REALIZAREA UNUI HUB DE TRANSPORT S| AUTOBAZA, RESPECTIV A UNEI ZONE DE
INSTITUTII PUBLICE / SERVICII*:

o numér inregistrare: - 44589 / 21.03.2023;

e amplasament: - in intravilanul Municipiul Buzau, Soseaua Buzau-Braila;
e numere cadastrale: - 72695, 72696, 67094,
e beneficiar: - U.A.T. Municipiul Buzau,

o proiectant general: -S.C. URBAN SCOPE S.R.L.
sef proiect — Urb. Ana-Maria Negru

Consultarea publicului s-a desfagurat astfel:
1. Afisarea pe site-ul oficial www.primariabuzau.ro al Primariei Municipiului Buzau si la avizierul
Primariei Municipiului Buzdu a anuntului public nr.47444/2023 (proces verbal de afisare
nr.47459/2023) privind intentia de elaborare a propunerilor pentru P.U.Z.

2. Afisarea pe panouri a anuntului cu privire la lucrarea propusa, pe terenul care a generat
P.U.Z. (poze atasate la dosarul P.U.Z.), precum si anuntul dat in presa locala, ziarul << Opinia >>
in data de 30.03.2023.

3. S-a expediat prin Posta Romand, instiintarea nr.47717/27.03.2023 cu privire la Planul
Urbanistic Zonal ,RECONFIGURAREA TRAMEI STRADALE IN ZONA DE SUD-EST A
MUNICIPIULUI BUZAU iN VEDEREA CRESTERII MOBILITATII URBANE PRIN REALIZAREA
UNUI HUB DE TRANSPORT S| AUTOBAZA, RESPECTIV A UNEI ZONE DE INSTITUTII PUBLICE

= ) I e Pagina 1 din 4
Primaria BUZAU | Piata Daciei, nr.1 | 0238710 562 | cabinet primar@primariabuzauro
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/ SERVICII* in intravilanul mun. Buzau, Soseaua Buzau-Braila, persoanelor ce detin proprietati in
zona studiata, respectiv: |

FRANCISC IMPORT EXPORT SRL; S.C. CONPRIF
S.A.: SC OMV PETROM MARKETING SRL; SNIF SA BUZAU; SC MUSATINII SRL; SC AROMET
SA,; Observatiile / punctele de vedere au putut fi transmise prin
postd (Primaria Buzdu, Piata Daciei, nr.1) sau on-line (cristina.stoicescu@primariabuzau.ro), in
perioada 27.03.2023 — 10.04.2023.

4. La dosarul de implicare a publicului in etapa pregatitoare elaborarii propunerilor pentru Planul
Urbanistic Zonal, au fost depuse: certificatul de urbanism nr. 121/15.03.2023; H.G. 195/08.03.2023,
extrasele de carte funciard pentru informare nr.67094/27.02.2023; nr.72695/27.02.2023; memoriu;
4 planse.

5. Zona studiatd in P.U.Z. (suprafata de 30.50ha.) are urmatorii vecini:

o Lanord: NC 71555, NC 71539, NC 71549;

o Laest: NC 72121, NC 71540;

o Lasud: NC 66369;

o Lavest: NC 67102, NC 61704, NC 7663/3, NC 52456, NC 52453, NC 7657/2, NC 7654/1,
NC 7659/2, NC 52535, NC 52534, NC 71649, NC 71552, NC 56461, NC 51745.

6. Zona studiatd prin P.U.Z. este incadratad conform P.U.G. municipiul Buzau aprobat prin
H.C.L. nr.235/2009 si prelungit prin H.C.L. nr.255/2019 in U.T.R. nr.18 si 27 si cuprinde urmatoarele
zone functionale:

o GC - ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA,;

ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE $| DEPOZITARE

o Subzona ID - zona unitati industriale si depozite

o Subzona ID1 - zona unitétilor industriale si depozitare in care se va elabora P.U.Z.
ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII DE INTERES GENERAL

o Subzona IS — constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii institutii

publice sau servicii, constructii financiar-bancare; asistenta social3;

ZONA VERDE, PERDELE DE PROTECTIE

o Subzona SV - amenajare spatii verzi, scuaruri,
C - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE $I CONSTRUCTII AFERENTE

o Subzona cai de comunicatie rutiera.

7. Parcelele care au generat P.U.Z. cu numerele cadastrale 72695 si 72696, in suprafata totala
méasuratd de 120654m2, se incadreaza conform P.U.G. Mun. Buz&u aprobat prin H.C.L. 235/2009
si prelungit prin H.C.L. 2556/2019 si in U.T.R. nr. 27:

o ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE $I DEPOZITARE

o Subzona ID1 —zona unitétilor industriale si depozitare in care se va elabora P.U.Z.

8. Pentru realizarea investitiei se propune schimbarea functiunilor existente, astfel:

o ID1 > Subzona IS - constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii
institutii publice sau servicii, constructii financiar-bancare;
asistentd socialéd
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o ID1 > Subzona T1a — zona autogari si alte constructii $i amenajéri pentru gararea i
intretinerea mijloacelor de transport rutiere cu tonaj si gabarit
admis pe strizile din municipiu, pentru transportul de caldtori si
mérfuri, precum si servicii anexe aferente.

Pentru restul functiunilor, zonificarea rdmane neschimbatd, pastrandu-se indicatorii
urbanistici existenti conform P.U.G.-ului aflat in vigoare.

9. Pentru zonele functionale propuse au fost stabiliti urmétorii indicatori:

SUBZONA IS: SUBZONA T1a:

P.O.T. max. = 50% P.O.T. max. = 50%

C.U.T. max. =1.2 C.U.T. max. =1.2

Rh. max. = P+3E Rh. max. = P+3E

H. max. = 15m H. max. = 16m

Procent minim spatii verzi = 15% Procent minim spatii verzi = 20%

O 0 O O ©
@ © 9ig- O

10. Vecinii din zona studiati au primit informatiile cu privire la solicitarea de Plan Urbanistic
Zonal, dovad fiind confirmarile depuse la dosar (8). Trei adrese au fost returnate.

Sesizirile primite de la proprietarii imobilelor aflate in zona de studiu au fost
transmise proiectantului general P.U.Z. si au fost formulate urmatoarele raspunsuri
punctuale (postate pe site-ul primariei):

Sesizarea 1 cu numarul de finregistrare 69632/27.04.2023 din partea OMV PETROM
MARKETING S.R.L., fiind invocate urmatoarele motive:

o “Distantele minime de siguranta / protectie faté de limita de proprietate si fata de obiectele din
incinta statiilor de carburanti, sunt reglementate de normativele mentionate mai jos Si
trebuiesc respectate:

o Normativ pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea
statiilor de distributie a carburantilor la autovehicule — indicativ NP 004-2003, modificat
prin Ordinul nr. 1395 din 26.06.2006;

o Normativ pentru proiectarea, executie si exploatare a sistemelor de alimentare cu gaze
petroliere lichefiate (G.P.L.) pentru autovehicule — indicativ NP 037-99;

o Normativ pentru siguranta la foc P118;

o Normativ pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea punctelor de
desfacere a buteliilor cu GPL la consumatori — indicativ NP 018-1997,

o Ordinul nr.994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiené si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii
nr.119/2014.”

Rdaspuns proiectant: “se vor lua in considerare distanfele minime de siguranta / protectie fata
de limita de proprietate si fatd de obiectele din incinta stafiilor de carburanti reglementate prin
normativele mentionate in adresa”.

Sesizarea 2 cu numarul de inregistrare 69634/27.04.2023 din partea doamnei ;
fiind exprimat acordul pentru elaborarea P.U.Z., cu urmatoarele conditii:
reglementarea terenului cu nr. cad. 65864 in scopul construirii unei hale de productie,
depozitare, birouri, prestari servicii;
o reglementarea accesului in zon&”

AU | Pi i 210 S62 | cabi . ol Pagina 3 din 4 e ota
Priméria BUZAU | Piata Daciel, nr.1 | 0238 710 562 | cabinet primar@primariabuzauro e


isa
Rectangle


Buzdau
oras deschis
open city

Réspuns proiectant: "imobilul proprietate privata pentru care se solicita reglementarea prin
prezentul P.U.Z. << Reconfigurarea tramei stradale in zona de sud-est a municipiului Buzéau in
vederea cresterii mobilitétii urbane prin realizarea unui hub de transport si autobaza, respectiv a unei
zone de institutii publice / servicii >>, la momentul realizérii etapei de informare cu privire la intentia
de elaborare, care face parte din zona de studiu aferentd P.U.Z. anterior mentionat i nu din zona
de reglementare, obiectul C.U. nr. 121 din 15.03.2023 fiind cele 3 imobile identificate prin C.F. nr.
67294, C.F. nr. 72695 si C.F. nr. 72696, initiatorul documentatiei definind zona de reglementare prin
avizul de oportunitate.”

La intocmirea documentatiei pentru obtinerea avizului de oportunitate se va lua in
considerare H.C.L. nr. 115/29.06.2022 pentru aprobarea “REGULAMENTULUI LOCAL
PRIVIND ASIGURAREA NUMARULUI MINIM DE LOCURI DE PARCARE S| STABILIREA
SUPRAFETELOR MINIME DE SPATIl VERZI $I PLANTATE PENTRU CONSTRUCTII Si

AMENAJARI AUTORIZATE PE TERITORIUL MUN. BUZAU” si se va tine cont de trama stradala
propusa in P.U.G. preliminar.

11. In urma tuturor demersurilor intreprinse pentru informarea publicului si a implicarii acestuia
in etapa privind intentia de elaborare a propunerilor, nu s-au inregistrat alte sesizéri care sa vizeze
documentatia depusé pentru Plan Urbanistic Zonal ,RECONFIGURAREA TRAMEI STRADALE N
ZONA DE SUD-EST A MUNICIPIULUI BUZAU IN VEDEREA CRESTERII MOBILITATII URBANE
PRIN REALIZAREA UNUI HUB DE TRANSPORT S| AUTOBAZA, RESPECTIV A UNEI ZONE DE
INSTITUTII PUBLICE / SERVICII* in intravilanul mun. Buzau.

Pentru intocmirea acestui raport de implicare a publicului in etapa pregatitoare
elaboririi propunerilor P.U.Z. si a obiectivelor acestuia, au fost respectate prevederile legale
de identificare a eventualelor propuneri ca urmare a procesului de informare publica. Nu au
fost inregistrate alte mentiuni sau propuneri cu ajutorul carora sa se poate identifica alte
nevoi imediate in zona studiatd, ca urmare, obligatiile ce deriva din procedurile specifice de
informare si consultare a publicului se vor transmite initiatorului prin avizul de oportunitate.

Arhitect Sef,
Arh. Raluca Elena Bobescu
Qe blcer J)")‘j?j,.’-’_

Tntocmit,

Ing. Cris@@%‘t icescu

2 ex.
16.05.2023
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU

SERVICIUL DE URBANISM SI DEZVOLTARE URBANA

Nt L/3408 Jog. f2 . 2023

"CRESTEREA MOBILITATII URBANE PRIN REALIZAREA UNUI HUB DE
TRANSPORT S| AUTOBAZA PRIN RECONFIGURAREA TRAMEI'STRADALE iN ZONA
DE SUD-EST A MUNICIPIULUI BUZAU *, generat de imobilele N.C. 72695, N.C.
72696, N.C. 67094, situate in intravilanul municipiului Buzidu, $oseaua Buzau-Braila

Avand in vedere Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si procedura prevazuta de H.C.L. nr.66/2011, privind aprobarea
Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism:

Se intocmeste Raportul de informare si consultare a publicului in etapa elaborarii
propunerilor pentru PUZ -Lucrari in cadrul proiectului "CRESTEREA MOBILITATII URBANE PRIN
REALIZAREA UNUI HUB DE TRANSPORT S| AUTOBAZA PRIN RECONFIGURAREA TRAMEI
STRADALE IN ZONA DE SUD-EST A MUNICIPIULUI BUZAU ", generat de imobilele N.C. 72695,
N.C. 72696, N.C. 67094, situate in intravilanul municipiului Buzadu, Soseaua Buzau-Braila:

e numér inregistrare: -e-mail din 15.11.2023

e amplasament: - In intravilanul Municipiul Buzau, Soseaua Buzau-Briila;
¢ numere cadastrale: - 72695, 72696, 67094,
¢ beneficiar: - U.A.T. Municipiul Buzavu;

e proiectant general: -S.C. URBAN SCOPE S.R.L.
sef proiect — Urb. Ana-Maria Negru

Consultarea publicului s-a desfasurat astfel:
1. Afisarea pe site-ul oficial www.primariabuzau.ro al Primariei Municipiului Buzau si la avizierul
Primariei Municipiului Buzdu a anuntului public nr.200321/16.11.2023 (proces verbal de afisare
nr.200338/16.11.2023) privind intentia de elaborare a propunerilor pentru P.U.Z.

2. Afisarea pe panouri a anunfului cu privire la lucrarea propusa, pe terenul care a generat
P.U.Z. (poze atasate la dosarul P.U.Z.), precum si anunful dat in presa locala, ziarul << Sansa
Buzoiana>> in data de 17-20.11.2023 si ziarul << Opinia>> in data de 17-19.11.2023 si 20.11.2023

3. S-a expediat prin Posta Romana, instiintarea nr.200358/16.11.2023 cu privire la Planul
Urbanistic Zonal - Lucrari in cadrul proiectului "CRESTEREA MOBILITATII URBANE PRIN
REALIZAREA UNUI HUB DE TRANSPORT S| AUTOBAZA PRIN RECONFIGURAREA TRAMEI
STRADALE IN ZONA DE SUD-EST A MUNICIPIULUI BUZAU ", generat de imobilele N.C. 72695,
N.C. 72696, N.C. 67094,in intravilanul mun. Buzau, Soseaua Buzau-Braila, persoanelor ce detin
proprietati in zona studiata, respectiv:
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FRANCISC IMPORT EXPORT SRL; S.C.

Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta "Neron Lupagcu” in
calitate de viitor proprietar/administrator al lotului 2 i-a fost transmisda adresa
nr.201245/17.11.2023.Observatiile / punctele de vedere au putut fi transmise prin posta (Primaria
Buziu, Piata Daciei, nr.1) sau on-line (cristina.stoicescu@primariabuzau.ro), in perioada
16.11.2023 — 30.11.2023, iar dezbaterea publica a avut loc pe 28.11.2023, orele 11,0 la sediul
primariei, in sala "NICU CONSTANTINESCU".

4. La dosarul de implicare a publicului in etapa pregatitoare elaborarii propunerilor pentru Planul
Urbanistic Zonal, au fost depuse: certificatul de urbanism nr. 121/15.03.2023; H.G. 195/08.03.2023,
extrasele de carte funciara pentru informare nr.67094/27.02.2023; nr.72695/27.02.2023; memoriu,
regulament PUZ ; 4 planse. Ulterior , documentatia a fost completata cu plansele: analiza situatiei
existente, reglementari urbanistice, posibilitate de mobilare urbanistica, proprietate asupra |
terenurilor, retele tehnico-edilitare-instalatii electrice, instalatii sanitare, studiu de circulatie, toate in
format letric, care au putut fi studiate la sediul primariei.

5. Zona studiata in P.U.Z. (suprafatd de 30.50ha.) are urmaétorii vecini:

e Lanord: NC 71555, NC 71539, NC 71549,

Laest: NC 72121, NC 71540,

La sud: NC 66369;

La vest NC 67102, NC 61704, NC 7663/3, NC 52456, NC 52453, NC 7657/2, NC 7654/1,
NC 7659/2, NC 52535, NC 52534, NC 71649, NC 71552, NC 56461, NC 51745.

6. Zona studiatd prin P.U.Z. este incadratd conform P.U.G. municipiul Buz&u aprobat prin
H.C.L. nr.235/2000 si prelungit prin H.C.L. nr.2565/2019 in U.T.R. nr.18 si 27 si cuprinde urmatoarele
zone functionale:

¢ GC - ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA;

o ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE $I DEPOZITARE

o Subzona ID - zona unitati industriale si depozite
o Subzona ID1 — zona unitatilor industriale si depozitare in care se va elabora P.U.Z.
o ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII DE INTERES GENERAL
o Subzona IS — constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii institutii
publice sau servicii, constructii financiar-bancare; asistenta socialj;
o ZONA VERDE, PERDELE DE PROTECTIE
o Subzona SV - amenajare spatii verzi, scuaruri,
e C-ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE $I CONSTRUCTII AFERENTE
o Subzona cai de comunicatie rutiera.

7. Parcelele care au generat P.U.Z. cu numerele cadastrale 72695 si 72696, in suprafata totala
masurati de 120654m2, se incadreaza conform P.U.G. Mun. Buzau aprobat prin H.C.L. 235/2009
si prelungit prin H.C.L. 2565/2019 siin U.T.R. nr. 27:

o ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE $I DEPOZITARE

o Subzona ID1 -zona unitatilor industriale si depozitare in care se va elabora P.U.Z.

8. Pentru realizarea investitiei se propune schimbarea functiunilor existente, astfel:
o ID1 > Subzona IS — constructii administrative, constructii comerciale; %1; egorii
=B L

=z
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institutii publice sau servicii, constructii financiar-bancare;
asistentd sociala ( lot 2)

e ID1 > Subzona T1a - zona autogari i alte constructii si amenajéri pentru gararea si
intretinerea mijloacelor de transport rutiere cu tonaj si gabarit
admis pe strazile din municipiu, pentru transportul de céilatori si
marfuri, precum si servicii anexe aferente ( lot1).

Cc > Subzona céi de comunicatii ( 1ot3) -nu este cazul
Pentru restul functiunilor, zonificarile propuse sunt :

- ISr -subzona constructiilor comerciale (retail),constructii financiar bancare,
- ID3 - subzona unitati mici si mijlocii productive si servicii
- ID3a — subzona unitati mici si mijlocii productive si de servicii in care se va elabora PUD,
- G1 constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala
(edilitare, salubrite),

- V6- culoare de protectie fata de infrastructura .
Pentru zonele functionale propuse au fost stabiliti urmatorii indicatori:

SUBZONA IS: SUBZONA T1a:
P.O.T. max. = 50% P.O.T. max. = 50%
C.U.T.max.=1.2 C.U.T.max.=1.2
Rh. max. = P+3E Rh. max. = P+3E
H. max. = 16m H. max. =15m

Procent minim spatii verzi = 15% Procent minim spatii verzi = 20%

O -0 O O
Q O O.0:0

- ISr -subzona constructiilor comerciale (retail),constructii financiar bancare:
POT maxim=60%, CUT maxim=3,5
- ID3 — subzona unitati mici si mijlocii productive si servicii:
POT maxim=60%, CUT maxim=1,8
- ID3a - subzona unitati mici si mijlocii productive si de servicii in care se va elabora PUD:
POT maxim=60%, CUT maxim=1,8
- G1 constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala (edilitare, salubrite):
POT maxim=50%, CUT maxim=1,8
-V5- culoare de protectie fata de infrastructura:- conform avize specifice .
-Cc - Subzona cai de comunicatii -nu este cazul. Prin documentatia prezentatd se propune
amenajarea unui sens giratoriu
9. Vecinii din zona studiatd au primit informatiile cu privire la solicitarea de Plan Urbanistic
Zonal, dovada fiind confirmarile depuse la dosar.

Sesizarile primite de la proprietarii imobilelor aflate in zona de studiu au fost
transmise proiectantului general P.U.Z. si au fost formulate urméatoarele raspunsuri
punctuale (postate pe site-ul primériei):

Sesizarea 1 cu numarul de inregistrare 211812/04.12.2023 din partea OMV PETROM
MARKETING S.R.L., in care se acorda aviz favorabil, valabil 12 luni ( 04.12.2024) cu respectarea
urmatoarelor conditii :" se vor efectua lucréri de punere in sigurantd si se va notifica OMV Petrom
cu privire la toate conductele inactive identificate pe suprafata lucrarii; cheltuelile aferente realizérii
lucrérilor vor fi suportate de beneficiar; in cazul avarierii sau dereriorérii conductelor sa L.instalatiilor

S\BUzZAU
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societatii nationale/ comerciale OMV Petrom vefi suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv

cea a pierderilor de petol si gaze naturale si de restabilire a functionalitafii elementelor afectate”.
= Sesizarea 2 cu numarul de inregistrare nr.207072/24.11.2023 din partea doamnei
fiind exprimat acordul pentru elaborarea P.U.Z., cu urmatoarele conditii:
+ reglementarea terenului cu nr. cad. 65864 in scopul construirii unei hale de productie,
depozitare, birouri, prestéri servicii; ‘
» reglementarea accesului in zonad”

Réaspuns proiectant: “imobilul proprietate privatd pentru care se solicitd reglementarea prin
prezentul P.U.Z. << Lucrari in cadrul proiectului "CRESTEREA MOBILITATII URBANE PRIN
REALIZAREA UNUI HUB DE TRANSPORT S| AUTOBAZA PRIN RECONFIGURAREA TRAMEI
STRADALE IN ZONA DE SUD-EST A MUNICIPIULUI BUZAU ">>, a fost inclus in zona de
reglementare conform Avizul de Oportunitate nr. 06 din 31.05.20235 luénd in considerare faptul
cd terenul nu face obiectul contractului ce are ca obiect prezenta documentatie , fiind reglementat
prin prezenta documentatie de urbanism tip PUZ dupa cum urmeaza:

- ID3a - subzona unitati mici si mijlocii productive si de servicii in care se va elabora PUD,
astfel urménd ca accesul sa fie reglementat printr-o documentatie de urbanism de tip PUD".
» Sesizarea 3 cu numarul de inregistrare nr.208795/27.11.2023 din partea Francisc Import-

Export SRL care solicita:

sreglementarea terenului cu nr. cad. 58722 si 58721 — zona unitatilor industriale si depozitare
cu functiunea principald ID si complementar IS ;

reglementarea drumului de acces pentru cele doua numere cadastrale

Raspuns proiectant:” imobilele identificate prin CF 58722 si 58721 se incadreaza in zona
de studiu a documentatie de urbanism tip PUZ << Lucrari in cadrul proiectului "CRESTEREA
MOBILITATII URBANE PRIN REALIZAREA UNUI HUB DE TRANSPORT S/ AUTOBAZA PRIN
RECONFIGURAREA TRAMEI STRADALE IN ZONA DE SUD-EST A MUNICIPIULUI BUZAU *>>
conform Avizul de Oportunitate nr. 06 din 31.05.20235 luand in considerare faptul cé terenul nu
face obiectul contractului ce are ca obiect prezenta documentatie , fiind reglementat prin prezenta
documentatie de urbanism tip PUZ dupa cum urmeaza:

- ID3a — subzona unitati mici si mijlocii productive si de servicii in care se va elabora PUD,
astfel urméand ca accesul sa fie reglementat printr-o documentatie de urbanism de tip PUD"

Sesizarea 4 cu numérul de inregistrare nr.209988/29.11.2023 din partea Societatii Nationale
"Imbunététiri funciare” S.A. care i-si exprima acordul si nu au observatii.

Raspunsurile la sesizarile primite au fost postate pe site-ul primariei in perioada
01.12.-05.12.2023

La dezbaterea publica care a avut loc pe 28.11.2023, orele 11,0 la sediul primariei, in sala
"NICU CONSTANTINESCU” ( proces verbal din 28.11.2023) s-a prezentat d-
care a primit informatii cu privire la documentatia PUZ de la reprezentantii SC Urban Scop SRL ( d-
I - , J.D-l T intreaba " dacé se va face un sens giratoriu
langd supermarchet Francisc" si despre utilitétile din zona. D-I _ prezintd studiul de
circulatie. De asemenea reglementarea pe proprietatea dansului este subzona unitati mici si mijlocii
productive si de servicii in care se va elabora PUD si coincide cu dezvoltarea dorita de cetateanul

prezent la dezbatere.
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Observatiile Serviciului de Urbanism si Dezvoltare Urbana: Documentatia nu r’:espetr:té
Avizul de Oportunitate Nr. 06 din 31.05.2023 cu privire la:

-reglementéri, in sensul cd subzona ID3a — subzona unitati mici si mijlocii productive
si de servicii in care se va elabora PUD nu exista precizata,

-reglementarea accesului auto si pietonal in zona studiatd precum si dimensionarea
strazilor;

- conectarea strazilor existente cu strazile propuse in PUG preliminar, respectandu-se
de asemenea si profilele propuse;

Avand in vedere cd NC 67094 face obiectul contractului de servicii si fiind parte din
zona de studiu, este necesard corelarea acestuia cu proprietatile adiacente, pentru care
exista observatii/solicitari din partea cetatenilor.

in urma tuturor demersurilor intreprinse pentru informarea publicului si a implicarii acestuia
in etapa privind intentia de elaborare a propunerilor, nu s-au inregistrat alte sesizari care sa vizeze
documentatia depusa pentru Plan Urbanistic Zonal - Lucrari in cadrul proiectului "CRESTEREA
MOBILITATII URBANE PRIN REALIZAREA UNUI HUB DE TRANSPORT S| AUTOBAZA PRIN
RECONFIGURAREA TRAMEI STRADALE iN ZONA DE SUD-EST A MUNICIPIULUI BUZAU ",
generat de imobilele N.C. 72695, N.C. 72696, N.C. 67094,

Pentru intocmirea acestui raport de implicare a publicului in etapa pregétitoare elaborarii
propunerilor P.U.Z. si a obiectivelor acestuia, au fost respectate prevederile legale de identificare a
eventualelor propuneri ca urmare a procesului de informare publica.

Avand in vedere ca s-au parcurs procedurile prevazute de H.C.L. 66/2011, privind
aprobarea Regulamentului Local, referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, corespunzitor etapei
elabordrii propunerilor, aceasta a fost finalizata si se va putea incepe circuitul legal de avizare
pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal - Lucrari in cadrul proiectului "CRESTEREA
MOBILITATII URBANE PRIN REALIZAREA UNUI HUB DE TRANSPORT SI AUTOBAZA PRIN
RECONFIGURAREA TRAMEI STRADALE iN ZONA DE SUD-EST A MUNICIPIULUI BUZAU *,
generat de imobilele N.C. 72695, N.C. 72696, N.C. 67094, situate in intravilanul municipiului
Buzdu, Soseaua Buziu-Braila.

Arhitect Sef,
Arh. Raluca Elena Bobescu
{ntocmit,
Ing. Cristina Stoicescu
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ROMANIA
Judetul Buzau
Primaria Municipiului Buzau

Ca urmare a cererii adresate de S.C. URBAN SCOPE S.R.L Bucuresti cu sediul n
BUCUREST!, CUBE OFFICE Building, Calea Floreasca, sector 1, nr. 169X, et4, pentru UAT
municipiul Buz3u, inregistrata la nr.27658/12.02.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 27658 din 14.02.2024
pentru Planul Urbanistic Zonal
LUCRARI IN CADRUL PROIECTULUI CU DENUMIREA "CRESTEREA MOBILITATH
URBANE PRIN REALIZAREA UNUI HUB DE TRANSPORT Sl AUTOBAZA PRIN
RECONFIGURAREA TRAMEI STRADALE IN ZONA DE SUD-EST A MUNICIPIULUI BUZAU’

Generat de: imobilele NC 67094 , NC 72695 si NC 72696 situate in intravilanul municipiului
Buzau, tarlaua 37, parcela: 682, Soseaua Brailei
Initiator: UAT MUNICIPIUL BUZAU
Proiectant: S.C. URBAN SCOPE S.R.L
Specialist cu drept de semnaturd RUR: urb. Ana-Maria Negru, urb. Anca Cuculici
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiati in P.U.Z.: Zona studiata prin P.U.Z. se afla
conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. 235/2009 si prelungit prin H.C.L. 255/2019 in U.T.R. 27 si
UTR 18, avand suprafata de 30.50 ha conform aviz oportunitate nr. 06 din 31.05.2023. Zona
studiata are urmatoarele vecinatati:
sLa nord: NC 71555, NC 71539, NC 71549(CFR);
sLaest: NC 72121, NC 71540 (CFR);
sLasud: NC 66369 (CFR); proprietati private:NC 7657/2, NC 7654/1, NC 7659/2,
NC 52535, NC 52534, NC 71649, NC 71552, NC 56461
sLa vest: NC 67102 (tronson Sos.Brailei), NC 61704, NC 7663/3, NC 52456, NC 52453,
NC 51745 (proprietati private)

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior - UTR 27 si UTR 18:
- regim de construire:
1. functiune predominanté pe suprafata generatoare PUZ: ID- zona unitatilor industriale
si depozitare :
o Hmax = de la P+2 — P+6 in functie de vecinatati;
o POT max, CUT max = conform HG 525 se stabilesc prin S.F.
o regimul de aliniere este cel rezultat din profilul transversal al strazilor, limita
aliniament front construit nou la DJ 203K si la DN va fi conform normelor
o retrageri minime fata de limitele laterale = nu sunt prevazute;
retrageri minime fata de limitele posterioare = nu sunt prevazute,

2. functiune in zona studiatia: GC- zon& pentru gospoddrie comunala fara indicatori
urbanistici precizati

3. functiune in zona studiatd: Subzona IS - constructii administrative, constructii
comerciale; alte categorii institutii publice sau servicii, constructii financiar-bancare;
asistenta sociala,



o H max = P — P+6 in functie de vecinatati;

o POT max , CUT max = conform HG 525/1996 POT si CUT se vor stabili
conform destinatiei constructiei

o regimul de aliniere este cel rezultat din profilul transversal al strazilor,;

o retrageri minime fatd de limitele laterale = nu sunt prevazute;
retrageri minime fatd de limitele posterioare = nu sunt prevazute;

4) functiune in zona studiatd: subzona - cai de comunicatie rutierd - indicatori
urbanistici neprecizati

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: - UTR 27 si UTR 18;
-functiuni in zona studiata:
1. Subzona T1a — subzona unitatilor de transport (autobaze):
- Hmax=P+2E cu Hmax =15 m,
-  P.O.T.max. =50%
- C.U.T. max. =1,50;
. retragerea miniméd fatd de aliniament -min. 5,00 m fatd de limita de proprietate —cu
respectarea zonei de interdictie de 30 m fata de marginea drumului national DN2B;
- retrageri minime fatd de = Se va respecta distanta de 1/2 din inaltimea constructiilor
fata de limitele laterale, dar nu mai putin de 2 ml;
. retrageri minime faté de limitele laterale gi posterioare:
o la Vest:min. 5,00 m fata de limita de proprietateproprietate;
o la Nord si Est: min. 20,00 m faté de limita de proprietate.
2. Subzona IS- constructii administrative, spatii comerciale, alte categorii institutii
publice sau servicii, constructii financiar bancare, asistentd sociala
- H max = P+3E, cu Hmax = 15 m,
- P.O.T.max.=50%
- C.U.T. max. =1,20;
- retragerea minima fatd de aliniament- min. 12,50 m fata de limita de proprietate, cu
respectarea zonei de interdictie de 30 m fata de marginea drumului national DN 2B;
- retrageri minime fat3 de limitele laterale si posterioare:
o la Est-retragere min. 3,00 m fata de limita de proprietate;
o la Vest-min 5,00 m pe o distanta de aprox 21 m, respectiv min. 11 m pe o distanta
de aprox. 98 m fata de limita de proprietate;
o la Nord- min. 20,00 m fata de limita de proprietate.
3. Subzona ISr- subzone constructiilor comerciale (retail),constructii financiar
bancare:
-Rh max=P+6E, cu H. max. = 25m;
-POT maxim = 60%,
-CUT maxim = 3.5
. retragerea minimd fatd de aliniament si limitele laterale, posterioare:
nespecificat in documentatia prezentata
4. Subzona ID3 - subzona unitati mici si mijlocii productive si servicii:
-Rh max=P+2E, H. max. = 15m
-POT maxim = 60%,
-CUT maxim = 1.8,
- retragerea minima fati de aliniament si limitele laterale, posterioare:
nespecificat in documentatia prezentata

5. subzona G1 constructilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala
(edilitare, salubrite):
-Rh max=P+2E, H. max. =12 m
-POT maxim = 50%,



-CUT maxim = 1.8,
- retragerea minima fatd de aliniament si limitele laterale , posterioare:
nespecificat in documentatia prezentata
6. Subzona V5 - culoare de protectie fata de infrastructura- conform avize specifice
7. Subzona C1 - subzona ciilor de comunicatii pietonale si Subzona C2 - subzona
cailor de comunicatii rutierd - acces carosabil/pietonal inclusive pista biciclete — se
realizeaza din Soseaua Brailei in mod direct sau/si prin realizarea unui sens giratoriu
(pentru subzonele T1a, IS)

— echipare tehnico-edilitara:
o Alimentare cu apa
o Canalizare
o Alimentare cu energie electrica
o Gaze natural
o Salubritate

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de
31.05.2023. se avizeazd favorabil/cu conditi/nefavorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele conditii:

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexata si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul P.U.Z. raspunde pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z,, inclusiv circulatile propuse prin studiul de circulatie prezentat, care fac
obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, coroborat cu HG
101/2010-Hotarare pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de
semnatura pentru documentatiile de amenajare a teritorului si de urbanism si a Regulamentului
referitor la organziarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania, anexa i

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicid pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a avizelor
si prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatelor de urbanism nr.121/15.03.2023 si nr.342/28.06.2023, emise de Primaria
municipiului Buzau .

ARHITECT SEF
Arh. Raluca Elena Bobescu
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ROMANIA APROB,
JUDETUL BUZAU PRIMAR
MUNICIPIUL BUZAU Constantin Toma
Serviciul Urbanism si Dezvoltare Urbana
Nr. 35736 din 22.02.2024

REFERAT

la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urban|stic A
LUCRARI IN CADRUL PROIECTULUI CU DENUMIREA "CRE
MOBILITATII URBANE PRIN REALIZAREA UNUI HUB Df
AUTOBAZA PRIN RECONFIGURAREA TRAMEI STRADALE IN/ZONA DE SUD EST
A MUNICIPIULUI BUZAU"

S.C. URBAN SCOPE S.R.L Bucuresti cu sediul in BUCURESTI, CUBE
OFFICE Building, Calea Floreasca, sector 1, nr. 169X, et.4, in calitate de proiectant,
a intocmit documentatia urbanistica Planului Urbanlstlc Zonal LUCRARI IN CADRUL
PROIECTULUI CU DENUMIREA "CRESTEREA MOBILITATII URBANE PRIN
REALIZAREA UNUI HUB DE TRANSPORT SI AUTOBAZA  PRIN
RECONFIGURAREA TRAMEI STRADALE IN ZONA DE SUD-EST A MUNICIPIULUI
BUZAU?", care face obiectul cererii nr.34473/21.02.2024 pentru promovare in Consiliul
Local, documentatie asumata de specialistii RUR din cadrul societatii (urb. Ana-Maria
Negru, urb.Anca CUCU|ICI)

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal este zonificarea functionala si organizarea
arhitectural - urbanistica a terenurilor din zona reglementatd, organizarea si
dimensionarea retelei stradale, inclusiv modul de acces pe lot, echiparea edilitara
corespunzatoare zonificarilor propuse.

Pe parcursul intocmirii documentatiei si in concordanta cu clarificarile solicitate
de catre ADR SE pentru proiectul depus “Cresterea mobllltatu urbane prin realizarea
unui hub de transport si autobaza”, denumlrea/scopul documentat1e| urbanistice a fost
rectificat din " Reconf:gurarea tramei stradale in zona de Sud- Est a mun. Buzéu in
vederea cresterii mobilitétii urbane prin realizarea unui hub de transport si autobaza,
respectiv a unei zone de mst:tutu publice / servici” stabilitd initial in "Lucrari in cadrul
proiectului cu denumirea ”Cresterea mobilitatii urbane prin realizarea unui hub de
transport si autobazé prin reconf:gurarea tramei stradale in zona de sud-est a
mumcrpfuiur Buzau'.

Documentatia PUZ prezentatd a fost generatd de urmatoarele suprafete de
teren aflate in domeniul public al UAT municipiul Buzéu, situate in intravilanul
municipiului Buzau, tarlaua 37, parcela 682:

e NC 67094,categorie de folosinta - drum, in suprafata masurata
S=14163mp si acte S=45605mp,

o NC 72695 categorie de folosinta arabil, in suprafata de 21872 mp,

e NC 72696, categorie de folosinta arabil, in suprafata de 98782 mp.

in cadrul zonei studiate si reglementate, in suprafatd de 30.50 ha, sunt
urmatoarele reglementari functionale propuse prin P.U.Z:

« ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA - subzona G1 constructiilor si
amenajarilor pentru gospodarie comunala (edilitare, salubritate);

«ZONA ID - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE S| DEPOZITARE-Subzona
ID3 — subzona unitati mici si mulocu productive si servicii;



«ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL
cu Subzonele: IS — constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii
institutii publice sau servicii, constructii financiar-bancare; asistenta sociala si 1Sr-
subzone constructiilor comerciale (retail),constructii financiar bancare;

«ZONA T — ZONA TRANSPORTURILOR -Subzona T1a — subzona unitatilor de
transport (autobaze);

«ZONA SPATIILOR VERZI-Subzona V5- culoare de protectie fata de
infrastructura;

«C — ZONA CAILOR DE COMUNICATIE cu subzonele C1 -subzona céilor de
comunicatii pietonale si C2 - subzona céilor de comunicatii rutiera.

Indicatori urbanistici obligatorii propusi prin P.U.Z.

-subzona G1 constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala (edilitare,
salubritate): POT maxim = 50%, CUT maxim = 1.8, Rh max=P+2E, H. max. =12 m;

-subzona ID3 — subzona unitati mici si mijlocii productive si servicii: POT maxim =
60%, CUT maxim = 1.8, Rh max=P+2E, H. max. = 15m;

-subzona IS — constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii
institutii publice sau servicii, constructii financiar-bancare; asistenta sociala; POT
maxim = 50%, CUT maxim = 1.2 , Rh max=P+3E, H. max. = 15m;

-subzona ISr- subzone constructilor comerciale (retail),constructii financiar
bancare: POT maxim = 60%, CUT maxim = 3.5, Rh max=P+6E, H. max. = 25m;

-subzona T1a — subzona unitatilor de transport (autobaze): POT maxim = 50%,
CUT maxim = 1.5, Rh max=P+2E, H. max. = 15 m;

-subzona V5- culoare de protective fata de infrastructura- conform avize specifice;
-subzona C1 -subzona cailor de comunicatii pietonale - conform avize specifice;
-subzona C2 - subzona cailor de comunicatii rutiera - conform avize specifice;

In toate incintele se vor asigura spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de
protectie cu respectarea HCL nr.115/2021 pentru aprobarea Regulamentului local
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare si stabilirea suprafetelor
minime de spatii verzi si plantate pentru constructii si amenajari autorizate pe teritoriul
municipiului Buzau, raportate la functiunea cladirii propuse.

Avand in vedere ca o parcela de teren din zona reglementata (NC 72695) va
fi deservita de 1ISU Buzau, documentatia contine avizul 1SU nr.1117690/06.12.2023.

Zona de studiu este afectata de retea electrica de inalta si medie tensiune iar
la construirea obiectivelor propuse se vor respecta zonele de protectie, conform
avizelor nr.353956/16.11.2023 si 3030230815974/23.08.2023 (inclusiv planse
aferente).

Accesele auto si pietonale pe terenurile generatoare PUZ (NC 72695, NC
72696) se realizeaza din Soseaua Brailei (DN 2B) prin amenajarea unui sens giratoriu
conform studiul de circulatie Tnsusit de proiectant si verificatorul proiectului. De
asemenea se propune amenajarea unei circulatii pietonale si velo pe partea de nord
a DN 2B. Conform Raportului de informare si consultare a publicului nr. 213108 din
06.12.2023 documentatia prezentatd nu reglementeaz& in totalitate proprietatile
situate la sud de terenurile generatoare PUZ, iar studiul de circulatie nu prezinta solutii
cu privire la accesul rutier si pietonal pentru aceste proprietati in relatie cu Soseaua
Brailei.

Suprafetele de teren proprietate privata afectate de circulatii, infrastructura
tehnico-edilitare si spatii verzi, pentru restul proprietatilor din zona reglementata, vor
fi determinate cu exactitate, la urméatoarele faze de proiectare, in concordanta cu
ridicari topografice actualizate/efectuate la momentul declararii utilitatii publice.



Se vor asigura locuri de parcare in incina pentru activitatile desfasurate,
conform legislatiei in vigoare (HG 525/96 si H.C.L. nr. 115/29.06.2022). Astfel,
numarul locurilor de parcare propuse pe terenul cu NC72696 (cu reglementarea T1a,
subzona unitatilor de transport (autobaze)) este de 60 pentru autoturisme, 4 pentru
microbuze si 193 pentru autobuze.

Eliberarea autorizatiei de construire si materializarea documentatiei de
urbanism se va face dupa prezentarea documentatiei tehnice (DTAC), documentatie
care va respecta toate acordurile si avizele prevazute in certificatul de urbanism
nr.342/28.06.2023, inclusiv avizul nr.68/16.11.2023 al Directiei Judetene pentru
Culturd Buzau, iar edificarea constructiilor se va face cu respectarea intocmai a
conditiilor impuse de toti avizatorii.

Documentatia de urbanism are emis avizul de oportunitate nr.06 din 31.05.2023
si a fost supusa analizei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
Municipiului Buzau la data de 31.05.2023 unde a primit aviz favorabil (Aviz nr.07).

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, propunem analiza, dezbaterea
si adoptarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Buz&u privind Planul Urbanistic
Zonal prezentat.

Arhitect Sef,
Arh. Raluca Elena Bobescu intocmit,
Ing. Cristina 3
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