ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

PROIECT DE HOTARARE NR. 41/16.02.2024
pentru aprobarea incheierii unui Contract de concesiune cu Societatea
Comerciald PROTEHNIC INSTAL HVAC S.R.L. Buzau

Consiliul Local al Municipiului Buzau, judetul Buzau, intrunit in sedinta ordinara;

Avand in vedere:

-solicitarea nr. 137 a Societatii Comerciale PROTEHNIC INSTAL HVAC S.R.L.
Buzau, Tnregistrata la Primaria municipiului Buzdu la nr. 216.980 din 12.12.2023;

-sentinta civila nr. 234 din 29.03.2023 a Tribunalului Buzau, definitiva prin
decizia civild nr. 1078 din 22.11.2023 a Curtii de Apel Ploiesti, pronuntate in dosarul
nr.985/114/2020%,

-referatul de aprobare al primarului municipiului Buzdu, inregistrat la
nr.49/CLM/16.02.2024,

-raportul de specialitate al Serviciului Evidentd - Administrare Patrimoniu i
Licitatii, inregistrat la nr. 31.415 din 16.02.2024;

-avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea
domeniului public si privat al municipiului;

-avizul Comisiei juridice, pentru administratie publicad locald, disciplina,
respectarea drepturilor si libertatilor cetatenesti;

-avizul Comisiei pentru tranzitia la economia circulard, buget, finante,
agricultura, turism si relatii internationale;

-prevederile art. 871 - 873 gi urmétoarele din Legea nr. 287/2009 privind Codul
civil, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art. 17 si ale art. 41 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

-Contractul de vanzare — cumparare, autentificat sub nr. 1045 din 04 aprilie
2019 la Biroul Individual Notarial Serbinescu Corina-Luminita, ncheiat intre Berdila
Octav si Societatea Comerciald PROTEHNIC INSTAL HVAC S.R.L;

-Contractul de concesiune nr. 11.323 din 05.08.2003, perfectat intre Municipiul
Buziu si domnul Berdild Octav, incheiat in temeiul Hotérérii Consiliului Local al
municipiului Buzdu nr. 82 din 25.09.1997 privind concesionarea unor terenuri
proprietate de stat, aflate in administrarea Consiliului Local al municipiului Buzau,
modificatd prin Hotdrarea Consiliului Local al municipiului Buzdu nr. 46 din
28.02.2002.

in temeiul prevederilor art. 354, art. 355, art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. b),
art. 139, alin. (1) si (3), lit. g), coroborat cu art. 5, lit. cc) si art. 196, alin. (1), lit. a) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. — Se ia act ca prin sentinta civila nr. 234 din 29.03.2023 a Tribunalului
Buzau, definitivé prin decizia civila nr. 1078 din 22.11.2023 a Curtii de Apel Ploiest,
pronuntate in dosarul nr. 985/114/2020*, a fost anulata Hotararea Consiliului Local al
municipiului Buzédu nr. 203 din 30.07.2019 pentru aprobarea transmiterii dreptului de
concesiune asupra terenului situat in municipiul Buzdu, strada Soroca (fosta strada
Colonel lon Buzoianu) nr. 21.



Art.2. — (1) Se aproba incheierea Contractului de concesiune cu Societatea
Comercialda PROTEHNIC INSTAL HVAC S.R.L. Buzdu, incepand cu data semnarii
acestuia de catre parti, asa cum a fost impus prin sentinta civild nr. 234 din 29.03.2023
pronuntata de Tribunalul Buzau, definitivd prin decizia civild nr. 1078 din 22.11.2023
a Curtii de Apel Ploiesti, pronuntate in dosarul nr. 985/114/2020%, cu plata redeventei
stabilite prin Contractul de concesiune nr. 11.323 din 05.08.2003.

(2) Terenul pentru care se va incheia Contractul de concesiune cu Societatea
Comerciala PROTEHNIC INSTAL HVAC S.R.L. Buz&iu este proprietate privatd a
Municipiului Buzau, inscris in cartea funciara nr. 60857, situat in strada Soroca (fosta
strada Colonel lon Buzoianu) nr. 21, municipiul Buzau, in suprafati de 415,00 m.p.

(3) Societatea Comerciald PROTEHNIC INSTAL HVAC S.R.L. Buzdu, cu
sediul social in sat Suditi, comuna Posta Calndu, nr. 105 C, judetul Buziu, CUI
29599227, este proprietara constructilor amplasate pe acest teren, in baza
Contractului de vanzare — cumpdrare, autentificat sub nr. 1045 din 04 aprilie 2019 la
Biroul Individual Notarial "S$erbdnescu Corina — Luminita”.

Art.3. — (1) Concesionarea terenului se face pana la data de 05 august 2052,
data expirdrii contractului initial, respectiv Contractul de concesiune nr. 11.323 din
05.08.2003.

(2) Pretul concesiunii, incepand cu anul 2024, este de 223,92 lei/an,
(egala cu suma cu care fostul concesionar a fost impus de cétre Directia de Finante
Publice Locale, pentru anul 2024), redeventa ce va fi indexatd anual cu rata inﬂatlel
de catre Dlrectla Finante Publice Locale a Primariei Municipiului Buz&u.

(3) In conformitate cu prevederile art. 463, alin. (2) din Legea nr.
227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarlle ulterioare, se stabileste
in sarcina concesionarului obllgatla achitarii taxei pe teren pentru terenul concesionat,
in termenul stabilit de art. 467, alin. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completérile ulterioare

Art.4.- Se mandateaza Primarul Municipiului Buz&u s& semneze Contractul de
Concesiune si Actele aditionale ce se vor incheia ulterior semnarii acestuia, in
conditile prezentei hotdrari, astfel cum este prevdzut In Anexa care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.5.— Primarul Municipiului Buz&u, prin intermediul Serviciului Evidents -
Patrimoniu si Licitatii, Serviciului Juridic si Contencios administrativ si Directiei Finante
Publice Locale, va duce la indeplinire prevederile prezentei hot&rari.

Art.6.- Prin grija secretarului general al municipiului Buz&u, prezenta hotarare
va fi comunicata persoanelor, autoritatilor si institutiilor interesate.

INITIATORUL PROI

AVI
SECRETAR

PENTRU LEGALITATE i
NERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU
Eduard Pistol



ANEXA
la Hotararea nr. din 2024
a Consiliului Local al Municipiului Buzau

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. / 2024

l. incheiat intre:

Municipiul Buzau, cu sediul in municipiul Buzau, Piata Daciei nr. 1, judetul Buzau,
cod fiscal 4233874, reprezentat prin Constantin Toma, primar, in calitate de concedent,

Si:

S.C. PROTEHNIC HVAC S.R.L. cu sediul social in satul Suditi, comuna Posta
Calnau, nr. 105C, jud.Buzau, inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului Buzau, sub
nr. J10/64/2012, avind C.U.l. RO 29599227, reprezentata legal prin administrator

in calitate de concesionar,

in baza Hotararii Consiliului Local al municipiului Buzau nr. 2024 pentru
aprobarea fincheierii unui Contract de concesiune cu Societatea Comerciala
"PROTEHNIC INSTAL HVAC S.R.L.” Buzau.

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 Obiectul contractului este predarea si preluarea in concesiune a terenului
proprietate privata a municipiului Buzau, in suprafata de 415,00 m.p., inscris in cartea
funciara nr. 60857, situat municipiul Buzau, strada Soroca (fosta strada Colonel lon
Buzoianu) nr. 21, teren pe care sunt amplasate constructii proprietatea S.C. PROTEHNIC
INSTAL HVAC S.R.L. in baza Contractului de vanzare — cumparare, autentificat sub nr.
1045 din 04 aprilie 2019 la Biroul Individual Notarial $Serbanescu Corina — Luminita.

M. DURATA CONTRACTULUI

Art. 1 Concesionarea terenului prevazut la Cap. Il, Art. 1 se face pana la data de
05 august 2052.

IV.  PRETUL CONCESIUNII

Art. 1 Pretul concesiunii incepand cu anul 2024 este de 223,92 lei/an (suma cu
care fostul concesionar a fost impus de catre Directia de Finante Publice Locale pentru
anul 2024), redeventa ce va fi indexata anual cu rata inflatiei de catre Directia Finante
Publice Locale a Primariei Municipiului Buzau.

V. MODALITATE DE PLATA

Art. 1 Redeventa anuald se va plati pana la sfarsitul lunii noiembrie a
fiecarui an, pentru anul in curs, in contul nr. RO86TREZ16621A300530XXXX deschis la
Trezoreria municipiului Buzdu sau la Directia Finante Publice Locale a
Primariei Municipiului Buzau, Piata Teatrului nr. 1.


isa
Rectangle

isa
Rectangle


Art. 2 In conformitate cu prevederile art. 463, alin. (2) din Codul Fiscal se stabileste
in sarcina concesionarului obligatia achitarii taxei pe teren pentru terenul concesionat, la
termenul stabilite de lege, conform art. 467, alin. (5} din Codul Fiscal.

Art. 3 Neplata in termen a redeventei atrage de drept plata majorarilor si
penalitétilor prevazute de lege. Tn cazul in care intarzierea depiseste 30 de zile,
concedentul este indreptatit sa ia toate masurile prevazute de lege pentru recuperarea
sumelor datorate de catre concesionar.

VI.  OBLIGATI!

Art. 1 Concesionarul se obliga:

- sa plateasca anual redeventa pentru anul In curs potrivit clauzelor contractuale,
precum si taxa pe teren conform codului fiscal;

- 8a Tnstiinfeze concedentul in cazul in care instrdineaza constructiile aflate pe
terenul precizat la Cap. I, Art. 1 din prezentul contract;

- sa depuna cu titlu de garantie, Tn termen de 90 de zile calendaristice de la data
semnarii prezentului contract, suma de 223,92 lei/an, (suma cu care fostul concesionar a
fost impus de catre Directia de Finante Publice Locale, pentru anul 2024). Daci este
necesar, din aceasta suma vor fi prelevate penalitatile si sumele datorate concedentului
de catre concesionar, in baza prezentului contract de concesiune. Plata garantiei se
va face in contul nr. RO14TREZ1665006XXX000378 deschis la Trezoreria Municipiului
Buzau, CUI 4233874, sau la Direciia Finan{e Publice Locale a Municipiului Buzéu, Piata
Teatrului nr. 1. Pentru platile prin virament bancar, se va mentiona pe documentul de
plata "BENEFICIAR: MUNICIPIUL BUZAU, CUI: 4233874".

VIl.  INCETAREA CONCESIUNII

Art. 1 Concesiunea inceteazd in situatia in care concesionarul instrdineaza
constructiile aflate pe terenul precizat la Cap. Il, Art. 1 din prezentul contract. Noul
proprietar va solicita incheierea unui nou contract de concesiune in conditiile legii.

Art. 2 Forta majord exonereazad partile de raspundere in ceea ce priveste
indeplinirea totala sau partiala a obligatiilor ce le revin Tn conditiile legii.

VI LITIGH

Art. 1 Litigile de orice fel ce decurg din neexecutarea sau executarea
necorespunzatoare a prezentului contract de concesiune, daca nu pot fi solutionate pe
cale amiabil&, vor fi deduse instantelor competente.

IX.  CLAUZE SPECIALE

Art. 1 La decesul concesionarului, mostenitorii acestuia se substituie in contractul
de concesiune.

Art. 2 Contractul de concesiune va fi inregistrat de catre concesionar in carte
funciara la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buzau in termen de 30 zile
calendaristice de la data semnarii lui.

X. DISPOZITII FINALE

Art. 1 Prezentul contract de concesiune se completeazé cu dispozitiile legale in
vigoare.



Art. 2 Pe toata durata concesiunii, partile contractante se vor supune legislatiei in
vigore.

Art. 3 Prezentul contract intrd in vigoare la data semnarii lui de cétre partile
contractante.

Art. 4 Incepand cu data intrarii in vigoare a prezentului contract, obligatia de plata
la Contractul de Concesiune nr. 11.323/2003 (contribuabil Berdil4 Octav) inceteaza.

Art. 5 Prezentul contract s-a incheiat in douad exemplare, cate unul pentru fiecare
parte contractanta.

Art. 6 Prezentul contract s-a incheiat astazi 2024, in doua exemplare,
cate unul pentru fiecare parte contractanta.

CONCEDENT CONCESIONAR
PRIMAR S.C. PROTEHNIC HVAC S.R.L
Constantin Toma
DIRECTOR EXECUTIV,
SEF SERVICIU E.P.L.

CONSILIER JURIDIC

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Semnéturi pe anexa

SEF SERVICI identa - Administrare Patrimoniu si Licitatji

Rodica CUZA

SEF SERVICIU JURIDIC SI CONTENCIOS ADMINISTRATIV
Elena - Cristina CORQIAN



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- PRIMAR -

Nr. 49/CLM/16.02.2024

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea incheierii unui Contract de concesiune cu
Societatea Comerciald PROTEHNIC INSTAL HVAC S.R.L. Buzéu

Conform prevederilor art. 129, alin. (6), lit. b) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, Consiliul local hotaraste vénzarea, darea in
administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuitd sau inchirierea
bunurilor proprietate privata a municipiului, in conditiile legii.

in baza art. 1, lit. a) din Hotararea Consiliului Local a municipiului Buzau
nr.82 din 25.09.1997 privind concesionarea unor terenuri proprietate de stat,
aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Buzé&u, terenul in
suprafata de 415,00 m.p., teren aferent locuintei situate in municipiul Buzau,
strada Soroca (fosta strada Colonel lon Buzoianu) nr. 21, a fost concesionat
domnului Berdila Octav. De asemenea, conform art. 3 din Hotararea Consiliului
Local al municipiului Buzau de mai sus, redeventa a fost stabilita la valoarea de
922.130 lei (ROL)/an, corectata anual cu rata inflatiei.

A fost incheiat Contractul de concesiune nr. 11.323 din 05 august 2003
intre Municipiul Buzau si domnul Berdila Octav, in calitate de concesionar.
Contractul a fost incheiat pentru o perioada de 49 de ani, incepand cu
05.08.2003.

Societatea Comerciala PROTEHNIC INSTAL HVAC S.R.L. a dobandit -
prin Contractul de vanzare — cumparare autentificat sub nr. 1045 din 04 aprilie
2019 la Biroul Individual Notarial Serbanescu Corina - Luminita - constructiile
amplasate pe terenul concesionat.

Potrivit art. 41 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
“dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau
de instréinare a constructiei pentru a cérei realizare acesta a fost constituit’.

Prin sentinta civila nr. 234 din 29.03.2023 a Tribunalului Buzau, definitiva
prin decizia civila nr. 1078 din 22.11.2023 a Curtii de Apel Ploiesti, pronuntate
in dosarul nr. 985/114/2020* a fost anulatd Hotarédrea Consiliului Local al
municipiului Buzau nr. 203 din 30.07.2019 pentru aprobarea transmiterii
dreptului de concesiune asupra terenului situat in municipiul Buzéu, strada
Soroca (fosta strada Colonel lon Buzoianu) nr. 21, pe considerentul ca
Municipiul Buzau nu a fost indreptatit — la transmiterea concesiunii - sa incheie
un nou contract de concesiune, prin care sd se prevada un alt pret al
concesiunii, fara a tine cont de suma achitata cu titlu de redeventa de catre
fostul concesionar.

Totodata, Consiliul Local al municipiului Buzau a fost obligat la adoptarea
unei noi hotarari, prin care sa se aprobe incheierea contractului de concesiune
cu plata redeventei stabilite prin Contractul de concesiune nr. 11.323/2003.



Tn acest sens, a fost initiat acest proiect de hotarare, prin care s-a propus
incheierea unui Contract de concesiune cu Societatea Comerciala
PROTEHNIC INSTAL HVAC S.R.L. cu sediul social in sat Suditi, comuna Posta
Calndu, nr. 105 C, judetul Buzau, CUl 29599227, proprietara constructiilor
amplasate pe acest teren in baza Contractului de vanzare — cumparare,
autentificat sub nr. 1045 din 04 aprilie 2019 la Biroul Individual Notarial
Serbanescu Corina — Luminita, pentru terenul proprietate privata a municipiului,
situat Tn municipiul Buzau, strada Soroca (fosta strada Colonel lon Buzoianu)
nr. 21, teren in suprafata de 415,00 m.p.

Concesionarea terenului se va face pana la data de 05 august 2052, data
expirarii contractului initial.




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- Serviciul Evidenta - Administrare Patrimoniu si Licitatji -
Nr. 31.415 din 16.02.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea incheierii unui Contract de
concesiune cu Societatea Comercialda "PROTEHNIC INSTAL HVAC S.R.L.”
Buzau

Prin adresa nr. 216.980 din 12.12.2023, Societatea Comerciala
PROTEHNIC INSTAL HVAC S.R.L. a solicitat executarea Sentintei civile
nr.234 din 29.03.2023 a Tribunalului Buzau, definitiva prin Decizia civila
nr.1078 din 22.11.2023 a Curtii de Apel Ploiesti.

in baza acestei sentinte, Hotdrarea nr. 203 din 30.07.2019 a
Consiliului Local al Municipiului Buzau a fost anulatd si s-a dispus
adoptarea unei noi Hotarari a Consiliului Local al Municipiului Buzau, prin
care sa se aprobe incheierea unui Contract de concesiune, cu plata
redeventei stabilite prin Contractul de concesiune nr. 11.323/2003.

Obiectul contractului este predarea si preluarea in concesiune a
terenului proprietate privata a municipiului Buzau, in suprafata de 415,00
m.p., inscris in cartea funciara nr. 60857, situat municipiul Buzau, strada
Soroca (fosta strada Colonel lon Buzoianu) nr. 21, teren pe care sunt
amplasate constructii proprietatea S.C. PROTEHNIC INSTAL HVAC
S.R.L. in baza Contractului de vanzare — cumparare, autentificat sub nr.
1045 din 04 aprilie 2019 la Biroul Individual Notarial Serbanescu Corina —
Luminita.

Pretul concesiunii pentru anul 2024 este de 223,92 lei/an, (suma cu
care fostul concesionar din Contractul de concesiune nr. 11.323/05
august 2003 a fost impus de catre Directia de Finante Publice Locale,
pentru anul 2024), redeventa ce va fi indexata anual cu rata inflatiei de
catre Directia Finante Publice Locale a Primariei Municipiului Buzau.
Pretul concesiunii din Contractul de concesiune nr. 11.323/05 august
2003, Cap IV, Art. 4 a fost de 922.130 lei/an, redeventd ce a fost
,corectata la Tnceputul fiecarui an Tn mod corespunzator cu rata anuala a
inflatiei”. Redeventa datorata la inceputul fiecarui an a fost calculata prin
corectia cu rata inflatiei aplicata redeventei anului precedent.

Contractul de concesiune nr. 11.323 din 05 august 2003 a fost
incheiat intre Municipiul Buzau si domnul Berdila Octav. Contractul a fost
incheiat pentru o perioada de 49 de ani incepand cu 05.08.2003.

Societatea Comerciala PROTEHNIC INSTAL HVAC S.R.L. a
dobandit, prin contractul de vanzare — cumparare autentificat sub nr. 1045
din 04 aprilie 2019 la Biroul Individual Notarial Serbanescu Corina —
Luminita, constructiile amplasate pe terenul concesionat.



Conform prevederilor art. 129, alin. (6), lit. b) din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, consiliul local hotaraste
vanzarea, darea n administrare, concesionarea, darea in folosinta
gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a municipiului, in
conditiile legii.

Potrivit art. 41 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii “dreptul de concesiune asupra terenului se
transmite in caz de succesiune sau de instrainare a constructiei pentru a
carei realizare acesta a fost constituit.”

Fatd de cele prezentate propunem incheierea incheierea unui
Contract de concesiune, in baza Sentintei civile nr. 234/29.03.2023 a
Tribunalului Buzau, definitiva prin Decizia civila nr. 1078/22.11.2023 a
Curtii de Apel Ploiesti.

in acest scop s-a intocmit alaturatul proiect de hotarare, pentru a fi
introdus pe ordinea de zi a sedintei Consiliului Local al Municipiului Buzau.

SEF SERVICIU intocmit,

Ryuza Liviu Dan



24.06.2003

IjUDETUL BUZAU

PRIMAR rl‘gﬂé{: PIULUI BUZAU
Nkl N B Colbhoaaiiiims ey o]
din ziua.... 5— Iuna..Q.é... anul..Z@b

Anexa

DOMNULE PRIMAR,

5
H

Subsemnatul ing, , domiciliat in Buzau, ¢
, proprietar al imobilului situat in str. Colonel Buzoianu
nr. 21, in baza contractului d evanzare - cumparare nr. 101 / 23.06.2003 anexat (si a
schitelor Plan amplasament i releveu anexate) va rog sd-mi aprobati concesionarea
(sau vanzarea) terenului aferent curtii. Cunosc faptul ca pe acest teren este amplasat
utt Punct de transformare (PT24 - 04K V) si voi respecta normele S.C. ELECTRICA
S.A. - SDFEE Buzau.

““ 24.06.2003

Ing.

DOMNULUI PRIMAR AL MUNICIPIULUI BUZAU
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ROMANIA P A ";"_ sy g
. JUDETUL BUZAU 0
MUNICIPIUL BUZAU
PRIMAR

Nr. 11.323/2003

CONTRACT DE CONCESI

1. PARTILE CONTRACTANTE

intre:

A/ Municipiul Buziu, reprezentat prin ing.Constantin Boscodeala, Primar, in calitate
de concedent, pe de o parte si

B/ cu domiciliul in municipiul Buzau, strada
in calitate de concesionar, pe de altd parte;

In temeiul Hotararii nr. 82/1997- modificata - a Consiliului Local al Municipiului
Buzau, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.
II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Obiectul contractului este predarea si preluarea in concesiune a terenului
apartinand domeniului privat al municipiului Buziu, in suprafata de 415 mp., situat in
municipiul Buzau, strada col. Ion Buzoianu nr.21.

Obiectul concesiunii este identificat conform planului de situatie (anexa nr.1) care
face parte integranta din prezentul contract.

Art.2. Predarea-primirea oblectulul concesiunii este consemnata in procesul-verbal
(anexa nr. 2 ).

II. DURATA CONTRACTULUI

Art.3. Concesionarea terenului prevazut la art. 1 se face pe o perioada de 49 ani cu
posibilitatea prelungirii.

IV. PRETUL CONCESIUNII

Art.4. Pretul concesiunii este de 922.130 lei/an, la care se adaugi T.V.A.. redeventa
ce va fi corectata la inceputul fiecirui an in mod corespunzitor cu rata anuali a inflatiei.
V. MODALITATEA DE PLATA.

Art.5. Redeventa anuala se va plati pana la sfirsitul lunii martie a fiecarui an, pentru
anul in curs, in contul nr. 21220207-4233874 deschis la Trezoreria municipiului Buziu
sau la casieria Directiei Economice a Primériei Mummplulul Buziu.

Art.6.Concedentul va comunica concesionarului in cursul lunii aprilie a fiecarui an
rata inflatiei pentru anul precedent conform Buletinului editat de Directia Judeteana de
Statisticd, precum si sumrele rezullate in urma aplicarii acesteia, respectiv indexarea
redeventei pentru anul precedent si valoarea redeventei pentru anul in curs.

Indexarea redeventei pentru anul precedent se va achita de catre concesionar ="
la sfarsitul lunii noiembrie a anului in curs.

Neplata in termen, atit a redeventei anuale, cat si a indexdrii anuale atrage de g
plata majorérilor de intarziere prevazute de lege. In cazul in care intarzierea depaseste 30
de zile, contractul de concesiune va fi reziliat de plin drept, fird punere prealabili i
intarziere si fara interventia instantelor judecatoresti, in urma unei notificari facute
concesionarului. Concedentul este indreptatit sa ia toate masurile previzute de lege
pentru recuperarea sumelor datorate de concesionar in baza acestui contract de
concesiune ce constituie titlu executoriu.

A
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VI. OBLIGATILE PARTILOR

Art.7. Concesionarul se obligs :
- - sa plateasca anual redeventa pentru anul in curs i indexarea pentru anul precedent
* potrivit clauzelor contractuale :
- 84 instiinteze concedentul in cazul In care Instraineazi constructia aflata pe terenul

precizat la Art.1 din prezentul contract;

- - sa depuna cu titlu de garantie, in termen de 90 de zile de la data incheierii prezentului
contract, suma de 922.130 lei. Daca este necesar, din aceastd suma vor f prelevate
penalitatile si sumele datorate concedentului in baza prezentului contract de concesiune.
VII. INCETAREA CONCESIUNTI

Art.8. Concesiunea inceteazs In situatia in care concesionarul instriineaza
constructia amplasati pe terenul precizat la Art.1, noul proprietar substituindu-se
concesionarului in prezentul contract de concesiune.

Art.10. Litigiile de orice fe] ce decurg din neexecutarea sau executarea
necorespunzatoare a prezentului contract de concesiune daci nu pot fi solutionate pe
cale amiabila vor fi deduse instantelor Jjudecatoresti.

IX . CLAUZE SPECIALE
Art.11. La decesul concesionarului, mostenitorii acestuia se substituie in contractul
‘e concesiune.

funciara a Biroului de Carte Funciara de pe langa Judecitoria Buzau in termen de 30 de
zile calendaristice de la data incheierii lui, in caz contrar concesionarul urmand s3i
suporte sanctiunile previzute de Legea nr. 219/1998.
X. DISPOZITII FINALE :

Art.13. Prezentul contract se completeazi cu dispozitiile Codului Civil.

Art.14. Pe toata durata concesiunii partile contractante se vor supune legislatiei in
vigoare.

Art.15. Prezentul contract intrs In vigoare la data semnarii Juj de catre pirtile
contractante.

Contractul s-a incheiat in S(cinci) exemplare.
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PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A CORPULUI DE PROPRIETATE

din Buzé'u, str. Col. Buzaianu, nr. 21

Cod siruta: 44827

Adresa corpului de propristate:
Buzau, str. Col. Buzoianu, nr. 21
jud. Buzau

NR. CADASTRAL PROVIZORI: 22

POST TRAFO

1Cc — suprafata propusa pt. concesionare — 415mp
20c — teren oferent postului Trafo — 199mp

fHg8Y ne, 573

Data, = ?ggo.fiire

Intoemit,
22 N7.20N03 B ing. Danie! Lupu

[T U Py 8

Judetu) Buzau Numelé si prenumele propretarulyi,
Unitatea administrativ-teritorizla: B INTRAVILAN ., . pentra cladirle C1, C2,siC3: v
Buzau Scara 1:200 =
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ANEXA NR. 2 .
la contractul de concesiune
nr. 11322/2003

PROCES -VERBAL

incheiat astizi afwg-ﬁ“ﬁ 2003

| Astazi data de mai sus, Consiliul Local al Municipiului Buzau

reprezentat prin ing. Constantin Boscodeald, Primarul municipiulu

-Buziau, in calitate de. concedent, pe de o parte si o

domiciliul in- mum01p1ul Buziu, strada

Terenul preva.zut mai sus se preda pentru 6 lpenoada de 49 ani
incepand cu data de o4 -f.‘:.ks:;'-:gﬁ‘ 2003.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
Primar TN

ing. Constanhn Bosco Zala
*%,,,,4@

. .calitate de .coticeésionar,  pe de. altd parte, in baza Hotararii m
' 82/1997- modificati- .a Consiliului Local al: Mum01p1ulu1 Buzau si
'contractulm de concestune nr. 11.971/2003, am procedat primul !
- prédared “si “geciindul la primirea terenului in suprafata de 415 my
..., situat in-strada str. Col. Ion Buzoianu nr. 21,
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DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE

Subsemnatul, cetitean roman,
divortat, cu domiciliul in mun. Buziu, str. judetul Buzdu,
posesor al C.I. seria eliberatéd de SPCLEP Buzdu la data de 21.08.2015, in

calitate de vanzdtor, denumitd in continuare astfel in cuprinsul contractului si-

Subscrisa societatea “PROTEHNIC INSTAL HVAC” S.R.L, cu sediul in sat Sudit,
comuna Posta Cilndu, nr.105 C, judetul Buziu, inmatriculaty la Oficiul Registrului Comertului
de pe langd Tribunalul Buziu sub nr. J10/64/25.01.2012, avand cod unic de inregistrare
29599227, atribut fiscal RO, reprezentatd legal si la perfectarea prezentului act de asociati si

administratori cu drept de reprezentare, CNP
cetatean roman, cu domiciliul in sat judetul Buzdu, posesor al C.I.
seria eliberatd de SPCLEP Buziu la data de 04.08.2011 Si
CNP - cetdtean roman, cu domiciliul in mun. Buziu,
judetul Buzdu, posesor al C.I. seria eliberatd de

SPCLEP Buzdu la data de 04.12.2014, in calitate de cumpardtoare, denumitd in continuare
astfel in cuprinsul contractului, intelegem de comun acord s incheiem prezentul Contract de
vanzare, in urmétoarele conditiuni:---- ,

Subsemnatul vanzétor vand societitii cumpdrdtoare imobilul, proprietatea mea
exclusiva, situat in intravilanul mun. Buziu, str, Colonel Ion Buzoianu, nr. 21
judetul Buzau, inscris in CF nr.60857-C1, nr.60857-C2 si nr. 60857-C3 a UAT Buzau,
nr.CF vechi 13771, compus din constructiile C1, cu destinatia de locuinti, cu o suprafata
construitd la sol de 78,00 mp, identificats prin nr.cadastral 6022-C1, C2, cu destinatia
de anexd, cu o suprafatd construiti la sol de 37,00 mp, identificatd prin nr.cadastral
6022-C2 si C3, cu destinatia de anexd, cu o suprafatd construitd la sol de 18,00 m.p.,
identificatd prin nr.cadastral 6022-C3, constructii amplasate pe un teren in suprafatd de
415,00 m.p.(patrusutecinsprezecemp), categoria curli constructii, proprietatea privatd a
Municipiului Buzdu, inscris in CF nr. 60857 a UAT Buzau, nr.CF vechi: 13772, identificat prin
numar cadastral 6022, concesionat in favoarea vénzatoruluj, pe o perioads de 49 de ani,
conform Contractului de concesiune nr. 11323/2003 incheiat Ia data de 05, 08.2003, imobilul
avand urmdtoarele vecindtati si dimensiuni ale laturilor: la Nord — str. Panduri, pe o lungime de
13,59 ml, la Sud - str.Colonel Buzoianu, pe o lungime de 10,28 ml, la Est —

+ Pe 0 lungime de 23,36 ml si SC OSCILLUM SRL, pe o lungime de 22,25 ml si la
Vest - teren Priméria Buzdu, pe o lungime de 26,83 ml.---=-==nmeu---

Noi, pdrtife contractante declardm c3, avem cunostin{d de continutul schitei de plan si
cunoagtem ca aceasta reflectd corect incadrarea in zond a terenului s/ limitele de hotar
existente eu, vénzatoru| avénd relati de buné vecinitate cu tofi vecinii, iar proprietatea
Imobiliard are acces legal, gratuit s/ nerestrictionat (cu piciorul sj/sau masina) la drumurile

publice.------
Subsemnatul vanzitor declar c& imobilul ce-l instriinez l-am dobandit parte prin
cumpdrare fn timpul c8sétoriei cu fosta mea sotie, in baza Contractului de

vanzare-cumpirare nr.101/23.06.2003, cu Incheierea ge rectificare nr.475/10.07.2003,
I
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incheiat cu SC” VENUS” S.A—~ Buziu si casatorit, transcris sub
nr.13367/19.12.2003 de Judecdtoria Buzdu, parte prin partaj de bunuri comune, conform
Sentintei civile nr.203/16.01.2018, definitivd si irevocabild, pronuntatd de Judecdtoria Buziu - )
Sectia civild in dosar nr.22743/200/2012 avand ca obiect partaj bunuri comune, Sentintel civile
nr:3697/26.06.2018, definitiva si irevocabild, pronuntati de Judecatoria Buzéu — Sectia civild in
dosar nr.22743/200/2012 si conform Deciziei civile nr.609/2018 din 21.09.2018, definitivy si -
irevocabild, pronuntatd de Tribunalul Buzdu - Sectia civild in dosar nr. 22743[200/20;(615
dreptul de proprietate asupra imobilului fiind inscris in CF conform Incheieri] '
nr.13367/19.12.2003, pronuntatd de Judecdtoria Buziu — Biroul de Carte Funciard’/si
nr.11161/13.02.2019, pronuntatd de OCPI Buzdu si declar ¢4 sunt singurul proprietar| al
imobilului, am stdpanit acest imobil in mod continuu, netulburat de nimeni si ca necontest tQ p
proprietar, de la dobandire si pand in prezent, pentru acest imobil nu am ficut proMsiuné—me
vanzare sau acte de instréinare cltre altd persoand fizici sau juridics, acest imobil nu facetA:
obiectul niciunei cereri de revendicare sau retrocedare in baza legilor roméne privind
revendicarea, respectiv Legii nr.18/1991, Legii nr.1/2000, Legii nr.10/2001, Legii nr.247/2005,
Legii nr.165/2013 sau oricdror legi speciale privind restituirea, cu modific3rile ulterioare, nu
este aport la capitalul social al nici unei societdti comerciale, nu face obiectul unor contracte de
inchiriere, far fn caz contrar md angajez s& rdspund din punct de vedere juridic fatd de
societatea cumpdratoare,--------------

Subsemnatul vanzétor declar ca de la data divortului, respectiv de la data de 28.06.2012
si p&na In prezent nu am incheiat nici o conventie matrimonial3 si nu m-am rec3sétorit.--—

Eu, vanzatorul, declar c& nu sunt implicat si dup3 cunostintele mele, nu existd iminenta
niciunui litigiu, arbitraj sau procedurd administrativd al cdror rezultat ar putea afecta dreptul de
proprietate exclusivd detinut de mine asupra imobitului, ------ '

De asemenea, eu, vanzatorul, declar cd nu existd i c& nu am nicio cunostintd despre
nicio actiune in revendicare introdusd, solutionatd, in executare silitd sau pe cale de a f
introdusd §i care s& aiba ca obiect imobilul ce face obiectul prezentului contract.--—-

Totodata declar cd nu detin niciun act (informatie) din care si reiasé ci existd vreo
persoand care sd poatd pretinde ori justifica un drept real asupra acestui imobil sau c¥ imobilul
pe care il detin are regim de monument istoric, sit arheologic sau este declarat zona de interes
national cu patrimoniu arheologic, conform prevederilor OG nr.43/2000 cu modificarile si
completarile ulterioare si ale Legii nr.378/2001,--------

De asemenea, eu, vénzitorul, declar cd nu md gdsesc In niciuna dintre situatiile
prevazute de lege care atrag incapacitatea de a vinde, nu md gésesc intr-o cauzd care ar putea
atrage ufterior punerea mea sub interdictie si de asemenea declar c& nu exists si ¢ nu am nicio
cunogtingd despre nicio acfiune in revendicare introdusd, solutionatd, in executare silits sau pe
cale de a fi introdusd si care s4 aibd ca obiect imobilul ce face obiectul prezentului contract. —

Subscrisa cumpdrdtoare, prin reprezentantii mei legali, m3 oblig ca, in termen de 30 de
zile calendaristice s& fac demersurile necesare in vederea concesiondrii terenului aferent
constructiilor ce fac obiectul prezentului contract si incheierii contractului de concesiune pe
numele societdtii si de asemenea intabularea in CF a dreptului de concesiune,-----

Pretul vanzdrii, stabilit de comun acord, este de 288.000 lei (doudsuteoptzeci
sioptmiilei), din care eu, vanzdtorul am primit cu titlu de avans, suma de 43.200 lei
(patruzecisitreimiidoudsutelei), anterior semndrii si autentificirii prezentului fnscris, prin
virament bancar din contul avand cod IBAN nr. RO02 BTRL RONC RT03 5793 3501, deschis pe
numele societdtii cumpérétoare la Banca Transilvania SA, in contul avand cod IBAN nr. RO53
RZBR 0000 0600 1694 6018, deschis pe numele vanzitorului la Raiffeisen Bank, conform
Ordinului de platd nr.50/18.03.2019, emis de Banca Transilvania SA si conform
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Antecontractului incheiat intre parti la data de 18.03.2019, sub semniturd privata, iar suma
de 244.800 lei (douésutepatruzecisipatrumiioptsutelei), ce provine din credit acordat
societdtii cumpéritoare de CEC Bank Sucursala Buzdu, conform Contractului de
credit nr.RQ19032775981800 din data de 02.04.2019 se va achita prin virament bancar,
~din contul cumparatorului deschis la CEC Bank SA in contul deschis pe numele vanzitorului la
Raiffeisen Bank, mentionat mai sus si in modul arétat mai sus, noi, partile nu mai avem nici o
a;j{;; pretentie privind modalitatea de achitare 3 pretului, iar dovada pltii se face cu confirmarea
.\eScrisd a bancii vanzatorului, eliberatd, conform art. 1504 , alin 2 din Codul civil.
Vanzétorul declard, in mod expres cs renunfd la fpoteca legals in favoarea luj pentru
etul datorat, prevazuts de dispozitiile art. 2386, pct. 1 din Noul Cod Givil, --------
/  Transmiterea dreptului de proprietate si predarea imobilului, adic§ punerea Iui la dispozitia
- BLyhocietdlii cumpdrétoare, Tmpreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liber§ si
e neingrdditd a posesiei, se face incepand de astzi data autentificirii contractului. Societatea
cumpdratoare are obligatia de a verifica starea in care se afld imobilul la momentul predrii
/pentru a descoperi viciile aparente, pe care eu, vanzatorul, am obligatia s le remediez de
indatd, precum si eventualele vicii a5CUNSE, ~=---=n-mveerev
_ Subsemnatul vanzétor garantez societatea cumpdrdtoare de orice evictiune si vicii,
} conform art.1695 si art.1707 Cod Civil si declar ¢4 imobilul nu este ipotecat ori grevat de alte
sarcini sau procese, asa cum rezult§ din Extrasele de carte funciard nr.35370, nr. 35465
si nr. 35467 din data de 26.03.2019 eliberate de O.C.P.I Buzdu - Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliar§ Buz§u,------==-<-=n=-

Taxele si impozitele au fost achitate la zi de mine vanzdtorul astfel cum rezulty din
Certificatul fiscal nr.33016/19.03.2019 eliberat de Primdria Municipiului Buziu - Directia
Finante Publice Locale, judetul Buzdu, urmand ca de la aceastd dat3 s§ treacs asupra societatii
cumpdrdtoare care a achitat si onorariul pentru autentificarea prezentului inscris, iar  noi,
reprezentantii legali ai societtii cumpdrdtoare, ne obligdm s3 ne prezentam n termen de 30
Zile calendaristice la Priméria Municipiului Buzdu - Directia Finante Publice Locale, judetul
Buzdu, pentru inregistrare fiscal§,-----------=n---

Subscrisa cump&rdtoare cump&r imobilul descris mai sus, in conditiile si la pretul declarat
in act. Cunosc starea acestuia asa cum a fost descris in act si in aceste conditii inteleg s&-1
dobéandesc ca bun propriu ale societtii. --=-----

Declardm cd am verificat personal existenta titlului de proprietate al vanzitorului asupra
imobilului obiect al acestui inscris, inainte de cererea de redactare si autentificare a actului,

; asigurandu-ne cd imobilul nu este scos din circuitul civil, nu este grevat de sarcini sau
Procese,==---=-==-n---

Subsemnatele pérti, declarim pe proprie raspundere, cunoscand consecintele ce privesc
falsul in declaratii si cele cu privire la evaziunea fiscald, ci pretul declarat si mentionat in
prezentul act este cel real. Ni s-au pus in vedere si explicat dispozitiile Legii 241/2005 pentru
prevenirea si combaterea evaziunii fiscale, precum si prevederile Legii nr.656/2002 pentru
prevenirea si sanctionarea sp&lrii banilor. De asemenea noi, pdrtile contractante declardm pe
propria rdspundere c& notarul public ne-a adus Ia cunostintd dispozitiile art.1660 Cod civil
privind conditia seriozit#tii pretului, precum si dispozitiile art. 1665 Cod civil privind pretul fictiv
§i pretul derizoriu. ------=m-=smeeeeeee--

Eu, cumpdrdtoarea, prin reprezentantii mei legali, declar c3 sunt proprietara sau
beneficiara legald a fondurilor ce vor fi utilizate pentru plata Pretului de Cumpérare si a
celorlalte sume datorate de noi, in baza prezentului Contract si aceste fonduri nu provin din Si

YU .

Nu au absolut nicio leg&turd cu activitati ilegale sau ilicite, inclusiv activitati de spalare a banilor




vizate de Legea nr.656/2002 pentru prevenirea §i sanctionarea spélarii banilor, precum si *
pentru instituirea unor masuri de prevenire si combatere a finantarii terorismului.--- -

Noi, partile cunoagtem cd imobilul ce face obiectul prezentului contract este cuprins in
clasa energeticd “C" (pentru clédirea certificatd) si clasa energeticd "B (pentry clidirea de
- referintd), ‘asa cumt Fezultd din Certificatul de performantd energeticd inregistrat in Reaistrujéé
auditorului energetic sub nr.1430/13.03.2019 intocmit de Auditorul Energetic . _?‘/

prezentat notarului public gi anexat la documentatia care a stat la baza autentificaii
contractului.----- | Y A

Subsemnatul vanzétor consimt la intabularea dreptului de proprietate asupra imobilu BN
ce face obiectul acestui contract pe numele societétii cumpdrétoare si autorizez notarul pub\l%
sd solicite inscrierea in cartea funciard a dreptului de proprietate al societ3tii cumpritoare, asa
cum el s-a transmis prin acest act, pand cel tArziu la data de 05.04.2019, aceasta achitind Tn
acest sens taxa de publicitate imobiliard in suma de 1.440,00 lej,-~-----

Subsemnatele parti, declaram cd nainte de semnarea actului, ni s-a citit cuvant cu
cuvant cuprinsul acestuia constatand c el corespunde vointel si conditiilor stabilite de noi
partile de comun acord, drept pentru care semn8m mai jos,=----====-==---

Noi, subsemnatii, declardm cd ne-au fost aduse la cunostintd prevederile art. 40 alin

(2) din Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
libera circulatie a acestor date si suntem de acord cu acestea, iar notarul public ne-a pus in
vedere faptul ca datele noastre sunt in sigurantd si vor fi folosite exclusiv pentru autentificarea
prezentului act.---- L

Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial "SERBANESCU CORINA-
LUMINITA”, azi 04.04.2019, intr-un singur exemplar original, care va réméne in arhiva
biroului notarial gi 6 duplicate, din care 1 exemplar va rdmane in arhiva biroului notarial, 1
exemplar pentru cartea funciard si 4 exemplare se elibereaza partilor.

VANZATOR. CUMPARATOARE,
PROTEHNIC INSTAL HVAC” S.R.L
Prin reprezentanti feaali

)

ROMANIA 5
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL "Serbdnescu Corina — Luminita”
Licenta de functionare nr.138/1820/02.05.2018
SEDIUL: Buzdu, str.Tunel, nr.8, jud. Buzdu
Tel.si Fax. 0238/722238

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.1045
Anul 2019 luna aprilie ziua 04

In fata mea, SERBANESCU CORINA-LUMINITA, notar public, la sediul biroului, s-au
prezentat:
4
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cetdtean roman, , cu domiciliul in mun.
_judetul Buzdu, identificat prin C.I. seria )
au la data de 21.08.2015, in nume propriu, in calitate de VANZATOR

_ cetatean roman, cu domiciliul in

judetul Buzdu, identificat prin C.I. seriz eliberata de

- EP Buzdu la data de 04.08.2011 si . CNP , cetdtean
‘;‘.-\_\, an, cu domiciliul in mun. Buziu, cartier _ .. -r-—-, judetul Buziu,
2 dentificat prin C.I. seria sliberatd de SPCLEP Buzdu la data de 04.12.2014, in

calitate de reprezentanti ai societdtii “PROTEHNIC INSTAL HVAC” S.R.L, cu sediul in sat
Suditi, comuna Posta Cilndu, nr.105 C, judetul Buzdu, inmatriculatd la Oficiul Registrului
Comertului de pe langd Tribunalul Buziu sub nr. J 10/64/25.01.2012, avand cod unic de
inregistrare 29599227, atribut fiscal RO, in calitate de cumparatoare, care dupé ce au citit/
li s-a citit contractul de vanzare, au declarat cj i-au inteles continutul , c§ cele cuprinse in act
reprezintd vointa lor, au consimtit Ia autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul
exemplar , cu precizarea c3 sunt indeplinite conditiile de fond si de forma ale actului notarial
intocmit, in raport cu natura actului,

in temeiul art.12 lit.b din Legea notarilor publici
si a activitatii notariale nr.36/1995, republicats , cu modificirile ulterioare

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INscris

Scutit de impozitul pe transferul proprietatii imobiliare, conform OUG nr.3/2017 privind
modificarea si completarea Legii 227/2015 privind Codul Fiscal.
S-a perceput onorariul de 3.599,75 lei cu bonul fiscal nr.16/04.04.2019, din care
onorariu 3.025,00 lei si suma de 574,75 lei reprezintd TVA.
S-a achitat taxa de intabulare in suma de 1440,00 lei cu chitanta
nr.177169/04.04.2019.

NOTAR PUBLIC,
$.S.SERBANESCU CORINA-LUMINITA
LS.

Prezentul duplicat s-a intocmit in 6 (sase) exemplare , de SERBANESCU
CORINA —LUMINITA, notar public, astazi data autentificirii actuluj, are aceeasi
forta probanti ca originalul si constituie titlu executoriy in conditiile legii,
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Garte Funciard Nr. 60857{2 e::om'qnéjéra;ﬁi@bniéib?we"gzau,
Anexa Nr. 1 La Partea | o T

nate referitaare ja constructll o ‘
| &t | TESQPrafé(-iim,P)

Sltuatle T
jundlca

e S, cdnstruntqla <H1i37
]i_i'r:lu. e

Numdr | conaradie

i | Abhetray, | SOSMAIEER | gy

Observagti / Referln;e

Peiitiu acest Imobll axista urmatoarele ¢ereri hdsolitionate:

Nl:. i Termen
it Nr. cerere . Data cerera eliberare |, Oblect cerere
Bl 33277 | 04:04-2019 | .08:04:2019 . { [ntabulare Sl sns Fiere

Certific CA'prezéntdl extras: qoreSpundé cii pozitiilain | Igoarq Eiri Eartes runclard 6rnglnaléﬂsast[alz§ dé Acast

hirou.
| :feld | lg sutentificaran de citre notar! putilic @ aclelor jutidice firl
tru dezbaterea»succeslun!lor. dar Informatiile prezentate sunt

care se st g drepturlle.

Suiscaptibile de ni’]ce migdificare; In ¢ ;Iit Ie Jaaii;
: itanta externa: nr.117169104 Gd-201950 suma:de: 1440, pentruserv]cml de
» 3,
Asistent Reg1strator, -Referent,-‘:
MARIA TESLEA P

‘Digliment care o datalen Edractér jiershah/Blotalate o8 Brevelierlié Legll N, 677/200. ‘Pagina-Zdip2
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Coa
e Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imohiliara BUZAU Nr. cerere iile1
3 . Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buzau Ziva 13
g ; Luna 02
Al 7 & Anul - 2019
; : EXTRAS DE CARTE FUNCIARA :
m&li TRIN LA
® R, PENTRU INFORMARE (ilﬂl[iﬂlﬂﬁ]ﬂ“lmlw
Carte Funciara Nr. 60857 Buzau 00066832589
A. Partea . Descrierea imobilului .
TEREN Intravilan : Nr. CF vechi:13772
Adresa: Loc, Buzau, Str Colonel lon Buzoianu, Nr. 21, Jud. Buzau
Nr. | Nr. cadastral ; 5
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observa;ii / Referinte NS
: . Constructia CI Inscrisa in CF 60 i Constructia C2 inscrisa in
G CAD: 6022 415 ‘TConstructia C3 inscrisa in CF 60857 C3
CONSTRUCTIILE: C1 IN CF 60857-C1, C2 IN CF 60857-C2, C3 IN CF 60857-C3

8 o B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

13368 / 19/12/2003
Contract Concesiune nr. 11323/2003 emis de PRIMARIA BUZAU:

B1 Intabulare, drept .de PROPR]ETATE dobandit prin Lege, cota actualal Al
1/1
1) PRIMARIA BUZAU

OBSERVATI: (provenita din conversia CF 13772)

~ C. Partea lll. SARCINI

inscrierl privind dezmembramintele’dreptulul de proprietate, Referinte
drepturl reale de garantie si sarcini :

13368 / 19/12/2003
Contract Concesiune nr. 11323/2003 emis de PRIMARIA BUZAU;
& C1 (intabulare, drept de CONCESIUNE . .

1)
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 13772)

Daocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancplro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciars Nr. 60857 Comuna/Oras/Muriicipiu: Buzau®
Anexa Nr. 1 La Partea | A oo ’
Teren o ‘ o : |
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* . Observatii / Referinte o
CAD: 6022 415 CONSTRUCTHLE: C1 IN CF 60857-C1, C2 IN CF 60857-C2, C3 iN CF 60857-C3

Date referitoare la teren
r | Categorie [intra | Suprafata - .
&l fol osgnt,:é ntra ?mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatll / Referinte
1) cuwt  IpA ‘415 - - .-

constructii i 28

Certific cé prezentul extras corespunde. cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastrata de 'ac'est
birou. '

Prezentul extras de carte funciaré este v_alabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum $i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, In conditille legii,
S-a achitat tariful de 302 RON, -Chitanta interna nr,

8400/13-02-2019 In suma de 309, pentru serviciul de
publicitate imobitiara.ct codul nr. 232, 241. :

Data solutionari, Asistent Redidtrator Referent,
25.02-2019 FLORENTINAT QRESAU
. Data ellberdrii,
(parafa si semnétura)

Y {parafa si semnSt{rj)

Document care contine date cu caracter personal, protejate da prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa apay,antpl.ro Formular versiunea 1.1
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[ficiul:de Cadastru 5t Pubi;citaf:e Imobihara BUZAL! , . , B cerere
‘Biroul de:Cadastiu SI Publicitate ImobmaraBuzau Do St g ’

Carte Funciard Nr: 085? €1 Buzau

A; Partea I Descrierea imobilului

ua.
Luna

. Ni: CF vechizi3771

Nr qﬁdastral
;:rt;_ Nr. Sk

Adress

~ Observatii/ Referinte

Loc:- Bﬂzaﬁfstl‘ COIOHE’ lon: BUZO[BDU, S cubstruita IQSQIZB mﬁ‘. 'LDGUINTA

. Nr. 21, jud. Bizal

‘Referinte

“Tintabulare, drépt de PRD
' |Conventie; cnta‘ actua_ia 171

“Inscrierl privind dezmen
dreptiri real

Referinte:

[ NUSORT

DOEURERE Eare conling daté ¢ cardceer personl, pirotejite dé prévéderile Legii Nr. 677/2001, . PaginaldinZ
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'?:'Date referntoare la constmq;!i

Carte Funcl
Anféxa. Nr. 1 La Pa

Gt

T ' constmct"fde i T A
AL |'EADIB022-GL logulnte ; % | E,Eg
- : ‘ : | propriu

JPentruacest imohil exista urmat: rinesolutionate: .
Nr: cei Datacerére ' Qbject cargrs
1: 04-9%21&;159' lntabuiare - crlere provlzoﬁe

fras de.carte: func{aré este 'valabii ta autenhﬁcarea decdtre: notarul‘pubhe a: actelor juridice prin
reptut e At dezbateres suscasitnilor: 1ar infortiatiite; preZaéntate stk
x:ondttlﬂe leg
5 & ?hi;at LATIFD f de ¥440 RON.~Ehitantarexterma sk
publrcuate imobifiarkeu codul nr. 231, .

Data solutmnarny

7369/04:04:2019 i 5Urid e 1440 BERtrUSERIEIN de

R&ferdat.

[parafa.kgbsemgg_thra)
‘Bacument careicontine datecu caracter perspnal, protejale.de prevationie tegliNe 6772005, . Bagina Zdip2 . .
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Offcitit de Catiastrt 5} Publicitate imobiliard BUZAL" [Hircerere T 39271 i
Birsul.de Cadastru'si Publicitate: rmobui‘ara ‘Buzau . e "f‘“a' o m;
: 2 una 3

sanul zo:
E)(TRAS DE CARTE FUNCIARA

ARSI 0

Carte f?unr:fa% Nr 857-C2 Buzau : 100068620192

nyEraAL
FEAUEITAYE B

, A: Partea | Descrierea imobilului
Comstructit R ' N CFivechii13771

e W

vy | NFcadastral Adresa .. B ohserua;.unafe mtar

!.oc :Buzau strcalonal lon Buza!anu o
N‘r 91 ]uid, Buzall - S constrmta la Sal37 fnp ANEXA

B.Partea il Proprietarisiacte -
‘ : Tnscl:lerl pr{vltoara Ta dreptul ;ie prop:ietate alte dreptiirl reale ; Refgrinte

E o

Referinte

| NUSOUNT

’ At
. o

Doctiment care conflnedate tis'caracter peisbnal; protejaté: de prévédenis Legh Nr. 677/2001. Paginal dinZ
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‘:Dat& i "‘E' ‘i_f:toare

Y

Stugrat. (mp} ?&té’frﬂér

LU sctale construlta la suh:lB mp: ANEJ(K

8

;Pentru atesk. lmobll axista urmatoane!e ceren nesolutionate:

Obiecticerere;

Intabufare sau inscriere provizorie:

‘ Bbll1g altertificareada od 3
prece entro dezbafaras succasiunijor;far mfo

0 canditille: legil,

hitanta.externa; nn177169104—04-201§ v surna-de 1440; pentru senviciul de

publicitats Jinobiltara &g cadlt A, 231
D‘ata sum’;tuném. _

{paratast seminataral

Bacumentéare contihe date cu caracter persond, pratefate deprevederle Legli N 67772003, . . PEgindg Zdifi2

ExfraspeAt iifoimare oniinaa adresepay,ancabro: Formuifar variiongs 1.



 lnchelere N, 39271 /04:02:2019

¥ Asnstent‘ MARIA TESLEA
_ _PF{_QTEHNIC INSTAL HVAC SR domiciliat in = privind Intabulare

filnd ‘indeplinite-conditiile prevazute la art. 28:din Legea cadastrul

-a publicitatii imabiliare nr,
ylgas ; repupllcata. icw: modificarile si completarile ulterioare, :

-in sumaide 1440 Jei;

® 'Vazand referatul asistentufm regiétrator in-sensiil ca nu'exista’ lmpedlmente l5 insErigre:
DISPUNE
prop 1) ub P
se intabuleaza: dreptul de PROPRiETATE -cumparare mod: andlre conventie: | %3 )
asupra ALZin favoarea PROTEHNIC INSTAL HVAC SRL; sub B  cartea funclara 60857-C2,UAT'
“. htabileaza dréptul de PROPRIETATE =clmparare thod dobandire conventie!in cota de 1[1

.5 #A1.3 if favoarea PROTEHNIC INSTAL HVAC SRL, siib B:5din cartea funciara 60857-C3 UAT

Prezenta se'va comunica partilor:
SERBANESCU:CORINA LUMINITA -

PROTEHNICINSTAL HVAC:SRL.

ile de la comynicare;

*): Cu-drept de-reexaminare: in-termen: de:}
rle incarfea funciar

Cadastru si Publicitate Imobiliara Huzau
registratorul-sef’ £

“Data solutionarii;
05:04-2019

solutioneaza"de t:atre

Asistent Registrator,
MARIA TESLEA:

‘ -‘(ﬁg/a’fés!;ﬁ‘éfnﬁérura)

¥] Cu exceplia:situatiilor prevézutedaArt. 62 a!m (1*' din: Regu!amentul de avizare, recept;e i rnscrjere m
evidentele de tadastrii.si carta fniciara, aprobat prirt; ‘ODGNr,, 70072014,

IEC ¥ I c A
Dacumeritul cantine. date,cu caracterpersanal, pratejate:de:prevederie Legli fir 67772001, ‘Pagina.l.din 1
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PLAN DE AMPLASAMENT STDECIMITARE A CORPULUI DE PROFRIETATE Q/
dlnBuzau str. Sal. Buzclany, i, .21

Nutnsle &1 nrenume!e propiistaruid,

. Judetumuzau e wler 4 S ,
gﬂ;‘:{f" ‘_’“'“’"'S‘mﬁ o ::;:: :ﬂﬁ ’ ; * pentr tladidte €1, €2, 51 C3:
God sinfta: 44627 - - . ) .
Adrasa corpului de propielsle: :
- Buzau, etr. CoL Buzplznuw nr 21. - 1 . g
’ Jud.Bmu . . . ‘-l

 NR. CADASTRAL PROVIZORI Go’lx e

%

L
‘*“@\"’1

Teren Priman& Buzoy .
Post Trafe-

. < GRTLOE: DE LA PLETRIL CEGRERTS 51 CARTOCRARYY
Bussy

GTIOTUL DE CADASTRY, 1.
GECDEZIE $1 c:\amcmm \ ,

BUZAY
Nra nlcg}fi{e ),du' A?//é;
E’.BRIHCI\T §i RE.CEPTIOI-IJ\. .

|
. _ nspucto!, > 1
f.a ﬁanfeftupu ' Ing mi ) —

BECEE

22072008


isa
Rectangle


MEMORIU TEHNIC

1. Denumire: Documentatie tehnic pentru inscrierea cu caracter nedefinitiv in Cartea Funciara.
2. Beneficiari:
3. Executant: ing. Daniel Lupu, aut. BZ 078.
4. Obiectul lucritrii: Teren curfi constructii din intravilanu! mun, Buziu,
5. Secopul lucriirii : Intabulare.
6. Amplasament : Str. Col. Buzoiany, nr. 21, Buziu.
VECINATATI ST DIMENSIUNI i
Nord str. Panduri 3 13,59m
Sud Str. Col. Buzoianu . 10,28m
Est ] | 23,36m
S.C. Oscillum SR.L. 22,25m
Vest Teren Primaria Buzau 26,83m
;_ -‘ . Total Suprafatd 414mp din care Swm.;.=l32,32mp
® .

C1 - Locuintt — Compusa din doua camere si antreu. Este construitd din ziduri de ciramida,
invelit cu ighi. Are instalatie electricd, ap3-canal, gaze. Suprafata construiti 78,15mp.Anul contruirii
1930. '

_ C2 ~ anex’ — doua camere. Este construiti din ziduri de crimida, invelits cu tabls. Are instalatie
electricd, gaze. Suprafata construitd 36,60mp.

C3 — anexd — we. Este construit din ziduri de cirdmidy, invelity cu tabla. Suprafata construitd
17,57mp. :

7. Situatia juridici: Actele care stau la baza prezentei documentatit: Contract vinzare cumpirare nr.
101 din 23.06.2003. Contract de concesiune nr. 11,323 din 05.08.2003.

s 8. Operatiuni topo-cadastrale; ‘Misurktoiile s-au executat cu ‘stafia totald Geodimeter 408. $-a plecat din
TS bl. 7 Balcescu. -S:au -executat 4 statii; din 2 si 1 s-an radiat punctele de pe contur. Calculele s-au
efectuat prin metoda analitic rezultdnd planurile de amplasament anexate.

Pentru amplasare s-au consultat trapezele existente pentru zona respectiva.

fntocmit,
Ing. Daniel Lupu

T
%ﬂ\% SHG
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'OCU‘*“ENTATIE TEHNICA |
PENTRU INSCRIERE N CARTEA FUNCIARA

]

K4 " DETINATOR:

b

"Adresa iobil: BUZAU, COL BUZOIANU 21.

OMBRIES003
s Tel./Fax 0238 722594
Mobil: 0722 774627 -

e-mait: kartai@xnet.ro
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ROMANIA
Judetul Buzau, PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAY
DIRECTIA FINANTE PUBLICE LOCALE

Codul de identificare fiscal3(C.LF.}. 4233874

Operator: IOACHIMESCU ALINA

Adresa: Piata TEATRULUL, Nr. 1 14.02.2024 09:57
Rol: (10275691  Contribuabil: Rol vechi: 59065
CNP/NIF: '
Adresa:
MUNICIFIUL BusAU, JUDETUL BUZAU
Prezentul inscrls nu constituie o atestare a dreptului de proprietate.
Cont fiscal
Debite Plati Solduri
Total 861,92 00 861,92

Concesiuni

04 NG 31032024

223,92 C

Cont Buget: ROB6TREZ16621A300530X00K
Debite: 22392 _ Piati: 0,00

., Solduri: 223,02 .
22392 (-

Impozit cladiri

Cont Buget: RO63TREZ 1662107020101 XXX -

Debite: 193,00 Plati: 0,00 Soldurl: 193,00
o e s o 97;'{)0;'6 . o mEt : s
oo N 30.09-2024 9600 C - : ‘ 96,00
Impozit teren intravilan CC Cont Buget: RO10TREZ1662107020201XXX
Debite: 6,00 Piati: 0,00 Solduri: 6,00
. 31032024 D fooc S e I SRS
S ‘”;ﬁ‘“ﬁ"io:é;i&il 3 300 e : - : ; ol
Taxa teren folosinta Cont Buget: RO10TREZ 1662107020201 XXX
Debite: 439,00 Plati: 0,00 Solduri: 439,00
e NG 30304 2900 ¢ ' ‘ 219,00
w24 N 30092004 2000 C 220,00]

-
Prezentul act contine situatia fiscala [a data de 14.02.2024 s nu intruneste elementele constitutive ale urai decizit de impunere.

Legenda: Debite: C = curent, B = bonificatie, S

= achitat integral, N = neachitat;

P

Plali: P = plata, PE = plata electronica, C = compensare, V = virare.

Cont fiscal, rol nomina! unic: 1027569

Pag. 1 din1

= suprasolvire, R = ramasita. M = majorare calculata pana la 31.12.an precedent, m = majorare calculata tn anul curent, |

14.02.2024 09:57:34
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PROTEHNIC

[GINSTALH

Y WP EE N
Buzau, str. Colonel Buzoianu, nr.21

lq,/ig"UJ’ Rist o- N
4> SCORUTEHNCINSTR ARSI
%> SGPROTERN 1G3RL.

\ Tel./Fax: 0238-719 479  Mobil: 0727-782 617  E-mail: office@protehnic.ro  www.protehnic.ro

| EE—

JUDETUL BUZAU i
N 13712122123 PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU
- REGISTRATURA GENERALA -
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU ZIUA.....:Q.?Z..,.LUNA ....... ﬁz ........ .,ANUL...Z..’Q.%}?

In atentia: PRIMARULUI MUNICIPIULUI BUZAU
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI BUZAU

DOMNULE PRIMAR,

Subscrisa Societatea Protehnic Instal HVAC SRL, cu sediul social
in satul Suditi, comuna Posta Calnau, nr.105C, jud.Buzau, inmatriculata la
Oficiul Registrului Comerfului de pe ladngi Tribunalul Buzau sub nr.
J10/64/2012, avand CUI RO 29599227, tel / fax : 0238719479 ; e-mail :
office@protehnic.ro, reprezentata legal prin administrator .

prin prezenta
VA SOLICITAM

EXECUTAREA VOLUNTARA a Sentintei nr. 234/2023 din data de
29.03.2023 pronuntate de catre Tribunalul Buzau in dosarul nr.
985/114/2020%, definitiva prin Decizia civila nr.1078/2023 din data de
22.11.2023 a Curtii de Apel Ploiesti.

Potrivit sentintei definitive si executorii anterior mentionate
Tribunalul Buzau a dispus:

“Admite  actiunea. Anuleaza HCL Municipiul Buzau nr.
203/30.07.2019. Obliga Consiliul Local al Municipiului Buzau la
adoptarea unei noi hotarari, prin care sa aprobe incheierea contractului
de concesiune cu plata redeventei stabilite prin Contractul de concesiune
nr. 11/323/2003. Obliga paratul la plata cheltuielilor de judecata catre
reclamanta, constand in 300 de lei taxa judiciara de timbru, fond si recurs,
1500 de lei onorariu expert si onorariu avocat 3000 de lei, fond si recurs.

Cu recurs, in termen de 15 zile de la comunicare. Pf\"onuntata in sedinta
publica de la 29.03.2023.” 7(4’ RiDic

b Yowww'cat by Tath e
M(?ﬂm fudtoudec ? — !
/

/ S L
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In sensul celor de mai sus va rugam sa procedati la completarea
ordinii de zi a primei sedinte de consiliu local.

In vederea achitarii cheltuielilor de judecata va indicam nr. de cont:

RO96 CECE B000 30RO N048 2873 deschis pe numele Protehnic
Instal HVAC la CEC Bank.

Va aducem la cunostinta faptul ca in situatia in care nu veti da curs
solicitarilor noastre urmeaza a ne adresa executorului judecatoresc

competent imprejurare in care va trebui sa suportati si cheltuielile de
executare silita.

Anexam in copie:
- contractul de concesiune inregistrat sub nr.11.323/2003 ;

- contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr.1045 din data de
04.04.2019;

- sentinta nr. 234/2023 din data de 29.03.2023 — intrucat ati fost parte
a litigiului nu este necesara legalizarea.

Data (2. 02, 2013

Societatea Protehnic Instal HVAC SRL,
prin administrator
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In sensul celor de mai sus va rugam sa procedati la_completarea
ordinii de zi a primei sedinte de consiliu local.

In vederea achitarii cheltuielilor de judecata va indicam nr. de cont:

RO96 CECE B000 30RO N048 2873 deschis pe numele Protehnic
Instal HVAC la CEC Bank.

Va aducem la cunostinta faptul ca in situatia in care nu veti da curs
solicitarilor noastre urmeaza a ne adresa executorului judecatoresc
competent imprejurare in care va trebui sa suportati si cheltuielile de
executare silita.

Anexam in copie:

- contractul de concesiune inregistrat sub nr.11.323/2003 :

- contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr.1045 din data de
04.04.2019;

- sentinta nr. 234/2023 din data de 29.03.2023 — intrucat ati fost parte
a litigiului nu este necesara legalizarea.

Data {(2.02\ 2013

Societatea Protehnic Instal HVAC SRL,
prin administrator
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ROMALILA’
JUDBTUL BUZAU
HUNICIFIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

HOTARARE

pr1v1nd concesionares uror terenuri proprietate de stat,
aflate in administrares Comsiliului Local al lunicipinlui

Buzau
..

Gonsiliul Local al Municipiului Buzfu, judeful Buz®u,
'intrunit in gedintd ordinarg ;

AVand 1n vadsre

- expunarea de motlve 2} prlmarulul munlclplulul Buzau,
-1nreglstrata sub nr. 15. 024/1997, prin care se propune concesiona-
_rq%n%%gr terenurl proprlatate de stat, ailate 1n admlnlstrarea
Con81l1ulu1 Local al Jiinicipiulul Buzidu j

- raportul comun al SGrv1clulu1 taxe locale, evmden@a,
admlnlstrare gi exploatare patrlmonlu gi Blroulul juridic sl
contenclos, pracum si avizels comisiilor “de specialitate sle
Gon81liului Local al Munlclplulul Buziu-

- prevederlle Legil nr. 50/1991 pr1v1nd autorizarea execu-
tEfid coﬁstrudtillor gi unele misuri pentru realizares locuintelox

- prevederile Metodologieil concesiondrii, fnchirierii gi
.locatiei. gestiunii, aprobatd prin HotHrdrea. Guysrnului nr.1228/
-1990,.¢u modificérile gi completdrile ulterioare., 4

In temeinl art. 20, alin. 2, 1it. h, art. 29, alin. 1, 2
gi 3 sl ‘art. 84, alln. 1 si 2 dln Legea nr. 69/1991.a administra-
tiei publlee locals,

uk

HOTARASTE::

Artedl.- Se aproba con0351onarea de cHtre primarul munici-
plulul Buzau, a unor terenuri proprietate de stat, 91tuate in
intravilan, aflate in gdninistrarea Consiliului Local al Munici-
pinlui Buzfu, dupd cum urmeazd i ’ S
| a) persoanele fizice care aun edificat locuinfe Hi anexe
ngpbdéresti, inainte de 22 decembrie 1989, pe terenuri.proprie-
tate de stat, fir8 atribuires acestora in folosintd vegnicd saun

)
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in fologin{d pe durata existeﬁtei constructiilor In conditiils
previziite de lege, terenuri cara in prezent sunt detinute fard
titlu;

Sunt exceptate de la aplicarsa prevedsrilor lit. a din
prezentul articol terenurile care formeazd obiectul de reglementa-l'
re a prevederilor art. 35 din Legea nr. 18/1991, terenurile libere
de constructii expropriaste in conformitate cu prevederile legale
existente ‘pdnd la data de 22 decembrie 1989, precum gi. orlce alte
terenuri ‘care pot fi revendicate,~1n conditiiled legiiy’ de fogtii
propristari sau mégptenitorii acéstora. :

b) persoanslor juridice care defin in propristats
Gonstructii on caracter definitiv conform art. 20, alin. 2 din

Legea nr. 15/1990, edificate .anterior reorganizirii in societdti -
comerciale san regii autonome pe ftersnuri proprietata de stat, -
aflate in admlnlstrarea Gon3111ulu1 Local al liunicipinlui Buzau ;

| Terenurlle utlllzate ds regllle autonoms, societdyile
comerclale, precun si de celelalte pérsoane juridice, excepténd
organlzatllle din cooperagla de consum gi megtesugaraas&a,utlll- Y
zate 1n alte 800pdr1 dscat pentru ggriculturd gi silV1cultura, nu
fac oblectul con0381onar11 in oondltllle prevazute de 11t. b din
prezentul artlcol. ' : '

c) persocanselor fizlce 5i persoanelor Jurldlce care au do-
‘bédndit In proprietate, 1n conformitate eu. leglslagla clvila,
gong tructii de natura celor p:avgguta la 1i%, b;dlnfpreaegtul
articols - S
" Art.2.- Coneesionarea terenuriler previzuté la ert. 1 din
prezenta hotirdre: se face pentru: o.pericadd de 5 ani,.cu posibili-
.tatea, prejungirii termenulni de_ concesionare, pe baza unor singure
oferte, g autorjizatiei de construlre sau .a hotararil audecatoresti
in constatare, rémesi definitivd gi 1revocab11a, precum sl a altor
inscrisuri legale in baza cidrora s-a efectuat tra@erierea drsptu-
lui de proprietate asupra constructiilor in registrele de publici-
tate imobiliarid. a
, Art.3.- Pretul con0931onar11 terenurilor confiorm prevederi-
‘lor din prezanta hotarare se stablleste sub Forma’ uneli redevente
valorice anuale ds 500 lel/m Pe pentru 91tuatllle prevaZute ds
art. 1, 1it. a si conform metodoloélel aprobate’ prin Hotararea
nT. 62/1995 a Consiliului Local al munlclplulhl ‘Buziu pentru situa-
tiils prevazute de art. 1, lit. D gi ¢, redeventd ce wa fi corsctatd

la 3nceputul fiecirul an in mod corespunzator cu rata anuald a



inflatiei.

Art.4.- Contractele de concesiune se vor psrfecta in
termen de cel mult o lund de la dats Inregistrarii oferitei, cu
conditis achitdrii anticipate & garantiei de lo% din valosrea
concesiunii,

Art.5.-Parspanelor fizice sau juridice care refuzé conce-
sionarea ters.urilor in conditiile previzute de prezenta hotirire
nu li se vor smite sntoritaetii de construire pe tersnurilse detinu~
te fara titlu legal.

Art.6.,~- Primarnl municipiunlui Buzéu, Ssrviciul taxe locale,
avidentd, administrare si exploatars patrimoniu, Serviciul urba-
nism, amenajarea teritoriului, control disciplind in construcfii
gl protectis mediului, Biroul juridic gi contencios gi Administra-
tia financiard a municipiuluil Buziu vor aduce la indeplinire pre~
vederiles prezentei hotardri.

SEDINTELE SEDINTHIL,

Buzgu, 25 septembrie 1997
tir. 3%

1



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

HOTARARE
pentru modificarea Hotararii nr. 82/1997 privind concesionarea
unor terenuri proprietate de stat, aflate in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Buzau

Consiliul Local al Municipiului Buzau, judetul Buzau, intrunit in
sedinta ordinara;

Avand in vedere:

- expunerea de motive a primarului municipiului Buzau,
inregistratd sub nr. 5.061/2002, prin care se propune modificarea
Hotararii nr. 82/1997 privind concesionarea unor terenuri proprietate
de stat, aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Buzau;

- raportul Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului, precum si
avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Buzau;

- prevederile art. 12, lit. e) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, astfel cum a fost
modificata si comple- tata prin Legea nr. 453/2001;

- prevederile art. 1, alin. (2) din Legea nr. 219/1998 privind regimul
concesiunilor;

- prevederile Normelor metodologice-cadru de aplicare a Legii nr.
219/1998 privind regimul concesiunilor, aprobate prin Hotararea
Guvernului nr. 216/1999,

In temeiul art. 38, alin. (2), lit. h) si w), art. 46, alin. (1) si (2), art.
50 si art. 125, alin. (1) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale,

HOTARASTE:

Art.I.- Hotararea nr. 82/1997 privind concesionarea unor terenuri
proprietate de stat, aflate in administrarea Consiliului Local al Munici-
piului Buzau se modifica, dupa cum urmeaza:

1).- Articolul 1, lit. b), alin. 2 se abroga.

,.\
o~
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2).- Articolul 2 se modificd si va avea urmatorul cuprins:

" Art.2.- Concesionarea terenurilor prevazute la articolul 1 din
prezenta hotarare se face pentru o perioada de cel mult 49 de ani, fara
licitatie publici, pe baza autorizatiilor de comstruire sau a hotéaréariilor
judecatoresti in constatare, definitive si irevocabile, precum si a altor
inscrisuri legale in baza carora se efectueazd inscrierea dreptului de
proprietate asupra constructiilor in cartea funciara.”

3).- Articolul 4 se modifica si va avea urmétorul cuprins:

"Art.4.- Contractele de concesiune se vor perfecta In cel mult 30 de
zile de la data inregistrarii ofertei, cu conditia achitarii anticipate a
despagubirilor pentru lipsa de folosinta a terenurilor de la data dobandirii
dreptului de proprietate asupra constructiilor, dar nu mai mult decat
termenul legal de prescriptie, precum si a platii garantiei de buna executie
in conditiile prevazute de lege".

Art.Il.- Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Biroului
Licitatii, Administrare Patrimoniu, Biroului Juridic si Contencios si
Directiei Economice, va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTELE SEDINTEIL,
ec. Adridria Topala

¥
o

CONTRASEMNEAZA:
SECRETARUL

MUNICIPIULUI BUZAU,
Stefan Nedelcu

i

Buzau, 28 februarie 2002
Nr. 46

Hotararea a fost adoptata cu Lvoturi pentru, 3 voturi impotriva si

A abtineri



Cod ECLI ECLI:RO:TBBZU:2023:004.000234
Dosar nr. 985/114/2020%*

ROMANIA

_ TRIBUNALUL BUZAU
SECTIA A II-A CIVILA, DE CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI FISCAL

SENTINTA Nr. 234/2023
Sedinta publici de la 29 Martie 2023
Completul compus din:
PRESEDINTE Corina Nina Cocor
GrefierLLiliana Stinciulescu

Pe rol fiind pronuntarea asupra actiunii formulate de reclamanta SOCIETATEA
PROTEHNIC INSTAL HVAC SRL, cu sediul in com. Posta Calnau, sat Suditi, jud. Buziu
si sediul procesual ales la , Bidulescu Andrei Marian” — Cabinet de Avocat, situat in mun.
Buziu, B-dul Unirii, bl. 13D, et.6, ap31, jud. Buziu, in contradictoriu cu partii
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BUZAU $i U.A.T. MUNICIPIUL BUZAU,
ambele cu sediul in mun. Buziu, Piata Daciei nr.1, jud, Buziu.

Prezenta se dezbaterile au avut loc in sedinta publica de la data de 15.02.2023,
fiind consemnate in incheierea de sedinta de la acea data, care face parte integranta din
prezenta, cand instanta, avand nevoie de timp pentru a delibera, a amanat pronuntarea la data
de 1.03.2023, 15.03.2023, apoi la data de 29.03.2023.

TRIBUNALUL

Deliberind asupra actiunii de fatd, constati urmitoarele:

Prin cererea introdusi pe rolul Tribunalului Buziu si inregistratd sub nr.
985/114/2020 la data de 19.05.2020 reclamanta Societatea Protehnic Instal HVAC SRL a
solicitat, in contradictoriu cu paratii Consiliul Local al Municipiului Buziu si UAT.
Municipiul Buziu, in principal, anularea Hotararij Consiliului Local al Municipiului Buziu
nr. 203/30.07.2019 si obligarea Consiliului Local al Municipiului Buziu la adoptarea unei noi
hotérdri, prin care sa aprobe incheierea contractului de concesiune cu plata unei redevente
similare celei stabilite prin contractul de concesiune inregistrat sub nr. 11323/2003, iar, in
subsidiar, obligarea Consiliului Local al Municipiului Buziu la revocarea Hotirarii
Consiliului Local al Municipiului Buziu nr.203/30.07.2019, respectiv la adoptarea unui noi
hotéirari, prin care sa se aprobe incheierea contractului de concesiune cu plata unei redevente
calculate potrivit raportului de expertiza ce va fi intocmit in prezenta cauza; a solicitat
acordarea cheltuielilor de judecata.

A aratat ca, la data de 05.08.2003 a fost incheiat intre Municipiul Buziu,
reprezentat prin Primar, si dl. Berdila Octav contractul de concesiune finregistrat sub
nr.11.323/2003 avand ca obiect suprafata de 415 m.p. teren situat in mun. Buziu. str. Col. Ion
Buzoianu. nr.21, pentru o perioada de 49 de ani.

Pretul concesiunii a fost stabilit la 922.130 lei/an la care se adaugi TVA,
redeventa ce urma a fi corectata la inceputul fiecarui an in mod corespunzitor cu rata anuala
a inflatiei.

Pe aceasta suprafati de teren se afla edificat imobilul compus din constructiile Cl
cu o suprafatd construita la sol de 78 m.p., C2 cu o suprafati construita la sol de 37 m.p. si C3
cu o suprafatd construita la sol de 18 m.p.

Prin contractul de vanzare cumpdrare autentificat sub nr.1045 din data de
04.04.2019 de citre BN Serbanescu Corina-Luminita reclamanta a dobandit dreptul de
proprietate in ceea ce priveste imobilul constructie anterior descris.
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In data de 11.04.2019 s-a adresat UAT Municipiul Buzdu cu o solicitare de
preluare contract de concesiune, inregistrati sub nr.44768.

Ulterior, la data de 04.09.2019 a solicitat a i se aduce la cunostingd situatia cererii
mai sus mentionate, prin adresa inregistratd sub nr.105524. fntrucst nu i s-a transmis un
raspuns amrevenit cu o noua solicitare inregistratd sub nr. 1220034/09.10.2015.

La data de 21.10.2019 prin serviciile postale, i-a fost comunicata adresa
ar.122.034/09.10.2019 céreia i-a fost atasata HCL a Mun. Buzau nr. 203/30.07.2019.

Din continutul hotirarii rezulta faptul ca:

- se aproba transmiterea dreptului de concesiune pentru terenul proprietate
privatd a municipiului ... teren in suprafata de 415 mp ;
- se insugeste raportul de evaluare intocmit de catre evaluatorul atestat
ANEVAR Petre Ion... teren evaluat Ia 462.700 lei ;

. concesionarea terenului se face pana la data de 05.08.2052, data expirdrii
contractului initial, cu plata unei redevente de 18.508 lei/an.

Ca urmare a comunicirii HCL a Mun. Buzau 1nr.203/30.07.2019 a formulat
impotriva acesteia plangerea prealabila inregistrata sub nr.142.606/20.11.2019, soliciténd
revocarea actului.

Prin rdspunsul comunicat la data de 23.12.2019 s-a apreciat ca HCL a Mun.
Buziu nr.203/30.07.20L9 a fost adoptata cu respectarea prevederilor legale si nu exista
motive de nelegalitate si netemeinicie pentru a fi revocata.

Ulterior, s-a adresat cu solicitarea de 2 ii fi eliberata o copie a raportului de
evaluare care a stat la baza adoptdrii hotdrarii, nsa prin Adresa nr.27843/02.03.2020 i s-a
rispuns ca nu exista acordul evaluatorului pentru a s¢ transmite raportul, nefiind client sau
beneficiar al acestuia.

Prealabil, reclamanta a invocat urmatoarele:

Potrivit art. 969 Cod civil de la 1864 aplicabil la momentul incheierii contractului
de concesiune nr.11.323/05.08.2003 :

« Conventiile legal facute au putere de lege intre partile contractante.

Ele se pot revoca prin consimtimantul mutual -sau din cauze autotizate de

De asemenea, potrivit art. 1.270 Cod civil actual :

« (1) Contractul valabil incheiat are putere de lege intre pirtile contractante.

(2) Contractul se modifici sau inceteazd numai prin acordul partilor ori din
cauze autorizate de lege ,,.

Potrivit art.8 din contractul de concesiune nr.11.323/05.08.2003 :

« Concesiunea inceteazi in situatia in care concesionarul insirdineazi constructia
amplasata pe terenul precizat la Art. 1, noul Proprietar substituindu-se concesionarului in
prezentul contract de concesiune «. :

In cuprinsul HCL ar. 203/30.07.2019 au fost invocate dispozitiile art. 17 si art. 41
din Legea nr.50/1991.

Se constata urmitoarele:

Dispozitiile art. 17 din Legea nr.50/199% au fost inserate in Capitolul I din lege
intitulat Concesionarea terenutilor pentru constructii, iar din economia dispozitiilor legale se
desprinde faptul ca aceste dispozitii se aplica in cazul edificarii de consiructii noi pe
terenurile concesionate, context in care art. 17 din Legea nr.50/1991 este inaplicabil.

Scopul incheierii contractului de lconcesiune initial nu a fost acela de edificare a
unei constructii noi.

Raspunsul transmis de cétre autoritatea publica releva faptul ca scopul initial al
incheierii contractului de concesiune ar fi fogt acela de a edificarea locuinta, insa imobilele
constructie erau deja edificate la momentul inchideri% contractului de concesiune, ceea ce

H

determina ca argumentele propuse sa fie nergale. )
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Dispozitiile art.17 din Legea nr.50/1990 au fost avute deja in vedere la incheierea
contractului de concesiune nr. 11.323/2003 din data de 05.08.2003, astfel ca reaplicarea
acestora in noua conjunctura juridica conduce, in mod evident, la o imbogatire fard just temei
a autoritétii in dauna contribuabilului, mai ales in contextul mentinerii datei pana la care va
fi incheiat noul contract.

Art4l din Legea nr.50/1991 nu prevede in mod expres posibilitatea ca
autoritatea publica sa reevalueze terenul ce face obiectul concesiunii, respectiv sa majoreze
unilateral cuantumul redeventei odatd cu instrainarea dreptului de proprietate asupra
constructiilor .

Se motiveazd de catre autoritatea publica faptul ca dreptul de concesiune ar
reprezenta un drept accesoriu dreptului de proprietate asupra constructiilor, respectiv ca
societatea reclamanta nu mai detine aceeasi calitate cu aceea a concesionarului initial.

HCL 82/25.09.1997 la art. | lit.c nu face nicio distinctie intre persoanele fizice si
persoanele juridice care au dobandit dreptul de proprietate asupra constructiei, iar la art.3
(pretul concesionarii) se prevede in vederea stabilirii prefului concesiunii metodologia
aprobatd prin HCL 62/31.08.1995. Se remarca faptul ca acest ultim articol nu face vreo
distinctie intre preful stabilit pentru persoana fizica si cel stabilit pentru persoana juridica.

Pretul redeventei initiale nu a fost stabilit tinandu-se seama de calitatea
concesionarului initial, HCL 82/25.09.1997 nu distinge in functie de calitatea concesionarului,
astfel ca sustinerea paratilor este neintemeiati.

In acelasi timp nu prezinta nicio relevanta faptul ca societatea reclamanta ar fi
functionat in locatia in discutie si anterior dobandirii dreptului de proprietate.

Preluarea concesiunii are drept scop stabilirea sediului social, ceea ce este
echivalent pana la urma cu ideea de casa de locuit in privinta persoanei fizice.

HCL 203/30.07.2019 fincalcid  art. 969 Cod civil de la 1864 si art.8 din
contractul de concesiune nr. 11.323/05.08.2003, proceddnd in mod unilateral la majorarea
redeventei ca urmare a intocmirii unui raport de evaluare inopozabil.

Potrivit definitiei din Dictionarul Explicativ al Limbii Romane a (se) substitui —
vb. IV Trans si refl. A (se) situa, a (se) pune in locul altuia.

Prin HCL nr.203/30.07.2019 deliberativul local incalcd prevederile legale,
majordnd in mod nejustificat cuantumul redeventei, desi perioada pe care urma a fi incheiat
contractul a fost mentinut3, respectiv pana la data de 05.08.2052 (contractul cu
fusese incheiat la data de 05.08.2003 pe o perioada de 49 de ani, respectiv pana la data de
05.08.2052). '

Practic, Consiliul Local al Municipiului Buziu nu avea posibilitatea legala si
contractuald de a majora in mod unilateral cuantumul redeventei intrucét, pe de o parte, nu
exista un temei legal pentru o astfel de operatiune, iar pe de alta parte, dispozitiile
confractuale ii impuneau substituirea concesionarului cu reclamanta, ori
substituirea nu a operat decét partial, doar in ceea ce priveste durata contractului.

In opinia reclamantei, din perspectiva stabilirii cuantumului redeventei, autoritatea
publica a tratat situatia de fapt similar incheierii unui nou contract de concesiune, neavind in
vedere faptul ca exista deja incheiat un astfel de contract de concesiune, formalitatea ce
trebuia indeplinitd fiind numai aceea a constatarii schimbirii concesionarului cu drepturi si
obligatii similare concesionarului anterior.

Evolutia pietei imobiliare nu poate fi imputata reclamantei, iar modalitatea in care
autoritatea publica a inteles sa abordeze problema de drept ivita conduce, in mod evident, la o
imbogatire fird justa cauza.

Raportul de evaluare intocmit nu ii este opozabil, intrucat a fost elaborat anterior
dobéndirii dreptului de proprietate de citre reclamanta,
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Pe de alia parte, intrucdt acest raport de evaluare nu i-a fost comunicat, nu
cunoaste daca in cuprinsul sau a fost avuta in vedere situatia reala a terenului in suprafatd de
415 m.p., in sensul ca acesta este situat in vecinitatea unui post de transformare (PTZ 24) care
impune restrictii de constructie (distanta minima normata fata de PTZ la care se pot amplasa
claditi este de 6 m — Adresa nr.409/03.07.2003 a Sucursalei de Distributie si Furnizare a
Energiei Electrice Buzéu)..

Raportat la planul de amplasament si delimitare a imobilului se poate observa
imposibilitatea de construire, imprejurare de natura a reduce considerabil valoarea de piata a
terenului.

De altfel, desi a solicitat comunicarea acestui raport de evaluare autoritatea
publica a refuzat.

Practic, in opinia autoritatii, desi uzeazi de un Tnseris intocmit 1a solicitarea sa, in
vederea incheierii unui contract cu un tert, aceasta apreciaza ca este necesar acordul celui
care a intocmit inscrisul pentru a-l comunica viitorului cocontractant, acest cocontractant
neavénd dreptul sa cunoasca continutul sau si fiind obligat sa incheie un contract faré a avea
posibilitatea de a verifica confinutul sau caracterul obiectiv al raportului.

Fste evident ca o astfel de abordare este nelegala si lasa loc arbitrariului in ceea
ce priveste decizia autoritatii publice, fapt ce este sanctionat de prevederile legale si
jurisprudenta  instantelor de contencios administrativ. Tocmai transparenta decizionala
reprezintd un deziderat urmirit de legislagia in vigoare, insd autoritatea publica nu a parut
interesata de a actiona in consecinta.

In alta ordine de idei, raportul de evaluare trebuie sa aibd in vedere nu in mod
exclusiv amplasamentul suprafeei de teren, ci si reglementarile urbanistice (planuri
urbanistice, procent de ocupare a terenului etc), constructiile deja existente pe teren, care fac
imposibila o eventuala dezvoltare imobiliara (imobilul casa de locuit are un perete comun cu
imobilul proprietatea unei alte persoane).

in temeiul art. 255-258 Cod procedura civila a solicitat incuviintarea probei cu
inscrisuri si expertiza in specialitatea evaluare proprietate imobiliara.

A solicitat ca, in temeiul art. 13 din Legea nr.554/2004 sa li se puna in vedere
paratelor sa inainteze la dosarul cauzei intreaga documentatie ca a stat 1a baza emiterii HCL
nr.203/30.07.2019.

Tn drept, a invocat dispozitiile art. 7, art. 11 si urm. din Legea nr. 554/2004,
precum si pe dispozitiile de drept material invocate in cuprinsul actiunii.

Cererea a fost timbrata cu taxa judiciara de timbru in cuantum de 100 de lei.

Intampinarea formulata de parati

Paratii au formulat intampinari cu acelasi cuprins, aratand ca prezenta cerere este
neintemeiati si solicitind respingerea acesteia.

Prin Hotirdrea nr. 82/1997 a Consiliului Local al Municipiului Buzau, primarul
alituri de serviciile de specialitate a fost mandatat sa perfecteze contracte de concesiune
pentru persoancle fizice care au edificat sau dobandit locuinte §i anexe gospodaresti antetior
datei de 22 decembrie 1989, precum si pentru persoanele juridice care au consfruit sau
dobandit spatii comerciale sau prestiri servicii pe terenuri proprietate de stat, aflate in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Buzau.

Ulterior, ca urmare a unor modificari legislative, a fost modificata HCL nr.
82/1997, fiind adoptatd HCL nr. 46/28.02.2002.

in baza Hotirarii nr, 82/1997 privind concesionarea unor terenuri proprietate de
stat, aflate in administrarea Consiliului Local al municipiului Buzdu, cu modificirile st
completirile ulterioare, terenul in suprafatd de 415,00 mp, teren aferent locuintei situate in
municipiul Buzu, str. Soroca (fosta str. Colonel lon Buzoianu) nr. 21, a fost concesionat
domnului T fiind astfel incheiat contractu! de concesiune nr. 11323 din 05 august
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2003. Redeventa a fost stabilitd conform art. 3 din Hotirdrea nr.82/ 1997, valoarea acesteia
fiind de 922.130 lei (ROL)/an, corectati anual cu rata inflatiei. Asa cum se poate vedea si in
preambulul contractului de concesiune, acesta a fost incheiat in temeiul Hotérarii nr. 82/1997-
modificatd a CLM Buzdu. La baza Hotarérii nr. 82/1997, precum si la baza HCL nr. 46/2002
de modificare a HCL nr. 82/1997 au stat prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor.

Contrar sustinerilor reclamantei, ci nu s-ar face nicio distictie intre persoanele
fizice si persoanele juridice si respectiv intre pretul stabilit pentru persoana fizica si cel stabilit
pentru persoana juridicd, prin HCL nr. 82/1997 primarul a fost mandatat si perfecteze
contracte de concesiune pentru persoanele fizice care au edificat sau dobandit locuinte si
anexe gospodaresti anterior datei de 22 decembrie 1989, precum si pentru persoanele juridice
care au construit sau dobandit spatii comerciale sau prestiri servicii pe terenuri proprietate de
stat, aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Buziu.

De asemenea, redeventa se stabilea tinindu-se seama de calitatea concesionarului
initial. Potrivit metodologiei de calcul a pretului pentru terenurile destinate constructiei,
apartindnd domeniului privat al municipiului Buziu (HCL nr. 62/31.08.1995), un aspect
important luat in calcul la stabilirea prefului terenului a fost parametrul U=utilizare, care este
diferit in functie de utilizarea imobilului, ca de exemplu: pentru cladiri destinate exploatirii
comerciale, hotel, birouri, comert, micd industrie; pentru locuinte uni sau multifunctionale
realizate in vederea exploatarii comerciale; constructii de locuinte individuale pentru uz
propriu etc.

Tn mod evident HCL nr. 82/1997 a ficut o distinctie clara intre persoanele fizice §i
persoanele juridice, respectiv intre preful stabilit pentru o persoani fizica si cel stabilit pentru
o persoand juridicé, in functie de utilizarea cladirii, pretul fiind calculat in mod diferit. Scopul
concesiunii initiale a avut la bazi o constructie de locuinga individuald pentru uz propriu, iar
scopul prezentei concesiuni are la bazi o clidire destinati exploatarii comerciale, birouri,
comert.

Referitor la sustinerile reclamantei din cererea de chemare in judecatd, in sensul
cd nu prezintd nicio relevantd faptul ci societatea ar fi functionat in locatia in discutie si
anterior dobéndirii dreptului de proprietate, in opinia paratilor aceasta reprezinti o veritabila
subconcesiune.

Unul din caracterele juridice ale contractului de concesiune este tocmai caracterul
intuitu personae, fapt care are ca si consecinti directd interzicerea subconcesionirii.
Dintotdeauna, teoria §i jurisprudenta administrativa au descris contractul de concesiune drept
un contract avdnd caracter intuitu personae, incheiat in considerarea calititii personale a
concesionarului. :

Chiar dacd in contractul de concesiune nu este previzuti in mod expres aceastd
interdictie de a subconcesiona, potrivit Legii 219/1998 privind regimul concesiunilor, in
vigoare la data incheierii contractului de concesiune nr. 11323/2003, in toate cazurile,
subconcesionarea, in tot sau in parte, a obiectului concesiunii unei alte persoane  este
interzisd pentru concesionar.

Dreptul de concesiune s-a atribuit concesionarului in considerarea unor calititi
personale ale acestuia, fapt care, coroborat cu regula interzicerii subconcesionirii a imprimat
de asemenea contractului de concesiune un caracter intuitu personae. Astfel, caracterul
intuitu personae al contractului de concesiune este determinat intotdeauna de imprejurarea ci
respectivul act juridic se incheie in considerarea calitifilor unei anumite persoane, ale carei
calitii sunt esentiale in desfdsurarea raporturilor juridice dintre parti.

Asa cum se poate vedea din imaginile preluate de pe google maps, incd din iulie
2012, reclamanta folosea imobilul situat in municipiul Buzau, str. Colonel Ion Buzoianu, nr.
21 cu scop comercial. Atat concesionarului initial, domnul cét si reclamantei,
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le-a profitat aceastd concesiune, nerespectand in mod evident interdictia de a subconcesiona.
Toate aceste aspecte ar fi trebuit aduse la cunostinta Primériei municipiului Buziu, avénd in
vedere ¢ scopul initial al concesiunii s-a modificat din momentul in care reclamanta a
inceput si foloseascd terenul concesionat. in schimb, aceasta a preferat si isi desfésoare
activitatea comercial fira si anunte concedentul, profitdndu-i cu sigurantd atit reclamantului,
cit si concesionarului initial. instrainarea constructiilor amplasate pe terenul proprietatea
privatd a Municipiului Buzdu s-a produs abia in data de 04.04.2019 (conform contractului de
vénzare cumpdrare autentificat sub nr. 1045/04 aprilie 2019). Astfel, reclamantul s-a putut
prevala de dispozitiile art. 41 din Legea nr. 50/1991, care permite transmiterea dreptului de
concesiune asupra terenului in caz de instrdinare a constructiei pentru a cirei realizare a fost
constituit, abia din momentul cumpdrarii constructiilor amplasate pe terenul concesionat, mai
exact 04.04.2019.

Prevederile art. 8 din contractul de concesiune nr. 11323/2003 <Cesiunea
inceteazd in situatia in care concesionarul instriineaza constructia amplasatd pe terenul
precizat la art. 1, noul proprietar substituindu-se concesionarului in prezentul contract de
concesiune> au fost stabilite potrivit Legii 50/1991 care permitea transmiterea dreptului de
concesiune asupra terenului in caz de instriinare a constructiel pentru a carei realizare acesta a
fost constituit.

Cu privire la prevederile art. 41 alin. 1 din Legea 50/1991 (dreptul de concesiune
asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de instriinare a constructiei pentru a
carel realizare acesta a fost constituit), s-a aratat faptul cd acestea nu se referd la obligatia de
a incheia un contract de concesiune sau la transmiterea valorii redeventei aga cum a fost
stabilitd initial, ci la transmiterea dreptului de concesiune, fiind o aplicare a principiului
accesorium sequitur principale, dreptul de concesiune aparind ca drept accesoriu fafa de
dreptul de proprietate asupra constructiilor.

Referitor la raportul de evaluare, acesta a fost intocmit Ia data de 04.01.2019, ca
urmare a solicitarii inregistrati la nr. 32724/05.1 1.2018 a domnului de
curnpirare a terenului proprietate privati a municipiului Buzau, din str. Soroca, nr. 21. Astfel,
U s-a mai intocmit un nou raport de evaluare, fiind insugit de catre Consiliul Local al
municipiului Buziu raportul de evaluare intocmit de catre evaluatorul atestat ANEVAR Petre
Ton, in conditiile in care péni la data adoptérii HCL nr. 203/2019 nu au existat modificéri ale
valorilor de piati ale terenurilor — conform Ghid 2019 privind valorile orientative ale
proprietitilor imobiliare, judetul Buzau. '

De asemenea, refuzul autorititii de comunicare a raportului de evaluare
reclamantului a fost intemeiat, avind in vedere cd domnul evaluator a transmis ¢3 nu este de
acord cu comunicarea unei copii a raportului de evaluare nr. 8607/22.01.2019 citre o terfd
persoand, care nu are calitate de client sau beneficiar al raportului de evaluare. Prin urmare, la
momentul intoemirii raportului de evaluare, autoritatea publici si-a asumat fatd de evaluator
faptul cé datele, informatiile si continutul prezentului raport sunt confidentiale §i ¢ nu vor
putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terfi fird acordul scris si
prealabil al evaluatorului. Raportul este confidential, strict pentru client, iar evaluatorul nu
acceptd nici o responsabilitate fatd de o terfd persoand, In nici o circumstantd.

Pe parcursul anilor au existat solicitari de cumpirare a terenului concesionat, mai
exact: .:

-Prin adresa nr. 1326/20.01.2009 i s-a' ficut cunoscut concesionarului initial
faptul i prin HCL nr. 9/25.01.2007 Consiliul Local al municipiului Buziu a aprobat vanzarea
terenului concesionat.

~Urmare a solicitirii domnului din data de 17.01.2013, privind
cumpérarea terenului concesionat prin contractul %dc concesiune nr. 11323/2003, i s-a
comunicat faptul ci aceasta nu poate fi solutionaty dect dupa finalizarea litigiului dintre
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acesta si fosta lui sotie. In data de 04.09.2012, Primaria municipiului Buzau a fost instiintatd
de catre doamna cd existd un litigiu pe rol avénd ca obiect partaj bunuri
comune i in consecintd sd nu se intocmeasca nici un fel de act de vanzare cu privire la
terenul in discutie.

-Ulterior, printr-o noud cerere inregistratd sub nr. 32724/05.1 1.2018, cesionarul
initial a solicitat cumpdrarea terenului proprietate privata a Municipiului Buziu. In acest sens,
s-a intocmit un referat de aprobare privind initierea proiectului de hotdrére pentru aprobarea
vanzarii prin negociere directd. Astfel, pentru a se stabili preful de vanzare, s-a intocmit un
nou raport de evaluare, fiind comunicat domnului faptul ca terenul a fost evaluat la
valoarea de 99.200 euro la care se adaugd T.V.A. Fati de aceste informatii, concesionarul
initial nu a mai dorit cumpdrarea terenului si si-a mentinut concesiunea.

Cu toate cé, prin cererea de chemare in judecati, reclamanta a solicitat adoptarea
unei noi hotdrari prin care si se aprobe incheierea contractului de concesiune cu plata unei
redevente similare celei stabilite prin contractul de concesiune inregistrat sub nr. 11323/2003,
prin Adresa nr. 49095/08.05.2020 a solicitat reevaluarea suprafetei de 415 mp, in vederea unei
eventuale cumpdrdri a acesteia.

Pe parcursul deruldrii concesiunii initiale, dar §i dupi incheierea contractului de
véanzare cumpdrare autentificat sub nr. 1045/04.04.2019, au existat mai multe intentii de
cumpdrare a terenului, atit din partea concesionarului initial, cét si din partea reclamantei.

Avand in vedere faptul cd HCL nr. 203/2019 a fost adoptatd cu respectarea
prevederilor legale, fatd de toate considerentele invocate mai sus, apreciaza ci se impune
respingerea actiunii, ca fiind neintemeiati.

fn dovedirea prezentei cereri a solicitat administrarea probei cu inscrisuri.

S-a anexat documentatia avuta in vedere la emiterea HCL nr. 203/2019.

fn temeiul art.223 alin. (1) si alin. (3), raportat la prevederile art. 41 1 alin. (1) pet.
2 din Noul Cod de proceduri civila s-a solicitat judecarea in lipsa.

Raspunsul la intampinare

Prin raspunsul la intampinare, reclamanta a aratat ca:

lisi mentine in integralitate argumentele si punctul de vedere expuse prin
cererea de chemare in judecata.

2.raportat la continutul intdmpindrii, paratii au un punct de vedere ce corespunde
celui adoptat in solutionarea plangerii prealabile.

Sustin paratii faptul ca HCL 82/1997 realizeaza o distinctie clara intre persoanele
fizice si cele juridice, insd modalitatea de calcul a redeventei este previzutd la art. 3 din
hotéardrea anterior mentionata, cu referire la HCL nr.62/1995.

Singura diferenta intre situatia avuta in vedere la incheierea contractului de
concesiune initial si situatia prezenta are legitura cu destinatia imobilului.

Prevederile contractului de concesiune incheiat de citre sunt cat se
poate de clare, in sensul obligativitatii substituirii noului proprietar in contractul de
concesiune (art.8 din contractul de concesiune nr.11.323/05.08.2003).

Practic, in conditiile mentinerii perioadei contractuale nu ar fi putut opera o
modificare a redeventei.

Si daca instanta ar da credit celor sustinute de citre parati considera ca cel mult
aceasta redeventa ar fi putut fi recalculata/indexata potrivit noii destinatii a imobilului
constructie.

Sunt striine raportului juridic dedus judecatii afirmatiile referitoarea la o pretinsa
subconcesiune a contractului, atit timp cat autoritatea publica nu a intervenit/somat sau
intreprins alte actiuni in perioada deruldrii contractului de concesiune incheiat de citre

Ne intrebam retoric daca nu cumva nivelul redeventei stabilite a avut in vedere chiar
‘acest aspect ceea ce in mod evident ar fi nelegal.
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Alegatiile paratelor nu reprezintd argumente in sprijinul intAmpinarii, ci simple
afirmatii fird acoperire in realitate.

Potrivit DEX :A (se) [ substitui, vb. IV. Tranz. si refl. A (se) situa, a (se) pune in
locul altuia. (Jur.} A comite infractiunea de substituire de persoand. [Prez. ind. si: substituiesc.
— Var.: (inv.) substitus vb. I} — Din fr. substituer, lat. Substituere este sinonim cu a inlocui,
ceea ce presupune interventia in contract a unei alte persoane in aceiagi termeni si in aceleasi
conditii.

Tnutil incearca paratii sa acrediteze ideea ca ar fi realizat o corecta aplicare a legii
in contextul in care nu au pastrat din contractul initial decat durata de derulare rdmasa.

De remarcat este si faptul ca un raport de evaluare se intocmegte in situatia
vanzirii terenului, ceea ce a solicitat initial la nivelul anului 2019 Practic,
modalitatea in care a fost calculata redeventa are la baza o premisa gresita, fiind ignorate HCL
82/1997, respectiv HCL 62/1995.

In contextul in care i se opune acest raport de evaluare este evident ca ar fi fost
necesar sa 1i fie adus la cunosting3, or refuzul autoritdtii de a ne elibera o copie a acestui raport
denota rea-credintd si intentia de a ii frauda interesele. Orice raport de evaluare sau expertiza
nu poate fi opozabil atdt timp cat parfii nu i s-a dat posibilitatea de a lua cunostintd de
continutul acestuia si de a-i aduce critici. Insasi transmiterea la dosarul cauzei a raportului de
evaluare firk solicitarea expresa a instantei denota contrariul celor sustinute.

Primul ciclu procesual. Sentinta nr. 719/28.09.2021 a Tribunalului Buzau

Prin sentinfa nr. 719 din data de 28 septembrie 2021 Tribunalul Buziu a
respins actiunea ca neintemeiati.

Tribunalul a dispus efectuarea in cauza a unui raport de expertiza
specialitatea evaluare imobiliara. Partile nu au formulat obiectiuni la raport.

Instanta a retinut urmatoarele considerente:

Prin HCLM Buzéu nr. 203/30.07.2019 (filele 82-83 volum 1):

. Art. 1 - Se aprobd transmiterea dreptului de concesiune peniri terenul proprietate
privatd a municipiului, situat in municipiul Buzdu, strada Soroca (fostd strada Colonel Ion
Buzoianuy) nr. 21, teren in suprafatd de 415,00 mp. cdire Societatea Comerciald
PROTEHNIC INSTAL HVAC S.R.L. cu sediul social in sat Sudifi, comuna Pogsta Cdindu, nr.
105 C, judetul Buzdu, CUI 29599227, proprietara constructiei amplasate pe acest teren in
baza contractului de vinzare — cumpdrare, autentificat sub nr. 1043 din 04 aprilie 2019 la
Biroul Individual Notarial Serbinescu Corina - Luminita.

Terenul este tnscris in cartea funciard nr. 60857 (nr. CF vechi nr. 13772) cu nr.
cadastral 6022.

Art. 2 - Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de cdtre evaluatorul atestat
ANEVAR Petre Ion la data de 04 ianuarie 2019, pentru terenul previzut la art. 1 din prezenta
hotirdre, teren evaluat la suma de 462.700,00 lei (99.200,00 euro).

Art 3 - Concesionarea terenului se face pdnd la data de 05 august 2052 data expirdrii
contractului initial, cu plata unei redevente de 18.508, 00 lei/an, precum §i a taxei pe teren
datoratd conform art. 463, alin. (2) din Codul Fiscal. Directia Finante Publice Locale va
indexa anual redeventa cu rata inflatiei.

Jn termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii contractului de concesiune,
concesionarul va depune la bugetul local suma de 18.508,00 lei, cu titlu de garantie de bund
executie, garantie care va fi completatd in functie de eventualele compensdri ale redeventei
anuale din cuantumul garantiei de bund executie.

Art. 4 - Primarul municipiului Buzdu se imputerniceste sd semneze Contractul de
concesiune gi actele aditionale ce se vor incheia ulterior semnarii contractului.

Art. 5 - Cu data adoptdrii prezentei hotdrdri, Hotdrdrea Consiliului Local al
Municipiului Buzdu nr. 9 din 25 ianuarie 2007 se revocd”.

Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Buzdu a fost adoptatd in baza
prevederilor art. 871 - 873 5i urmdtoarele din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
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republicat, cu modificdrile si completdrile ulterioare, prevederilor art. 17 §i ale art. 41 din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare.

Actele ce au stat la baza adoptirii acesteia sunt: contractul de vanzare — cumpdrare,
autentificat sub nr. 1045 din 04 aprilie 2019 la Biroul Individual Notarial Serbdnescu Corina
- Luminila perfectat inire si Societatea Comerciala PROTEHNIC INSTAL
HVAC S.R.L.. contractul de concesiune nr. 11.323/2003 perfectat intre Municipiul Buzdu gi
domnul , raportul de evaluare nr. 8607/22.01.2019 intocmit de cdire
evaluatorul atestat ANEVAR Petre lon, solicitarea Societitii Comerciale PROTEHNIC
INSTAL HVAC S.RL. inregistratd sub nr. 44.768/11.04.2019, referatul primarului
municipiului Buzdu, invegistrat sub nr. 276/CLM/23.07.2019, raportul de specialitate al
Serviciului  Evidentd - Administrare Patrimoniu §i Licitatii, invegistrat sub nr.
88.424/23.07.2019, nota nr. 88.422/23.07.2019 privind stabilirea redeventei datorate pentru
concesionarea terenului proprietate privatd a municipiului Buzdu, in suprafatd de 415,00
m.p. situat in Municipiul Buzdu, strada Soroca (fostd strada Colonel Ion Buzoianu) nr. 21,
avizul Comisiei pentru patrimoniu §i activitdti economico-financiare a Consiliului Local al
Municipiului Buzdu; avizul Comisiei pentru administratie publicd, juridicd i de disciplind,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor i libertitilor cetdtenilor a Consiliului
Local al Municipiului Buzdu.

In esentd, reclamanta contestd cuantumul redeventei anuale stabilite prin HCLM
Buzdau nr. 203/30.07.2019 (18.508,00 lei/an), apreciind ca excesivd aceastd redeventd
raportat la cuantumul initial al acesteia (922.130 lei ROL/an la care se adauga TVA).

In fapt, instanta retine cd la data de 05.08.2003 a fost incheiat intre Municipiul
Buzau, reprezentat prin Primar si dl. . contractul de concesiune inregistrat sub
nr. 11323/2003 avand ca obiect suprafata de 415 m.p. teren situat in mun. Buzau, str. Col.
Ion Buzoianu. nr.21 pentru o perioada de 49 de ani.

Pretul concesiunii a fost stabilit la 922.130 lei ROL/an la care se adauga TVA
(echivalent a 92,213 lei RON/an), redeventa ce urma a fi corectata la inceputul fiecarui an in
mod corespunzator cu rata anuala a inflatiei.

Pe aceasta suprafata de teren se afla edificat imobilul compus din constructiile CI cu o
suprafata construita la sol de 78 m.p., C2 cu o suprafata construita la sol de 37 m.p. si C3 cu
o suprafata construita la sol de 18 m.p.

Prin contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr.1045 din data de 04.04.2019
de catre BN Serbanescu Corina-Luminita reclamanta a dobandit dreptul de proprietate in
ceea ce priveste imobilul constructie anterior descris.

In data de 11.04.2019 reclamanta s-a adresat UAT Municipiul Buzau cu o solicitare de
preluare contract de concesiune inregistrata sub nr.44768.

Ulterior, la data de 04.09.2019 a solicitat a i se aduce la cunostinta situatia cererii mai
sus mentionate prin adresa inregistrata sub nr.105524. Intrucat nu i s-a transmis un raspuns,
reclamanta a revenit cu o noua solicitare inregitrata sub nr.1220034/09.10.2019.

La data de 21.10.2019 prin serviciile postale, i-a fost comunicata adresa
nr.122.034/09.10.2019 careia i-a fost atasata Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Buzau nr.203/30.07.2019.

Ca urmare a comunicarii HCL a Mun. Buzau nr.203/30.07.2019 reclamanta a formulat
impotriva acesteia pldngerea prealabila inregistrata sub nr.142.606/20.11.2019, solicitand
revocarea acesteia.

Prin raspunsul comunicat la data a’e 23.12.2019 s-a apreciat ca HCL a Mun. Buzau
nr.203/30.07.2019 a fost adoptata cu respectarea prevederilor legale si nu exista motive de
nelegalitate si netemeinicie pentru a fi revocata.

Ulterior, s-a adresat cu solicitarea de a-i fi eliberata o copie a raportului de evaluare
care a stat la baza adoptarii hotararii, insd prin Adresa nr.27543/02.03.2020 i s-a raspuns ca
nu exista acordul evaluatorului pentru a transmite raportul, nefiind client sau beneficiar al
acestuia.
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Reclamanta considerd cd, in mod nelegal, pdrdfii au procedat la modificarea
redeventei anuale.

Astfel, prin actiunea formulatd, reclamanta a precizat faptul cd dispozitiile art. 17 din
Legea 50/1991 au fost avute deja in vedere la incheierea contractului de concesiune nr.
11323/2003 din data de 05.08.2003, astfel cd reaplicarea acestuia in houd confuncturd
juridicd conduce in mod evident la imbogdtire fard just temei a autoritdfii in dauna
contribuabilului mai ales in contextul mentinerii datei pdnd la care va fi incheiat noul
contract. De asemenea, reclamantul criticd faptul cd HCL 82/25.09.1997 la art. 1, lit. ¢ nu
face nicio distinctie intre persoanele fizice si juridice care au dobdndit dreptul de proprietate
asupra constructiei, iar la art. 3 se prevede in vederea stabilivii prefului concesiunii
metodologia aprobatd prin HCL 62/31.08.1995. Aceasta remarcd faptul cd acest ultim articol
nu face vreo distinctie intre preful stabilit pentru persoana fizicd 5i cel stabilit pentru
persoana juridicd, far preful redeventel initiale nu a fost stabilit tindndu-se seama de
calitatea concesionarului initial. In acelagi timp, nu prezintd nicio relevanid pentru
reclamanta faptul cé societatea ar fi funcfionat in locatia in discutie si anterior dobdndirii
dreptului de proprietate.

In opinia reclamantei, Consiliul Local al Municipiului Buzdu nu avea posibilitatea
legalii §i contractuald de a majora in mod unilateral cuantumul redeventei intrucdt, pe de o
parte, nu exista un temei legal pentru o astfel de operatiune. iar pe de altd parte, dispozitiile
contractuale fi impuneau substituirea concesionarului cu societatea, or
substituirea mu a operat decdt parfial, doar in ceea ce priveste durata contractului.

Pe de altd parte, reclamanta sustine cd evolufia pietei imobiliare nu 1 poate fi
imputatd, iar raportul de evaluare intocmit nu i este opozabil intrucdt a fost elaborat
anterior dobdndirii dreptului de proprietate de cdirve societate.

Instanga constatid cd sustinerile veclamantei sunt nefondate, avind in vedere
urmdtoarele:

Prin Hotdrdrea nr. 82/1997 a Consiliului Local al Municipiului Buzdu, primarul
aldturi de serviciile de specialitate din cadrul primdriel, a fost mandatat sd perfecteze
contracte de concesiune pentru persoanele fizice care au edificat sau dobdndit locuinte §i
anexe gospoddresti anterior datei de 22 decembrie 1989, precum §i pentru persoanele
juridice care au construit sau dobdndit spafil comerciale sau prestdri servicii pe ferenuri
proprietate de stat, aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Buzdu.

Ulterior, ca urmare a unor modificdri legislative, a fost modificatd HCL nr. 82/1997,
fiind adoptatd in acest sens HCL nr. 46/28. 02.2002.

in baza Hotdrdrii nr. 82/1997 privind concesionarea unor terenuri proprietate de stat,
aflate in administrarea Consiliului Local al municipiului Buzéu, cu modificdrile i
completdrile ulterioare, terenul in suprafatii de 415,00 mp, teren aferent locuingei situate in
municipiul Buzdu, str. Soroca (fostd sir. Colonel Ion Buzoianu) ny. 21 , a fost concesionat
domnului . fiind astfel incheiat contractul de concesiune nr. 11323 din 03
august 2003. Redeventa a fost stabilitd conform art. 3 din Hotdrdrea nr. 82/1997, valoarea
acesteia fiind de 922.130 lei (ROL)/an, corectatd anual cu rata inflatiei. Aga cum se poate
vedea gi in preambulul contractului de concesiune, acesia a fost incheiat in temeiul Hotdrdrii
nr. 82/1997 -modificatd- a CLM Buzdu. La baza Hotdardrii nr. 82/1997, precum i la baza
HCL nr. 46/2002 de modificare a HCL nr. 82/1997 au stat prevederile Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii constructiilor si unele mdsuri pentru realizarea locuintelor.

Contrar sustinerilor reclamantei, cd nu s-ar face nicio distictie intre persoanele fizice i
persoanele juridice §i respectiv intre preful stabilit pentru persoana fizicd §i cel stabilit
pentru persoana juridicd, instanfa refine cd prin HCL nr. 82/1997 primarul a fost mandatat
sd perfecteze contracte de concesiune peniru persoanele fizice care au edificat sau dobandit
locuinte si anexe gospoddresti anterior datei de 22 decembrie 1989, precum g§i peniru
persoanele juridice care au construit sau dobdndit spatii comerciale sau prestdri servicii pe
terenuri proprietate de stat, aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Buzdu.
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Asadar, esentiald era destinatia terenului concesionat, scopul concesiunii, respectiv,
construirvea de locuinte/spatii comerciale, la vremea respectivd.

De asemenea, redeventa se stabilea tindndu-se seama de calitatea concesionarului
initial. Potrivit metodologiei de calcul a pretului pentru terenurile destinate constructiei,
apartindnd domeniului privat al municipiului Buzdu (HCL nr. 62/31.08.1995), mentioneazd
pdrdtul faptul cd un aspect important luat in calcul la stabilirea pretului terenului a fost
parametrul U=utilizare, care este diferit in functie de utilizarea imobilului, ca de exemplu.
pentru cladiri destinate exploatdrii comerciale, hotel, birouri, comert, micd industrie; pentru
locuinte uni sau multifunctionale realizate in vederea exploatdrii comerciale; constructii de
locuinte individuale pentru uz propriu etc.

In mod evident HCL nr. 82/1997 a ficut o distinctie clard intre persoanele fizice si
persoanele juridice, respectiv intre preful stabilit pentru o persoand fizicd si cel stabilit
pentru o persoand juridicd, in functie de utilizarea cladirii, pretul fiind calculat in mod
diferit.

Scopul concesiunii initiale a avut la bazd o constructie de locuintd individuald pentru
uz propriu, iar scopul prezentei concesiuni are la bazd o clidire destinati exploatirii
comerciale, birouri, comert.

Aceasta este a doua diferentd esentiald de regim juridic a celor doud concesiuni
succesive pentru acelagi teren.

Referitor la sustinerile reclamantei din cererea de chemare in judecatd, in sensul ca nu
prezintd nicio relevantd pentru aceasta faptul cd societatea ar fi functionat in locatia in
discutie §i anterior dobdndirii dreptului de proprietate, in realitate, aceastd situafie
reprezintd o veritabild subconcesiune.

Unul din caracterele juridice ale contractului de concesiune este tocmai caracterul
intuitu personae, fapt care are ca si consecintd direct, interzicerea subconcesiondrii.
Dintotdeauna, teoria si jurisprudenta administrativd au descris contractul de concesiune
drept un contract avind caracter intuitu personage, fincheiat in considerarea calititii
personale a concesionarului.

Chiar dacd in contractul de concesiune nu este prevdzutd in mod expres aceastd
interdictie de a subconcesiona, instanta retine cd potrivit Legii nr. 219/1998 privind regimul
concesiunilor, in vigoare la data incheierii contractului de concesiune nr. 11323/2003, in
toate cazurile, subconcesionarea, in tot sau in parte a obiectului concesiunii, unei alte
persoane, este interzisd pentru concesionar.

Dreptul de concesiune s-a atribuit concesionarului in considerarea unor calitdti
personale ale acestuia, fapt care, coroborat cu regula interzicerii subconcesiondrii a
imprimat de asemenea contractului de concesiune un caracter intuitu personae. Astfel
caracterul intuitu personae al contractului de concesiune este determinat intotdeauna de
imprejurarea cd respectivul act juridic se incheie in considerarea calitdtilor unei anumite
persoane, ale cdrei calitdfi sunt esentiale in desfisurarea raporturilor juridice dintre pari.

Asa cum se poate vedea din imaginile preluate de google maps, anexate intdmpindrii
pardtilor, incd din iulie 2012, reclamanta folosea imobilul situat in municipiul Buzdu, str.
Colonel Ion Buzoianu, nr. 21 cu scop comercial. Atdt concesionarului initial, domnul F

cdt si reclamantei, le-a profitat aceastd concesiune, nerespectdnd in mod evident
interdictia de a subconcesiona. Toate aceste aspecte ar fi trebuit aduse la cunostinta
Primdriei municipiului Buzdu, avand in vedere cd scopul initial al concesiunii s-a modificat
din momentul in care reclamanta a inceput si foloseascd terenul concesionat-2012. In
schimb, aceasta a preferat sd isi desfidsoare activitatea comerciald fard sd anunte
concedentul, profitdndu-i cu sigurantd atdt reclamantei, cdt si concesionarului initial.
Instrdinarea constructiilor amplasate pe terenul proprietatea privatd a Municipiului Buzdu s-
a produs abia in data de 04.04.2019 (conform contractului de vdnzare cumpdrare autentificat
sub nr. 1045/04 aprilie 2019). Astfel, reclamanta s-a putut prevala de dispozitiile art. 41 din
Legea nr. 50/1991, care permite transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului in caz

11


isa
Rectangle

isa
Rectangle


de instrdinare a constructiei pentru a cdrei realizare a fost constituil, abia din momentul
cumpdrdrii constructiilor amplasate pe terenul concesionat, mai exact 04.04.2019.

Prevederile art. 8 din contractul de concesiune nr. 11323/2003 «Cesiunea inceteazd in
situatia in care concesionarul instrdineazd constructia amplasati pe terenul precizat la art.
1, noul proprietar substituindu-se concesionarului in prezentul contract de concesiuney au
fost stabilite potrivit Legii 50/1991 care permitea transmiterea dreptului de concesiune
asupra terenului in caz de instrdinare a constructiei pentru a civei realizare acesta a fost
constituil.

Cu privire la prevederile art. 41 alin. I din Legea 50/1991 (dreptul de concesiune
asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de instrdinare a constructiei penttu a
carei realizare acesta a fost constituit), intanta refine cd acestea nu se referd la obligatia de a
tncheia un contract de concesiune sau la transmiterea valorii redevenfei asa cumt @ fost
stabiliti initial, ci la transmiterea dreptului de concesiune, fiind o aplicare a principiului
gccesorium sequitur principale, dreptul de concesiune apdrdnd ca drept accesoriu fati de
dreptul de proprietate asupra constructiilor.

Referitor la Raportul de evaluare, instanta constatd cd acesta a fost intocmit la data

de 04.01.2019, ca urmare a solicitirii inregistrate la nr. 32724/05.11.2018 a domnului

de cumpdrare a terenului proprietate privati a municipiului Buzdu, din str.

Soroca, nr. 21. Astfel, nu s-a mai intocmit un nou raport de evaluare, filnd insugit de cdtre

Consiliul Local al municipiului Buzédu raportul de evaluare intocmit de citre evaluatorul

atestat ANEVAR Petre Ion, in condifiile in care pénét la data adoptdrii HCL nr. 203/201 9 nu

au existat modificdri ale valorilor de piatd ale terenurilor - conform Ghid 2019 privind
valorile orientative ale proprietdtilor imobiliare, judeful Buzdu.

De asemenea, refuzul autoritdtii de comunicare a raportului de evaluare reclamantului
a fost intemeiat, avdnd in vedere cd expertul evaluator a transmis primdriei cd nu este de
acord cu transmiterea unei copii a raportului de evaluare nr. 8607/22. 01.2019 cdtre o tertd
persoand, care nu are calitate de client sau beneficiar al raportului de evaluare. Prin
urmare, la momentul intocmirii raportului de evaluare, autoritatea publicd si-a asumat fajd
de evaluator faptul cd datele, informatiile gi continutul prezentului raport sunt confidentiale
si cd nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fard
acordul scris si prealabil al evaluatorului. Raportul este confidential, strict pentru client, iar E
evaluatorul: nu acceptd nici o responsabilitate fajd de o tertd persoand, in nici 0
circumstantd.

Pe parcursul anilor au existat solicitdri de cumpdrare a terenului concesionat, mai
exact:

Prin adresa nr. 1326/20.01.2009 i s-a ficut cunoscut concesionarului initial, faptul cd
prin HCL nr. 9/25.01.2007, Consiliul Local al municipiului Buzdu a aprobat vinzarea
terenului concesionat.

Urmare a solicitdrii domnudui din data de 17.01.2013, privind cumpdrarea
teremului concesionat prin contractul de concesiune nr. 11 323/2003, i s-a comunicat faptul cd
aceasta nu poate fi solufionatd decdt dupa finalizarea litigiului dintre acesta si fosta lui sofie.
in data de 04.09.2012, Primdria municipiului Buzdu a fost ingtiintatd de cdtre doamna

cd existd un litigiu pe rol avdnd ca obiect partaj bunuri comune §i in
consecintd sd nu se intocmeascd niciun fel de act de vénzare cu privire la terenul in discufie.

Ulterior, printr-o noud cerere inregistratd sub nr. 32 724/05.11.2018, cesionarul initial
a solicitat cumpdrarea terenului proprietate privatd a Municipiului Buzdu. In acest sens, s-a
fntocmit un veferat de aprobare privind inifiered proiectului de hotdrdre pentru aprobarea
vénzarii prin negociere directd. Asifel, pentru a se stabili preful de vanzare, s-a intocmit un
nou raport de evaluare, fiind comunicat domnului faptul cd terenul a fost evaluat la
valoarea de 99.200 euro la care se adaugd T.V.A. Fatd de aceste informafis, concesionarul
initial nu a mai dovit cumpdrarea terenului §i si-a menfinut concesiuneg.

Cu foate cd, prin cererea de chemare in judecatd, reclamanta a solicitat adoptarea unei
noi hotdrdri prin care sd se aprobe inchelerea contractului de concesiune cu plata unel
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redevente similare celei stabilite prin contractul de concesiune inregistrat sub nr.
11323/2003, prin Adresa nr. 49095/08.05.2020 a solicitat reevaluarea suprafetei de 415 mp,
in vederea unei eventuale cumpdrdri a acesteia.

In aceste conditii instanta refine cd pe parcursul deruldrii concesiunii initiale, dar §i
dupd incheierea contractului de vdnzare cumpdrare autentificat sub nr. 1045/04.04.2019, au
existat mai multe intenfii de cumpdrare a terenului, atdt din partea concesionarului initial,
cdt si din partea reclamantei.

Totodatd, instanta retine concluziile raportului de expertizd judiciard intocmit in cauzd
de expert Apetrei Lidia (filele 28-40 volum 2), conform cdrora terenul evaluat este in
suprafata de 414 mp din Plan amplasament si 415mp din acte, categorie curti constructii,
inscris in CF nr. 60857, CAD 6022, din care 230 mp sunt cu destinatie ,,Cale de acces” si
. Zona de protectie”, construibila fiind 185mp. Valoarea imobilului teren in suprafata de 415
mp este de 290.500 lei, respectiv 59.000 Euro, respectiv, valoare pe mp de 670 lei /mp,
respectiv 142 Euro/mp.

Astfel, compardnd aceastd valoare cu cea stabilitd prin raportul de evaluare intocmit
de catre evaluatorul atestat ANEVAR Petre Ion - teren evaluat la 462.700 lei, instanta
constatd cd, desi existd o diferentd de 172200 lei, diferenta nu influenteazd cuantumul
redeventei, aceasta fiind stabilitd in raport de toatd documentatia relevantd, respectiv:
contractul de vinzare — cumpdrare, autentificat sub nr. 1045 din 04 aprilie 2019 la Biroul
Individual Notarial Serbinescu Corina - Luminita perfectat intre si Societatea
Comerciald PROTEHNIC INSTAL HVAC S.R.L.; contractul de concesiune nr. 11.323/2003
perfectat intre Municipiul Buzdu si domnul ; raportul de evaluare nr.
8607/22.01.2019 intocmit de cdtre evaluatorul atestat ANEVAR Petre Ion; solicitarea
Societatii  Comerciale PROTEHNIC INSTAL HVAC S.R.L. inregistratd sub nr.
44.768/11.04.2019;  referatul primarului  municipiului Buzdu, inrvegistrat sub nr.
276/CLM/23.07.2019; raportul de specialitate al Serviciului Evidentd - Administrare
Patrimoniu i Licitatii, inregistrat sub nr. 88.424/23.07.2019; nota nr. 88.422/23.07.2019
privind stabilirea redeventei datorate pentru concesionarea terenului proprietate privatd a
municipiului Buzdu, in suprafatd de 415,00 m.p. situat in Municipiul Buzdu, strada Soroca
(fostd strada Colonel Ion Buzoianu) nr. 21; avizul Comisiei pentru patrimoniu i activitdti
economico-financiare a Consiliului Local al Municipiului Buzdu; avizul Comisiei pentru
administratie publicd, juridicd si de discipling, apdrarea ordinii publice, respectarea
drepturilor si libertdtilor cetdtenilor a Consiliului Local al Municipiului Buzdu. In plus,
raportul de expertizd judiciard a fost intocmit in cursul anului 2020, cénd piata imobiliard a
cunoscut o depreciere, urmare a situatiei pandemice de la nivel national, de aici si diferenta
de valoare fatd de cea stabilitd in anul 2019.

Oricum, o valoare a redeventei din anul 2003 nu poate fi egald cu una a unei
redevente stabilite in anul 2019 (mai tdrziu cu 13 ani), prin raportare la evolutia pietei
imobiliare, precum si la conditiile concrete ale concesiunii initial incheiatd cu o persoand
fizicd, ulterior cu o societate care desflisoard in incintd o activitate economicd. Astfel, atdt
piata imobiliard, cdt §i calitatea concesionarului sunt in prezent diferite comparativ cu cele
din anul 2003, cdnd a fost incheiatd prima concesiune.

Redeventa de 18508 lei/an echivaleazd cu 1542,33 lei lunar, o valoare rezonabild si
echitabild pentru societatea reclamantd.

Avdnd in vedere faptul ca HCL nr. 203/2019 a fost adoptatd cu respectarea
prevederilor legale, instanta, vizdnd si dispozitiile art. 8 §i 10-11 din Legea contenciosului
administrativ nr. 554/2004, va respinge, ca neintemeiatd, actiunea, urmdnd a mentine actul
administrativ atacat, HCLM Buzdu nr. 203/30.07.2019.

Potrivit art. 20 alin. (1) din Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004,
» (1)Hotdrdrea pronuntatd in primd instantd poate fi atacatd cu recurs, in termen de 15 zile
de la comunicare”, cererea de exercitare a cdii de atac wrmdnd sd fie depusd la Tribunalul
Buzdu, sub sanctiunea nulitdtii.
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Recursul formulat de reclamanta. Decizia nr. 327/15.03.2022 a Curtii de Apei
Ploiesti

fmpotriva sentintei a formulat recurs reclamanta SOCIETATEA PROTEHNIC
INSTAL HVAC SRL, criticind-o pentru nelegalitate, in sensul prevederilor art. 488
pet. 6 §i pet.8 Cod proceduri civila.

Examinind sentinta recuratd prin prisma criticilor formulate si a temeiurilor
previzute de art. 488 Noul Cod de proceduri civild, Curtea a refinut cd recursul este
intemeiat, potrivit considerentelor ce urmeazi:

In esentd, prin recursul formulat, recurentul a criticat sentina instantei de fond,
gréitdnd cd hotdrdrea este insuficient motivatd, nefiindu-i analizate argumente esentiale
invocate in sustinerea cererii, fiind preluate sustinerile din cuprinsul intdmpindrilor, iar pe
de altd parte a fost pronunjatd cu aplicarea gresitd a normelor de drept material, astfel incdt
sunt incidente motivele de casare previzute de art. 488 alin. 1 pct. 6s5i8 Cp.c.

Curtea constaid intemeiat motivul de recurs previzut de art. 488 alin. 1 pct. 6
C.p.c., prin sentinja recuratd instanta de fond necercetdnd, intr-adevir, argumente esenfiale
invocate de reclamant in cuprinsul cererii de chemare in judecatd, preludnd sustinerile
pardtelor din cuprinsul intdmpindrilor depuse la dosarul de fond.

Potrivit art. 425 alinl lit. b) Cp.c., hotdrdrea judecdtoreascd trebuie sd
cuprindd motivele de fapt si de drept care au format convingerea instanfel, ardtdndu-se atdt
motivele pentru care s-au admis, cdt si cele pentru care s-au inldturat cererile partilor.

n mod necesar, o hotdrdre judecdtoreascd trebuie sa cuprindd in motivarea sa
argumentele pro si contra care au format, in fapt si in drept, convingerea instantei cu privire
la solutia pronuntatd, argumente care, in mod necesar, trebuie sa se raporteze la sustinerile
si apdrérile pdrtilor, la dispozifiile legale aplicabile raportului juridic dedus judecdtii,
precum i la mijloacele de probd administrate, in caz contrar fiind lipsita de suport probator
si legal si pronuntatd cu nerespecltarea prevederilor art. 425 dlin.l lit. b) Cod procedura
civila.

Motivarea este, asadar, un element esenfial al unel hotdrdri judecdtoregti, o
puternicd garantie a imparfialitdtii Jjudecdtorului si a calitdii actului de justitie, precum si 0
premisa a exercitdrii corespunzdtoare de ciitre instanta superioara a atribufiilor de control
judiciar de legalitate si temeinicie.

Obligativitatea motivirii hotdrdrilor judecdtoresti constituie 0 conditie a
procesului echitabil, exigenta a art. 21 alin. (3) din Constitufia Romdniei si art. 6 alin. (1) din
Conventia pentru apdrarea drepturilor omului si libertdtilor fundamentale.

Instanta nu este obligatd sd rdspundd in detaliu fieciirui argument invocat de
reclamant, putdndu-le grupa, atdta vreme cdt analizeazd argumentele esentiale invocate
prin cererea de chemare in judecatd, astfel cum rezultd si din jurisprudenta Curtii Europene a
Drepturilor Omului, in care s-a refinut ca hotirérile ar trebui si contini motivele care sunt
suficiente pentru raspunde aspectelor esentiale de fapt si de drept in cazul partilor litigante -
argumente de fond sau de procedura (Ruiz . Spaniei, §§29-30).

Prin sentinta recuratd instanta de fond a respins ca neintemeiatd cererea de
chemare in judecatd.

Cu toate acestea, instanta de fond nu a expus rationamentul propriu care a stat
la baza solutiei pronuntate, preludnd identic apiririle formulate prin fntdmpindrile depuse
de périte la dosar, fird a analiza, astfel, argumentele reclamantul i,

De asemenea, degi a ficut referire la raportul de expertizd intocmit in cauzd,
retinfind cd existd o diferentil fayd de raportul de evaluare intocmit de evaluatorul atestat
ANEVAR Petre Ion, in cuantum de 172200 lei, a concluzionat c(i aceasta nu influenteazd
cuantumul redevenei, fiird nicio motivare a acestui rationament.

Fatd de aceste considerente, Curtea constatd cd, prin manierda in care a procedat
instanfa de fond nu a fdcut o cercetare efectivid a cauzei, asifel incdt, prin decizia nr.
327/15.03.2022, definitiva, in baza art. 496 C.p.c., rap. la art. 20 din L 554 din 2004, a admis

recursul, a casat sentinta recuratd §i a trimis cauzd spre rejudecare, wrmdnd ca instanta de
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Jond sd analizeze toate motivele de nulitate invocate de reclamant in cuprinsul cererii de
chemare in judecatd §i sd expund rationamentul propriu care fundamenteazd solutia ce se va
da, inldturdnd motivat sustinerile pdrtilor, numai in acest fel putdndu-se considera cd
dreptul de acces la instantd este unul efectiv, iar dreptul la un proces echitabil a fost
respectat.

Al doilea ciclu procesual

In rejudecare, dosarul a fost inregistrat la Tribunalul Buzau sub nr.
985/114/2020%, la data de 12.05.2022.

Instanta a dispus completarea raportului de expertiza, in sensul indicarii valorii
terenului concesionat la data de 4.04.2019, data dobandirii dreptului de proprietate de catre
reclamanta.

Considerentele instantei

Intre Municipiul Buzau si s-a incheiat contractul de concesiune nr.
11323/5.08.2003, avand ca obiect predarea si preluarea in concesiune a terenului in suprafata
de 415 mp, ce apartine domeniului privat la municipiului, teren situat in mun. Buzau, str. Col.
1. Buzoianu, nr. 21. Durata contractului este de 49 de ani, cu posibilitatea prelungirii.

Pretul concesiunii a fost stabilit la 922.130 lei/an plus TVA, redeventa ce va
fi corectata la inceputul fiecarui an, cu rata anuala a inflatiei.

Potrivit art. 7 din contract, concesionarul se obliga, printre altele, sa instiinteze
concedentul in cazul in care instrdineaza constructia aflata pe teren.

Potrivit art. 8 din contract concesiunea inceteaza in situatia in care
concesionarul instraineaza constructia amplasata pe teren, noul proprietar
substituindu-se cesionarului in prezentul contract de cesiune.

Art. 13 din contract prevede ca acesta se completeaza cu dipozitiile Cciv, iar
art. 14 prevede ca pe toata durata concesiunii partile contractante se vor supune
legislatiei in vigoare.

Potrivit planului de amplasament si delimitare anexa a contractului, pe
terenul concesionat se aflau 3 corpuri de cladire, dobandite de prin
contractul de vanzare cumparare nr. 101/23.06.2023, incheiat cu SC Venus SA, rectificat
prin incheierea din date de 10.07.2003.

In acest contract se face referire la faptul ca a fost incheiat potrivit HCLM
nr. 82/1997 modificata.

Dreptul de concesiune a fost intabulat in favoarea lui , conform
incheierii Biroului de carte funciara-Judecatoria Buzaunr. 13368/19.12.2003.

Anterior incheierii contractului de concesiune, cu adresa nr. 409/3.07.2003
Electrica Muntania Nord-Sucursala Buzau i-a comunicat lui faptul ca, daca va
concesiona terenul, este necesar sa respecte anumite conditii, deoarece exista un post de
transformare MT/JT in cabina de zid (PTZ 24).

Prin cererea inregistrata la Primaria Mun. Buzau, sub nr. 44768/11.04.2019,
reclamanta, prin reprezentant legal , a solicitat preluarea contractului de
concesiune nr. 11.323//2003 incheiat intre Mun. Buzau si pe care se afla
constructiile proprietatea sa ( cele trei corpuri de cladire), conform contractului de vanzare
cumparare autentificat sub nr. 1045/4.04.2019, incheiat intre si reclamanta.
Preluarea urma sa opereze incepand cu data de 4.04.2019.

Prin contractul de vanzare cumpare susmentionat se face referire la faptul ca acele
cladiri au destinatie de locuinta, respectiv anexe.

Urmare acestei cereri a fost intocmit proiectul de hotarare ce a fost pe ordinea de
zi a sedintei CLm din data de 30.07.2019, cand s-a aprobat HCL nr. 203/30.07.2019. Aceasta
i-a fost comunicata reclamantei cu adresa nr. 122.034/9.10.2019.

Prin HCLM Buziu nr. 203/30.07.2019 (filele 82-83 volum 1)se retine:

»Art. 1 - Se aprobd transmiterea dreptului de concesiune pentru terenul proprietate
privatd a municipiului, situat in municipiul Buziu, strada Soroca (fostd strada Colonel Ion
Buzoianu) nr. 21, teren in suprafatid de 415,00 m.p. citre Societatea Comerciala PROTEHNIC
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INSTAL HVAC S.R.L. cu sediul social in sat Suditi, comuna Posta Calniu, nr. 105 C, judetul
Buzau, CUI 29599227, proprietara constructiei amplasate pe acest teren in baza contractului
de vanzare — cumpdrare, autentificat sub nr. 1045 din 04 aprilie 2019 la Biroul Individual
Notarial Serbanescu Corina - Luminita.

Terenul este inscris in cartea funciard nr. 60857 (nr. CF vechi nr. 13772) cu nr.
cadastral 6022.

Art. 2 - Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de cétre evaluatorul atestat
ANEVAR Petre lon la data de 04 ianuarie 2019, pentru terenul prevazut la art. 1 din prezenta
hotirire, teren evaluat la suma de 462.700,00 lei (99.200,00 euro).

Art. 3 - Concesionarea terenului se face pand la data de 05 august 2052 data
expiririi contractului initial, cu plata unei redevente de 18.508,00 lei/an, precum §i a taxei
pe teren datorati conform art. 463 alin. (2) din Codul Fiscal. Directia Finante Publice
Locale va indexa anual redeventa cu rata inflatiei.

in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului de concesiune,
concesionarul va depune la bugetul local suma de 18.508,00 lei, cu titlu de garantie de buna
executie, garantie care va fi completatd in functie de eventualele compensiti ale redeventei
anuale din cuantumul garantiei de bund executie.

Art. 4 - Primarul municipivtui Buziu se imputerniceste sd semneze Contractul de
concesiune si actele aditionale ce se vor incheia ulterior semndrii contractului.

Art. 5 - Cu data adoptirii prezentei hotdrdri, Hotarirea Consiliului Local al
Municipiului Buzau nr. 9 din 25 januarie 2007 se revoca”.

HCLM 9/25.01.2007 prevedea vanzarea prin negociere directa cu Berdila

Octavian a terenului proprietatea privata a mun. Buzau, in suprafata de 414 mp, aferent
locuintelor si anexelor gospodaresti, situat in mun. Buzau, str. Col. I. Buzoianu, nr. 21, cladiri
dobandite de acste potrivit contractului de vanzare cumparare nr. 101/23.06.2003, rectificat
prin incheierea nr. 475/10.07.2003. rectificarea viza corpurile de cladire vandute.

La data de 20.11.2019, reclamanta a formulat plangere prealabila impotriva
hotararii. I s-a raspuns cu adresa nr. 142606/20.11.2019, redactata la 19.12.2019.

La data de 19.05.2020 s-a formulat prezenta actiune, care vizeaza modul de
stabilire a redeventei prin HCL 203/30.07.2019, in vederea intocmirii unui nou contract
de concesiune.

HCLM contestata a fost aprobata avandu-se in vedere:

-nota nr. 88.422/23.07.2019 privind stabilirea redeventei;

-prevederile art. 871-873 si urm. NCciv;

-prevederile art. 17 si 41 din Legea 50/1991;

-raportul de evaluare nr. 8607/22.01.2019, intocmit de evaluatorul atestat
ANEVAR Petre Ion.

In raspunsul la plangerea prealabila se arata ca, la incheierea contractului de
concesiune nr. 11323/5.08.2003 si la stabilirea redeventei, s-a avut in vedere HCL 82/2007
privind concesionarea unor tetenuri proprietate de stat, aflate in administrarea CLMun.
Buzau.

Paratii sustin ca, potrivit Hotararii nr. 82/1997, concesionarea a fost aprobata
pentru persoane fizice care au edificat locuinte si anexe gospodaresti inainte de 22 dec. 1989,
pe terenuri proprietate de stat. De asemenea, sustin ca afirmatia reclamantei, in sensul ca nu
sunt aplicabile prev. art. 17 din Legea 50/1991 este nefondata , pentru ca scopul concesionarii
initiale a fost edificare locuinta sau anexe gospodaresti, conform acestei legi.

De asemenea, sustin ca art. 41 din Legea 50/1991 nu se refera la obligatia de a
incheia un contract de concesiune sau de la transmiterea valoril redeventei, asa cum a fost
stabilita initial, ci la transmiterea dreptului de concesiune.

Paratii considera ca nu se putea transmite si redeventa, atata timp cat pretul
concesiunii a fost stabilit tinandu-se seama de calitatea concesionarului initial, pe care noul
concesionar nu o mai indeplineste. | a intabulat dreptul de proprietate cu
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privire la un imobil casa de locuit, iar reclamanta foloseste imobilul din iulie 2012 cu scop
comercial.

Paratii considera ca nu se putea prelua valoarea redeventei initiale, deoarece pretul
concesiunii initiale a fost stabilit pentru concesionarea de catre persoane fizice, care au
edificat locuinte si anexe gospodaresti. Pentru persoane juridice, pretul concesiunii se stabilea
conform metodologiei aprobate prin HCL 62/1995.

Paratii au mai mentionat ca, la stabilirea redeventei, in mod corect s-au avut in
vedere prevederile art. 17 din Legea 50/1991, in sensul ca ,limita minima a pretului
concesiunii se stabileste astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare
al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente.

Paratii au depus la dosar Hotararea nr. 82/25.09.1997, privind concesionarea
unor terenuri proprietate de stat din care rezulta:

- se aproba concesionarea catre persoanele fizice care au edificat locuinte si

anexe
gospodaresti inainte de 22.12.1989, pe terenuri proprietate de stat fara atribuire acestora in
folosinta vesnica sau in folosinta pe durata existentei constructiilor, terenuri care in prezent
sunt detinute fara titlu;

Sunt exceptate terenurile care formeaza obiectul de reglementare al art. 35 din
Legea 18/1991, terenurile libere de constructii expropriate conform prevederilor legale
existenta pana la data de 22.12.1989, precum si orice alte terenuri care pot fi revendicate, in
conditiile legii, de fostii proprietari sau mostenitorii lor.

De asemenea, potrivit art. 1 alin. 1 literei b, s-a aprobat concesionarea de catre
persoanele juridice care detin in proprietate constructii cu caracter definitiv, conform art. 20
alin. 2 din Legea 15/1990, edificate anterior reorganizarii in societati comerciale, sau regii
autonome pe terenuri proprietate de stat, aflate in administrarea CL Mun. Buzau.

Terenurile utilizate de regii autonome, societati comerciale, cu exceptia
organizatiilor din cooperatia de consum si mestesugareasca, utilizate in alte scopuri decat
pentru agricultura si silvicultura, nu pot face obiectul concesionarii, in conditiile lit. b.

La alin. 1 litera ¢ s-a prevazut concesionarea persoanelor fizice si
persoanelor juridice care au dobandit in proprietate constructii de natura celor
prevazute la lit. b.

Adica, este vorba despre constructii cu caracter definitiv, edificate anterior
reorganizarii in societati comerciale.

Reclamanta este inregistrata la ORC sub nr. J10/64/25.01.2012.

Constructiile vizate sunt vandute lui la 23.06.2003, fiind
dobandite de vanzatoarea SC Venus SA conform unor aprobari din 30.01.1995 si
23.12.1994 ale FPP Transilvania, respectiv FPS. Prin urmare, constructiile fusesera
edificate anterior acestor date.

Potrivit art. 3 din hotarare, pretul concesionarii terenurilor se stabileste sub forma
unei redevente valorice de 500 de lei/mp, pentru situatiile prev. de art. 1 lit. a si conform
metodologiei de aprobate prin HCLM nr. 62/1995 pentru situatiile prev. de art. 1 lit. b,
redeventa urmand a fi corectata la inceputul fiecarui an, in mod corespunzator, cu rata anuala
a inflatiei.

Potrivit Hotararii nr. 62/31.08.1995 a CLM, s-a aprobat metodologia de calcul
a pretului pentru terenurile destinate constructiei apartinad domeniului privat al mun.
Buzau, in vederea concesionarii sau inchirierii, in conditiile legii, conform anexei 1. Potrivit
art. 2 s-a aprobat zonarea terenurilor destinate constructiilor.

Potrivit Anexei 1 a acestei hotarari se stabileste metoda de calcul pentru
terenurile destinate constructiilor si nu pentru terenuri pe care sunt deja edificate
constructii, asa cum este cazul in speta.

Potrivit HCLM nr. 46/28.02.2002, adica anterior incheierii contractului de
concesiune cu , art. 1 alin. 2 lit. b al HCL 82/1997 a fost abrogat.
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S-a modificat art. 2 dupa cum urmeaza: concesionarea terenurilor se face pe
o perioada de cel mult 49 de ani, in baza autorizatiilor de construire sau 2 hotararilor
judecatoresti in constatare, defintive si irevocabile, precum si a inscrisurilor legale in
baza carora se efectueaza inscrierea dreptului de proprietate asupra constructiilor in
cartea funciara.
Tribunalul mai retine ca, daca raménea valabil contractul cu se
respecta acea redeventa, care urma sa fie corectata la inceputul fiecarui an, pana la 5.08.2052.
In contract de concesiune nu se prevede o diferentiere in ceea ce priveste destinatia
cladirilor.

In ceea ce priveste faptyl ca, in HCL 203/30.07.2019 contestata se retine
aplicabilitatea dispozitiilor art. 17 si art. 41 din Legea nr.50/1991, tribunalul retine ca
dispozitiile art. 17 din Legea nr.50/1991 au fost inserate in Capitolul I din lege intitulat
Congesionarea terenurilor pentru constructii, iar din economia dispozitiilor legale se desprinde
faptul ca acestea se aplica in cazul edificirii de constructii noi pe terenurile
concesionate, context in care art.17 din Legea nr.50/1991 este inaplicabil. .

Art. 17 prevede: Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin
hotirdrea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a
consiliului local, astfel incat si asigure recuperarea in 25 de ani a prefului de véanzare al
terenului, in conditii de piat3, la care se adauga costul lucririlor de infrastructurad
aferente, Or, scopul incheierii contractului de concesiune inifial nu a fost acela de edificare 2
ungi constructii noi.

Art. 13 din Legea 50/1991 prevede:

(1) Terenurile apartindnd domeniului privat al statului sau al unitatilor administrativ-
teritoriale, destinate construirii, pot fi véndute, concesionate ori inchiriate prin licitatie
public3, potrivit legii, in conditiile respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului, aprobate potrivit fegii, in vederea realizdrii de cétre titular a
constructiei. B

" 2) Terenurile apartindnd domeniului public al statului sau al unitatilor administrativ-
teritoriale se pot concesiona numai in vederea realizarii de constructii sau de obiective de uz

si/sau de interes public, cu respectarea documentatiilor de urbanism aprobate potrivit legil.
Dispozitiile art. 41 din Legea nr.50/1991 sunt in sensul ca: _

" Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite In caz de succesiune ori de
instrdinare a constructiel pentru a cérei realizare acesta a fost constituit. I aceleasi
conditii se transmite si autorizatia de corns_truir'e. _

(2) Dreptul de céncesiune asupra terenului se inscrie in cartea funciari in temeiul
actului juridic prin care a fost transmis dreptul de proprietate asupra constructiei conform art.
40 alin. (1) si prezentului articol, chiar §i in situatiile n care nu a fost ¢mis un act
administrativ cu acest obiect, iar in actul juridic de transfer al dreptului de proprietate nu $~a
stipulat in mod exprés transmitérea concesiunii. N o
' " Dreptul de concesiurne nu a fost constituit pentru realizarea unei constructii, iar acest
text nu prevede in mod expres posibilitatea ca autoritatea publica sa reevalueze terenul ce
face obiectul concesiunii, respectiv sa majoreze unilateral cuantumul redeventei odati cu
instriinarea dreptului de proprietate asupra constructiilor.

_ Tribunalul’ retine ca perioada pe care urma 2 fi incheiat contractul a fost
mentiriutd pani la data de 05.08.2052 (contractul cu fusese incheiat la data de
05.08.2003 pe o perioada de 49 de ani, respectiv pana la data de 05.08.2052). _

' Potrivit art. 8 din contractul initial de concesiune CLM i se impunea substituirea
concesionarului cu reclamanta, or substituirea, potrivit HCL atacata, nu a
operat decAt partial, doar in ceea ce priveste durata contractului.

In concluzie, cum nu ne aflam in prezenta unei novatii, dreptul prevazut in
contractul initial de concesiune se transmite; fara a fi necesara incheierea unui nou contract,
asa cum s-a stabilit prin HCLM 203/30.07.2019.

Vechiul contract de concesiune nu a incetat si are acelasi obiect.
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In aceste conditii, tribunalul va admite actiunea formulata, va anula HCLM nr.
203/30.07.2019 si va obliga Consiliul Local al Mun. Buzau la adoptarea unei noi hotarari,
prin care sa aprobe incheierea contractului de concesiune cu plata redeventei stabilite prin
Contractul de concesiune nr. 1323/2003.

In aceste conditii, nu va mai fi analizat capatul de cerere subsidiar.

In ceea ce priveste cheltuielile de judecats, potrivit art. 453 Cpciv, va fi obligat
paratul la plata cheltueililor de judecata catre reclamanta, constand in 300 de lei taxa Jud1c1ara
de timbru fond si recurs, 1500 de lei onorariu expert si onorariu avocat 3000 de lei, fond si
recurs.

Impotriva sentintei s¢ poate formula recurs in termen de 15 zile de la comunicare,
pottivit art. 20 alin. 1 din Legea 554/2004.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGII
HOTARASTE

Admite actiunea formulata de reclamanta SOCIETATEA PROTEHNIC
INSTAL HVAC SRL, cu sediul in com. Pogta Céln#u, sat Suditi, ju'd Buziu si sediul
procesual ales la ,Badulescu Andrei Marjan™ - Cabinet de Avocat, situat in mun. Buzéu, B-
dul Unirii, bl. 13D, et.6, ap.31, jud. Buz3u, in contradictoriu cu paratii CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI BUZAU si U.A.T. MUNICIPIUL BUZAU, ambele cu sediul in mun.
Buziu, Piata Daciei nr.1, jud. Buziu.

Anuleaza HCL Mun. Buzéu nr. 203/30.07.2019.

Obliga Consiliul Local al Mun. Buzau la adoptarea unei noi hotarari, prin care sa
aprobe incheierea contractului de concesiune cu plata redevente1 stablhte prm Contractul de
concesiune nr. 1323/2003. -

Obliga paratul la plata cheltuielilor de judecata catre reclamanta, constand in 300
de lei taxa ]udlmara de timbru fond si recurs, 1500 de lei onorariu expert si onorariu avocat
3000 de lei, fond si recurs.

Cu recurs, in termen de 15 zile de la comunicare.

Pronuniati in sedinta publicd de 1a 29 Martie 2023

PRESEDINTE, GREFIER,
Corina Nina Cocor Liliana Stinciulescu
Red.C.C
Tehnored,.C.C/5 ex.
17.07.2023
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Cod ECLI  ECLI:RO:CAPLO:2023:006.001078
ROMANIA
CURTEA DE APEL PLOIESTI
SECTIA DE CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI FISCAL

DOSAR NR. 985/114/2020*

DECIZIANR 1078
Sedinta publicd din data de 22 noiembrie 2023
Presedinte - Mirela Malita
Judecdtor - Mihaela Luminita Enescu
Judecidtor — Vasile Alexandru
Grefier - Nora Zafin

Pe rol fiind solutionarea recursurilor formulate de parafii CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI BUZAU si U.A.T. MUNICIPIUL BUZAU, impotriva sentintei nr. 234 din data
de 29 martie 2023 pronunfatd de Tribunalul Prahova — Sectia a II-a civili, de contencios
administrativ si fiscal, in contradictoriu cu reclamanta SOCIETATEA PROTEHNIC INSTAL
HVAC SRL.

Recursurile sunt scutite de plata taxei judiciare de timbru.

La apelul nominal ficut in sedintd publici a raspuns intimata reclamants Societatea
Protehnic Instal HVAC SRL prin avocat Badulescu Andrei Marian din cadrul Baroului Buziu, lipsa
fiind recurentii parati.

Procedura de citare este legal indeplinita.

S-a facut referatul cauzei de grefierul de sedint3, care arati ci:

- Recursurile sunt scutite de plata taxei judiciare de timbru, solicitdndu-se si judecata cauzei
in lipsa,

- Intimata reclamanti a depus la dosarul cauzei intdmpinare (Inregistratd la Serviciul
registraturd sub nr. 17815 din data de 05 octombrie 2023), dupi care,

Avocat Bidulescu Andrei Marian, pentru intimata reclamanti Societatea Protehnic
Instal HVAC SRL, la solicitarea instantei, aratd ci nu are cereri de formulat sau probe noi de
solicitat in recurs.

Precizeazi ci in cuprinsul intdmpinirii a solicitat incuviinfarea probei cu inscrisuri,
insa nu are de propus alte probe in afara celor de la dosar.

Curtea, avind in vedere ¢4 nu mai sunt alte cereri de formulat, probe de solicitat sau
exceptii de invocat, constatd cauza in stare de judecata §i acordd cuvantul in dezbateri.

Avocat Bidulescu Andrei Marian, pentru intimata reclamanta Societatea Protehnic
Instal HVAC SRL, avand cuvantul, solicita respingerea recursurilor ca nefondate si urmeazi a se
constata ca desi existd doud recursuri in cauza, acestea au un continut similar si, in atare conditii,
concluziile vor fi referitoare la ambele recursuri.

Mai arati ci sentinta recurati este in mod exhaustiv motivati, considerentele se
regasesc la filele 15 — 19 din sentintd, unde instanta de fond a explicat motivele pentru care a
Imbrétisat afirmatiile si sustinerile sale referitoare la temeiurile de drept invocate, respectiv
motivele pentru care au fost inlaturate apérdrile recurentelor paréte $i, In atare conditii, opinia sa
este cd acest motiv de recurs este vadit nefondat.

In ceea ce priveste celdlalt motiv de recurs, intemeiat pe dispozitiile art. 488 alin. 1
pct. 8 Cod procedurs civild, aratd ci si din acest punct de vedere recursurile sunt nefondate,
invocandu-se pretinsa incalcare a dispozitiilor art. 17, respectiv art. 41 din Legea nr. 50/1991.



Ori, in mod corect, din punctul sau de vedere, instanta de fond a inléturat de la
aplicare aceste dispozitil legale, pe de o parte, motivat de imprejurarea ¢ dispozitiile art. 17 nu erau
aplicabile, intrucat acestea vizau constructii noi, in timp ce dispozitiile art. 41 nu permiteau
autoritatii publice o reevaluare si o restabilire a redeventei.

De altfel, precizeazi cd opinia sa a fost constantd si a considerat cd i-au fost incalcate
drepturile ce vizau principiul fortei obligatorii a contractului, 1n conditiile in care art. 8 din contract
vorbeste de substituirea persoanei la momentul transferului dreptului de proprietate asupra
constructiilor, ori o astfel de substituire a operat numai partial in ceea ce priveste durata pentru care
a fost incheiat respectivul contract sau s-a propus incheierea respectivului contract de concesiune.

Urmeaza a se constata, practic, ca in mod unilateral antoritatile publice au comandat
un raport de evaluare si le-a impus practic si achite o redeventd, prin care acea valoare, care nu le
era opozabild, trebuia recuperata intr-un termen de 25 de ani, fird a se fi luat In considerare cd pdnd
la acel moment deja autorul séu achitase redeventd pentru 16 ani.

Mai mult decat atit, a subliniat cd practic ceea ce solicita autoritatile publice este ca
instanta de control judiciar sa valideze o chestiune in mod evident dezechilibratd, raportat inclusiv
la rapoartele de expertizd care au fost tntocmite in cauzd, sau la raportul de expertizd ce a fost
suplimentat in al doilea ciclu procesual.

Precizeazi ci nu se face vorbire despre acea valoare, care era oricum mai micé de
jumatate decét s-a stabilit pentru aceastd redeventa.

Opineaza c& in mod evident interpretarea dispozitiilor legale de cétre autoritatile
publice a fost una fortatd §i solicitd respingerea recarsurilor, cu cheltuieli de judecatd pe cale
separatd din aceastd fazd procesuald, restul cheltuielilor fiind mentionate in sentinta tribunalului.

Curtea refine cauza in pronunare.

CURTEA,

Deliberdnd asupra recursurilor de fatd, Curtea refine wrmdtoarele:

Prin cererea introdusd pe rolul T ‘bunalului Buzin - Sectia a Il-a civila, de
contencios administrativ §i fiscal §i inregistratd sub nr. 985/114/2020 la data de 19.05.2020,
reclamanta Societatea Protehnic Instal HVAC SRL a solicitat, In contradictoriu cu paratii Consiliul
Local al Municipiului Buzdu §i U.A.T. Municipiul Buziu, in principal, anularea Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Buzdu nr. 203/30.07.2019 i obligarea Consiliutui Local al
Municipiutui Buziu la adoptarea unei noi hotarari, prin care sd aprobe incheierea contractului de
concesiune cu plata unei redevente similare celei stabilite prin contractul de concesiune inregistrat
sub nr. 11323/2003, iar, in subsidiar, obligarea Consiliului Local al Municipiului Buziu la
revocarea Hotdirarii Consiliului Local al Municipiului Buzdu r. 203/30.07.2019, respectiv la
adoptarea unui noi hotdrari, prin care sa s€ aprobe incheierea contractului de concesiune cu plata
unei redevente calculate potrivit raportului de expertiza ce va fi intocmit in prezenta cauza; @
solicitat acordarea cheltuielilor de judecata.

Prin sentinta nr. 719 din data de 28 septembrie 2021, Tribunalul Buzau — Sectiaa II-a
civila, de contencios administrativ i fiscal a respins aciiunea ca neintemeiatd.

fmpotriva  acestei sentinte, a formulat recurs reclamanta SOCIETATEA
PROTEHNIC INSTAL HVAC SRL, criticAnd-o pentru nelegalitate, in sensul prevederilor art. 488
pet. 6 i pet.8 Cod procedurd civild.

Prin Decizia nr. 327 din data de 15 martie 2022, Curtea de Apel Ploiesti — Sectia de
contencios administrativ si fiscal a admis recursul §i a casat sentinta recurati §i a trimis cauza spre
rejudecare la aceeasi instant3 de fond, potrivit considerentelor.

fn rejudecare, dosarul fost inregistrat la Tribunalul Buziu — Sectia a II-a civilg, de
contencios administrativ si fiscal sub nr. 985/114/2020%, la data de 12.05.2022.

Prin sentinga nr. 325 din data de 4 mai 2023, Tribunalul Buzau - Sectia a I-a civila,
de contencios administrativ si fiscal a admis actiunea formulatd de reclamanta SOCIETATEA
PROTEHNIC INSTAL HVAC SRL, in coniradictoriu cu paratii CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI BUZAU si U.A.T. MUNICIPIUL BUZAU, a anulat HCL Mun. Buzdu nr.
203/30.07.2019; a obligat Consiliul Local al Municipiului Buzéu la adoptarea unei noi hotéréri, prin
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care sd aprobe incheierea contractului de concesiune cu plata redeventei stabilite prin Contractul de
concesiune nr. 1323/2003 si a obligat paratul la plata cheltuielilor de judecatd citre reclamants,
constind in 300 de lei taxa judiciard de timbru fond si recurs, 1500 de lei onorariu expert si onorariu
avocat 3000 de lei, fond si recurs.

Impotriva sentinfei nr. 325 din data de 4 mai 2023 pronuntatd de Tribunalul Buzdu —
Sectia a IlI-a civild, de contencios administrativ si fiscal, au formulat recursuri pardtii Consiliul
Local al Municipiului Buzdu, respectiv Primarul Municipiului Buzdu, criticdnd-o pentru
nelegalitate, in temeiul prevederilor art. 488 alin. (1) pet. 6 si pet. 8 Cod Proceduri Civila.

Recurentul Consiliul Local al Municipiului Buzéu a precizat ca hotirarea instantei de
fond este insuficient motivat, nefiind cercetate argumentele esentiale pe care le-a invocat, iar pe de
alta parte a fost pronuntati cu aplicarea gresitd a normelor de drept material, astfel incat a apreciat
cd sunt incidente motivele de casare previzute de art. 488 alin. 1 pet. 6 si 8 Cod proceduri civila.

In sustinerea primului motiv de casare intemeiat pe dispozitiile art. 488 alin, 1 pet. 6
Cod proceduri civils, recurentul a aritat cd, raportandu-se la hotirdrea atacatd, instanta de fond nu a
luat in considerare niciunul din argumentele pe care le-a prezentat in susfinerea aparirilor
formulate, nefiind analizate toate argumentele invocate, aceasta fiind mai degrabi o preluare a
sustinerilor pe care reclamanta le-a ficut in cursul procesului (cu privire la aplicabilitatea art. 17 si
art. 41 din Legea nr. 50/1991).

A mai aritat c3 insusirea in mod formal a argumentatiei uneia sau alteia dintre parti
nu poate echivala cu motivarea corespunzitoare a unei hotirri judecitoresti menite si protejeze
justitiabilul impotriva arbitrariului, respectiv sd permitd instantei de control judiciar o analizi
aplicatd asupra considerentelor hotrérii atacate.

Recurentul a considerat ci o astfel de imprejurare nu poate echivala cu mentiunile
obligatorii ce vizeazi relevarea in concret a motivelor de fapt si de drept care au format convingerea
instantei si care au condus la admiterea cererii si argumentele pentru care a inlaturat sustinerile sale.

A mai aritat c3 instanta de fond s-a limitat la a refine doar cé vechiul contract de
concesiune nu a Incetat si are acelagi obiect, iar dreptul prevazut in contractual initial de concesiune
se transmite, fird a fi necesard incheierea unui nou contract, aga cum s-a stabilit prin H.C.L. nr.
203/30.07.20109.

Chiar daci instanta nu este intotdeauna datoare s3 analizeze separat fiecare sustinere
a parilor, recurentul a opinat ¢4 ignorarea completd a acestora echivaleazi cu lipsirea partii de un
veritabil acces la justitie.

Astfel, in raport de circumstantele concrete ale cauzei, fajd de argumentele furnizate
prin cererea de chemare in judecats, faa de continutul amplu al inscrisurilor depuse in probatiune,
recurentul a subliniat ¢ hotirarea instantei de fond apare ca nemotivatd si constituie o incilcare a
dreptului la un ﬁroces echitabil.

al doilea rénd, recurentul a considerat ci hotirarea instantei a fost dati cu
incalcarea sau aplicarea gresitd a normelor de drept material (art. 488 alin. 1 pct. 8 Cod procedura
civild), respectiv prevederile art. 17 si art. 41 din Legea nr, 50/1991, care au fost avute in vedere la
adoptarea hotarérii de consiliu local atacate.

Astfel, recurentul a apreciat ci instanta de fond a refinut iIn mod eronat
inaplicabilitatea art. 17 si art. 41 din Legea nr. 50/1991.

A mai ardtat ci atit la stabilirea redeventei initiale, cat si la cea stabilita prin
hotérérea de consiliu local atacati, s-au avut in vedere prevederile art. 17 din Legea nr. 50/1991.

Recurentul a invederat ci asa cum rezulti din referatul primarului municipiului
Buzdu nr. 276/CLM/23.07.2019, raportul de specialitate al Serviciului Evidentd - Administrare
Patrimoniu §i Licitatii nr. 88424/23.07.2019 si nota nr. 88422/23.07.2019 privind stabilirea
redeventei, care au stat la baza adoptarii H.C.L nr. 203/2019, conform art. 17 din capitolul 1I din
Legea 50/1991 limita minima a prefului concesiunii/inchirierii se stabilegte, dupi caz, prin hotarrea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel
incét sa asigure recuperarea in 25 de ani a prefului de vénzare al terenului, in conditii de piata, la
care se adaugd costul lucrdrilor de infrastructurd aferente. Astfel rezulti ci valoarea minimi a
redeventei/chiriei se stabileste prin repartizarea valorii de piatd a terenului la un interval de 25 ani.



Terenul a fost evaluat la data de 04 januarie 2019 de catre evaluatorul autorizat Petre
Ion, rezultéind o valoare de piat a terenului de 462.700 lei (99.200 euro) si rezult astfel ca valoarea
redeventei era de 18.508 lei/an, redeventd ce va fi indexati anual cu rata inflaiei.

A mai aritat c3 proiectul de hotérdre care a stat la baza adoptidrii HCL atacate a
primit avizul Comisiei pentru patrimoniu §i activitai economico-financiare gi a Comisiel pentru
administratie publica, juridica si de disciplind, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor gi
libertatilor cetatenilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Buzau, H.C.L. or. 203/2019
adoptats fiind supusi controlului de legalitate al Prefectului Judetului Buzau.

De asemenea, a mai aritat cd prin H.C.L. nr. 82/1997, primarul, alaturi de serviciile
de specialitate, a fost mandatat sa perfecteze contracte de concesiune pentru persoanele fizice care
au edificat sau dobéndit locuinte i anexe gospodaresti anterior datei de 22 decembrie 1989, precum
si pentru persoanele juridice care au construit sau dobandit spatii comerciale sau prestari servicii pe
terenuri proprietate de stat, aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Buzau.

fn baza acestei hotirari, recurentul a aritat ci teremul in suprafatd de 415,00 mp,
teren aferent locuingei situate in municipiul Buz3u, str. Soroca (fostd str. Colone! Ion Buzoianu), 2
fost concesionat domnului fiind astfel incheiat contractul de concesiune nr.
11323/05.08.2003, iar redeventa a fost stabilitd conform art. 3 din Hotardrea nr. 82/1997, valoarea
acesteia fiind de 922,130 lei/an, corectatd anual cu rata inflatiei.

Recurentul a precizat c& redeventa se stabilea tindndu-se seama de calitatea
concesionarului inifial, iar potrivit metodologiei de calcul a prefului pentru terenurile destinate
constructiei, apartindnd domeniului privat al municipiului Buzau (H.C.L. nr. 62/31.08.1995), un
aspect important luat in caleul la stabilirea prefului terenului a fost parametrul U=utilizare, care este
diferit in functie de utilizarea imobilului, ca de exemplu: pentru cladiri destinate exploatarii
comerciale, hotel, birouri, comert, micd industrie; pentru locuinte uni sau multifunctionale realizate
in vederea exploatérii comerciale; constructii de locuinte individuale pentru uz propriu etc.

Recurentul a opinat ¢ in mod evident H.C.L. nr. 82/1997 a ficut o distinctie clard
intre persoanele fizice i persoanele juridice, respectiv intre preful stabilit pentru o persoand fizica si
cel stabilit pentru o persoand juridicd, in funcgie de utilizarea cladirii, preful fiind calculat in mod
diferit; scopul concesiunii initiale a avut la bazd o constructie de locuint3 individuald pentru uz
propriu, iar scopul prezentei concesiuni are la bazd o cladire destinatd exploatérii comerciale,
birouri, comer. '

A mentionat ci dreptul de concesiune s-a atribuit concesionarului in considerarca
unor calitdii personale ale acestuia, fapt care, coroborat cu regula interzicerii subconcesiondrii, a
imprimat contractului de concesiune un caracter intuitu personae; acest caracter este determinat
intotdeauna de imprejurarea ci respectivul act juridic se incheie in considerarea calititilor unei
anumite persoane, ale carei calitdfi sunt esentiale in desfigurarea raporturilor juridice dintre parfi.

Astfel, recurentul a apreciat ca nu se putea prelua valoarea redeventei initiale,
deoarece pretul concesiunii initiale a fost stabilit pentru concesionarea de citre persoane fizice, care
au edificat locuinte §i anexe gospodaresti, iar pentru persoanele juridice, preful concesiunii se
stabilea conform metodologiei aprobate prin HCL or. 62/1995.

Recurentul a opinat cd nu se puiea transmite §i redeventa, atat timp cét pretul
concesiunii a fost stabilit {inindu-se seama de calitatea concesionarului initial, pe care noul

concesionar nu o mai indeplineste.

A mai precizat cd _ . a intabulat dreptul de proprietate cu privire la un
imobil casa de locuit, iar reclamanta a folosit imobilul din iulie 2012 cu scop comercial.
Astfel, recurentul a precizat c atat concesionarului inifial, domnul _ . cht

si reclamantei, le-a profitat aceastd concesiune, nerespectind in mod evident interdictia de a
subconcesiona, insd toate aceste aspecte ar fi trebuit aduse la cunogtintd Primiriei Municipiului
Buzain, avind in vedere cd scopul inifial al concesiunii s-a modificat din momentul in care
reclamanta a inceput sa foloseasca terenul concesionat (anul 2012), Tu schimb, aceasta a preferat sd
isi desfagoare activitatea comerciala fird s3 anunfe concendentul,

Recurentul a invederat ca instréinarea constructiilor amplasate pe terenul proprictate
privatd a Municipiului Buzau s-a produs abia in data de 04.04.2019 (conform contractului de

vénzare cumpirare autentificat sub nr. 1045/04.04.2019), astfel, reclamanta s-a putut prevala de
4
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dispozitiile art. 41 din Legea nr. 50/1991, care permite transmiterea dreptului de concesiune asupra
terenului in caz de instriinare a construcfiei pentru a cirei realizare a fost constituit, abia din
momentul cumparérii constructiilor amplasate pe domeniul concesionat, mai exact 04.04.2019.

A mai aratat ci prevederile art. 8 din contractul de concesiune nr. 11323/2003
_cesiunea inceteaz in situatia in care concesionarul instrdineaza constructia amplasata pe terenul
precizat la art. 1, noul proprietar substituindu-se concesionarului in prezentul contract de
concesiune” au fost stabilite potrivit Legii nr. 50/1991 care permitea transmiterea dreptului de
concesiune asupra terenului in caz de instrdinare a constructiei pentru a cérei realizare acesta a fost
constituit.

Potrivit art. 41 din Legea nr. 50/1991 ,,(1) Dreptul de concesiune asupra terenului se
transmite in caz de succesiune sau de instrdinare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost
constituit. In aceleasi conditii se transmite §i autorizatia de construire. (2) Dreptul de concesiune
asupra terenului se inscrie in cartea funciard in temeiul actului juridic prin care a fost transmis
dreptul de proprietate asupra constructiei conform art. 40 alin. (1) si prezentului articol, chiar si in
situatiile in care nu a fost emis un act administrativ cu acest obiect, iar in actul juridic de transfer al
dreptului de proprietate nu s-a stipulat in mod expres transmiterea concesiunii.”

Cu privire la prevederile art. 41 alin.1 din Legea nr. 50/1991, asa cum a refinut §i
Tribunalul Buziu in sentinta nr. 719/2021 pronuntati anterior in dosar (985/114/2020), recurentul a
opinat c& acestea nu se referi la obligatia de a incheia un contract de concesiune sau la transmiterea
valorii redeventei, asa cum a fost stabilita initial, ci la transmiterea dreptului de concesiune, fiind o
aplicare a principiului accesorium sequitur principale, dreptul de concesiune apirind ca drept
accesoriu fati de dreptul de proprietate asupra constructiilor.

A finvederat faptul ci pe parcursul deruldrii concesiunii inifiale, dar si dupd
incheierea contractului de vdnzare cumpdrare autentificat sub nr. 1045/04.04.2019, au existat mai
multe intentii de cumpdrare a terenului, atit din partea concesionarului inifial, ct si din partea
reclamantei.

Astfel, cu toate ci prin cererea de chemare in judecatd, reclamanta a solicitat
adoptarea unei noi hotdrari prin care si se aprobe incheierea contractului de concesiune cu plata
unei redevente similare celei stabilite prin contractul de concesiune Inregistrat sub nr. 11323/2003,
recurentul a precizat ci prin adresa nr. 49095/08.05.2020 a solicitat reevaluarea suprafetei de
415,00 mp, in vederea unei eventuale cumpéréri a acesteia.

Ca urmare a celor expuse anterior, a apreciat cd, in cauzi sunt intrunite conditiile
previzute de art. 488 alin. 1 pct. 6 si pet. 8 Cod procedurd civila, motiv pentru care a solicitat
admiterea recursului, casarea hotararii atacate si rejudecand cauza, respingerea acfiunii formulata.

in drept, recurentul si-a intemeiem cererea pe dispozitiile art. 488 alin. (1) pet. 6 si
pet. 8 Cod procedura civila si a solicitat si judecata cauzei in lipsa.

Recurentul Primarul Municipiului Buzdu a reiterat in integralitate sustinerile
anterioare, solicitind admiterea recursului, casarea hotararii atacate si rejudecand cauza, respingerea
actiunii formulata.

in drept, recurentul gi-a intemeiem cererea pe dispozitiile art. 488 alin. (1) pct. 6 si
pet. 8 Cod proceduri civild si a solicitat §i judecata cauzei in lipsa.

In temeiul dispozitiilor art. 205 si urm. Cod procedurd civild, intimata Societatea
Pirotehnic Instal HVAC SRL a formulat intdmpinare.

fn sustinerea cererii, intimata a aritat c& primul motiv de recurs reprezintd o copie
fidela a Deciziei nr. 327/2022 din data de 15.03.2023 pronuntati de Curtea de Apel Ploiesti, fiind
preluate paragrafe intregi, inclusiv din motivele de recurs pe care reclamanta le-a supus analizei
instantei de recurs in primul ciclu procesual.

Apreciind faptul ca hotdrirea pronunfati de cétre Tribunalul Buzdu nu atinge
dezideratul urmirit de dispozitiile art. 425 alin. 1 lit. b Cod procedurd civila, intimata a ardtat cd
recurentii s-au aflat in eroare, intruct sentinfa cuprinde o evaluare obiectivd asupra tuturor
circumstantelor cauzei. o

A mai aritat ci instanta de fond a relevat in mod exhaustiv motivele de fapt §i de
drept care au stat la baza hotarérii pronuntate, a analizat in mod complet probatoriul §i, raportat la



limitele investirii sale, a pronuntat o hotarre legald si temeinica, respectdnd dispozitiile art. 425
alin, 1 lit. b Cod proceduri civila.

Intimata a subliniat c3 in nenumdrate situatii s-a retinut de catre instantele de control
Judiciar faptul c motivarea unei hotaréri judecatoregti nu reprezint o chestiune de volum, ci una de
substantd, iar sentinfa recurati a expus in mod clar §i inteligibil rationamentul logico-juridic care a
condus la solutia adoptata. . '

Astfel, intimata a precizat c3 la filele 15-19 din sentinta recurati se regiisesc
considerentele care au condus instanta la admiterea cererii de chemare in judecats, existind referiri
clare asupra argumentelor care au determinat instan{a de fond s inlature rdnd pe rand apéririle
recurentilor.

Intimata a apreciat cd acest motiv de recurs este vidit nefondat in raport de
dispozifiile art, 488 alin. 1 pct. 6 cu referire la art, 425 alin. 1 lit. b Cod procedurii civila.

In motivarea celui de-al doilea motiv de recurs intemeiat pe dispozitiile art. 488 alin.
I pet. 8 Cod proceduri civils, intimata a aratat ca au pretins recurentii faptul ¢ instan{a de fond ar fi
incélcat normele de drept material reprezentate de prevederile art. 17 si art. 41 din Legea nr.
50/1991.

Astfel, in opinia sa, susfinerile recurentilor nu expun niciun argument de naturd a
combate concluziile la care a ajuns instanta de fond, reprezentind o simpld reiterare a
intdmpinérilor formulate pe parcursul celor dousl cicluri procesuale, firi a exista o argumentatie
explicité din care s rezulte faptul ci instanta de fond ar fi aplicat gresit normele de drept material
invocate.

A mai ardtat cd recurentii au readus In discutie motive totalmente strdine de natura
canzei referitoare la pretinsa desfisurare a activitafii societtii in aceastd locatie din anul 2012 sau
intentia de cumpérare manifestata de citre vinzatorul

Intimata a subliniat ¢i recurentii nu au dorit s suprapuni dispozitiile legale pe care
le-au invocat pe situatia de fapt.

Astfel, intimata a precizat ¢3 nu are calitatea de concesionar originar, dreptul siu
niscindu-se ca urmare a achizitionrii imobilului situat In Buziu, str. Soroca (fosta str. Col. Ion
Buzoianu), nr. 21, judeful Buziu.

raport de calitatea sa de concedent, intimata a aritat ¢ Municipiului Buziu ii sunt
opozabile clauzele contractuale stipulate In cuprinsul contractului de concesiune inregistrat sub nr.
11,323/05.08.2003, iar ceea ce au pretins recurentii este ci dupi 16 ani, In care concesionarul inifial
a achitat anual redeventa intr-o noud perioadi de 25 de ani, si recupereze preful de vénzare
actualizat al imobilului prin excluderea perioadei anterioare In care proprietarul constructiei a
achitat redeventa.

Intimata a opinat ¢i rafionamentul recurentilor este lipsit de orice consistentd
juridicd, atat din perspectiva contractuald, cat §i din perspectiva legali.

A mai ardtat i un raport de evaluare intocmit in vederea vinzirii si ,,comandat” de
cétre autorititile publice la solicitarea unei alte persoane, deci inopozabil societdtii, devine punct de
plecare in fixarea unei redevente exorbitante.

Prin flagranta incélcare a prevederile art. 969 Vechiul Cod civil (art. 1.270 Noul Cod
civil) si ale art. 8 din contractul de concesiune nr. 11.323/05.08.2003 i s-a impus in mod unilateral o
redeventd anual3 pretins intemeiatd pe dispozitiile art. 17 §i art. 41 din Legea nr. 50/1991.

Intimata a apreciat ci argumentele refinute inclusiv de citre instanta de fond in
privin{a aplicabilitatii dispozitiilor legale anterior mentionate, vizeazai aspecte concrete care nu au
fost combitute de catre recurenti.

Dispozitiile art. 17 din Legea nr. 50/1991 au fost inserate in Capitolul II din lege,
intitulat Concesionarea terenurilor pentru constructii, iar din economia dispozitiilor legale se
desprinde faptul ¢d aceste dispozitii legale se aplici in cazul ,edificirii de constructii noi pe
terenurile concesionate”, context in care intimata a opinat ci art. 17 din Legea nr. 50/1991 este
inaplicabil.

Scopul incheierii contractului de concesiune initial nu a fost acela de edificare a unei
constructii noi, iar réspunsul transmis de cdtre autoritatea publicd relevd faptul ci scopul initial al
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incheierii contractului de concesiune ar fi fost acela de edificare locuinti, insa imobilele constructie
erau deja edificate la momentul incheierii contractului de concesiune.

A mai ardtat ci dispozitiile art. 17 din Legea nr. 50/1990 fuseserd deja avute in
vedere la incheierea contractului de concesiune nr. 11.323/2003 din data de 05.08.2003, astfel ca
intimata a apreciat ca reaplicarea acestuia in noua conjunctura juridica ar conduce in mod evident la
o imbogitire fird just temei a autoritatii in dauna contribuabilului, mai ales in contextul mentinerii
datei pana la care va fi incheiat noul contract.

A mai aritat ci art. 41 din Legea nr. 50/1991 nu prevede in mod expres posibilitatea
ca autoritatea publici si reevalueze terenul ce face obiectul concesiunii, respectiv sd majoreze
unilateral cuantumul redeventei odati cu instrdinarea dreptului de proprietate asupra constructiilor,
iar documentatia intocmitd anterior §i care a stat la baza adoptirii hotdrdrii de consiliu local
contestatd, respectiv avizul de legalizate nu prezinti nicio relevantd in cauza.

Intimata a mai aratat ca interesul recurentilor este de a-si atrage noi surse la bugetul
local, insa acest scop nu poate fi atins prin incilcarea legii sau a intereselor private.

Mai arati ci nu se va regisi in cuprinsul niciunui act procedural intocmit de cétre
recurenti vreo explicafie pentru care, desi i s-a solicitat o redevent3 calculatd similar incheierii unui
nou contract de concesiune, totusi perioada mentionati de contractul initial a fost men{inuta.

Intimata a invocat art. 8 din contractul de concesiune si a precizat cd nu se regéseste
nicio mentiune in ceea ce priveste Raportul de expertizd intocmit in cauzi, raport care contine cu
totul alte valori decat cea considerats de referintd de cétre recurenti, opinand cé acestea reprezinta
fraudarea intereselor sale legitime prin impunerea unei redevente calculate cu abuz de putere
publicd. De asemenea, a mai aritat ci prin HCL nr. 203/30.07.2019, deliberativul local a incélcat
prevederile legale, majordnd In mod nejustificat cuantumul redeventei, desi perioada pentru care
urma a fi incheiat contractul a fost mentinuti, respectiv pind la data de 05.08.2052 (contractul cu

fusese incheiat la data de 05.08.2003 pe o perioada de 49 de ani, respectiv pand la
data de 05.08.2052).

Practic, intimata a invederat ci, in fapt, Consiliul Local al Municipiului Buzdu nu
avea posibilitatea legald si contractuald de a majora in mod unilateral cuantumul redeventei,
intrucét, pe de o parte, nu exista un temei legal pentru o astfel de operatiune, iar pe de alta parte,
dispozitiile contractuale 1i impuneau substituirea concesionarului cu societatea, or
substituirea nu a operat decét partial, doar in ceea ce priveste durata contractuiui.

Din perspectiva stabilirii cuantumului redeventei, intimata a apreciat c autoritatea
public3 a tratat situatia de fapt similar incheierii unui nou contract de concesiune, neavand in vedere
faptul ci exista deja incheiat un astfel de contract de concesiune, formalitatea ce trebuia indeplinitd
fiind numai aceea a constatirii schimbarii concesionarului cu drepturi si obligafii similare
concesionarului anterior.

fn atare conditii, intimata a apreciat sentinfa recurata ca fiind temeinicé si legala,
imprejurare in care a solicitat respmgerea recursului ca nefondat.

intr-un subsidiar, in situatia in care instanta de recurs va aprecia totusi ca redeventa
ar fi trebuit recalculati, a solicitat a se da eficientd probei cu expertizd, care a fost administratd in
cauzi, valoarea la care s-a oprit expertul judiciar fiind de 209.700 lei (43.900 Euro) la nivelul anului
2019, conform suplimentului la raportul de expertiza Inaintat la dosarul cauzei pentru termenul de
judecata din data de 16.11.2022.

In concluzie, avind in vedere argumentele de fapt si de drept, intimata a solicitat
respingerea recursului ca nefondat si obligarea recurentilor la plata cheltuielilor de judecata.

In subsidiar, in ipoteza in care s-ar aprecia ci recursul ar fi fondat sub aspectul
prevederilor art. 488 alin. 1 pct. 1 Cod procedurd civild, in cadrul rejudecarii fondului cauzei, a
solicitat admiterea capatului subsidiar al cererii de chemare in judecati (capétul nr. 2 al cererii de
chemare in judecatd), dand eficientd raportului de expertizi intocmit in cauzd, urménd a mentine in
sarcina recurentilor obligatia de plata a cheltuielilor de judecata.

In dovedirea cererii, intimata a solicitat incuviinfarea probei cu inscrisuri.

In drept, intimata a invocat art. 490 alin. 2 corob. cu art. 471 ind. 1 alin. 3 si art. 205
Cod proceduri civila.
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La termenul de judecatd din data de 22 noiembrie 2023, dupa dezbateri, Curtea a
constatat cauza in stare de judecata si a retinut-o spre solufionare.

Examindnd sentinta recuratd prin prisma criticilor formulate si a temeiurilor
prevdzute de art. 488 Noul Cod de procedurd civild, Curtea retine cd recursurile sunt nefondate,

potrivit considerentelor ce urmeazd:
In esentd, prin recursurile formulate, ambii recurenti au invocat incidenta motivelor

de casare prevdzute de art. 488 alin. I pct. 6 5i 8 C.p.c.
In ce priveste motivul de casare prevdzut de art. 488 alin. 1 pct. 6 C.p.c., Curtea

constatd céd acesta este nefondat.
Potrivit art. 488 alin. 1 pct. 6 C.p.c. ,casarea unor hotirari se poate cere cind

hotdrdrea nu cuprinde motivele pe care se intemeiaza sau cand cuprinde motive contradictorii ori

numai motive strdine de natura cauzei”.
Astfel, in conformitate cu art. 425 alin. 1 lit. b) Cod procedura civila, hotirirea

judecétoreasca trebuie sd cuprindd motivele de fapt si de drept care au format convingerea instantei,
aratdndu-se atit motivele pentru care s-au admis, cét si cele pentru care s-au inliturat cererile

partilor.

fn mod necesar, o hotirdre judecitoreascd trebuie si cuprindi in motivarea sa
argumentele pro si contra care au format, in fapt si in drept, convingerea instantei cu privire la
solufia pronuntatd, argumente care, in mod necesar, trebuie si se raporteze, pe de o parte, la
sustinerile §i apdrdrile partilor, iar, pe de alta parte, la dispozitiile legale aplicabile raportului juridic
dedus judecatii, In caz contrar fiind lipsitd de suport probator si legal si pronuntati cu nerespectarea
prevederilor art. 425 alin. 1 lit. b) Cod proceduri civila.

Motivarea este, asadar, un element esential al unei hotdréri judecatoresti, o puternica
garantie a impartialitatii judec#torului §i a calitdtii actului de justitie, precum §i o premisd a
exercitérii corespunzitoare de citre instanta superioard a atributiilor de control judiciar de legalitate
si temeinicie. Obligativitatea motivarii hotararilor judecdtoresti constituie o conditie a procesului
echitabil, exigentd a art. 21 alin. 3 din Constitutia Roméniei i art. 6 alin. 1 din CEDO.

Indiscutabil, orice parte in cadrul unei proceduri are dreptul sa prezinte judecatorului
observatiile §i argumentele sale si de a pretinde organului judiciar si le examineze pe acestea in
mod efectiv. Dreptul la un proces echitabil, prin urmare, nu poate fi considerat efectiv decét daca
observatiile partilor sunt corect examinate de cétre instanti, ce are in mod necesar obligatia de a
proceda la un examen efectiv al mijloacelor, argumentelor si elementelor de proba, cel putin pentru
a le aprecia pertinenta.

Dupa cum s-a ardtat In doctrind, motivarea trebuie si fie pertinentd, completd,
intemeiatd, omogend, concretd, convingitoare si accesibild. Motivarea este de esenta hotirérilor,
reprezentdnd o garantie pentru pirti cd cererile lor au fost analizate cu atentie. Practica instantei
supreme este orientatd in acest sens, afirménd constant cid inexistenta motivirii atrage casarea
hotérarii, la fel §i o motivare necorespunzitoare. Cu alte cuvinte, o motivare excesiv de succintd sau
necorespunzitoare in raport cu complexitatea cauzei echivaleaz, practic, cu inexistenta motivarii.

Aceeagi concluzie se desprinde si din jurisprudenta deja consacrati a Curtii Europene
a Drepturilor Omului, referitoare la dreptul la un proces echitabil. Astfel, Curtea araté ci dreptul la
un proces echitabil, garantat de art. 6 par. 1 din Conventie, inglobeazi, intre altele, dreptul partilor
unui proces de a-si prezenta observatiile pe care le apreciazi ca fiind pertinente cauzei lor. Intrucét
Conventia nu vizeazi garantarea unor drepturi teoretice sau iluzorii, ci drepturi concrete i efective,
acest drept nu poate fi considerat ca fiind efectiv decat dacd aceste observatii sunt cu adevirat
"ascultate", adicd examinate propriu-zis de c#tre instanta sesizatd. Cu alte cuvinte, art. 6 implica,
mai ales in sarcina "tribunalului", obligatia de a proceda la o examinare efectivd a motivelor,
argumentelor §i cererilor de proba ale partilor sub rezerva aprecierii pertinentei acestora (cauza Van
de Hurk c. Tdrile de Jos, hot. din 19 aprilie 1994, §59; in acelasi sens, cauza Albina c. Roménia,
hot. din 28 aprilie 2005, §30). Obligatia instantei de a rdspunde prin motivare la argumentele
prezentate de parti este justificata, intrucit ,numai prin pronunfarea unei hotarari motivate poate fi
realizat un control public al administrarii justitiei” (hotdrarea Hirvisaari c. Finlanda din 27

septembrie 2001).
Curtea este constanti in a statua, legat de buna administrare a justitiei, ca ,,deciziile
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judiciare trebuie si indice de o maniera suficientd motivele pe care s bazeazd” (cauzele Ruiz Torija
¢. Spania, hot. din 9 decembrie 1994, § 29; Helle c. Finlanda, hot. din 19 decembrie 1997;
Suominen c. Finlanda, hot. din 1 iulie 2003, § 34 sau Dimitrellos ¢c. Grecia, hot. din 7 aprilie 2005,

§ 15).

fn cazul de fata, Curtea retine ci prima instan{d a facut o analizi completd a
sustinerilor partilor pronuntind o hotirire argumentatd att in fapt, cat si in drept, sentinta recuratd
cuprinzand in mod clar toate argumentele pentru care a fost pronuntat3 solutia contestata.

Nu pot fi primite sustinerile recurentilor potrivit carora instanta nu a analizat
argumentele paratilor, preludnd sustinerile reclamantei cu privire la aplicabilitatea art. 17 si art. 41
din L 50/1991.

in cazul de faa, Curtea refine ci prima instan{d a facut o analizd completd a
sustinerilor partilor pronuntand o hotérére argumentata atét in fapt, cét si in drept, sentinfa recurata
cuprinzand in mod clar toate argumentele pentru care a fost pronuntatd solufia contestatd, iar faptul
¢4 instanfa si-a insusit pozitia procesuald si apardrile uneia dintre par{i nu echivaleazd cu
nemotivarea hotirarii, de vreme ce este expus rationamentul propriu al instantei.

in ce priveste motivul de casare prevdzut de art. 488 alin. 1 pet. 8 C.p.c, Curtea
constati ci si acesta este nefondat.

Motivul de recurs previzut de art. 488 alin. 1 pet. 8 Cod procedurd civila se referd la
faptul ca hotérdrea a fost data cu incélcarea sau aplicarea gresitd a normelor de drept material.

Textul are in vedere situatiile in care instanta recurge la textele de lege ce sunt de
naturd si duc3 la solutionarea cauzei, dar fie le incalca in litera sau spiritul lor, fie le aplicd gresit,
interpretarea pe care le-o d fiind prea intins3 sau prea restransd, ori cu totul eronata.

Procedand la examinarea criticilor formulate de recurenti se refine cd instanfa de
fond a dat relevant3 probatoriului administrat, analizand cauza deduss judecatii prin prisma textelor
de lege incidente si raportat la documentatia existenta.

Astfel, instanta de fond a reinut ci intre Municipiul Buzau si s-a
incheiat contractul de concesiune nr. 11323/5.08.2003, avénd ca obiect predarea si preluarea in
concesiune a terenului in suprafata de 415 mp, ce apartine domeniului privat la municipiului, teren
situat in mun. Buzau, str. Col. 1. Buzoianu, nr. 21, pe o durata de 49 de ani, cu posibilitatea
prelungirii.

Pretul concesiunii a fost stabilit la 922.130 lei/an plus TVA, redeventa ce va fi
corectata la inceputul fiecarui an, cu rata anuala a inflatiei.

Potrivit art. 7 din contract, concesionarul se obliga, printre altele, sa instiinteze
concedentul in cazul in care instriineaza constructia aflata pe teren, iar in confomitate cu art. 8 din
contract, concesiunea inceteaza in situatia in care concesionarul instraineaza constructia amplasata
pe teren, noul proprietar substituindu-se cesionarului in prezentul contract de cesiune.

Dreptul de concesiune a fost intabulat in favoarea lui . conform
incheierii Biroului de carte funciara-Judecatoria Buzau nr. 13368/19.12.2003.

Prin cererea inregistrata la Primaria Mun. Buzau, sub nr. 44768/11.04.2019,
reclamanta, prin reprezentant legal a solicitat preluarea contractului de
concesiune nr. 11.323//2003 incheiat intre Mun. Buzau si , pe care se afla constructiile
proprietatea sa (cele trei corpuri de cladire), conform contractului de vanzare cumparare autentificat
sub nr. 1045/4.04.2019, incheiat intre si reclamanta. Preluarea urma sa opereze
incepand cu data de 4.04.2019.

Prin contractul de vanzare cumpare susmentionat se face referire la faptul ca acele
cladiri au destinatie de locuinta, respectiv anexe.

Urmare acestei cereri a fost aprobatd HCL nr. 203/30.07.2019, contestatd in prezenta
cauza.

Curtea constatd ci instanta de fond a ficut o corectd aplicare a normelor de drept
material, respectiv a art. 41 din L 50/1991 si ale prevederilor contractului de concesiune.

in conformitate cu art. 41 din L 50/1991, astfel cum acesta era in vigoare la data
emiterii hotirarii de consiliu local ce face obiectul judecitii, (/) Dreptul de concesiune asupra
terenului se transmite in caz de succesiune sau de instrdinare a constructiei pentru a cdret realizare
acesta a fost constituil. In aceleasi conditii se transmite si autorizatia de construire.
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(2) Dreptul de concesiune asupra terenului se inscrie in cartea funciard in temeiul
actului juridic prin care a fost transmis dreptul de proprietate asupra constructiei conform art. 40
alin. (1} §i prezentului articol, chiar §i in situatiile in care nu a fost emis un act administrativ cu
acest obiect, iar in actul juridic de transfer al dreptului de proprietate nu s-a stipulat in mod expres
Iransmiterea concesiunii.

Prin urmare, dreptul de concesiune, care are un continut determinat, se inscrie in
cartea funciard in baza actului juridic prin care s-a transmis dreptul de proprietate asupra
constructiei, independent de vreo manifestare de vointd din partea autoritatii publice concedente,
dispozitiile art, 41 din L 50/1991 fiind clare in acest sens.

Curtea nu poate refine apirdrile recurentilor potrivit ciirora, ceea ce dobindegste
cumpérdtorul constructie este, de fapt, dreptul de a incheia un nou contract de concesiune, in
conditiile care vor fi stabilite ulterior, aceasti interpretare fiind contrar3 prevederilor legale mai sus
citate.

Astfel, cumpdratorul nu dobéandegte doar o vocatie la incheierea contractului de
concesiune, ci chiar dreptul de concesiune, individualizat, care are obligatia corelativd de plati a
redeventei/pretului, astfel cum aceasta a fost stabilitd prin contractul de concesiune incheiat anterior
cu vénzatorul, drept pe care il inscrie in cartea funciari.

Totodatd, Curtea retine faptul ci dispozitiile art. 41 din L 50/1991 nu fac distinctie In
functie de persoana care dobdndeste dreptul de concesiune §i de destinatia constructiilor, legiuitorul
neprevizand posibilitatea reevaludrii terenului ce face obiectul concesiunii cu ocazia transmiterii
dreptului de proprietate asupra constructiilor aflate pe acesta.

In ce priveste articolul 17 din L. 50/1991, Curtea constats, in acord cu instania de
fond, faptul c# acesta reglementeazi modalitatea de stabilire a prefului concesiunii, la Incheierea
contractului, dupd cum urmeazi: limita minimd a prefului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin
hotdrdrea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului
local, astfel incdt sd asigure recuperarea in 25 de ani a prefului de vinzare al terenului, in conditii
de piafd, la care se adaugd costul lucrdrilor de infrastructurd aferente.

Contrar susfinerilor recurentilor, articolul 17 invocat nu ii indreptitea pe acestia s
solicite Incheierea unui nou contract de concesiune, prin care si prevada un alt pret al concesiunii,
fard a tine cont de suma achitati cu titlu de redeventd de catre fostul concesionar.

Fatd de toate aceste considerente, in baza art. 496 C.p.c.,, Curtea va respinge
recursurile ca nefondate, refindnd ca sentin{a recurat3 este legala in raport de criticile formulate.

PENTRU ACESTE MOTIVE
INNUMELE LEGII
DECIDE:

Respinge recursurile formulate de pardfii CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI BUZAU si U.A.T. MUNICIPIUL BUZAU, cu sediul in Buziu, Piata Daciei,
nr. 1, judetul Buziu, impotriva sentintei nr, 234 din data de 29 martie 2023 pronuntati de Tribunalul
Prahova — Sectia a I1-a civily, de contencios administrativ i fiscal, in contradictoriu cu reclamanta
SOCIETATEA PROTEHNIC INSTAL HVAC SRL, cu sediul in comuna Posta Célniu, sat
Suditi, judetul Buziu si sediul procesual ales la ,,Bidulescu Andrei Marian” — Cabinet de Avocat,
situat in Buziu, Fundatura Gérlei, nr, 8, judetul Buzau, ca nefondate.

Definitiva.

Pronuntatd in sedinté publici, azi, 22 noiembrie 2023.

PRESEDINTE JUDECATORI

Mirela Malita Mihaela Luminija Enescu Vasile Alexandru
GREFIER
Nora Zafiu
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