ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

PROIECT DE HOTARARE NR. 38/12.02.2024
pentru aprobarea incetdrii si lichidarii asocierii in participatiune intre Municipiul
Buzéu si Societatea Comerciald ELCAR GID S.R.L. Buzéau, precum si pentru
aprobarea platii pretului investitiei aferente lucrarilor de reabilitare si modernizare a
patinoarului si intrarea investitiei in patrimoniul Municipiului Buzau

Consiliul Local al Municipiului Buzau, judetul Buzau, intrunit in sedinta
ordinara;

Avand in vedere:

-adresa nr. 1221 din 02.08.2023, inregistrata la Primaria Municipiului Buzau
la nr. 132.275 din 02.08.2023, prin care Societatea C ELCAR GID S.R.L. Buzau a
solicitat incetarea Contractului de Asociere Tn participatiune nr.1.284/2007, precum
si trecerea patinoarului in administrarea Municipiului Buzau;

-referatul de aprobare al primarului municipiului Buzdu, Tinregistrat la
nr.45/CLM/12.02.2024;

-raportul de specialitate al Serviciului Evidentd Patrimoniu si Licitatii din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Buzau, inregistrat la
nr.27.625 din 12.02.2024;

-avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea
domeniului public si privat al municipiului;

-avizul Comisiei juridice, pentru administratie publica locald, disciplina,
respectarea drepturilor si libertatilor cetatenesti;

-avizul Comisiei pentru tranzitia la economia circulard, buget, finante,
agricultura, turism si relatii internationale;

-avizul Comisiei pentru educatie, tineret, culte, activitati social-culturale,
activitati sportive si de agrement;

-Raportul de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat Radu Tiganus,
fnregistrat la Primaria municipiului Buzau la nr. 198.532 din 14.11.2023,;

-procesul — verbal de negociere a prefului aferent lucrarilor de reabilitare si
modernizare a patinoarului, inregistrat la Primaria municipiului Buzau la nr. 8.933
din 16.01.2024;

-prevederile art. 1.272 si art. 1954 din Legea nr. 287/2009, republicata,
privind Codul civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art. 46, alin. (1), alin. (2), lit. a) si alin. (3) din Legea nr.273/2006
privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

-art. 7.1. din Contractului de Asociere in participatiune nr. 1.284/2007,

-prevederile art. 29, alin. (1), lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile
publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢), art. 139, alin.(2),
coroborat cu art. 5, lit. dd), precum si art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art1.- Se aprobd, incepand cu data adoptarii acestei hotéaréri, prin
consimtdmantul comun al celor doi asociati, respectiv. Municipiul Buzau si
Societatea Comerciald ELCAR GID S.R.L., incetarea si lichidarea asocierii in
participatiune intre acestia, infiintatd prin Contractul de asociere in participatiune
nr. 1284/2007, avand ca obiect “Reabilitare si modernizare patinoar”.
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Art.2.- (1) Se aproba plata investitiei aferentd lucrarilor de reabilitare si
modernizare a patinoarului, Tnscris Tn cartea funciard nr. 52689 a Municipiului
Buzdu, prevazutd in Anexa nr. 1, lucrdri evidenfiate in Raportul de evaluare
inregistrat la Primaria municipiului Buzéau la nr. 198.532 din 14.11.2023 intocmit de
evaluatorul autorizat Radu Tiganus, [ucrdri care au fost realizate de catre
Societatea Comerciald ELCAR GID SRL.

(2) Plata investitiei mentionata [a alin. (1) se face in scopul incheierii, prin
acordul partilor, a parteneriatului care a facut obiectul Contractului de asociere in
participatiune mentionat, cu consecinta trecerii Tn patrimoniul Municipiului Buzéu a
acestei investitii.

Art.3.- Se aproba Procesul—verbal de negociere a prefului aferent lucrarilor
de reabilitare $i modernizare a patinoarului, inregistrat la Primaria municipiului
Buzau la nr. 8.933 din 16.01.2024, incheiat de Comisia de negociere constituita
prin Dispozitia primarului Municipiului Buzau nr. 14 din 15.01.2024, prevazut in
Anexanr. 2.

Art.4.- (1) Se insuseste preful de achizitie al investitiei, care este de 650.000
euro, valoare ce include TVA, conform Procesului-verbal de negociere inregistrat
la Primaria municipiului Buzdu la nr. 8.922 din 16.01.2024.

(2) Pretul investitiei se va plati in 4 rate, astfel:

- Transa 1 - 50.000 euro in 30 de zile de la data facturarii;
- Transa 2 - 50.000 euro péna la data de 31 ianuarie 2025;
- Transa 3 - 250.000 euro pana la data de 31 iulie 2025;

- Transa 4 - 300.000 euro pana la data de 31 iulie 2026.

(3) Tn contractul care se va incheia Tn scopul realiz&rii prevederilor art. 2 din
prezenta hotdrére, se va specifica faptul ca diferentele de curs valutar apérute
urmare a diferentei intre data facturdrii si data platii vor fi suportate de Municipiul
Buzau prin emiterea unei facturi de catre SC ELCAR GID SRL. Plata se va face la
cursul BNR.

(4) Taxele notariale privind achizitionarea investitiei vor fi suportate de
Municipiul Buzau, ca si cumparator al investitiei.

(5) Suma necesara pentru plata Transei 1, aferentd anului 2024, este
alocata din Bugetul Municipiului Buzau pentru anul 2024, aprobat conform Hotéarérii
Consiliului Local al Municipiului Buzadu nr. 33 din 05.02.2024 penfru aprobarea
bugetului Municipittui Buzdu pe anul 2024, in Anexa nr. 3, la pozitia 80, fiind
indeplinite astfel conditiile art. 46, alin (1), alin. (2), lit. a) si alin. (3) din Legea nr.
273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.5.- (1) Investitia achizitionatd Th condifile prezentei hotdrari se
inregistreaza ca bunuri apartinand Municipiului Buzau, la valoarea prevazuta la
art.4, alin. (1) din prezenta hotarare, iar inventarul bunurilor care apartin domeniului
public se completeaza in mod corespunzator.

(2) investitia mentionata la art. 5, alin. (1) din prezenta hotarare constad in
urmatoarele bunuri, potrivit descrierii din Raportu] _de evaluare inregistrat |a
Primaria_municipiulyi Buzau la nr. 198.532 din 14.11.2023, intocmit de evaluatorul
autorizat Radu Tiganus:

Descrierea amplasamentului:
Accesul se poate face din Bulevardul Calea Eroilor catre Str. Unirii nr.1
(Aleea Capricarei).
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In imediata vecinatate a amplasamentului se gasesc Stadionul de Atletism,
Parcul Crang si Parcul de Retail Kaufland Unirii.
Proprietatea imobiliard subiect este deservitd de urmatoarele retelele

edilitare:

Energie electrica

Apa curenta

Gaze naturale

Retea urbana de canalizare

Descrierea Imprejmuirii:

Fundatii din beton simplu (sapatura, beton simplu, cofraje, umplutura)
imprejmuire din panouri din plasa zincatd cu lungimea de 2,5 m si
indltimea variabila, fixate pe stalpi din teava metalica vopsita, fixati in
fundatia din beton simplu

Descrierea constructiei CAD 52699-C4-Pavilion Administrativ:

Anul PIF: cca 1979-1980

Destinatie: pavilion administrativ

Regim de inaltime: P

Inaltimea maxima Hmax: 3m

Suprafata construita la sol Ac: 218 mp

Suprafata construita desfasurata Acd: 218 mp

Suprafata utila totala Au: 155,7 mp

H max atic: 2.8 m

Suprastructura: pereti din cdramida nearsa

Infrastructura: fundatii continue din beton, stalpi si grinzi din beton
armat prefabricat

Acoperis: sarpanta din lemn, grinzi lemn, invelitoare din tigla ceramica
Finisaje: pereti tencuiti si zugraviti cu vopsea lavabila, tamplarie mixta
(metalicd, lemn si pvc), covoare pvc pe suprafatad de beton amprentat,
faiantd Tn grupurile sanitare si bucatéarie, fatade tencuite tip strop, fara
termoizolatie.

Instalatii electrice complete, functionale si cu aparataj, prize
monofazate

Instalatii sanitare complete

Incalzirea se realizeaza cu convectoradiatoare si 2 CT pe gaz. Apa
calda poate fi furnizata si prin 2 boilere electrice.

An renovare: 2007

Stare tehnica: Buna, corespunzatoare varstei cronologice

Descrierea constructiei CAD 52699-C5-Patinoar, Tribuna, Copertina:
Constructia este formata din:

Structurd metalica acoperis
Fundatii si pardoseala din beton
Tribuna spectatori

Suprafata patinaj, Sc=1750 mp
Instalatii de iluminat si sonorizare
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Structura metalicd este alcatuitd din arce spatiale cu raza de 21 m,
sdgeatd de 15m, dispuse in 9 travei de 6.6. si 10 arce care sustin o
invelitoare usoard din folie poliplan, suprafata acoperita fiind de 2.520 mp.
Conform Ofertei Comerciale nr. 231009.2. TN din data de 09.10.2023 a SC
International Cooling Systems Srl, pretul actual al patinoarului artificial
este de 458.035 Euro fard TVA si contine:
- Agregat de racire cu condensator racit cu aer
- Pompa de circulatie pentru pista
- Pompa umplere circuit
- Tablou electric de actionare si automatizare a pompelor de circulatie
- Armaturi{ ventile pe aspiratie si refulare pompa, filtru de retinere
impuritati, robineti de aerisire si golire)
- Vas de expansiune
- Pista de gheata cu tevi din PE avand suprafata de 60x30
- Montaj echipamente frigorifice(chiller, pompe, vane) inclusiv agent
frigorific
- Documentatie tehnica
Valorii prezentate in oferta de mai sus i-a fost aplicat un indice de
depreciere de 50%, stabilit conform Revistei de Instalatii nr.1/2018,
redactatd de Asociatia Inginerilor de Instalatii din Romania, anexata
prezentului Raport de Evaluare si calculat la o durata de viata medie de
30 ani pentru aceste echipamente specializate.
Instalatiile de iluminare si sonorizare in valoare de 7500 euro.
¢ Anul PIF: 2007
¢ Destinatie: Patinoar
* Regim de indllime: cca 7m
o In3ltimea maxim& Hmax: 10m
¢ Suprafata construita la sol Ac: 2540 mp
« Suprafata construita desfasurata Acd: 2540 mp
+ Suprafata utila totala Au: -
+ H max atic: -
e Suprastructura: metalica
o Infrastructura: placa din beton
» Acoperis: arce spatiale cu raza de 21m dispuse an 9 travei si 10 arce

Descrierea constructiei CAD 52699-C8-Grup sanitar:
e Anul PIF: 2007
¢ Destinatie: grup sanitar
» Regim de inaltime: P
¢ Iniltimea maxima Hmax: 2,5m
o Suprafata construita la sol Ac: 59 mp
» Suprafata construita desfasurata Acd: 59 mp
» Suprafata utila totald Au: 38,6 mp
e Hmaxatic:2.8m
¢ Suprastructura: pereti din caramida nearsa
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o |Infrastructura: fundatii continue din beton, stalpi si grinzi din beton
armat

e Acoperis: sarpanta din lemn cu invelitoare din carton asfaltat

¢ Finisaje: pereti tencuiti si zugraviti cu vopsea lavabild, tamplarie PVC
cu geam termopan, pardoseli din placi ceramice reci, pereti acoperiti
cu faianta, fatade tencuite, fara termoizolatie.

o |Instalatii electrice complete, functionale si cu aparataj, prize
monofazate

¢ |Instalatii sanitare complete

e Stare tehnica: Buna, corespunzatoare varstei cronologice

Descrierea constructiei CAD 52699-C9-Garderoba:

e Anul PIF: 2007

o Destinatie: garderoba

¢ Regim de inaltime: P+1

o In&ltimea maxima Hmax: 3,5m

e Suprafata construita la sol Ac: 171 mp

e Suprafata construita desfasurata Acd: 342 mp

e Suprafata utila totald Au: 342 mp

e Hmaxatic: 3.2 m

e Suprastructura: stalpi si grinzi din lemn ecarisat, inchideri din placi
0SB

e [nfrastructura: fundatii continue din beton

o Acoperis: sarpanta din lemn cu invelitoare din carton asfaltat tip
Tegola

o Finisaje: pereti ne-finisati si ne-zugraviti, tamplarie din lemn cu geam
simplu, pardoseli din beton, fatade vopsite, fara termoizolatie.

o |Instalati electrice complete, functionale si cu aparataj, prize
monofazate

o Instalatii sanitare: inexistente

e Stare tehnica: Buna, corespunzatoare varstei cronologice

Descrierea constructiei CAD 52699-C10-Chiosc:
e Anul PIF: 2007
e Destinatie: chiosc
¢ Regim de inaltime: P
o In&ltimea maxima Hmax: 2m
e Suprafata construita la sol Ac: 26 mp
o Suprafata construitd desfasurata Acd: 26 mp
e Suprafata utila totala Au: 26 mp
¢ Hmaxatic: 24 m
e Suprastructura: stalpi si grinzi din lemn ecarisat, Inchideri din placi
0SB
¢ Infrastructura: fundatii continue din beton
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Acoperis: sarpantd din lemn cu invelitoare din carton asfaltat tip
Tegola

Finisaje: pereti ne-finisati si ne-zugraviti, tamplarie din lemn cu geam
simplu, pardoseli din beton, fatade vopsite, fara termoizolatie.
Instalatii electrice complete, functionale si cu aparataj, prize
monofazate

Instalatii sanitare: inexistente

Stare tehnica: Buna, corespunzatoare varstei cronologice

Descrierea constructiei CAD 52699-C11-Chiosc:

Anul PIF: 2007

Destinatie: chiosc

Regim de indltime: P

In&ltimea maxim3 Hmax: 2m

Suprafata construita la sol Ac: 26 mp

Suprafata construita desfasuratd Acd: 26 mp

Suprafata utila totala Au: 26 mp

H max atic: 2,4 m

Suprastructura: stalpi si grinzi din lemn ecarisat, inchideri din placi
0SB

Infrastructura: fundatii continue din beton

Acoperis: sarpantda din lemn cu nvelitoare din carton asfaltat tip
Tegola

Finisaje: pereti ne-finisatli si ne-zugraviti, tamplarie din lemn cu geam
simplu, pardoseli din beton, fatade vopsite, fira termoizolatie.
Instalatii electrice complete, functionale si cu aparataj, prize
monofazate

Instalatii sanitare: inexistente

Stare tehnica: Buna, corespunzéatoare varstei cronologice

Descrierea constructiei CAD 52699-C12-Minibar:

Anul PIF: 2007

Destinatie: spatiu comercial

Regim de Tnéltime: P

Tnaltimea maxim& Hmax: 2m

Suprafata construita la sol Ac: 38 mp

Suprafata construita desfasurata Acd: 38 mp

Suprafata utila totald Au: 38 mp

H max atic: 2,4 m

Suprastructura: pereti din caramida nearsa

Infrastructura: fundatii continue din beton, stalpi si grinzi din beton
armat

Acoperis: sarpanta din lemn, grinzi lemn, invelitoare din tabla

Finisaje: pereti tencuiti si zugraviti cu vopsea lavabild, tamplarie PVC
cu geam termopan, pardoseala din placi ceramice reci-gresie, faianta
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In grupurile sanitare si bucatarie, fatade tencuite tip strop, fara
termoizolatie.

* |Instalatii electrice complete, functionale si cu aparataj, prize
monofazate

* Instalatii sanitare complete

o Incalzirea se realizeaza prin convectoradiatoare si 2 centrale termice
pe gaz. Apa calda poate fi furnizata si prin 2 boilere electrice.

o Stare tehnica: Bund, corespunzatoare varstei cronologice.

Art6.- Se imputerniceste primarul municipiului Buzidu s3 semneze
contractul de achizitie, avand ca obiect plata investitiei previzuta la art. 2 din
prezenta hotarare si intrarea acesteia in patrimoniul Municipiului Buz3u.

Art.7.- Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.
Art.8.- Primarul Municipiului Buz&u, prin intermediul Serviciului Evidenta
Patrimoniu si Licitatii, Serviciul Juridic si Directia Finante Publice Locale, va aduce

la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.9.- Prin grija secretarului general al municipiului Buz3u, prezenta
hotdrare va fi comunicaté persoanelor, autoritatilor si institutiilor interesate.

INITIATOR )
PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU

AVIZAT PENTRU LEGALITATE )
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU
Eduard PISTOL

- —
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ANEXA nr. 1

o Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUZAU la Hotar&rea nr. din __.__.2024
1§;L= Biroul de Cadastru si Publicitate imohbiliara Buzau a COHSIIIU[UI LOCQ] a! MUHICI IUIUl BUZGU
5@’ TUURRGT T 2024
¥ : 1 nul i
M EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ) Cod veri rifcare
PENTRU INFORMARE e h i ]l i
Carte Funciara Nr. 52699 Buzau ]uﬂm ] nﬂﬂ[ﬁl

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:27490

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:13004
Adresa: Loc. Buzau, Str Unirii , Nr. 1, jud. Buzau

E‘I::t it fj:g;f;?ﬂc Nrl - suprafata® (mp) Observatii / Referinte
AL 52639 5.348
Constructl
Crt Nr cadastral Adresa Observatil / Referinte

Nr. topografic
Al.2 52699-C2 Loc. Buzau, Str Unirii , Nr. 1, Jud. Buzau

Nr. niveluri:1; 5. construita 1a sol:26 mp; POST TRAFO (P.

T.153 Patmoa_ls" - I e - Tt
- o Nr. niveluri:1; construita la so mp; conskruita

Al4 52699-C4  |Loc. Buzau, Str Unirii, Nr. 1, Jud, Buzau desfasurata.218 mp:  Pavilion Administrativ

Nr. niveluri:l; 5. construita ia s0l:2540 mp; S. construita

desfasurata:2540 mp; Patinoar,Tribuna,Copertina -

Nr. niveluri:l; 5. construlta la sol:27 mp; ANEXA CASA

POMPELOR

Nr. niveluri:l; S. constrmta la sol:59 mp; S. construita

desfasurata:59 mp; Grup Sanitar, edificat in anul 2007

Nr. niveluri:2; S. construita 13 sol:17L mp; S. construita

desfasurata:171 mp;  Gardersba - Suprafata totala

desfasurata=342mp (P+1), edificata_in anul 2007

Nr. niveluri:l; S. construita la sol:26 mp; S. construita

desfasurata:26 _mp; _Chiosc, edificat in_anul 2007

Nr. niveluri:1; S, construita la sol:26 mp; S. construttal

desfasurata;26 mp: _Chigse, edificat in anul 2007

Nr. niveluri;l; 5. construita la sol:38 mp; 5. construita

desfasurata:38 mp; Minibar, edificat_in anul 2007

AlS 52699-C5  [Loc. Buzau, Str Unirii, Nr. 1, Jud. Buzau

Al.6 52699-C6  |Loc. Buzau, Str Unirii, Nr. 1, jud. Buzau

Al.8 52699-C8  |Loc. Buzau, Str Uniril, Nr, 1, Jud. Buzau

AL.9 52699-C9 Loc¢. Buzau, Str Unlrii , Nr. 1, jud. Buzau

Al1.10 52699-C10 |Loc. Buzau, Str Unirii, Nr. 1, Jud, Buzauy

Al.ll 52699-C11 |Loc. Buzau, Str Unirii, Nr. 1, Jud. Buzau

Al.12 52699-C12 [Loc. Buzau, Str Unirii, Nr. 1, Jud. Buzau

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
58663 / 21/03/2007
Contract De Lotizare nr. 605, din 20/03/2007 emis de BNP SERBANESCU CORINA LUMINITA;

Se Infiinteéaza cartea funciara nr. 27490 a unitatii adminisirativ Al

teritoriale Buzau , care cuprinde imobllul cu nurnarul cadastral 13004
descris la PI/A+1, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 13000 / cu numar cadastral hartie 3221/1 din cartea
funciara nr. 21038 a aceleiasi unitati administrativ teritoriale.,
dobandit prin fara titlu 7
Protocol nr./, din 26/01/2006 emis de Agentia Nationala pentru Sport Buzau si Primatia Buzau;

81 &r}i:labulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al Al.2,Al4,AL6E
1) CONSILIUL LOCAL BUZAU
Cerere nr, 56631, din 06/03/2007;

BO

82 Se noteaza schimbarea nr. cad, vechi 3221/1 in nr. cad. nou Al
electronic 13000
508 / 07/01/2011 5
Alte Acte nr, 1284/2007 emis de Muniéipiuf Buzau;
| B3 |°¢ hoteaza contractul de asociere In participatiuie nr.1284/2007 sl AL

transcrierea constructiel C5 in cartea funciara nr.36185.
Autorizatie De Constructie Pentru Executari De Lurirarr nr. 179, din 06/04/2007 emis de PRIMARIA BUZAU (pr

verbal de receptie nr.2039/01.12.2007);

B intabulare, drept de PROPRIETATE, dobancht prin Construire, cota AL5
actuala 1/1
Document care contine date cu caracter personal, protejate de preveder.'re Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 52689 Comuna/Orag/Municipiu Buzau

Tnserlerd privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

[ 1) S.C.ELCAR GID S.R.L,
33582 / 20/03/2019
At Agministrativ_nr, 179, din 06/04/2007 emis de Primaria Municpiului Buzau; Act Adminlstrativ_nr. 2039,
din 01/12/2007 emis de Primaria Municipiulul Buzau;

intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin_Construire, cota AL, AL.G, AL.10, AL.11,AL12
B12|actuala 1/
1) SC ELCAR GID SRL, CIF:15204785

C. Partea Ili. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantle i sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de pre vederila Lagii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 52699 Comuna/Oras/Municipiu: Buzau

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafaia (mp)* Observatil / Referinte
52699 5.348

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALN LINIARE IMOBIL
i v

Date referitoare la teren
B ri u - s
E‘rft ?gfggﬁt? :f,‘,targ 5 }(jr';]ag?';a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Refennte
1] cuti pa| 5348 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
% Destinatie Situatie - .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
- v Ecenstrutatosords mp— A PREGATIRE
ALY | 52699-c3% Feeaiastrativast 43 Euracte|MEICA
sociateulturale
) S. construita la sol:26 mp; POST TRAFO (P.T.
Al.2 52699-C2 constructli anexa 26 Cu acte{]ts Patinoar) :
AL 52699-C3 constructi-anexa 47 Cuatke |S—eonstruitala-sehd T mp—ANEXA
constructii S. construita la soli218 mp; S. construita
Al.4 52699-C4 administrative si 218 Cu acteldesfasurata:218 mp; Pavilion Administrativ
soclal culturale
constructii S. construita la sol:2540 mp; S. construita
AlS 52699-C5 administrative si 2.540 Cu acte|desfasurata:2540  mp; Patinoar,Tribuna,
| socialeulturale. ... . L L I §
AL6 52699-C6 constructii anexa 27 Cu acte gb;\fggfgglta la scli27 mp;  ANEXA CASA
ALT 52699-C7 constructii anexa 27 Zzgg :.a}construita la sol:27 mp; POST TRAFO (P.T.
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Carte Funciara Nr. 52699 Comuna/Oras/Municipiu: Buzaiu

, Destinaiie Situatie o :
Crt Numnar constructie Supraf. {mp) juridica Observatil / Referm;e
i T construita la sol59 mp; 5. construita
AlS 52699-CB constructii anexa 59 cu acteldesfasurata:58 mp; Grup Sanitar, edificat in

anul 2007
S. construita la solL71 mp: 5. construita
desfasurata:171 mp; Garderoba - Suprafata

constructli anexa

AL9 | 52699-CS 171 |Cu acteliqals desfasursta=342mp (P+1), edificata in

anul 2007 = .

i . S tonsgulta la soli2é mpi 9. construda

ari0| s2699-c10 | constructiianexa 26 Cu actel|desfasurata:26 mp; Chiosc, edificat in anul
2007

€ constralz 1a 5026 mp: 8. construlta

AL11] 52699-Cll constructii anexa 26 Cu acte|desfasurata:26 mp; Chiosc, edificat in anul
2007

T £ Construlta 1a sol38 mp; S, construita

Al.l2{ 52699-Cl2 canstructii anexa 38 Cu acte|desfasurata:38 mp; Minibar, edificat in anul
2007

Lunglme Segmente
1) Valorite lunglmiior segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
1 2 . 111.683
2 3 1.03
3 4 5.574
4 5 5.024
5 ] 49.274
6 7 12,332} .
7 8 1.2
8 9 10,56
2] 10 1.2
10 11 £6.066
11 12 13.066
12 13 2.161
13 14 2.049
14 15 0.774
15 16| 17.121
18 17 ' 3464
17 18 11.973
18 19 14,076
19 1 - 13.818

# Lungimiie segmentelor sunt determinate n plendl de prolectle Sterao 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*tk Distanta dintre puncte ests format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatlc integrat al ANCPI contine Informatiile din cartea
funciard active |a data gener#rli. Acesta este valabil in conditlile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din Q.U.G. nr. 41/2016, exclusiv n mediul electronic, pentru activitadyl si procese
administrative previzute de legislatia in vigeare. Valabilitatea poate fl extinsd s Tn forma flzlca a
documentului, far semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice orl entitdtii
care @ sollcitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatlilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare onfine disponibil In antet. Codul de verificare este valabll

30 de zile calendaristice de la momentul generdril documentulul.

Data 5} ora generartl,
16/01/2024, 08:40
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s 8953/15,01. 2024 ANEXA nr. 2

‘la Hotarareanr. ___din __.__.2024
a Consiliului Local al Municipiului Buzau
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- PRIMAR -

Nr. 45/CLM/12.02.2024

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotdrare pentru aprobarea incetarii si lichidarii asocierii in
participatiune intre Municipiul Buzau si Societatea Comerciala
ELCAR GID S.R.L. Buzau, precum si pentru aprobarea platii pretului
investitiei aferente lucrarilor de reabilitare si modernizare a patinoarului
si intrarea investitiei in patrimoniul Municipiului Buzau

Prin adresa nr. 1221 din 02.08.2023, finregistratda la Primaria
Municipiului Buzau la nr. 132.275 din 02.08.2023, S.C. ELCAR GID S.R.L.
Buzau a solicitat incheierea, pe cale amiabild, a parteneriatului care a facut
obiectul Contractului de Asociere in participatiune nr. 1.284/2007 si trecerea
patinoarului Tn administrarea exclusiva a Municipiului Buzau.

Contractul de asociere in participatiune nr. 1284/2007 a avut ca obiect,
potrivit art. 2.1. , "colaborarea pértilor contractante, pentru o durata de 49 de
ani, incepand cu data semnarii fara divergente a prezentului contract, in
scopul realizarii investitiei Reabilitare si modernizare patinoar, pe terenul
proprietate privata a Municipiulur’.

in baza acestui Contract, la Capitolul Il — Aportul partilor, art. 3.3,
S.C. ELCAR GID S.R.L. Buzau aduce ca aport, fie din surse proprii, fie din
surse atrase, toate mijloacele financiare si materialele necesare realizarii
investitiilor ce constituie obiectul prezentului contract, precum si forta de
munca necesara, iar in conformitate cu prevederile art. 7.1., lit. b), S.C.
ELCAR GID S.R.L. Buzau raméne proprietarul unic si exclusiv al investitiei
realizate.

Avand in vedere ca restituirea aportului in natura fatéd de S.C. ELCAR
GID S.R.L. Buzau nu este posibila, n interpretarea clauzelor contractuale,
Municipiul Buzau va trebui sa restituie contravaloarea investitiei efectuate,
bunurile reprezentand investitia fiind asadar achizitionate contra acestei
sume, cu consecinta intrarii acestora n patrimoniul Municipiului Buzau.

Estimarea valorii de piatd a lucrarilor de reabilitare si modernizare a
patinoarului a fost facuta pe baza Raportului de evaluare intocmit de
evaluatorul autorizat Radu Tiganus, finregistrat la Priméria municipiului
Buzau la nr. 198.532 din 14.11.2023.

La data de 16 ianuarie 2024, Comisia pentru negociere s-a intrunit
pentru negocierea pretului aferent lucrarilor de reabilitare si modernizare a
patinoarului, intocmindu-se Procesul-verbal inregistrat la Primaria
municipiului Buzau la nr. 8933 din 16.01.2024, in conformitate cu care au
fost stabilite valoarea totala a platii, precum si modalitatea de plata.

Se observa ca, in urma negocierii, pretul a scazut de la 743.630 euro,
fara TVA, cat a stabilit evaluatorul, la 650.000 euro, cu TVA. In aceasta
ordine de idei, invederez ca nu au fost luate in calcul investitille care nu au
fost cuprinse Tn anexa la Contractul de asociere in participatiune.



Aceasta achizitie a fost prevazuta si aprobata prin bugetul Municipiului
Buzau pe anul in curs, conform Anexei 3, la pozitia 80, buget aprobat prin
Hotararea Consiliului Local nr. 33 din 05.02.2024, fiind Tndeplinite astfel
conditiile stipulate de art. 46, alin. (1), alin. (2), lit. a) si alin. (3) din Legea
nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare.

in vederea concretizarii dispozitiilor acestei hotarari de Consiliu Local,
va fi incheiat un contract in forma autentica.

Avand in vedere cele de mai sus, a fost intocmit acest proiect de
hotarare.

PRIMAR,

Constantin Toma
‘./.




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU
-Serviciul Evidenta Patrimoniu si Licitatii-
Nr. 27.625 din 12.02.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea incetarii si lichidarii asocierii in
participatiune intre Municipiul Buzédu si Societatea Comerciald ELCAR
GID S.R.L. Buzau, precum si pentru aprobarea platii pretului investitiei
aferente lucrarilor de reabilitare si modernizare a patinoarului i intrarea
investitiei in patrimoniul Municipiului Buz&u

Contractul de asociere in participatiune nr. 1284/2007 incheiat intre
Municipiul Buzau si Societatea Comerciald ELCAR GID SRL Buziu a avut
ca obiect obiect “Reabilitare si modernizare patinoar, inscris in Cartea
Funciara nr. 52699 a Municipiului Buzau.

Prin adresa nr. 1221/02.08.2023, Tnregistrata la Primaria Municipiului
Buzau sub nr. 132.275/02.08.2023, S.C. ELCAR GID S.R.L. Buziu, soliciti
«incheierea pe cale amiabild a parteneriatului’ care a ficut obiectul
Contractului de Asociere in participatiune nr. 1.284/2007 si ,trecerea
patrimoniului patinoarului in proprietatea si administrarea exclusivd a
Primariei Municipiului Buzau”.

La data de 16 ianuarie 2024, Comisia pentru negociere, constituitd
conform Dispozitiei Primarului Municipiului Buzau nr. 14/15.01.2024, s-a
intrunit pentru negocierea pretului aferent lucrarilor de reabilitare Si
modernizare a patinoarului, intocmindu-se Procesul — Verbal inregistrat la nr.
8933/16.01.2024 conform céruia au fost stabilite valoarea total si modul de
plata.

La baza negocierii s-a avut in vedere si raportul de evaluare nr.
198.532/14.11.2023 intocmit de evaluator Radu Tiganus.

Aceasta cumparare este alocata din Bugetul Municipiului Buzau pe
anul in curs, aprobata prin Hotararea Consiliului Local nr. 33 din 05.02.2024,
conform Anexei nr. 3, la pozitia 80, find indeplinite astfel conditiile art. 486,
alin (1), alin. (2), lit. @) si alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale.

in acest scop, s-a intocmit alaturatul proiect de hotarare, pentru a fi
introdus pe ordinea de zi a sedintei Consiliului Local al Municipiului Buz&u.

SEF SERVICIUL EVIDENTA
PATRIMONIU SI LICITATII,
Rodica Cuza
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In numele societatincomerciale ELCAR GID S.R.L. pe care o reprezint, va propun sa analizati

oportunitatea incheietii intre Primaria Municipiului Buzau si societatea noastra, a unui acord
prin care sa se realizeze urmatoarele:

Incheierea pe cale amiabila a parteneriatului public-privat, respectiv a asocierii in

participatiune nr. 1284/2007, prin care s-a realizat “reabilitarea si modernizarea
patinoarului”

trecerea patrimoniului patinoarului in proprietatea si administrarea exclusiva a Primariei
Municipiului Buzau.

Am convingerea ca patinoarul olimpic poate beneficia de o dezvoltare si extindere pe termen
lung mult mai eficiente, in situatia in care acest obiectiv major al orasului s-ar afla in
proprietatea si administrarea exclusiva a Primariei Municipiului Buzau.

Va stau la dispozitie pentru a discuta in detaliu aceasta propunere.

Cu respect

Administrator S.C. ELCAR GID S.R.L

ElcarGid - Str. Transilvaniei, nr. 510, Buzau
Tel: 0238.72.33.74 | Mobil: 0751.03.67.35
RO 15204785 | 110/118/2003 | IBAN RO76RZBR0O000060003188579 Raiffeisen Bank Buzadu
Email: office@elcargid.ro | Web: www.elcargid.ro
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CONSILIUL LOCAL AL S.C. ELCAR GID S.R.L.
MUNICIPIULUI BUZAU NrfOF /{5 02 ’&oaf
Nr. 1.284/2007 _

CONTRACT DE ASOCIERE
IN PARTICIPATIUNE

Intre :

1 - Municipiul Buzau , in calitate de persoana juridica , cu sediul
in Buzau, strada Unirii nr. 163 , jud. Buzau , avand cod fiscal 4233874,
reprezentata legal prin ing. Constantin . Boscodeala, in calitate de
primar, denumit in cele ce urmeaza MUNICIPIU - .
si . . '
2 — Societatea comerciala “ FLCAR GID “ S.R.L. , cu sediul
municipiul Buzau, str. Transilvaniei nr. 510, inmatriculata la Registrul
Comertului sub nr. J10/118/2003. avand cod fiscal R 15204785,
reprezentata legal prin , in calitate de director general ,
denumita in cele ce urmeaza §.C. ELCAR GID " S.R.L.

CAPITOLULI : .
DISPOZITII GENERALE

1.1 ~ Partile convin inchelerea prezentului contract de asociere in
participatiune, in conformitate cu prevederile art. 251 - 256 Cod
comercial, art. 38, alin (2), lit. x) din Legea nr. 215 / 2001 a
administratiei publice. locale, si Hotararile nr 117 / 29 junie 2006 si nr,
16/ 08 februarie 2007 alc Consﬂmlm Local a] Mummpmlul Buzau.
CAPITOLUL 111
OBIEC’I‘UL ASOCIERII

2.1, - Obiectul prezentulm contract de asociere in participatiune il
constituie colaborarea -partilor contn‘actante.. pentru o durata de 49 de
ani incepand cu data semparii-fara divergente a prezentului contract, in
scopul realizarii investitiei “Rgabﬂitare si modernizare patinoar “, pe
terenul proprietate privata a MUNICIPIULUI , in suprafata de 5.348
m.p. cu cladirile aferente si spatiile cu alta destinatie decat cea de
locuinta in suprafata totals.de %7500 m:p., situat in
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"= municipiul Buzau, strada Unirii nr. 1 (pe partea dreapta a strazii Unirii

spre Bariera Plolesti) si identificat conform planului de situatie prevazut
in anexa nr.l la prezentul contract.

2.2 -~ Termenul de punere in functiune a investitiei este data de
01.12.2007.

Termenul poate fl prelungit la cererea S.C. « ELCAR GID «

S.R.L. daca, din cauze obiective, unele dintre elgmentele investitiei nu
pot fi realizate. Pentru caz fortuit si forta majora, termenul de executie
se proroga de drept, prelungindu-se cu perioadag pentru care  S.C. «
ELCAR GID « S.R.L. invoca forta majora sau cazul fortuit.

CAPITOLUL 111 |
APORTUL PARTILOR

3.1 - MUNICIPIUL aduce in asociere, sub forrna de aport in
natura, terenul in suprafata de 5. 348 m.p. , asa cum a fost identificat la
art. 2.1 din pirezentul contract .

3.2 — Pretul terenului.prevazut la pct. 3.1 va fi stabilit printr-o
expertiza ce va constitui anexa la contract. . . - .

3.3 -~ S5.C. “ ELCAR GID..* S.R.L. aduce ca aport. fle din surse
proprii fle din surse atrase, toate: mijloacele financiare si materiale
necesare realizarii investitilor ce constituie obiectul prezentului
contract, precum- si forta de munca necesara. Planul cuprinzand
investitiile constituie anexa la prezentul qontract.!'

CAPITOLUL v,
DREPTURILE SI OBLIGATIILE MUNICIPIULUI

4.1 ~ MUNICIPIUL este proprietarul unic si de drept al terenului .
La semnarea prezentului contract MUNICIPIUL prezinta extrasul de
carte funclara care atesta dreptul sau de proprietate privata asupra
terenului.

4.2, — Pe toata durata asocierh MUNICIPIUL are obligatia .sa nu
afecteze sub nici o forma terenul cu sarcini,

4.3. - MUNICIPIUL se obliga sg accepte orice terti pe care S.C. “
ELCAR GID“ S.R.L. ii va prezenta in calitate de succesori legali si care
vor prelua in totalitate drepturile si obligatiile S.C. “ ELCAR GID “ S.R.L.
prevazute in prezentul contract.

4.4, ~ MUNICIPIUL va preda terenul adus aport in natura, catre
5.C. “ELCAR GID “ S.R.L, la data intram in vigoare a contractului
Predarea — primirea terenului se va face pe baza qle protocol, perfectat si
parafat de partile contractante.

4.5, — MUNICIPIUL va asigura, eliberarea, in cc)ndimle prevazute de

lege, a certificatului de urbanism, ayizelor si aproparilor necesare //': Ton




-3-
reabilitarii si modemizarli patinoarului, precum si autorizatia de
construire,

4.6. — MUNICIPIUL se obliga sa depuna toate diligentele pentru
functionarea in bune conditii a prezentei asocieri.

4,7. - MUNICIPIUL se obliga sa puna la dispozitia S.C. " ELCAR
GID” S.R.L. o parte din spatiile de birour existente, pentru organizarea
de "asistenta medicala de specialitate, de admimstratie de grupuri
sociale, ete.

4.8. ~ MUNICIPIUL se obliga sa ofere S.C. * ELCAR GID “ S.R.L. un
drept de preemtiune in caz de prelungire a asocierii avand ca obiect
patinoarul sau in caz de instrainare a lui. -

CAPITOLUL V
DREPTURILE SI OBLIGATIILE
S.C. * ELCAR GID " 'S.R.L.

5.1. - S.C. “ ELCAR GID “ S.R.L. se obliga:
- obtinerea in termen de un an .de la data perfectarii contractului de
asociere, a autorizatiel de construire pentru 1ntreaga investitie pe baza
proiectului de executie; g
~ sa realizéze managementul activitatii care face obiectul asocierii,
actunl de. studiere. a pletel. sl de sondaj constand in promovarea

- profectulud in randul pOpulatiei si cautarea de beneficiari;

- obtinerea tuturor avizelor, aprobarilor si qutoﬂzatnlor necesare pentru
executarea investiilor;

- executarea investitiilor cu forta de munca, mijloace financiare si
materiale proprii; -

- predarea catre MUNICIPIU, Ia termmarea asociem a terenului adus in
natuta de catre acesta, afara de cazurile identificate la art. 4.8.

52. - S.C. “ ELCAR GID “ S.RL. iva suporta in exclusivitate
costurile pentru realizarea. contractelor ide consultanta, proifectare,
arhitectura, construire si a- tuturor celorlalte contracte perfectate cu
socletatile comerciale de profil sau pentru executarea de lucrari in
subantrepriza angajate direct de antreprenor, contracte necesare pentru
realizarea proiectului de modernizare si reabilitare a patinoarului.

5.3. -~ S.C. “ ELCAR GID “.S.R.L. se obliga sa efectueze toate
investitiile pentru realizarea prozectului si sa asigure forta de munca
necesara, cu exceptia  drumurilor, trotuarelor, aleilor de acces si
spatiilor verzi si sa suporte in totalitate costurile Iucranlor executate.

5.4. - Investitia se va rea]iza in baza autorizatiei de construire
eliberata de primarul municipiulu;t Buzay, la solicitarea si pe cheltuiala
S.C. “ ELCAR GID “ S.R.L., cu respectarea documentatief de urbanism
sl a docuemntatiei tehnice prevazuta de lege, precum si a acordurilor si
a avizelor mentxonate in certificatul de urbanism .

5.5. - S.C. “ ELCAR GID “ S.R.L. poate sé constituie 1potec€1 sau
alte garantii reale asupra terenulm adus. aport In naturd in asocierg- - -

ety
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numai pentru obtinerea unor credite in vederea realizdrii obiectivului
de investitie care face obiectul prezentului contract de asociere.

Modul de utilizare a creditelor obtinute pentru realizarea
obiectivului de investifie va fi verificat trimestrial de citre Comisia
pentru activitati economico-financiare, patriméniu si agricultura a
Consiliului Local al Municipiului Buziu.

‘Folosirea in alte scopuri a Imprumuturilor contractay{te prin
ipotecarea terenulul atrage aplicarea prevederilor previzute la cap. 11
din contractul de asociere in participatiune.

5.6. - 8.C. * ELCAR GID “ S.R.L. are dreptul sa se asocleze cu alte
societati pentru anumite segmente din activitatea de patinoar si
agrement.

CAPITOLUL VI
GARANTII

6.1. - MUNICIPIUL garanteaza S,C. “ ELCAR GID “S.R.L. Buzau
‘ca: | 1
- la data perfectarii prezentului contract este propnetarul unic si de
drept al terenului adus in dsociere sub forma de aport in natura; . :
- terenul este liber de sarcini, servituti, ipoteci- sau alte privilegil
constituite in favoarea tertilor, situatie rezultata din inchelerea de carte
funciara nr, 10439.

 CAPITOLUL VII |
RAPORTURI JURIDICE SI
CONTRIBUTIA LA ASOCIERE

7.1, - Drepturile de propnetate aétipra aporturﬂor aduse de
asociati in scopul asocieril se stabilesc in conformitate cu prevederile
Codului comercial, dupa cum urmeaza:

a) MUNICIPIUL ramane prnpnetarul unic si exclusiv a] terenului
adus in asociere;

b) S.C. * ELCAR GID “ S.R.L. ramane proprietanﬂ unic si exclusiy
al investitiei realizate;

7.2. - Pe intreaga durata a. asocierdi S.C, “ ELCAR GID * S.R. L va
administra in nume si in cont propriu bunurile rezultate din asoczere si
va actiona ca unic reprezentant fata de terti, ,

7.3. - MUNICIPIULUI nu ii revine.nici, un drept dé administrare, de
decizie sau de influentare in privinta planificarii, . construirit si
exploatarii investitiflor prevazute in anexa, cu exceptia urmaririi pe
durata executarii investitiei a respectarii autorizatiei de construire si a
planului urbanistic. :

{1
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CAPITOLUL VIII
PARTICIPAREA LA PROFIT SI PIERDERI

8.1. — Profitul si pierderile rezultate din activitatile ce formeaza
oblectul prezentulul contract se va imparti intre asocxatl dupa cum
urmeaza:

8.1.1, — MUNICIPIUL participa la proﬁtul asoclerii intr-un procent
de 8%, incepand cu 01.01.2012, avand in vedere valoarea invéstitiei.

8.1.2. - MUNICIPIUL nu va participa la pierderile operationale ale
asoclerii.

8.1.3. ~ 5.C. “ ELCAR GID “ S,R.L. va participa la profitul asocierii
intr-un procent de 92%. '

8.1.4. —~ Partea survenita MUNICIPIULUI din profitul asocierii, se
va achita in termen de 30 de zile de la efectuarea bilanturilor
semestriale ale anului urmator celui pentru care se datoreaza respectlva
suma,

8.1.5. — MUNICIPIUL nu are dreptul de a contesta rezultatele
financiare ale exploatarii investitiei de catre S.C. « ELCAR GID « S.R.L.
lasand deplina, libertate in modul in care éunt angajate cheltuieli, ete.,
asumandu-si si situatia in care nu se realizeaza profit, ceea ce nu va
duce la incetarea contractului, indiferent de perioada pentru care nu se
realizeaza profit. b | : :

.. CAPITOLULIX .
INCETAREA CONTRAC'I‘ULUI

9.1, - Prezentul contract inceteaza la explrarea perioadei de 49 de
ani de la data perfectarii, cu posibilitatea de prelungire in conditiile legii
prin acordul partilor confractante.

9.2. - Daca, din culpa sau la cererea MUNICIPIULUI, contractul se
desfiinteaza sau inceteaza in orice mod inainte de termen, MUNICIPIUL

va plati o despagubire al carui cuantum va fl stabilit printr-o expertiza .

de comun acord.

9.3. - Daca, din' cauze.obiective si care nu sunt supuse cenzurii

MUNICIPIULUI, S.C. «. ELCAR :GID..« SRL va denunta prezentul
contract inainte de termenul stabilit nu ya putea fi obligata la plata
despagubirilor. : :

- ’: s et ¥

I

. CAPITOLUL X

FORTA MAJORA

10.1 - In caz de forta majora partile contractante sunt exonerate
de raspundere pentru neandeplinirea - obligatiilor contractuale,

determinate de acest eveniment., , . : . RN CHE&
L ) : : ® &

‘p_)‘ ’1&\.- \\!"/

\ o N,
|JRLTh'\ L
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- la sediile partilor contractante.
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10.2. ~ Forta majora este produsa de un eveniment aflat in afara
controlului partilor, intervenit dupa intrarea in vigoare a contractului,
care impiedica partile sa-si indeplineasca obligatiile asumate, partial
sau total.

10.3. ~ Partea aflata in caz de forta majora va notifica celeilalte
parti atat aparitia cat si incetarea evenimentului, in termen de 5 zile de
la data producerii. In lipsa notificarii in termen a evenimentului, pai'tea
aflata in situatie de forta majora plerde dreptul de a fi exonerata de
raspundere. ;

CAPITOLUL X1
LITIGII

11.1. - Litigllle de” orice fel ce decurg din neexecutarea sau
executarea necorespunzatoare a prezentului contract, daca nu pot fi
solutionate pe cale amiabila, vor fl deduse instantelor judecatoresti de
la locul unde este situat terenul si se realizeaza investitia.

11.2. ~ Prezentul contract se supune leglslatiei romane in vigoare

. .CAPITQLUL XII
DISPOZITII FINALE

12.1. - Daca conform leglslatiei in vigoare unele prevederi ale
contractulul isi pierd valabilitatéa, acest fapt nu’ afecteaza valabilitatea
si celorlalte prevederi. Partile se obliga sa 1nIocu1asca prevederile
nevalabile prin prevederi valabile, care sa aibe, pe cat posibil, aceleasi
efecte economice ca prevederile precedente. L

12.2. ~ Modificarile imperative in legislatie au-drept consecinta
modificarea contractului prin acte aditionale. In lipsa actelor aditionale,
contractul se considera modificat de drept conform legislatiei.

MUNICIPIUL va informa in scris pe S.C. « ELCAR GID « S.R.L.
despre modificarile legislative intervenite si va propune modificarea
corespunzatoare a contractului. In termen de 10 zile de la primire

propunerii, S.C. * ELCAR GID « S.R.L. isi va exprima in &cris acordul

sau va avea dreptul sa solicﬂ:e rezilierea . contractulul cu . plata
despagubirilor prevazute mai sus. Deasemenea, S.C. * ELCAR GID
S.R.L. poate propune propria sa varianta.de interpretare si aplicare a
modificarilor legislative, fata de care MUNICIPIUL trebuie sa isi exprime
in scris, punctul de vedere in termen de 10 zile, iar in cazul in care nu
va comunica nicio obiectie se va considera acceptata varianta propusa
de catre 5.C. « ELCAR GID « S.R.L.

12.3. - Notificarile se transmit prin scnsoare recomandata sau fax
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12.4. — Contractul intra in vigoare la data semnarii lui fara
divergente de catire partile contractante.
12.5. — Prezentul contract de asociere in participatiune a fost
intoemit in 4 (patru) exemplare originale, cate doua pentru fiecare
parte.

ANEXE :
1, Investitiile ce se vor rea]iza de cafre S.C. “ ELCAR GID “ S.R. L
2. Planul de situatie al terenului adus in asoclere si releveul
cladirii existente; : :
3. Extrasul de carte funciara; : {
- 4. Hotararea nr, 117 din data de 29 1unie 2006 a Consﬂiulul Local
al Municipiului Buzau;
5. Hotdrarea nr. 16 din data de 8 februane 2007 a Consiliului

Local al Municipiulm Buzau. . i

'Buzéu, 13 februarie 2007. . . o

MUNICIPIUL BUZAU S.C. "EL.CAR GID" S.R.L.
. DIRECTOR GENERAL,

ing, Co tantin B0$ Off% _
Ve SCAR Ty
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ANEXA NR. 1
la contractul de asociere in participatiune
nr. 1.284/2007

PLAN CU INVESTITIILE CE SE VOR REALIZA PENTRU PROIECTUL
“ REABILITARE SI MODERNIZARE PATINOAR MUNICIPAL “

I. INVESTITII IN PATINOAR :

l 1. Echipament : aprox, 350.000 de EUR
- chiller , pompe de apa , vase tampon , rollba , motoare .
! 2. Pregatire patinoar : aprox. 100.000 de EUR
! - betonare in doua straturi , tevi de circulare a lichidului de refrigerare , reabilitare

aprox. 30.000 EUR
6 6. Grupurl sociale ( 20 de cabine } : val. 40.000 EUR ( dupa o perioada de 2 anﬂ

1
K mantinela .
i 3. Acoperire patinoar : aprox. 300.000 de EUR ;,{g
‘ - structura de rezistenta metalica acoperita cu poliplan in suprafata de agw(ﬁﬁ’ooc
de m.p.) 12 .
! 4. Podea de lemn in suprafata de 600 de m.p. : aprox, 10.000 de EUR '.*’ RO A,
I 5, Consiructie garderoba in suprafata de 150 m.p. cu o linie de 60 de sc‘aﬁm
!

la punerea in functiune si constituie o cladire separata , numai in cazul in care va
l necesar ). .

7. Sonorizare patinoar : aprox. 5.000 de EUR

8. Instalatie {luminare : aprox. 15.000 de EUR -

9. Imprejmuire / Securizare : aprox. 15.000 de EUR.

10. Construire tribuna spectatori : aprox. 10.000 de EUR
11, Amenajare spatii administrative : aprox. 20.000 de EUR ( include reabilitare

grupuri sociale si dotare cabinet medical )
12, Achizifie patine si alt material sportiv : aprox. 15.000 de EUR

I . INVESTITHO IN AGREMENT :

Construire fast food / bar / terasa : apmx 100. OOO de EUR (in urmatorii 2
ani).

Pentru a functiona si in extrasezon avem in vedere imai'multe variante ;
echipare cu aparatura de fitness sau bowling ;

amenajare terenuri de minigolf , de tenis de camp ;|

organizare diverse activitati irt colaborare cu MUNICIPALITATEA sau institutii
buzolene de cultura [Serbarﬂe Buzaului, ete. ) ;

orice alte activitati de agrement caré’ sa aduca un castig buzolenilor si care sa
ofere o altermativa la actualele posibilitati “de distractie pe care

municipalitatea le ofera ;-
ok T

Il . CHELTUIELI LUNARE EFECTUATE DE S.C. “ELCAR GID" S.R.L. :

Cheltuieli cu un’ personal mediu de 20 de ‘angajati ;

Cheltuleli cu paza pentru secuiritatea investiei ;

Utilitati si alte cheltuieli lunare': aprox. 3000 de EUR

8.C. ELCAR GID S.R.
DIRECTOR G?IE\

‘
«1{:
IC \"'

~.,9 oM Jtm:am
ﬁuz ‘»U

CONSILZR JUiHD
H mrr um?
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PULATFORMA ASTALTATA

ANEXA NR. 2
la contractul de asociere in participatiune
nr. 1.284 /2007

S..feren = 5348,00 mp,

tin care curtl-canstrust! cu
$.constr. = 475,00 mp.astfel :
C1=magazla

D.cz =Post Trafo
C3 =gala forta
C4 =grup sanitar
65 copertina
¢ = slatle pompe
G7 = conslructie cu alta destinatie
decat cea de locuinta

om\N 3:# .
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& o
W s, R&
i~ “nf. 2658 DI
") LI LHA g
=% = Fitte LA
SENICCLARAY | - -
SNIVCOY - sdisR 841600
+LEGENDA
& SHip sustinere s;gi‘:ﬂﬂf?:f::“l‘ (':ONSILI!JL LOCAL AL Plansaor, |
Ruomatoate Ak DNLGL, sr. B, rr, 45/2002 MUNICIPIULUI BUZAU 4
© Caain de slzlhare : :
Actiunea Numele Semnatura 8
e s Cenducta sudlecana Tazerat TP RCOLAE %s'ﬂ::‘;m PLA.N DE SITUATIE
Ridactat FRLIP HCOLAE Scara
. Tt T wn | REABILITARE ST MODERNIZARE
Verlfiat * | 1n. ZAREA VICICR - P PATINOAR
Horentlslura L-35-102-0-a-1-IV- Inarie10s
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
-PRIMAR-

DISPOZITIE
privind constituirea unei comisii pentru negocierea pretului aferent

lucrarilor de reabilitare si modernizare a patinoarului ce a facut obiectul
Contractului de asociere Tn participatiune nr. 1284/2007

Primarul municipiului Buzau, judetul Buzau;

Avand in vedere :

- referatul nr. 3.711/09.01.2024 al Serviciului Evidenta Patrimoniu si Licitatii, prin
care se propune constituirea unei comisii pentru negocierea pretului aferent lucrarilor de
reabilitare si modernizare a patinoarului ce a facut obiectul Contractului de asociere in
participatiune nr. 1284/2007;

- prevederile art. 1.650 si urm. din Codul civil.

in temeiul art. 196, alin. (1), lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

DISPUNE:
Art.1.- Pentru negocierea pretului aferent lucrarilor de reabilitare si modernizare

a patinoarului ce a facut obiectul Contractului de asociere in participatiune nr. 1284/2007,
se constituie comisia in urmatoarea componenta:

- lonut - Sorin Apostu, viceprimar al Municipiului Buzau — presedinte

- Banucu lleana - membru

- Mariana Daniela Gogea — membru

- Turcoman Aurelia — membru

- Cuza Rodica — membru

- Lungu Emilia - 1zabela — secretar.

Art.2.- Persoanele nominalizate vor aduce la indeplinire prevederile prezentei
dispozitii.

== PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU,
/.0 Y Constantln Toma

Eduard Pistol

Buzau, {5 ianuarie 2024

Nr. /4


isa
Rectangle


L, 8983//5,01. 2024

PpocES- VERBAL L&
AIEGO cr&ER e

Poest 3L (€022

Aj*?ét@b %ﬂ’?ép :;/é? /Wc:?’/ 3¢S, @/)’)/‘5/'\6{
60057474/ 749 IeYp) 4/520027744? ;bﬁmqm/a/
f/aoxa /C/A// u:é‘c?u ola /4’//5 o/. RoP%

5~ //?741//’/7/ 77 VF?'/E’/“PO( /De’jocyen/

”?7{/4‘/ %é/“c”/)”/ /é{c/t?w Ao eadl ~

/%m =/ rodern) Bare a d%noaﬁm%//

Oé/t"cﬁ%{/ éO/) Qcﬂ@/w’ e
G?f ‘e P /ng/gooi

asoam Y% Eﬂz
//)(‘/Aep QOCﬂ @m?f\o’d/‘q

EsLepl Gl _5’94,
7</‘6’ ocrerea =€ %c?cre 247 :’D’C—Of /
/)GAE’,/’J /'3 g 'z 4/‘/@7
fﬂr%f’nenaéz L) By X 7%7&1 @A’POA/
%ao’fé//a; @/e GSOO/@/‘Q 28, cz/OC‘r'~
%“a/)e s/ 74‘559/@& /saw{nmo /u/z/ 2e

) 3 c;)’/‘C—"G( gsxo/aszm

/'b’mfwev/é </ il
RS i ﬁugau

/jjﬁ:jf{»q 7(0 / SO GDA:\?
,71 000749&{7-—}5 %é%/)/c Q\M%/avé@‘/,

/Z’% 76/‘ /C% /)Qv//aﬂU/aa/mzﬂfj%uéfv 3


isa
Rectangle

isa
Rectangle


A 74571 0 ) e S Z’Dﬂj/’m‘ Sy /‘700/’7{

/Gt care of a/g.yé(//‘enﬁa /?70&7/&// L) A

%57[ 067//0/&’71 C,.ozsﬁé// -moc/@wn/'«glqo‘/‘
P/ Hor o 74{04)7/}9/“574?774‘/ :

P n"sgﬂa//‘/ﬁ/{"/@ Ao are PR U RS
550000 eucd fé‘?yéé// 7 3'“’47[3) Jnclisl
T S /bm/m’/?e/b/cné? azs‘/yg/.'

— 50.000 eum ) aof Codly

— 200000 e«fo 1IN ol 2O 2%

— 300000 euro /7 dou/%Qg,
rfb/a’%a se o '%758 vy /@'./aw/\sdfﬁﬂé
&6)}7!52 /‘/'/c’ /ﬂn"w'on/ /cz'/a /“d?é’/c?f
\Jor 5 /yf/;}a d/?@fggf = oo,osé?ﬂﬂmm/"
7 bt ras e e f&ﬂﬁr’/‘UJ <A/,
Q"“5 c,(ﬂé’d/ 5 e ELGHE e SpL

t

S 7 /,ﬁﬁu St '6’5’4’ a/(‘:" QCQ/Y/

/50 900 (@

eqale.

j 7‘/9 A0 ) /)é’jo ver! |
@9/}’)/5261 7>f0/&u‘0€ /2/627/0 70 4 /”'-’-N{?’

» 7 300/10 é’)‘/e e Z? r;aé’?éq

oS ! ;
s ret il

= Bppue eurd ,
/a 3| paoua® Lot

B a00 . EH /"”’9/)"7 -
_ 950006 euqo /’754’ /‘7“ 31 julle 2025
/C.)L A3/ ;L//;?° Q@Qg

— 300,000 euro S

oy

7
/P C,@/?%WQE/ Se LA _7)@& N A



o//%ffo;{”/r’ 0/ Y el s \/czé(%r He /q
ol Fa %@cﬁsz@”f j”/‘ Aerto /3/574"/ JOor

- 5%004?‘)46 AL /‘/CM/*C;//‘C// Beprty
/)/‘)‘a’) ém/%a/%’a woes %;'J{/ao' o o
So e/chl ah 30L. . Plata se v

7&55’ Ja cc,msc// BrRIL .

e e[ i e cih Sp/
Tl /:a e A czecored IS

e L, oadre )
\ s a @m/ﬂf‘ex 62/6’ e ; ’
n\&/ia//cﬂd/f‘a 7‘(07451/2:; 6‘5& OOOZC.((K} r/)a/uS/u’ 7_’\/‘4:

(*5'0‘000 ey ?/) 7{’;”/77(‘3’3 ﬂ/‘@ BO
/f’ 8‘ € d/l" /C? %47@ %}/(y&f'ﬂﬂf)’/
AR

Ja 3/ raoue e 2008
3/) s te Co25
Jo 31 Moo 228

— So0o00 e ro /ﬁﬁa
. D Epddv punof?fﬁ‘a /=

-~ Jpc0coo eurno /D‘?’/)\‘?

fZ""/ z_aﬂy{’u ABre B
Ay o 4 I

?Sno a2 =
CoNnrs /h74 S0, E o8 &b UL
.ffomﬁe /honu?’f 500%
B -

Danucu )/1"40:?. /‘Q

5(7&4&7 Haoem gf////lqnf:c’é_

o a0 D
Cuden Q«Oﬂ/f\ﬂf&
/'1076( ) - Rakela,

777 oY / /fgfﬂ/éf

#}ﬂ/‘f’//“‘ﬁ/\ B


isa
Rectangle

isa
Rectangle

isa
Rectangle

isa
Rectangle


Cod ECLI ECLI:RO:JDBUZ:2020:001.005297

Dosar nr. 1034/200/2018 Y
ROMANIA
JUDECATORIA BUZAU - SECTIA CIVILA
SENTINTA CIVILA NR. 5297
SEDINTA PUBLICA DIN DATA DE 13.11.2020
INSTANTA CONSTITUITA DIN:
PRESEDINTE: ION LIVIU COSTIN
GREFIER: OPRISAN NICOLETA

Pe rol fiind judecarea cauzei civile avand ca obiect ,,acfiune in constatare” privind pe
formulata de reclamanta SC ELCAR GID SRL, cu sediul in mun. Buz&u, str. Transilvaniei,
nr. 510, jud. Buzau, in contradictoriu cu paratul MUNICIPIUL BUZAU PRIN PRIMAR,
cu sediul in Mun. Buzau, bd. Unirii, nr. 163, jud. Buziu.

Dezbaterile au avut loc la termenul de judecatd din data de 01.10.2020, si avand in
vedere lipsa de timp pentru deliberare, instanta a dispus aménarea succesiva a pronuntérii la
data de 13.11.2020.

INSTANTA:

Deliberand asupra prezentei cauze, refine urmitoarele:

Prin cererea de chemare in judecata, inregistratd pe rolul Tribunalului Buzdu, sub nr.
2509/114/2017, la data de 13.07.2017, reclamanta SC ELCAR GID SRL BUZAU, in
contradictoriu cu paritul MUNICIPIUL BUZAU PRIN PRIMAR, a solicitat:

- sd se constate desfiinfarea contractului de asociere in participatiune cu nr.
1284/707/13.02.2007, din culpa exclusiva a paratului;

- sd se dispund obligarea péaratului la plata unei despdgubiri egale cu valoarea
investitiei Patinoar, realizat de reclamanta in temeiul contractului de asociere in participatiune
nr. 1284/2007;

- sd fie obligata pardta la plata cheltuielilor de judecatd ocazionate de solutionarea
procesului,

In motivarea in fapt, se aratd c#, intre parti, s-a incheiat contractul de asociere in
participatiune nr. 1284/13.02.2007. Obiectul acestuia 1l constituia colaborarea partilor, pentru
o durata de 49 de ani, in scopul realizdrii investitiei - reabilitare si modernizare patinoar, pe
terenul proprietate privatd a municipiului, in suprafata de 5348 mp, cu cladirile aferente.

Investitia realizata de reclamantd se ridica la o valoare de peste 1.000.000 de euro. S-a
convenit o cota de participare la beneficii de 8% pentru mun. Buziu si 92% pentru
reclamantd, respectiv nicio participare a paratului la pierderi.

Prin actul aditional la contract nr. 16535/2007, partile au convenit ca paratul s
sporeascd aportul in naturd adus in asociere, cu suprafata de 1377 mp teren, precum si
constructiile aferente. Paratul putea folosi in scopul si beneficiul sdu exclusiv spatiile aduse in
asociere prin actul aditional. Reclamanta si-a asumat obligatia si reabiliteze constructiile si s&
permité folosirea gratuitd a lor de cétre elevii Liceului cu program sportiv din municipiu.

Potrivit art. 9.2 din contract, dacé, din culpa sau la cererea municipiului, contractul se
desfiinfeazd sau inceteazi in orice mod inainte de termen, municipiul va pléti o despagubire
egala, al cédrei cuantum va fi stabilit printr-o expertiza, de comun acord. Astfel, la solicitarea
paratului, s-a intocmit Raportul de evaluare patinoar din 8.12.2015, stabilindu-se suma de
evaluare la 791.180 euro. Tot la cererea parétului s-a intocmit Raportul de evaluare in vederea
impozitdrii obiectivului patinoar din data de 31.12.2015, la suma de 1.163,917 euro.

incepand cu 2015-2016, paratul a incercat s blocheze colaborarea si si 1mpled1ce
societatea sd realizeze scopul asocierii, prin mtreprlnderea unor demersuri abuzive si

drponarea cu rea credintd i contrar 1 tereselor asocieril. Accasta pe fondul unei dusmanii
vire primar si reprezentantul reclgmaniel ‘



La data de 10.07.2015 au fost trimise reclamantei deciziile de impunere nr.
35659/8.07.2015 si 35789/9.07.2015, prin care a fost obligata la plata impozitului pentru
folosinta terenului ce face obiectul contractului nr. 1284/12.02.2007 si a penalitétilor aferente
pentru perioada 2010-2015, in valoare de 18.188,51 lei, respectiv impozitul pe clidirea
patinoar, pentru perioada 2013-2015 si a penalitifilor aferente, in valoare totala de 149.772,98"
lei.

Prin decizia nr. 35789/9.07.2015 s-a impus plata unei obligatii bugetare de 149.772,98
lei, compusa din:121.074 lei debit principal;28.698,98 lei impozit pe cladiri pentru obiectivul
patinoar.

S-a stabilit o valoare de impunere de 2.690.560 lei, conform reevaludrii din data de
5.11.2012.

Prin decizia nr. 22/8.09.2015 s-a respins contestatia reclamantei, apoi s-a format
dosarul nr. 3136/114/2016 al Tribunalului Buziu, in care, prin sentinta civila nr. 358/2016, s-a
dispus obligarea pérétului si se pronunte pe fondul contestatiei, anulandu-se decizia nr.
22/2015. In aceste conditii, prin decizia nr. 8/19.07.2016, s-a respins pe fond contestatia
formulatd. Prin sentinfa civild nr. 261/7.03.2017, definitiva, pronuntati in dosarul nr.
1783/114/2016, tribunalul a admis actiunea reclamantei $i a anulat actele administrative
referitoare la obligarea la plata impozitului pentru obiectivul patinoar.

Prin decizia nr. 35659/8.07.2015 pardtul a impus reclamantei plata unei obligatii
bugetare in cuantum total de 18.188,51 lei, compusi din: 11.373 lei debit principal, 6.815,51
lei taxa folosintd teren in suprafat de 3685mp, pentru perioada 2010-2015.

Inifial, prin decizia nr. 23/8.09.2015, a fost respinsd contestatia formulatd de
reclamantd impotriva deciziei susmentionate, iar prin sentinta civild nr. 206/2016, pronunfata
de Tribunalul Buziu in dosarul nr. 2467/114/2015, parata a fost obligatd si se pronunte pe
fondul contestatiei. Fondul contestatie s-a solufionat prin decizia nr. 10/2016, iar prin sentin{a
civila nr. 260/2017, pronuntatd de Tribunalul Buzdu, in dosarul nr. 1782/114/2016, a fost
admisd, in parte, actiunea reclamantei.

Paratul a refuzat si respecte hotdrarile judecatoresti, prin care s-a dispus suspendarea
executérii deciziilor de impunere, reclamanta fiind obligatd si pliteasca sumele imputate. in
caz contrar, se refuzi eliberarea certificatului fiscal.

Reclamanta a notificat rezilierea de comun acord a contractului de asociere in
participatiune si preluarea investitiei patinoar de catre parat, sens in care a emis notificarea nr.
825/4.08.2015. Nu s-a primit niciun rispuns la aceasta notificare, iar reclamanta a fost invitata
la reanalizarea contractului. La data de 14.10.2015, cu notificarea nr. 19853/2015, reclamanta
a reiterat necesitatea preludrii investitiei de cétre pérat, iar cu adresa nr. 19853/29.10.2015 s-a
aprobat, In principiu, evaluarea de citre evaluatori testafi ANEVAR g1 agreati, respectiv alesi
de municipiu, a valorii de piatd a obiectului asocierii.

A fost aprobat raportul pentru preluarea patinoarului cu suma de 740.000 euro + TVA,
de citre comisia patrimoniu i activitd{i economico-financiare, suma urméand a fi platitd in
2016 i1 2017, La data de28.01.2016 a fost respins Proiectul de hotéréare privind dizolvarea si
lichidarea asocierii in participatiune, respectiv preluarea mijloacelor fixe de cétre comisie, cu
plata unei sulte renegociate, deoarece nu s-a intrunit cvorumul de 2/3 din numdérul
consilierilor locali in functie.

Potrivit raportului de evaluare investifie patinoar intocmit la 8.12.2015 de cétre
expertul Zecheru Gheorghe, suma a fost de 791.180 euro, iar potrivit raportuiui de evaluare
patinoar intocmit la data de 31.12.2015 de citre expert Olteanu Valerica, suma a fost de
1.163.917 euro.

Reclamanta arati c3 si-a respectat obligatiile contractuale, dat paratul a gasit fonduri
pentru montarea unui patinoar artificial in Piata Dacia, fird ca reclamantei sa i se solicite o
oferta pentru servicii similare, mai ales ca era parte intr-o asociere menita si aduci beneficii
ambelor parti, Acest patinoar, cu suprafaty mult mai mica, nu permitea un numér egal de
accesdri ale publicului, cu cel de 2000 de mp al reclamantei.



Patinoarul functioneazi doar trei luni pe an, iar in perioada de functionare paratul face

demersuri pentru desfiintarea contractelor pe care reclamanta le detine pentru patinajul

artistic, comunicd acesteia refuzul de a colabora, apoi reclamanta incheie un contract cu un
terf, fara a formula o invitatie de negociere sau o oferta.

Atitudinea culpabila a paratului a dus la deteriorarea relatiilor de colaborare, desi
reclamanta a realizat o investitie de 1.298.193 euro si a incheiat mai multe contracte de credit,
leasing financiar si ipoteca pentru a realiza acea investiie.

Aratd reclamanta ci paratul si-a incdlcat obligatiile prev. de art. 4.6 din contract,
contrar art. 254 Cod comercial, iar rezilierea pentru neindeplinirea obligatiilor asumate sau
indeplinirea lor defectuoasd va fi supusd regimului juridic prevdzut de Vechiul cod civil, in
vigoare la data incheierii actului potrivit principiului tempusregitactum.

In drept, s-au invocat prev. art. 962, 970 Cciv, art. 254 Cod comercial.

in dovedirea actiunii, s-au depus la dosar inscrisuri si s-a solicitat efectuarea unei
expertize tehnice, pentru estimarea valorii lucrdrilor de modernizare §i reabilitare.

Cererea a fost comunicatid paratului care, in termen legal, a depus la dosar
intdmpinare, prin care solicitd anularea cererii ca netimbratd si respingerea actiunii ca
nefondata.

Pardta sustine cd nu a incélcat obligatiile contractuale si cd determinarea obligatiilor
bugetare ale reclamantei nu are legéturd cu contractul de asociere. Chiar daci acestea ar fi fost
stabilite incorect, existd alte céi legale pentru corectarea situatiei. Actiunile pe care reclamanta
le aratd ca fiind ostile au inceput anterior preludrii mandatului de cétre actualul primar. Nu
exista nicio culpd derivatd din faptul cd nu s-a dat curs ofertei reclamantei, de reziliere a
contractului §i nu exista nicio necesitate a preludrii investifiei. Faptul ¢, in iarna anului 2016,
Consiliul local a hotérat incetarea programului de practicare a patinajului artistic nu este o
incdlcare a vreunei obligafii contractuale. Acest program era un ajutor financiar al paratului,
ca asociat, neprevdzut in contract. De altfel, nici nu era corect ca reclamanta sa preia 92% din
totalul sumelor incasate de celélalt asociat §i beneficiar al proiectului. Nici organizarea
Térgului de Créciun, ce include §i amenajarea unui patinoar, nu constituie vreo incalcare a
prevederilor contractului. Acest patinoar a fost amplasat la o distantd mare de cel amenajat de
reclamantd, a avut o capacitate mult mai micé, a oferit servicii mai putine. in plus, contractul
de asociere este incheiat pe 49 de ani, iar faptul ci intr-un an s-a amplasat alt spatiu destinat
patinajului nu este o incalcare a contractului de asociere. Nu are nicio relevanti, in opinia
paratului, faptul ca reclamanta a incheiat contracte de credit pentru realizarea investitiei la
care s-a obligat.

La data de 4.10.2017, la primul termen de judecatd, reclamanta a formulat cerere de
completare a actiunii introductive, aratand ca solicitd:

- sd se constate Incetarea contractului de asociere nr. 1284/12.02.2007, urmare a
denuntdrii unilaterale a asocierii de citre reclamantd, fiind indeplinitd conditia motivului
temeinic justificat;

- sa fie obligata pérata la restituirea contravalorii investitiei efectuate, urmare lichidarii
asocierii, deoarece restituirea aportului in natura nu mai este posibila.

In drept, s-au invocat prev. art. 204 Cpciv.

S-a solicitat efectuarea unei expertize contabile, in vederea stabilirii profitului rezultat
din asociere, in perioada 2007-2017, cu defalcarea cheltuielilor §i veniturilor obfinute din
obiectivul patinoar, stabilirea valorii investitiei realizate de reclamantd, conform
documentelor contabile ale societatii, stabilirea valorii lunare a creditelor afectate investiiei.

La acelasi termen de judecatd, din data de 4.10.2017,s-aadmis cererea de améanare
formulatd de reclamanti si i s-a solicitat acesteia sd evalueze obiectul cererii de chemare in
judecatd pe fiecare dintre cele doua capete de cerere formulate iniial, cu indicarea modalitatii

in care s-a ajuns la stabilirea valorii indicate si depunerea de inscrisuri in acest sens. S -a

solicitat reclamantei sd semneze cererea adifionald, sub sanctiunea anuldrii.
La data de 4.12.2017 reclamanta a depus precizari laaetiung; astfel: -



- capatul de cerere privind desfiinfarea contractului de asociere, din culpa pératului,
calificat drept capat principal, este evaluat la suma de 73.773,77 lei.

- capitul accesoriu, referitor la despagubirea reclamantei cu o suma egald cu valoarea
investitiei realizate, este evaluat la suma de 791.180 euro - 3.607.780 lei, la data inregistrarii
actiunii, potrivit raportului de evaluare intocmit de expert Zecheru George la data de’
8.12.2015.

Se solicitd ca, la stabilirea cuantumului taxei judiciare de timbru, si se aiba in vedere
stabilirea unei singure taxe, in considerarea art. 34 alin. 1 din OUG 80/2013, in conditiile in
care cele doud capete de cerere au aceeasi finalitate. Finalitatea admiterii actiunii este aceea a
obligarii pérdtului la plata contravalorii investitiei realizate de reclamantd. Se solicita
aplicarea prev. art. 31 din OUG 80/2013, consténd in determinarea taxei judiciare de timbru
de citre instanta.

La termenul de judecatd din data de 5.12.2017 s-a luat act de faptul ca parata, prin
aparitor, a formulat cerere de améanare, pentru a studia inscrisurile depuse la dosar de cétre
reclamanta cu doar o zi inainte de termenui de judecata fixat.

La termenul de judecati din data de 12.01.2018, cu respectarea prev. art, 131 alin. 2
Cpciv, date fiind si precizarile reclamantei, instanfa, din oficiu, a invocat excepfia
necompetentei materiale a tribunalului.

Prin sentinfa civild nr. 33/2018 din 12.01.2018, Tribunalul Buziu a admis exceptia
necompetentei materiale §i a declinat competenta de solutionare a cauzei, in favoarea
Judecétoriei Buziu.

Ca urmare a declindrii de competentd, cauza a fost inregistratd pe rolul Judecatoriei
Buziu, la data de 30.01.2018, sub nr. 1034/200/2018.

A fost stabilit termen la data de 12.03.2018, partile fiind citate cu mentiunea cé va fi
pusi in discutie exceptia necompetentei materiale a Judecatoriei Buzau.

La data de 12.03.2018, instanta a pus in discutia p#rfilor prezente excepiia
necompetentei materiale a Judecdtoriei Buzau, invocata de instan{# din oficiu.

Prin sentinta civild nr. 1285/12.03.2018 instanja a admis exceptia necompetentei
materiale a Judecitoriei Buzau, invocaté din oficiu, a constatat ivit conflictul de competenti i
a dispus n consecinta naintarea dosarului cétre Curtea de Apel Ploiesti in vederea pronuntirii
regulatorului de competenta.

Prin sentinta civila nr. 85 din data de 15.05.2018, Curtea de Apel Ploiesti a constatat
existenta conflictului negativ de competents, stabilind competenta materiald de solutionare a
cauzei in favoarea Judecatoriei Buziu.

Restituit Judecatoriei Buzau, in vederea solutiondrii, dosarul a primit termen la data de
01.10.2018, termen la care instanta a invocat din oficiu exceptia necompetentei materiale a
Judecatoriei Buziu, constatind incidenfa unor temeiuri noi, care nu au fost verificate pana la
acel moment.

Prin sentinta civild nr. 5186/01.10.2018 instan{a a declinat competenta de solugionare a
cauzei in favoarea Tribunalului Buzau, Secfia a II-a Civild de Contencios Administrativ gi
Fiscal.

Tribunalul, prin sentinfa civild nr. 755/01.11.2018 a admis exceptia necompetenteisale
materiale, a declinat competenta de solutionare a cererii in favoarea Judecétoriei Buzau si
constatand ivit conflictul negativ de competenti a inaintat dosarul la Curtea de Apel Ploiesti
in vederea solutiondrii conflictului.

Prin Sentinta civild nr. 77 din data de 13.12.2018 Curtea de Apel Ploiesti a stabilit
competenta materiald de solutionare a cauzei in favoarea Judecatoriei Buziu.

Restituitd spre solutionare Judecatoriei Buziu, cauza a primit termen la data de
14.02.2019.

in ziua sedintei de judecatd reclamanta a formulat si comunicat Ia dosarul cauzei
precizdri cu privire la valoarea obiectului cererii de chemare in judecata, pentru ﬁecare petit al
actiunii introductive.



Referitor la capitul de cerere care vizeazad in principal desfiintarea contractului de
asociere din culpa paratului evalueazi acest capit de cerere la suma de 77.773,77 lei.

in ceea ce priveste capitul accesoriu privind obligarea la plata despagubirii egale cu
valoarea investitiei, in opinia sa acest capit de cerere urmeaza si fie evaluat la suma de
3.607.780 lei.

La stabilirea cuantumului taxei judiciare de timbru reclamanta solicitd instantei
stabilirea unei singure taxe de timbru pentru ambele capete de cerere.

La acelasi termen de judecatd, din data de14.02.2019 reclamanta a formulat cerere de
recuzare a presedintelui de complet, respinsd prin incheierea de sedinta din data de
28.02.2019.

La termenul din data de 28.03.2019instanta a stabilit taxa judiciard de timbru in
cuantum de 39.682,8 lei in sarcina reclamantei, care a formulat cerere de acordare a
facilitétilor la plata taxei judiciare de timbru.

Prin incheierea de sedinta din data de 02.08.2019 instanta a admis in parte cererea de
acordare a facilitdtilor pentru plata taxei judiciare de timbru si a dispus esalonarea taxei
judiciare de timbru stabilite in 12 rate lunare.

La termenul din data de 13.09.2019 reclamanta a formulat o noué cerere de recuzare a
presedintelui de complet, respinsa si de aceastd datd prin incheierea de sedintd din data de
30.09.2020.

Sub aspect probatoriu, la termenul din data de 05.12.2019 instanta a incuviintat pentru
parti proba cu inscrisurile aflate la dosarul cauzei, iar pentru reclamantd a incuviinta si proba
cu expertizd in specialitatea evaluarea proprietitii imobiliare.

Raportul de expertizd a fost depus la dosarul cauzei la data de 27.01.2020 fiind
comunicat pértilor.

La termenul din data de 28.05.2020 pérdtul a formulat obiectiuni la raportul de
expertizd, la acelasi termen instanfa a stabilind obiective suplimentare, raspunsul expertului
fiind depus la dosarul cauzei 13.07.2020.

La termenul din data de 21.07.2020 instanta a revenit cu adresa cétre expert pentru a
preciza care este modalitatea si formula de calcul in concret a valorii investitiei rezultate ca
urmare a finalizérii raportului de expertiza, expertul depunénd la dosarul cauzei precizirile
solicitate, la data de 17.09.2020.

La termenul din data de 01.10.2020 instan{a a refinut cauza spre solutionare si a
aménat succesiv pronuntarea pentru data de 13.11.2020.

Analizand actele si lucrdrile dosarului, instanta refine urmdtoarele:

In fapt, intre partile litigante, respectiv reclamanta SC ELCAR GID SRL si parétul
MUNICIPIUL BUZAU PRIN PRIMAR s-a incheiat la data de 13.02.2007 un contract de
asociere in participatiune inregistrat sub nr. 1284/2007, respectiv 707/2007, in conformitate
cu disp. art. 251-256 Cod Comercial, art.38 alin. 2 lit. x) din Legea 215/2001si hot#rérile
Consiliului Local al mun. Buziu nr. 117/2006 si 16/2007, contractul fiind incheiat pe o
perioadd de 49 ani incepand cu data semndrii.

Obiectul acestui contract il constituie colaborarea pértilor contractante in scopul
realizdrii investitiei ,,Reabilitare §i modernizare patinoar” pe terenul proprietate privata al
paratului in suprafatd de 5.348 mp cu cladirile aferente si spatiile cu altd destinatie decét cea
de locuintd in suprafatd de 475 mp identificata conform planului de situatie anexat la contract.

Astfel, paratul s-a obligat a pune la dispozitia societitii reclamante spre folosintd
imobilul anterior mentionat, iar reclamanta s-a obligat la a aduce in asociere sub formi de
aport toate mijloacele financiare si materiale necesare realizirii investitiilor ce constituie
obiectul contractului.

Prin prezenta actiune, reclamanta solicitd desfiintare contractului incheiat intre par{i cu
obligatia restituirii aportului initial, fie ca urmare a culpei parétului, fie ca urmare a denungarii
unilaterale a acesteia justificata de motive apreciate a fi justificate.

Instanta retine cd desfiinfarea unui contract, respectiv rezilierea acestuia reprezinti
canctiunea de drept civil, care consta in desfiintarea pentru viitor a contractului sinalagmatic



cu executare succesivd, ca urmare a neexecutdrii sau executdrii necorespunzitoare, in mod
culpabil, a obligatiilor contractuale de citre una dintre p#rti. Fundamentul rezilierii il
constituie reciprocitatea si interdependenta obligafiilor ce izvordsc din contractul
sinalagmatic. Astfel, neindeplinirea culpabild a uneia dintre obligatii lipseste de suport juridic
executarea obligatiei reciproce $i interdependente asumate de cealaltd parte, aceasta fiind
indreptatitd si solicite desfiintarea contractului respectiv.

In drept, potrivit art. 973 din Codul civil de la 1864 — aplicabil in spetd, avand in .
vedere data incheierii contractului de asociere in participatiune si prevederile art. 102 alin. 1
din Legea nr. 71/2011 — ,,conventiile n-au efect decat intre pdrfile contractante”, iar conform
art. 1.021 C.civ. 1864, ,,partea in privinfa cdreia angajamentul nu s-a executat are alegerea
sau sd sileascd pe cealaltd a executa convenfia, cdnd este posibil, sau sd-i ceard desfiinfarea,
cu daune-interese”. Din coroborarea acestor dispozitii legale, rezultd cd rezilierea unui
contract poate fi solicitatd numai creditorul obligatiei contractuale neexecutate culpabil, care
are calitate procesuald activa intr-o astfel de actiune.

De asemenea, potrivit dispozitiilor art. 251 Cod comercial asociafia in participafiune
are loc atunci cdnd un comerciant sau o societate comerciald acordd uneia sau mai multor
persoane o participatiune la beneficiile si pierderile uneia sau mai multor operafiuni sau
chiar asupra intregului sau comerf.

Asociatia in participatiune este o varietate a societdtii, fiind un contract prin care doud
sau mai multe persoane, din care de reguld una este un comerciant, se invoiesc s puni ceva in
comun in scopul desfasurdrii, de una dintre ele, a unei activitdfi comerciale sau in scopul
savarsirii, de una dintre ele, a unei sau unor operatiuni comerciale, urménd ca fiecare dintre

pirti sd participe la beneficiile si pierderile activititii sau Operal;luml propuse.

in spet3 de fati, in lipsd de dispozitii in Codul comercial, in ceea ce priveste incetarea
asociatiei, instanta apreciazd ci in cauzi se aplica dispozitiile art. 1523-1531 Cod civil de la
1864 care reglementeazd modurile in care inceteazd societatea.

Astfel, potrivit 1523 Cod civil de la 1864, societatea inceteaza in urmétoarele cazuri:
prin trecerea timpului pentru care a fost contractata; prin desfiinfarea obiectului sau
desdvdrsirea afacerii; prin moartea unuia din asociafi; prin interdictia sau nesolvabilitatea
unuia din ei; prin voinfa expresa de unul sau mai mulfi asociafi de a nu voi a continua
societatea.

De asemenea, potrivit disp. art. 1527Cod civil de la 1864, Desfacerea societdtii prin
voinfa unei pdrf{i urmeazd numai atunci cdnd durata ei este nemdrginitd; ea se efectueazd
prin renunfare notificata tuturor pdrfilor, intrucdt se face cu buna-credinfd si la timp.”

In ceea ce priveste desfacerea societitii incheiate pentru un timp determinat potrivit
disp. art. 1529Cod civil de la 1864aceasta ,,nu se poate cere de unul din asociafi inainte de
expirarea timpului pus, afara numai cdnd exista juste motive, cum: in cazul cand unul din
asociafi nu-si indeplineste indatoririle sale, sau cdnd o infirmitate de toate zilele impiedicd de
la ingrijirea afacerilor sociale, sau in alte cazuri analoge.

Aprecierea unor asa motive e ldsatd la prudenta judecdtorilor.”

In ceea ce priveste speta de fatd, se constat faptul ci, potrivit disp. capitolului [X, art.
9.1 - 9.3 din contract, contractul inceteaza:

- la data expirédrii perioadei de 49 ani de la data incheierii, daca nu a fost
prelungit in conditiile legii prin acordul pértilor;

- din culpa, sau la cererea pérétului, inainte de termen, cu plata unei
despigubiri de catre acesta al cirei cuantum se va stabili printr-o expertizd de
comun acord;

- prin denuntarea contractului de catre reclamant, din cauze obiective,
nesupuse cenzurii din partea prétului, intervenita inainte de termenul stabilit, fara
obligarea la plata despagubirilor. ,

Referitor la capetele de cerere vizdnd solicitarea reclamantei de desfiintare a
contractului de asaciere in participativie cu din culpa exclusivid a pardtalui si obligarea
acestuia ia jslata unef despigubiri egale cu valoarea investifiei Patinoar jnstanta constatd ¢é, in



sustinerea acestui motiv de reziliere a contractului, reclamanta precizeaza cd, prin atitudinea
avutd in perioada de derulare a contractului, paratul a avut o atitudine neloiala fata de aceasta,
nesprijinind-o in derularea contractului, in sensul ci nu a distribuit/decontat sume de bani
cétre persoane ale municipiului Buziu, in vederea asigurarii accesului la patinoarul reabilitat
ca urmare a incheierii contractului de asociere.

De asemenea, se invocd faptul cd reclamantei i-au fost stabilite impozite in mod
iielegal in ceea ce priveste obiectivul de investitie, fapt ce a constituit practic piedici in
desfasurarea activitatii.

Astfel, faptul cé, pe parcursul deruldrii contractului, pératul a alocat fonduri pentru un
patinoar artificial in altd locatie pentru servicii similare ca cele oferite de reclamantd nu
constituie o incdlcare a contractului, de vreme ce péaritul nu si-a asumat vreo obligatie de
exclusivitate fati de reclamanta.

Este adevidrat cd, fiind parte intr-o asociere, desfasurarea de activititi la locatia
investitiei era de naturd s aduca beneficii ambelor parti, insa faptul ca exista un alt patinoar,
cu sprijinul paratului, in altd locatie a municipiului Buziu, nu conduce per se la concluzia ci
paratul a avut o culpa care ar conduce la desfiinfarea contractului.

Nici referirile, subiective de altfel, la relagiile de dugminie intre reprezentantul legal al
péarétului si societatea reclamantd, ce au condus la stabilirea unor impozite incorecte pentru
obiectivul de investifie, nu constituie un motiv intemeiat in ceea ce priveste desfiintarea
contractului pentru culpa paratului, de vreme ce impotriva acestora reclamanta a avut la
indeménd alta cale legald, de care a §i uzitat.

In atare condifii, motivele invederate nu conduc instanfa la refinerea in sarcina
paratului a unei culpe care sd conducd la desfiinfarea contractului de asociere in
participatiune, nefiind incdlcata de catre acesta a vreunei obligalii expres previzute in
contract.

In ceea ce priveste petitul vizand fncetarea contractului de asocierea urmare a
denuntdarii unilaterale de citre reclamantd pentru motive temeinic justificate, instanta refine
cd motivele invocate vizeaz, in esenti obinerea unui profit neindestulitor de citre asociere.

De subliniat este faptul cd, obiectul contractului de asociere in participatiune este
colaborarea pirtilor in vederea efectudrii investitiei, scopul final fiind implicit obtinerea de
profit.

Cu toate acestea, faptul cd, pentru o perioadi de timp din intreaga durati contractuali
de 49 de ani, s-a obtinut un profit apreciat a fi neindestulitor de citre reclamanti, nu
constituie in sine un motiv justificat care si conduci la desfacerea societitii.

Mai mult, potrivit disp. art. 8.1.5 din contract, situatia in situatia in care nu se
realizeazd profit, nu conduce la incetarea contractului, indiferent de perioada de timp pentru
care nu se realizeaza profit.

In acest sens, cu atit mai mult, situatia In care se realizeaza un profit apreciat de una
dintre pérti a fi neindestulator nu poate conduce implicit la desfiintarea contractului.

Avand in vedere cele expuse, instanfa va respinge, ca neintemeiats, actiunea formulata
de reclamanti. :

Privitor la solicitarea expertului desemnat in cauza pentru efectuarea expertizei in
specialitatea evaluarea proprietatii imobiliare, de majorare a onorariului de expertizi, cu suma
de 2.565 lei, fatd de nota de evaluare depusa, respectiv volumul de activitate efectuat, instanta
va incuviinfa solicitarea expertului §i va majora onorariul cu suma solicitatd, ce va fi pus in

sarcina reclamantei.
PENTRU ACESTE MOTIVE,
(e IN NUMELE LEGII
HOTARASTE:
. 111 1 v Respinge, ca neintemeiatd, actiunea civiiZ svénd ca obiect ,acfiune in constatare”

L. fosmulatd de reclamanta SC ELCAR Gil¥ SRV, «i7 nediad in mun. Buziu, str. Transilvaniei,
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Cod ECLI ECLLI:RO:TBBZU:2022:005.0003 14
Dosar nr. 241/114/2021 5
ROMANIA
TRIBUNALUL BUZAU , :
SECTIA A II-A CIVILA, DE CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI FISCAL

DECIZIE Nr. 314/2022 T TR
Sedinta publica de la 13 Aprilie 2022
Completul constituit din:
PRESEDINTE- IULIANA CIMPEANU
JUDECATOR- NELU NASTASOIU
GREFIER- GEORGETA NAE

Pe rol pronunfadrea apelului comercial declarat de apelanta-reclamanti SC ELCAR
GID SRL cu sediul in municipiul Buziu, str. Transilvaniei, nr.510, judetul Buziu, impotriva
sentinei civile nr.5297 din 13.11.2020 pronuntatd de Judecitoria Buziu in dosarul
nr.1034/200/2018, in contradictoriu cu intimatul- pardt MUNICIPIUL BUZAU - PRIN
PRIMAR, avéand ca obiect ,,acfiune in constatare”.

Dezbaterile §i susfinerile parfilor prezente au fost consemnate in incheierea de
amanare a pronunfirii din data de 24.03.2022, ce face parte integrantd din prezenta, cand
instanfa avand nevoie de timp pentru a delibera §i pentru a da posibilitatea pértilor si
formuleze concluzii scrise, a amanat pronuntarea cauzei in data de 08.04.2022, apoi la data de
13.04.2022, cind in aceeasi compunere, a hotirat urmitoarele:

Dupa deliberare,

INSTANTA

Deliberind asupra apelului, constatid urmitoarele:

Prin cererea de chemare in judecatd, inregistrati pe rolul Tribunalului Buziu, sub nr.
2509/114/2017, la data de 13.07.2017, reclamanta SC ELCAR GID SRL BUZAU, in
contradictoriu cu pérdtul MUNICIPIUL BUZAU PRIN PRIMAR, a solicitat:

- sd se constate desfiinfarea contractului de asociere in participatiune cu nr.
1284/707/13.02.2007, din culpa exclusivi a paratului;

- sd se dispund obligarea paratului la plata unei despigubiri egale cu valoarea
investitiei Patinoar, realizat de reclamanti in temeiul contractului de asociere in participatiune
nr. 1284/2007; _

- s fie obligata péréta la plata cheltuielilor de judecati ocazionate de solutionarea
procesului. .

fn motivarea in fapt, se aratd ci, intre parti, s-a incheiat contractul de asociere in
participatiune nr. 1284/13.02.2007. Obiectul acestuia il constituia colaborarea partilor, pentru
o durata de 49 de ani, in scopul realizirii investitiei - reabilitare si modernizare patinoar, pe
terenul proprietate privatd a municipiului, in suprafata de 5348 mp, cu clidirile aferente.

Investifia realizatd de reclamant se ridica la o valoare de peste 1.000.000 de euro. S-a
convenit o cota de participare la beneficii de 8% pentru mun. Buziu si 92% pentru
reclamantd, respectiv nicio participare a paratului la pierderi.

Prin actul aditional la contract nr. 16535/2007, partile au convenit ca paratul sa
sporeascd aportul in naturd adus in asociere, cu suprafata de 1377 mp teren, precum §i
constructiile aferente. Paratul putea folosi in scopul si beneficiul siu exclusiv spatiile aduse in
asociere prin actul aditional. Reclamanta gi-a asumat obligatia s reabiliteze constructiile si s
permitd folosirea gratuitd a lor de cétre elevii Liceului cu program sportiv din municipiu.

Potrivit art. 9.2 din contract, dac3, din culpa sau la cererea municipiului, contractul se
desfiinfeazd sau inceteaza in orice mod inainte de termen, municipiul va plati o despégubire
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egala, al cérei cuantum va fi stabilit printr-o expertiza, de comun acord. Astfel, la solicitarea
parétului, s-a intocmit Raportul de evaluare patinoar din 8.12.2015, stabilindu-se suma de
evaluare la 791.180 euro. Tot la cererea parétului s-a intocmit Raportul de evaluare in vederea
impozitérii obiectivului patinoar din data de 31.12.2015, la suma de 1.163.917 euro.

fncepand cu 2015-2016, pérdtul a incercat si blocheze colaborarea si si impiedice
societatea si realizeze scopul asocierii, prin intreprinderea unor demersuri abuzive si
actionarea cu rea credintd si contrar intereselor asocierii. Aceasta pe fondul unei dusmanii
intre primar i reprezentantul reclamantei.

La data de 10.07.2015 au fost trimise reclamantei deciziile de impunere nr.
35659/8.07.2015 si 35789/9.07.2015, prin care a fost obligata la plata impozitului pentru
folosinta terenului ce face obiectul contractului nr. 1284/12.02.2007 si a penalitatilor aferente
pentru perioada 2010-2015, in valoare de 18.188,51 lei, respectiv impozitul pe cladirea
patinoar, pentru perioada 2013-2015 si a penalitétilor aferente, in valoare totala de 149.772,98
lei.

Prin decizia nr. 35789/9.07.2015 s-a impus plata unei obligatii bugetare de 149.772,98
lei, compusa din:121.074 lei debit principal;28.698,98 lei impozit pe clidiri pentru obiectivul
patinoar.

S-a stabilit o valoare de impunere de 2.690.560 lei, conform reevaludrii din data de
5.11.2012.

Prin decizia nr. 22/8.09.2015 s-a respins contestafia reclamantei, apoi s-a format
dosarul nr. 3136/114/2016 al Tribunalului Buzéu, in care, prin sentinta civila nr. 358/2016, s-a
dispus obligarea pérdtului si se pronunie pe fondul contestatiei, anuléndu-se decizia nr.
22/2015. In aceste condifii, prin decizia nr. 8/19.07.2016, s-a respins pe fond contestatia
formulati. Prin sentinfa civild nr. 261/7.03.2017, definitiva, pronuntatd in dosarul nr.
1783/114/2016, tribunalul a admis actiunea reclamantei si a anulat actele administrative
referitoare la obligarea la plata impozitului pentru obiectivul patinoar.

Prin decizia nr. 35659/8.07.2015 pérdtul a impus reclamantei plata unei obligatii
bugetare in cuantum total de 18.188,51 lei, compusé din: 11.373 lei debit principal, 6.815,51
lei taxa folosin{a teren in suprafati de 3685mp, pentru perioada 2010-2015.

Inigial, prin decizia nr. 23/8.09.2015, a fost respinsd contestatia formulatd de
reclamantd impotriva deciziei susmentionate, iar prin sentinta civila nr. 206/2016, pronuntata
de Tribunalul Buziu in dosarul nr. 2467/114/2015, parita a fost obligatd sd se pronunte pe
fondul contestatiei. Fondul contestafie s-a solutionat prin decizia nr, 10/2016, iar prin sentinta
civila nr. 260/2017, pronuntatd de Tribunalul Buziu, in dosarul nr. 1782/114/2016, a fost
admisd, in parte, actiunea reclamantei.

Parétul a refuzat sé respecte hotérarile judecétoresti, prin care s-a dispus suspendarea
executiirii deciziilor de impunere, reclamanta fiind obligati si pliteasca sumele imputate. in
caz contrar, se refuzi eliberarea certificatului fiscal.

Reclamanta a notificat rezilierea de comun acord a contractului de asoctere in
participatiune i preluarea investitiei patinoar de catre parét, sens in care a emis notificarea nr.
825/4.08.2015. Nu s-a primit niciun raspuns la aceasta notificare, iar reclamanta a fost invitata
la reanalizarea contractului. La data de 14.10.2015, cu notificarea nr. 19853/2015, reclamanta
a reiterat necesitatea preludirii investitiei de ciitre parat, iar cu adresa nr, 19853/29.10.2015 s-a
aprobat, in principiu, evaluarea de citre evaluatori testaji ANEVAR si agreati, respectiv alegi
de municipiu, a valorii de piat3 a obiectului asocierii.

" A fost aprobat raportul pentru pretuarea patinoarului cu suma de 740.000 euro + TVA,
de cétre comisia patrimoniu §i activititi economico-financiare, suma urménd a fi platitd in
2016 si 2017. La data de 28.01.2016 a fost respins Proiectul de hotéirare privind dizolvarea st
lichidarea asocierii in participatiune, respectiv preluarea mijloacelor fixe de cétre comisie, cu
plata unei sulte renegociate, deoarece nu s-a intrunit cvorumul de 2/3 din numdarul
consilierilor locali in funciie.

Potrivit raportului de evaluare investitie patinoar intocmit la 8.12.2015 de cétre
expertul Zecheru Gheorghe, suma a fost de 791.180 euro, iar potrivit raportului de evaluare
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patinoar intocmit la data de 31.12.2015 de citre expert Olteanu Valerica, suma a fost de
1.163.917 euro.

Reclamanta arata ci si-a respectat obligatiile contractuale, dat paratul a gisit fonduri
pentru montarea unui patinoar artificial in Piaa Dacia, fari ca reclamantei si i se solicite o
oferta pentru servicii similare, mai ales ca era parte intr-o asociere menits si aduca beneficii
ambelor parti. Acest patinoar, cu suprafatd mult mai mica, nu permitea un numéir egal de
accesdri ale publicului, cu cel de 2000 de mp al reclamantei.

Patinoarul functioneaza doar trei luni pe an, iar in perioada de functionare pératul face
demersuri pentru desfiinfarea contractelor pe care reclamanta le detine pentru patinajul
artistic, comunic# acesteia refuzul de a colabora, apoi reclamanta Incheie un contract cu un
tert, fard a formula o invitatie de negociere sau o oferta.

Atitudinea culpabila a paratului a dus la deteriorarea relatiilor de colaborare, desi
reclamanta a realizat o investitie de 1.298.193 euro si a incheiat mai multe contracte de credit,
leasing financiar si ipotecd pentru a realiza acea investitie.

Aratd reclamanta cd pardtul si-a incilcat obligatiile prev. de art. 4.6 din contract,
contrar art. 254 Cod comercial, iar rezilierea pentru neindeplinirea obligatiilor asumate sau
indeplinirea lor defectuoasd va fi supusa regimului juridic prevazut de Vechiul cod civil, in
vigoare la data incheierii actului potrivit principiului lempusregitactum.

in drept, s-au invocat prev. art. 962, 970 Cciv, art. 254 Cod comercial.

in dovedirea actiunii, s-au depus la dosar inscrisuri i s-a solicitat efectuarea unei
expertize tehnice, pentru estimarea valorii lucrarilor de modernizare si reabilitare.

Cererea a fost comunicatd pardtului care, in termen legal, a depus la dosar
intdmpinare, prin care solicitd anularea cererii ca netimbratd si respingerea actiunii ca
nefondata.

Parata susfine cd nu a incalcat obligatiile contractuale si ci determinarea obligatiilor
bugetare ale reclamantei nu are legitura cu contractul de asociere. Chiar daci acestea ar fi fost
stabilite incorect, existd alte cai legale pentru corectarea situatiei. Actiunile pe care reclamanta
le aratd ca fiind ostile au inceput anterior prelusirii mandatului de citre actualul primar. Nu
exista nicio culpa derivatd din faptul ci nu s-a dat curs ofertei reclamantei, de reziliere a
contractului §i nu exista nicio necesitate a preluarii investitiei. F aptul cd, in iarna anului 2016,
Consiliul local a hotédrat incetarea programului de practicare a patinajului artistic nu este o
incélcare a vreunei obligatii contractuale. Acest program era un ajutor financiar al paratului,
ca asociat, neprevazut in contract. De altfel, nici nu era corect ca reclamanta si preia 92% din
totalul sumelor incasate de celdlalt asociat si beneficiar al proiectului. Nici organizarea
Targului de Créciun, ce include §i amenajarea unui patinoar, nu constituie vreo incélcare a
prevederilor contractului. Acest patinoar a fost amplasat la o distantd mare de cel amenajat de
reclamant, a avut o capacitate mult mai mic3, a oferit servicii mai putine. In plus, contractul
de asociere este incheiat pe 49 de ani, iar faptul c intr-un an s-a amplasat alt spatiu destinat
patinajului nu este o incilcare a contractului de asociere. Nu are nicio relevantd, in opinia
parétului, faptul ci reclamanta a incheiat contracte de credit pentru realizarea investitiei la
care s-a obligat.

La data de 4.10.2017, la primul termen de judecati, reclamanta a formulat cerere de
completare a actiunii introductive, aritand ci soliciti:

- sa se constate incetarea contractului de asociere nr. 1284/12.02.2007, urmare a
denuntirii unilaterale a asocierii de citre reclamants, fiind indeplinitd conditia motivului
temeinic justificat;

- s fie obligati péréta la restituirea contravalorii investitiei efectuate, urmare lichidarii
asocierii, deoarece restituirea aportului in natura nu mai este posibila.

In drept, s-au invocat prev. art. 204 Cpciv.

S-a solicitat efectuarea unei expertize contabile, in vederea stabilirii profitului rezultat
din asociere, in perioada 2007-2017, cu defalcarea cheltuielilor si veniturilor obtinute din
obiectivul patinoar, stabilirea valorii investitiei realizate de reclamantd, conform
documentelor contabile ale societitii, stabilirea valorii lunare a creditelor afectate investitiei.
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La acelasi termen de judecats, din data de 4.10.2017,s-aadmis cererea de aménare
formulatad de reclamanti gi i s-a solicitat acesteia si evalueze obiectul cererii de chemare in
judecati pe fiecare dintre cele doua capete de cerere formulate initial, cu indicarea modalititii
in care s-a ajuns la stabilirea valorii indicate si depunerea de inscrisuri in acest sens. S-a
solicitat reclamantei s semneze cererea aditionald, sub sanctiunea anulirii.

La data de 4.12.2017 reclamanta a depus preciziri la actiune, astfel:

- capétul de cerere privind desfiinfarea contractului de asociere, din culpa pératului,
calificat drept capit principal, este evaluat la suma de 73.773,77 lei.

- capitul accesoriu, referitor la despigubirea reclamantei cu o suma egald cu valoarea
investitiei realizate, este evaluat la suma de 791.180 euro - 3.607.780 lei, la data fnregistrarii
actiunii, potrivit raportului de evaluare intocmit de expert Zecheru George la data de
8.12.2015.

Se solicitd ca, la stabilirea cuantumului taxei judiciare de timbru, s se aib3 in vedere
stabilirea unei singure taxe, in considerarea art. 34 alin. 1 din OUG 80/2013, in conditiile in
care cele doud capete de cerere au aceeasi finalitate. Finalitatea admiterii actiunii este aceea a
obligdrii paratului la plata contravalorii investitiei realizate de reclamantd. Se solicitd
aplicarea prev. art. 31 din OUG 80/2013, constdnd in determinarea taxei judiciare de timbru
de citre instanta.

La termenul de judecati din data de 5.12.2017 s-a luat act de faptul c& péardta, prin
apdritor,.a formulat cerere de aménare, pentru a studia inscrisurile depuse la dosar de citre
reclamanta cu doar o zi inainte de termenul de judecata fixat.

La termenul de judecatéd din data de 12.01.2018, cu respectarca prev. art. 131 alin, 2
Cpeiv, date fiind §i precizirile reclamantei, instanta, din oficiu, a invocat excepiia
necompetentei materiale a tribunalului.

Prin sentinfa civild nr, 33/2018 din 12.01.2018, Tribunalul Buziu a admis exceptia
necompetentei materiale i a declinat competenta de solutionare a cauzei, in favoarea
Judecitoriei Buziu.

Ca urmare a declinérii de competents, cauza a fost inregistratid pe rolul Judecatoriei
Buzau, la data de 30.01.2018, sub nr. 1034/200/2018.

Prin sentinfa civilda nr.5297/13.11.2020 pronuntatd in dosarul nr.1034/200/2018
Judecitoria Buziu a respins ca neintemeiatd, actiunea civild avind ca obiect ,,acfiune in
constatare” formulatd de reclamanta SC ELCAR GID SRL, in contradictoriu cu péaratul
MUNICIPIUL BUZAU PRIN PRIMAR.

A obligat reclamanta la achitarea, in contul Biroului Local de Expertize de pe langa
Tribunalul Buziu, a sumei de 2.565 lei cu titlu majorare onorariu expert MOISEANU
CRISTINEL pentru expertiza in specialitatea evaludrii proprietitii imobiliare efectuatd in
cauzi.

Pentru a pronuntaté aceasta sentinta, Judecatoria Buz#u a refinut ci:

wIntre partile litigante, respectiv reclamanta SC ELCAR GID SRL §i pérdtul
MUNICIPIUL BUZAU PRIN PRIMAR s-a incheiat la data de 13.02.2007 un contract de
asociere in participatiune inregistrat sub nr. 1284/2007, respectiv 707/2007, in conformitate
cu disp. art. 251-256 Cod Comercial, art.38 alin. 2 lit. x) din Legea 215/2001si hotardrile
Consiliului Local al mun. Buzdu nr. 117/2006 si 16/2007, contractul fiind incheiat pe o
perioadd de 49 ani incepdnd cu data semndrii,

Obiectul acestui contract il constituie colaborarea pdrtilor contractante in scopul
realizdrii investitiei , Reabilitare si modernizare patinoar” pe terenul proprietate privatd al
pardtului in suprafatd de 5.348 mp cu clddirile aferente §i spatiile cu altd destinatie decdt cea
de locuintd in suprafafd de 475 mp identificati conform planului de situaie anexat la
contract. '

Astfel, pdrdtul s-a obligat a pune la dispozitia societdtii reclamante spre folosintd
imobilul anterior mentionat, iar reclamanta s-a obligat la a aduce in asociere sub formd de
aport toate mijloacele financiare gi materiale necesare realizdrii investifiilor ce constituie
obiectul contractului.
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Prin prezenta actiune, reclamanta solicitd desfiinfare contractului incheiat intre pirfi
cu obligatia restituirii aportului initial, fie ca urmare a culpei pérdtului, fie ca urmare a
denuntdrii unilaterale a acesteia Justificatd de motive apreciate a fi justificate.

Instanta refine cd desfiintarea unui contract, respectiv rezilierea acestuia reprezintd
sancfiunea de drept civil, care constd in desfiintarea pentru viitor a contractului sinalagmatic
Cu execulare succesivd, ca urmare a neexecutdrii sau executdrii necorespunzdtoare, in mod
culpabil, a obligatiilor contractuale de cdtre una dintre parti. Fundamentul rezilierii il
conslituie - reciprocitatea si interdependenta obligatiilor ce izvordsc din contractul
sinalagmatic. Astfel, neindeplinirea culpabild a uneia dintre obligatii lipseste de suport
Juridic executarea obligatiei reciproce §i interdependente asumate de cealaltd parte, aceasta
Jiind indreptdtitd sd solicite desfiintarea contractului respectiv.

In drept potrivit art. 973 din Codul civil de la 1864 — aplicabil in spetd, avdnd in
vedere data incheierii contractului de asociere in participatiune si prevederile art. 102 alin. |
din Legea nr. 71/2011 — convenfiile n-au efect decdt intre pdrtile contractante”, iar conform
art. 1.021 C.civ. 1864, ,partea in privinfa cdreia angajamentul nu s-a executat are alegereq
sau sd sileascd pe cealaltd a executa conventia, cdnd este posibil, sau sd-i ceard desfiinfareaq,
cu daune-interese”. Din coroborarea acestor dispozitii legale, rezultd cd rezilierea unui
contract poate fi solicitatd numai creditorul obligafiei contractuale neexecutate culpabil, care
are calitate procesuald activd intr-o astfel de actiune.

De asemenea, potrivit dispozitiilor art. 251 Cod comercial asociatia in participatiune
are loc atunci cdnd un comerciant sau o societate comerciald acordd uneia sau mai multor
persoane o participafiune la beneficiile si pierderile uneia sau mai multor operatiuni sau
chiar asupra intregului scu comert.

Asociafia in participatiune este o varietate a societdtii, fiind un contract prin care
doud sau mai multe persoane, din care de reguld una este un comerciant, se invoiesc si pund
ceva in comun in scopul desfasurdrii, de una dintre ele, a unei activitdfi comerciale sau in
scopul savdrsirii, de una dintre ele, a unei sau unor operafiuni comerciale, urmdnd ca fiecare
dintre pdrfi sd participe la beneficiile §i pierderile activitdfii sau operatiunii propuse.

In spetd de Jad, in lipsa de dispozitii in Codul comercial, in ceea ce priveste incetarea
asociafiei, instanfa apreciazd cd in cauzd se aplicd dispozifiile art. 1523-1531 Cod civil de la
1864 care reglementeazd modurile in care inceteazd societatea,

Astfel, potrivit 1523 Cod civil de la 1864, societatea inceteazd in urmdtoarele cazuri:
prin trecerea timpului pentru care a fost contractata; prin desfiintarea obiectului sau
desavdrsirea afacerii; prin moartea unuia din asociafi; prin interdictia sau nesolvabilitatea
unuia din ei; prin vointa expresa de unul sau mai mulfi asociati de a nu voi a continua
societatea.

De asemenea, potrivit disp. art. 1527Cod civil de la 1864,, Desfacerea societdtii prin
voinfa unei pdrfi urmeazd numai atunci cand durata ei este nemdrginitd, ea se efectueazd
prin renunfare notificata tuturor pdrfilor, intrucdt se Jace cu buna-credintd si la timp.”

In ceea ce priveste desfacerea societdtii incheiate pentru un timp determinat potrivit
disp. art. 1529Cod civil de la 1864aceasta , nu se poate cere de unul din asociati inainte de
expirarea timpului pus, afara numai cdnd exista juste motive, cum: in cazul cdnd unul din
asociafi nu-si indeplineste indatoririle sale, sau cdnd o infirmitate de toate zilele impiedicd de
la ingrijirea afacerilor sociale, sau in alte cazuri analoge.

Aprecierea unor asa motive e ldsatd la prudenta Judecdtorilor.”

In ceea ce priveste spefa de fatd, se constatd faptul cd, potrivit disp. capitolului IX,
art. 9.1 - 9.3 din contract, contractul inceteazd:

-la data expirdrii perioadei de 49 ani de la data incheierii, dacdnua  fost prelungit
in conditiile legii prin acordul pérfilor;

-din culpa, sau la cererea pdrdtului, inainte de lermen, cu plata unei despdgubiri de
cdtre acesta al cdrei cuantum se va stabili printr-o expertizd de comun acord:



-prin denuntarea contractului de cdtre reclamant, din cauze obiective, nesupuse
cenzurii din partea pdrdtului, intervenitd inainte de termenul stabilit, fard obligarea la plata
despdgubirilor.

Referitor la capetele de cerere vizdnd solicitarea reclamantei de desfiintare a
contractului de asociere in participatiune cu din culpa exclusivii a pirdtului si obligarea
acestuia la plata unei despdgubiri egale cu valoarea investifiei Patinoar instanta constatd cd,
in sustinerea acestui motiv de reziliere a contractului, reclamanta precizeazd cd, prin
atitudinea avutd in perioada de derulare a contractului, pdrétul a avut o atitudine neloiald
Jatd de aceasta, nesprijinind-o in derularea contractului, in sensul ¢d nu a distribuit/decontat
sume de bani cdire persoane ale municipiului Buzdu, in vederea asigurdrii accesului la
patinoarul reabilitat ca urmare a incheierii contractului de asociere.

De asemenea, se invocd faptul cd reclamantei i-au fost stabilite impozite in mod
nelegal in ceea ce priveste obiectivul de investitie, fapt ce a constituit practic piedici in
desflisurarea activitdyii.

Astfel, faprul cd, pe parcursul deruldrii contractului, pdrdtul a alocat fonduri pentru
un patinoar artificial in altd locatie pentru servicii similare ca cele oferite de reclamantd nu
constituie o incdlcare a contractului, de vreme ce pdrdtul nu si-a asumat vreo obligatie de
exclusivitate fatd de reclamantd.

Este adevdrat cd, fiind parte intr-o asociere, desfdgurarea de activitdti la locatia
investifiei era de naturd sd aducd beneficii ambelor parfi, insd faptul cd exista un alf
patinoar, cu sprijinul pérdtului, in altd locafie a municipiului Buzdu, nu conduce per se la
concluzia cd pdrdtul a avut o culpd care ar conduce la desfiintarea contractului.

Nici referirile, subiective de alifel, la relatiile de dusmdnie intre reprezentantul legal
al pdrdtului si societatea reclamantd, ce au condus la stabilirea unor impozite incorecte
pentru obiectivul de investitie, nu constituie un motiv intemeiat in ceea ce privegte
desfiintarea contractului pentru culpa pdrdtului, de vreme ce impotriva acestora reclamanta
a avut lg indemdnd altd cale legald, de care a §i uzitat.

In atare conditii, motivele fnvederate nu conduc instania la refinerea n sarcina
pdrdtului a unei culpe care sd conducd la desfiintarea contractului de asociere in
participatiune, nefiind incdlcatd de cdtre acesta a vreunei obligatii expres previzute in
contract.

In ceea ce priveste petitul vizdnd incetarea contractului de asocierea urmare a
denuntirii unilaterale de ciitre reclamantii pentru motive temeinic justificate, instanta
refine cd motivele invocate vizeazd, in esentd obfinerea unui profit neindestuldtor de cdtre
asociere.

De subliniat este faptul cd, obiectul contractului de asociere in participafiune este
colaborarea pdrtilor in vederea efectudrii investitiei, scopul final fiind implicit obtinerea de
profit.

Cu toate acestea, faptul cd, pentru o perioadd de timp din intreaga duratd
contractuald de 49 de ani, s-a obtinut un profit apreciat a fi neindestuldtor de cdire
reclamantd, nu constituie in sine un motiv justificat care sd conducd la desfacerea societdfii.

Mai mult, potrivit disp. art. 8.1.5 din contract, situatia in situatia in care nu se
realizeazd profit, nu conduce la incetarea contractului, indiferent de perioada de timp pentru
care nu se realizeazd profit.

In acest sens, cu atét mai mult, situatia in care se realizeazd un profit apreciat de una
dintre pdr{i a fi neindestuldtor nu poate conduce implicit la desfiinfarea contractului.

Avidnd in vedere cele expuse, instanfa va respinge, ca neintemeiatd, acfiunea
Sformulatd de reclamantd.

Privitor la solicitarea expertului desemnat in cauzd peniru efectuarea expertizei in
specialitatea evaluarea proprietdtii imobiliare, de majorare a onorariului de expertizd, cu
suma de 2.565 lei, fatd de nota de evaluare depusd, respectiv volumul de activitate efectuat,
instanfa va incuviinga solicitarea expertului si va majora onorariul cu suma solicitatd, ce va fi
pus in sarcina reclamantei”.
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in termen legal reclamanta SC Elcar Gid SRL a declarat apel impotriva sentintei
nr.5297/13.11.2020, solicitand ca in baza dispozitiilor art.480 alin.2 si alin. 5 si 6 C.Pr.Civ,,
sa anuleze hotararea atacata si, retinand cauza spre rejudecare, sa se pronunte in sensul de a
admite cererea de chemare in judecata, cu privire la capétul principal sau capitul subsidiar de
cerere, astfel cum acestea rezulta din cuprinsul actiunii introductive si al cererii de
completare.

De asemenea a solicitat ca in temeiul dispozifiilor art. 451 C.Pr.Civ. sa se dispuni
obligarea paratei la plata cheltuielilor de judecata ocazionate de solutionarea cauzei in cele
doua cicluri procesuale, constand in cuantumul taxei Jjudiciare de timbru si al onorariului
expert.

In motivarea cererii de apel a aréitat ca prin cererea de chemare in judecata introdusa la
data de 13.07.2017, a investit instanta de judecata cu urmatoarele capete de cerere:

Sa constate desfiinfarea contractului de asociere in participatiune cu nr.
1284/7.07./13.02.2007 din culpa exclusiva a paratei ;

Sa oblige parata la plata unei despégubiri egale cu valoarea investitiei Patinoar,
realizata in temeiul Contractului de asociere in participatiune cu nr. 1284/2007,

Ulterior, la data de 04.10.2017, reclamanta a formulat o cerere de completare a actiunii
principale, solicitind instantei ca, in subsidiar, in misura in care va aprecia ca neintemeiat
primul capit de cerere, sa dispund urmitoarele :

-Sa constate incetarea Contractului de asociere cu nr. 1284/12.02.2007 urmare a
denuntérii unilaterale a asocierii, fiind indeplinita conditia motivului temeinic justificat, asa
cum rezulta din expunerea situatiei de fapt in cauza; _

-Sa oblige parata la restituirea contravalorii investitiei efectuate, urmare a lichidarii
asocierii, intrucét restituirea aportului in natura nu maj este posibila ;

Raportat la aceste solicitdri, reclamanta a solicitat instanfei sa procedeze la
incuviintarea administrarii probei cu expertiza evaluatorie, expertiza contabila si inscrisuri.

A ardtat cd in anul 2007, a decis impreund cu parata sa puni bazele unei colaboriri
pentru binele comunitatii buzoiene, sens in care intre reclamanti si Municipiul Buziu-prin
Primar, s-a incheiat Contractul cu nr.1284/ 13.02.200z de asociere in participatiune.

In conformitate cu dispozitiile art. 2.1. din Contract, périle au convenit sa colaboreze,
pentru o durata de 49 de ani, in scopul obtinerii de profit din realizarea si valorificarea
investitiei ,,Reabilitare si modernizare patinoar” pe terenul proprietate privata a Municipiului,
in suprafata de 5-348 m.p., cu clidirile aferente (a se vedea extras CF cldiri de la Cl la C9-
magazie, grup sanitar, sala fonta, bar restaurant, corpuri administrative etc.), in suprafata
totala de 475,00 m.p., situat in mun. Buzéu, str. Unirii, nr.] . ‘

In cuprinsul Anexei nr.l la Contract, se prevede detaliat continutul investitiei de peste
un milion de Euro, investitie care, in acord cu dispozitiile art. 5.1. si urm din Contract, s-a
realizat exclusiv de citre reclamants, prin alocarea fondurilor necesare din surse proprii sau
atrase,

In continuare, fata de dispozitiile Cap III-,,Aportul pértilor”, Municipiul aduce in
asociere, ca aport in natura, terenul in suprafafa de 5-384 m.p., iar reclamanta a adus ca aport
in asociere (din surse proprii si atrase), toate mijloacele financiare si materiale necesare
realizérii investitiilor precum si munca necesara. Investitia realizata s-a ridicat conforma
actelor contabile la o valoare de peste 1.000.000 de Euro la data realizirii sale.

In considerarea aportului adus de fiecare dintre parti, s-a convenit conform Cap. VIII
din Contract o cota de participare la beneficii de 8% pentru Mun. Buziu si 92% pentru
reclamantd, respectiv nici o participare a Mun. Buziu la pierderile inregistrate, acestea fiind
suportate exclusiv de reclamanta.

In continuare, conform Cap.IV din Contract, referitor la drepturile si obligatiile
partilor, s-a stabilit faptul ca Mun. Buziu este proprietarul unic si de drept al terenului si
rdmane astfel pe toata durata asocierii (a se vedea art.7.1. din Contract).



Prin Actul aditional nr.16 535/2007 la Contract, partile au convenit ca Municipiul sa
sporeascd aportul in natura adus in asociere, cu suprafata de teren de 1.377 m.p. precum si
constructiile aferente acesteia (suprafata construita totala de aproximativ 374 m.p.).

Conform dispozitiilor art. 4.6. din Contract, Municipiul ,,s¢ obliga sa dea toate
diligentele pentru actionarea in bune conditii a prezentei asocieri,” asuméandu-si in acest fel o

sfera ampla de obligatii care includ obligatia de colaborare cu buna-credinti, de loialitate
etc.

Sub aspectul clauzelor privind incetarea contractului, a evidenfiat in acest sens
prevederile art. 9.2, din Contract, care prevede in mod expres faptul ca ,,daca din culpa sau la
cererea Municipiului, contractul se desfiinfeaza sau inceteazi in orice mod inainte de termen
Municipiul va pliti o despégubire egala al cérei cuantum va fi stabilit printr-o expertiza de
comun acord”,

Expertiza de comun acord a fost de altfel si realizata, la cererea paratei din cauza, cu
desemnarea unui expert agreat de aceasta de pe urma, sens in care s-a intocmit Raportul de
evaluare investitie Patinoar realizat de Expert Evaluator autorizat AN.E.V.A.R. Zecheru
Gheorghe la data de 08.12.2015, , la solicitarea paratei din cauza dedusa judecitii, stabilind
suma de evaluare la 791.180 Euro, in contextul in care_valoarea de impozitare a obiectivului
patinoar conform Raportului realizat de expert Evaluator autorizat AIN.E.V.A.R. Olteanu
Valerica, lg-s.umg-de-ga6.3.2-9Jz Euro (1 Euro=4-5 Lei, valoare Lei : 5.237.630 lei), la data
de 31.12.2015.

In cadrul dosarului pendinte in fata instanfei de fond s-a realizat o alta expertiza
tehnica, judiciara, efectuata de expert Moiseanu Cristinel Felici, valorile rezultate din
cuprinsul acesteia expertize fiind cele agreate atit de reclamanti cat si de parata.

A mai invederat ci incepand cu perioada 2015/2016 Municipiul Buziu a incercat sa
blocheze colaborarea si sa impiedice societatea sa realizeze scopul asocierii, prin
intreprinderea unor demersuri abuzive si actionarea cu rea-credintd si contrar intereselor
asocierii, context in care s-a manifestat totodati un refuz constant din partea paratei de a
comunica, de a conlucra, de a depune diligente in vederea realizdrii scopului asocierii,
materializat expres prin faptul ca nu s-a dat curs nici uneia dintre numeroasele adrese si
notificiiri pe care le-a transmis citre parata, respectiv concentrarea tuturor actiunilor paratei in
scopul sanctiondrii societdfii sub mai multe aspecte.

In data de 10.07.20135, le-au fost transmise deciziile de impunere nr. 35659/08.07.2015
si 35789/09.07.2015 prin care au fost obligati la plata impozitului pentru folosinta terenului ce
face obiectul contractului de asociere in participatiune nr. 1284/12.02.2007 si a penalititilor
aferente pentru perioada 2010-2015, respectiv impozitul pe “clidirea” patinoar pe perioada
2013-2015 si a penalitailor aferente, in valoare totala de 149-772,98 lei.

Prin Decizia cu nr.35289 emisa in data de 09.0z.2015 de Municipiul Buziu-prin Primar,
li s-a impus plata unei obligagii bugetare in cuantum total de 149-772,98 lei, reprezentind
impozitul pe clddiri , cu referire la obiectivul ,,Patinoar .

Initial, prin Decizia nr.22/08.09.2015, s-a dispus respingerea contestatiei formulate de
reclamant3, pentru considerente care nu au antamat fondul contestatiei, parata respingénd in
mod abuziv contestatia invocéind motive formale inexistente.

- Decizia nr.22/08.09.2015 a format obiectul dosarului nr. 3136/114/2016, iar prin
Sentinta civila nr. 358/2016, ramasa definitiva Tribunalul Buz#u a dispus obligarea paratei din
prezenta cauza sa se pronunte pe fondul contestatiei, anuldnd Decizia cu nr.22/08.09.2015 de
solutionare a contestatiei.

" In data de 19.07.2016, parata emite Decizia nr. 8119.07.2016, de respingere pe fond a
contestatiei formulate de reclamanti impotriva actului administrativ contestat, iar reclamanta
a formulat cerere de anulare a actului administrativ in discutie, cerere ce a format obiectul
dosarului cu nr. 1783/114/2016, in care prin Sentinta civila nr. 261/07.03.2017, rdmasi
definitiva, Tribunalul Buziu admite actiunea si anuleazd actele administrative contestate,
privind obligarea subscrisei la plata impozitului pe obiectivul de investitie Patinoar, solutie ce
a rAmas definitiva.



Prin Decizia cu nr.35659 emisa in data de 08.07.2015 de Municipiul Buziu-prin Primar,
Directia Economica, i s-a impus plata unei obligatii bugetare in cuantum total de 18.188,51
lei, reprezentdnd taxa folosin{d teren in suprafata de 3 865 m.p. conform Contract
nr.1284/12.02.2007 de asociere in participatiune, pentru debit calculat pentru perioada 2010-
2015.

Inifial, prin Decizia nr.23/08.09.2015, s-a dispus respingerea contestatiei formulate de
reclamantd, pentru considerente care nu au antamat fondul contestatiei, fiind respinsa in mod
abuziv, fard nici un motiv . :

Decizia nr.23/08.09.2015 a format obiectul dosarului nr. 2467/114/2015.

Prin sentinta civila nr. 206/2016, rimasa definitiva, Tribunalul Buziu a dispus obligarea
paratei din prezenta cauza sa se pronunte pe-fondul contestafiei, anuldnd Decizia cu
nr.23/08.09.2015 de solutionare a contestatiei.

In data de 28.07.2016, parata emite Decizia nr. 10/28.07.2016, de respingere pe fond a
contestatiei formulate de reclamantd impotriva actului administrativ contestat, decizii care au
fost contestate in instanta, sens in care Tribunalul Buziu a admis in parte actiunea, in cadrul
dosarului cu nr. 1782/114/2016, prin sentinta civila nr. 260/07.03.201Z, iar Curtea de Apel
Ploiesti a admis cererea de recurs formulata de subscrisa, in sensul ca a anulat in intregime
decizia de impunere contestata.

In cadrul dosarului cu nr. 600/114/2018, parata a solicitat in instanfa obligarea
reclamantei la restituirea tuturor sumelor de bani incasate din colaborarea cu Mun. Buziu si
asocierea, constand in contravaloarea accesrilor lunare la Patinoar, suportate de Mun. Buziu
in colaborare cu Inspectoratul $colar Judefean, pentru perioada 2012/2013/2014, cauza
solutionatd prin respingerea actiunii de citre Tribunalul Buziu prin sentintd civila cu nr.
596/2018 13.09.2018 , rdmasa definitiva la Curtea de Apel Ploiesti prin respingerea cererii de
recurs formulata de parata.

Aceste demersuri ale paratei, raportat la bunurile ce fac obiectul asocierii, nu
reprezintd altceva decdt expresia unor actiuni sicanatorii la adresa societdtii, atita vreme cat,
pana la acest moment-anul 2015/2016 , aceeasi entitate a apreciat in toate actele de control,
faptul ca nu datoreazi astfel de taxe si impozite si nici alte debite, neexistand nici un fel de
actiune/notificare sub aspectele sus descrise, toate actiunile fiind pornite dupd schimbarea
conducétorului U.A.T.

In data de 04.08.2015 a transmis Primiriei Municipiului Buziu, Notificarea cu
nr.825 privind rezilierea de comun acord a contractului de asociere in participatiune si
preluarea investifiei patinoar de cétre unitatea administrativ teritoriala, cu punctarea anumitor
aspecte, ce rezulta din cuprinsul inscrisurilor aflate la dosarul cauzei. '

Fata de aceasta notificare, parata nu a formulat un rispuns, insi, in data de
01.10.2015, au primit o adresa prin care au fost instiintati de faptul ca, in urma auditului
financiar asupra conturilor de executie bugetara pe anul 2014 la Unitatea Administrativ
Teritoriala Municipiul Buziu, conducerea Camerei de Conturi a emis decizia nr.
29/18.08.2015 prin care a statuat necesitatea inlaturdrii neregulilor in activitatea financiar
contabila si fiscala controlata, astfel ca sunt invitati pentru a reanaliza contractul de asociere
in participatiune, despre care s-a refinut ca nu este profitabil pentru parata.

In data de 14.10.2015, prin Notificarea cu nr. 19853/14.10.2015 a reiterat necesitatea
preludrii investitiei de cétre Municipiul Buziu, cu prezentarea cadrului legal si interpretarea
dispozitiilor contractuale, a solicitat o evaluare si desemnarea unei comisii de negociere care
sa prezinte Consiliului Local rezultatele negocierilor, dar si invitatia reclamantei pentru
obtinerea unei rezilieri de comun acord a contractului de asociere, ardtdnd si motivele in
justificarea acestei solicitiri.

Conform Adresei nr. 19853 inaintat3 de parata in data de 29.10.2015, Consiliul Local
al Municipiului Buziu a aprobat in principiu, evaluarea de ciitre evaluatori atestaji ANEVAR
si agreafi, respectiv alesi de Municipiu, a valorii de piata a obiectului asocierii in
participatiune, negocierea prefului si ulterior promovarea proiectului de hotirare privind
rezilierea contractului si preluarea patinoarului. '
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In data de 23.12.2015, conform Adresei nr. 243/CLM/2015 emisa citre reclamanti
de parata, a fost aprobat raportul pentru preluarea patinoarului cu suma negociata de 740.000
curo + TVA, de citre comisia patrimoniu si activitdti economico-financiare, suma plitibila in
anii 2016 si 2017.

In data de 28.01.2016, Proiectul de hotarare privind dizolvarea si lichidarea asocierii
in participafiune, respectiv preluarea mijloacelor fixe si a obiectelor de inventar cu plata unei
sulte renegociate de comisia de patrimoniu si activititi economico-financiare in valoare de
734,298 euro + TVA, a fost respinsa de citre Consiliul Local Buziu pentru neintrunirea
cvorumului de doua treimi din numdérul total al consilierilor locali in functie.

In data de 09.02.2016 a solicitat reanalizarea si reintroducerea pe ordinea de zi a
sedinfei Consiliului Local Buziu a situatiei privind dizolvarea si lichidarea asocierii in
participatiune, fard a primi insé un raspuns.

Toate diligentele depuse de societatea reclamanti de-a lungul timpului pentru
realizarea obiectului contractului de asociere in participatiune nr. 1284/2007 incheiat intre
societatea reclamantd si Prim#ria Municipiului Buziu si pentru indeplinirea scopului pentru
care a fost incheiati aceasta asociere in participatiune, respectiv realizarea de profit, sunt de
necontestat iar obligatiile asumate prin aceasta asociere au fost pe deplin realizate cu eforturi
foarte mari (inclusiv rate lunare citre Binci de peste 15.000 Euro, achitate la zi).

Prin Hotirdrea Consiliului Local cu nr.163/28.10.2015, s-a aprobat programul de
practicare a patinoarului pe gheata pentru copiii si tinerii din mun. Buziu, in lunile ianuarie-
februarie 2016 , respectiv decembrie 2015, sens in care s-a alocat suma necesara in bugetul
local pe anul 2016. Asadar, s-a alocat suma de 675.000 lei, reprezentdnd contravaloarea
pentru un numir de minim 15.000 accesdri lunare privind practicarea patinajului pe gheata.
Prin Adresa cu nr. 25989/15.11.2016 a fost comunicata decizia paratei de incetare a
programului de practicare a patinajului pe gheata pentru copiii si tinerii din Municipiul Buziu,
asa cum a fost el stabilit de comun acord prin contractul de prestéri servicii nr.
23501/08.12.2015 -plan aprobat de Consilivlui Local Buziu, respectiv HCL sus amintita din
28.10.2015.

Motivatia este aceea ca bugetul Municipiului Buziu aferent lunii decembrie 2016 a
fost rectificat negativ cu suma de 225.000 de lei (exact valoarea celor 15.000 de accesiri
gratuite ale elevilor, care reprezentau 20% din capacitatea lunara a patinoarului).

In pofida acestei rectificdri negative, parata a gdsit fonduri suficiente pentru montarea
unui patinoar artificial in Piata Daciei care a fost contractat/inchiriat, firi a se fi Incercat un
demers pe care noi il consideram firesc si obligatoriu, respectiv contactarea societitii
reclamante pentru solicitarea unei oferte pentru servicii similare de acces al publicului
buzoian la patinaj pe gheata, mai ales ca erau parte comuna intr-o asociere menita sa aduci, in
teorie, beneficii pentru ambele pirfi.

Prin Hotirrea de Consiliu Local nr. 225/14.11.2016, s-a decis la initiativa
reprezentantului paratei, organizarea unui Targ de Criciun, respectiv amplasarea unui
patinoar artificial in Piata Daciei, pentru care s-a alocat suma de 300.000 lei .

Parata, prin actiunea de a pune la dispozitia cetitenilor buzoieni, un patinoar artificial
cu dimensiunea de 450-500 mp maxim, nu a putut asigura un volum de accesiri similar cu
patinoarul Ice Magic asigura o calitate superioara a ghetii, aspect care contribuie decisiv la
siguranta patinatorilor. Deopotriva din actele depuse la dosarul cauzei rezulta clar ca oferta
patinoarului Ice Magic era considerabil mai avantajoasa financiar, inclusiv prin valoarea
costurilor necesare accesirii cat si prin raportul calitate-pref.

' In fiecare iarna ce a urmat incepand cu anul 2016 si pana in prezent, inclusiv in iarna
2020/2021, parata a procedat in aceeasi maniera, in sensul de a aloca fonduri pentru montarea
unui patinoar artificial in Piaja Daciei» de o capacitate redusa, o calitate a ghetei mai mult
decat discutabila si vidit inferioara, asigurdnd si costuri suplimentare pentru functionare.
Asadar a considerat oportun sa ignore existenta patinoarului Ice Magic, sa Isi asume costuri
majore, in raport de oferta reclamantei pentru patinoarul Ice Magic,

10



Astfel, an de an s-a procedat la infiinfarea unui alt patinoar artificial inchiriat, pe
Platoul Dacia, actiune dublata de un refuz absolut de a colabora cu societatea reclamanti, de a
identifica solufii privind asigurarea accesirilor pe gheata intr-un numér suficient pentru ca
asocierea sa isi atingd scopul si anume acela ar obtinerii de profit pentru ambele parti
implicate data fiind inclusiv imprejurarea ca Municipalitatea a alocat o suprafatd de teren
semnificativa acestui scop de a obtine din folosinta ei sume de bani la bugetul local.

Asadar, a apreciat ca toate actiunile in acest sens demarate de parata reflecta reaua-
credin{d a acesteia si inclcarea dispozitiilor contractului de asociere, prin asumarea cirora si-
a insusit obligatia de a depune toate diligentele in vederea unei bune colaboriri si asocieri, asa
cum era firesc.

Impactul acestei atitudini de refuz de colaborare si iniierea de demersuri de diminuare
intenfionatd a vadului comercial, este major, atita vreme cat Patinoarul functioneazi doar 3
luni/an, si, in aceasta perioada de functionare, entitatea parata, asociatul nostru, intelege sa
faca demersuri pentru desfiintarea contractelor pe care le detinea pentru patinaj artistic,

comunica refuzul de colaborare in mod expres iarna de iarna, clupa care incheie contractul
cu un terf fard ca mécar sa formuleze o invitatie de negociere, o cerere de oferta etc.

in acest context Imprejurarea ca parata era obligata si execute contractul cu diligenta
pe care un bun proprietar o depune in administrarea bunurilor sale, tindnd seama de natura
activitatii derulata de Asociere.

De-a lungul timpului, legislatia civila a adoptat criteriul culpei levis in abstracto,
potrivit caruia debitorul este responsabil de greselile pe care nu le comite in propriile sale
afaceri un proprietar de o prevedere mijlocie si de o grijd normald, care constituie tipul
abstract al bunului proprietar.

Considera asadar ca parata avea obligatia sa isi dea concursul si buna credinta pentru a
asigura si a conlucra in vederea atingerii scopului asocierii si obiectului contractului, dar si
deopotrivé obligatia implicita de a NU exercita actiuni de natura a afecta direct, nemijlocit si
intenfionat activitatea, asa cum a procedat in fiecare iarna incepand cu iarna anului 2016 si
pana in prezent, in sensul de a refuza orice colaborare cu reclamanta si de a inchiria contra
unor costuri mult mai mari, un Patinoar artificial in centrul oragului.

In data de 28.04.2017, a inregistrat Notificarea cu nr. 11340/28.04.2017, prin care
a supus atenfiei paratei urmatoarele aspecte legate de derularea Contractului de asociere in
participatiune nr.707 Incheiat in data de 13.02.2002 intre reclamanti in si aceasta, avand ca
obiect interpretarea dispozifiilor contractuale, prezentarea incilcarilor contractuale,
prezentarea cadrul legal pentru rezilierea Contractului de asociere in participatiune
nr.7.07/13.02.2007, propunerea de evaluare a obiectivului, solicitarea adresata Consiliului
Local in vederea desemnirii unei Comisii de negociere care sa prezinte Consiliului Local spre
aprobare in Sedinta, pana la sfarsitul anului curent, rezultatele negocierilor si in final
preluarea de cétre unitatea administrativ teritoriala a investifiei « patinoar-realizata de
reclamantd in derularea contractului de asociere in participatiune , in acord cu dispozitiile art.
9.2. din Contract.

In ciuda expunerii ample a situatiilor sus-invederate, parata nu a dat curs notificarii si
a infeles sa se prevaleze de aceeasi ticere care caracterizeazi relatiile asocierii din ultimii 5
ani, astfel inc4t a apreciat ca aceasta asociere nu mai poate continua, culpa fiind exclusiva in
sarcina paratei. '

A reiterat dupa cum rezulta din inscrisurile de la dosarul cauzei, toate deficientele in
colaborare pe care le-a intAmpinat in realizarea obiectului asocierii in participatiune, insi
asociatul a infeles sa treaci sub semnul ticerii orice solicitare sau invitatie in sensul celor sus
amintite. Din pécate, la fel a procedat si instanta de fond, lasdnd fir3d rdspuns sau analiza
sustinerile reclamantei noastre privind lipsa nejustificata si constanta de raspuns la solicitarea
de a colabora, din partea asociatului nostru.

In analiza aspectelor invederate si impactului pe care atitudinea culpabila a paratei
l-a avut in deteriorarea relatiilor de colaborare, a adus in ateniia instantei de fond si aspectele
financiare ale colaborarii reclamantei precum si eforturile realizate de subscrisa pentru a
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asigura asocierea, sens in care a evidentiat atit creditele bancare pe care reclamanta a fost
nevoita sa le contracteze si sa le onoreze pentru realizarea investitiei, valoarea investifiei in
sine si costurile de intretinere a acesteia in fiecare an.

Cu toate acestea, dincolo de costurile pe care reclamanta le inregistra in sustinerea
activitdtii patinoarului, care Ingreuneaza obtinerea de profit din aceasta activitate, parata a pus
nenumirate piedici in derularea activititii de ciitre asociere, ingreunind activitatea asocierii,
prin diverse manifestatii de rea-credintd care reprezenta incilciri repetate ale contractului in
discutie.

Prin cererea de completare a acfiunii, a invocat si imprejurarea ca, indiferent daca
instanta va retine sau nu o conduita contractuala culpabila a partii, obiectul contractului nu
poate fi realizat, nu igi mai giseste sensul asocierea in participatiune, astfel incét se impune
desfiintarea contractului si lichidarea patrimoniului,

Dupd cum a mentionat si anterior, in data de 04.08.2015 a trimis Primdriei
Munictpiului Buziu, o notificare privind rezilierea de comun acord a contractului de asociere
in participafiune si preluarea investitiei patinoar de cétre unitatea administrativ teritoriala, cu
punctarea anumitor aspecte, precum faptul ca activitatea economica a patinoarului NU este
una generatoare de profit, mai ales ca activitatea economica se desfidgoara doar pe o perioada
de 3 luni pe an, iar puterea de cumpdrare a buzoienilor a devenit foarte scizutd, mai ales in
contextul celor petrecute in perioada 201622021 sub aspectul finchirierii de catre
municipalitate a unui patinoar in zona de centru a orasului. Este cert ca s-au schimbat
conditiile avute in vedere de pirti la Incheierea contractului de asociere, Imprejurare ce a
impactat asocierea in sensul celor invederate.

In data de 01.10.2015, a primit adresa despre care a facut vorbire anterior, prin care
a fost instiinfati de faptul ca in urma auditului financiar asupra conturilor de executie bugetara
pe anul 2014 la Camera de Conturi a statuat necesitatea renegocierii sau modificarii
contractului de asociere, considerdndu-se ca nu este aducator de profit.

In data de 14.10.2015 a reiterat necesitatea preludirii investitiei de citre Municipiul
Buziu, cu prezentarea cadrului legal si interpretarea dispozitiilor contractuale, am solicitat o
evaluare si desemnarea unei comisii de negociere care sa prezinte Consiliului Local
rezultatele negocierilor, dar si acordul nostru expres pentru obfinerea unei rezilieri a
contractului de asociere.

Fata de cele sus expuse, contractul de asociere in participatiune, ca si contract
comercial, a fost incheiat cu scopul vidit al reclamantei si al cocontractantului de a imprti
beneficiile §i pierderile afacerii comerciale derulate in parteneriat. In scopul obtinerii de
beneficii, reclamanta a procedat la aducerea unei contributii din surse proprii si atrase (credite
bancare conform inscrisurilor de la dosarul cauzei), care a cipitat valente spectaculoase,
urménd ca, din derularea asocierii, reclamanta sa obtind profitul avut in vedere la momentul
initierii investitiilor in discutie.

Chiar daca nu a stabilit in cuprinsul contractului o anumita suma anuala pe care ar
fi apreciat-o ca fiind indestulitoare ca si profit, este cert ca un anumit astfel de « target » poate
sa rezulte din interpretarea coroborata a dispozitiilor contractuale, a vointei realei, interne a
partilor, prin raportare inclusiv la cifrele si valorile rezultate din actele contabile. Instanta era
in misura sa faca o astfel de apreciere, si totusi nu a ficut-o .

Mai mult, instanta, in considerente si motivare, pleaci de la o premisa gresita,
ajungind evident la un rezultat gregit, considerand ca : obiectul si scopul contractului a fost
acela de a realiza o investitie, ca nu exista nici o alta vointd decét cea exprimata (nu si cea
interna, reala a pértilor), ca nu exista decit clauze explicit si obligatii exprese (ignorand
existenta obligatiilor implicite si a celor ce rezulta de exemplu din lege sau din natura
contractului sau a obligatiilor ) ca nu exista reguli de interpretare a contractelor, uzénd
exclusiv de metoda gramaticala necoroborénd nici o clauza cu alta din tot contractul etc.

Desi operatiunile comerciale s-au derulat cu consecinfa Impdartirii beneficiilor,
asocierea s-a dovedit a fi neprofitabila pentru ambele parti, care au si recunoscut aceasta
imprejurare (a se vedea inclusiv raportul Curjii de Conturi si adresa/invitatia Primariei de
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reevaluare a Contractului, acesta fiind apreciat ca neprofitabil). Din analiza comparativa a
actelor contabile, valoarea investitiei, profitul obtinut de-a lungul anilor, rezulta fard doar si
poate ca aceasta asociere a avut consecinte economice dezavantajoase pentru ambele parti.

Conform statuarilor din pct. 4 al Deciziei cu nr.29/18.08.2015 emisa de Curtea de
Conturi, respectiv pct.- 7 din Procesul verbal de constatare cu nr. 14028/10.07.2015 al
auditorilor, publici externi, cu ocazia efectuirii unui control la Mun. Buzau, se retine faptul ca
exista ,,consecinte economico-financiare rezultate din incheierea si derularea asocierii in
conditii dezavantajoase pentru bugetul local » precum si ca « utilizarea patrimoniului privat al
municipiului este ineficienta » .

In anul 2016, prin Hotirdrea de Consiliu Local nr. 225/14.11.2016, privind
organizarea si funcfionarea tirgului de Criciun si a Ordselului Copiilor 2016/2017, sus
amintita, s-a stabilit organizarea si functionarea pe Platoul Dacia a unui Patinoar artificial in
perioada 01 decembrie 2016-01 februarie 2017, alocindu-se din bugetul local in acest scop
suma de 300.000 lei (3 miliarde lei vechi), cu accesul gratuit pentru elevi si prescolari.

Aceasta practica s-a perpetuat in fiecare an ce a urmat, inclusiv in iarna 2020/2021.

In acest context, al eforturilor constante in a aduce un alt patinoar in Mun. Buziu
fard a avea nici un fel de discutie sau varianta de lucru colaborarea cu patinoarul deja existent
in Buzdu, veniturile idealizate de Patinoarul Ice Magic au fost semnificativ diminuate,
neacoperind nici cheltuielile lunare cu energia electrica, personal etc.

Totodatd, in luna noiembrie 2016, o data cu inchirierea patinoarului artificial pe
Platoul Dacia de citre Municipiul Buziu contra sumei. de 300.000 lei, subscrisa am fost
notificata privind incetarea programelor de practicare a patinajului pe gheata de elevii din
mun. Buzdu, care fusesera aprobate prin HCL din data de 28.07.2016.

La dosarul cauzei, a depus documente din care rezulta deciziile de a inchiria
patinoar de citre U.A.T., respectiv costurile aferente acestor contracte din fiecare iarna intre
anii 2016-2021.

Conform art. 254 C.Comercial (fata de principiile aplicarii legii in timp-tempus
regit actum ), « participantii la un contract de asociere in participatiune nu au nici un drept de
proprietate asupra lucrurilor puse in asociatiune chiar daci au fost procurate de dénsii. Cu
toate acestea, Intrucat priveste raporturile lor intre dansii, asociatii pot s stipuleze c¢i lucrurile
ce au adus si li se restituie in naturd, avand dreptul, in caz cand restituirea nu s-ar putea face,
la reparatia daunelor suferite. Afard de aceste cazuri, drepturile asociatilor se mérginesc in a li
se da cont de lucrurile ce au pus in asociatiune si de beneficii si pierderi ».

Faptul ca, in acord cu legislatia aplicabila in vigoare la momentul incheierii
contractului de asociere in participatiune, de esenta asocierii este participarea la beneficiile si
pierderile uneia sau mai multor operatiuni intreprinse.

In ipoteza in care nu existd acest echilibru, asocierea nu mai poate exista. Prin
urmare, in continuare, nu este permisd clauza leoning, clauzi prin care unul sau mai multi
asociati sunt scutiti de pierderi §i participa la beneficii, precum si clauza prin care un asociat
isi atribuie totalitatea beneficiilor rezultate din asociere. Nu este previzutd expres sanctiunea
nulitatii, ci ineficienta ei prin faptul ci este considerati nescrisa, pentru a da eficientd restului
dispozitiilor contractuale.

Ca o prima critica, a solicitat a se constata faptul ca instanta de fond a pronuntat o
hotarare nelegala, aspectele de nelegalitate fiind multiple si urmeazi a fi expuse in continuare.

In primul rénd, sentinfa este nemotivata, prin raportare la aspectele invocate de
reclamanti cu privire la temeiurile factuale ce justifica fiecare capit de cerere, cirora instanfa
nu le rdspunde in mod complet. Hotardrea pronuntati este in esent lipsita de continut sub
aspectul considerentelor, motivarea fiind in mod evident insuficienta, ceea ce echivaleazi cu o
veritabila nemotivare.

Potrivit art. 425 alin. lit. b) C.Pr.Civ., hotdrarea judecitoreascd trebuie si cuprinda
motivele de fapt si de drept care au format convingerea instantei, aritandu-se atdt motivele
pentru care s-au admis, cit si cele pentru care s-au inléturat cererile partilor.
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in mod necesar, o hotirére judecitoreascd trebuie sa cuprindid in motivarea sa
argumentele pro si contra care au format, in fapt si in drept, convingerea instaniei cu privire la
solufia pronunfatd, argumente care, in mod necesar, trebuie sa se raporteze, pe de o parte, la
sustinerile si apérérile pértilor, iar, pe de alta parte, la dispozitiile legale aplicabile raportului
juridic dedus judecdfii, in caz contrar fiind lipsita de suport probator si legal si pronuntati cu
nerespectarea prevederilor art. 425 alin.] lit. b) C.Pr.civ. .

Motivarea este, asadar, un element esenfial al unei hotdrdri judeciitoresti, o
puternica garantie a imparfialitdtii judecitorului si a calitfii actului de justitie, precum si o
premisa a exercitiirii corespunzitoare de citre instanta superioara a atributiilor decontrol -
judiciar de legalitate si temeinicie. Obligativitatea motivarii hotirarilor judecitoresti
constituie o conditie a procesului echitabil, exigenta a art. 21 alin. (3) din Constitutia
Roméniei si art. 6 alin. (1) din Conventia pentru apérarea drepturilor omului si libertétilor
fundamentale.

Indiscutabil, orice parte in cadrul unei proceduri are dreptul sa prezinte
judecatorului observatiile si argumentele sale si de a pretinde organului judiciar sa le
examineze pe acestea in mod efectiv. Dreptul la un proces echitabil, prin urmare, nu poate fi
considerat efectiv decét daca observatiile pirtilor sunt corect examinate de citre instanta,
instan{a care are in mod necesar obligatia de a proceda la un examen efectiv al mijloacelor,
argumentelor si elementelor de proba, cel putin pentru a le aprecia pertinenta.

Intr-adevér atdta timp cit In considerente instanfa nu analizeazi probele care au
fost administrate, nu stabileste imprejurdrile de fapt esentiale in cauza, nu evoca normele
substantiale si procedurale incidente si aplicarea lor in speta, solufia exprimata prin dispozitiv
riméne nesusfinuta si pur formala, nefiind corolarul motivelor ce o preced. O astfel de
hotérére ca aceea pronuntati in cauza devine arbitrara.

Pornind de la aceste aspecte de ordin teoretic, reclamanta a apreciat cii in speta,
instanfa de fond nu s-a pronuntat in nici un fel asupra sustinerilor reclamantei pe tema :

-ticerii negjustificate si constante fata de toate adresele si apelurlle emise de
reclamanti referitoare la derularea contractului de asociere, precumn si la neajunsurile
contractului si incélcarile obligatiilor de citre parata ;

- actiunilor vidit ddundtoare asocierii, din perspectiva Municipalitatii, constdnd in
aceea ca au rectificat bugetul cu fondurile de care asocierea beneficia, acorddnd aceleasi
fonduri unor terti;

-imprejuriri ca an de an parata a ales sa Inchirieze un alt patinoar firi a cere oferte
sau a aduce in discutie si o colaborare cu reclamanta, in contextul in care esentiald era nu doar
colaborarea cu alt patinoar, ci faptul a aceasta s-a ficut cu scopul implicit al necolabordrii cu
reclamanta, nefiind exercitata nici o actiune prin care sa fi solicitat oferta, si fi luat in calcul
oferta reclamantei, si fi avansat discutii sub acest aspect ;

-ca parata nu a rdspuns nenumdratelor solicitiri adresate de reclamanti pe tema
colabordrii in cadrul asocierii si a functionarii patinoarului in scopul comercial al contractului

- respectiv nu a réspuns argumentelor reclamantei in sensul ca inclusiv Curtea de
Conturi a constatat ca asocierea nu este profitabila, ca este una diunitoare, ca nu e eficienta
pentru bugetul local etc. ;

-nu a anahzat obligatia din Contract prevdzutd de clauza pe care a invocat-o
explicit, in sensul ca U.A.T. avea obligatia de a depune toate diligentele in vederea realizirii
scopului contractului de asociere, obligatie care, desi nu confine recomanddri explicite sau
obligatii punctuale (ce sa faca sau sa nu fac U.A. T..), trebuie sa fie analizata prin prisma
confinutului acestei clauze si obligatii, confinut ce rezulta din analiza clauzelor contractului
(analiza coroborata a clauzelor, Infelesul ce rezulta din coroborarea lor) , al scopului urmirita
de pérti rezultat din contract si al consecinfelor economice ale asocierii, al vointei reale,
interne a partilor etc. ;

-instanta nu a analizat in mod efectiv temeiurile de drept, dar si cele contractuale
invocate de subscrisa in actiune ;
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-instanta nu a analizat reaua credin{ a paratei, obligatiile ce rezultau din contract
care nu erau explicit statuate ;

Este cert ca instanfa nu a motivat referitor la aceasta, asa cum nici nu a motivat de
ce o asociere trebuie sa continue, atita vreme cat interesul partilor nu poate fi realizat in
contextul expus. .

Or, in aceste conditii, a fost incalcat dreptul reclamantei la un proces echitabil si li
s-a cauzat o vdtdmare procesuala, care nu poate fi inlaturati decét prin analizarea de catre
instanta de control judiciar a tuturor criticilor formulate, o data cu desfiintarea hotirarii nule.

A solicitat a se constata faptul ca, prin cererea de completare a actiunii depusa pentru
termenul din data de 04.10.2017, instanta a solufionat cauza in lipsa aparitorului reclamantei,
fard a pune in discutie si fard a se pronunfa micar, cu privire la toate probele solicitate prin
actiunea introductiva si cererea completatoare.

Astfel, a solicitat a se observa faptul ca prin cererea de completare a actiunii, a
solicitat efectuarea unei expertize specialitatea contabilitate, in susfinerea capatului subsidiar
de cerere, formulat prin cererea de completare, cu obiectivele clar indicate in cererea scrisa :

-stabilirea profitului rezultat din asociere in perioada 2007-prezent (fata de data
introducerii actiunii completatoare, urménd ca data sa fie actualizata cu momentul prezent,
data fiind ca aceasta cauza a fost tergiversata 2 ani aproximativ pe regulator de competenta,
lucru ce nu putea fi anticipat-doua conflicte negative), cu defalcarea cheltuielilor si a
veniturilor obtinute de obiectivul Patinoar in perioada indicata ;

Practic instanta nu s-a pronuntat in nici un fel, nu a pus in discutie aceasta proba, desi
era utila solufiondrii cauzei, imprejurare ce atrage nulitatea hotirarii, data cu incilcarea
principiilor fundamentale ale procesului civil si anume : contractictorialitate, oralitate,
respectarea dreptului la apérare, consacrate de dispozitiile art. 13, art. 14 , art. 20 si art. 22
C.Pr.Civ., si in mod special art. 14 alin. 5 C.Pr.Civ. in acord cu care « instanta este obligata in
orice proces sa supund discutiei partilor toate cererile, exceptiile si imprejurérile de fapt sau
de drept invocate » .

Trecind peste aspectele de nelegalitate si implicit nulitate a hotirarii apelate, a
solicitat a se constat faptul ca sentinta este netemeinica, hotararea instanfei neavand suport in
probele administrate in cauza, aceasta fiind consecin{a aplicarii si interpretirii gresite a legii, a
dispozitiilor contractuale si a situatiei de fapt expusa in cauza, inclusiv a obiectului
contractului.

Prima chestiune pe care o supune atentiei este aceea ca, dupi stabilirea de citre
Curtea de Apel Ploiesti a competentei ca apartinAnd Judecatoriei Buziu (solutionarea
conflictului negativ de competenta intervenit intre Judecitoria Buziu si Tribunalul Buziu),
instanfa la primul termen de judecata invoca din oficiu necompetenta materiala , declinind
cauza cdtre Tribunalul Buzdu , ficind afirmafia in hotirirea de declinare ca obiectul
contractului este realizarea investitiei de cétre reclamanti (realizarea obiectivului Patinoar) .

Aceasta afirmatie a fost criticata si de Curtea de Apel Ploiesti, in al doilea regulator
de competenta, ardtdnd punctual ca instanta nu a perceput in mod corect obiectul contractului
de asociere supus dezbaterii in spetd de fata.

Se va observa faptul ca instanta primeste doar sensul literal al termenilor, ficand o
analiza pur gramaticala, si nu una juridica.

Raportat la aceste considerente, a infeles sa formulez o cerere de recuzare a
magistratului cauzei, intrucat a apreciat ca si-a manifestat parerea in sensul ca obiectul
contractului nu este obfinerea de profit, ci realizarea investitiei Patinoar, si ca impartialitatea
sa este indoielnicd la acest moment.

Cererea de recuzare a fost respinsa cu menfiunea ca, desi judecitorul cauzei nu a
inteles bine care este obiectul contractului, s-a lamurit in final dupa a doua hotarére a Curtii de
Apel Ploiesti, fiind un lucru binevenit ca instanta a incercat totusi sa se limureasca cu privire
la care ar fi obiectul contractului de asociere, cu atit mai mult cu cat si Curtea de Apel a
lamurit in mod explicit acest aspect, tocmai pentru ca magistratul sa inteleagd. (considerentele
instantei care a respins cererea de recuzare)
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Constata cu stupoare ca totusi magistratul fondului nu a reperat nici pana la finalul
dosarului in prima etapa procesuala obiectul contractului de asociere, pentru ca sivarseste
aceeasi eroare si in hotérdre afirménd ca « obiectul contractului de asociere este colaborarea
partilor in vederea efectudirii investifiei» !!!!

In acest context, pune intrebarea ce sens mai are analiza instantei, chiar si
superficiala si vadit insuficienta dupd cum a ardtat mai sus, atita vreme cat nu a infeles
premisa pe care se intemeiazi cererea, contractul si raporturile dintre parti.

A aritat faptul ca parata si-a incalcat flagrant si repetat obligatiile previzute la art.
4.6. din Contractul de asociere in participatiune, in acord cu care municipiul se obliga sa
depuni toate diligentele pentru functionarea in bune conditii a asocierii, aspect care atrage
incidenta art. 9.2. din Contract, in acord cu care « daca, din culpa Municipiului contractul se
desfiinfeazi sau inceteazi in orice mod inainte de termen, Municipiul va plati o despigubire al
cdirei cuantum se va stabili printr-o expertiza de specialitate. »

Din intregul confinut al contractului de asociere reiese ci acesta se circumscrie
dispozitiilor referitoare la contractul de asociere in participatiune (reglementat de codul
comercial, in vigoare la data contractului) fiind un contract prin care doud persoane, s-au
invoit sd pund ceva in comun in scopul desfisuririi, de una dintre ele, a unei activitifi
comerciale urménd ca fiecare dintre pirti si participe la beneficiile si pierderile activititii sau
operafiunii propuse (art.251-256 Cod Comercial).

Din interpretarea art. 254 cod comercial rezulti ci este de esenta contractului
constituirea unei mize sociale, ca suport material pentru sivérsirea de acte de comert, mizi
producitoare de beneficii, ambele parti urmand sa isi dea concursul in acest sens,

Ori, instanta de fond arata ca de fapt obiectul contractului a fost realizarea unei
investifii de catre reclamantd, apreciere total eronata.

Tot instanta retine in mod vidit nefondat si eronat raportat la dispozitiile contractuale
explicite dar si la continutul contractului in ansamblul sau, precum si la scopul si obiectul
contractului, ca Municipiul nu avea vreo obligatie anume explicita si nici implicita pe care sa
si-o fi incélcat-o0 in contract, afirmind ca "nefiind incalcatd vreo obligafie previizuti expres in
contract” .

Daca admite raionamentul instantei de fond inseamni ca sunt lipsite de sens si
aplicare dispozitiile legii civile care statueazi ca un contract obliga nu doar la ceea ce este
stipulat expres ci si la ceea ce buna credintd sau uzanele partilor sau celelalte dispozitii
contractuale coroborate, dau obligatiei dup3 natura sa.

Astfel, instanta nu analizeaza si chiar exclude de la aplicare dispozitiile art. 970
C.Civ. de 1a 1864 (aplicabil fata de data Incheierii contractului), care stipuleazi ca:

27 as N . -
Conventiile trebuie executate cu buna-credinfd.

Ele obliga nu numai la ceea ce este expres intr-insele, dar la toate urmiirile, ce
echitatea, obiceiul sau legea da obligatiei, dupd natura sa”.

Asadar, dispozitiile art. 970 C. civ. din 1864, completeaza obligatiile contractuale cu
cele care nu sunt stipulate expres in acesta, insé rezultd din practicile obignuite ale partilor, din
lege ori din principiul solidarismului contractual. Solidarismul contractual este format din
doud componente: buna-credinti, reglementats in prezent prin art. 14 si 1170 noul C. civ., dar
si de vechiul C.Civ,, si echitatea, prevazutd tn art. 1272 noul C. civ., dar rezultata si din
vechea reglementare, sub alta denumire.

-Apreciazi ca instanta a incilcat normele legale referitoare la ” efectele actului juridic”,
netinind seama de consecinele pe care le previd partile, potrivit manifestarii lor de voint, pe
parcursul executérii contractului.

Instanta considera ca ceea ce nu ¢ stipulat expres in contract nu exista, asa cum nici
micar normele imperative care guverneazi orice contract civil, daca nu sunt stipulate expres,
nu se aplica, ceea ce este un non sens juridic.

Pentru ca actele incheiate de pérfi — contractele — si produca efectele urmairite de
acestea, este necesar sd fie determinati vointa lor reald, si intreg continutul drepturilor si
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obligatiilor pértilor, ce rezulta din contract. Uneori, clauzele cuprinse in contractul pe care 1-
au Incheiat parfile sunt fie neclare, fie ambigue, fie susceptibile de mai multe intelesuri sau
exprimarea este eliptics, astfel ci, pentru determinarea efectelor contractului, este necesar ca
actul s fie interpretat, pentru a i se da calificarea lui real.

In asemenea situatii, pentru determinarea continutului actului juridic civil trebuie si se
parcurgd anumite etape sau faze, in cadrul cirora se folosesc o serie de reguli ori procedee.

Instan{a Insd nu a aplicat nici o regula in interpretarea contractelor, nu a analizat decat
sec si superficial clauzele explicite, ddndu-le oricum o interpretare in afara si dezacord vadit
cu voin{a partilor.

Revenind la temeiurile de drept, neanalizate de instanta, in conformitate cu dispozitiile
art. 254. C. Comercial, participantii nu au nici un drept de proprietate asupra lucrurilor puse in
asociatiune chiar dacd au fost procurate de dénsii. (2) Cu toate acestea, intrucdt priveste
raporturi e lor intre dénsii, asociatii pot si stipuleze ci lucrurile ce au adus si li se restituie in
naturd avand dreptul in caz cénd restituirea nu s-ar putea face, la reparatia daunelor suferite.

Acest tip de asociere se caracterizeazi prin lipsa de personalitate juridica, astfel ci in
relaiile cu tertii, aceasta nu se poate obliga in mod distinct, obligatiile fiind asumate de
fiecare dintre membrii sdi, care, prin conventie, determind forma, intinderea si conditiile
asocierii , respective cauzele de raspundere sau incetare, fata de dispozitiile art. 255 C.
Comercial, in acord cu care, afard de dispozitiile articolelor precedente, conventiile partilor
determina forma, ntinderea si conditiile asociatiunii". (C.S.J., s. com., dec. nr. 842/1998, in
R.D.C. 3/1999, p. 136).

Asadar, urmeaza a se avea in vedere voinfa partilor manifestata in contract cu privire
la cazurile de desfiinfare a contractului prin reziliere, din culpa Municipiului, si modalitatea
de angajare a rispunderii precum si de stabilire a prejudiciului pentru aceasta situatie in care
una parti se afla in “culpa” .

Rezilierea pentru neindeplinirea obligatiilor asumate sau indeplinirea lor defectuoasa,
va fi supusa regimului juridic prevdzut de normele de drept comun in vigoare la momentul
incheierii contractului, in spetd Codul Civil de la 1864, fata de dispozitiile art. 1 din Codul
Comercial.

Avénd in vedere caracterul “contractual” al asocierii in participatiune, urmeaza a se
retine faptul ca asocierea este un contract consensual; are caracter sinalagmatic, pentru ci
creeaza obligatii in sarcina tuturor asociatilor, respectiv caracter oneros si comutativ, pentru
cd goti participantii la asociere urmaresc obtinerea unui profit si asociatii cunosc de la inceput
intinderea drepturilor si obligatiilor ndscute din asocierea ce au consimtit-o.

Dispozitiile Codului Comercial nu contin reglementri speciale referitoare la incetarea
contractului de asociere in participatiune, asa fiind, incetarea contractului este lisatd la
aprecierea pérfilor \ (asociatilor) si va fi cArmuitd de regulile dreptului comun privind
incetarea contractelor. _

A solicitat a se avea 1in vedere si dispozitiile art. 962 , art. 970 C.Civ. de la 1864,
coroborate cu dispozitiile art. 969 C.Civ. , conventiile legal ficute au putere de lege intre parti
(pacta sunt servanda), acestea obligind la ceea ce este expres scris in cuprinsul lor, dar si la
toate urmarile, ce echitatea, obiceiul sau legea da obligatiei, dupa natura sa, existdnd totodati
obligatia de executare a conventiilor cu buni-credinti.

Pe de alta parte, pértile conventiei, au stabilit in cuprinsul acesteia modalitatea de
stabilire si reparare a prejudiciului care ar fi cauzat reclamantei, in situatia in care ar interveni
o desfiinfare a contractului din culpa Municipiului, cum este cazul in cauza dedusa judecatii.

Fata de cele sus expuse, apreciazd ca fiind indeplinite conditiile raspunderii civile
contractuale, iar valoarea prejudiciului cauzat subscrisei nu poate fi altfel stabilita decét egala
cu valoarea investitiei aduse in asociere, si anume a obiectivului ”Patinoar”.

Instanta asadar, retine in mod neintemeiat si superficial ca Municipiul nu si-a Incilcat
nici o obligatie explicitd, dar nu raspunde solicitérilor reclamantei referitoare la obligatia de
loialitate, de buna credintd, la obligatiile pe care natura celor asumate si a contractului era
indrituité parata.
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Tot ce constata instanfa este ca acfiunile paratei au fost contracarate prin alte
demersuri, respectiv ca parata nu avea o obligatei explicita de a respecta exclusivitate, ca nu
era obligata sa acfioneze cu buna credinti sau loialitate intrucit nu era stipulat in contract si ca
nu era obligata sa colaboreze intrucét nu era previzut in contract, ceea ce este evident o mare
eroare de aplicare a legii civile in materie de contracte. Instanfa considera in mod vidit eronat
ca un creditor sau o parte dintr-un un contract nu poate recurge decét la un remediu pentru
neexecutarea de citre cocontractant a unei obligafii, neavind posibilitatea sa cumuleze mai
multe remedii.

Pe de alta parte, imprejurarea ca nu s-a realizat profit, sau ca nu ar fi indestulitor, este
o chestiune ce urma sa fie analizata cu seriozitate si profunzime, dupi ce s-ar fi realizat
expertiza ceruta de reclamanty in termen legal cu privire la cuantumul profitului, intrucit desi
existau documente la dosar privind profit, cheltuieli si pierderi, instanta nu le-a analizat nici
mdécar pe acestea.

Este clar afectat interesul oric#irei parji de a continua daca asocierea se intrevede a fi
neprofitabila pentru pérti, raportat la Imprejurdrile concrete de fapt, raportat la conduita
pértilor contractante, si nu se poate in mod just pretinde unui comerciant sa se Indestuleze sau
sa isi recupereze profitu! dupi 49 de ani de asociere.

Apreciez ca din afirmatiile instantei cu privire la profit, rezulta ca instanfa nu a
cunoscut in mod real si efectiv semnificatia notiunii de profit in afacerile comerciale invocate
in cauza.

Profitul este un venit material care poate fi venitul adus de capitalul utilizat intr-o
intreprindere, reprezentdnd diferenfa dintre incasiri si totalul cheltuielilor. Acest venit este
partea de bani rdmasd dupa investitia ficutii pentru a oferi bunuri si servicii. Dup cheltuirea
unei parti din suma de bani procurati intr-un anumit fel (imprumut de la o bancs, imprumut
de la o anumitd persoand, alte venituri sau alte cheltuieli, etc.) pentru toate nevoile apirute
(cheltuielile facute pentru capital, materiale prime, procesul tehnologic, resursele umane,
etc.), partea rdmasa din totalul sumei de bani este rezultatul fiscal care se determind prin
respectarea §i aplicarea principiului conectérii cheltuielilor numit profit.

Asadar, discutam de ,profit” atunci cind, dupd ce reclamanta gi-ar fi amortizat
investitia , dupi ce ar fi scézut cheltuielile , ars fi obtinut un profit. Instanta arata ca, dupi 49
de ani, trebuie sa ob{ind profit, ori reclamanta a efectuat o investitic ce urma a fi analizata ca
atare si amortizata sa spunem, in cei 49 de ani. Dar raportat la evolutia asocierii este cert ca nu
poate fi una aducatoare de profit,

Clauza 8.1.5. despre care face vorbire instan{a si pe care din nou o analizeazi total
abstract de celelalte clauze contractuale si de context, statueazi de fapt ca Municipiul nu va
avea dreptul sa invoce lipsa obtinerii de profit pentru reziliere, in sensul ca, data fiind
participarea sa zero la pierderi, nu va putea invoca lipsa de profit, intrucit nu genereazi
pierderi. Spune atentiei agadar dispozitiile art. 8.1.2. din Contract in acord cu care Municipiul
nu contribuie la cheltuieli si pierderi, daca va fi cazul, tot asa cum art. 8.1.5. arata ca
Municipiul nu poate invoca lipsa profitului ca sa rezilieze contractul, fiind apanajul societatii
de a stabili daca poate sau doreste sa suporte cheltuieli si pierderi fir3 a incasa si profit.

Instanta dupd cum a ar3tat incalc toate regulile privind interpretarea contractelor.

Prin interpretarea contractelor infelege operatia de determinare si clarificare a
continutului contractului, a clauzelor sale, in scopul stabilirii drepturilor si obligatiilor niscute
din acesta, privitor la care este posibil sa existe un litigiu intre partile contractante.

Interpretarea contractelor este reglementata prin cteva reguli sau prevederi cu caracter
supletiv sau de recomandare nscrise in art.970 alin.2 si art.977-985 din Codul Civil de Ia
1864. Astfel exista:

Reguli de stabilire a vointei reale a pértilor contractante (art.977 Cod Civil):
“interpretarea contractelor se face dupd intentia comuna a pértilor contractante, dar nu dupi
sensul literal al termenilor". Sarcina de a dovedi ca voin{a reala este alta si nu corespunde cu
vointa declarata revine pértii interesate. Art.977 este completat cu art.982: “Toate clauzele
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conventiei se interpreteazd unele prin altele, ddndu-se fiecdreia infelesul ce rezulta din actul
intreg”.

Reguli de interpretare a clauzelor confuze sau contradictorii:- ciAnd o clauza este
primitoare de doua intelesuri se va interpreta in sensul ce poate avea un efect si nu in acela
care ar duce la inliturarea ei (art.978 Cod Civil);termenii susceptibili de doua intelesuri se
interpreteaza in sensul care rezulta din natura contractului (art.979 Cod Civil),- clauzele
indoielnice se interpreteaza dupi obiceiul locului incheierii contractului (art.980 Cod Civil);-
oricit de generali ar fi termenii contractului, acesta are ca obiect numai prestatiile la care
partile s-au obligat (art.984 Cod Civil),- atunci cand in contract se da un exemplu pentru
explicarea obligatiilor, nu se restrange numdrul si intinderea acestora la exemplul dat (art.985
Cod Civil).

Contractele ~ sinalagmatice sunt guvernate de principiul reciprocitatii si
interdependentei obligatiilor asumate de parti, asa incdt in mod eronat instanta considera ca
Municipiul nu avea nici o obligatie de a contribui direct sau indirect la bunul mers al asocierii
sau de a se abfine in a intreprinde actiuni vidit vitimitoare pentru asociere. Nu a invocat
faptul ca nu a primit exclusivitate, asa cum gresit a retinut instanta, ci faptul ca U.A.T. a
contractat cu un tert fird sa aibé in vedere faptul ca exista si Patinoarul Ice Magic in Mun.
Buziu, si, tendentios, a rectificat bugetul alocat colabordrii cu acest patinoar si fird a avea
orice forma de discutie sau negociere sau oferta sau interpelare, a alocat un buget mult mai
mare, imediat, altui patinoar. In cazul in care una dintre partlle contractului sinalagmatic
refuza executarea contractului intocmai cealaltd parte poate invoca exceptia de neexecutare,
poate cere executarea silita a contractului, eventual cu despigubirii, sau poate cere
rezolutiunea.

Rezolutiunea reprezintd o sanctiune a neexecutirii culpabile a contractului
sinalagmatic consténd in desfiintarea retroactiva a acestuia si repunerea partilor in situatia
avuta anterior. C.Civ. statueazi : conditia rezolutorie este subinfeleasd totdeauna in
contractele sinalagmatice atunci cind una dintre parti nu indeplineste angajamentul sau.
Angajamentul este inclusiv cel asumat de U.A.T. sub aspectul bunei credinte, loialitatii
contractuale si solidarismului contractual.

Instanta nu a luat in considerare faptul ca partile au convenit si colaboreze in vederea
desfésurarii de comert si obtinerii de profit, sens in care intr-o misurd mai mare sau mai mica
fiecare parte avea o obligatie si o contributie. Chiar daca nu s-a stabilit un ,,target”, o tinti cu
privire la un minim sau maxim profit lunar, acesta este subineles din analiza situatiei de fapt.
Instanfa nu poate considera ca un profit de 1 leu sau pierderi inregistrate an de an, constituie
temei pentru a constata ca asocierea este neprofitabila, sau ca un profit de 10 lei si pierderi
inexistente intr-un an este indestuldtor pentru parti. O astfel de analiza trebuie sa aibd in
vedere , la baza, ceea ce au previzionat si dorit, urmdrit pirtile la data incheierii conventiei.
Nu se poate aprecia in mod rezonabil ca a preconizat un profit de 10.000 de lei pe an, la o
investifie de un milion si doua sute de mii de Euro (valoarea initiald conform actelor
contabile) la care se adauga cheltuieli anulate in toti cei 49 de ani, de intretinere, imbunatafiri,
reparafii si uzura inerenta a bunurilor in discutie.

Examinind legalitatea si temeinicia sentinfei supuse apelului, pe baza lucririlor
si a materialului din dosarul cauzei, in contextul dispozitiilor art. 476-478 din Codul de
procedurd civild, tribunalul constata si retine cd apelul este nefondat, pentru considerentele ce
se vor ardta In continuare:

Dispozitiile art. 425 CPC impun in mod obligatoriu stabilirea in considerentele
hotdrérii a unor aspecte, cum ar fi: situatia de fapt, incadrarea in drept, examinarea
argumentelor partilor, opinia judecitorului fafd de argumente, precum si rationamentul care a
servit ca fundament in ceea ce priveste solutia dispusi in cauzi. :

O eventuald nemotivarea a hotdrdrii aga cum legea dispune, ar aduce atingere
drepturilor partilor si prmcupulor de drept care guverneazi procesul cum ar fi: dreptul la un
proces echitabil, art. 6 CPC si art. 6 CEDO. Nu de putine ori, atit CEDO cét si doctrina au
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invederat ca acest articol asigurd partilor drepturi concrete, efective, ce implica materializare
si nu doar ipotetice.

Agadar, in asigurarea legalitifii procesului, pentru a putea respecta esenta infiptuirii
justifiei si pentru ca hotdrdrea judecitoreascd si aibd putere de convingere, hotirirea
Judecitoreascd trebuie si fie temeinic motivata i s cuprindd rationamentul logico-juridic al
magistratului care pronunti hotirirea.

Obligatia de motivare a hotarérii, judecitoresti serveste la realizarea controlului
judecdtoresc in ciile de atac.

fn cauza nu poate fi refinuti o astfel de critica intrucét , instanta de fond a analizat
contractul incheiat intre parti, verificind indeplinirea conditiilor pentru incetarea acestuia in
cele doud moduri solicitate de reclamanty, reziliere din culpa cocontractantului si rezolutiune
unilateral.

Dupd fixarea limitelor analizei, instanta de fond a procedat in mod concret la
verificarea conditiilor incetdrii contractului in litigiul dedus judecatii, potrivit dispozitiilor
legale incidente, refindnd c# apéririle paratei sunt intemeiate si ci cererile reclamantei sunt
nefondate.

Prin urmare, nu se poate refine absenta unei motiviri care si sustini solutia
pronuntatd, in conditiile in care instanta gi-a prezentat argumentele pentru care a considerat ci
nu sunt indeplinite condiiile pentru incetarea contractului,

Interpretarea Intr-o altd modalitate, decat cea agreatd de parte, a elementelor bazei
factuale, relevanta acestora nu echivaleaza cu o nemotivare, de altfel, judecitorul nu trebuie
si rspunda in mod separat fiecirui argument, fiecarei nuante date de parti textelor pe care si-
au intemeiat cererile.

Motivul de apel referitor la nulitatea sentintei civile pentru nepunerea in discufie a
probei cu expertiza in specialitatea contabilitate este nefondat. Potrivit dispozitiilor art. 470
Cod procedura civila, cererea de apel va cuprinde si dovezile invocate in sustinerea apelului,
iar alin. (4) al aceluiasi articol prevede ca daca dovezile propuse sunt martori sau insctisuri
nearatate la prima instanta se vor aplica in mod corespunzator dispozitiile art. 194 lit.e) Cod
procedura civila.

De asemenea, art. 478 Cod procedura civila prevede ca partile nu se vor putea folosi
inaintea instantei de apel de alte motive, mijloace de aparare sau dovezi decat cele invocate la
prima instanta sau aratate in cererea de apel si intampinare.

Art. 479 Cod procedura civila permite instantei de apel sa incuviinteze refacerea san
completarea probelor administrate la prima instanta, precum si sa administreze alte probe,
daca le considera necesare pentru solutionarea cauzei.

Din aceste dispozitii legale rezulta ca pot fi administrate probe noi de catre instanta de
apel.

Solutia decurge din caracterul devolutiv al apelului, care repune pricina in stare ei
initiala, in sensul ca are loc a noua judecata a fondului litigiului, in limitele motivelor
invocate.

Modul coneret in care procedeaza instanta de apel sub acest aspect constituie 0 problema de
fapt, lasata de legiuitor la libera apreciere.

In conditiile in care, pretentiile partii au fost respinse ca nefondate, constatind ci nu
sunt indeplinite conditiile pentru refinerea rispunderii contractulale ( neexecutare totald sau
parfiald sau executare necorespunzitoare calitativ sau cantitativ, culpa sau vinovitia
debitorului, prejudiciu, raport de cauzalitate) , nu s-a produs nicio vitAmare partii in privinta
respectdirii dreptului la apirare prin nepunerea in discutie a probei, nefiind necesar calculul
prejudiciului.

Instanta de apel poate administra probele invocate in fafa primei instante, admise sau
respinse din diverse motive, dar la fel de bine poate administra si probele
neinvocate/neamintite in nici un fel in prim3 instants, fird vreo limitare. Dacd s-ar admite
contrariul, ar Insemna ca art 478 alin. 2 i 470 alin. 4 Cod Procedura Civila s3 fie lipsite de
eficacitate, chestiune ce ar anula caracterul devolutiv al apelului, ceea ce este inacceptabil. De
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altfel, In apel, instanfa a pus in discutia partilor proba cu expertiza in specialitatea
contabilitate , potrivit art. 478 alin.(2) Cpce, aceasta fiind respinsa ca nefiind util3 cauzei.

Potrivit art. 53 alin.(1) Cpe incheierea prin care s-a respins recuzarea poate fi atacata
numai de pdrfi, odatd cu hotdrérea prin care s-a solutionat cauza. Criticile referitoare la
recuzarea judecitorului fondului nu vor fi analizate de instantd avand in vedere ¢i incheierea
nu a fost apelata .

in privinta motivului de apel referitor la netemeinicia sentintei apelate tribunalul retine
cd in fapt, intre pérti, reclamanta SC ELCAR GID SRL si paratul MUNICIPIUL BUZAU
PRIN PRIMAR s-a incheiat la data de 13.02.2007 un contract de asociere in participatiune
inregistrat sub nr. 1284/2007, respectiv 707/2007, in conformitate cu disp. art. 251-256 Cod
Comercial, art.38 alin. 2 lit. x) din Legea 215/2001 si hotirérile Consiliului Local al mun.
Buzau nr. 117/2006 si 16/2007, pentru o perioada de 49 ani incepand cu data semnirii.

Astfel cum rezulta din art. 2.1 din contract obiectul 1l constituie colaborarea partilor
contractante in scopul realizdrii investitiei ,Reabilitare §i modernizare patinoar” pe terenul
proprietate privaté al pardtului in suprafatd de 5.348 mp cu cladirile aferente si spatiile cu alt3
destinatie decdt cea de locuintd in suprafati de 475 mp identificatd conform planului de
situatie anexat la contract.

Pardtul s-a obligat la punerea la dispozitia societdfii reclamante, spre folosinta,
imobilul anterior mentionat, iar reclamanta s-a obligat la a aduce in asociere sub formi de
aport toate mijloacele financiare si materiale necesare realizirii investitiilor ce constituie
obiectul contractului.

Prin cererea de chemare in judecata reclamanta a investit instanta de judecata cu
urmatoarele capete de cerere:

-sa constate desfiinfarea contractului de asociere in participatiune cu nr.
1284/7.07./13.02.2007 din culpa exclusiva a paratei ;

-sa oblige parata la plata unei despdgubiri egale cu valoarea investitiei Patinoar,
realizata in temeiul Contractului de asociere in participatiune cu nr. 1284/2007,

Ulterior, la data de 04.10.2017, reclamanta a formulat o cerere de completare a acfiunii
principale, solicitdnd instantei ca, in subsidiar, in misura in care va aprecia ca neintemeiat
primul capit de cerere, sa dispuni urmitoarele :

- incetarea Contractului de asociere cu nr. 1284/12.02.2007 urmare a denuntarii
unilaterale a asocierii, fiind indeplinita conditia motivului temeinic justificat, asa cum rezulta
din expunerea situatiei de fapt in cauza; '

-sa oblige parata la restituirea contravalorii investifiei efectuate, urmare a lichidarii
asocierii, intrucét restituirea aportului in natura nu mai este posibila .

Sub aspectul clauzelor privind incetarea contractului, a evidentiat in acest sens
prevederile art. 9.2. din Contract, care previd in mod expres faptul ca ,,daca din culpa sau la
cererea Municipiului, contractul se desfiinteazi sau inceteazi in orice mod inainte de termen
Municipiul va pliti o despagubire egala al ciirei cuantum va fi stabilit printr-o expertiza de
comun acord”.

Conform dispoziiilor art. 4.6. din Contract, Municipiul se obliga sa depuni toate
diligentele pentru actionarea in bune conditii a prezentei asocieri.

In spetd, apelanta reclamantd solicita desfiintarea contractului de asociere in
participatiune nr. 1284/7.07./13.02.2007 din culpa exclusiva a parétei, cu obligarea corelativé
a acesteia la plata unei despigubiri egale cu valoarea investitiei Patinoar, realizata in temeiul
Contractului de asociere in participatiune cu nr. 1284/2007. in fapt, apelanta este nemulfumita
de conduita parétei, care, in calitatea sa de organ fiscal a stabilit impozite in mod nelegal in
ceea ce priveste obiectivul de investitie, fapt ce apreciazi ci a impiedicat desfisurarea
activitétii, a alocat fonduri pentru un patinoar artificial in alt3 locatie pentru servicii similare
ca cele oferite de reclamanti, a avut relatiile de dusminie cu reprezentantul legal al
reclamantei. '
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Instan{a retine urmdtoarele: contractele sinalagmatice sunt guvernate de principiul
reciprocitatii si interdependentei obligatiilor asumate de parti. In cazul in care una dintre
partile contractului sinalagmatic refuza executarea contractului cealalta parte poate invoca
exceptia de neexecutare, poate cere executarea silita a contractului, eventual cu despagubiri,
sau poate cere rezolutiunea.

Tribunalul constata neindeplinite conditiile rezilierii judiciare, intrucat pédrita si-a
executat obligatiile contractuale, iar faptele imputate nu au adus atingere functiondrii in bune
conditii a asocierii, astfel cum prevede art. 4.6 din contract. Corect a refinut instanta fondului
cd aspectul cd pérétul a alocat fonduri pentru un patinoar artificial in altd locatie pentru
servicii similare ca cele oferite de reclamantd nu constituie o incilcare a contractului, de
vreme ce paritul nu si-a asumat vreo obligatie de exclusivitate fatd de reclamant3. Nici
stabilirea unor obligatiilor fiscale pentru obiectivul de investitie, nu constituie un motiv
intemeiat in ceea ce priveste desfiintarea contractului pentru culpa paritului, avind in vedere
cd périta este organ fiscal gi 1i revine obligatia potrivit Codului fiscal ca, in cazul creantelor
fiscale administrate de acesta, si verifice calcularea gi virarea la bugetul local.

Fapta de impiedicare a funciiondrii asocierii in cursul perioadei de valabilitate a
contractului de asociere ar fi reprezentat o incilcare culpabild de citre parati a obligatiilor
asumate prin contractul de asociere, respectiv o neindeplinire a obligatiilor asumate potrivit
art. 4.6 din contract, ceea ce ar fi constituit temei de reziliere potrivit art. 1021 C. civ., ins3 in
spetd nu s-au identificat astfel de fapte.

fn privinta denungarii unilaterale a contractului tribunalul refine cé paréta a comunicat
reclamantei o adresd nr. 825/04.08.2015 prin care arati in scris cd infelege si invite
reprezentantul acesteia la o intdlnire pentru a discuta rezilierea de comun acord a contractului
cu preluarea de citre UAT a investitiei patinoar realizatd in derularea contractului de asociere
in participatiune.

Invocarea de citre reclamantd a art. 9.1 si 2 ca temei al unei denungéri unilaterale a
conventiei nu este intemeiatd, pentru ci articolul face referire la incetarea asocierii pentru
motive care nu se regasesc in prezenta cauzi, deoarece nu este expirati durata asocierii,
reclamanta nu este in culpd, societdfile participante nu sunt in lichidare, din documenteie
depuse la dosarul cauzei rezultind contrariul.

Dispozitiile art.1523-1531 cod civil care reglementeazi modurile in care inceteaza
societatea si indicd urmatoarele cazuri:

- prin frecerea timpului pentru care a fost contractatid — se aplicd si in materia asocierii in
participatiune atunci cind partile au previizut expres In contract durata.

- prin desfiintarea obiectului sau desdvarsirea afacerii — se aplici si in materia asocierii in
participatiune atunci cand partile nu au previzut expres durata, insi asocierea are ca obiect
una mai multe operatii comerciale determinate.

- prin moartea unuia dintre asociafi — se aplic3 §i in materia asocierii in participatiune atunci
cand pirtile sunt persoane fizice. Cu moartea unui asociat poate fi asociats Incetarea calititii
de comerciant a asociatului administrator(exemplu dizolvarea persoanei juridice), incét acesta
nu mai poate sdvarsi comertul respectiv.

-prin interdictia sau insolvabilitatea unuia dintre asociati — se aplicd si in materia asocierii in
participatiune atunci cAnd pértile sunt persoane fizice. In cazul persoanelor juridice,
falimentul trebuie asimilat insolvabilitatii.

- prin voin{a exprimati a unuia sau mai multor asociafi de a nu voi a continua societatea —
de’nuntare unilaterald — se aplici si in materia asocierii in participatiune, numai atunci cénd
asocierea are ca obiect intregul comert al asociatului administrator si nu s-a previzut expres
durata (contractul este pe durati nedeterminata).

Denuntarea unilaterald trebuie ficutd in forma notificdrii, cu buna credinti si la timp,
potrivit art.1527 cod civil. Potrivit art.1528 cod civil denuntarea unilaterald nu este cu buna
credintd cdnd asociatul o face 1n scop de a-gi Insugi singur profitul societatii.

Partile pot proceda la denunfarea unilaterald a contractului prin notificarea celeilalte
parti in acest sens. in scopul probarii optime a acestui demers, este recomandat si se
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procedeze la transmiterea notificirii prin scrisoare recomandati cu confinut declarat si
confirmare de primire sau prin executor judecitoresc. [nstanta de judecatd nu va putea decét
sa constate dacd denunfarea unilaterald a survenit in conditiile legii sau, dimpotriva, daci s-au
incélcat condifiile de intervenire legala a acesteia, cum ar fi lipsa unui termen rezonabil de
preaviz in cazul denuntdrii unilaterale a unui contract cu executare continua sau succesivi.

Pe de o parte, instanta observid ci apelanta reclamanta nu a ficut o notificare de
denuntare unilaterald in temeiul dispozitiilor legale invocate, adresa nr. 825/04.08.2015 avand
valoarea unei invitatii la negociere, ori nu o notificare ferma de denuntare unilaterald cum
gresit interpreteazi apelanta, de retragere a acordului pentru continuarea contractului, cu toate
efectele acestei manifestiri de vointa.

Pe de altd parte, intr-un contract pe perioada determinat, denuntarea unilaterald poate
interveni doar dacid pirtile au stabilit in contract posibilitatea denuntarii unilaterale,
reglementandu-se §i modul in care opereazi aceasta, ori in contractul analizat pirtile au
stabilit la art. 9.3 cd denuntarea unilaterala poate interveni din cauze obiective, nesupuse
cenzurii din partea pdrdtului, intervenitd inainte de termenul stabilit, fard obligarea la plata
despagubirilor. Asadar, apelanta reclamanti are posibilitatea s& solicite denuntarea unilaterald
a contractului, pentru motive intemeiate, firi a beneficia de despéagubiri din partea
Municipiului Buzdu. Ori, solicitarea apelantei este de a se constata incetarea Contractului de
asociere cu nr. 1284/12.02.2007 urmare a denuntarii unilaterale a asocierii cu obligarea
paratei la restituirea contravalorii investitiei efectuate, este contrar intelegerii partilor.

Mai mult, asa cum a constatat si intanta de fond, aspectul ci, pentru o perioadd de timp
din intreaga durata contractuala de 49 de ani, s-a obtinut un profit apreciat a fi neindestulitor
de cétre reclamantd, nu constituie in sine un motiv Justificat care sd conduci la desfacerea
societdtii, aspect la care partile au achiesat potrivit disp. art. 8.1.5 din contract, in situatia in
care nu se realizeazd profit, nu conduce la incetarea contractului, indiferent de perioada de
timp pentru care nu se realizeazd profit,

Pentru motivele aritate mai sus, potrivit art. 480 alin.(1) Cpc tribunalul va respinge ca
fiind nefondat apelul declarat de apelanta-reclamanti SC ELCAR GID SRL cu sediul in
municipiul Buziu, str. Transilvaniei, nr.510, judeul Buziu, impotriva sentinfei civile nr.5297
din 13.11.2020 pronunfatd de Judecitoria Buziu in dosarul nr.1034/200/2018, in
contradictoriu cu intimatul- pérdt MUNICIPIUL BUZAU - PRIN PRIMAR, avind ca
obiect ,,acfiune in constatare”.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGII
DEC IDE:

Respinge ca fiind nefondat apelul declarat de apelanta-reclamantii SC ELCAR GID
SRL cu sediul in municipiul Buzau, str. Transilvaniei, nr.510, judeful Buziu, impotriva
sentinfei civile nr.5297 din 13.11.2020 pronunfatd de Judecitoria Buziu in dosarul
nr.1034/200/2018, in contradictoriu cu intimatul- pérdt MUNICIPIUL BUZAU - PRIN
PRIMAR, avénd ca obiect ,,actiune in constatare”.

Definitiva.

Pronuntatd prin punerea solutiei la dispozitia partilor prin mijlocirea grefei instantei
azi, 13.04.2022.

Presedinte, Judecitor,
Iuliana Cimpeanu Nelu Nastisoiu
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Grefier,
Georgeta Nae

Red/tehr. C.1.
4 x/29.07.2022
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Cod ECLI ECLI:RO:CAPLO:2023:052.000022

ROMANIA
CURTEA DE APEL PLOIESTI
SECTIA A II-A CIVILA

Dosar nr. 241/114/2021

DECIZIA NR. 22/2023
Sedinta publici din data de 09 Februarie 2023
PRESEDINTE - Stinescu Ionel
JUDECATOR — Rugan Christiana Michaela Fraga
JUDECATOR - Mitroi Alina
GREFIER - Sumovschi Madeleine

Pe rol fiind solutionarea recursului declarat de recurenta-reclamanti SC ELCAR GID
SRL, cu sediul in Buzau, str. Transilvaniei, nr. 510, judet Buziu, inregistrati la ORC Buziu
sub nr. J10/118/2003, avand CUI 15204785, impotriva Deciziei civile nr. 314/13.04.2022,
pronuntata de Tribunalul Buziu - Sectia a II-a Civila, de Contencios Administrativ si Fiscal in
dosarul nr. 241/114/2021, in contradictoriu cu intimatul MUNICIPIUL BUZAU - PRIN
PRIMAR, cu sediul in Buziu, Piata Daciei, nr. 1, judet Buzau.

Dezbaterile si sustinerile partilor au avut loc in sedinta publicd din data de 12.01.2023,
cand instanta, avind nevoie de timp pentru studierea actelor si lucrérilor dosarului si pentru a
delibera, a amanat pronunarea la data de 26.01 .2023, iar ulterior la data de 09.02.2023, cand
a pronuntat urmatoarea decizie:

CURTEA

Deliberind asupra recursului de fata, constati urmitoarele:

Prin cererea de chemare in judecati inregistratd pe rolul Tribunalului Buziu sub nr.
2509/114/2017, la data de 13.07.2017, reclamanta SC ELCAR GID SRL BUZAU, in
contradictoriu cu paratul MUNICIPIUL BUZAU PRIN PRIMAR, a solicitat: si se constate
desfiinfarea contractului de asociere in participatiune nr. 1284/707/13.02.2007, din culpa
exclusivd a paratului; si se dispund obligarea paratului la plata unei despédgubiri egale cu
valoarea investifiei Patinoar, realizat de reclamanti in temeiul contractului de asociere in
participafiune nr. 1284/2007 si s fie obligatd parita la plata cheltuiclilor de judecati
ocazionate de solufionarea procesului.

La data de 04.10.2017, la primul termen de judecats, reclamanta a formulat cerere de
completare a actiunii introductive, solicitind: si se constate incetarea contractului de asociere
nr. 1284/12.02.2007, ca urmare a denuntarii unilaterale a asocierii de citre reclamanti, fiind
indeplinitd conditia motivului temeinic justificat si si fie obligati parata la restituirea
contravalorii investiiei efectuate, ca urmare a lichidirii asocierii, deoarece restituirea
aportului in naturd nu mai este posibili.

Prin sentinta civili nr. 33/2018 din 12.01.2018, Tribunalul Buziu a admis exceptia
necompetentei materiale si a declinat competenfa de solutionare a cauzei in favoarea
Judecitoriei Buziu.

Ca urmare a declindrii de competent, cauza a fost Inregistratd pe rolul Judecatoriei
Buzau la data de 30.01.2018, sub nr. 1034/200/2018.

Prin sentinta civili nr. 5297/13.11.2020 pronuntata in dosarul nr. 1034/200/2018,
Judecitoria Buziu a respins ca neintemeiatd actiunea civili avand ca obiect ,actiune in

1/21



constatare” formulati de reclamanta SC ELCAR GID SRL, in contradictoriu cu paratul
MUNICIPIUL BUZAU PRIN PRIMAR si a obligat reclamanta la achitarea, n contul
Biroului Local de Expertize de pe langs Tribunalul Buziu, a sumei de 2.565 lei cu titlu de
majorare onorariu expert MOISEANU CRISTINEL pentru expertiza in specialitatea evaludrii
proprietdtii imobiliare efectuati in cauza.

fmpotriva acestei sentinte a declarat apel reclamanta SC Elcar Gid SRL, solicitdnd in
baza dispozitiilor art. 480 alin. (2) si alin. (5) §i (6) C.pr.civ., anularea hotirérii atacate §i,
retindnd cauza spre rejudecare, si se dispund admiterea cererii de chemare in judecatd, cu
privire la capatul principal sau capitul subsidiar de cerere, astfel cum acestea rezulta din
cupriosul actiunii introductive gi al cererii de completare. De asemenea, a solicitat ca in
temeiul dispozitiilor art. 451 C.pr.civ., si se dispun# obligarea parétei la plata cheltuielilor de
judecatd ocazionate de solufionarea cauzei in cele doud cicluri procesuale, constind in
cuantumul taxei judiciare de timbru gi al onorariului expert.

Prin decizia civili nr. 314 pronuntati la data de 13.04.2022 in dosarul nr.
241/114/2021, Tribunalul Buziu — Sectia a II-a Civila, de Contencios Administrativ si Fiscal
a respins ca fiind nefondat apelul declarat de apelanta-reclamantd SC ELCAR GID SRL,
impotriva sentinei civile nr. 5297 din 13.11.2020 pronunati de Judecitoria Buzdu in dosarul
nr.1034/200/2018, in contradictoriu cu intimatul-pardt MUNICIPIUL BUZAU - PRIN
PRIMAR.

Pentru a pronun{a aceasta hotdrére, Tribunalul Buziu a refinut ci dispozitiile art. 425
CPC impun in mod obligatoriu stabilirea in considerentele hotérérii a unor aspecte, cum ar fi:
situatia de fapt, incadrarea in drept, examinarea argumentelor pértilor, opinia judecitorului
fatd de argumente, precum §i rationamentul care a servit ca fundament in ceea ce priveste
solutia dispusé in cauza.

O eventuald nemotivare a hotirdrii aga cum legea dispune, ar aduce atingere
drepturilor partilor si principiilor de drept care guverneazi procesul, cum ar fi: dreptul la un
proces echitabil, art. 6 CPC si art. 6 CEDO. Nu de putine ori, atit CEDO cét i doctrina au
invederat ca acest articol asigura partilor drepturi concrete, efective, ce implicd materializare
si nu doar ipotetice.

Asadar, in asigurarea legalititii procesului, pentru a putea respecta esenta infaptuirii
justitieci si pentru ca hotirirea judecitoreasci si aibd putere de convingere, hotérirea
judec#toreasci trebuie sa fie temeinic motivatd i si cuprindi rationamentul logico-juridic al
magistratului care pronunta hotérérea.

Obligatia de motivare a hotdrdrii judecitoresti serveste la realizarea controlului
judecitoresc 1n céile de atac.

In cauzi nu poate fi refinutd o astfel de critica intrucdt instanta de fond a analizat
contractul incheiat intre parti, verificind indeplinirea condifiitor pentru incetarea acestuia in
cele doud moduri solicitate de reclamants, reziliere din culpa cocontractantului §i rezolutiune
unilaterald.

Dupi fixarea limitelor analizei, instanta de fond a procedat in mod concret la
verificarea conditiilor incetarii contractului in litigiul dedus judecitii, potrivit dispozitiilor
legale incidente, retindnd ca apérarile pardtei sunt intemeiate §i ci sunt nefondate cererile
reclamantei.

Prin urmare, nu se poate refine absenfa unei motivAri care si susfind solufia
pronuntatd, in condifiile in care instanta gi-a prezentat argumentele pentru care a considerat ca
nu sunt indeplinite conditiile pentru Incetarea contractului.

Interpretarea intr-o altd modalitate decét cea agreat¥ de parte, a elementelor bazei
factuale, relevanta acestora nu echivaleaza cu o nemotivare, de altfel, judecatorul nu trebuie
si raspunda in mod separat fiecirui argument, fiecdrei nuante date de pérti textelor pe care si-
au intemeiat cererile.

Motivul de apel referitor la nulitatea sentintei civile pentru nepunerea in discutie a
probei cu expertiza in specialitatea contabilitate este nefondat. Potrivit dispozitiilor art. 470
Cod procedura civila, cererea de apel va cuprinde si dovezile invocate in sustinerea apelului,
jar alin. (4) al aceluiasi articol prevede ca daci dovezile propuse sunt martori sau inscrisuri
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neardtate la prima instanti se vor aplica in mod corespunzator dispozitiile art. 194 lit. €) Cod
proceduri civila.

De-asemenea, art. 478 Cod procedur civili prevede cd partile nu se vor putea folosi
inaintea instantei de apel de alte motive, mijloace de aparare sau dovezi decit cele invocate la
prima instant sau aritate in cererea de apel si intdmpinare.

Art. 479 Cod proceduri civila permite instantei de apel si incuviinteze refacerea sau
completarea probelor administrate la prima instantd, precum si si administreze alte probe,
dacd le considerd necesare pentru solufionarea cauzei.

Din aceste dispozitii legale rezulti ca pot fi administrate probe noi de citre instanta de
apel.

Solutia decurge din caracterul devolutiv a] apelului, care repune pricina in starea ei
inifiald, in sensul ci are loc o noud Judecatd a fondului litigiului, in limitele motivelor
invocate.

Modul concret in care procedeazi instanta de apel sub acest aspect constituie o
problema de fapt, lasata de legiuitor la libera apreciere,

in conditiile in care pretentiile parfii au fost respinse ca nefondate, constatind ci nu
sunt indeplinite conditiile pentru retinerea raspunderii contractulale (neexecutare totald sau
partialdi sau executare necorespunzatoare calitativ sau cantitativ, culpa sau vinovitia
debitorului, prejudiciul, raport de cauzalitate), nu s-a produs nicio vitimare partii in privinta
respectarii dreptului la aparare prin nepunerea in discutie a probei, nefiind necesar calculul
prejudiciului,

Instanta de apel poate administra probele invocate in fata primei instante, admise sau
respinse din diverse motive, dar la fel de bine poate administra si probele
neinvocate/neamintite in niciun fel in primé instantd, fird vreo limitare. Daci s-ar admite
contrariul, ar insemna ca art. 478 alin, 2 si 470 alin. 4 Cod Proceduri Civila si fie lipsite de
eficacitate, chestiune ce ar anula caracterul devolutiv al apelului, ceea ce este inacceptabil. De
altfel, in apel, instanta a pus in discutia partilor proba cu expertiza In specialitatea
contabilitate , potrivit art. 478 alin.(2) Cpc, aceasta fiind respinsé ca nefiind utili cauzei.

Potrivit art. 53 alin. (1) Cpc incheierea prin care s-a respins recuzarea poate fi atacati
numai de parti, odati cu hotirdrea prin care s-a solutionat cauza. Criticile referitoare la
recuzarea judecitorului fondului nu vor fi analizate de instanfd avand in vedere ci incheierea
nu a fost apelati.

in privina motivului de apel referitor la netemeinicia sentinfei apelate, tribunalul a
refinut ca in fapt, intre parti, reclamanta SC ELCAR GID SRL si pératul MUNICIPTUL
BUZAU PRIN PRIMAR s-a incheiat la data de 13.02.2007 un contract de asociere in
participatiune inregistrat sub nr. 1284/2007, respectiv 707/2007, in conformitate cu disp. art.
251-256 Cod Comercial, art.38 alin. 2 lit. X) din Legea 215/2001 si hotirarile Consiliului
Local al mun. Buziu nr. 117/2006 si 16/2007, pentru o perioads de 49 anj incepénd cu data
semnarii.

Astfel cum rezultd din art. 2.1 din contract obiectul il constituie colaborarea partilor
contractante in scopul realizirii investifiei ,Reabilitare si modernizare patinoar” pe terenul
proprietate privati al paratului in suprafaf de 5.348 mp cu cladirile aferente si spatiile cu alti
destinatie decét cea de locuintd in suprafatd de 475 mp identificati conform planului de
situafie anexat la contract,

Parétul s-a obligat la punerea la dispozifia societdfii reclamante, spre folosinta,
imobilul anterior mentionat, iar reclamanta s-a obligat la a aduce in asociere sub formi de
aport toate mijloacele financiare §i materiale necesare realizarii investitiilor ce constituie
obiectul contractului.

Prin cererea de chemare in judecata reclamanta a investit instanta de judecati cu
urmétoarele capete de cerere:

-sd constate desfiinfarea contractului de asociere
1284/7.07./13.02.2007 din culpa exclusivi a pératei;

-sd oblige pérata la plata unei despégubiri egale cu valoarea investitiei Patinoar,
realizati in temeiul Contractului de asociere in participatiune cu nr. 1284/2007.

A

In participatiune cu nr.
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Ulterior, la data de 04.10.2017, reclamanta a formulat o cerere de completare a actiunii
principale, solicitdnd instanfei ca, in subsidiar, in misura in care va aprecia ca neintemeiat
primul capit de cerere, si dispuni urmétoarele: : '

_ incetarea Contractului de asociere cu nr. 1284/12.02.2007 ca urmare a denuntdrii
unilaterale a asocierii, fiind indeplinita conditia motivului temeinic justificat, aga cum rezultd
din expunerea situatiei de fapt in cauza;

-si oblige pardta la restituirea contravalorii investitiei efectuate, urmare a lichidarii
asocierii, intrucét restituirea aportului in naturd nu mai este posibila.

Sub aspectul clauzelor privind incetarea contractului, a evidentiat in acest sens
prevederile art. 9.2. din Contract, care previd in mod expres faptul ci ,.dacd din culpa sau la
cererea Municipiului, contractul se desfiinteazi sau inceteaza in orice mod inainte de termen
Municipiul va pliti o despagubire egali al cérei cuantum va fi stabilit printr-o expertizi de
comun acord”.

Conform dispozitiilor art. 4.6. din Contract, Municipiul se obliga sa depund toate
diligentele pentru actionarea in bune conditii a prezentei asocieri.

in spetd, apelanta reclamantd solicita desfiintarea contractului de asociere in
participatiune nr. 1284/7.07./13.02.2007 din culpa exclusivi a pérétei, cu obligarea corelativa
a acesteia la plata unei despgubiri egale cu valoarea investitiei Patinoar, realizatd in temeiul
Contractului de asociere in participatiune cu nr. 1284/2007. fn fapt, apelanta este nemulfumita
de conduita pérétei, care, in calitatea sa de organ fiscal a stabilit impozite in mod nelegal in
ceea ce priveste obiectivul de investitie, fapt ce apreciazd ci a impiedicat desfasurarea
activitatii, a alocat fonduri pentru un patinoar artificial in alta locatie pentru servicii similare
ca acelea oferite de reclamanti, a avut relatii de dusménie cu reprezentantul legal al
reclamantei.

Instanta a retinut urmétoarele: contractele sinalagmatice sunt guvernate de principiul
reciprocitatii §i interdependentei obligatiilor asumate de parti. fn cazul in care una dintre
pértile contractului sinalagmatic refuzi executarea contractului cealaltd parte poate invoca
exceptia de neexecutare, poate cere executarea silitd a contractului, eventual cu despagubiri,
sau poate cere rezolutiunea.

Tribunalul a constatat neindeplinite conditiile rezilierii judiciare, intruct péréta si-a
executat obligatiile contractuale, iar faptele imputate nu au adus atingere functiondrii in bune
conditii a asocierii, astfel cum prevede art. 4.6 din contract. Corect a refinut instanta fondului
ci aspectul ci pardtul a alocat fonduri pentru un patinoar artificial in alta locatie pentru
servicii similare ca acelea oferite de reclamanti nu constituie o incélcare a contractului, de
yreme ce pardtul nu si-a asumat vreo obligatie de exclusivitate fati de reclamanta. Nici
stabilirea unor obligatiilor fiscale pentru obiectivul de investifie, nu constituie un motiv
intemeiat in ceea ce priveste desfiintarea contractului pentru culpa péaritului, avind in vedere
ci pérfta este organ fiscal §i i revine obligafia potrivit Codului fiscal ca, in cazul creantelor
fiscale administrate de acesta, sa verifice calcularea si virarea la bugetul local.

Fapta de impiedicare a functiondrii asocierii in cursul pericadei de valabilitate a
contractului de asociere ar fi reprezentat o inclcare culpabild de cétre partd a obligatiilor
asumate prin contractul de asociere, respectiv o neindeplinire a obligatiilor asumate potrivit
art. 4.6 din contract, ceea ce ar fi constituit temei de reziliere potrivit art. 1021 C. civ., Insd in
spetd nu s-au identificat astfel de fapte.

in privinta denuntdrii unilaterale a contractului tribunalul a retinut cd périta a
comunicat reclamantei o adresd nr. 825/04.08.2015 prin care araté in scris c3 infelege s invite
reprezentantul acesteia la o intilnire pentru a discuta rezilierea de comun acord a contractului
cu preluarea de catre UAT a investitiei patinoar realizatd in derularea contractului de asociere
in participatiune.

Invocarea de catre reclamantd a art. 9.1 §i 2 ca temei al unei denuntéri unilaterale a
conventiei nu este intemeiats, pentru ci articolul face referire la incetarea asocierii pentru
motive care nu se regisesc in prezenta cauza, deoarece nu este expiratd durata asocierii,
reclamanta nu este in culpd, societatile participante nu sunt in lichidare, din documentele
depuse la dosarul cauzei rezultand contrariul.
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' Dispozitiile art. 1523-1531 Cod civil care reglementeaza modurile in care inceteazi
societatea si indicd urmitoarele cazuri:

- prin trecerea timpului pentru care a fost contractati — se aplica si in materia asocierii
in participatiune atunci cand partile au prevazut expres in contract durata.

- prin desfiinfarea obiectului sau desavarsirea afacerii — se aplici si in materia asocierii
in participatiune atunci cand pértile nu au previzut expres durata, nsa asocierea are ca obiect
una mai multe operatii comerciale determinate,

- prin moartea unuia dintre asociagi — se aplicd §i in materia asocierii in participatiune
atunci cénd partile sunt persoane fizice. Cu moartea unui asociat poate fi asociati incetarea
calitdfii de comerciant a asociatului administrator(exemplu dizolvarea persoanei juridice),
incét acesta nu mai poate savérgi comertul respectiv.

-prin interdictia sau insolvabilitatea unuia dintre asociati — se aplicd si in materia
asocierii in participatiune atunci cand pértile sunt persoane fizice. In cazul persoanelor
juridice, falimentul trebuie asimilat insolvabilitatii.

- prin voinfa exprimatid a unuia sau mai multor asociafi de a nu voi a continua
societatea — denuntare unilaterald — se aplica si in materia asocierii in participafiune, numai
atunci clnd asocierea are ca obiect intregul comert al asociatului administrator i nu s-a
prevazut expres durata (contractul este pe durati nedeterminat3),

Denuntarea unilaterali trebuie ficuts in forma notificarii, cu buna credinta si la timp,
potrivit art. 1527 Cod civil. Potrivit art. 1528 Cod civil denuntarea unilaterald nu este cu buni
credintd cand asociatul o face in scop de a-si insusi singur profitul societatii.

Partile pot proceda la denunfarea unilaterald a contractului prin notificarea celeilalte
parti in acest sens. In scopul probérii optime a acestui demers, este recomandat si se
procedeze la transmiterea notificirii prin scrisoare recomandati cu continut declarat si
confirmare de primire sau prin executor Judecitoresc. Instanta de judecati nu va putea decét
sa constate dacd denuntarea unilaterali a survenit in conditiile legii sau, dimpotriva, daci s-au
incélcat conditiile de intervenire legald a acesteia, cum ar fi lipsa unui termen rezonabil de
preaviz in cazul denuntirii unilaterale a unui contract Cu executare continud sau succesivi.

Pe de o parte, instanta a observat ci apelanta reclamanta nu a ficut o notificare de
denuntare unilaterali in temeiul dispozitiilor legale invocate, adresa nr. 825/04.08.2015 avand
valoarea unei invitatii la negociere, ori nu o notificare fermi de denuntare unilaterald cum
gresit interpreteazi apelanta, de retragere a acordului pentru continuarea contractului, cu toate
efectele acestei manifestiri de vointa.

Pe de altd parte, intr-un contract pe perioadd determinati, denunarea unilaterali poate
interveni doar dacd partile au stabilit in contract posibilitatea denunirii unilaterale,
reglementandu-se si modul in care opereaza aceasta, ori in contractul analizat partile au
stabilit la art. 9.3 ci denuntarea unilaterala poate interveni din cauze obiective, nesupuse
cenzurii din partea pdrétului, intervenitd fnainte de termenul stabilit, fiird obligarea la plata
despdgubirilor. Asadar, apelanta reclamanti are posibilitatea si solicite denuntarea unilaterals
a contractului, pentru motive intemeiate, firi a beneficia de despagubiri din partea
Municipiului Buziu. Ori, solicitarea apelantei este de a se constata incetarea Contractului de
asociere cu nr. 1284/12.02.2007 urmare a denuntarii unilaterale a asocierii cu obligarea
parétei la restituirea contravalorii investitiei efectuate, este contrar intelegerii partilor.

Mai mult, aga cum a constatat si instanta de fond, aspectul c4, pentru o perioadi de
timp din intreaga durati contractuald de 49 de ani, s-a obfinut un profit apreciat a fi
neindestulétor de citre reclamanti, nu constituie in sine un motiv justificat care si conduci la
desfacerea societatii, aspect la care pértile au achiesat potrivit disp. art. 8.1.5 din contract, in
Situafia in care nu se realizeazd profit, nu conduce la incetareq contractului, indiferent de
perioada de timp pentru care nu se realizeazd profit.

Pentru motivele aritate mai sus, potrivit art. 480 alin.(1) Cpc tribunalul a respins ca
fiind nefondat apelul declarat de apelanta-reclamantd SC ELCAR GID SRL, impotriva
sentinfei civile nr. 5297 din 13.11.2020 pronunfatd de Judecitoria Buziu in dosarul
nr.1034/200/2018, in contradictoriu cu intimatul- pardt MUNICIPIUL BUZAU - PRIN
PRIMAR, aviand ca obiect »acfiune in constatare”.
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Tmpotriva acestei decizii a formulat recurs reclamanta SC ELCAR GID SRL,
solicitdnd anularea hotirrii atacate §i, in principal, trimiterea cauzei spre rejudecare in
vederea exercitarii de citre instanta de apel a unui control efectiv de legalitate asupra sentintei
apelate, sau in subsidiar, refinind cauza spre rejudecare, sd se dispuni desfiintarea hotdrarii,
cu consecinta admiterii cererii de apel, §i rejudecand, si se dispuni admiterea cererii de
chemare in judecats, cu privire la capatul principal sau capétul subsidiar de cerere, astfel cum
acestea rezultd din cuprinsul actiunii introductive si al cererii de completare. De asemenea, in
temeiul dispozitiilor art. 451 C.pr.civ., a solicitat obligarea intimatei la plata cheltuielilor de
judecats ocazionate de solutionarea cauzei in cele doud cicluri procesuale, constind in
cuantumul taxei judiciare de timbru si al onorariului expert.

in motivarea in fapt a cererii de recurs, dupa prezentarea situafiei de fapt, recurenta-
reclamant? a arditat, raportat la motivul de recurs prevazut de art. 488 alin. (1) pct. 6 C.pr.civ,,
¢ sentinta atacata este insuficient motivati, aspect ce echivaleazé cu o veritabild nemotivare,
asa cum rezultd din confinutul considerentelor, intrucat instanfa nu a rispuns punctual si
concret argumentelor §i criticilor formulate prin cererea de apel, hotarérea fiind astfel
apreciati ca nemotivata.

Recurenta-reclamantd a invederat c& hotirirea recurati este nemotivatd prin raportare
la aspectele invocate de aceasta cu privire la temeiurile factuale §i de drept invocate in cererea
de apel, crora instanta nu le raspunde in niciun fel. Hotdrrea pronuntata este in esena lipsitad
de continut sub aspectul considerentelor, fiind preluate considerentele refinute de instanta de
fond, fiir# referiri concrete la motivele invocate de reclamantd In cererea de apel si in actiunea
introductivé, motivarea fiind in mod evident insuficientd, ccea ce echivaleaza cu o veritabild
nemotivare.

Potrivit art. 425 alin. (1) lit. b) C.pr.civ., hotirérea judecitoreasci trebuie si cuprindad
motivele de fapt si de drept care au format convingerea instanei, aratdndu-se atét motivele
pentru care s-au admis, cat §i cele pentru care s-au inldturat cererile partilor. fn mod necesar, o
hotiirére judecitoreasci trebuie si cuprindd in motivarea sa argumentele pro si contra care au
format, in fapt si in drept, convingerea instantei cu privire la solufia pronuntatd, argumente
care, in mod necesar, trebuie si se raporteze, pe de o parte, la sustinerile si apérdrile partilor,
iar, pe de alti parte, 1a dispozitiile legale aplicabile raportului juridic dedus judecdtii, in caz
contrar fiind lipsita de suport probator §i legal si pronuntata cu nerespectarea prevederilor art.
425 alin. (1) lit. b) Cod proceduri civild. Motivarea este, agadar, un element esential al unei
hotiirri judecitoresti, o puternici garantie a impartialititii judecétorului si a calitatii actului
de justitie, precum si o premisa a exercitarii corespunzitoare de cétre instanta superioard a
atributiilor de control judiciar de legalitate §i temeinicie. Obligativitatea motivirii hotarérilor
judecatoresti constituie o conditie a procesului echitabil, exigentd a art. 21 alin. (3) din.
Constitutia Roméniei si art. 6 alin. (1) din Conventia peniru apararea drepturilor omului i
libertitilor fundamentale.

In opinia recurentei, atit timp cét in considerente instanta nu a analizat criticile
formulate de aceasta, nu a rispuns punctual tuturor imprejurarilor de fapt si mai ales de drept
esentiale in cauzi, evocind doar un rezumat al situatiei de fapt, despre care a concluzionat
scurt ci nu constituie motiv de denuntare a contractului, fard a face si o analiza concretd
privind aplicarea textelor de lege invocate in spefd si a situatiei de fapt in ansamblul s3u,
situatie expus3 n actiune §i in cererea de apel, solutia exprimaté prin dispozitiv nu este decét
o preluare a considerentelor instantei inferioare, fara lamuriri sau explicatii suplimentare, aga
incit hotiirdrea raiméne nesustinut §i pur formald.

Recurenta-reclamantd a precizat faptul cd, prin cererea de chemare in judecatd §i prin
cererea de apel, aceasta a invocat o serie de argumente, punctual, reprezenténd critici care ar
atrage desfiinfarea contractului, atdt din perspectiva unor acfiuni care formau continutul
capitului principal de cerere, dar si din perspectiva analizei coroborate a unor articole din
contract, coroborat cu reaua credinii a parétei §i cu obligatiile ce derivau din cele statuate in
contract prin voinga pirtilor, cu referire la capitul subsidiar de cerere, insd instanfa nu a
evidentiat decit imprejurarea c nu sunt indeplinite conditiile legale §i cinua invocat cazuri
de denuntare care si fie justificate in cauza.
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* In motivarea respingerii cererii de apel i sustinerii temeiniciei sentintei pronuntate la
fond, cu referire la primul capat de cerere, instanta de control judiciar, in doua fraze a aratat
cd apelanta nu avea exclusivitate si ci stabilirea unor obligaii fiscale nu este o culpd a
cocontractantului, restul motivelor invocate de apelanti rimanand in continuare fird
argument.

Totodatd, instanta de control judiciar a preluat ad literam pozifia §i considerentele
insuficiente §i eronate ale instantei de fond referitor la chestiunile punctuale invocate si
anume: tacerea nejustificatd si constant3 a intimatei fata de toate adresele si apelurile emise de
reclamantd referitoare la derularea contractului de asociere, precum s§i la neajunsurile
contractului si incélcérile obligatiilor de citre aceasta de pe urma; actiunile vidit daunitoare
asocierii din perspectiva municipalititii, constdnd in aceea ci au rectificat bugetul cu
fondurile de care asocierea beneficia, acordand aceleasi fonduri unor terti; imprejuririi ¢ an
de an péréta a ales si inchirieze un alt patinoar firi a cere oferte sau a aduce in discutie .si o
colaborare cu reclamanta, in contextul in care esentiald era nu doar colaborarea cu alt
patinoar, ci faptul ci aceasta s-a ficut cu scopul implicit al necolabordrii cu reclamanta,
nefiind exercitatd nicio actiune prin care si fi solicitat oferta, si fi luat in calcul oferta
reclamantei, sd fi avansat discutii sub acest aspect; intimata nu a rdspuns nenumdratelor
solicitari adresate de recurenti pe tema colaboririi in cadrul asocierii si a functionarii
patinoarului in scopul comercial al contractului; nu a raspuns argumentelor reclamantei in
sensul cd inclusiv Curtea de Conturi a constatat ci asocierea nu este profitabild, ci este una
daunatoare, ci nu e eficientd pentru bugetul local etc.; nu a analizat obligatia din Contract
prevazuta de clauza pe care reclamanta a invocat-o explicit, in sensul ca U.A.T. avea obligatia
de a depune toate diligentele in vederea realizirii scopului contractului de asociere, obligatie
care, desi nu contine recomandari explicite sau obligatii punctuale, trebuie sa fie analizati prin
prisma continutului acestei clauze si obligatii, confinut ce rezultd din analiza clauzelor
contractului, al scopului urmirit de parti rezultat din contract si al consecintelor economice
ale asocierii, al vointei reale, interne a partilor etc.; instanta nu a analizat in mod efectiv
temeiurile de drept, dar §i cele contractuale invocate de reclamanti in acfiune; instanta nu a
analizat reaua credint3 a paratei, obligatiile ce rezultau din contract, explicite dar si implicite,
a cdror nerespectare a fost invocati.

Mai mult, recurenta-reclamanta a adiugat c3, la pagina cu nr. 20 a hotirrii s-a retinut
cd, ,,imprejurarea cd in cauzi nu s-a realizat o expertizi pentru stabilirea prejudiciului”, iar
atdta vreme cét instanta a respins actiunea, nu este un motiv de nelegalitate a hotirarii, in
conditiile in care, dimpotriv, in faa instantei de fond s-a intocmit expertiza in vederea
stabilirii prejudiciului, au existat si obiectiuni incuviinfate de instantd si o completare a
raportului intocmit sub acest aspect, agadar instanta de apel nu a observat o proba esentiald ce
a fost administratd in cauzi, susfindnd fira temei ci lipsa administrarii unei expertize pentru
stabilirea prejudiciului nu este motiv de desfiintare a hotirdrii. Acest motiv este striin de
pricind, contrar situatiei de fapt din dosar, reclamanta invocand neefectuarea unei expertize in
alt sens, §i nu pentru stabilirea prejudiciului, proba cerutd de aceasta si incuviintat3, respectiv
administrati de instanta de fond.

Recurenta-reclamantd a considerat ¢ instanfa nu a motivat referitor la aceasta, asa
cum nici nu a motivat de ce o asociere trebuie s continue, atita vreme cét interesul pértilor
nu poate fi realizat in contextul expus. Or, in aceste conditii, a fost incilcat dreptul la un
proces echitabil, reclamantei fiindu-i cauzati o vitimare procesuald, care nu poate fi
inlaturatd decat prin analizarea de cdtre instanta de control judiciar a tuturor criticilor
formulate.

Referitor la cel de-al doilea motiv de recurs, reprezentat de dispozitiile art. 488 alin.
(1) pet. 8 C.pr.civ., in opinia recurentei-reclamante, instanta a pronuntat o solutie gresitd, cu
aplicarea si interpretarea gresiti a legii, dincolo de imprejurarea ¢i nu a analizat numeroase
dintre criticile formulate, invocdnd sau evocind mai degrabd in considerentele hotirarii
dispozitii si texte de lege care fie nu aveau legiturd cu cererea formulatd, fie nu au fost
corelate cu vreo situatic de fapt din cauza dedusi judeciii, fiind pur si simplu
enumerate/evocate.
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Recurenta-reclamanti a aritat faptul ca intimata si-a inc#lcat flagrant §i repetat
obligatiile prevazute la art. 4.6. din Contractul de asociere in participatiune, in acord cu care
municipiul se obliga si depuni toate diligentele pentru functionarea in"bune tonditii” a
asocierii, aspect care atrage incidenta art. 9.2. din Confract, respectiv, ,daca, din culpa
Municipiului contractul se desfiinfeazd sau inceteazd in orice mod inainte de termen,
Municipiul va pliti o despigubire al cirei cuantum se va stabili printr-o expertizd de
specialitate.”, Din Intregul continut al contractului de asociete reiese ca acesta se circumscrie
dispozitiilor referitoare la contractul de asociere in participatiune (reglementat de Codul
comercial, in vigoare la data contractului) fiind un contract prin care doud persoane s-au
invoit si pund ceva in comun in scopul desfisurarii, de una dintre ele, a unei activitafi
comerciale urmand ca fiecare dintre pir{i s participe la beneficiile §i pierderile activitatii sau
operatiunii propuse (art. 251-256 Cod Comercial).

Din interpretarea art. 254 Cod comercial rezultd ca este de esenta contractului
constituirea unei mize sociale, ca suport material pentru sivrgirea de acte de comerf, miza
producitoare de beneficii, ambele parti urménd sa igi dea concursul in acest sens. Or, instanta
de control judiciar a mentinut aspectele refinute de instanta de fond, in sensul c3, de fapt,
obiectul contractului a fost realizarea unei investitii de citre reclamanti, apreciere total
eronata.

Tot instanta a refinut in mod vidit nefondat §i eronat raportat la dispozitiile
contractuale explicite, dar si la continutul contractului in ansamblul siu, precum i la scopul i
obiectul contractului, c& Municipiul nu avea vreo obligatie anume explicita §i nici implicitd pe
care si si-o fi incdlcat-o in contract, afirménd ci nu existd o neindeplinire a obligatiilor
previzute de art. 4.6 din Contract.

Prin urmare, recurenta a sustinut ci, dacd se admite rajionamentul instantei inseamna
ca sunt lipsite de sens si dispozitiile legii civile care statueazi ca un contract obligd nu doar la
ceea ce este stipulat expres, ci §i la ceea ce buna credin{a sau uzanfele pirtilor sau celelalte
dispozitii contractuale coroborate dau obligatiei dupa natura sa. Astfel, instanfa nu a analizat
si chiar a exclus de la aplicare dispozitiile art. 970 C.Civ. de la 1864 (aplicabil fatd de data
incheierii contractului), potrivit cirora, ,,Conventiile trebuie executate cu buni-credinti. Ele
obligd nu numai la ceea ce este expres Intr-insele, dar la toate urmdrite, ce echitatea, obiceiul
sau legea da obligatiei, dupd natura sa.”

Asadar, dispozitiile art. 970 C.civ. din 1864 completeazi obligafiile contractuale cu
cele care nu sunt stipulate expres in acesta, insa rezultd din practicile obignuite ale partilor, din
lege ori din principiul solidarismului contractual, acesta din urmi fiind format din doud
componente: buna-credints, reglementats in prezent prin art. 14 §i 1170 noul C. civ., dar i de
vechiul C.civ., §i echitatea, previzuti in art. 1272 noul C. civ., dar rezultatd si din vechea
reglementare, sub altd denumire.

A apreciat recurenta ci instanta a incilcat normele legale referitoare la efectele actului
juridic, netinind seama de consecintele pe care le prevad partile, potrivit manifestérii lor de
vointd, pe parcursul executdrii contractului. Mai mult, instanfa de conirol judiciar, ca $i
instanta de fond, nu a aplicat nicio reguld in interpretarea contractelor, nu a analizat decat sec
si superficial clauzele explicite, ddndu-le oricum o interpretare in afara vointei pértilor.

Cu privire la temeiurile de drept, neanalizate corect i complet de instanid, recurenta-
reclamant a ariitat ¢#, in conformitate cu dispozitiile art. 254. C.Comercial, ,, (1) Participantii
nu au nici un drept de proprietate asupra lucrurilor puse in asociatiune chiar dacd au fost
procurate de ddngii. (2) Cu toate acestea, fntrucdt priveste raporturile lor intre déngii,
asociatii pot sd stipuleze cd lucrurile ce au adus sd li se restituie in anturd, avdnd dreptul, in
caz cdnd restituirea nu s-a putut face, la reparatia daunelor suferite. [...[”.

Acest tip de asociere se caracterizeazi prin lipsa de personalitate juridic, astfel c& in
relatiile cu terfii, aceasta nu se poate obliga n mod distinct, obligatiile fiind asumate de
fiecare dintre membrii sii, care, prin conventie, determind forma, intinderea §i condifiile
asocierii, respectiv cauzele de rispundere sau incetare, fatd de dispozifiile art. 255
C.Comercial, in acord cu care, ,afard de dispozitiile articolelor precedente, conventiile
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~ pértilor determina forma, intinderea si conditiile asociafiunii”- (C.S.J.. s. com., dec. nr.
842/1998, in R.D.C. 3/1999, p. 136).

Agadar, reclamanta a invederat c3 trebuie avuti in vedere vointa partilor manifestati in
contract cu privire la cazurile de desfiintare a contractului prin reziliere, din culpa
Municipiului, i modalitatea de angajare a raspunderii, precum i de stabilire a prejudiciului
pentru aceastd situatie in care una dintre parti se afli in »culpd”. Rezilierea pentru
neindeplinirea obligatiilor asumate sau indeplinirea lor defectuoasi, va fi supusi regimului
Juridic prevazut de normele de drept comun in vigoare la momentul incheierii contractului, in
spetd Codul Civil de la 1864, fata de dispozitiile art. 1 din Codul Comercial.

Avénd in vedere caracterul ,,contractual” al asocierii in participatiune, reclamanta-
reclamantd a mentionat faptul ci asocierea este un contract consensual, are caracter
sinalagmatic, intrucat creeaza obligatii in sarcina tuturor asociatilor, respectiv caracter oneros
si comutativ, pentru ci toti participantii la asociere urmaresc obtinerea unui profit si asociatii
cunosc de la inceput intinderea drepturilor si obligatiilor niscute din asocierea ce au
consimtit-o. Dispozitiile Codului Comercial nu confin reglementéri speciale referitoare la
incetarea contractului de asociere, in participatiune, asa fiind, incetarea contractului este l3sats
la aprecierea partilor (asociatilor) si va fi carmuitad de regulile dreptului comun privind
incetarea contractelor.

A solicitat recurenta si fie avute in vedere si dispozifiile art. 962, art. 970 C.civ. de la
1864, coroborate cu dispozitiile art. 969 C.Civ,, conventiile legale facute au putere de lege
intre parfi, acestea obligind la ceea ce este expres scris in cuprinsul lor, dar si la toate
urmirile, ce echitatea, obiceiul sau legea da obligatiei, dupa natura sa, existind totodati
obligatia de executare a conventiilor cu buna credinta.

Pe de altd parte, partile conventiei au stabilit in cuprinsul acesteia modalitatea de
stabilire si reparare a prejudiciului care ar fi cauzat reclamantei, in situatia in care ar interveni
o desfiintare a contractului din culpa Municipiului, cum este cazul in cauza dedusi Jjudecatii.

in opinia recurentei, instana a retinut in mod neintemeiat si superficial ¢ Municipiul
nu si-a incélcat nicio obligatie, dar nu a raspuns solicitdrilor reclamantei referitoare la
obligaia de loialitate, de buni credints, la obligaiile pe care natura celor asumate si a
contractului era indrituiti parata. Mai mult decat atat, instanta a ardtat formal ci dispozitiile
art. 1523-1531 nu sunt probate in cauzi, nefiind invocati o situatie de fapt care si se
circumscrie acestora si in consecint, nu le-a aplicat.

Tot ceea ce a constatat instanta este ci actiunile paratei au fost legitime, respectiv ca
parita nu avea o obligatie expliciti de a respecta exclusivitate, fird si se raporteze sau si
raspundd celor invocate §i cu privire la obligatia cocontractantului si actioneze cu buna
credin{d sau loialitate obligatia de a colabora, mentinénd punctul de vedere al instantei de
fond in sensul c& nu era previzut in contract deci nu existd, ceea ce este evident o mare eroare
de aplicare a legii civile in materie de contracte.

Recurenta-reclamantd a subliniat imprejurarea ci un creditor sau o parte dintr-un
contract poate recurge la multiple si succesive sau cumulate remedii pentru neexecutarea de
catre cocontractant a unei obligatii. Pe de altd parte, Imprejurarea ci nu s-a realizat profit sau
ca nu ar fi indestulator este o chestiune ce urma si fie analizati cu seriozitate i profunzime,
dar instanta nu a rispuns in concret, imbrétisind teza primei instante sub acest aspect, tezd
deopotriva eronata.

In opinia recurentei, este clar afectat interesul oricirei parfi de a continua daci
asocierea se intrevede a fi neprofitabild pentru parti, raportat la iImprejuririle concrete de fapt,
raportat la conduita pértilor contractante, si nu se poate in mod just pretinde unui comerciant
sa se indestuleze sau si i recupereze profitul dupa 49 de ani de asociere.

Astfel, instanta a redat si a analizat un text din contract, ficand analiza eronati a unui
text trunchiat din contract §i anume, la pag. nr. 23 din hotérére, instanta de apel a retinut cu
referire la art. 9.3. ci ,,denuntarea unilaterals poate interveni din cauze obiective, nesupuse
cenzurii din partea municipiului, interveniti in termenul stabilit, fird obligarea la plata
despagubirilor”, iar prevederea contractuald corecti in raport de continutul art. 9.1.-9.3. din
Contract era urmitoarea: »denuntarea unilaterald poate interveni din cauze obiective,
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nesupuse cenzurii din partea municipiului, intervenitd in termenul stabilit, fard obligarea
ELCAR GID la plata despagubirilor”.

Recurenta-reclamantid a mentionat faptul ca, o altd redare eronatd a unui text
contractual, dar si analiza gresitd a acestuia este art. 8.1.5. despre care s-a refinut c@ nu ar
permite partilor rezilierea in ipoteza nerealizirii de profit, cind in realitate exprimarea acestui
articol era alta §i se referea la lipsa dreptului U.A.T. s& solicite rezilierea pentru nerealizarea
profitului, in strnsa legiturd cu imprejurarea ¢ U.A.T. pur §i simplu nu participa la pierderi,
asa Incét nu avea dreptul de a solicita rezilierea pentru nerealizarea de profit in situatia in care
patinoarul functiona in deficit financiar.

Clauza 8.1.5. despre care a ficut vorbire instanfa i pe care din nou a analizat-o total
abstract de celelalte clauze contractuale si de context, statueazi de fapt cd Municipiul nu va
avea dreptul si invoce lipsa obtinerii de profit pentru reziliere, in sensul cé, datd fiind
participarea sa zero la pierderi, nu va putea invoca lipsa de profit, intrucat nu este impactata
de pierderi.

Profitul este un venit material care poate fi venitul adus de capitalul utilizat intr-o
intreprindere, reprezentind diferenta dintre incasiri si totalul cheltuielilor. Acest venit este
partea de bani rimas3 dupi investitia ficut pentru a oferi bunuri §i servicii. Dupa cheltuirea
unei pirti din suma de bani procurati intr-un anumit fel (imprumut de la o banc3, imprumut
de la o anumiti persoand, alte venituri sau alte cheltuieli, etc.) pentru toate nevoile apérute
(cheltuiclile ficute pentru capital, materiale prime, procesul tehnologic, resursele umane,
etc.), partea rimasi din totalul sumei de bani este rezultatul fiscal care se determind prin
respectarea si aplicarea principiului conectirii cheltuielilor numit profit.

Asadar, recurenta-reclamanti a aritat ci, dupi ce si-ar fi amortizat investifia, dupa ce
ar fi scazut cheltuielile, aceasta ar fi obtinut un profit, insi instanta a aritat cd, dupé 49 de ani,
trebuie si obtina profit, or aceasta a efectuat o investitie ce urma a fi analizata ca atare si
amortizatd in cei 49 de ani, dar raportat la evolufia asocierii este cert ci nu poate fi una
aducitoare de profit.

Recurenta-reclamanti a precizat faptul c3 prin interpretarea contractelor se infelege
operatia de determinare si clarificare a confinutului contractului, a clauzelor sale, in scopul
stabilirii drepturilor si obligatiilor niscute din acesta, privitor la care este posibil s existe un
litigin intre pirtile contractante, interpretarea contractelor fiind reglementata prin cteva reguli
sau prevederi cu caracter supletiv sau de recomandare fnscrise in art. 970 alin. (2} §i art. 977-
985 din Codul Civil de la 1864, insd, atit Tribunalul Buziu, cét si Judecitoria Buziu, au
ignorat aceste dispozitii legale in ansamblul lor, nu au amintit §i nu au rdspuns acestor aspecte
invocate de reclamanti privind aplicarea si interpretarea contractului conform regulilor
previzute de C.civ. privind o astfel de interpretare a contractelor.

Contractele sinalagmatice sunt guvernate de principiul reciprocitdtii = si
interdependentei obligatiilor asumate de pérti, aga incit in mod eronat instanta a considerat ca
Municipiul nu avea nicio obligatie de a contribui direct sau indirect la bunul mers al asocierii
sau de a se abtine in a intreprinde actiuni vadit vitimdtoare pentru asociere. Recurenta a
subliniat faptul ci nu a invocat ¢ nu a primit exclusivitate, aga cum gresit a refinut instanta, ci
faptul ¢ U.A.T. a contractat cu un terf fird si aibd in vedere faptul ci exista si Patinoarul Ice
Magic in Mun. Buziu si, tendentios, a rectificat bugetul alocat colaboririi cu acest patinoar §i
fird a avea orice forma de discutie sau negociere sau ofertd sau interpelare, a alocat un buget
mult mai mare, imediat, altui patinoar. in cazul in care una dintre pﬁrglle contractului
sinalagmatic refuzi executarea contractului intocmai cealalt3 parie poate invoca excepfia de
neexecutare, poate cere executarea silitd a contractului, eventual cu despégubiri sau poate cere
rezolufiunea.

Rezolufiunea reprezinti o sancfiune a neexecutdrii culpabile a contractului
sinalagmatic constdnd in desfiintarea retroactivd a acestuia i repuncrea pértilor in situatia
avuta anterior. In opinia recurentei, instanta a refinut gresit obiectul contractului, aritand ca
acesta ar fi realizarea investitiei, insa evident ca in acord cu dispozitiile legale incidente si
citate chiar de instant, obiectul contractului de asociere este realizarea de profit, aga incét
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faptul ca partile au convenit si colaboreze in vederea desfagurdrii de comerf si obtinerii de
profit, intr-o masura mai mare sau mai micd, fiecare parte avea o obligatie si o contributie.

Chiar dacd nu s-a stabilit un target, o tintd cu privire la un minim sau maxim profit
lunar, acesta este subinteles din analiza situatiei de fapt. Astfel, instanta nu poate considera ci
un profit de 1 leu sau pierderi inregistrate an de an, constituie temei pentru a constata ci
asocierea este neprofitabild sau ci un profit de 10 lei si pierderi inexistente intr-un an este
indestulator pentru parti. O astfel de analizi trebuie si aib3 in vedere, la bazi, ceea ce au
previzionat si dorit, urmirit partile la data incheierii conventiei.

Recurenta considera ci nu se poate aprecia in mod rezonabil ci a preconizat un profit
de 10.000 de lei pe an, la o investitie de un milion si doud sute de mii de euro (valoarea
initiald conform actelor contabile), la care se adaugi cheltuieli anuale in toti cei 49 de ani de
intrefinere, imbunatafiri, reparatii $1 uzurd inerentd a bunurilor in discutie.

fn ceea ce priveste regimul juridic aplicabil Contractului de asociere nr.
1284/707/13.02.2007, recurenta a solicitat si fie avute in vedere dispozitiile art. 251-art. 256
C.Comercial (intrat in vigoare prin Decretul din 1887), care se completeazi in conformitate cu
dispozitiile art. 1 Cod Comercial, cu dispozitiile Codului Civil de la 1864 si prin urmare, a
solicitat si fie retinute spre analizi dispozitiile art. 1491- art. 1531 C.Civ. de la 1864,
referitoare la Contractul de societate. intrucat C.Comercial nu stabileste reguli specifice
privind incetarea sau executarea/derularea contractului de asociere in participatiune, acestea
urmeaza a fi analizate in raport de dispozitiile de drept comun, in speti art. 1491-1531 C.Civ.
de la 1864.

Astfel, in acord cu dispozitiile art. 251 C.Comercial, coroborate cu dispozitiile art.
1491 C.Civ. de 1a 1864, se stabileste cd o asociere/societate are ca scop obfinerea de profit, de
esentd fiind impdrtirea pierderilor si beneficiilor, intrucat ,,pirtile se invoiesc si puna ceva in
comun, cu scopul de a impérti foloasele ce vor deriva”. Dispozitiile art. 1492 C.Civ. de la
1864 statueazi expres ci ,,orice asociere trebuie si aibi un obiect §i un scop licit, si trebuie s
fie contractata spre folosul comun al partilor”.

Recurenta a mentionat faptul ¢4 a invocat in actiune doud capete de cerere principale,
care converg cétre acelagi scop si anume incetarea asocierii, evidentiind pe de o parte o serie
de argumente care ar dovedi o culpdi a municipalitatii sanctionati cu rezilierea pentru
neexecutarea unor obligafii, §i, pe de altd parte, evidentiind c& existd un motiv justificat,
dincolo de culpa invocati chiar daci nu va fi refinutd vreo culpi de instantd, pentru ci
asocierea sd nu mai poati continua, derivind din imposibilitatea realizirii obiectului,
imposibilitatea recurentei de a mai continua si suporte anual pierderi semnificative, respectiv
lipsa oricarui profit, in peste 10 ani de asociere, 9 ani inregistrind pierderi.

Dispozitiile art. 1523 C.Civ. de la 1864 arati ci o societate inceteazd prin vointa
expresd exprimatd de unul dintre asociati, de a nu mai continua societatea, pentru motive
temeinice. Recurenta a invocat un astfel de motiv temeinic, de ordin financiar, coroborat cu
lipsa colaborérii partilor, imposibilitatea unei relatii de colaborare in vederea realizirii de
profit.

Recurenta a considerat ci, in mod eronat, superficial, instanta de control judiciar a
refinut c nu sunt indeplinite conditiile denuntrii unilaterale previzute de C.Civ., in contextul
in care, pe de o parte a formulat o astfel de notificare de reziliere, i, pe de alti parte, legea
aplicabild era C.Com., asadar legea speciald, in completare sub rezerva compatibilitatii cu
C.Civ. - dreptul comun in materie (si nu invers), respectiv instanta a analizat alte texte de lege
decét cele aplicabile cauzei si anume, cele care vizeazi denuntarea asocierii incheiati pe
perioadd nedeterminati.

Astfel, recurenta a aritat ci la acest moment, interesul asocierii insdsi cere desfacerea
asocierii, insd acest argument a rimas striin instantelor, care nici mécar nu au formulat un
raspuns concret In ceea ce priveste respingerea tezei potrivit cireia aceasta asociere este
vatamatoare, vadit neprofitabild partilor, fapt dovedit §i de cifrele de afaceri si rezultatele
financiare ale asocierii (depuse la dosar in apel si aprobate de U.A.T. inclusiv, necontestate).

Articolul 1529 C.Civ. arati ci desfacerea asocierii ficuti pe timp determinat se poate
cere pentru motive temeinice de unul din asociati. Pe de alta parte, dispozitiile art. 9.3. din
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Contract stipuleazi expres ci, ,,daci din motive obiective i care nu sunt supuse cenzurii
Municipiutui, SC ELCAR GID SRL va denunta prezentul contract inainte de termenul
stabilit, nu va putea fi obligatd la plata de despagubiri”. Instanfa in mod eronat a retinut cu o
motivare strdind de pricina de faté si de prevederile contractuale, ci Municipiul nu va putea fi
obligat la despigubiri conform acestui Contract in conditiile in care clauza este clard §i se
referd la ELCAR GID nu la Municipiu.

Conform Codului civil este interzisa analogia si orice restringere/ingradire/limitare de
drepturi, orice sanctiuni sau obligatii legale trebuie s& fie expres si explicit previzute de lege
sau de contract, neputdnd fi deduse/interpretate prin analogie etc. Or, instanta a retinut o
forma eronat a textului contractual si nu a ficut vreo referire la o norma de drept care s i
permitd si adauge la contract restrictii de drepturi sau o altd reguld de interpretare si a caror
clauze coniractuale, pentru a stabili o atare restringere de drepturi (cu referire la dreptul
reclamantei de a fi despagubitd).

Asadar, recurenta a dovedit motivul obiectiv pentru care solicitd desfiintarea asocierii,
atita vreme cét, conform interpretdrii acestei clauze contractuale prin aplicarea textelor de
lege sus citate, aceasta are dreptul sd invoce un motiv obiectiv si s4 nu mai continue asocierea,
fird s4 fie obligatd la daune, demonstrind totodata si faptul ci dispozitiile C.Civ. i permit s
denunte contractul pentru motive ,,temeinic justificate”.

Recurenta a aritat c3, potrivit art. 254 C.Comercial (fata de principiile aplicérii legii in
timp), ,participantii la un contract de asociere in participajiune nu au niciun drept de
proprietate asupra lucrurilor puse in asociafiune chiar dacd au fost procurate de dansii. Cu
toate acestea, intrucdt priveste raporturile lor intre ddngii, asociafii pot sd stipuleze cd
Iucrurile ce au adus si li se restituie in naturd, avdand dreptul, in caz cdnd restituirea nu s-ar
putea face, la reparatia daunelor suferite. Afard de aceste cazuri, drepturile asociatilor se
méirginesc in a li se da cont de lucrurile ce au pus tn asociafiune §i de beneficii §i pierderi.”.

Pe de altd parte, instanta nu a analizat §i nu a aplicat dispozitiile art. 1529..C, civ,,
potrivit caruia desfacerea societatii ficute pentru un timp determinat nu se poate cere de unul
dintre asociai inainte de expirarea termenului stabilit, afara numai de cazul ¢ind existd juste
motive, precum: unul dintre asociaji nu isi indeplineste indatoririle sale, o infirmitate il
impiedica de la ingrijirea afacerilor sale sau in alte cazuri aseménatoare. Aprecierea unor
astfel de motive este l3sati la prudenta instantei de judecatd investitd cu o astfel de cerere, aga
fncét nu a analizat in mod concret si efectiv posibilitatea legald de a cere incetarea asocierii
pentru cazul ,,bine justificat”, invocénd doar existenja art. 1523 C.Civ.

Invocarea de cétre instanti a art. 1527 C.Civ. nu are legaturd cu cauza de fafa, intrucét
acest articol se referd la denunfarea asocierii incheiatd pe perioadd nedeterminata,
(,Desfacerea societdtii prin voinfa unei pirji urmeazd numai atunci cind durata ei este
nemarginitd; ea se efectueaza prin renuntare notificatd tuturor partilor, intrucit se face cu
buna-credintd §i la timp.”), iar conditia analizatd de instantd cu privire la o notificare
prealabila, cu bund credint3 i la timp (conditie ce rezulti din acest text de lege), nu este
aplicabild in cazul de fatd intrucét asocierea este pe perioada determinati. Or, recurenta a
invocat incidenga altui text de lege care se referd la incetarea asocierii ,,pentru motive temeinic
justificate” atunci cénd este pe perioadd determinaté.

fn lumina celor anterior invederate, recurenta a considerat ci este evidentd aplicarea
gresita a legii, interpretarea gresitd a legii, dar si incalcarea legii prin modalitatea in care
instanta a dispus, a analizat gi a motivat insuficient §i superficial hotérérea.

in concluzie, recurenta-reclamantd a apreciat ca fiind fondatd prezenta cetere de
recurs, drept pentru care a solicitat admiterea acesteia aga cum a fost formulata.

in dovedire, recurenta a solicitat incuviintarea probei cu inscrisuri.

Examinind decizia recuratdi prin prisma criticilor formulate, in raport cu actele
si lucririle dosarului, precum i cu dispozitiile legale incidente, Curtea retine
urmatoarele:

Recurenta-reclamanti si-a intemeiat cererea de recurs pe motivele prevazute de art.
488 alin. 1 pct. 6 5i 8 C.pr.civ.
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Prin motivul de recurs previzut de art. 488 alin. 1 pet. 6 C.pr.civ., recurenta invoca
motivarea insuficientd a instantei de apel in sensul ci aceasta nu a raspuns punctual tuturor
imprejurarilor de fapt si de drept esentiale in cauzi, ci a evocat doar un rezumat al situatiei de
fapt, despre care a concluzionat scurt ¢ nu constituie motiv de denuntare a contractului, firi a
face o analizi concret3 (cét de succinti) privind aplicarea textelor de lege invocate in speta si
a situatiei de fapt in ansamblul siu expusd de apelanti in cererea introductiva s in cererea de
apel, solufia exprimati prin dispozitiv nefiind decit o preluare a considerentelor instantei
inferioare, fird lamuriri sau explicatii suplimentare.

Astfel, instanta de recurs observi ci instanta de apel nu a raspuns criticilor din cererea
de apel, invocate de apelanta, referitoare la: tacerea nejustificatd si constanti a intimatei fata
de adresele emise de apelanti privind derularea contractului de asociere, neajunsurile
contractului §i incélcarea obligatiilor de citre intimatd; actiunile vadit diunitoare asocierii,
din perspectiva Municipalitatii, constand in aceea c3 au rectificat bugetul cu fondurile de care
asocierea beneficia, acordand aceleasi fonduri unor terti; imprejurarea ci an de an intimata a
ales si inchirieze un alt patinoar firs a cere oferte sau a aduce in discutie si o colaborare cu
apelanta, in contextul in care esentiald era nu doar colaborarea cu alt patinoar, ci faptul ci
aceasta s-a facut cu scopul implicit al necolaboririj cu reclamanta, nefiind exercitati nicio
actiune prin care si fi solicitat oferta, si fi luat in calcul oferta reclamantei, si fi avansat
discutii sub acest aspect; intimata nu a raspuns nenumdratelor solicitiri adresate de recurent3
pe tema colaboririi in cadrul asocierii si a functionarii patinoarului in scopul comercial al
contractului; nu a rispuns argumentelor reclamantei in sensul c3 inclusiv Curtea de Conturi a
constatat ca asocierea nu este profitabild, ci este una ddunitoare, ci nu e eficienti pentru
bugetul local etc.; nu a analizat obligatia din Contract previzuta de clauza pe care reclamanta
a invocat-o explicit, in sensul ci U.A.T. avea obligatia de a depune toate diligentele in
vederea realizdrii scopului contractului de asociere, obligatie care, desi nu contine
recomandari explicite sau obligatii punctuale, trebuie si fie analizati prin prisma continutului
acestei clauze si obligatii, continut ce rezultd din analiza clauzelor contractului, al scopului
urmérit de parti rezultat din contract si al consecintelor economice ale asocierii, al vointei
reale, interne a pirtilor etc.; instanta nu a analizat in mod efectiy temeiurile de drept, dar si
cele contractuale invocate de reclamanti in actiune; instanta nu a analizat reaua credin{d a
pérétei, obligatiile ce rezultau din contract, explicite dar i implicite, a ciror nerespectare a
fost invocats.

in acest context, se retine cé, atunci cand o parte a criticat hotdrarea, instanta de apel
trebuie si analizeze si si raspunda motivat criticilor formulate, care nu isi giseau rdspuns in
hotérarea primei instante si, totodatd, s3 argumenteze motivele pentru care isi insugeste, in tot
sau in parte, considerentele de fapt ori de drept retinute de prima instanta.

Aceste aspecte invocate de recurenta, mentionate anterior, nu se regésesc In motivarea
deciziei recurate, avand in vedere ca instanta de apel nu a motivat rafionamentul ce a condus
la respingerea sustinerilor reclamantei, in sensul ci nu a analizat apardrile punctuale formulate
de citre aceasta astfel cum au fost indicate mai sus, preludnd considerentele primei instante,
aspect ce conduce la o nemotivare a solutiei, iar din acest considerent nu se poate efectua
controlul de legalitate de citre instanta de recurs.

Chiar daci instanta de apel nu ar fi fost obligata sa raspundi fiecirui argument adus de
parfi, cu toate acestea, era obligatd si analizeze toate apiririle formulate in cauza, in
conformitate cu art. 425 alin. 1 lit. b C. proc. civ., in caz contrar, hotirarea pronuntati cu
nesocotirea acestor dispozitii legale echivaleazi cu o lips& a motivirii in sensul art. 488 alin. 1
pet. 6 C.proc.civ., motiv pentru care se impune admiterea recursului si casarea deciziei
recurate, cu refinerea cauzei spre rejudecarea apelului.

Nu se impune casarea deciziei apelate si trimiterea spre rejudecare cum solicitd
recurenta in principal intrucit aceasta poate interveni doar in mdsura In care lipsesc din
hotédrare cu desavérsire considerentele ori hotdrarea cuprinde considerente care nu au nicio
legdturd cu natura cauzei, ceea ce echivaleazi cu nejudecarea fondului, situatie care nu este
incidentd in cauzi fata de analiza partiala a argumentelor din cererea de apel.
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Ca urmare a casirii deciziei apelate si retinerii cauzei spre rejudecare, Curtea nu va
mai analiza motivul de recurs previzut de art. 488 alin. 1 pct. 8 C.pr.civ., invocat de
recurentd, ci va analiza motivele de apel, astfel cum au fost invocate de apelarita.

Sub aspectul situatiei de fapt, Curtea refine ca intre intimatul Municipiul Buzau s
apelanta-reclamanti SC ELCAR GID SRL s-a incheiat la data de 13.02.2007 un contract de
asociere n participatiune inregistrat sub nr. 1284/2007, respectiv 707/2007, in conformitate
cu disp. art. 251-256 Cod Comercial, art. 38 alin. 2 lit. x) din Legea nr. 215/2001 si hotarérile
Consiliului Local al mun. Buziu nr. 117/2006 si 16/2007 (filele 22-30 Vol. 1 Dosar nr.
2509/114/2017).

Astfel cum rezultd din art. 2.1 din contract, obiectul il constituic colaborarea pértilor
contractante pentru o perioadd de 49 ani incepind cu data semndrii, in scopul realizarii
investitiei ,,Reabilitare 5i modernizare patinoar” pe terenul proprietate privata al Municipiului,
in suprafatd de 5.348 mp cu clidirile aferente si spatiile cu altd destinatie decét cea de locuinti
in suprafat totald de 475 mp, situat in Municipiul Buzdu, strada Unirii, nr. 1 si identificat
conform planului de situatie anexat la contract.

Potrivit art. 3.1. din contract, Municipiul Buziu a adus in asociere, sub forma de aport
in natura, terenul in suprafatd de 5.348 mp, iar in conformitate cu disp. art. 3.3., SC Elcar Gid
SRL a adus ca aport, fie din surse proprii fie din surse atrase, toate mijloacele financiare si
materiale necesare realizirii investitiilor ce constituie obiectul contractului, precum si fotja de
munci necesara.

Drepturile si obligatiile Municipiului Buziu sunt previzute in Capitolul IV din
contract, astfel: ,4.1. Municipiul este proprietarul unic §i de drept al terenului. La semnarea
prezentului contract Municipiul prezinta extrasul de carte funciard care atesta dreptul siu de
proprietate privati asupra teremlui.

4.2, Pe toatd durata asocierii Municipiul are obligatia si nu afecteze sub nicio forma
terenul cu sarcini.

4.3. Municipiul se obligd si accepte orice terti pe care SC Elcar Gid SRL 1ii va
prezenta in calitate de succesori legali §i care vor prelua in totalitate drepturile si obligatiile
SC Elcar Gid SRL previzute in prezentul contract.

4.4. Municipiul va preda terenul adus aport in naturd citre SC Elcar Gid SRL la data
intrarii in vigoare a contractului. Predarea-primirea terenului se va face pe baza de protocol,
perfectat §i parafat de partile contractante.

4.5. Municipiul va asigura eliberarea, In conditiile prevéizute de lege, a certificatului de
urbanism, avizelor si aprobarilor necesare reabilitérii si modernizirii patinoarului, precum gi
autorizatia de construire.

4.6, Municipiul se obligd si depuni toate diligentele pentru functionarea in bune
conditii a prezentei asocieri.

4.7. Municipiul se obliga s3 pun la dispozitia SC Elcar Gid SRL o parte din spatiile
de birouri existente, pentru organizarea de asistentd medicali de specialitate, de administratie,
de grupuri sociale, etc.

4.8. Municipiul se oblig sa ofere SC Elcar Gid SRL un drept de preemiune in caz de
prelungire a asocierii avand ca obiect patinoarul sau in caz de Instriinare a Tui.”

La data de 12.10.2007, partile au incheiat un act aditional nr. 16535/2007, avand ca
obiect extinderea colaboririi pargilor contractante prin majorarea aportului in naturd al
Municipiului cu imobilul situat in municipiul Buzéu, str. Unirii, or. 1, format din constructii
in suprafata de 374 mp si terenul aferent acestora in suprafafi de 1.377 mp.

La data de 04.08.2015, apelanta-reclamanti ELCAR GID SRL a transmis intimatului
Municipiul Buzau notificarea nr. 825 (filele 36-41 Vol. I Dosar nr. 2509/1 14/2017 Tribunalul
Buziu), prin care a supus atentiei Municipiului aspecte legate de derularea contractului de
asociere in participatiune nr. 1284 incheiat la data de 13.02.2007, avand ca obiect: rezilierea
de comun acord a contractului §i preluarea de citre unitatea administrativ teritoriald a
investitiei ,,patinoar”, realizata de reclamanti in derularea contractului. Prin aceastd notificare
a invocat atitudinea unitatii administrativ teritoriale prin emiterea unor decizii de impunere in
sarcina sa, desi contractul nu prevede obligatii fiscale legate de plata taxei de folosintd pentru
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teren sau impozit pentru cladire, precum si faptul ci activitatea economica a patinoarului nu
este una generatoare de profit.

Ulterior, la data de 14.10.2015, Elcar Gid SRL a emis adresa nr. 1152 ciitre Municipiul
Buzau (filele 42-49 Vol. I Dosar nr. 2509/114/2017 Tribunalul Buzdu), prin care a supus
atentiei intimatului, aspecte legate de derularea contractului, avind ca obiect: interpretarea
dispozifiilor contractuale, prezentarea cadrului legal pentru rezilierea de comun acord a
contractului, propunerea de evaluare a obiectivului, solicitarea adresati Consiliului Local in
vederea desemndrii unei comisii de negociere, care si prezinte Consiliului Local spre
aprobare in sedin{d, pana la sfargitul anului, a rezultatelor negocierilor, preluarea de catre
unitatea administrativ teritoriald a investitiei ,,patinoar”.

Prin Hotéréarea Consiliului Local al Municipiului Buziu nr. 163/28.10.2015 (fila 65
Vol. I Dosar nr. 2509/114/2017 Tribunalul Buziu) s-a aprobat programul de practicare a
patinajului pe gheata pentru copiii si tinerii din municipiul Buzau in lunile ianuarie, februarie
si decembrie, fiind alocatd suma de 675.000 lei in bugetul local al municipiului pe anul 2016
reprezentind contravaloarea pentru un numir de minim 15.000 lei accesiri lunare privind
practicarea patinajului pe gheata.

Prin adresa nr. 19.835/2015 din 29.10.2015, Municipiul Buziu a comunicat
reclamantei cd s-a aprobat in principiu de citre Consiliul Local al Municipiului Buziu
evaluarea de citre evaluatori atestai ANEVAR a valorii de piafd a obiectului asocierii in
participatiune, negocierea pretului si ulterior promovarea proiectului de hotérére privind
rezilierea contractului de asociere si preluarea in patrimoniul unititii administrativ-teritoriale
a patinoarului.

Prin adresa nr. 1262/11.11.2015, reclamanta a inaintat intimatului lista de inventar de
la obiectivul patinoar.

Prin raportul de evaluare investitie patinoar intocmit la data de 08.12.2015 de expertul
evaluator autorizat ANEVAR Zecheru George s-a stabilit suma de evaluare la 791.180 euro.

In data de 23.12.2015, conform adresei nr. 243/CLM/2015 emisd de pardt a fost
aprobat raportul privind preluarea patinoarului cu suma negociata de 740.000 euro+TVA, de
catre comisia patrimoniu §i activitifi economico-financiare, sumi platibila in anii 2016 si
2017.

in data de 28.01 2016, proiectul de hotirre privind dizolvarea si lichidarea asocierii in
participafiune, respectiv preluarea mijloacelor fixe si a obiectelor de inventar cu plata unei
sulte renegociate de comisia de patrimoniu §i activititi economico-financiare in valoare de
734.298 euro+TVA a fost respins de citre Consiliul Local Buziu pentru neintrunirea
cvorumului de doud treimi din numarul total al consilierilor locali in functie.

fn data de 09.02.2016, apelanta a solicitat reanalizarea si reintroducerea pe ordinea de
zi a gedintei Consliului Local Buzdu a situatei privind dizolvarea si lichidarea asocierii in
participatiune, solicitare c[reia nu i s-a dat curs.

Prin Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Buziu nr. 225/14.11.2016 s-a
aprobat: organizarea si functionarea pe platoul ,,Piata Dacia” din municipiul Buziu, in
perioada 01 decembrie 2016-25 decembrie 2016 a Targului de Craciun-editia 2016;
organizarea §i funcfionarea in parcul ,,Crang” din municipiul Buzau, in perioada 22 decembrie
2016-08 ianuarie 2017 a Oréselului Copiilor-editia 2016/2017; patinoarul amplasat pe Platoul
Dacia va functiona in perioada 01.12.2016-01.02.2017 si s-a aprobat alocarea din bugetul
local pe anul 2016 a sumei de 300.000 lei pentru organizarea Targului de Créciun-editia 2016
si a Ordgelului Copiilor-editia 2016/2017, precum si a celorlalte acfiuni organizate cu prilejul
sarbatorilor de iarna.

Prin adresa nr. 25989/15.11.2016 emisa de Municipiul Buzu (fila 59 Vol. I Dosar nr.
2509/114/2017 Tribunalul Buziu), acesta a notificat reclamantei incetarea programului de
practicare a patinajului pe gheatd pentru copiii si tinerii din municipiul Buziu pentru luna
decembrie 2016, aga cum a fost aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local adoptatd in sedinta
ordinard din data de 28 iulie 2016.

in data de 28.04.2017, apelanta a inregistrat notificarea nr. 11340/28.04.2017, prin
care a supus atenfiei intimatei urmatoarele aspecte legate de derularea contractului, avand ca

15/21



obiect: Interprctarea dispozitiilor contractuale; prezentarea incilcdrilor contractuale;
prezentarea cadrului legal pentru rezilierea contractului; propunerea de evaluare a
obiectivului; solicitarea adresatd Consiliului Local in vederea desemnirii 'unei cbmisii de
negociere, care sa prezinte Consiliului Local spre aprobate in sedintd, pand la sfargitul anului
curent, rezultatele negocierilor; preluarea de citre unitatea administrativ teritoriald a
investitiei ,,patinoar”, realizatd de reclamant3 in derularea contractului, in acord cu disp. art.
9.2. din contract. Intimatul-parat nu a comunicat apelantei-reclamante un rispuns in privinfa
notificirii, apelanta-reclamantd formulénd prezenta actiune in instan{a la data de 13.07.2017.

Prin cererea introductivd, apelanta-reclamanti a solicitat si se constate desfiinfarea
contractului de asociere in participatiune nr. 12854/707/13.02.2007 din culpa exclusivd a
pérétei, obligarea pérdtei la plata unei despigubiri egale cu valoarea investitiei Patinoar,
realizatii de reclamanti si obligarea paratei la plata cheltuielilor de judecata.

Prin cererea de completare a actiunii formulatid la data de 04.10.2017, apelanta-
reclamanti a solicitat si se constate incetarea contractului de asociere in participatiune nr.
12854/707/13.02.2007, ca urmare a denuntirii unilaterale a asocierii de cétre reclamant, fiind
indeplinitd conditia motivului temeinic justificat, precum §i obligarea pératei la restituirea
citre reclamanti a contravalorii investitiei efectuate, ca urmare a lichidérii asocierii Intrucét
restituirea aportului adus In naturi nu este posibil.

Se impune astfel a se analiza daci pot fi refinute in cauzd motivele invocate prin
cererea de apel pentru a se dispune rezilierea contractului de asociere in participatiune,
respectiv desfiintarea din culpa intimatului ori constatarea incetérii contractului ca urmare a
denungdrii unilaterale a asocierii de cétre reclamant.

Potrivit art. 251 C. comercial (in vigoare la data semndrii contractului — 13.02.2007)
asocierea in participatiune are loc atunci c¢ind un comerciant sau o societate comerciald
acordl uneia sau mai multor persoane ori societiiti o participatiune In beneficiile §i pierderile
uneia sau mai multor operafiuni, sau chiar asupra intregului comert, iar potrivit art. 252
C.comercial, Asociatiunea in participatiune poate sa aib3 loc asemenea §i pentru operatiunile
comerciale ficute de citre necomercianti.

Art. 254 prevede cd “Participantii nu au nici un drept de proprietate asupra lucrurilor
puse in asociatiune chiar dac3 au fost procurate de dansii. Cu toate acestea, intrucit priveste
raporturile lor intre dénsii, asociatii pot si stipuleze ci lucririle ce au adus si i se restituie in
naturd, avand dreptul, in caz cénd restitufiunea nu s-ar putea face, la reparajiunea daunelor
suferite. Afard de aceste cazuri, drepturile asociatilor se mérginesc in a li se da cont de
lucrurile ce au pus in asociatiune §i de beneficiarii §i pierderi.”

Iar potrivit art. 255 ,,Afard de dispozifiunile articolelor precedente, convenfiunile
partilor determini forma, intinderea gi condifiunile asociatiunei”.

Contractul de asociere in participatiune nr. 12854/707/13.02.2007 nu prevede clauze
referitoare la reziliere, insd condifia rezolutorie este subinfeleasd in toate contractele,
rezilierea putindu-se dispune in conditiile art.1020 — 1021 C.civ. de la 1864, aplicabil in
cauza.

Potrivit art. 1020 C.civ. de la 1864: “Conditia rezolutorie este subinteleasd totdeauna
in contractele sinalagmatice, in caz cdnd una din pdrfi nu indeplineste angajamentul sdu.”,
iar art. 1021 prevede ci: “Intr-acest caz, contractul nu este desfiintat de drept. Partea in
privinga cdreia angajamentul nu s-a executat are alegerea sau sd sileascd pe cealaltd a
executa convenfia, cdnd este posibil, sau sd-i ceard desfiinfarea, cu daune-interese.
Desfiintarea trebuie si se ceard inaintea justifiei, care, dupd circumstante, poate acorda un
termen pdrfii actionate. ”

Pentru a se putea dispune rezilierea judiciar3, este necesar sd se constate ci una dintre
parti nu si-a executat obligatiile esentiale asumate, neexecutarea si fie imputabild acestei
pérti, iar partea cocontractantd si isi fi executat propriile obligatii ori sd fie gata sa si le
execute.

Din ansamblul probator administrat in cauzi, Curtea apreciazi ca motivele invocate de
citre apelanta-reclamanti nu sunt de naturd si conduci la rezilierea contractului de asociere in
participajiune.
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~ Astfel, apelanta-reclamanti a invocat faptul ci intimatul-parét si-a incdlcat obligatia
stabilita de art. 4.6. din contract, conform cireia »Municipiul se obligd sd depuni toate
diligentele-pentru functionarea in bune conditii a prezentei asocieri.”

In acest sens, a invocat o serie de argumente privind presupusa culpi a intimatului,
care in opinia apelantei, ar conduce la desfiinfarea contractului din culpa exclusivi a
Municipiului Buzau, aceste aprecieri urmand a fi analizate in continuare.

Apelanta a invocat faptul ci incepand cu perioada 2015/2016 Municipiul Buziu a
incercat sd blocheze colaborarea cu reclamanta si sa impiedice societatea sa realizeze scopul
asocierii, prin intreprinderea unor demersuri abuzive $1 actionarea cu rea-credinti si contrar
intereselor asocierii. in acest sens s-a invocat de apelantd emiterea de citre intimata-parét3 a
unor decizii de impunere prin care a fost obligatd la plata impozitului pentru folosirea
terenului ce face obiectul contractului si a investitiei patinoar, ce constituie in opinia apelantei
expresia unor actiunii sicanatorii la adresa acesteia.

Curtea apreciaza cd emiterea de citre intimati a unor decizii de impunere cu privire la
bunurile folosite de citre apelantd in cadrul asocierii, nu pot constitui motive care se
subsumeaza unei culpe a Municipiului Buziu in derularea raporturilor contractuale avind in
vedere cd potrivit legislatiei fiscale, organul fiscal are obligatia de a calcula si vira impozitele
si taxele cétre bugetul local.

imprejurarea cd deciziile de impunere emise au fost desfiintate partial de instantele de
Judecatd nu constituie o incalcare a obligaiilor contractuale de catre paratd avand in vedere ci
reclamanta avea posibilitatea de a uza de ciile legale de atac in situatia in care aprecia ci
obligatiile fiscale au fost stabilite incorect, cii pe care de altfel, le-a si folosit.

in opinia instantei, stabilirea de citre intimati a unor obligatii fiscale in sarcina
apelantei nu a impietat in mod negativ asupra desfasurdrii activitatii propriu-zise a
contractului de asociere in participatiune ci a reprezentat expresia respectirii legislatiei fiscale
de cétre organul fiscal, interesat in colectarea taxelor i impozitelor locale.

Apelanta-reclamantd a mai invocat lipsa raspunsului autoritifii contractante la
notificarea de reziliere de comun acord, precum si la adresele ulterioare de preluare a
investitiei de citre Municipiul Buziu, ceea ce Curtea apreciazd cd nu echivaleazi cu
nedepunerea tuturor diligentelor pentru functionarea in bune conditii a asocierii in
conformitate cu disp. art. 4.6. din contract intrucit adresele respective cuprind nemulfumirile
apelantei relative la comportamentul adoptat de pérét pe parcursul derularii contractului si nu
se subsumeazi unor obligatii contractuale ale intimatului.

in contract nu se mentioneazi cd ,tacerea” autorititii contractante la adresele ori
notificirile cocontractantului ar insemna o nerespectare a obligafiilor contractuale si ar putea
determina desfiintarea contractului. in lipsa unei astfel de stipuldri exprese in contract, acesta
nu poate fi completat ulterior cu alte obligatii in sarcina partilor, cu incilcarea disp. art. 969 si
970 C.civ. de la 1864.

Apelanta a mai sustinut c3 intimatul a intreprins actiuni diunitoare asocierii constind
In aceea cd au rectificat bugetul cu fondurile de care asocierea beneficia, acordand aceleasi
fonduri unor terti prin deschiderea unui patinoar pe Platoul Dacia, fard solicitarea unei oferte
de la reclamants.

Curtea apreciaza ca obligatia de diligentd a paratului prevdzuta de art. 4.6 nu este
detaliatd in contract i nu poate fi extinsd, astfel cum pretinde apelanta, la stabilirea unor
obligatii financiare care implica bugetul local al Municipiului Buziu, neputénd fi interpretata
in sensul cé include o obligatie de sustinere financiari a reclamantei, cum eronat insinueazi
aceasta.

Dimpotrivd, in contract nu s-a stabilit in mod expres, cu acordul ambelor parti, ci
Municipiul Buziu s-ar fi obligat la sprijinirea financiari a asocierii in participatiune prin
alocarea unor sume de bani de la bugetul local §i cd asocierea ar beneficia de aceste fonduri
anual ori la alt interval de timp.

In lipsa unei clauze contractuale prin care intimatul Municipiul Buziu si se fi obligat
la sprijinirea financiari a asocierii in participatiune prin alocarea de bani de la bugetul local pe
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parcursul deruldrii contractului, nu se poate interpreta ca obligafia stabilitd de art. 4.6. ar
include alocarea de fonduri cétre asociere.

In opinia Curtii, intimatul Municipiul Buz&u nu se poate substitui apelantei-reclamante
in conducerea activitdtii asocierii din moment ce prevederile art. 7.2. §i 7.3. din contract
dispun ¢ ELCAR GID SRL va administra in nume si in cont propriu bunurile rezultate din
asociere, iar Municipiului nu 1i revine niciun drept de administrare, de decizie sau de
influentare in privinta planificarii, construirii §i exploatirii investitiilor prevazute in anexa.

Astfel, chiar daci scopul asocierii in participatiune este obtinerea de profit, aga cum
rezultd din disp. art 254 Cod comercial, aceasta nu inseamni ci profitul trebuie s3 fic obtinut
doar din sumele de bani alocate de la bugetul local al Municipiului, ci reclamanta, prin
obligarea acesteia la conducerea activitdii, avea obligatia atragerii de fonduri pentru
desfisurarea in bune conditii a asocierii.

Alocarea anterioari de diverse sume de bani din bugetul localitatii cdtre asociere a
reprezentat un sprijin pentru aceastd asociere, aga cum a indicat si intimatul, faré ca aceasta sa
constituie o obligatie materializat3 prin vreo clauzi contractuald, a ciirei nerespectare sé atraga
desfiintarea contractului din culpa intimatului ca urmare a nealocarii acestor sume anual ori la
alte intervale de timp.

In aceasta situatie, retragerea sprijinului financiar de catre intimat pentru apelantd prin
comunicarea in notembrie 2016 a deciziei de incetare a programului de practicare a
patinajului pe gheatd pentru copiii §i tinerii din Municipiul Buziu §i alocarea sumei de
300.000 lei in vederea organizdrii Targului de Criciun in iarna anului 2016 si implicit unor
terti pentru deschiderea unui patinoar pe Platoul Dacia nu constituie o atitudine culpabild a
pératei de naturd si conducd la desfiintarea contractului.

Nici omisiunea intimatului de solicitare a unor oferte de la apelanta pentru deschiderea
patinoarului pe Platoul Dacia nu poate fi interpretata drept o incilcare a vreunei obligafii
contractuale si o incilcare a obligatiei de colaborare avand in vedere cé pértile nu au stabilit o
clauza prin care Municipiul Buziu s se fi obligat la interdictia desfdsurarii unor activitati
similare cu acelea care constituie obiectul contractului ori la obtinerea acordului apelantei in
situatia initierii unor astfel de activititi.

Mai mult, contractul nu cuprinde o clauzi de neconcurents, adici Municipiul Buzdu si
se abtind de la a desfisura respectiva activitate in interesul altor persoane fizice sau juridice,
striine de asocierea in participatiune, iar o astfel de clauzd nu poate fi apreciatd ca fiind
inclusd implicit 1n obligatia de diligent pentru functionarea in bune conditii a asocierii, cum
sustine apelanta, ci trebuia si fie expres previzuti in contract pentru a putea produce efecte.

Este adevirat ci art. 970 C.civ. de la 1864 impune executarea conventiilor cu bund
credintd, dar conventia de fatd nu stabileste, aga cum s-a aritat, nici expres i nici implicit o
obligatie de sustinere economici a asocierii prin intermediul bugetului public local intrucéat
intimatul nu are calitatea de comerciant, nu se poate substitui unui comerciant in conducerea
activitajii asocierii, nu are posibilitatea legald de a finanta direct sau exclusiv activitatea
comerciald a asocierii in participatiune, iar in lipsa unei prevederi in contract, nu se poate
retine o atitudine culpabild a paritului de natura s conduci la desfiintarea contractului.

De asemenea, neaprobarea de cétre Consiliului Local al Municipiului Buziu a
rezilierii contractului §i preludirii investifiei patinoar nu poate fi asimilati unei culpe a
Municipiului intrucit nu se poate imputa acestuia votul consilierilor locali in functie la
momentul adoptarii hotirarii, cu atdt mai mult cu cat hotdrirea respectivd nu a fost atacaté in
instant3, fiind valabila si in prezent.

Cu toate ci apelanta-reclamanti a sustinut c# instanta de fond nu a analizat temeiurile
de drept invocate, o astfel de apreciere nu poate fi refinuti in conditiile in care instanfa de
fond a analizat clauzele contractuale prin raportare la temeiurile de drept ale asocierii n
participatiune, invocate de reclamantd in cererea de chemare in judecata si In cererea
completatoare.

Nu se poate retine nici ci prima instantd de fond nu a aplicat regulile de interpretare a
contractelor aga cum a sustinut apelanta-reclamanta.
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Sub acest aspect, Curtea retine ci instanele sunt in drept sa aplice regulile generale de
interpretare prevazute de art. 977-985 din C.civ. de la 1864, aplicabil in cauzi si sa atribuie
clauzelor unei conventii intelesul ce rezulta din intentia reald a partilor, in cazul cand termenii
utilizati in redactarea acestora sunt susceptibili de interpretdri diferite, iar intelesul
contractului este neclar.

in alfi termeni, prin operatiunea de interpretare a unei conventii nu se poate ajunge la o
modificare sau o complinire a continutului drepturilor si obligatiilor asumate de partile
contractate, ci se urmareste doar determinarea si identificarea vointei reale si concordante a
acestora.

Desi apelanta pretinde implicit c, in speta, s-ar {1 ignorat faptul ca pératul s-a angajat
in cadrul obligatiei previzute de art. 4.6. din contract, la sustinerea financiara a asocierii si la
nedesfasurarea de activititi similare celor ce formeazi obiectul contractului, trebuie observat
ca potrivit art. 984 din C.civ. de la 1864, conventia nu cuprinde decét lucrurile asupra cirora
se pare cd pértile si-au propus a contracta, orict de generali ar fi termenii cu care s-a incheiat.

Or, raportat la natura esentiald a obligatiei pretinse de reclamanti a fi fost asumati
contractual de cdtre parat (potrivit propriilor sustineri din cererea de chemare in judecati in
sensul cd scopul asocierii a fost obtinerea de profit implicit prin alocarea de fonduri de Ia
bugetul local si necolaborarea Municipiului cu alte persoane pentru desfagurarea de activitati
similare) si la calitatea de comerciant a apelantei-reclamante, este corect rationamentul
instantei de fond care a constatat ¢a alocarea de fonduri pentru un patinoar artificial in alti
locatie pentru servicii similare celor oferite de reclamanti nu constituie vreo incilcare a
contractului, de vreme ce pardtul nu si-a asumat vreo obligatie de exclusivitate fatd de
reclamant3.

In acest sens, este real ci interpretarea contractului se poate dovedi necesar in situatii
determinate fie de o folosire improprie, gresitd a terminologiei juridice sau a vocabularului
uzual, fie de contradictia dintre manifestarea expresd de vointd §i vointa interns, reald a
pértilor, insa, nu aceasta este ipoteza in speta.

Ca atare, contrar asertiunilor din cererea de apel, o obligatie esentiald, cum este cea a
alocdrii de fonduri din bugetul local pentru sustinerea anuald a activitdtii asocierii si alocarea
fondurilor de care in opinia apelantei beneficia asocierea, in favoarea unor terti, nu poate fi
dedusd, implicit, din interpretarea clauzei de la art. 4.6. din contract, care cuprinde obligatia
de diligentd a intimatului pentru desfigurarea in bune conditii a asocierii, intruct,
proceddndu-se astfel, s-ar ajunge la 0 completare a clauzelor si obligatiilor asumate de pirti.

in ceea ce priveste argumentul apelantei-reclamante in sensul ci inclusiv Curtea de
Conturi a constatat ci asocierea nu este profitabild, cd este una diunitoare §i ci nu este
eficientd pentru bugetul local, Curtea apreciaza ci o astfel de constatare a Curtii de Conturi nu
constituie o culpa a intimatului in indeplinirea propriilor obligatii, care si atragd desfiintarea
contractului, in conditiile in care neobtinerea de profit de cétre asocierea in participatiune nu
poate fi imputatdi Municipiului intrucit potrivit art. 7.2. si 7.3. din contract, dreptul de
administrare a bunurilor asocierii revine reclamantei.

Nerealizarea de profit de citre asociere, desi reclamanta s-a obligat prin contract la
exploatarea bunurilor aduse in asociere nu poate conduce la desfiintarea contractului din culpa
pératului, aga cum s-a ardtat, pentru ci nu s-a dovedit vreo impiedicare a reclamantei de catre
pérat in desfagurarea activitatii patinoarului ori in obfinerea de profit de citre asociere.

Din contrd, autoritatea publici a sustinut financiar asocierea, desi nu avea o obligatie
contractuald in acest sens, prin alocarea unor sume importante din bugetul local in vederea
acorddrii de 15.000 de bilete gratuite pentru elevi.

Totodata, nerealizarea de profit de citre asocierea in participatiune nu constituie un
motiv de desfiintare ori de incetare a contractului avind in vedere ci prin nicio clauza
contractuala nu este reglementat un asemenea mod de desfiintare ori incetare a contractului.

in conditiile expuse, Curtea apreciazi cd nu s-a dovedit reaua-credini a intimatului in
indeplinirea obligatiilor contractuale si nici existenfa unei culpe a acestuia in nerealizarea
obiectului contractului, astfel incit nu se poate dispune rezilierea, respectiv desfiintarea
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contractului de asociere in participatiune din culpa exclusivd a pérétului, cum solicita
apelanta-reclamanta.

Curtea apreciaza ca in mod intemeiat s-a refinut de instanfa de fond ca’nu sunt
indeplinite nici conditiile pentru a se constata Incetarea contractului ca urmare a denuntarii
unilaterale a asocierii de citre reclamantd pentru motive temeinic justificate.

Cum prin Codul comercial nu se dispune asupra incetérii asocierii in participatiune, se
aplica dispozitiile art. 1.523-1.531 Cod civil.

Astfel, cauzele particulare de incetare a asocierii in participafiune sunt cele prevazute
pengtru societa{i de art. 1523 C.civ. de la 1864, respectiv:

1. prin trecerea timpului pentru care a fost contractatd — se aplicd si in materia asocierii
in participatiune atunci cAnd pirtile au previzut expres in contract durata asocierii;

2. prin desfiintarea obiectului sau desivérsirea afacerii - se aplicd si in materia
asocierii in participatiune atunci cénd pérfile nu au previzut expres durata insd asocierea are
ca obiect una sau mai multe operatii comerciale determinate;

3. prin moartea unuia dintre asociafi - se aplica §i in materia asocierii in participatiune
atunci cnd partile sunt persoane fizice, sau in cazul dizolvirii persoanei juridice;

4. prin interdictia sau nesolvabilitatea unuia dintre asocifi - se aplicd si in materia
asocierii in participatiune atunci cénd partile sunt persoane fizice, sau insolventa in cazul
persoanelor juridice;

5. prin vointa expresi de unul sau mai multi asociati de a nu voia continua societatea
- se aplicd si in materia asocierii in participatiune atunci cond asocierea are ca obiect intregul
comert al asociatului administrator i nu s-a prevazut expres durata (contractul este pe
perioadd nedeterminata).

fn contractul de asociere in participatiune in cauzi s-au prevdzut in capitolul IX
cazurile de incetare acestuia.

fn art. 9.1. s-a mengionat drept caz de incetare a contractului expirarea perioadei de 49
de ani de la data perfectirii.

Potrivit art. 9.2. din contract ,,Dac3, din culpa sau la cererea Municipiului, contractul
se desfiinteazi sau inceteaza in orice mod inainte de termen, Municipiul va 4t o despagubire
al cirui cuantum va fi stabilit printr-o expertizi de comun acord.”

Art. 9.3. din contract prevede ci ,,Daci, din cauze obiective si care nu sunt supuse
cenzurii Municipiului, SC ELCAR GID SRL va denunta prezentul contract inainte de
termenul stabilit nu va putea fi obligat3 la plata despégubirilor.”

In privinta denuntrii unilaterale a contractului, instanta refine cd apelanta-reclamanta
a invocat notificarea nr. 825/04.08.2015, prin care a comunicat intimatului invitatia
reprezentantului acestuia la o intAlnire pentru a discuta rezilierea de comun acord a
contractului §i preluarea de citre Municipiul Buziu a investitiei patinoar realizatd de
reclamanti in derularea contractului.

Curtea are in vedere ci aceastd notificare nr. 825/04.08.2015 nu reprezintd o notificare
de reziliere unilaterald a contractului in temeiul dispozitiilor legale invocate, ci o invitatie la
negociere, neputindu-se considera c3 ar fi intervenit incetarea contractului.

De altfel, cazurile de incetare a contractului prevazute de art. 9.1., 9.2. 5i 9.3. nu sunt
incidente in cauz, asa cum s-a mentionat anterior intrucit nu a expirat durata contractului, nu
s-a dovedit culpa intimatului in executarea contractului §i nici nu a intervenit denuntarea
contractului de citre apelant’ din cauze obiective §i nesupuse cenzurii Municipiului.

in consecinga, Curtea apreciaza ¢ nu a fost doveditd culpa intimatului in executarea
contractului, care si determine desfiintarea acestuia in conditiile art. 9.2. din contract si nici
nu sunt indeplinite conditiile pentru a se constata incetarea contractului ca urmare a denuntarii
unilaterale a acestuia de citre reclamanta, capetele de cerere vizénd desfiinfarea §i constatarea
incetdrii contractului de asociere in participatiune urménd a fi respinse ca nefondate,

Caracterul neintemeiat al cererii de reziliere/constatare incetare contract atrage acelasi
caracter si pentru celelalte pretentii banesti solicitate de cdtre reclamantd prin cererea de
chemare in judecat, de obligare a pAratului la restituirea investitiei realizate de reclamantd in
derularea contractului de asociere in participatiune.
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Curtea nu poate retine ca intemeiat nici argumentul apelantei-reclamante de constatare
a nelegalitdfii sentintei civile pronuntate de Judecitoria Buziu ca urmare a nepronuntirii
instanfei asupra probei cu expertizi contabila Intrucat instanfa de fond, la momentul punerii in
discutia partilor a probelor solicitate, a prorogat discutia asupra expertizei contabile solicitati
de reclamantd, iar ulterior, la termenul de judecats din data de 01.10.2020, anterior acordirii
cuvéntului partilor asupra fondului cauzei, reclamanta nu a mai solicitat proba cu expertizi
contabild. Ulterior, in fata Tribunalului Buziu, in sedinta publicad din data de 20.09.2021,
reprezentantul apelantei-reclamante a aritat ci renuntd la proba cu expertiza contabild, situatie
in care nu se impune schimbarea hotirarii apelate.

Pentru considerentele expuse, in baza disp. art. 488 alin. 1 pct. 6 C.pr.civ., Curtea va
admite recursul declarat de recurenta-reclamanti SC ELCAR GID SRL, impotriva Deciziei
civile nr. 314/13.04.2022, pronuntati de Tribunalul Buziu - Sectia a IlI-a Civila, de
Contencios Administrativ si Fiscal in dosarul nr. 241/1 14/2021, in contradictoriu cu intimatul
MUNICIPIUL BUZAU - PRIN PRIMAR, va casa decizia recurati si rejudecénd, in temeiul
disp. art. 480 alin. 1 C.pr.civ., va respinge apelul ca nefondat.

PENTRU ACESTE MOTIVE
IN NUMELE LEGII
DECIDE:

Admite recursul declarat de recurenta-reclamanti SC ELCAR GID SRL, cu sediul in
Buzdu, str. Transilvaniei, nr. 510, jude{ Buziu, inregistrati la ORC Buziu sub nr.
J10/118/2003, avand CUI 15204785, impotriva Deciziei civile nr. 314/ 13.04.2022, pronuntata
de Tribunalul Buziu - Sectia a II-a Civil3, de Contencios Administrativ si Fiscal in dosarul nr.
241/114/2021, in contradictoriu cu intimatul MUNICIPIUL BUZAU - PRIN PRIMAR, cu
sediul in Buziu, Piaa Daciei, nr. 1, judet Buziu.

Caseaza decizia recurati si rejudecénd, respinge apelul ca nefondat.

Definitiva.

Pronuntata in sedin{a publici, astizi, 09.02.2023.

PRESEDINTE, JUDECATORI,
Stinescu Ionel Rusan Christiana Michaela Fraga  Mitroi Alina
GREFIER,

Sumovschi Madeleine

Red. M.A./Tehnored. S.M./4 ex./03.03.2023

Ds. fond — 1034/200/2018 al Judecditoriei Buzdiu

Jud. fond — Ion Liviu Costin

Ds. apel — 241/114/2021 al Tribunalului Buzdu

Jud. apel — Iuliana Cimpeanu,; Nelu Ndstdsoiu

Operator de date cu caracter personal Nr. notificare 3120
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE S| MODERNIZARE PATINOAR “ICE MAGIC”, MUN, BUZAU,

STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legltimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

CUPRINS:

Sinteza raportului

Cap.1 Prezentarea §i certificarea evaluatoruluf

Cap.2 Bazele evaludrii, Sfera misiunii de evaluare

1.
2.
3.

4,
5.
6.

Beneficiarul, utilizatorul, oblectul, scopul, utilizarea sl instructiunile evaluZrii
Ipoteze sl ipoteze speciale;clauza de nepublicare

Premisele evaludril.Declararea conformitatil evalupril cu SEV. Tipul valorii estimate,
metodologia de evaluare

Data evaluarii, data raportului, maneda raportului, modalitati de plat3

inspectia bunurilor, Amploarea investigatiilor

Natura si sursa informatiilor utilizate

Cap.3 Prezentarea datelor

1
2.
3.

Descrierea activelor si a situatiel juridice
Date despre aria de piaj3
Descrierea proprietatii

Cap.4 Analiza datelor si concluziile

1. Cea mai buna utilizare

2. Abordarea evaludrli. Abordarea prin cost

3. Opinia finald asupra valorii

Cap.5 Anexe
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RAPORT DE EVALUARE - REABILITARE S| MODERNSZARE PATINOAR ”ICE MAGIC”, MUN. BUZAU,

STR.UNIRI NR.1, JUD. BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimajie ANEVAR 188849, specializarea EPI

Sinteza raportului

Obilectul evaludrii:

Determinarea valorii de piatd a lucrérilor de reabilitare 5i modernizare a bazel sportive

situate ih mun. Buziu, str. Unirii nr.1 si aflate in proprietatea UAT Mun. Buzau, lucrari

efectuate de SC ELCAR GID SRL, in baza Contractului de Asociere in Participatiune

nr.1284/2007, incheiat intre UAT Mun. Buzau §i SC ELCAR GID SRL.

Avand la bazi Procesul-Verbal de Receptie Final3 la terminarea lucrdrilor nr.2039 din

01.12.2007, SC ELCAR GID SRL a edificat urmatoarele constructii:

- (5~ Patinoar, Tribund, Copertind in suprafaté construitd Sc= 2540 mp;

- €8 - Grup Sanitar in suprafatd construitd Sc= 59 mp;

- C9-Garderobd P+11n suprafatd construita Sc= 342 mp;

- C10- Chiogc in suprafatd construitd Se= 26 mp;

- C11 - Chiosc in suprafatd construitd Sc= 26 mp;

- C12 — Minibar in suprafata construitd Sc= 38 mp;

- Tmprejmuire cu gard din plasé borduratd, stdlpi metalici si fundatie din beton armat
pe o suprafata de 325 m|

Totodats, Paviiionul Administrativ, avand suprafata construita Sc= 218 mp, a fost
reabilitat st lipit de acesta a fost contruitd constructia C12-Minibar. Aceste constructii au
fost dotate cu mijloace fixe, obiecte de inventar, echipamente tehnologice, mobilier i
birotic3 in vederea desfisurarii in bune conditii a activitaii.

Toate aceste constructii sunt Intabulate in Cartea Funciarad nr.52699 UAT Buzdu §i sunt
situate Th Municipiul Buzéu, Str. Unlril nr.1, Jud. Buzdu

Scopul evaludrii: Estimarea valoril de pla}d a lucrdrilor de reabilitare 5l modernizare, in
vederea informérii clientului.

Beneficlarul evaludrii: UAT Municiplul Buzauy, str. Piata Daciei nr.1, jud. Buziu

Utilizator desemnat: UAT Municipiul Buzau, str. Piaja Daciei nr.1, jud. Buzau

Evaluator: Evaluator Autorizat Radu TIGANUS, nr.legitimatie ANEVAR 18849,
specializarea EPI

Tipu] valorii estimate: Valoarea de piaté
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RAPORT DE EVALUARE ~ REABILITARE $1| MODERNIZARE PATINOAR "ICE MAGIC”, MUN, BUZAU,

STR.UNIRH NR.1, JUD. BUZAU

Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

Moneda valorii estimate: RON

Data evaludrii: Octombrie 2023
Data intocmirii: 31 Octombrie 2023

Tntocmit conform
101, SEV 102, SEV 103, SEV 230 si GEV 630

Rezultatele si concluziile evaluarii:

Standardelor de evaluare a bunurilor 2022, in speta SEV 100, SEV

Bun imobil evaluat Valoare de | Valoare de
piatainlei | piatdain Eur
Tmprejmuire 92.423 18.616
Pavilion Administrativ 310.854 62.613
Patinoar, Tribund, Copertind 2.780.376 560.029
Grup Sanitar 97.370 19.612
Garderoba 261.416 52.655
Chiosc 16.570 3.338
Chiosc 16.570 3.338
Minibar 116.317 23.429
TOTAL 3.691.896 743.630

Valorile nu contin TVA
Curs valutar BNR la 31.10.2023, 1 euro=4.9647 lei

Data: 31.10,2023
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RAPORT DE EVALUARE - REABILITARE S| MODERNIZARE PATINOAR "ICE MAGIC”, MUN. BUZAU,

STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

Cap.1 Prezentare si certificare evaluator

Prezentarea evaluatorului
Radu TIGANUS, evaluator autorizat ANEVAR, nr. Legitimatie 18849, specializarea EPI.
Certificare
Subsemnatul Radu Tiganus, certific, dupa cele mai bune cunostinte ale mele, ca:
¥ Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;

» Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazd numai la ipotezele si conditiile limitative
prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale;

» Nuam niciun interes prezent sau viitor in ce priveste bunurile mobile care constituie obiectul
acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate;

» Nu am nicio péartinire legati de bunurile mobile care sunt obiectul acestui raport sau legata
de partile implicate in aceasta evaluare;

» Angajarea mea in aceasta evaluare, onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt conditionate de
raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabilad clientului;

» Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in conformitate
cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022;

¥ Detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
lucréri;

» Nu a fost oferitd asistenta profesionald semnificativa persoanei care semneazd acest raport;

» La data acestui raport, subsemnatul este membru titular ANEVAR in domeniul evaluarii
bunurilor mobile si imobile;

» Subsemnatul a inspectat personal bunurile mobile subiect;

Data: 31.10.2023

7 *;L”"*"“O ;Evaluator ANEVAR

Nator aueg,

U3 RADU q‘v\f‘ad“ TIGANUS

Le;.,ltlmam Nr. 18849 g
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE S| MODERNIZARE PATINOAR ”ICE MAGIC”, MUN. BUZAU,
STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU

Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

Cap.2 Premisele evaludrii. Sfera misiunii de evaluare

2.1 Beneficiarul si utilizatorul desemnat al lucrérii, obiectul, scopul si instructiunile
evaludrii.

Beneficiarul evaluirii este UAT Municipiul Buzdu, str. Piata Daciei nr.1, jud. Buzau

Utilizatorul desemnat al evaludrii: UAT Municipiul Buzau, str. Piata Daclei nr.1, jud.

Buzdu

Obiectivul evaluarii:

Determinarea valorli de piatd a lucrdrilor de reabilitare si modernizare a bazei sportive

situate n mun. Buz3u, str. Unirii nr.1 si aflate in proprietatea UAT Mun. Buzau, lucrari

efectuate de SC ELCAR GID SRL, in baza Contractului de Asociere fn Participatiune

nr.1284/2007, incheiat intre UAT Mun. Buzdu st SC ELCAR GID SRL.

Avand la bazi Procesul-Verbal de Receptie Finald la terminarea lucrdrilor nr.2039 din

01.12.2007, SC ELCAR GID SRL a edificat urmatoarele constructii:

- C5- Patinoar, Tribund, Copertind in suprafatd construitd Sc= 2540 mp;

- C8 - Grup Sanitar in suprafatd construita Sc= 59 mp;

- (9 - Garderobi P+1 in suprafata construita Sc= 342 mp;

- C10-Chiosc in suprafata construitd Sc= 26 mp;

- C11- Chiosc In suprafatd construita Sc= 26 mp;

- C12—Minibar in suprafatd construita Sc= 38 mp;

- Tmprejmuire cu gard din plasd bordurat3, stalpi metalici si fundasie din beton armat
pe o suprafatd de 325 ml

Totodats, Pavilionul Administrativ, avind suprafatd construitd Sc= 218 mp, a fost
reabilitat si lipit de acesta a fost contruitd constructia C12-Minibar. Aceste constructii au
fost dotate cu mijloace fixe, obiecte de inventar, echipamente tehnologice, mobilier si
birotici in vederea desfisuririi in bune conditii a activitatii.

Toate aceste constructii sunt intabulate in Cartea Funciard nr.52699 UAT Buzdu si sunt
situate in Municipiul Buzéu, Str. Unirii nr.1, Jud. Buzdu

Scopul raportului: estimarea valorii de piaté a lucrarilor de reabilitare §i modernizare

efectuate la baza sportiva, Patinoar Ice Magic, in vederea informarii clientulut.
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RAPORT DE EVALUARE - REABILITARE S| MODERNIZARE PATINOAR ”ICE MAGIC”, MUN. BUZAU,

STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

Instructiunile evaludrii: Evaluatorul a primit misiunea de evaluare a bunurilor imobile In
vederea utilizdrii evaludrii pentru scopul aratat, conform Comanda 165527/27.10.2023.
Lucrarea de evaluare a fost intocmitd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor,
Editia 2022.

2.2 Ipoteze si ipoteze speciale; Clauza de nepublicare

> Acest studiu are la bazd documente, informatii si date puse la dispozitie de heneficiarul
lucrdrii, acestea fiind considerate corecte si ca atare nefiind verificate din surse
independente.

» Documentele, datele si informatiile de piata utilizate au fost extrase din surse de informare
publice si ca atare, au fost considerate corecte si credibile, fard a se face investigatii
suplimentare pentru verificarea lor pe alte cai si prin alte mijloace.

O ¥ O evaluare este inerent subiectiva si reprezinta opinia asupra valorii proprietatii evaluate la
data intocmirii lucrarii.

» Tn elaborarea lucr#rii au fost luati in considerare toti factorii care au fost considerati cd au
influentd asupra valorii, nefiind omisa deliberat nicio informatie relevantd pentru estimarea
valorii,

» Evaluatorul a presupus ca dreptul de proprietate este valabil si nu existd sarcini la data
evaludrii, altele decdt cele men{ionate in raport.

> Evaluatorul nu poate fi considerat raspunzator pentru existen{a unor vicii ascunse si/sau
factorii externi nesesizati ce pot influenta valoarea estimata.

» Evaluatorul nu este obligat, prin natura muncli sale, sa ofere consultanta in continuare sau s
depund marturie in instanta legat de proprietdtile subiect.

> Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe conditiile curente de
piatd, pe factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt si sunt influentate de schimbadrile

O economice, sociale si geopolitice. Aceste previziuni sunt prin urmare supuse schimbarii
conditiilor viitoare.

> S-a presupus cd legislatia In vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificiri care pot sd apara cu exceptia celor prezentate in lucrare.

» Evaluatorul isf asuma fatd de beneficiar intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate
in prezenta lucrare.

» Activele au fost evaluate de sine statator, independent de existenta altor active de acelasi tip
n patrimoniul beneficiarului.

» Valorile exprimate in Raport nu contin TVA.
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE S| MODERNIZARE PATINDAR "ICE MAGIC”, MUN. BUZAU,

STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. [egitimatie ANEVAR 1888489, specializarea EPI

Clauza de nepublicare

Prezenta lucrare sau orice referire la aceasta, nu pot fi publicate, nici incluse Intr-un
document destinat publicitatii, fard acordul scris $i prealabil al prestatorului, cu specificarea
formei 5i contextului In care ar urma sa fie reprodus sau publicat.

2.3 Baza de Evaluare. Declararea conformititii evaluirii cu standardele de evaluare
ANEVAR, tipul valorli estimate, metodologia de evaluare

Baza de evaluare. Declararea conformitdtii cu standardele ANEVAR

Raportul de evaluare respecta standardele nationale de evaluare, metodele de evaluare utilizate
flind reglementate de Standardele de Evaluare ANEVAR 2022, corespunzitor tipului de
proprietate evaluatd, scopul evaluiril, informatitle de piatd aflate la dispozitia evaluatorului,

Activele au fost evaluate potrivit GEV 630-Evaluarea bunurifor Imobile
Tipuf valorii estimate

Evaluarea bunurilor imobile subiect s-a facut pe baza valorii de piat3, asa cum este definiti in
Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022:

*“Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau ¢ datorie ar putea
fi schimbatd la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrat si un vénzdtor hotdrdt, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd o activitate de marketing adecvat si in care pdrtile au actionat
fiecare in cunostinfd de cauzd, prudent si fard constrdngere.”

Metodologla de evaluare

Metodologia de evaluare constd in culegerea, analizarea si ajustarea Informatiilor
considerate relevante de cétre evaluator, care selecteaza s5i aplicid aborddrile si metodele de
evaluare, care conduc la valoarea estimata in conformitate cu scopul propus sl instructiunile
evaludril.

Tn procesul de evaluare sunt recunoscute trei abordiri ale evaluarii: piat, cost si venit.
Este rational ca evaluatorul s3 ia In considerare fiecare abordare. Fiecare abordare se bazeazd pe
principiul substitutiei, conform cdruia atunci cand cunt disponibile mal multe bunuri sau servicii
simllare, cel cu prejul cel mai scazut va avea cea mai mare cerere si cea mai réspandits distributie.
Cu alte cuvinte, preful unui bun stabilit pe o piata dat3, este limitat de preturile plitite in mod
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE S| MODERNIZARE PATINOAR ”'ICE MAGIC”, MUN. BUZAU,
STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU

Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

frecvent pentru bunuri competitive pe acelasi segment de pia{a, de alternative financiare pentru
investirea banilor in alte domenili.

Cele trei abordéri principale in evaluare, descrise in SEV 100 — Cadrul general {IVS — Cadrul
general), pot fi aplicate pentru evaluarea bunurilor imobile.

Abordarea prin piatd, cunoscutd si sub denumirea de ,comparatia directa” sau
,comparatia vanzarilor”, este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietaii
imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare, care au fost vandute recent
sau care sunt oferite pentru vanzare.

Abordarea prin piat3 este aplicabil tuturor tipurilor de proprietdti imobiliare, atunci cand exista
suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile.

Metoda de evaluare folositd pentru evaluarea terenului liber este metoda comparatiei directe.

Metoda comparatiei directe este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvatd atuncl cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. n
aplicarea acestel metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile
sifsau ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaludrii terenului subiect. n
procesul de comparatie sunt luate in considerare asemandrile si deosebirile dintre loturi, acestea
fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Tn cazul analizat s-au utilizat tehnici cantitative pentru cuantificarea ajustarilor aplicate preturilor
de vinzare/ofertelor de pret ale proprietatilor comparabile.

Procedura pentru aplicarea abordaril este:

» Analizarea informatiilor de pe piatd referitoare la proprietatile similare cu proprietatea
subiect, care au fost vandute recent, sunt oferite la vanzare sau se afla sub un contract.
Se fau in considerare caracteristici ale proprietdtilor cat mai asimilabile proprietatii
subiect, pentru a garanta cd vanzdrile/ofertele comparabile reflectd actiunile
cumpératorilor similar;

» Selectarea proprietatilor comparabile. In realizarea prezentului raport de evaluare, s-
au folosit ca surse de informatli, ofertele de vanzare pt. proprietati imobiliare similare
din zona studiati, existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web
ale diferitelor companii imobhiliare.

Abordarea prin venit poate fi utilizatd dacd pot fi identificate fluxurile de numerar
specifice pentru activ sau pentru un grup de active complementare. Totusi unele din fluxurile de
numerar pot fi atribuite imobilizarilor necorporale si este dificila separarea lor de contributia
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acestora la fluxurile de numerar. Utilizarea abordarii prin venit nu este practicd pentru multe
imaobilizari corporale mobile individuale.

Abordarea prin cost este in general adoptata pentru evaluarea bunurilor imobile, in cazul
activelor individuale care sunt specializate, Aceasta se aplicd prin determinarea costului de
inlocuire net al activulul. Costul de inlocuire al activului se estimeaza de cdtre un participant pe
piata. Costul de inlocuire este costul necesar pentru a obtine un activ alternativ cu utilitate
echivalenta.

2.4 Data evaluarii, data raportului, moneda raportului, modalitdti de plata
Data evaludrii

Data de referintd pentru estimarea valorii (data evaluarii) — 31 Octombrie 2023
Data fntocmirii raportului este Octombrie 2023

Moneda raportului

Valoarea este exprimata In lei si euro,

Cursul valutar utilizat in conversia valorilor ale caror exprimare este in valutd, este cursul
BNR din data de 31.10.2023: 1 euro= 4,9647 lei,

Modalititi de platd

Valoarea estimata reflecta o suma in numerar (echivalent cash, la data evaludrii)

2.5 Inspectia bunurilor. Amploarea investigatiilor
Inspectia bunului imobil

Activele au fost inspectate de evaluator in data de 05.10.2023, in baza documentelor si a
planului de delimitare si amplasament al corpurilor de proprietate. Evaluatorul a avut
acces in Interiorul proprietdtii imobiliare, si s-a putut concluziona cd imobile supuse
evaluarii se prezinta Intr-o stare bun3, conforma vérstei cronologice.

Amploarea investigatiilor
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Aceastd lucrare are la bazd documente, Informatli si date puse la dispozitie de beneficiarul
lucrérii cat si de reprezentantii SC ELCAR GID SRL, acestea fiind considerate corecte si ca
atare nefiind verificate din surse independente. Au fost obtinute informatii legate de anul
construirii, destinatia clidirilor cat si solutiile constructive folosite.

Natura si sursa informatiilor utilizate

Au fost utilizate date si informatii primite de la beneficiar cat si de la investitor(SC ELCAR
GID SRL), informatii si date publice, precum si informatii din mediul de afaceri de profil.

Sursele principale de informare au fost:

Extras de Carte Funciara nr. 33582 din 20.03.2019

Proces Verbal de Receptie finala la terminarea lucrarilor nr. 2039 emis de Primdria
Buziu in data de 01.12.2007;

Informatii statistice, curs valutar

Documentele si informatiile prezentate de beneficiar;

Date de piati extrase de pe website-uri de profil

Cap.3 Prezentarea datelor

3.1 Identificarea proprietatii

Identificarea s-a facut in baza documentelor puse la dispozitie de client, precum si a
inspectiei tehnice pe teren.

Imobilele sunt situate in mun Buzdu, Str. Unirii nr.1 si este format din teren intravilan
curti-constructii in suprafatd din acte si méasuratd de 5.348 mp(nu face obiectul
prezentel lucrdri), CAD 52699 si constructiile C4-Pavilion administrativ, C5-
Patinoar,Tribund, Copertind, C8-Grup sanitar, C9-Garderoba, C10-Chiosc, C11-Chiosc
si C12-Minibar, inscrise Tn Cartea Funciara nr.52699 a UAT Buzdu, cat si imprejmuirea
cu gard pe o suprafata de 325 ml.

Din incinta Bazel Sportive mai fac parte si constructiile C2-Post Trafo si C6-Casa
pompelor, dar intrucdt evaluatorului nu i-au fost puse [a dispozitie documente din
care sa reiasa cad si acestea au fost supuse procesulul de reablilitare/modernizare,
coroborat cu starea fizicd a acestor dou3 clddiri, valoarea de reabilitare/modernizare
luatd in calcul in cadrul prezentului Raport de Evaluare este 0 (zero).
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Dreptul de proprietate asupra proprietétii imobiliare apartine in cota de 100% UAT
BUZAU, asa cum reiese din documentatia cadastrald privind intabularea dreptului de
proprietate si din Protocolul incheiat in data de 26.01.2006 intre Agentia Nationald
pentru Sport Buzéu si UAT Mun, Buzéu.

3.2 Analiza Pletei '

Date despre arig de piati

Proprietatea imobiliard subiect este in proprietatea UAT Mun. Buzdu.
Nu au fost identificate tranzactii pentru active individuale similare.
Descrierea proprietatil

Zona de amplasare

Proprietatea subiect este localizatd in zona perifericd 4 a mun. Buzéu, str Unirii nr.1,
judetul Buzéu.

Imobilul este amplasat la citiva zeci de metri de Parcul Crang.

Amplasarea Th zond:
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Descrierea amplasamentului: .

Accesul se poate face din B-dul Calea Erollor catre Str. Unirii nr.1{Aleea Caprioarei)

n imediata vecinitate a amplasamentului se gésesc Stadionul de Atletism, Parcul Crang
si Parcul de Retail Kaufland Unirii.

Proprietatea imobiliara subiect este deservitd de urmatoarele retelele edilitare:

Energie electrica

Apd curentd

Gaze naturale

Retea urbana de canalizare

Eﬁ Descrierea Imprejmuirii:

e Fundatii din beton simplu(sapaturd, beton simplu, cofraje, umpluturd)

e Tmprejmuire din panouri din plasd zincatd cu lungimea de 2,5m si indljimea
variabild, fixate pe stalpi din {eava metalicd vopsita, fixati in fundatia din beton
simplu

Descrierea constructiel CAD 52699-C4-Pavilion Administrativ:

o Anul PIF: cca 1979-1980

e Destinatie: pavilion administrativ

e Regim de indltime: P

e Indl{imea maxim3 Hmax: 3m

e Suprafata construita la sol Ac: 218 mp

e Suprafata construitd desfasuratd Acd: 218 mp

e Suprafata utild totala Au: 155,7 mp

e Hmaxatic:2.8m

e Suprastructura: pereti din cardamidad nearsa

e Infrastructura: fundatii continue din heton, stalpi si grinzi din beton armat
prefabricat

s Acoperis: sarpantd din lemn, grinzi lemn, invelitoare din tigla ceramici

e Finisaje: perei tencuiti si zugraviii cu vopsea lavabild, tdmplarie mixta(metalic3,
lemn si pvc), covoare pvc pe suprafatd de beton amprentat, faianti in grupurile
sanitare si bucatdrie, fatade tencuite tip strop, fira termoizolatie.
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Instalatii electrice complete, functionale si cu aparataj, prize monofazate
Instalatii sanitare complete

Tncilzirea se realizeazd cu convectoradiatoare si 2 CT pe gaz. Apa caldd poate fi
furnizatd si prin 2 boilere electrice.

An renovare: 2007

Stare tehnici: Bun&, corespunzatoare varstei cronologice

Descrierea constructiei CAD 52699-C5-Patinoar, Tribund, Copertina:

Construciia este formata din:

Structurd metalicd acoperis
Fundatii si pardoseald din beton
Tribuna spectatori

Suprafata patinaj, Sc=1750 mp
Instalatii de iluminat si sonorizare

Structura metalicd este alcdtuitd din arce spatiale cu raza de 21 m, sageatd de 15m,
dispuse in 9 travei de 6.6. 5i 10 arce care sustin o invelitoare usoard din folie poliplan,
suprafata acoperita fiind de 2.520 mp.

Conform Ofertel Comerciale nr.231009.2.TN din data de 09.10.2023 a SC International
Cooling Systems Srl, preful actual al patinoarului artificial este de 458.035 Eur fard TVA
si contine:

Agregat de ricire cu condensator racit cu aer

Pomp3 de circulatie pentru pista

Pompa umplere circuit

Tablou electric de actionare si autamatizare a pompelor de circulatie

Armaturi( ventile pe aspiratie si refulare pomp3, flltru de retinere impuritdti,
robineti de aerisire si golire)

Vas de expansiune

Pista de gheatd cu tevi din PE avand suprafata de 60x30

Montaj echipamente frigorifice(chiller, pompe, vane) inclusiv agent frigorific
Documentatie tehnicd

Valoril prezentate in oferta de mai sus i-a fost aplicat un indice de depreciere de
50%, stabilit conform Revistei de Instalatii nr.1/2018, redactatd de Asociatia
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Inginerilor de Instalatii din Roménia, anexatd prezentului Raport de Evaluare si
calculat la o durata de viata medie de 30 ani pentru aceste echipamente specializate,
Instalatiile de iluminare si sonorizare in valoare de 7500 eur.

Anul PIF: 2007

Destinatie: Patinoar

Regim de inaltime: cca 7m

Indltimea maxima Hmax: 10m

Suprafata construitd la sol Ac: 2540 mp
Suprafata construitd desfdasuratd Acd: 2540 mp
Suprafata utild total3 Au: -

H max atic: -

Suprastructura: metalica

Infrastructura: placé din beton

Acoperis: arce spatiale cu razd de 21m dispuse dn 9 travei i 10 arce

Descrierea constructiei CAD 52699-C8-Grup sanitar:

Anul PIF: 2007

Destinatie: grup sanitar

Regim de indlt{ime: P

Tnéltimea maxima Hmax: 2,5m

Suprafata construitd la sol Ac: 59 mp

Suprafata construitd desfasuratd Acd: 59 mp

Suprafata utild totala Au: 38,6 mp

H max atic: 2.8 m

Suprastructura: pereti din cdrdmida nearsa

Infrastructura: fundatii continue din beton, stalpi si grinzi din beton armat
Acoperis: sarpantd din lemn cu invelitoare din carton asfaltat

Finisaje: pereti tencuiti si zugravifi cu vopsea lavabila, tamplarie PVC cu geam
termopan, pardoseli din pldci ceramice reci, pereti acoperiti cu faian{a, fatade
tencuite, farad termoizolatie.

Instalatii electrice complete, functionale si cu aparataj, prize monofazate
Instalatii sanitare complete

Stare tehnlcd: Bunj, corespunzdtoare varstei cronologice
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Descrierea constructiei CAD 52699-C9-Garderoba:

Anul PIF: 2007

Destinatie: garderoba

Regim de ndlfime: P+1

Tnéltimea maxim3 Hmax: 3,5m

Suprafata construitd la sol Ac: 171 mp

Suprafata construitd desfasurata Acd: 342 mp

Suprafata utild totald Au: 342 mp

H max atic: 3.2 m

Suprastructura: stélpi si grinzi din lemn ecarisat, inchideri din placi OSB
Infrastructura: fundatii continue din beton

Acoperis: sarpanta din lemn cu invelitoare din carton asfaltat tip Tegola
Finisaje: pereti ne-finisafi si ne-zugraviti, tdmplarie din lemn cu geam simpluy,
pardoseli din beton, fatade vopsite, fard termoizolatie.

Instalatii electrice complete, functionale si cu aparataj, prize monofazate
Instalatii sanitare: inexistente

Stare tehnicd: Bund, corespunzdtoare varstel cronologice

Descrierea constructiei CAD 52699-C10-Chiosc:

Anul PIF: 2007

Destinatie: chiosc

Regim de indlfime: P

Tn#ltimea maximi Hmax: 2m

Suprafata construita la sol Ac: 26 mp

Suprafata construitd desfasuratd Acd: 26 mp

Suprafata util totald Au: 26 mp

H max atic: 2,4 m

Suprastructura: stalpi si grinzi din lemn ecarisat, inchideri din pldci OSB
Infrastructura: fundatii continue din beton

Acoperis: sarpanta din lemn cu invelitoare din carton asfaltat tip Tegola
Finisaje: pereti ne-finisati si ne-zugrdviti, tdmpldrie din lemn cu geam simpluy,
pardoseli din beton, fatade vopsite, fara termoizolatie.

Instalatii electrice complete, functionale si cu aparataj, prize monofazate
Instalatii sanitare: inexistente
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¢ Stare tehnicé: Buna, corespunzdtoare varstei cronologice
Descrierea constructiei CAD 52699-C11-Chiogc:

s Anul PIF: 2007

o Destinatie: chiosc

» Regim deindlfime: P

» Tniltimea maxima Hmax: 2m

o Suprafata construitd la sol Ac: 26 mp

» Suprafata construitd desfasurata Acd: 26 mp

o Suprafata utild totald Au: 26 mp

s Hmaxatic:2,4m

s Suprastructura: stélpi si grinzi din lemn ecarisat, inchideri din pldci 0SB

» Infrastructura: fundatii continue din beton

s Acoperis: sarpantd din lemn cu invelitoare din carton asfaltat tip Tegola

e Finisaje: pereti ne-finisai §i ne-zugraviti, tamplarie din lemn cu geam simplu,
pardoseli din beton, fajade vopsite, fara termoizolatie.

o Instalatii electrice complete, functionale si cu aparataj, prize monofazate

e Instalatif sanitare: inexistente

e Stare tehnlcd: Bunad, corespunzatoare varstel cronologice

Descrierea constructiel CAD 52699-C12-Minibar:

¢ Anul PIF: 2007

s Destinatie: spatiu comercial

¢ Regim deinalfime: P

» Inilfimea maxim3 Hmax: 2m

s Suprafata construitd [a sol Ac: 38 mp

* Suprafata construitd desfasuratd Acd: 38 mp

¢ Suprafata utild totald Au: 38 mp

o Hmaxatic:2,4m

e Suprastructura: pereti din cir@mida nearsi

o Infrastructura: fundatii continue din beton, stalpi s1 grinzi din beton armat

s Acoperis: sarpanta din lemn, grinzi lemn, invelitoare din tabld

» Finisaje: pereti tencuiti s zugravili cu vopsea lavabil3, tamplarie PVC cu geam
termopan, pardoseald din plici ceramice reci-gresie, falantd in grupurile sanitare
si bucdtarie, fatade tencuite tip strop, far3 termoizolatie.
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» Instalatii electrice complete, functionale si cu aparataj, prize monofazate

e Instalatii sanitare complete

e Inc3lzirea se realizeaz prin convectoradiatoare si 2 centrale termice pe gaz. Apa
calda poate fi furnizata si prin 2 boilere electrice.

e Stare tehnicd: Bunj, corespunzatoare varstei cronologice

Cap.4 Analiza datelor si concluziile
4.1 CMBU - Cea mai buna utilizare

Cea mai bund utilizare (CMBU) este definitd ca: “Utilizarea probabild, rezonabild si tegald
a unui teren liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat,
fezabild financiar si care determind cea mai mare valoare”.

Cea mai buna utilizare sustine si fundamenteaza analiza pentru toate misiunile al cdror
scop este valoarea de piata.

Cea mai bund utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie sa indeplineasca cele patru
criterii, respectiv sa fie permisa legal, posibila fizic, fezabild financiar si maxim productiva,
conducénd astfel |a cea mai mare valoare a terenului liber,

Tindnd seama de definitia celei mai bune utilizéri, de faptul ca proprietatea imobiliara
subiect este destinatd constructiilor industriale, cea mai buna utilizare a Imobilului este cea
existenta.

4,2 Abordarea evaluarii. Metodologia de evaluare
4.2.1 Abordarea prin piatd

Drepturile asupra proprietdtii imobiliare sunt omogene. Terenul de care este atagat
dreptu! de proprietate asupra proprieta{ii imobiliare supuse evaluarii, are caracteristici
fizice identice cu ale altora care se tranzactioneaza pe piatd. Drept urmare abordarea prin
piatd se aplicd, in mod uzual, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare.

Pentru a putea compara subiectele evaludrii cu pretul altor drepturi asupra proprietatilor
imobiliare similare, care au fost recent tranzactionate sau care pot fi disponibile pe piata,
este normal sad se adopte un criteriu de comparatie adecvat. Criteriile de comparatie
utilizate frecvent rezultd din analiza pietel si a preturilor de vanzare, prin calcularea
pretului pe metru pdtrat pentru o cladire sau a prefului pe mp sau hectar pentru teren.
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Un criteriu de comparatie este util numai atunci cand este selectat in mod judicios §i este
aplicat proprietdtii subiect li proprietatilor comparabile in fiecare analizd in parte. Tn
masura posibilitdtii, orice criteriu de comparatie utilizat ar trebui s fie cel care se
utilizeazd in mod obisnuit de citre participantii de pe piata relevanta.

Tindnd cont de natura activului supus evaluarii, au putut fi identificate atat tranzacii
finalizate cat si oferte curente existente in piata specifica proprietatii imobiliare subiect.

Tindnd cont de toate aceste aspecte, Abordarea prin Pia}ad nu a putut fi aplicata prin
prisma inexistentei datelor de piata.

4.,2.3 Abordarea prin cost

Aceastd abordare este aplicatd pentru evaluarea drepturilor de proprietate asupra
proprietétii imobiliare prin metoda costului de inlocuire net.

Uzual este folositd atunci cind fie nu existd nicio dovadd despre pregurile de
tranzactionare pentru propriet3ti imobiliare similare, fie nu existd niciun flux de venit
identificabil, efectiv sau teoretic, care ar reveni titularului dreptului.

Aceast¥ abordare se utilizeazd, in principal, pentru evaluarea proprietatilor imobiliare
specializate, adic a proprietdsilor imobiliare care se tranzactioneazd rar sau deloc.

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietdtii
imobiliare subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a
deprecierii cumulate si addugarea la acest rezultat a valorii estimate a terenului la data
evaluarii.

Costul de realizare a unei constructii, la data evaluarii, poate fi estimat ca un cost de
reconstruire sau de inlocuire. Potrivit GEV 630 Evaluarea bunurilor mobile, para.67,
“evaluatorul trebuie sa aleaga intre cele doua tipuri de cost (...) si sa utilizeze unul dintre
aceste tipuri in mod consecvent in aplicarea acestel abordarl. Evaluatorul trebuie sd se
asigure ca toate datele de intrare pentru evaluare sunt corelate cu tipul de cost utilizat in
evaluare”,

In prezenta evaluare se va folosi costul de inlocuire, care este costul estimat pentru a
construi, la preturile curente de la data evaluarii, o constructie similara care ofera o
utilftate echivalenta cu cea a constructiei evaluate, utilizand materiale si tehnici moderne,
proiecte si planuri actuale.
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Metoda de estimare a costului de nou pentru evaluarea constructiilor folosita de
evaluator este metoda costurilor segregate,

Tn efectuarea corectiilor se {ine seama de delimitarea categoriilor generale de constructie,
finisaje deosebite sau echipamente speciale, astfel incdt sa se poatd efectua corectii
aferente existentei sau absentei acestora. Defalcarea pe obiecte de constructii s-a facut
pe baza "Catalog IROVAL Cost de reconstruire — Cost de inlocuire Cladiri Industriale,
Comerciale, Agricole si Constructii Speciale”, Autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL
2021,

Principalele tipuri de depreciere pe care le poate avea o constructie sunt urmatoarele:

v’ Deprecierea (uzura) fizicd ce poate fi:

e Recuperabila (reparatii neefectuate la timp);
¢ Nerecuperablla — elemente cu viata scurta;
e Nerecuperabila — elemente cu viata lunga;

v'  Depreciered (neadecvare) functionald, ce poate fi:

e Recuperabila
e Nerecuperabila;

v' Depreciere externa feconomicd)

Pe baza acestei metodologii, evaluarea presupune stabilirea costului de inlocuire, prin
inmultirea costului unitar cu suprafata construitd, estimarea deprecierii cumulate prin
metoda segregarii si determinarea valorii ramase.

Imprejmuire amplasament-Gard din plase zincate, cu stélpi metalici si fundatie din
beton

Avénd in vedere ci este vorba de o Tmprejmuire a amplasamentului, a fost aplicatd o
depreciere fizicd de 24%. Nu au fost identificate deprecieri functionale. Deasemenea, nu
au fost sesizate deprecieri externe pentru cladirile evaluate, acestea conformandu-se
tuturor reglementérilor legale in ce priveste functionarea.

Fisele de calcul pentru estimarea costului de nlocuire net se regdsesc atasate prezentei
lucrari.
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RAPORT DE EVALUARE ~ REABILITARE Sl MODERNIZARE PATINOAR "'ICE MAGIC"”, MUN. BUZAU,

STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

FISANR. 2 « Imprejmulre

Indax 1 2 24 3 4 5 6 T=5x8 8 S=Tx8/100 10=7-9 11

1
2 IMPPLZN  Imprejmuina din plasa zincata - l mp . B 325 183,08 5350100 10000 £9501 0 2 2

3 RFCESELY  X-Fundatidin beton smphu {cuprind: me B 57 108061  BZIOPTT  100.00 §2.108 0 4
sapatura, balen simplu, cofrajs
elevatie, umglutura, kanspen .
TQTAL FISA 121.609 121.609 0

CAD 52699-C4 — Pavilion Administrativ

Chiar daci clidirea este veche(cca 1980), a fost aplicatd o depreciere fizicd de 16% pentru
modernizdrile si lucrdrile de reabilitare ce au fost effectuate nh anul 2007. Nu au fost
identificate deprecieri functionale. Deasemenea, nu au fost sesizate deprecieri externe
pentru clidirile evaluate, acestea conforméndu-se tuturor reglementdrilor legale in ce
priveste functionarea.

Fisele de calcul pentru estimarea costului de Tnlocuire net se regasesc atasate prezentei
lucréri.

FiSA NR. 3 - Pavillon AdmInistrativ

Indsx 1 2 A 3 4 5 6 Tu5x6 8 9=Tx8/100 10=T7-9 1 1i

4 INVTIG Invefitoars tigly profilata ceramica peA' wop B 0 536,14 0,00 100.00 o [V | k4
mmadhlmqgmtmwﬁm acopefs ¢
costul jgheabustor si bustanelor i
Wblazncata s S b
5 FQBFS Fm'mjobismjt(a'aum&grali mpAd F8 218 1568,51. 34802918 100.00 343039 Dl 1]
teneudt si 2ugraviti, lamplanie lemn,
covor pve pa suport laxtl (sau [ l
tamplarie cu goam fermopan si
parchet lxmmat), faianta [ baie 1 1
bucatarie, fatads tencuite (tencuiel tp ! 1
: o) 4 . . .
6 ELINGR Instalati electrics do duminal, mpAd Fg Q 253,93 000 100,00 o 0 '3
T . INCCONY  Incalzine cu convecloradialoare mpAd FB 9 181,12 000 100,00 "] 0+ 13
8 caLwe Cinid:l(u\;:nlamauwctn\ihu amambly  FB 2 7.838.50 167760 10000 5618 0 T'{ %
obisnuite] »
9 CHFOBO  Ghiwelafonia « botaria amestec ansambiy” PR3 217345 634650 10000 6347 o TS
: {sanitve obisnuite) ) . ; - , ) _ |
10 FCBSV2 Fundatie beton simphu 0.50x 1.20m - Zona FB 9 555,50 0,00 10000 L] 0 1 1
i1 BZIDCARIOPFS Structura cladirs parter {fara scara) - mpAd FB 0 1380,08 000 100,00 L] 0 1 N
Zidanes caramida 30 em - intuds partar
stalpisard, centura & praca din baten
amal realizata la pariea supsnoara a
zidarisi. . : .
12+ FSTROP  Tencuial tip strop cu ciment ab mplatada FB 0 43973 000 10000 0 0 7 T

TOTAL FISA ' 370.064 370.084 o
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE SI MODERNIZARE PATINOAR ”ICE MAGIC”, MUN. BUZAU,

STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

CAD 52699-C5 — Patinoar, Tribund, Copertind

Chiar dack este o constructie relativ nou#(16 ani), intrucat este o constructie usoard din
metal, a fost aplicatd o depreciere fizicd de 65%. Nu au fost identificate deprecieri
functionale. Deasemenea, nu au fost sesizate deprecieri externe pentru cladirile evaluate,
acestea conformandu-se tuturor reglementérilor legale in ce priveste functionarea.

Fisele de calcul pentru estimarea costului de inlocuire net se regdsesc atasate prezentei
lucrari.

FISA NR. 4 - Patinoar, Tribuna, Copertina

Index 1 2 SR et s 5 7-5%6 8 9=Tx8/100 "o

10=7-9

13 D3OHI0B  Suprastrucura hala melalica din mp Ad B 2540 113728 208969120 100,00 2883691 03 ¢

profila HEA, HEB, [PE In combinatie

cu auroprofile Zincate de tip C, U, Z

sauELcuD=30mH=10m ) <
14 ELEPZNID lnstalali slectrics pantry haty fip Ad 8 1600 £4.08 8652800 10000 86528 0 [

industriala din europrofile zincata cu o { i

. doschiders . 5 s g . I ; . .

2 PLTFEA  Platiorma betonata cu bordun i asfat mp 8 2540 381,01 91696540 10000 916965 0 2 12
23 COPERT-POLIC Coperina pelicarbonat mordats pa mp 8 2540 274,32 69677280  100.00 636773 [ - S
struchai melafce din aluminy . cpatna : T .

TOTALFISA 4588951 4533957 0

CAD 52699-C8 — Grup sanitar

Chiar daci este o constructie relativ nou#(16 ani) a fost aplicatd o depreciere fizicd de
22,8%. Nu au fost identificate deprecieri functionale. Deasemenea, nu au fost sesizate
deprecieri externe pentru clddirile evaluate, acestea conformandu-se tuturor
reglementarilor legale in ce priveste functionarea.

Fisele de calcul pentru estimarea costului de inlocuire net se regdsesc atasate prezenteli
lucrdri.

FISA NR. 6 « Grup Sanitar

1 I g Rt s [ 7-5x6 8 9eTxBI100  10-7.9 11 , 12

o 7 i % r—r : D e T ]
17 BUCZID24  Struciura bucalarie de vara din Zidarie mp Ad F8 59 966,09 £6.99331 100,00 56.999 ¢ 3 57
caramida do 24 em grosima pa ¥
fundatii din beton simply, cu planssu
din beton amat, pardeseala din beton (I
; simphy el el - ; 3 ad g '
[F] INVCA400 Invalioars din carlon asfakal pe mp Ad F8 53 59,79 352761 10000 3528 ¢ ) 52
astecreala, fixata pe sipci da kemn da g
rasnoae : r I
19 ELINGR Instakat eleclrico de duminad, przs mpAd F8 53 2539 1498187 100,00 14,982 0 1t 37
monafzate, trases curent sasi it 5 i i P s - s 5 ..
20 LAVWG Lavoar + WG (obisnuits) ansambiu ~ FB 8 3.08424 2467392 100,00 24674 [ | 37
21 FSTROP  Tencurltp strop cu ciment alb mphbda  FB &3 3873 2594407 10000 25344 ¢ 2 m

=)

TOTAL FISA ’ 126427 126127

Raport de evaluare Lucrdri de Reabilitare si Modernizare Patinoar ICE MAGIC 22




RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE S MODERNIZARE PATINOAR ”ICE MAGIC”, MUN. BUZAU,

STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU

Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

CAD 52699-C9 ~ Garderobd

Chiar dack este o constructie relativ nous(16 ani) a fost aplicatd o depreciere fizica de
38%. Nu au fost identificate deprecieri functionale. Deasemenea, nu au fost sesizate
deprecieri externe pentru cladirile evaluate, acestea conformandu-se tuturor
reglementérilor legale in ce priveste funcfionarea.

Fisele de calcul pentru estimarea costului de Inlocuire net se regdsesc atasate prezentei
lucrari.

FISA NR. 7 - Garderoba

X

b2
25

1 2 24 T Tl 5 8 7=5x6 8 9=7x8I100 10=7.3

ELINGRCL  Inslatal lectrica la casa din lonin ' m - B 2 163477 5590674 10000 55.907
FCVILLEMN  Fundale beton simph, cuzinel armsal mp A¢ B 1 459,90 7864250 10000 78543

04010

CASALEMN“Smm:asa!mhim mpAd 8 342 705,45 24126390 10000 241264

de rasmoase ecarsale, ignif.si tratate
conira daunat. imbinata cu eclise &
tabla groasa Zn si inchiden cu 0SB pe
ambelo fets.
INVCA4D0 lavelitoare din carlon asfaltat pe mp Ad B 171 59,79 10.22409 100,00 10224
astereala, fixata pe $ipa de lemn de
1a8incase

3 | SCARMET |Scara metalica din profia laninate, cu ; buc B 1 [ Tie271.09 “1[€2if's§~ 100,00
frepta din tabla

16.272

striata si balwstmda

mekalica cu mana curenla din teava
neagra

SARPMITEK  |Structura lemn mansanda cu a mpAd B i 11304 1932984 10000 19330

8§ ieama, realizle in sstem Milek pauter

TOTAL HSA 421,833 421,639

CAD 52699-C10 - Chiosc

Chiar dach este o constructie relativ nou(16 ant) a fost aplicatd o depreciere fizicd de
38%. Nu au fost identificate deprecieri functionale. Deasemenea, nu au fost sesizate
deprecieri externe pentru clidirile evaluate, acestea conformédndu-se tuturor
reglementdrilor legale Tn ce priveste functionarea.

Fisele de calcul pentru estimarea costului de Inlocuire net se regdsesc atasate prezentel
lucrari.
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE 5| MODERNIZARE PATINOAR "ICE MAGIC", MUN. BUZAU,

STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

FISA NR. & - Chlose

Index 1 2 A ; 3 4 5 ] T=5%6 3 B 9=7x8/100 10=7.9 # 12

k] PIORBB X - Pardoseala industriala sau mp 8 26 131,30 349180 10000 3492 [N 59
platforma parcare {cupnnde: pat de
balast eindrat. beton grou da drumurni.
transport) o .

k3| STRUCALEMN  Structura lemn parter. rsatizata in mp Ad B 26 657.31 1449006 100,00 14420 0 3 11
sslem MiTak (cupnnda si: placarea parter
cu placi O5B ca 18 mm la exterior si

12 mm la interior <1 termoizolata de

15 &m grosima de vata mineria

casetala si planseul sistam grinda

zabrale cu conecton Zincali execuiata '
in sistern MiTek)

32 SARPMITEX lemn d mp Ad B % 13 253904 10000 293 0 3 10
si lucama, realizate in mtem MiTek parier :

33 INVCAI00  Invelitoare dn carton astaftat pe mpAd B B 59,79 165454 100,00 1555 03 82
astereaky, fixata pa sipei de lemn de
rasinoase 5 .
34 ELINGRCL  Imblatholecinca ta casa &in lemn mp B % 163,47 425022 100,00 4250 o 1 B
TOTAL FisA - I © 2T 2672 [

e PRI VU ——, ——— e - =

CAD 52699-C11 — Chiogc

Chiar daci este o constructie relativ nou#(16 ani) a fost aplicatd o depreciere fizicd de
38%. Nu au fost identificate deprecieri functionale. Deasemenea, nu au fost sesizate
deprecieri externe pentru clddirile evaluate, acestea conformandu-se tuturor
reglementérilor legale in ce priveste functionarea.

Fisele de calcul pentru estimarea costului de inlocuire net se regasesc atasate prezentei
lucrdri.,

FISA NR.8 - Chiosc

: 9=7x8/10¢ = 10=7-9
30 PORBB  X-Pamoseolainchsliai sau mp B % 134,30 349180 10000 3492 0 4
plafoma parcara {cuprinde: pat de
balast ciindrat, beton greu de drunwr,
transpent)
31 STRUCALEMN Struetura jemn parter, realizata in mp Ad B % 5101 1449006 10000 14.4%0 Q

wi

parter

e

mtemMi'l’além st placarea
cu placi OSB de 18 mm a axterior si
12 mm la interics si termorzolatia de

caserata si planseul sistem grindacu -
zabrele cu conaclon zincati exaculala
e lnmlemh[ﬂ'elcl
SARPMITEK Skumalemnmnrdamuawmn
si lucama, reafizate i sislem MiTek
k] INVCA400  iweltoare din carton asfatat pe
aatersala, fixata pe sipd de lemn de
rasnoase

31 EUNGRCL  Instabti electrice a casa cin lamn’ m 8 "®m T e 4z 10w 4250 o 15
TOTAL FISA ‘ o ' " 26726 L 73 0

<]

B % 113,04 293904 10000 393 0o 3 v

15

8 x 59,79 165454 10000 1555 0 3
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE S| MODERNIZARE PATINOAR "ICE MAGIC”, MUN. BUZAU,

STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU

CAD 52699-C12 - Minibar

Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

Chiar daci este o constructie relativ nou#(16 ani) a fost aplicatd o depreciere fizicd de
22,2%. Nu au fost identificate deprecieri functionale. Deasemenea, nu au fost sesizate
deprecieri externe pentru clidirile evaluate, acestea conformandu-se tuturor
reglementdrilor legale in ce priveste functionarea.

Fisele de calcul pentru estimarea costului de Inlocuire net se regdsesc atagate prezentei
lucrari.

FISA NR. 10 - Mintbar

Indax 2 A 3 -4 ] G T=5x6 8 : 9=7Tx8/100 . 10=7.9 1" 12
10 FCV2  Fundatie Lelen simpk cuzinet armab Acmna - FB 3 50,55 244080 0000 R4 01
.. bsox120 tara subsot L
41 8Z8CAMPFS  Structura dadire parter (fara scara) - mpAd F8 33 915,50 3478900 £00,00 34783 o1 17
Tdarie BCA 30 cm - include ! parter
stalpisor, centura si pkaca din belon y
armat realzata Ia partea supencara a !
zZdaniel. = 5 l -
42 INVTZ Invelitoare tabla zincata L fB ] 13860 1286680  100.00 12867 0 2 15
acoparts = i o _1_ 1
C a3 FOBFS | Fiisaj obisnoit faa scaca mpAd | FB 38 158651 606738 100,00 sger] of 1 43
tencarti 3i zugravit, tamplana lem,
covor pve pe sport textil {sau
PYC cu geam lermo
t laminat), faanta la ]
i tucataria, fatade lencuite (lsncuieli tp
strop) —_—
p 44 ELINGR  {lnstaltii electrice da ikaminat, prize mpAd FB k] 263,93 5.643,4| 10000 9649 o 1 ki
{monofazate, rases curenti skabi . !
“45 INCEEF3 Instakabe de Incalzire cu traseu leava mpAd B 33 22833 909454 100,00 9095 0} 1 a7
Cu, corpun statics din fonta da impost
2y 13u bimetal de tip Siral —— ORI L. e
TOTAL nsn 149,508 149.503} [3 |

tunitar de now indexat s corectat, farn TVA (col8) ests caltulal pe baza coshador da Malerial, Mano

Coy
ﬁdedeadnbnn#mdﬂmwzhmﬂmuﬂwmdpldﬂ msmawdmmﬂ.ﬁw

fodwca TR Srena

- Sursa [nformatial: 1=CICR Crezidontiale”; 2= "CLCR C J
ale" 1 IROVAL, 5 - "CONSTRUGTI -~ sistema ¢

"Metoda costucilor

Editura IROVAL 202

‘2021, vt C. Schiopy

, auir C Schi

_us]

specn!a 3="CLCR Cladiri cu structri pe cadre, anax

eoliena” autor Schiopu €, 7=

I - Creaf eu aplicatia Kost Plus (indici 2022- 29‘23} e kosturigo - wmwwtmednmdwugmbrpcnhm

4.3 Opinia finald asupra valorii

4, struchai MiTek o eonskct

Prezenta evaluare a fost efectuatd la cererea clientului UAT Municipiul Buzdu in vederea

stabilirii valorii de piatd a lucrdrilor de reabilitare si modernizare Bazd Sportivd-Patinoar.

Au fost analizate toate cele trei abord

¥ oe A

darl In eva

luare si a fost selectatd doar una dintre

acestea, tinand cont de datele avute la dispozitie, de tipul imobilulut cat si de scopul
evaluarii.
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE S| MODERNIZARE PATINOAR ”ICE MAGIC”, MUN. BUZAU,

STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU

Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

Tn urma aplicirii metodelor de evaluare, prin metoda aborddrii prin cost, metoda costului
de inlocuire net, valoarea de piatd a lurarilor de reabilitare si modernizare de care a
beneficiat Baza Sportivé-Patinoar ICE MAGIC este de :

A Ed|

18.616

Tmprejmuire 92.423
Pavilion Administrativ 310.854 62,613
Patinoar, Tribund, Copertina 2.780.376 560.029
Grup Sanitar 97.370 19.612
Garderoba 261.416 52.655
Chiosc 16.570 3.338
Chiosc 16.570 3.338
Minibar 116.317 23.429
3.691.896 | 743.630

Valorile NU includ TVA

Curs valutar BNR la 31.10.2023, 1 euro=4.9647 lei

Evaluator ANEVAR

Radu Tiganus

e
LA UATORN Op s,
P Nuator autg; i"f)(_’:
o

Q,
ANUS RADU }
: wiia Nr, 18849 8,
7 Valabil 2023 55’-';{,
0 ‘r"“da!uutf- ﬁ\«@j,'-'j‘
RLANSVAR 22
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE SI MODERNIZARE PATINOAR "ICE MAGIC”, MUN. BUZAU,
STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU

Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr, legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EP

Cap. 5 - Anexe
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE $1 MODERNIZARE PATINOAR "ICE MAGIC”, MUN. BUZAU,
STR.UNIRI NR.1, JUD. BUZAU
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RAPORT DE EVALUARE —~ REABILITARE S| MODERNIZARE PATINOAR “[CE MAGIC”, MUN. BUZAU,
STR.UNIRI NR.1, JUD. BUZAU

Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE $I MODERNIZARE PATINOAR "ICE MAGIC”, MUN. BUZAU
STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE S| MODERNIZARE PATINOAR "ICE MAGIC"”, MU
STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU
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e
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STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE $| MODERNIZARE PATINOAR ”ICE MAGIC”, MUN. BUZAU,

STR.UNIRN NR.1, JUD, BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legltimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE $1 MODERNIZARE PATINOAR ”ICE MAGIC”, MUN. BUZAU,
STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU

Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. [egitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE SI MODERNIZARE PATINOAR "1CE MAGIC”, MUN. BUZAU,

STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE S MODERNIZARE PATINOAR ”ICE MAGIC”, MUN. BUZAU,

STR.UNIRH NR.1, JUD. BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, speciallzarea EP|

Raport de evaluare Lucrdri de Reabilitare si Modernizare Patinoar ICE MAGIC 36

S —



@y

RAPORT DE EVALUARE — REARILITARE §1 MODERNIZARE PATINCAR "ICE MAGIC"”, MUN. BUZAU,

STR.UNIRI NR.1, JUD. BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE $1 MODERNIZARE PATINOAR "1CE MAGIC”, MUN. BUZAU
STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZA

Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE SI MODERNIZARE PATINOAR "ICE MAGIC”, MUN. BUZAU,
STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZA
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE $| MODERNIZARE PATINOAR ”ICE MAGIC”, MUN. BUZAU,
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DESPRE NOI  Traditie si inovatie sustinute de stabilitate financiard si valori puternice

ICS esterezultatul apeste 40 de ani de experientd in proiectarea si executia
instalatiilor de racire, filtrare sitratare a apei.

Folosim cele mai eficiente tehnologii existente pentru a reduce costurile de
operare cu pana la 70% si perioadele de down-time [a zero.

Strategia pro-activé si investitiile permanente in instruirea personalului st in
dotari tehnice ne permit sa lucram la cele mai ridicate standarde certificate.

CE FACEM?  Oferim solutil potrivite, livrate la timp, pentru a-ti asigura succesul pe termen lung

Consultanta tehnica pentru Modernizarea instalatiilor Automatizarl, monltorizare
cel mai redus TCO si echipamentelor existente si control de la distanta

=9
=

Service si mentenanta Prolectare de specialitate Montaj hidraulic sl electric

PRODUCATORI  Distributie si Service center pentru producétori consacrati

PARTENERI
@ voeton GYORK @ sl D

Seckiorent SAThee DEAC Denff siEMENS
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fred COOLING TECHNOLOGIES
e BESIGNED B DELIVERED

Stimati Domni si Stimate Doamne,

Va prezentam mai jos oferta noastra pentru inchirierea unui patinoar mobil avand o suprafata de 1,800
m2 {60 mx30m).

Descrierea companiel

Compania noastrd, 1CS - International Caoling Systems este lider in Romania in realizarea instalatiflor de
racire si a patinoarelor.

Implementam tehnologii de ultima generatle peniru reallzarea patinoarelor mobile sl permanente, a
patinoarelor de inchiriat si a patinoarelor olimpice.

Noi proiectam, furnizam si montam in fiecare an cele mai multe patinoare de inchiriat din Romania !
Avem stoc permanent de piste de gheata, chillere (agregate de racire), mantinele rustice sau de hockey,
patine de inchirlat, echipamente pentru mentinerea ghetii.

De |a targuri de Craciun, la patinoare climpice si patinoare pentru filmari si spectacole, ICS este partenerul
{deal pentru proiectu! dumneavoastra |

Promisiunea noastra

@9 Instalare rapida, gheata in 2 zile !

Gheata perfecta chilar sl la temperaturl
exterioare ridicale

ﬁ, Service permanent 24 /7

Lk Echipamente performante si consum
@' redus de energie electrica

Cod ICS_F_C_104ed1 ren 3




COOLING TECHNGLOGIES
DESIGNED & DELIVERED

Patinoare de referinta

¥ VvV ¥V VvV ¥ V¥V ¥V ¥V V¥V ¥V ¥V V¥V ¥V ¥V ¥V ¥ ¥V ¥V V¥V ¥V ¥ V¥ V¥

Patinoar Centru de agreement Parc Pantelimon — proiect in implementare
Patinoar Miercurea Ciuc - patincar olimpic acoperit

Patinoar Buzau ~ patinoar olimpic partial acoperit

Patinoar Suceava- patinoar olimpic descoperit, Contractor general Frigotehnica
Patinoar Braila — patinoar acaperit, Contractor general Frigotehnica

Patinoar Drumu Taberei - patinoar olimpic descoperit

Mall Promenada-Bucuresti
Constanta — Patinoar Aqua Maglc
Opera Comlica Bucuresti

Piata Constitutiei Bucuresti
Constanta — Mall Vivo

Patinoar Primaria Brasov

Patinoar Primaria Aiud

Patinoar Primaria Sebes

Patinoar Primaria Buftea

Patinocar Primaria Calarasi
Patinoar Primaria Pucioasa
Patinoar Primaria Ramnicu Valcea
Patinoar Primaria Domnest!
Patinoar de agreement Ansamblu hotelier Caro
Patinoar Antena 1- Dancing on lce
Patinoar Ghimbav

Patinoar Tunari

CodICSF_C 104 ed1 revi
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’ﬁ% COOLING TECHNOLOGIES
E DESIGNED & DELIVERED

Descriere patinoar

» Suprafata: 1,800 m2 (60m x 30m)

¥ Tipul patinoarului: permanent

OFERTA COMERCIALA NR.231008.2.TN

TR s

Agregat de racire cu condensator racit cu aer

Specificatii tehnice:
& Capacitale. .. iu s -394 Kw
Tip compresoare.

L4 "

s Agentderacire..... .R134A

o Agentracitiuminne 40%EG

® Debit.., i 122 m3/h

. Temperatura de Entrare evaporator assens -7

s  Temperatura de [esire evaporator. =10 °C

s Temperatura exterioara ... a5 °C

s Alimentare cu energie electrica......ccceeiunnn 400/111/50 Hz

o  Putere maxima Motorl..cucmninn 280 kW
» [ntensitate curent maxim.....ccmemnen 465 A

Agregatul este comandat de un tablou electric prevazut cu un micraprocesor care gestioneaza functionarea
echipamentulul,
Optiunl Incluse in pret:

»  Kit de functionare pentru temperaturi scazute

» Valva electronica de espansiune

s Flow-switch

) Pompa de circulatie pentru pista
Model: pompa dublu-corp. Montaj vertical cu o pompa in functiune si una de rezerva

o Agent Circulant. oo 40%EG

®  TemMperatura...csssisesesemessn=10 °C

e Debit... remerenmenernernnned 29 M3/A

e« Putere electrlca Instalata S XIS KW

e Tenslune aIimentare.........,..............................380/[“/50 Hz
3 Pompa umplere circuit

e Agentcirculant... e e A0%EG

¢ Temperatura....... ~10°C

¢ Debitiwieamninenons ..5m3/h

s Putere electrica Instalata.......ccuecrmneiernncnsranens 0,75 kW

o Tensiune alimentare.. .. e 380/U1/50 Hz

Tablou electric de actionare si automatizare a pompelor de circulatie

Tabloul realizeaza actionarea sl protectia motoarelor electrice ale pompelor de circulatie. Este prevazut cu contoare

orare pentru orele de functionare ale pompelor in scopul rotirll intre ele pentru egalizarea numarului de ore de
functionare, decl obtinerea unel uzuri uniforme.
Cod ICS_F.C_104 ed1 revl 7




5 Armaturi

Sunt incluse armaturile necesare conectarii echipamentelor:
e Ventile pe aspiratie si refulare pompa
e Filtru de retinere impuritati
+ Robinetl de aerisire si golire

6 Vas de expansiune

| i o N AT B e ;;”
:.%%érf ;{gitgﬂ‘g&chlp'gﬁ%{é ﬁsw 1'6’6 EUR T

haathcd ‘-'Hv {-";%3 (3¢ I ﬁv’g« %i

nompe, vaneaetc
;f% .l

X L

“a ent fri
g H&L j. g

[ sg%smeum;

253

. e g LR e \
£ pt""r’ tﬁp;fr ss.oasgsua g g
el 2P R

Nota:

— Alte materiale, lucréri sau servicii ce nu fac obiectul prezentei oferte

T B a7 I S1ag R G R 5 %
ﬁf ret: pnstaﬁghenatdé‘n"“r U evliff:lin{?PElf;lg l}d sup afata de:im X 1&9 imp)st _n
g“mmntajul.;a':-astaia4{224‘“‘2&1,5 ‘EUR ,éﬁafﬁ“t S o ,§’ %M& z%%a*i ‘
bt e R « 0 TSR3 e ! e 3 R B R R
-Mont’ig:'i;et:h;%1 'y'?'ﬂ?’é“;?hgorlfi i ﬁr’lﬁd Ii;:s%’ﬁ hEiy ”wd:vﬁc 3 4

30 zile

12 luni de la data punerii in functiune, dar nu mai mult de 18 luni de la livrare

DDP Romania

20 saptamani de [a plata avansului

e 4

itijide; ;%@ i
I%‘ F3 éﬁ*@lﬂmu,ﬂ' gt Se vor stabili contractual
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FE™ COOLING TECHNOLOGIES
f==i DESIGNED & DELIVERED

MENTIUNI

ICS este contractor agreat de OMV Petrom, Pepsi, Holcim, Saint-Gobain, Pirelli, Michelin,

Continental Tyres, Continental Automotive, Grupul Alro, Philip Morris, Antibiotice,

Aramis Group, BA Glass - Stirom si allii.

# OMV Petrom %FEPSIGD t\Hclcim SAINT-GOBAIN

Fimees. FRMMS. Vmemerm @ntinentald

vimetco @}%‘ l LI SI0iS at
o INTERGTINAL  Antibiotice
e

Avand convingerea cd existd toate premisele pentru dezvoltarea unei colabordri, rimanem la dispozilie

pentru informatii suplimentare si agteptdm cu interes feedback-ul dumneavoastra,

Cu deosebitd stim3,

Nume: Matei Raluca

Functie: Sales Engineer

Cod ICS_F_C_104 ed1 revl
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sanitare, incalzire, ventilare, climatizare, frig,

s Partener

EEE: Exclusiv si:
tigsicoM Integrator

CERAE

electrice, gaze
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Climatherm
www.climathefm.rg
Ck
Prolectam, producem si
implementdm sisteme
de instalatii ca a carte™

VentClima Rectangular - sistem complet de

R tubulaturd sl fitingurl cu secfiune rectangulars o

W VentClima Circular - sistem complet de

" tubufaturd §1 fitinguri cu sectiune r:lrcularé.
<u gamiturd de etansare ;

b W
ThermCllma slstem complet de cosurl §I

. <anale de fum din inox ey

%

{zomClima - sistern complet de protectie mecanica

é} & a[zolatrel .

% -Accesoril VentClima - clapefideregla),
® atenuatoare de zgomot, racorduri elastice, 'j"‘ :
cutii de plenum, grile de exterior st R

Tablour! alectrice de for;z‘n si automatizare:
slsteme BM5 .

Ca la carte™

CLUIMA THERM CENTERS.R.L.

Sos. PacurarlNr. 139, lagi, Bomania
+40:232.272.700
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LATII PENTR
CONSTRUCTII S| ECONOM!A DE ENERGIE"
ASCCIATIA INGINERILOR DE
INSTALATI DIN ROMANIA - AUIR

FACULTATEA DE INGHNERIE A
INSTALATILOR Sy .:f-“’g?‘“‘f . e A% 5 L
8d. Pache Protopogescu nr, 66 m’fﬁuﬂ B MQEMNEGHOLDG P ﬁﬁﬂ‘ﬁﬂjﬁéﬂ@g

S, B eg . omania 11 OMAGIU adus Prof, Univ. Em. Dr. Ing. CORNEL BIANCHI

emaif; liviuddumitrescu@gmail.com

1.8.5 M. 2457 - 7456
1.3.3.0. -L 2457 - 7455

EDITOR:
FATRIX ROM

@ I W

W@Jﬁ
WA HERT]

16 Masurarea cu precizie inaltd a debitelor de aer cu
echipaments profesionals

C.P. 16-162
062510- BUCURESTI
tel: 0214 113617,
fase: 0214 114 280

Gheorghe Asachi si efsctale acesteia in conservarea
REDACTOR SEF: patrimoniului
Pragedinte de onoare AlIR
Acad, prof. onor. dr, ing. d.h.c.
LIVIU DUMITRESCU {

A P BERICIENTA ENERGETICAYE i

i 20 ENERGY REFURBISHMENT OF BUILDING ENVELOP I8
BEIACTGR SEF ADJUNGT: USING DYNAMIC SIMULATION

ing. CEZAR RIZZOLI
23 Sisteme de Managament Energstic al Instalatiilor din claditi
RECENZARI STINTIFICE
Prof.driog. ADRIAN RETEZAN e T e ey
Praf kg, GHEORGHE BADEA | B ot b R At REQLEMENT AR o Bt ek r
Prof.dring. MIHAIILINA 35 Directiva privind proiectarea ecologic PrE - perspective
Prof.dring, THEQODOR MATEESCU
DIRECTOR DE MARKETING P LA R G N A S D YR e
MEHAI MATEESCU R R S CHIRAMENTE S L
34 Utilizarea centralelor termice individuale - solufie
sustenabild pentru meadiul urbanfrural
TEHHORECACTARE GONP_I.TI'EHIHTA
CRISTINA CHIVARAN

SRAMCA GOMPIERIATE | R REREET nAcwEd TIEETE

37 Schuii de eficientizare a inatalatiei frigoritice pentru
realizarea patinoarelor artificlale

REVISTA DE INSTALATI 12018 3
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Conferinta tehnico-gtiintifica ,INSTALATII
PENTRU CONSTRUCTII $1 ECONOMIA DE
ENERGIE"

Editia a XXVIl-a, 6-7 iulie 2017, lasi

Conf. dr. ing. Victoria COTOROBAI, Vicepresedinte Fil. AlIR Moldova lasi

O e

{ a aci
dexcansrgjcmfsw

istala

asiisub batggga;ul Ascmaﬂm rifq,,
stan'a i

tema {d Instafa}ﬂ e tru.Construc;u sf:Ek:&'ﬁ’“"émxa ds; Energ:

ORrE HUTE
DHE Bup
OILG. 87
Prot ar ing. L

Deschiderea oficlala a lucrarilor conferintei a fost
facuta de catre domnul conf. dr. ing. Vasilica CIOCAN,
presedintele Filialei Moldova a Asociatiel Inginerilor de
Instalafii din Romania si decan al Facultatii de Construciii
si Instalatii din lasi, care a urat bun venit participantilor si
succes in desfasurarea lucrarilor manifestarii si care a
prezentat cuvintele de salut si succes lucrarilor conferintei
din partea:

Prof. onor dr. ing. d.h.c, Liviu DUMITRESCU,
Presedinte de Onoare AlIR,

Prof. dr., ing. Theodor MATEESCU, Presedinte de
Onoare al Filialei AlIR Moldova lasi i

Prof. dr. ing. Gheroghe BADEA, Presedinte de Onoare
al Filialei AIIR Transilvania Cluj Napoca,

Editia din acestana Conferintei a fost consacrata unor
"Modernizarea si eficientizarea instalaiilor pentru cladirile
de patrimoniu” si este o o continuare a editiei din 2014
care a avut ca tematica ,Conceptia si modernizarea
instalatiilor functionale din clddirile da cult si de
patrimoniu”,

Domnul conf. dr. ing. Vasilica CIOCAN,a dat cuvantul
invitatilor de onoare: dna. prof. dr. ing. Irina LUNGU,
prorector al Universitatii Tehnica "Ghe. Asachi” din lasi;
dl. ing. Mihai CHIRICA, primarul lagului; dl. prof,dr,ing.
Sorin BURCHIU, Presedinte AlIR; dl. ing. lonitd DOBOS,

Pregedinte al Filialei AlIR Banat, Timigoara; dl. conf, dr. ing
Catalin LUNGU, vicepresedinte al AlIR si presedintele
filialei AlIR Valahia, dl. dr. ing. loan ASCHILEAN,
vicepresedinte al Filialei AlIR Transilvania Cluj Napoca si al
Asociatiei Romane a Antreprenorilor de Constructii
(ARACO), dl. prof. dr. ing. Stan FOTA, presedinte Filialei
AlIR Transilvania Brasov, dl. prof. dr. ing. lon TULEANU,
presedintele Asociatisi inginerilor de instalatii din
Republica MOLDOVA, Prof. PhD, Stafano CORGNATI,
presedintele Asociatiei Europeane de Incalzire, Ventilatie
si Aer conditionat - REHVA si Presedinte al Comitetului
pentru Premii al Departamentului de Energie de la
Politehnica din Torino, prof. univ. dr. ing. Nicolae
TARANU, fost decan al Facultatii de Constructii §i
Instalatii din lasi si, nu Tn ultimul rand, dl. ing. Gheorghe
AVRAM, directorul Companiei de Constructii si Instalaii
DAS lasi.

Membrii prezidiului au adresat salutul lor pamc:pan;ulor
la manifestare. in cuvantul lor, vorbitorii si-au expnmat
consideratiile personale referitoare la manifestare si au
subliniat necesitatea unor asemenea manifestari pentru
mentinerea coeziunii intre educatie - activitatea pro-
fesionala - executie si carcetarea n domeniu, precum $i
importanta deosebitd a tematicii conferintei in aceasta
perioadd marcatd de schimbari majore In domeniul

REVISTA DE INSTALATI 12018 5
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performantelor (energetice si ecologice} ale cladiriler in
general si ale cladirilor de cult si patrimoniu in special,
care trebuie sa asigure transmiterea mostenirilor, nealte-
rate, in cele mai bune conditii, s& se poata adresa omului
de azi, cu nevoile lui si care sd devind etalon in ceea ce
priveste integrarea armonioasa a noului, fara afectarea,
deteriorarea, compromiterea mostenirilor.

Agenda editiei a propus spre dezbatere, in cadrul
lucrérilor manifestarii sau numai aducénd in atentia par-
ticipantitor, prin lucrdrile publicate in volumul manifestérii
si alte sublecte din domeniul Instalagiilor pentru con-
structii, referitoare la:

- reglementari de proiectare, solutii, materiale, echi-
pamente, tehnologii si metode specifice peniru conce-
perea si realizarea de cladiri cu eficientd energetica si
ecologica ridicata, care sa poata raspunde multiplelor
exigente ale utilizatorilor i s& se poata adapta eficient la
medificarile conditiilor de funcgionare;

- metode $i instrumente de simulare §i analiza a com-
portamentului cladirilor si sistemalor de instalatii aferente;

- sistemele de valorificare (generare si utilizare) a
energiei din resurse regenerabile si recuperabile;

- preocupdrile pentru formarea specialistilor tn
domeniu.

Lucrarile conferintei au continuat cu prezentarea in
plen a unor comunicari, cu subiecte de interes pe tema
conferintei si pentru domeniul instalatiilor pentru con-
structii $i anume:

* Analiza microclimatului interior din Aula Universitatii
Tehnice ,,Gheorghe Asachi” din lasi, in care s-au pre-
zentat cateva aspecte de interes referitoare la climatul
interior din aceast spatiu patrimonial, susfinuta de Conf,
univ. dr. ing. Marina VERDES, Conf. univ. dr. ing. Vasilica
CIOCAN si drd. Emilian TURCANU, de la Universitatea
Tehnica "Gheorghe Asachi” din lasi;

* Monitorizarea parametriilor climatici in cladirile de
patrimoniu, referitoare la instrumente adecvate acestul
scop, prezentatd de dl. ing. Horatiu BASA, de la TESTO
ROMANIA;

= Farmecul de altddata si functionalitatea instalatiilor
pentru cladirile monumant istoric, prezentata de Dr.
Aurica ICHIM de la Muzeul UNIRI! din lasi si Conf. univ.

6 REVISTADE INSTALATII 12018

dr. ing. Catalin George POPOVICI de la Universitatea
Tehnica “Gheorghe Asachi” din lasi;

» Solutil moderne pentru climatizarea cladirilor istorice,
comunicare prezentata de catre Ing. Calin CALIMA-
NEANU, in care s-au prezentat solutiile promovate de
compania DAIKIN;

* Energy efficiency in historic building, comunicare de
sintezd a aspectelor legate de eficienja energetica din
cladirile de patrimoniu, cu exemplificare pe diferite studii
de caz si analiza reglementdrilor in domeniu, Prof. ing.
Livio MAZZARELLA, Politehnica din Milano- Departa-

Doud comunicari referitoare la solutii de instalatii
adecvate cladirilor eficiente energetic, respectiv:

* Noua generatie de tavane false cu sistem integrat de
incélzire §i récire, comunicare facutd de reprezentantul
companiei BAUSTOFF&METALL, domnul lozsef
SZAPPANYOS;

» Solutii pentru Tncélzire si réacire radiantd, prezentata
de domnul lonug COBUZ, reprezentantul, UPONOR.

* O comunicare de analiza referitoare la impactul
comportamentulul ocupantilor asupra aspectalor de
evaluare a performantelor energetice ale cladirilor,
respectiv, "Occupant behavior and its effect on building
energy consumption”, prezentata de Prof, PhD. Stefano
CORGNATI, presedintele Asociatiei Europeane de
Incalzire, Vantilatie si Aer conditionat ~ REHVA si Pre-
sedinte al Comitetului pentru Premii al Departamentului
de Energie de la Politehnica din Torino;

-
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« O comunicare informativa, sinteticd, asupra stadiulul
de implementare a standardelor CEN si 1SO referitoare la
performanta energetica a cladirilor - "Overview and
implementation of the set of CEN and 1SO EPB
standards”, expusa de catre Jaap HOGELING, Manager
international standards at 1SSO, Chair CENTC 371
Program Committee on EPBD, Member 1SO/TC 163/WG
4: Joint Working Group {JWG) between ISO/TC 163 and
ISOfTC 208: Energy performance of buildings using
holistic approach;

« O comunicare referitoare la realizérile Facultatii de
Constructii si [nstalatil din lagi, in domeniul materialelor gi
tehnologiilor ecoinovative, prezentata de catre fostul
decan al Facultaii de Constructii gi Instalatii din lagi, prof.
univ. dr. ing. Nicolae TARANU, membru al echipei
proiectului European EFECON cu tema "Ecoinovarea — o
cale citre productie i consum sustenabil”, in care s-au
prezentat realizari mai vechi si foarte recente in domeniu,
subliniindu-se astfel continuitatea preocupérilor specia-
listilor de la facultate in domeniu si integrarea acestora in
problemele si colectivele de cercetare in domeniu, la nivel
european si mondial.

in pauza dintre lucrérile conferintei au avut
loc intalniri de lucru ale reprezentantilor
REHVA, AlIR si AlIR Moldova.

inainte de prezentarea lucrérilor din a doua
zi a conferinjei se face o prezentare a lagului.

lasul, perena capitala culturala a Moldovei,
o posibila viitoare capitala culturald Europeana,
in care vechiul, Istoria §i traditia, deopotriva gi
impreund, hranesc si dau sens dezvoltarii
urbei, gi-a intdmpinat si in acest an oaspeti,
Intr-o atmosferd specifica, romantica,
spirituala, tinereascd si plind de efervescenta,
atmosfera intretinuta de parfumul teilor, zecile
de mii de studenti care Tsi desédvarsesc
studiile, numeroassle locasuri de cult si
culturd, vechi si noi, din oras si zond si amplul
proces de renovare/ cosmetizare urband, care
dimpreunéa creeaza acel context propice
interactionarii active a tuturor actiunilor menite
sa identifice stadiul actual si preocupdrile
tuturor categoriilor de specialisti de instalatii,
sd marcheze problemele stringente, actuale si

Tntalnirea da lucru intre reperezentantli REHVA, AlIR Meldva si AlIR pentru

de viitor ale domeniului, In aceste timpuri caracterizate de
oportunitati, crize, dificultéti,

Contextul in care s-a desfasurat conferinta ieseana din
acest a fost unul cu totul si cu totul specific, pe multips
planuri.

¢ Pe plan istoric. lasul comemoreaza Tn aceasta peri-
oada o suta de ani de la momentul in care conjunctura
politica nationald a adus in prim planul vietii administrative
lasul, care pantru scurt timp (1916-1918) a devenit
capitala tarii, e drept c& doar "o capitald de razboi", Se
impune deci o absolut necesara meditatie asupra istoriei
locurilor, cauzelor care au detarminat efervescente in
evolufia acestei minunate urbe si, respectiv, o succinta
comemorare a acestora.

* Pa plan cultural, lagul este depozitarul unui patri-
moniu cultural impresionant: cladiri, obiecte, s.a., ©
impresionanta si valoroasd mostenire, la care noi iegenii
trebuie sa meditdm in mod continuu si s& veghem asupra
transmiterii acesteia, pe cit posibil, nealterate urmasilor,
actiune in care specialigtii in instalatii joaca un rol major,

e Pe plan profesional. In plina perioada de imple-
mentare a cladirilor NZBE in spafiul eurapean, s-a con-
stituit, la 8 mai 2017, la Bonn, Platforma Globald 100%
energie regenerabila si simultan, in acelasi oras
Organizatia Natiunilor Unite sustine un simpozion in care
atrage atentia tuturor institutiilor si specialistilor cu
responsabilitdti in managementul circuitului apei in naturd
asupra necesitétii reducerii concentratiei de CO, din
atmosfera la limitele de echilibru ecologic in cel mai scurt
timp posibil (cativa ani) pentru evitarea unor schimbéri
climatice majore.

Lucrarile s-au desfasurat in doua locatii speciale ale
lagului si anume:

» In frumoasa si impunatoarea Aula Gheorghe Asachi a
Universitatii Tehnice din lagi, unde, in perioada refugiului
se intdlnea Senatul Tarii si,

i
discutarea statutului AllR Moldava in REHVA,
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Bibliotsca Universititii Tehnica Gheorghe Asachilagi

* In ansamilul Hotelier Unirea, amplasat In Plaga Unirii,
loc incarcat de Istorle, unde (la etajul 13), la raséarit, ziua, n
amurg i noaptea se deschide o minunata panorama ca
permite observarea unor obiective gi locatii cu puternice
rezonante Istorice, mal vechi sau mai noi:

a) Piafa Uniiii: aicl s-a manifestat pentru prima data
bucuria Unirii Principatelor, in 1958;

bl camplexul hotelier Traian, construit de renumitul
inginer francez Alexandre Gustave Eiffel:

o) cladirea in care gi-a avut regedinia doud personalita
politice marcante ale istorisi nationale; domnitorul
Alexandru loan Cuza si Regele Ferdinand care, pe 18nga
locuintd, sha stabilit aicl i cartierul general in pericada de
refugiu; astézi in cladire este amenajat Muzeul Unirii, un
obisctiv patrimonial important al lagului;

o) actuala ci3dire a Palatului Copillor, fosta regedinia a
Reginei Maria;

¢) cladirea restaurantului Select, unde a functionat, in
perioada refugiulul, Ministeru! de Finane;

f) Calegiului National Mihail SADOVEANU, unde a
functionat pe perioada refugiului Crucea Rogie;

g} Biblioteca Mihai Eminescu; Teatrul National, o
bijuterie arhitectonics, opera a arhitectilor vienezi Fellner
5i Helmer, edificat la 2 decembrie 18986, care, in timpul
refugiulul, a fost sadiul Parflamentului $i care gi-a recapatat
farmecul dintru inceputur? printr-o recenta renovare.

Cea de-a doua zi a manifestarii a adus in dezbatere, Tn
cadrul & doua sectiunl de dezbateri, alte subjecta de
interes tematie, cu adresabilitate specifica praocupéarilor
din domeniul instalatilor pentru constructii si economiei
de energie, pracum si punctarii unor aspecte culturale
specifice lasulul, S-au prezentat:

« Sistemul profesional de ingineria in Europa, cornu-
nicare prezentatd de catre dl. prof. univ. dr, ing. Sorin
BURCHIV, Presedinte AllR, decan al Facultatii de Instalatii
din Bucuresti.

+ O rostaurare dificild — Hotel Europa, Eforie, dala 2
stals la 4 stele, comunicare n care, dl. dr. ing. $tefan
STANESCU, vicepregedinte AlIR si manager AIR
CONTROL SYSTEMS, a impartdsit din experiana
personald, aspecte de interes in problemele de restaurare
& modernizare din dormeniul hotslier.

8 REVISTA DE INSTALATI 1/2018

+ Sistame termoizolante pentru fatade permeabile la
vapori, prezentatd de catre dl. arh. Adrian ALBULET, de la
BAUMIT ROMANIA COM S.R.L.

« Anallza energeticd privind conformarea arhitectural -
structurald a clddirlor si eficienfa instalatiilor afarents,
sustinuta de cdtre d. prof. univ. dr. ing. Florin IORDACHE
si drd. Eugen MANDRIC de la Universitatea Tehnica de
Constructii Bucuresti

¢ Aplicajif ale resurselor ragenerabile ale energisl in
cladirile rezidentiale, comunicare prezentatd de catra dl.
prof. univ, dr, ing, loan STEFANESCU si Drd. Simona
Maria ROBOACA de fa Institutul National de Cercetare-
Dezvaitare pentru Tehnologli Criogenice g1 lzotopice - 1CS!
Rm. Valcea, in care s-au prezentat unele realizari In
domeniu ale colactivului de la ICS| Rm. Valcea.

» Instalatii sustenabils, o foarte interesantd comuni-
care asupra principiilor sustenabilitdtii cu accent pe apli-
carea acestara in domeniul instalatiilor, comunicare pre-
zentatd de catre dl. prof. univ. dr. Ing. Adrian RETEZAN,
Presedinte de onoare al Asociatie Inginerilor de {nstalatii
din Roménia - Filiala Banat, dl. dr. ing. loan Silviu DOBOSI,
Vicepregedinta al Asociatie Inginarilor de Instalatit din
Romania $i Presedinte al Asociatia Inginerilor de Instalatii
din Romania Filiala Banat Timigoara si drd, ing, Catalin
BOJAN, Facultatea de Censtructii si Instalatii, Timisoara,

+ De la Promstau! antic la Prometeul modern, comu-
nicare de sinteza in domeniul energetic pregatitd de citra
un grup de specialisti-experimentati In domeniul energeatic
dl. prof, univ. dr. ing. Gabrial IVAN (care 2 si sustinut
lucrarea) de [a Universitatea Tehnica de Constructii Bu-
curesti, prof, unlv. dr, ing. Gheorghe BADEA de la Facul-
tatea de Instalafii Cluj-Napoca, prof. univ, dr. ing. lcan
STEFANESCU, dr. ing. loan MATEESCU, Ing. Ovidiu
MATEESCU, Maria Alexandra IVAN, Universitatea Teh-
nica de Constructii Bucuresti,

» Determinarea permeabilitatii Ia aer a cladirilor,
comunicare menitd sé atragd atentia asupra necesitati
tratérii profesioniste a problemelor de permeatilitate Ja
aer a cladirilor, In contextul promovarii cladirilor NZBE,
Comunicarea a fost susjinutd de catre dl. prof. univ. dr.
ing. Vlad IORDACHE, Universitatea Tehnicd de Con-
struciii Bucuresti
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e Grupuri de pompare pentru sprinklere conform EN
12845, comunicare sustinutd de catre reprezentantul
firmei WILOQ, dI. ing. Daniel TARZIU, in care s-au punctat
aspecte cunoscute si mai pujin cunoscute din domeniu.

* O comunicare referitoare la problemeale de moder-
nizare a cladirilor de patrimoniu, respectiv de imple-
mentarea si integrare a sistemelor de generare a energiei
care valorifica resurselor energetice regenerabile in cla-
dirile si ansamblurile patrimoniale In contextul conse-
cintelor ce deriva din recent promovata platforma globala
100% energii regenerabile. Comunicarea cu tematica
"Sistame de valorificare anergli regenerabile adecvate
cladirilor de patrimoniu”™ elaborata de cétre Conf. univ. dr.
ing. Victoria COTOROBAI {care a §i prezentat comu-
nicarea) si drd. ing. loan Cristian COTOROBAI, de la
Universitatea Tehnicd “Gheorghe Asachi" din lasi, a subli-
niat principalele particularitéti ale cladirilor de patrimoniu
care se constituie in bariere greu de depdsit in cazul im-
plementarii unora dintre tehnologiile regenerabile pentru
deservirea cladirilor de patrimoniu, a prezentat un instru-
ment da luare a deciziilor referitoare la selectarea tehno-
logiilor adecvate Tn domeniu precum si cateva selutii de
aplicare adecvate, concluzionand cu afirmatia ¢4, in ac-
tualul context tehnologic, in Romania este posibila tre-
cerea la cladiri de patrimaoniu 100% energie regenerabila.

¢ O comunicare comemorativa pentru lasi, Instalajii
relevante proistoria care au functionat in anii primului
razboi mondial. Casus: 1. lagul capitald de rdzboi; 2.
Evenimentul Ciurea. Sub aspect academic, comunicarea
domnului acad. prof. univ. dr. mult, Liviu Alexandru
SOFONEA, presedintele Comitetulul pentru [storia si
Filosofia Stiintei 5t Tehnicii al Academiei Roméns, Filiala
Transilvania, si a doamnei conf. dr. ing. Victoria Cotorobai
a adus in atentia participantilor, in structura si cu instru-
mentele specifice domeniului, doua veritabile casus de
istoria si filosofia stiintei si tehnicii, reprezentative pentru
lasi si Moldova, prezentand o complexd analiza, sub
aspect istoric, cultural, social & al. si militdnd pentru un
centru de patrimonizare {documente diverse, filme si
reprezentari virtuale, inscrisuri, ...) si interpretare a com-
plexelor aspecte reunite sub egida lasul - capitala de

razboi la care elevii si studentii,
cercetatori diversil, iegeni, din tara st
strainatate, turistii, sa poata deschide
o fersastra in timp prin care sé
priveasca in epoca §i sa poata aprecia,
la adevarata valoare implicarea
generoasa, eficientd si competenta a
lasului si iesenilor la un episod
important din istoria térii.

Lucrarile au fost moderate de cétre
Conf. dr. ing. Marina Verdes, Conf, dr.
ing. Vasilica CIOCAN, Conf. dr. ing.
Victoria COTOROBAI, s. |. dr. ing.
Diana ANCAS si s.l. dr. ing. Andrai
BURLACU si as. dr. ing. Marius
BALAN,

Tncheierea lucrarilor a fost facuta
de catre domnul Conf. dr. ing, Vasilica CIOCAN,
presedintele al Filialei AlIR Moldova lasi, care a punctat
faptul ca prin tematicile abordate, participarea la lucrari si
modul de participare, manifestarea si-a atins obiectivele
enuntate.

Cu ocazia manifestérii a fost organizata o conferinia de
presa, cu participarea principalelor publicatil si posturi
locale de televiziune, la care, membrii Consiliului Director
al Asociatiei Inginerilor de Instalatii din Romania si repre-
zentanii ai organizatorilor, au evidentiat oportunitatea si
actualitatea tematicii conferintei, In contextul preocu-
parilor europene referitoare la aducerea cladirilor de cult i
patrimoniu la nivelul de cladiri eficiente energatic, precum
si in contextul evolutiilor generale impuse de transpu-
nerea in plan national a strategiilor energetice, promovate
de Uniune Europeand, Din ludrile de cuvant retinem:

= Stefano Paolo Corgnati, presedintele Federatief
Europene a Asociatiilor Inginerilor de Instalatii - REHVA:

«Ne bucurad sé participdm la aceastd manifestare la
lagi, pentru cd avem ocazia sd ne intélnim si sa facem
schimb de experientd cu adevérati profesionisti in
domeniv. Asociatia Inginerilor de instalatii din Romania
mentine refatiile cu celelalte asociatii de profil din Europa,
fiind practic ia acelasi nivel profesional, ... si poate
contribui cu foarte multe lueruri in domeniul instalatiilor.”

“Inginerii romani din domeniul echipamentelor de in-
stalatii sunt foarte bine pregétiti si pot aborda o proble-
matica diversa”.

"Faptul cé aici existd specialisti foarte buni in acest
domeniu o demonstreaza gi o realizare importanta pentru
RomAnia, care va organiza, in 2019, Congresul Interna-
fional ,CLIMA 2019%, o manifestare care va constitui o
mare provocare pentru specialigtii romani. ... la congresul
din 2019 se vor aduna toate experienfels eurapene, lucru
care va constitui' un avantaj pentru toatd lumea”.

¢ Vasilica CIOCAN

“(fin conferintd)... sunt prezentate lucrari specifice, cu
referire directd la aceste cladiri de patrimeniv. In pro-
gramul de astazi avem prima prezentare care se referd la
aula Universitafii Tehnice Gheorghs Asachi, care este un
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spatiu de referinté al orasuluf lasi, aula care nu este
prevdzutd in acest moment cu un sistem de climatizare
pentru a asigura conditiile da microclima pentru picturi,
lemn, ornaments”,

Referitar la ¢ posibild masurd de modernizare a Aulsi
Universitatil Tehnice Gheorge Asachi din lasi: “singura
solutfe care poate ff aplicats in prezent ar ff intreducerea
unui sistem de climatizare care ar oferi posibifitatea
protajérii picturifor, lemnului si ornamentslor”.

S-a reliefat si aspectul de continuitate al manifestarii:

‘Eveniment devenit traditional pe agenda manifesta-
rifor tehnico-gtiingifice organizate ds Asociatia Inginerilor
de Instalafii din Romania, conferinta de anui acesta si-a
pdstrat, de-a fungul existentei sale, statutul de promotor al
progresului tehnic in domeniu. Cerintele si realizérile,
generate de exigentele impuse de specificul clidirlor de
patrironiu si de dezvoltarea continui a tehnologiilor,
materialelor si echipamentelor specifice instalatiifor
pentru cladiri, impun adaptarea dinamicd a solutiifor
aplicate pentru realizarea acestora” {Conf. univ. dr. ing.
Vasilied Ciocan, decan al Facultatii de Costructii si
Instalafii din lasi).

Tn perioada manifestar, domnul Prof, dr. ing. Theodor
MATEESCU, Pragedinte de Onoare a Filialei AlIR Moldova
lagi si-a primit prietenit de suilst la sediul departa-
meantului.

i9

REHUR 13% HUAC World Congréss
26 - 29 May, Buchiarest. Ramania

Cele 16+20 de comunicari publicate in cele doud
volume tematice {Volumul | - Volumul 11} ale Conferintei
de catre spacialisti de prestigiu din mediul academic si
tehnic, din 1ard gi strdinatate, sustin afirmaliile antericare
i ne intaresc convingerea oportunitafii unor astfel de
actiuni,

La manifestare au participat peste 130 specialigti, din
toate sferele de activitate ale domeniului instalatil pentru
constructii, economia de energie, executie, pioiectare,
cercetare si invatdmant.

Sponsorii manifestarii, nominalizati in velumul si
programul manifestarii au fost mult mai mulfi dacét in
editile anterioare, au contribuit, prin implicarea activa sf
promptd, la reugita manifestaril, motiv pentru cars,
organizatorii, le adreseazd §i pe aceasta cale
“Multumiril! ~.

Colectivul de crganizare {Coni. dr, ing. Vasilica
CIOCAN, Conf. dr. ing. Marina VERDES, Prof. dr, ing.
Mihai PROFIRE, Prof. dr. ing. Catalin GALATANU, Contf.
dr. ing. Victoria COTOROBAI, Conf. dr. ing. Catalin
POPOVICI, s.l. Cristian CHERECHES, s. [. dr. ing. Diana
ANCAS, s. I, dr. ing. Andrei BURLACU, as, |utian
GHERASIM, as. Marius BALAN, as. Razvan-Silvie LUCIU,
prep. Valeriu-Sehastian HUDISTEANU, ing. Ghearghe
AVRAM, ing, Angela AVRAM, cs, jur, Lidia CARAUSU) au
reusit, §i de aceastd dat3, sa asigure condifiile propice
desfasurarii unei astfe! de manifestari.

Federaton'sf
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OMAGIU adus Prof. Univ. Em. Dr. Ing.
CORNEL BIANCHI

: “0O stea striluceste
{ oriunde, un felinar are
nevoie de intuneric Tm-
prejurl” este fraza care
caracterizeazd cel mai bine
viata si activitatea profe-
sionalad a celui de care ne-
arn despartit in luna august,
dl. Profesor Cornel Bianchi,
Acesta este si Indemnul
aflat pe frontonul rafturilor
bibliotecii care aduna mos-
tenirea scrisa pe care ne-o
lasd distinsul $i generosul
nostru profesor,

Lumina Profesorului Cornel Bianchi s-a stins la data de
6 august 2017, «Dumnezeu sa-l odihneasca in pace!l»

Profesorul Corel Bianchi s-a ndscut in Bucuresti la
01.10.,1832, avand ca parinti pe lon Bianchi, avocat de
renume si pe Rosita Blanchi, profescara de franceza si
italiand. A urmat liceul “Mihai Viteazul” si Facultatea de
Instalatii i Utilaj din cadrul Institutului de Constructii
Bucuresti (astazi U.T.C.B), pe care a absolvit-o cu rezul-
tate excelente in 1956.

in numele colegilor din Comitetul National Roman de
Huminat si al Asociatiei Inginerilor de Instalatii din
Romania, amintim céteva repere din bogata cariera
profesionald, didactica si stiintifica a domnului profesor.

La sfarsitul anilor ‘60 ai secolului trecut, sintetizdnd
cunostintele existente in Romania, adaugand informatii
noi din putina bibliografie externa de la acel moment,
aducand aportul experientei profesionale si al cercetérilor
personale, un tanar dascal a pus bazele a ceea ce avea sa
devind scoala romaneasca de luminotehnica. De atunci §i
pana astazi, generatii intregi de absolventi s-au format pe
bancile acestai scoli. Daca la inceput iluminatul era doar
un domeniu ingust, o discipling aflatd la granita dintre
tehnica si artd, azi a devenit un domeniu stiinfific de sine
statator, o discipling si o profesie cu un statut aparte. In
Romania, aceasta se datoreaza d-lui profesor CORNEL
BIANCHI - creatorul si mentorul acestel gcoli, céruia azi,
noi, discipolii i colegii sai ii aducem un ultim omagiu.

Intre 19561969 a lucrat la Institutul Proiect Bucuresti
si la IPCT ca inginer proiectant, proiectant principal, pro-
iectant sef si sef atelier proiectare, Tn specialitatea
lluminat si Instalatii Electrice.

Pregétirea sa profesionala temeinica, armonizata cu o
reald atracfie pentru domeniul LUMINII si al ILUMINA-
TULUI i-au permis s& realizeze un mare numar de lucrari

Dr. ing. Mihai HUSCH
Presedinte al Comitetului National Roman de lluminat

importante, dintre care de referin}d sunt: Casa Radiodi-
fuziunii Romane, Televiziunea Roména, Fostul Stadion 23
August (pe locul caruia s-a construit nu demult Stadionul
National), Cladirea Institutului de Proiectare pentru Con-
structii Tipizate - IPCT, Facultatea de Hidrotehnicd a1.C.B.,
cinematografe, etc.

In pericada 1964-1969 a devenit cadru didactic asociat
al Facultétii de Instalati din 1.C.B., iar din 1969-1972 gef
de lucrdri cu norma intreaga. In 1972 a obtinut titlul de
Doctor Inginer al Univ. Politehnica Timisoara - Facultatea
de Electrotehnica, cu teza "Contributii la metodele de
caleul ale iluminatului electric pentru realizarea mediului
luminos comfortabil”, care valeriza experienta dobandita
in proiectare si aducea valoroase contributii originale in
abordarea domeniului, deosebit de utile specialistilor
acestora.

intre 1972-1997 a parcurs treptels ierarhiei universi-
tare, Indeplinind si functii de conducers la Facultatea de
Instalatit:

1972-1990: conf. univ. si sef de COLECTIV ILUMINAT
si INSTALATII ELECTRICE

1990-1997: prof, univ. si sef al Catedrei de LUMINO-
TEHNICA

1997-2012: profesor consultant

dupa 2012: profesor emerit.

In 1992, prof. Cornel Bianchi realizeaza cu sprijinul
conducerii U.T.C.B, prima catedra de LUMINOTEHNICA
si INSTALATII ELECTRICE din ROMANIA si din EUROPA
de EST, iar in 1996 CENTRUL DE APLICATII PENTRU
SISTEME DE JLUMINAT, in colaborare si cu sprjinul (fi-
nanciar) al firmei PHILIPS si al conduceri UTCB (lo-
gistic/spatiu), acesta fiind unica structura de acest gen pe
plan mondial gdzduita de o universitate.

Preccupat in permanenta de ridicarea nivelului profe-
sional al celor ce lucreaza in domeniu, creeaza in premiera
pentru scoala superioara din Roméania CURSUL POST-
UNIVERSITAR de LUMINOTEHNICA si TEHNICA ILU-
MINATULUI, pe care il $i coordoneaza ca director de curs
intre 1993-2008. s

In 1992 incepe seria colaborarilor didactice universitare
internationale, Devine profesor invitat realizind programe
de cercetare la INSTITUTUL DE LUMINCTEHNICA AL
UNIV, TEHNICE KARLSRUHE din Germania si la Unives-
sitatea SAVOIE din Chambery (Franta), precum st trei
doctorate n dubla tutela, care se adauga la cele realizate
n tard sub conducerea sa, In numar total de 10.

Este autor si coautor a peste 30 de cérii $i manuale de
iluminat si instalatil electrice, a peste 200 lucrari comu-
nicate la conferinte nationale si internationale de specia-
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litate si a peste 60 de lucrdri de cercetare pe baza de
contract (in calitate de coordonator).

Lucrarea sa "Luminotehnica” aparuta in 2 volume n
1990 a fost consideratd mult timp o "biblie” a specialis-
tilor din domeniu. Alte lucrari de referinid sunt "Sisteme
de lluminat Interior si Exterior: Conceptii, Calcul, Seluiii
(reeditata in 5 editii intre 1998 si 2005) sau "Dictionarul
explicativ de luminotehnica” apérut in 2001 la Editura
Academiei Romane,

Tot ceea ce a realizat in plan profesional a fost facut cu
pasiune, asigurdnd Tn mod continuu standarde c&t mai
inalte atat in pregatirea proprie, cét si in cea a studentilor
(cursantilor), intr-un domeniu pe cét de fascinant pe atat
de compex. Pasiunea Profesorului Cornel Bianchi pentru
tehnica iluminatului a facut diferenta - metaforic vorbind -
intre "intelept si virtuoz”, cursurile sale fiind urmarite nu
numai cu interes, ci §i cu o reala placere .

Activitatea indelungata didactica, de cercetare si de
proiectare i-a adus o binemeritatd recunoastere pe plan
national si international, de-a lungul carierei sale, prof.
Cornel Bianchi filnd recompensat cu distinctii si diplome
de Onoare i Excelenta acordate de universitati, institute
de proiectare si asociatii profesionale, Meritd amintite:

- Cea mai inalta distinctie a Comisiei Internationale de
lluminat: AWARD CERTIFICATE of C.I.E. pentru contri-
butiile la dezvoltarea si promovarea domeniului (1399),

- Ordinul 51 Medalia “Meritul pentru Tnvatamant in grad
de Comandor” {2004},

- Titlul de Membru de Onoare al Academiei de Stiinte
Tehnice Romane (2004),

- Titlu Academic si distinctia de “Profesor Emerit”
{2012),

- Diploma CIE pentru serviciile valoroase aduse ca
presedinte al Comitetului National Roman de lluminat,
timp de 22 de ani {2015),

- Atribuirea numelui sau, Cornel Bianchi, Laboratorului
de Luminotehnica al Facultéfii de Inginerie a Instalatiilor
din U.T.C.B., ca un omagiu adus pentru contributiile sale
la dezvoltarea domeniului.

O componenia de baza a activittii profesorului Cornel
Bianchi a reprezentat-oc munca sa in cadrul Comitetului
National Roman de lluminat (CNRI). Profesorul Cornel
Bianchi a condus in calitate de Presedinte destinele
acestui Comitet din 1990 péana in 2012, Competenta,
devotamentul si capacitatea sa de lider autentic a unit
fartele creatoare ale membrilor s&i si a contribuit in mod
hotarétor la consolidarea unui prestigiu de invidiat al
acestui organism profesional, atat pe plan national cét si
international, Constient de importanta schimbului de idei
si informatii, a organizat numeroase simpozioane si con-
ferinte nationale si internationale, reusind sa aduca n
Roménia nume importante ale domeniului. Toti presedintii
C.LE. din perioada conducerii sale au onorat invitatiile
profesorului Bianchi (Hans-Walter Bodmann, Robin
Aldworth, Hans Allan Léfberg, Wout Van Bommel, Ann
Web), acesta reusind s& inscrie Romania in circuitul mon-
dial al manifestarilor de gen. A ciutat in permanensa sa
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creascd importanta profesiei noastre, una dintre
Initiativele sale cele mai de succes fiind acordarea de
catre C.N.R.L, incepand cu anul 2005, a Certificatului de
Atestare Profesionald in lluminat, care recunoaste si
atesta meritele adevaratilor profesionisti ai domeniului.
Aceasta a condus de-a lungul timpului la formarea unui
corp de specialisti in aplicarea corecta si cu simt de
raspundere a normele de buné practica ale profesiei.
Faptul cd astazi C.N.R.l. este una dintre cele mai res-
pectate asociatii profesionale din Romania, se datoreaza
in mare parte patrimoniului si mostenirii lasate de dl. Prof.
Bianchi, care a stiut s se inconjoare de oameni valorosi,
multi dintre discipolii sai fiind astazi profesionisti recu-
nosculi pe plan national si internagional.

Inca de la Tnceputul activitatii sale, C.N.R.I. a fascris in
strategia sa de dezvoltare colaborarea cu alte organisme
si asociatli profesionale din domeniul energetic. in
calitatea sa de Presedints, dl. prof. Cornel Bianchi a militat
pentru o cooperare stransa a C.N.R.L cu S.LLE.A.R. si
A.L.L.R., rezultatele acesteia fiind reprezentate de
organizarea In comun, de-a lungul timpului, a numerocase
manifestari stiintifice de inalta tinuta, care s-au bucurat de
o participare larga si interesatd a specialistilor domeniilor
implicate,

Disparitia profesorului Bianchi a produs o mare
emotie, marturie stau si multele mesajele primite pe
adresa CNRI, pe care le vom inmana familiei indoliate,
Disparitia profesorului Bianchi a produs o mare tristete si
este perceputd ca o mare nedreptate a sorfii. Lasa in
urma sa doud suflete indurerate, care l-au jubit enorm:
sotia sa Ana Maria Bianchi, fost Presedinte a Societatii
Roméne a Termotehnicienilor, profesor universitar cu o
carierd exemplard atat in Romania, cat si in Franta, si este
apol fiica domnului profesor Bianchi, loana-Cezara, medic
cu o carierd de succes in domeniul sénatatii publice care a
propulsat-o de tanaréd in importante posturi oficiale de
stat, apoi in functii de mare raspundere din mediul privat
de profil multinational.

Acestor doua distinse doamne ("fetele sale dragi”
cum le numea dl. profesor Bianchi) le adresam condo-
leantele noastre si le asigurdm ca prietenii domnului
profesor le sunt alaturi nu numai in aceste momente
grele, ci §iin continuare.

n incheiere, va reamintin cea mai draga expresie a
Profesorului Cornel Bianchi, pe care o repeta de céte ori
avea ocazia si in care credea cu tarie: LUMINA ESTE
VIATAI

Sa ne imaginam c& Profesorul Bianchi nu ne-a parasit,
ci doar a plecat putin dintre noi ca sa restituie o parte din
Lumina sa acolo de unde ne-a fost trimisa initial, la Cel de
Sus, care la inceputul Lumii a poruncit: *'Sa fie Luminal®.
Domnul Profesor Cornel Bianchi a implinit aceasta po-
runca mal bine decat oricine dintre noi, dedicandu-si in-
treaga viatd Luminii si arzand pentru crezul sau pana la
capat.

Dumnezeu s3-| odihneascd in pace |
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Prezenta apei in cladiri

Prof.dr.ing. Adrian RETEZAN - Universitatea Politehnica Timigoara
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1. lntrodu:ere

Apa este prezentatd ca element primordial al vietii in
toate culturile (antice si mai noi) fiindu-i, pe drept cuvant,
recunoscuta calitatea/atributul de “matrice a vietii”. Ea
este componentd majora a tuturor organismelor vii,
participdnd n organizarea structuralad a biosistemelor,
precum si la activitatea metabolica celulara. Fiecare
embrion/samanta isi incepe viata exclusiv in apa si, in
dezvoltarea ulterioara traieste daca are asiguratéd apa
necesara vietii. {In functie de varsta corpul omenesc
confine 65+90% ap3, iar creierul circa 86%. S-a constatat
similitudinea ~ p&na la identitate [3] - intre apa corpului
uman si cea a zonei in care omul s-a nascut, astfel cd
expresia “patria mama”, pe langa interpretarea poetica,
are o explicare “materiald” a dorului de caséd/tard si,
uneori explicd unele sentimente de neinteles sau de
nedescris).

Faptul ¢cd apa este elementul cel mai raspandit pe
Terra nu este depasit ca importanta decét de constatarea
¢4 este singura substantd pdmanteand care existd natural
si simultan in trei stari de agregare. Mai atrag atentla
"anomaliile” sale (punctul de fierbere, +100°C; densitate
maxima, +4°C; cea mai mare tensiune de suprafaja/
superficiala este cel mai puternic solvent; capilaritatea,
cca. 400 at Ia germinarea semintelor si multe altele -
unele care asteaptd si fie evidentiate).

in timp, cu ajutorul si datoritd omului, apaa devenit un
lux, astazi mai mult de 1 miliard de cameni (din cei cca.
7.4) nu au acces la apa potabild (cate surse locale de apa
potabild din Romania sunt nepotabile?}, anual mor mai

T
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muln oamam da peste 10 ori - din cauza !lpsel de apa
decat in conflagrafiile militare, etc. Dar, poate ca cel mai
grav prejudiciu pe care il aducem apei este poluarea -
oceanul planetar (din surse ONU) ajung anual peste 10
milioane tone de reziduri petroliere, carora li se adauga
deseurile toxice, radicactive, patogene, a produsilor de
sinteza etc. — poluare la care contribuim cu totii (din
necunoastere §ifsau din lipsa de actiune/implicare).

2. Motivatle

Asocierea hidrogenului gi oxigenului, formand
monoexidul de hidrogen ocupa cca. 2/3 din suprafaia
terestrd (361,07 milioane km2, din cei 510,10 milicane
km2), respectiv un volum de cca, 1,37 miliarde km3 {din
care 97,2% in mari si oceane). Atat hidrogenul cat si
oxigenul avand céte trei izotopi {1H - profiv, 2H =D ~
deuteriu, 3H = T — tritiu, 10, 20, 30) teoretic pot forma
18 specii de molecule de apa, dintre care cele mai
cunoscute sunt H,0, D,0 (apa grea).

Din punct de vedere al compozijiei apa {“recunoscuta”
ca H,0) toaté apa (apa de pretutindeni) este la fel, dar din
punct de vedere structural este tot diferitd, Relafia struc-
turali a apel (pure) este de forma:;

Jeadtard povaientd laduideiidrgo
(—-—llﬂ—-}l-—-‘—n—\:—li—-—n\—"—-)

L cn
H H

avand atomli coplanari, ¢u unghiul ¥ intre atomit de hi-
drogen de 104+109° si lungimea & intre atomii de oxigen
si hidrogen de cca. 0,096 nm (cca. 1 Angstrom}, iar din
punct de vedere electronic, o moleculd are 10 electroni
dintre care 2 graviteaza in jurul atomului de oxigen, iar 8
se afla pe cei 4 orbitali bilobati dispusi ca axels lor de
simetrie [2]. Particulare sunt legaturile ce guvernesza
lantu! moleculelor de apa:

- legatura covalenta are o energie de legare de cca.
110 kcal/mol;

- legdtura de hidrogen cu energie de legare de cca. 4,5
keaymol.

Influentatd de temperatura si datoritd energiei mai mici
(in comparatie cu cea a oxigenului} apa este Tnalt
structurata in faza solida, local structurata in faza lichida si
nestructuraté fn faza de vapori (corespunzator lui H,0), -
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a constatat cd la 0°C se rup cca. 15% din legaturile deo
hidrogen, la +40°C cca. 60% (aceasta temperatura fiind
considerata (4] al doilea “punct de tapire”).

Varlatia posibila (rndsura1d) pentru y si variafia lul n, la
care se mai adauga dezvoltarea in spatiu a legaturilor de
hidregen n conditli de variabilitate a temparaturil explica,
pentru apa sub form4 lichida, [cele) doua tendinte
contrara;

a) de organizare prin formarea/dezvoltarea legaturilor
de hidrogen;

b} dezorganizarea prin agitafie termic3, respectiv dubla
{cel putin} infinitate de variante "lccale”.

Dar, “misterele” apei nu sunt numai structurale si
anergetice ci, prin faptul cd apa da viaia, oste viatd, Daca
ara viata fnseamnd ca are si memorie {inregistreaza tot ce
se Intdmpla in spatiul prin care cdlatoresie si, funciie de
“experientele” {acumularile} dobandite isi schimba
structura), dar are gi sentimente (lucruri demonstrate de
Emoto Masaru, Henry Coandd, Fereydoon Batmanghaetid],
Louis Ray, $.a.). Mai mult, “uitatul” (pe nemerit} Viktor
Schauberger {18B5 - 19568} a aflrmat ¢d "decaderea
spirituald actuald a omenirii se datoreaza apei folasita”,

3. Moduri de abordare

Problematica prezaentei apei In cladiri este una
complexd care {poate) are ca punct de pornire apa
Tnglobatd in materialele din constructie, respectiv
consumata la producerea/ fabricarea si obtinerea
materiilor prime din care se obtin. Dar, pentru o cladire
existentd (construitd, noud sau vache) criteriile de
abordare privind existenta apei (doritd sau nedorit} pot fi
multiple, depinzand de scopulfinterasul urmarit, ete;
acestea nu sunt limitative.

Cateva (poate cele mal importante) criterii de abordare
a prezentai apel In cladiri sunt:

a} de confort asigurat prin apa rece gi apa calda de con-
sum, respectiv prin modul de evacuarse al apslor de
scurgere (uzate, meteorice, de drenajl;

b) ecologic, care calculeaza si prelucreaza amprentele
de apa (albastrs, verde si gri);

¢} ecencmic, care, in final, comanteaza prejul apei in
leifm3-timp;

d} energetic, oferind informatii privind consumul de
energie pentru asigurarea apei {consum general si/sau
local} pentru vehicularea apei sifsau pentru ridicarea
temparaturii acestela, in kWh/m?timp,

) de sanatate, care precizeazd parametrii de igiena,
sterea de sdnatate a camenilor 5i cladirilor in sine;

f) social, prin care se fac aprecieri privind condifiile da
viatd [nivelul de trei) asigurate prin/de ap4;

Q) existential are Tn vedere mai multe aspecte -
meniionate in cele ce urmeazi.

9.1} sursele de apé din cladiri sunt;

- naturale {independents de dorinta/vointa omului)
provenite din;

¢ precipitalii — acestea pot fi l3sate “libere” {53 so
seurgd si infilireze, sau sunt colectats,
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transportate §i evacuate in mod organizat, dar,
mat alas, pot fi valorificate {pentru spalarea
closetelor, rufelor, stropitul plantelor/spatiilor
verzi — dupé o prealabild curdtire gi inmagazinare);
OBS.: Precipitatiile solide se "bucurd” de atentie
datoritd pericolelor pe care le manifestd fatd de
om: impiedicarea circulatiei, lunecusului, caderi
de turfuri,

+ umiditatea naturala — aceasta poate fi “prelucratd/
modificatd” prin sisteme inteligente de
climatizare — conditionare a aerului, sau pot forma
condens sifsau mucegaiuri, in conditli de
exploatare necorespunzitoare a cladirii;

« umiditatea biologica {respiratie);

*» ape freatice — conditicneaza solutia de fundare sl
de viatd a cladirii; prin prezent3 pot afecta struc-
tura de rezistentd, sdndtatea cladiriifoamenilor
prin igrasis. Dar, In acelasi timp, pot {i valoriiicate
energetic {de exemplu prin pormpale de caldura);

- artificiale {care poartd amprenta creatcare a omului)
provenite/datoraie sistemelor nacrganizate, focale sau
centralizate, de alimentare cu ap3, adica:

» instalatii intericare [de la recipiente/géleti ca sis-
tema destainica gen obiecte sanitare deservite la
robinete/baterit amestacétoare), cantitajile de apé
fiind sau nu contorizate;

» instalafii intericare de apd calda de consum pre-
paratd centralizat, In sisteme zonale {puncte
termice sau cenirale termice);

s butelii/racipiente, in special pentru aps de baut
{sau prepararea unor bauturi — ceai, cafea, sucuri
etc.);

¢ infiltratii datorate actiunilorflipsei de interventii ale
omului {ca de exemplu: deteriorédri ale
acoperisului, geamurl sparte/ldsate deschise
"cAnd nu trebuie”, defectiuni a instalatiilor
interloare, fundatiifpereti fard hidroizolatii etc);

« apele uzate — provenite din utilizarea in instalatii a
apel, din risipd, uneori din pierderi, ape care
trebuie tratats/ abordate separat {colectara -
transport ~ evacuare);

= vapori din activitdli (gospodaresti etc.);

* instalatii de incilzire s de conditionara a aerulul,

9.2 interventll asupra apsi Tn cladir, alci sunt avute in
vedere;

- climatizerea -~ conditionarea asrului pentru ridicarea
gradului de confort a ocupantilor;

- ricicarea presiunii — cand sistemul sursd nu asigurd
prasiunea de utilizerea (pompe in finie, statii de hidrofor};

- ridicarea temperaturii apei aste necesard pentru;

* prepararea apei calde de consurn Tn sistern punc-
tual, local centralizat pantru {intreaga) cladire;

= Incélzire apd pentru bazine/piscine, zone SPA;

® preparare hrani;

= scopurl tehnice [spalatoril, vaporizare, ete);

g.3) felesirea directd satisface necesitati concrets,
astfel asigura;

= bautu! (dr. F. Batrnanghelidj atrage atentia ¢ aproape
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toatd populatia suferd de dezhidratare) ar trebul sa res-
pecte recomandérile din takelul 1 [3]

- curafenie — corporald, a rufarlet gl spatiilor {inclusiv
suprafefele vitrate si mobilierul care s preteazd, atc.),

OBS.: Folosirea apei reci in amestec cu apa cald3 asi-
guratd da instalafiile/achipamentele specializate este sub-
inteleasd cand se vorbeste de curdtenie.

- salubrizarea — prasupune $l adaosuri de dezinfectanti
in apd, dar include si transportul hidraulic (spalitoara cu
zdrobitoare atagate) al resturilor menzjere care se pre-
teazi, closetele, stc.;

- stropitfudat/irigat, Tnprospatare apa pentru plante/flori
din spatiile aferente (incaperi, balcon/logii, gradini);

- f&ntani cu jocuri de apa - acolo unde spatiul o permite
cand cladirile sunt prevdzute cu instalatiile specifice.

g.4) efectele apei asupra cladirilor si ocupantilor lor pot fi:

- pozitive, ca de exemplu: folosirea directs pentru asi-
gurarea unor necesitati, fie ca este rece sau calda; asigura
cenfortul {cénd corespunde calitativ, cantitativ i ca pre-
siune de utilizare); instalajiile da canalizare surt etanse i
corect vantilate; poate asigura umiditatea nermald/op-
tima;

- negative, exemplificate prin igrasie, dezvoltarea
mucegaiurilor, inundari, emltere de mirosuri neplacute
[canalizéri defacte), imbolnaviri ale oamenilor {brongite,
astm si multe altels).

Q mare responsabilitate o au producétorii/distribuitorii
de apa deoarece tratare (prea “intensd" sau insuficientd —
ajutatd gi de conditiile de transpart} poate genera, la
robinet, efecte nocive, vezi tabelul 2 [4].

'R ...F""“ TR

Apa fiind o bogétie de neprejuit a omenirii trebuie res-
pectatd, tratatd cu responsabilitate §i prefuire. Dar cel mai
Important lucru, apa trebuje s3 fie obisct da studiu [a
toate nivalurile de educatie i sd se continue, prin
programe specializate, si pentru cei necuprinsi in
programe scolare, indiferent de varsta si meserie.

Cunoastersa propristatilor "clasice” ale apei (fizice,
chimice, biclogice, bacteriologice, radioactive si oligodi-
namice) — perfectibile —, trebuie completatd cu aspecte
legate de "para normalul” care ni se descoperd (cu sau
fard explicatii plauzibile/" masurabile”) cum sunt mernoria,
sensibilitatea, capacitatea de autoepurare §i de "rese-
tare” [constania calitativd a apei izvoarelor}, Pentry
aceasta rolul scolif (chiar i al seolii vietiil devine esential.

“Lupta” mpotriva poludrii apelor naturale trebuie nfe-
leasé ca o obligatie nu ca o "directivd”, de assmenea, risipa
de apa (cei care o au) trebule diminuatd/stopatd. Nu trabuie
8 uitdm [daca gtim $i ar trebui s& stimysa fim informat de
cei responsabili) c& jumétate din planctonul marin a pierit,
¢d in ultimii cca. 3040 de ani forta distructivd a uraganelor
s-a dublat [prin numér si intensitate), ¢ ciclurile de secetd -
inundatii s-au scurtat gi au crescut in intensitate. Toate
actiunile noastre n care implicdm apa trebuie sa fie
sustenabile $1 s34 poarte amprenta grijif penteu viitor {sa nu
se ajunga ca apa sa devina "valu3 forte™),
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Masurarea cu precizie inalta a debitelor de
aer cu echipamente profesionale

Unul din factorii ce influenfeaza confortul persoanelor
dintr-o incdpere este circulatia aerului. Modul in care
confortul termic este atins depinde de sistemele de
ventilajie prezente in cladirea respectiva, Difuzoarele cu
jet turbionar au o importanta tot mai mare, decarece aerul
proaspat furnizat intr-o ncépere este difuzat, ceea ce re-
duce viteza medie a aerului si, ca urmare, confortul perce-
put este marit. Totusi, curentii si turbulentele aparute la
difuzoarele turbionare fac ca masurarea cu precizie a
debitului de aer, implicit si reglarea corecta a sistemului
de ventilafie, sa devina o sarcina dificila. Dispozitivele de
uniformizare a aerului concepute de Testo rezolva cu usu-
rinta aceste probleme. Ele transforma jetul turbionar de
aer Intr-unul aproape uniform, asigurdnd astfel o deter-
minare precisé a debitului volumic de aer chiar si in cazul
difuzoarelor respective.

Dispozitivul de uniformizare a
fluxului de aer testovent 417
madifica vartejul format,
asigurdnd rezultate precise ale
madsuratorilor

Princlpiul de uniformizare a fluxului
turbionar la balometrul testo 420

Dispozitivul de uniformizare a fluxului de aer testovent
417 preia aerul cu comportament turbionar ce iese din di-
fuzor sau anemostat si il transfarma intr-un aer cu aspect
aproape uniform. Influenta vartejului asupra vitezei de ro-
tatie a elicei anemometrului cu care se méasoard scade iar
debitul de aer poate fi masurat rapid, usor si cu precizia,
utilizdnd de exemplu anemometrul testo 417. Dispozitivul
de uniformizare a aerului testovent 417 este instalat intre
palnia de masurare si anemometrul cu palets. Interiorul
sau are o structurad speciala de tip “fagure” ce determina
intreruperea vartejului si conversia lui intr-un jet aproape
uniform. Ca urmare, sunt obtinute masuratori ale debi-

telor de aer la difuzoarele turbionare cu pana la 50% mai
precise decét ar fi posibil fara acest dispozitiv,

Usor, precis si simplu de
folosit: noul balometru testo
420 este solutia ideala
pentru masurarea debitelor
de aer la sistemele de ven-
tilatie cu dimensluni mari.
Avand o greutate de doar
2,9 kg, testo 420 este cel
mai ugor balometru de pe
piata. In ceea ce priveste
exactitatea masuratorilor, testo 420 stabileste noi stan-
darde. Sistemul de uniformizare a fluxului de aer cu care
acesta este echipat determina o reducere semnificativa a
erorilor de masurare datorate turbulenjelor aparute in
special la difuzoarele ds ventilatie cu jet turbionar. Tn plus,
echipamentul mai mascara si alti parametri importanti Tn
evaluarea calitatii aerului ambiental cum ar fi temperatura,
umiditatea sau presiunea diferentiala si absoluta.

Atunci cand maésoara cu balo-
metrul testo 420 debitul de aer la
sistemele de ventilatie si aer condi-
tionat de dimensiuni mari, utilizatorii
pot Indeplini fara efort si intr-un mod
sficient cele mai inalte cerinte pri-
vind igiena, asigurand astfel o cali-
tate ridicata a aerului ambiental, Mai
mult chiar, cu ajutorul opgiunii
Bluetooth si a aplicatiei pentru mobil
inclusa, balometrul testo 420 poate
fi controlat de la distanta de pe orice
dispozitiv mobil cum ar fi telefoa-
nele inteligente sau tabletele, fiind
astfel in concordania cu cerintele moderne.

Pentru mai multe informatii despre echipamentsle
profesionale de la Testo pentru masurarea debitelor de asr va
rugdm 53 accesati site-ul www.testo.ro sau sa ne contactati prin
e-mail la info@testo.ro sau telefonic la 0264-202,170, Expertii
nostri va stau la dispozitie pentru arice solicitare.
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Monitorizarea higro-termicéa in Biblioteca
Gheorghe Asachi si efectele acesteia in
conservarea patrimoniului

Vasilicd CIOCAN, Emilian-Florin TURCANU, Marina VERDES, lon $ERBANOIU,
Marius Costel BALAN, Andrei BURLACU
Universitatea Tehnicd “Gheorghe Asachi” din lasi, Facultatea de Constructii si Instalatii
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1. Introducere

é, Biblioteca Gheorghe Asachi de la Universitatea Teh-

nica din lasi este considerata ca fiind una dintre cele mai

frumoase 25 de biblioteci din lume. Amplasata in interiorul

Palatului Universitatii, prin stilul sdu clasic, este decoratd

cu elemente din lemn (Fig. 1), Piatra de temelie a fost

pusa pe 23 mai 1893, iar patru ani mai tarziu regele Carol |

a facut inaugurarea. De atunci a cunoscut o istorie cruda,

a fost distrusa in timpul rézboiului si apoi reconstruité in

1950 (Hopulele, 2015),

Biblioteca are o forma draptunghiularé cu lungimea de

aproximativ 64 m, latimea de 9 m si indltimea de 9 m
(figura 2). Volumul de aer din spatlu depaseste 5000 m3.

S e
WSS 5o X Wy 1 XN

(OB e Ty T WY
el o

Fig. 3—Variatia temparaturi aerului din Biblioteca Tehnicd Gheorghe

Asachi
.
{
H
i
-
Al
i
fig. 1. Vedere din Biblioteca Universitatii Tehnice Gheorghe Asachidin Fig.4 - Vﬁ“ﬁilﬂ umiditaf 33'“2;' d'ﬂ Elb[toteca Tehnica GhBGTQhB
lagi achi
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Climatul interior este generat in sezonul rece de radia-
toare din fontd, cu o putere echivalenta de 2500 Wati,

in perivada 08.03.2017- 13.03.2017 au fost amplasati
senzori pentru monitorizarea temperaturii §i umiditatii
aarului (Fig. 3, Fig. 4),

2, Evaluarea calitatil microclimatulul

Tn cazul eladirilar de patrimoniului, cum este si
Biblioteca Universitatii Tehnice, Fig. 1, controlul micro-
climatului intericr joaca un rol fundamental in procasul da
deteriorare a conserviri materialelor st cértilor {Corgnati,
Fabi, & Filippi, 2009).

Carcetarile din ultimii ani si-au asumat un rol important
In protacyia cblectelor da arta,

Astfel, microclimatul este Tnieles ca fiind o sinteza a
conditiilor de mediu natural dateritd nu numai variabilelor
de microclimat cum ar fi temperatura (T, "C), umiditatea
(RH, %), radiatia solara, dar si schimburile termice cu alte
corpuri, cum ar fi radiatia infrarosie, incalzirea si ventilatia.
Pentru conservarea operslor de arid, trebuie create con-
ditii de microclimat adaptive, care sd se potriveasca cu
conditla de conservare a microclimatului (Alterio, Alterio,
Campione, Campadonico, & Nicastrl, 2010}, (Ciocan, et
al,, 2014},

3. Scopul acestel cercetirl

Aceasta lucrare descrie microclimatul interior creat
atunci cand sunt utilizate sisteme de incéalzire cu radia-
toare 5i un sistern de incalzice et aer cald.

Temperatura i urniditatea masurate in interiorul biblio-
tecl] sunt folosite pentru & valida modelarea facutd Tn
mediul CFD, Software-ul folosit este Autodesk CFD 2017
- capabil 54 rozolve simulérile ce privesc transferul de
céldurd si de masd, curgerea aarului si transferul vaporilor
de apd. Analiza in cazul de fatad a fost in regim stationar.
Modelul a fost realizat In Autodesk Inventar 2017, in
spatiu 3d, pentru a avea un model la scard naturald cu cel
studiat,

Acum, sistemul de incalzire aste unul clasic cu ele-
mente statice. Conditille limitd Impuse pantru analiza in
regim stationar suni;

* Cosficientul de transmitantd termica pentru paretii
exteriori esta evaluat ja U=0.8 W/m2K;

« Coeficientul do transmitanjd termica pentru peretii

interlor] aste evaluat la U=0.6 W/mzK;

¢ Coeficientul de transmitantd termica pentru ferestire
este evaluat la U=0.5 W/im2K;

» Cosficisntul de transmitantd termicad pentru pardo-
ssald st plangeu este evaluat la U=1 W/mK;

* Condifia la limita utilizatd pentru radiator este lvata
din amplasament, corpul de incélzire este din fontd cu o
temperaturad aproximativd de 80°C. Modalul de discre-
tizare are un pas de 0,8 metri {Fig,5) intr-un volum de aer
de 5000 m3,

Tn cazul modelarii climatulul interier, corpurile de Tncal-
zire statice au fost indepértate si au fost amplasate sis-
tema de ventilatie de refulare si evacuare cu un debit ds
160 m3/h, sistem care asigurd o ratd da ventilaiie de
0.5xVolume de aer schimbate pe ord,

4, Rezultate

Madelarea CFD arata c& valoarea temperaturii care se
craeazd in mediul interior al bibliotecii are o variatie in mai

!

!.

ki

Cmaws SRsy

Fig.7 - lzotermels da temperaturd, viteza aspului i PMV vizualizate in
sactiunes transversali a bibliotecii

Fig. 5 —Geomatrie 3d §1 Discretizarea Bibliotecil
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Fig. 8 — Migcarea aerului in cazul sistamului HYAC
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multe zene. La nivel local, in cazul In care sunt amplasate
corpuri statice, este mai calda decat cealalta parte (figura
6}, distribufia aerului in cazul sistemului HVAC poate fi
vizualizata in Fig. 8, pentru comparatie. Votul mediu
predictibil (PMV) este in intervalul + 0,6 + -0,5 si
temperatura de confort de 16-20°C. (Fig. 7).

5. Concluzli

Sclutia care utilizeaza sistemul de Tncalzire statica are

o miscare lenté a aerului In comparatie cu sistemul HVAC.
Temperatura in cazul sistemului de incalzire staticd se
ridica [a partea superioard a bibliotecii, in timp ce pentru
sistemul HVAC deplasarea aerului este mai controlata,
face ca aerul sa circule mai bine, uniformn, sa fie mai curat
si s& distrugd mai putin elementele din lemn. Umiditatea
care poate fi formata in volumul de aer este indepértata
rapid. Pentru elementele de artd si lemn, posibilitatea de
reglare a temperaturii §i a umiditatii oferé o protectie mai
6 bund si consaervare bund, Modelarea CFD si masuratorile
facute in bibliotecd au ajuns la aceeasi concluzie, ca in
cazul in care va avea loc un proces de reabilitare Tn viitor,

* €LIMA 2@

trebuie sa se {ind seama de schimbarea sistemului de
incalzire.
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1. Introduction

The investigation presents a detailed analysis to
indicate methods of performative intervention for
envelope improvement in office buildings. Annual energy
demand for heating and cooling was calculated in the
function of three principal parameters: window to wall
ratio (WWR), window geometry (WG) and glazing
properties (U-value, SHGC, VT). The Best Case Scenario
for WWR and WG was determined in the function of
visual comfort maintenance (daylight quality) and glazing
ratio reduction in offices via numerical simulations in
Radiance engine. A comparative analysis was performed
among the monitored building and calculated heating and
cooling demands from the multi-zone thermal model
calibrated in EnergyPlus engine. Findings from the
dynamic simulations indicated the influence of glazing
properties (U-value, SHGC, VT) on the annual heating and
cooling demand of the multi-zone building model.

2. Methodology and Materials

In order to determine the heating and cooling loads a
multi-zone thermal model was constructed of the
B+Gf+9 level reference office building. Each thermal
zone was assigned with internal [oad properties typical for
a large office building. The thermal zones were formed
and named according to their function and position in the
building. According to the investigation phases and
camplexity of the model and simulation processes, five
programs were applied for this study, which are the
following:

1. Autodesk Revit Architecture - 3D model design [1]

2. Autodesk Ecotect Analysis and Radiance ~ Solar
analysis and advanced daylight simulation [2, 3]

3. Sketchup Make - Multi-zone thermal model
construction [4]

4, Open Studio ~ Integration of multi-zone thermal
model properties; construction, matertals, occupancy,
internal loads and schedules [5]

5, EnergyPlus - dynamic energy simulation [6]
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The location and climate data were imported from the
global climatological database Meteonorm 7. [7] The
location of the building is Novi Sad, Latitude = 45.333°,
Longitude = 19.850°, Altitude = 84 m and Climatic zone =
I, 3.

Indoor illumination, daylight quality and visual comfort
of accupant were analyzed in numerous researches
devoted to energy performance assessment of buildings
in diffarant climate conditions. (8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
22] Thermal and lighting simulations in a total energy
perspective were investigated in previous researches
applying energy modelling [15]. Envelope glazing's
transmittance dependence on the solar radiation in order
to reduce building energy demand was investigated
respectively from various approaches (186, 17].

3. Modeling of Building Envelope In the
Function of Daylight Intensity

3.1. WWR and WG application

The quality of daylight influences occupant comfort
improves environmental quality and affects the health and
productivity of occupants. Furthermore, the building
envelope’s glazing ratio (WWR) affects the total annual
energy demand for heating and cooling. The research
involves the analysis of glazing geometry (WG) as a
significant criterion of envelope optimization from the
visual comfort aspect. Indoor illumination dispersion is
analyzed for three geometric shapes: square, rectangular
(horizontal) and rectangular (vertical). The WG's were
applied for five WWR's: 20 %, 25 %, 30 % and baseline
model’s 50 % and 90 %. From the conducted on-site
daylight intensity monitoring it was concluded that the 50
% WWR with clear glass does not meet the visual
comfort standards in offices,

3.2. Advanced daylight simulation setup in Radiance

with rasults

The daylight simulation setup and imagse rendering
was conducted via detailed setup in Radiance Control
Panel (CP). Interior daylight dispersion was simulated
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using three reflections with medium lighting detail and
image quality. Simulated illumination scale was set from
0-1000 Ix. The daylight intensity analysis and daylight
dispersion required numerous simulations which
depended on the analyzed period, time, sky conditions
and zone orlentation. Visual comfort is satisfied if the
lighting intensity holds a constant value between 350 and
500 Ix throughout occupled hours. The lighting quality
was demonstratad through daylight dispersion analysis
including 720 simulations.

The Best Case Scenario considering the illumination
intensity detectors were integrated in the offices, as
stated previously. If lighting level in the center zone point
falls below 350 Ix the sensors automatically turn on
electric lights or switch to dimming mode. Findings
indicated best parformance if dimming mode is applied.
In conclusion, considering the minimal daylight factor (DF}
and annual percentage of unnecessary usage of electric
lighting the adopted scenarios of WWR for vertical WG
are presented in Table 1.

4. Energy Simulation Setup

4.1. Construction, occupancy and operation schadules

The building envelope applied in the simulation was
selected and applied according to the thermal insulation
requirements. It was improved in order to reduce the heat
transfer coefficient, U-value, where the existing exterior
walls had 2.32 W/im2K). Furthermore it was recorded that
the existing exterior glazing {37.6%) also has a significant
U-value, 2.788 W/(m2K}. The modified exterior wall
construction adds 140 mm expanded polystyrene to the
exterior construction including finishing work with
Portland cement mortar resulting in significant U-value
reduction of 0.22 W/(m2K), which meets the prescribed
requirements of the Serbian and European standards (18,
19, 201 Internal gains from occupants were assigned in
OpenStudio in the “people definition” dialog.

4,2, Applied glazing types and paramsters

Glazing types were applied according to window
properties (parameters: U-value, SHGC, VT} as shown in
Table 2. The selection of glazing types was among

“Tolal anntal heating demand and comparison of gl Scenatios (W1-Wa)
Wil W3
44000- 1 38045 38563
40900 38045
35005 b

w2 i
19369

‘ﬁswﬁi
g
8888

Fig. 1. Annual heating demand (W1-W4)
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Fig. 2. Annual cooling demand (W1-W4)

windows with 1.3 and significantly low 0.296 U-values
with high and low SHGC coefficients respectively. [21]
The energy simulation will indicate the heating and
cooling demands and assess the influence of window
parameters.

5. Results

5.1, Annual energy demands

The annual heating and cooling demand of the four
Scenarios is shown in Fig. 1 and Fig. 2. Scenario W2 with
the lowest U-value and highest SHGC coefficient had the
highest cooling and lowest heating demand (total

T
r%‘i‘aéﬁ"lﬂayhglﬁ

.
ﬂe,:i

"s.l- J__JH—)J ALy r' T X
fﬁ ctor,calculauon with: phomelectrlc dimmlng

BrEeay
g

= T BT

i . S

e

il ;:rnf’ Sgﬁfh'O Cas!

“West'f)fﬁéas ;n—#’}l‘ i,bﬁiﬁ”‘"North CBFrTc’i“""

_,sw%*Ann EloctiRed4
& gy T Dl A

T W TIE LT

Tn’T abt 2718|mulatlon sceﬁr

REVISTA DE INSTALATII 172018 21




RI4 2017 [ara edilorial_I07 08 1/18/18 1:08 PM Page 22

@

! g AT ;
: ‘ﬁ“"ﬂ’-- Eﬁégﬁ;y p_erformanca%somparisan

B

He‘éii‘ﬁ*“’“”“a““"

ﬁ*ﬂm@%ﬁmﬁwmemnwﬂw fieatoweni20] Z)aas ;
; nef .-I‘kWﬁTm%t% E"F‘i‘ é’CE‘Eﬁtnmj‘lq E;tm 1andxe UI ment-electrféw.‘EWﬁF'éﬁ

' ‘?M@ﬁ%m o415

-Avmmar‘

m? \z‘:‘fé ﬂ\@@é@ B"e‘st’Ca?—a Scena'h ”{ﬂ‘ m
;u}-. é_{if%,& Ef e Saokng TR and equnpment Whir

H img enargvikWhLT<: ACouIang”anergV'[kaﬁ ;‘E}Eﬁ'é@’d?rfﬁﬁa for.llghtlng i

B S
7330 1coohngwa.§; R

T

221 MWh/a, 65 kWh/m2/a). Scenario W3 with higher U-
vale and low SHGC coefficient presentad opposite
results, higher heating demand and lowar coaling
demand (total 158 MWh/a, 46 kWh/m?2/a). W4 Scanario
with 0.7 W/irm2K) U-value compared to W2 Scenario with
0.296 W/{m2K) could not be predicted if the SHGC
coefficient is neglected since it has the most significant
impact on the heating and cooling performance. W4
Scenario {0.7 W/im2K), SHGC 0.28) had a total annual
demand of 132 MWh/a, 38 kWh/m2/a, W2 Scenario
{0.296 W/lm2K), SHGC 0.7586) had a total annual dernand
of 221 MWHh/a, 85 kWh/m2fa, The annual energy demand
reduction was 41% which was significantly affected by
the low SHGC coefficient. The VT value was 0.5 for which
the Radiance simulations and WWR/WG analysis was
performed, which qualified the W4 Scenario as the mast
preferable. The total energy demand for the Best Case
Scenario compared to the reference building can be
reduced roughly by 83% in case of annual heating.
Considering cocling demands the results have slight
deviation,

o

8.2, Evaluation and discussion

Findings indicated that window helght contributes to
desper daylight dispersion in the indoor environment
which results in achieving qualitative natural illumination
in offices. Photaslectric lighting simulation was applied in
order to reduce the elactricity requirement for the building
by 70% in case of dimming mode.

Faor the climatic conditions on the territary of Novi Sad
the Best Case Scenario adopted windows W4 {rom the
enargy efficiency aspect since it matched the criteria
which included the following definitions: possibly lower
U-value than defined in regulations, low SHGC coafficient
due to high internal gains (equal or below 0.3} and high VT
value in case of qualitative illumination (above 0.5} the
onorgy performance results of the Best Case Scenario is
compared with the reference building expenses in Table 3
below.

6. Conclusion

The investigation presented the significance on the
reduction of annual energy performance of building
envelope's thermal properties and the applieation of
adequate windows in the funetion of climate conditions
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s

and building type. WWR and WG can be analyzed from
the aspsct of daylight intensity distribution in order to
offer performable results without neglecting indoor
anvironmental quality in offices. The WWR per single
aftice was decreased from 50% to 30% and 28% per
single office exterior wall area depending on the
orientation. Thermal comfart parameters are included n
the further directions of investigation in the functicn of
minimizing annual heating and cooling loads, yet
maintaining a comfortable indoor environment.
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Gestlonarea inteligentd a energiei este un concept
care a demonstrat deja c3 poate determina sconomii
importante int--un orag indiferent de dimensiunile aces-
tula si se poate realiza cu un SISTEM DE MANAGEMENT
ENERGETIC, care sa indeplineascd cerintele Standardului
de Eficlentd Energetic 1SO 50001, Implementarea unei
astfel de solugii intr-un orag, indiferent de dimensiunile
acestuia, se poate realiza printr-un sistem de monito-
rizare, control si managemsnt snergetic instalat tntr-un
data center.

Sistemul are la bazad elemente hardware si software
concapute de citre specialistii 1n dormeniul automatizarilor
BMS / BEMS si a softurilor destinate optimizarii, eficl-
artizdril g managementului energiaei, cu scopul bine
definit de a ajunge la un nivel ds optimizare foarte ridicat.
Sistemul creeaza un nivel ridicat de transparents, detec-
tand posibile scaderi la cheltuieli pentru energie si admi-
nistrare, scotlnd In evidentd problemele energetice exis-
tente. Elementele software gi hardware sunt concepute
o8 identifice si s& defineasca parametril optimi ai func-
tionarii instalatiilor pentru orice tip de cladirl (cladiri
administrative, scoli, spitale, cdmine, spatii destinate
culturii & sportului, ete.), precurn si alte tipuri de cladir si
sisteme din oras, in scopul evalusrii energetice. Un mana-
gement al energisi, Tmprauna cu un sistem de monito-
rizare, control s contorizare intsligent, identifica poten-
tialul pantru economii importante. Comparand date de
referintd, sistemul permite o viziune da ansamblu rapida
asupra eveolutiel consumului de energie pentru zone
individuale si al ntregului oras pe anurnite intervale de
timp. Acest sistem de managemsnt §i monitorizare
permanentd este platforma petrivitd pentru optimizarea
consumuluf de energle, crearea unui confort i sigurantd
deosaebite, bazat in totalitate pe web §i puncte de lucru.
Sistemul suporta toate tehnologiile comune de browser si
permite unui numar nelimitat de utilizatori accesul simul-
tan la datele solicitate independente de puncte ds lucru i
de oriunde din fume. Prin urmare, este foarte eficlent in
cazul in care, foarte multe puncte de lucru sunt implicate
n procesul de exploatare, Tn evaluarea 5i optimizarea

ost(eé malaficiantaal capac:t:atn'or ex;sten fa %@ﬁ&% “ﬂ

consumului de energie, avand la dispozitie toate functiile
necesare respectiv:

- monitorizare, control, inregistrare §i transmitere date
la distanta;

- generare automatd de rapoarte periodice pe Email
canform unei programéri;

- generare de rapoarte la cerere;

- crearea de grafice comparative;

- evaluare si trenduri;

- alertare depésire limite impuse de consum (prin
Email/SMS);

- crearea de centrs de consum $i cost multiple;

- crearea de profile/grupuri pentru alertare consumuri;

- logare informatii consurmnuri + alertare pe perioada

indelungaté;

- export de date in formate Excel pentru prelucrari
diferite sifsau ulterioare;

- creare drepturi de utilizare diferentiate pentru un
numar nelimitat de beneficiari;

- depistare puncte vulnerabile si alte funcii necesars
gvaludrilor,

REVISTA DE INSTALATH 172018 23

%

.




RI 4 2017 lara editosial_|07 08 1/18/18 1:.08 PM Page 24

Pantru constituirea unui centru de gestionare inteli-
gentd se pot folosi aceste facilitdi ale sistemului intr-un
dispecerat de unde se poate monitoriza, controla si inter-
vani asupra functionérii tuturor sistemelor (de incilzire,
racire, climatizare, ventilatie, apa, energie electrica, etc.)
din toate cladirile din localitate, realiz&nd optimizarea si
eficientizarea energiel. Datele sunt culese de la distanta
prin intermediul unor sisteme de automatizare BMS, care
sunt capabile s preia sarcini de rutind sub forma unor
comenzi sau scenarii in cazul mai multor comenzi, care
prin softul introdus, poate fi ohiectiv 100% in comenzile
date, si care poate genera economii importante st chiar
nebanuite exemplificate la trei tipuri de cladiri cu dotari
diferite luind ca valoare unitara automatizare standard:

L i mdr x

Prin centralizarea tuturor datelor, toate evaluarile,
rapoartele, analizele si rezumatele de cost sunt dispo-
nibile pentru utllizatorii autorizati in orice moment si in
orice loc din lume. Mai mult decéat atat, consumurile,
costurile si indicatorii de performanta energeticd specifici,
pot fi monitorizate Tn mod automat si problemele pot fi
raportate imediat. Datorita posibilitatii de reconfigurare
sifsau upgradare, sistemul poate fi
implementat treptat, in etape si se
poate folosi pentru toate tipurile de
consumuri {electricitate, gaze, apd, etc.)
sau aplicatie,

Implementarea sistemelor de

culegerea datelor necesare unui management eficient
pana la nivel de locuinta individuald sau loc de munca
individual;

- gestionarea contorizarii inteligente la nivel de furnizor
de servicii, la nivel de cladire, la nivel de grup de cladiri, la
nivel de asociatii de locatari, la nivel de consumator final
sau la nivel de oras, oferind posibilitatea fiecarui con-
sumator sau manager de a accesa datele stocate saude a
emite simultan facturi on-line la grupuri de beneficiari;

- gestionarea inteligenta a alimentarilor cu apa ale
oragului p&n la nivel de consumator final;

- gestionarea inteligenta a unitatilor producatoare si
distribuitoare de energie electricd, termica, ap3, etc.

SISTEME SMART CITY

o lluminat stradal SMART;

o Contorizare - dispecerizare SMART;

o Sisteme de producere de energie SMART;
o Sisteme de distributie de energie SMART;
o Cladiri si ansambluri de cladiri SMART;

o Locuinte SMART;

o Trafic urban SMART;

o Transport in comun SMART;

o Alimentare cu apa SMART,

o Sisteme de sénatate SMART;

o Sisteme de invatamant SMAR;T

Etc.

Sistemul de Management Energetic este organizat ca
o retea VPN intre serverul central, unde este instalat
softul de monitorizare si control (WEBVISION) si un
numér proiectat de controllere de automatizare. Inter-
conectarea diferitelor segmente se face cu routere de
retea, Controllerele de automatizare comunica intre ele si
cu Serverul prin Internet, Datorita flexibilitafii deosebite,
accesul la sistem se poate face si de pe suporturt mobile

gestionare inteligentd realizeaza
economii importante atdt in planul
consumurilor de energie ¢at i in plan
administrativ si organizatoric, fiind
nevoie de personal foarte redus i cu
calificare medie.

Sistemul poate fiimplementatin;

- gestionarea retelelor de iluminat
public, asigurdnd monitorizarea
consumurilor, buna functionare si
optimizare;

- gestionarea oricarui tip de cladire
din oras prin sisteme BMS pentru
monitorizarea si controlul tuturor
echipamentelor din dotarea acestora si
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si de oriunde din lume.

Controllerul de automatizare este un controller liber
programabil compact care poate fi echipat atat cu module
de intrarifiesiri cat si cu module de comunicatie. Acestea
au rolul de a prelua informatiile din teren prin intermediul
modulelor de intrarifiesiri §i a celor de comunicatie, de a
prelucra aceste informatii si de a actiona diferite echi-
pamente in functie de programul implementat, Totodata,
el are rolul de a trimite aceste informatii catre serverul
central pentru a putea fi reprezentate pe interfata grafica
din centrala de comanda. Serverul care centralizeaza,
prelucreaza si stocheaza datele transmise prin refelele de
comunicatie genereaza rapoartele cerute de aperatori prin
intermediul unel staiei de lucru. Statia de [ucru are rol de
interfatd intre operator si sistemul de management al
cladirilor. Server-ul va Tndeplini urmétoarele functii
generale:

-management de rejea;

- sistem de afisare in mod grafic;

- sistem de achizifie de date si istoric de evenimente;

-managementul alarmelor;

-~istoric alarme, trend-uri;

- generare de rapoarte.

Parametrii si programele de timp pot fi modificate prin
intermediul statiei de lucru. Dispeceratul monitorizeaza in
timp real toate instalatiile din zonele aplicate. De la statia
de lucru pot fi modificate consemnels de setpoint, orarela
de functionare si se pot cormuta instalatiile in modul de
lueru manual, Accesul operatorilor este discretizat prin
parole individuale, care asigura drepturi de acces parti-
cularizate. De asemenea, statia de lucru poate afisa
grafice ale variatiei in timp a unor parametri ale céror
trendlog-uri sunt stocate in baza de date. Toti parametrii
masuraji vor fi monitorizaji Tn permanenta iar bazele de
date se vor arhiva pe ore, zile, luni, cu posibilitatea de
vizualizare sub forma de grafice, tabele. Calculatorul
prevazut in dispecerat, cu rol de statie de operare si
server de date, va fi destinat operarii sistemului de catre
dispeceri, postcalculelor, generérii de rapoarte si statistici

si urmaririi functionarii pe lunga durata a sistemului, inclu-
zénd analize 'energetice si de fiabilitate. Sistemul va
dezvolta o baza de date in timp real, incluzand date culese
de la intréri analogice, digitale sau logice. Aceasta baza de
date va putea fi configurata do catre utilizator fara a fi
necesare alte cperatii de programare si fard a intrerupe
functionarea sistemului. Aceastd baza de date va asigura
un istoric de informatii referltoare la evenimente sau
intréri de tip analogic, digital sau logice. Aceste informatii
vor fi accesibile la fe] ca alte functii de baza ale sistemului
cum ar {i afisaje, rapoarte, urmdriri, etc. Baza de date
contine jurnalul de parametri (evolutia tuturor marimilor
colectate din sistem), jurnalul de alarme si jurnalul de
operatii efectuate de cdtre operatori, Marimile pot fi
manevrate de operator direct de pe interfata grafica
conceputa cu simboluri intuitive si butoane

Pachetul de imagini grafice va fi compus din:

- Un ecran general de prezentare;

- Schemele grafice pentru fiecare instralatie servita;

- Un ecran care sd contind alarmele si istoricul aces-
tora;

= Un ecran care s& contind lista evenimentelor recents;

- Ecran de tip tabel pentru stabilirea programelor de
timp.

Toti parametrii masurati vor {i monitorizaji in perma-
nenta iar bazele de date se vor arhiva pe ore, zile, luni cu
posibilitatea de vizualizare sub forma de grafice, tabels
etc.

Urmatoarele facilitati sunt asigurate de cétre pachetul
Webvision (monitorizare i control de la distanta):

- crearea, inregistrarea si gestiunea bazelor de date
pentru parametrii monitorizati, pentru evenimente, alarme
si comenzi;

- exportul valorilor in formate de lucru, de exemplu
format Microsoft Excel;

- posibilitatea de setare a programelor de timp;

- posibilitatea de protectie a sistemului prin setarea
unor parole pe diferite nivele de acces;

- reprezentarea interactiva grafica color pentru insta-
latiile controlate;

- madificarea si achizitia in
tinnp real a parametrilor;

- posibilitatea de creare
dinamicad a curbelor de
evolutie Tn timp a parametrilor
urmariti;

- posihilitatea de generare
a rapoartelor de exploatare,

Imaginile grafice sunt
realizate pe baza unui meniu
arborescent. Utilizatoru] poate
naviga printre ecranele grafice
cu ajutorul mouse-ului;
sistemul va dezvolta o baza
de date in timp real, incluzénd
date culese de la intrari
analogice, digitale sau logice.
Aceste informatii vor fi acce-
sibile la fel ca alte functii de
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bazi ale sistemului, cum ar fi afisaje, rapoarte, urmariri,
etc, Configurarea bazei de date va fi accesibila
utilizatorului in baza sistemului de parole, chiar daca
sistemul este on-line. Configurarea nu va necesita alte
operatii de programare, compilare sau linking si nu va
necesita oprirea sau restartarea sistemului. De
asemenea, istoricul de evenimente si date nu va fi afectat
de modificarea configurarii bazei de date. Interfata
operator va fi conceputa Tn scopul obiinerii unei
comunicari eficiente cu sistemul, tranzactii de date si
tratarea cazurilor de functionare anormald, fiind alcatuita
dintr-o structura grafica piramidald de ferestre de operare.
Interfata operator va fi interactiva si bazata in totalitate pe
simboluri grafice si iconite. Functionarea interfetsi opera-
tor se va baza pe ferestre de lucru si va respecta conven-
fiile standard Windows pentru a reduce pe cét posibil
instruirea operatonlor in particular, barele de comendi,
iconitele si meniurile de tip cascada vor fi accesibile de pe
fiecare afisaj, peniru a permite un acces simplu la funciile
de baza,

Un astfel SISTEM SMART DE GESTIONARE $I!
MANAGEMENT ENERGETIC a fost implementat in orasul
Cluj Napoca-Romania de catre compania LISSCOM-
Brasov, asiguradnd concepfie, proiectare, execuiie,
montaj, service si mentenantd. Acest sistem SMART
CITY realizeaza gestionarea si managementul energetic
termic, pentru 73 de cladiri (scoli, universitafi, cdmine,
cantine, sali de sport, gradinite, ansamblu de blocuri)
coordonate acum dintr-un singur dispecerat de catre un
singur operator / 8 ore. Acest sistem realizeaza economii
importante la consumurile de energie, dar sunt foarte
importante si economiile in plan administrativ, service si
mentenanta.

Platforma folositad este o platforma de monitorizare,
control si dispecerizare WebVision de comunicatie intre
procesoare si PC, tableta sau telefon. Comunicatia se
realizeaza cu ajutorul internetului. Aceasta platforma
suportd un meniu vizual in care s-au realizat scheme de
principiu ale unor automatizari, realizarea schematica a
unei instalajil de incélzire din punct de vedere hidraulic si
o serie de animatii {(ex. pompe, motoare, vane, etc.)
pentru vizualizarea intuitiva a informatiilor din proces.

Pentru realizarea acestei comunicari a fost utilizat un
automat programabil si modulele de intrarefiesire, module
pentru citirea contoarelor si alte elemente necesars
pentru a realiza o automatizare, o conexiune la internet,
un server pe care ruleaza platforma WebVision si un cal-
culator.

WebVision preia informatiile din procesor (temperaturi,
presiuni, stari ale motoarelor, stari ale diverselor elemente
din automatizare, valori preluate de la contoare, etc.) sile
transmite spre utilizator, Utilizatorul (dispeceratul) le
poate vizualiza pe un simplu monitor si poate transmite si
el informatii catre automat (ex., moduri de functionare,
temperaturi, diferite setdri, modificarea scenariului de
functionars, etc.). Transmiterea informatiilor catre auto-
mat se realizeaza prin butoane virtuale, meniuri si casute
de dialog.
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WebVision ofera urmatoarele facilitati:

- Posibilitatea de a seta un user si o parola individuala.

- Pentru fiecare utilizator se seteazd nivele de acces
diferit, atat pentru vizualizarea parametrilor cét si pentru
modificarea acestora.

- Posibilitatea de a vizualiza temperaturile: tur/retur
cazane, temperaturi butelie de egalizare, presiune, retur
bara comuna, tur/retur circuit Incalzire, temperatura circuit
primar/secundar boiler, apa caldd menajera in vasul de
acumulare (susfjos), temperaturd ACM cétre consumator,
temperaturéa intericara tablou de automatizare, tempe-
raturd incintd centrald termica, temperatura incaperi,
temperatura exterioard, etc.

- Posibilitatea de a vizualiza presiunile din sistem: tur
comun {BEP), circuit incalzire, ACM.

- Stari de functionare ale echipamentslor, respectiv
statusuri i avarii( ex: cazane, pompe, vane cu 3 ci).

- Citire contoare: preluarea parametrilor de la contoare
existente Tn cladiri pentru incélzire si apa calda.

- Setarea temperaturilor pentru functionarea siste-
melor de incalzire si apé calda (ex: tempsratura medie
interioara, curba de temperatura agent termic, tempe-
ratura exterioard - pornire sistem incalzire, temperatura
agent termic pentru preparare ACM, etc.).

- Selectarea numarului de ore active pentru inde-
plinirea functiei de Incalzire a incaperilor, astfel ca fiecare
zi din saptamaéna sa poata fi impartita in cate 6 intervale
orare (inegale ca timp). Pentru fiecare interval orar definit
(activ) se poate seta o temperatura interioara,

- Selectarea numarului de ore active {de la 1 la 6}
pentru indeplinirea functiei de incalzire a ACM, astfel ca
fiecare zi din saptdméana sa poata fi impartita in cate 6
intervale orare (inegale ca timp). Pentru fiecare interval
orar definit (activ) se poate seta o temperatura ACM.

- Fortarea sistemului de incélzire atunci cénd este
nevoie urgentd de incalzire in cladire (prin simularea
temperaturii itite in regim manual),

- Semnalizarea alarmelor din sistem (detector gaz,
fum) semnalizare presiune minima/maxima (semnalizarea
se face prin schimbarea culorii campurilor respective},
semnalizarea temperaturilor minime/maxime (semnali-
zarea se face prin schimbarea culorii cAmpurilor respec-
tive}.

- Se pot simula toate temperaturile si presiunile citite
din instalatie in regim manual in eventualitatea defectarii
unui sensor pana la remedierea urgenta a acestuia.

- Se pot vizualiza parametrii principali de functionare ai
sistemului, respectiv temperatura (temperatura citita
BEP, temperaturad tur incdlzire, temperaturd ACM livrata,
temperatura medie cititd a incaperilor), presiune (presiune
tur bard comuna, presiune circuit incalzire, presiune
ACM), precum si informatiile colectate si citite de la con-
toarele de incélzire si ACM, acestea fiind afisate in 3
centralizatoare si anume: un centralizator cu temperatura,
un centralizater cu presiuni si un centralizator cu valorile
citite de la contoare.

- Fiecare centrala din cele 73 de locatii { 300 de cazane)
poate fi monitorizatd si controlatd prin intermediul unei
scheme hidraulice de detaliu in care se regdsesc para-
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metrii cititi si seta}i aferenti locatiei (temperatura setata,
temperatura simulatd, presiuni simulate, stari de functio-
nare, avarii, alarme). n aceasti schema putem controla
de asemenea echipamentels din centralta termica in regim
manual (control manual cazane, pompe, vane cu 3 cai).
Aceste scheme se pot accesa din oricare centralizator din
cele 3 mentionate mal sus, prin selectarea locatiei
diferite.

- Pentru setari mai detaliate ale sistemelor se acce-
seaza meniul detaliat din partea stdnga a browser-ului
aferent fiecarei locatil, in conformitate cu nivelul de acces
si modificarea pentru utilizatorul respectiv. Acest lucru
este posibil din oricare din cele 3 centralizatore,

- Inregistrarea parametrilor sistemelor sub forma de
trend-uri evidentiidu-se prin cititea la diferite interval de
timp {ex: 5, 156 min} si pe o pericada de timp (ex: 20 de
zile} precum si afisarea acestora sub forma grafica sau
chiar exportul sub forma tabelara.

- Posibilitate de creare de profile tip trend.

- Posibilitatea apelarii unei liste cu alarme curents, a
vizualizarii istoricului acestor alarme precum §i a alarmelor
confirmate de catre utilizatori cu data, org, 1P. Un utili-
zator, in functie de nivelul de acces, poate confirma o
alarma activa insemnand ca acel utilizator a |uat la
cunostinta despre acea alarma.

Aceasta platforma, WEBVISION, este platforma ideala
pentru activitatea de dispecerizare, monitorizare si con-
trolul de la distanta al diverselor echipamente din orice tip
de cladire dintr-un oras. Sistemul este flexibil, upgradabil
si reconfigurabll, asigurand o durabilitata a investitiei
facute, WEBVISION impreuna cu WEBENCON reprezintd
solutia ideald si pentru un management energetic de inalt
nivel tehnic si economic, realizdnd economii de 30-35%
din costurile pentru energie.

LISSCOM - Roménia, este partener al companiei
germane GFR, care are experien{a de peste 35 de ani in
domeniul optimizarii si eficientizarii energiei, prin proiec-
tarea si implementarea de sisteme de automatizare BMS
n cladiri din toate domeniile in peste 60 de tari din
Europa, Asia, America de Nord si America de Sud.

Stefan OPRIS
LISSCOM BRASOV
Str. Cristianului 11
+40725920 913
+40268 549 274
stefan.opris@lisscom.ro
www.lisscom.ro
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Directiva privind proiectarea ecologica PrE -
perspective

Catilin George POPCVICI - Unlversitatea Tehnicd “Gheorghe Asachi” din fasl,
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Introducere

Pentru punerea Tn practicad a Directivei Eco-Design
,Comisia Europeand a adoptat Regulamentul {UE)
1253/2014 care stabileste cerintels de proiectare ecolo-
gicd a unitafilor de ventilatie rezidentiale si a echipa-
mentelor de ventilare industriale.

Directiva Eco-Design se aplica unitétilor de climatizare
(HVAC) destinate sa inloculascd aarul uzat cu aerul din
exterior intr-o ¢ladire sau o parte de cladire, Unitatile
HVAC pentru tratarea emisillor industriale sau de pro-
ductie si eliminarea Incarcdtusilor termice nu intrd sub
incidenta Directivei privind proiectarea ecologica.

In ceea ce priveste centralele de tratare a aerulul (CTA-
uri) , incepand din 26 Noiembrie 2014, cu aplicare din 1
lanuaria 2016, a intrat in vigoare Regulamentul (CE)
1263/2004 cu cerinte noi privind eficienta energeticd a
CTA-urilor aplicabile in Spatiul Econamic European (SEE).

Acast regulament are Tn vedere unitails de ventilare
cu admisie sau svacuare de aer pentru cladiri sau parti de
clidire precum ventilatoarele de acaperis, ventilatoare tip
duct, unitéfile de ventilare rezidentiale $i unititile modu-
lare de tratare a aerului (CTA).Toate aceste unitati de
ventilare trebuie s Indeplineasca cerinjele minime da
eficientd energetica §f trebuie 52 fie echipate cu un me-
canism cu mai mulle viteze sau un variator de viteza.

CTA:urile liveate dupd 01 lanuarie 2016 trebule =3 se
supund reglementériler Directivel PrE, Tncapand din 01
lanuarie 2018, pasul urmétor va limita $i mal mult cerin-
tele de proiectare $i productie. Tn 2020 sunt prevazute si
noi reglementari privind aceste aspecte.

Directiva are incidentd asupra unitatilor de ventilare
care produc absorbtie/exhaustare a aerului pentru cladiri
sau parti din cladiri. Aceasta nu include aplicatii prin
intermediul carora cel putin un flux de aer trece printr-un
proces industrial sau de productie.
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Cerintele specifice impusa prin Directiva Eco-Design
ncepand din 01.01.2016 diferd pentru unitétile de ven-
tilare nerezidentiald - UVNR fata de unitdtile de ventilare
rezidentiale UVR si se vor intensifica din 2018.

Nu pot fi formulate declaratii generale despre aplica-
tiile ce implicd aerul procesatt

Acestea trebuie examinate individual, caz cu caz.

Exceptii;

Unitdgile HVAC cu urmadtoarele caracteristicl sunt
exceptate de la cerinele prezentului regulament :

* Putere electrica de intrare < 30W;

+ Temeratura de circulare a asrului depaseste 100°C
say < -40°C; i

« Temperatura de operare a motorulul ajunge > 65°C
sau < -40°C;

* Tensiunga de alimentara 1,000V CA sau >1.600 V
CC;

+ Conditii speciale de funclionare {in mediu toxic,
extrem ds coroziv, sau inflamabil};

* Medi care confin substanye abrazive;

¢ Unitatile HYAC cu modul de recirculars a aerului
purificat sau cu o rata de circulare a aerului »>90%.

Vom analiza in continuare cerintale Directivei Ece-
Dasign pentru unitdfile de vertilatie nerezidentiale psntru
doud situatii:

* Unitdti de ventilalie unidirectionale - aport de aer-
evacuare asr.

» Echipamente de ventilatie bi-directionale - aport de
aer-gvacuare asr-aer proaspat-axnaustare.

Unitatl de ventilatie unidirectionale (UVU}

Unitatile de ventilafie unidirectionale sau instalatiile
unidirectionale includ unitati simple de aport sau evacuare
de aer, Configurasia finald a acestora contine carcasa, un
filtru si un ventilator. Componentele aditionale precum



RI4 2017 fara edilodal_IO7 08 1/18/18 108 PM Page 29 _@_ |

Ceringe Eco-Design pentru unitdti ne-rezidentiale unidirecfionale Tabal{
Directiva Eco-Design -valabilitate din 2016 2018
Configuratie de referinta a unei unitai de
ventilatie unidirecfionale
Numar Directia fluxului de aer 1 1
Ventilator 1 1
Tipul filtrului {clasa) Aer din exterior F7 F7
Aer exhaustat M5 M5
Cerinte minimale
Eficiena ventilatorului P=30 kW 6.2%xIn{P[kW]}+35,0% 6,2%xIn{P{kW]}+42,0%
P>30 kW 56.1% 63.1%
Specificatia alimentarii
interne a ventilatorului W/m3/s) 250 230
SFPin it
Reglementari privind
viteza vantilatorului specificat spacificat
Monitorizarea presiunii
diferengiale a filtrului ne-specificat | specificat |

unitdtile de tranfer termic sunt proiectate ca i compo-
nente non-ventilatie,

Toate unitatile de ventilatie unidirectionale (UVU)
trebuie sa fie echipate cu 1 filtru F7 {ODA) - vezi tabelul 1.

Toate ventilatoarele sunt compatibile cu transmisii cu
viteze multiple {minimum 3 trepte plus 0) sau cu viteza
variabild, Controlerul poate fi extern,

Schibatorul filtrului de presiune este conform PrE
20186, dar va fi in conformitate cu PrE 2018.

Echipamente de ventilatle bidirectionale (UVB)

Unitatile sau instalatiile de ventilatie bidirectionale sunt
unitati de HVAC cu functii atat de aport cat §i de extractie
de aer. Configurajla standard de livrare a acestor unitati
cuprinde carcasa, un filtru si ventilator pe fiecare flux de
aer, Componentele aditionale precum unitaile de tranfer
termic sunt proiectate ca si componente non-ventilatie,
Aceste unitafi sunt echipate cu un schimbétor de caldurd
cu recuperator de caldurd/frig (HCR).

Cerinfele Eco-Design pentru unitatile nerezidentiale
bidirectionale - aport de aer—evacuare aer—aer proaspat—
exhaustare sunt prezentate in tabelul 2.

Cerinfele minimale arata ca incepand cu 2018, restriclii
si mai severe vor fl impuse asupra unitafilor de HVAC sia
componentelor lor. In concordantd cu nivelul actual de
dezvoltare tehnologica, reglementérile Directivei Eco-
Design privind SFP, HCR si randamentul ventilatoarelor
vor {i transpuse n unitdti HYAC mult mai exigente din

punct de vedere tehnic, care se vor conforma standar-
delor de eficientd ridicate, Comisia UE a aratat ca este
foarte plauzibila aparitia unei Directive Eco-Design muit
mai riguroase cu aplicare din 2020, Aceasta este In con-
formitate cu Directiva UE 2010/31,care reglementeaza
eficlenta energetlcd a cladirilor si impune ca toate cladirile
noi {cladirile publice incepand cu 2018) sa aiba cel mal mic
consum de energie pana la sfarsitul anului 2020,

Studiu de caz

Este extrem de important sa analizdm impactul
Directivei sub toate aspectele ei. Cat de mult investim si
cét de mult economisim. Am analizat un studiu de caz al
DencoHappel pentru un CTA cu debit total de aer de
14000 m3/h, recuperare de caldurad de 556% si viteza
aerului de 2.2m/s in sectiunea transversald (versiune
2015).

Tabelul 3 prezintd caracteristicile principale ale CTA-
ului studiat,

Tabelul 4 prezintd configuratia, consumul de energie si
costurile de intretinere pentru intreg ciclul de functionare
n conformitate cu PrE 2016 si PrE 2018.

Valorile din exemplul prezentat reflectd trendul viitor,
Unitatile HVAC vor necesita un spatiu mai mare pentru a
se adapta cerintelor Directivei Eco-Design,

Este de remarcat c3, in conformitate cu PrE 2016, cos-
turile cu investitia cresc cu 26%, in timp ce consumul de
energie Tn timpul iernii scade cu 42% si cu 2% Tn timpul
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. Tabel 2
Cerinta Eco-Design pentru unitdyl ne-rezidentiale bidirectionale

Directiva Eco-Design -valabilitate din 2018 2018
Configuratie de referinia a unei unitati de
ventilatie bidirectionale
Numdrs Directia fluxului de aer 2 2

Ventilator 1 1
Tipul filteului (clasa) Aer din exterior F7 F?

Aer sxhaustat MB M5
Sistarne de recuparare spacificat specificat
de caldura
Cerinte minimals
Eficienia recuperatorulul | KVS 63 88
de caldura (dry} 1, [%] Alte sisterne HRC 67 73
Specificatia alimentirii KVS g<2mi/s 1.700+E-300x0/2-F 1.600+E-300xg/2-F
interne a ventilatorului qz2m3s 1.4004E-F 1.300+E-F
- 1W/im3/s)] Alte sisteme HRC | q<2m3s 1.200+E-300xg/2-F 1.100+E-300xa/2-F

q=2mifs 900+E-F BOO+E-F

Bonus de eficientd E KVS {n,631%30 16830
Wilm3/s) Alte sisterna HRC {N671x30 {733
Corectia filtra F Configuratia de livrare 0 0

Filtrul M5 lipseste 180 150

Filtrul F7 lipseste 200 180

Fittrelo F7+ ME lipsasc 360 340
Reglarea vitezai spacificat specificat
ventilatorului
Mornitasizarea presiunii nespecificat specificat
diferentfale a filtrului
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verll, lar consumu! electric al ventilatorului este redus cu
4%, coducand altfe! la o perioadd de amortizare de 1.9
ani.

Privind spre valorils inregistrate in conditiile confor-
mérii la PrE 2018, costurile cu investitia cresc cu 57%, in
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timp ce consumul de energie In timpul jernii scade cu
64% st 4% n timpul veril, reducand consumul eleciric al
ventilatorului cu 15%, coducénd altfel ia o perioadi de
amoriizare de 2.7 ani.

Graficul 1 reprezintd capacitatea anuald de incalzire
HCR faré influenta PrE, sub influenta PrE, PrE 2016 si Pre
2018.

Concluzil

Existd o cerera la nivel mondial pentru produse maf
eficiante concepute Tn scopul reducerii consumului de
energie $i resurse. Legislatia UE privind proioctarea gi
etichetarea ecologice constitule intrumente aficiente
pentru imbunététirea randamentului energatic al produ-
selor. Aceasta ajuta la eliminarea de ps piata a produselor
cu slab randament energetic si contribule semnificativ a
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Tebel 2
Cerinte Eco-Design pentru unitiji ne-rezidensiale bidicectionale

Directiva Eco-Design -valabilitate din 2016 2018
Configuratie de referinta a unei unitati de
vaniflatie bidirectionale
Numér Directia fluxului de aer 2 2

Ventilator 1 1
Tipul filtrului {clasa) Aer din exterior F7 F7

Aar exhaustat MB M5
Sisterne de recuparare specificat specificat
de caldurd
Cerinte minimale
Eficien{a recuperatorului KVS 63 68
de caldura (dry} N, [%] Alte sistame HRC 67 73
Specificatia alimentdii KVS g<2mis 1.700+E-300xq/2-F 1.600+E-300xg/2-F
interne a ventilatorului q=2m3/s 1.400+EF 1.300+E-F
SFPint_limit Wtm3/sit Alte sisteme HRC | < 2m?3/s 1.200+E-300xq/2-F 11004 E-300xq/2-F

q =2m3/s 900+E-F BOO+E-F

Bonus de eficienta E KVS {1}-63)x30 I -68)x30
Wiim3fsil Alte sistema HRC {N:€7)x30 {n73}x3
Coractie filtre F Configuratia de liviare 0 0

Filtrul M5 lipsests 160 150

Filtewl F7 lipsesta 200 190

Filtrele F7+ M6 lipsesc 360 340
Reglarea vitezei specificat spacificat
ventilatorului
Menitorizarea presiunii nespecificat specificat
diferentiale a filtrului
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verii, iar consumul electric al ventilatorului este redus cu
4%, coduchnd altfs] la o pericadd de amortizare de 1.9
ani.

Privind spre valorile inregistrate in conditiile confor-
mdrii la PrE 2018, costurife cu investitia cresc cu 57%, in
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timp ce ecnsumul de anergie in timpul ternii scade cu
84% si 4% In timpul verii, reducind consumul electric al
ventilatorului cu 15%, coducand altfel la o pericada de
amortizare de 2.7 ani.

Grafjeul 1 reprezintd capacitatea anuald de incéizire
HCR {éra influenta PrE, sub influenfa PrE, PrE 2016 si PrE
2018,

Concluzii

Existd o cerere la nivel mondial pentru produse mai
eficiante concepute in scopul reducerii consumului de
energie 3i resurse, Legislatia UE privind proiectarea si
etichetarea ecologice constitule intrumente eficients
pentru Imbunatatirea randamentului energstic al produ-
selor. Aceasta ajuta la eliminarea de pe piata a produselor
cu slab randament energetic si contribuie semnificativ la
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Figura 1 Capacitatea anuala de incélzire- HCR féra PrE, cu PrE, PrE2016
siPrE2018

atingerea obiectivelor de eficientd propuse de UE pentru
anul 2020.

In acelasi timp, sustine competitivitatea si inovarea la
nivel industrial prin promovarea unei performante sporite
a produselor in intreaga piafa Europeana.

Studiul de caz analizat pentru un CTA cu un debit de
14.000 m3/h arata ca, aplicand cerintsle PrE 2016, cos-
turile cu investitia vor creste cu 26%, reducand consumul
de energie iarna cu 42% si vara cu 2%, precum $i con-
sumu! electric al ventilatorului cu 4%, rezultadnd o pe-
rioada de amortizare de 1.9 ani.

Pentru acelasi studiu, conformarea [a PrE 2018 se va
traduce in cresterea costurilor cu investitia cu 57%, dar si

62018
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reducerea consumului de energie cu 64% in timpul iernil,
respectiv cu 4% in timpul verii si scaderea consumului de
electricitate pentru alimentarea ventilatorului cu 15%,
rezultdnd o perioada de amortizare de 2.7 ani.

Valorile prezentate In studiul de caz reflectd tendinjele
viitoare,
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Utilizarea centralelor termice individuale -
solutie sustenabild pentru mediul urban/rural

Ing. Cristian CETATEANU - Presedinte de Onoare ACR, Ing. Elorin CETATEANU - Vicepresedinte ASPIR
Prof. univ. dr. ing. Catdlin LUNGU - Prodecan FI-UTCB, Vicepreedinte AlIR, RAHVA

Directive Europene

ncepand cu 26 septembrie 2015, Ragulamentela 811-812-813-814/2013 sunt efsctive Tn mod oficial. Aceasta
inseamnd ¢3 incepand cu aceasta data mai pot fi introduse pe piatd numat produsele care indeplinese carinfele £rP i
de etichatare,

Va fi posibita numai tnlocuirea cu produse
racordabile la cosurile de fum existante

Directlve Europene
Directiva Etichetare

Dirsctiva ErP {Produse cu impact Energetic} DIRECTIVA 2010/30/EU din 19 mai 2010 privind
DIRECTIVA 2009/126/EC din 21 oct. 2009 de instituire  indicarea, prin etichetare si informafii standard despre
a unui cadru pentru stabilirea cerintelor in materie de pro- produs, a censumulul de energie sl de alte resurse ale
iectare ecologica aplicabila produsslor cu impact ener-  produselor cu impact energetic.
getic.

Regulamentsfe 813-814/2013 Regulamentele 811-812/2013

Crasie eficienta anergetica a aparatalor Crellte gradul de informars al consumatorului

32 REVISTADE INSTALATI 172018
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Directiva privind aparatele consumatoare de

combustibili gazosi

Directiva 2009/142/CE a parlamentului European si a
Consiliului din 30 noiembrie 2009 privind aparatele
consumatoare de combustibili gazosi.

Articolul 2

(1) Statele membre iau toate masurile necesare pentru
a se asigura ca aparatele se pot introduce pe piafd gi pune
n functiune doar dac4, atunci cand sunt utilizate in mod
normal, nu pun in pericol siguranta persoanelor, a anima-
lelor domestice si a proprietatii.

Articolul 4

(1) Statele membre nu pot interzice, limita sau impie-
dica introducerea pe piatd si punerea in functiune a apa-
ratelor care se conformeaza prezentei directive si care

pok et o o
e

b ey

o Y

Directiva privind proiectarea ecologica

Directiva 2009/125/CE a parlamentului European i a
Consiliului din 21 octombrie 2009 de instituire a unui
cadru pentru stabilirea cerintelor in materie de proiectare
ecologica aplicabile produselor cu impact energetic.

Articolul 3

Introducerea pe piatd sifsau punerea in funcfiune

(1) Statele membre iau toate masurile adecvate psntru
a se asigura ca produsele reglementate de masurile de
punere n aplicare pot fi introduse pe piatd sifsau puse in
functiune nurnai dacad sunt conforme cu aceste masuri i
poartd marcajul CE...
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Avantaje = controlul centralei termice cu ajutorul ta-
bletei/smartphone-ului

Permite utilizatorului s controleze si s modifice tem-
peratura si modul de functionare al propriei instalatii de
incalzire, oriunde s-ar afla, punénd "“in rejea” propriul
cazan.
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Gestionarea se face prin intermediul unei simple
"atingeri” pe propria tabletd sau smartghone, printr-o
navigare simpla §i intuitiva.

Utilizatorul poate gestiona de la distanta instalatia
termica, cu posibilitatea de a:

s afisa parametrii de funeticnare;

» modifica parametrii de functionare.

Prin conectarea la serverul-Web, service-ul poate
anaiiza de la distantd anomaliile individuale cara sunt
prezente la cazan {identificind astfel problema inainte de
a interveni).

Se poata menitoriza de asemenea sistemul afigand
graficele varia}iei in timp a principalilor parametri de
funetionare ai cazanului,

Incélzirea locuintelor in Roménla

Academia Romana

45,71% -incaizire centrald 76,3 % - mediu urban
9,98 % - Jural
46,29 % - sobe pe lemne 83 % - soba lemne in mediul rural
2,85 % -sobe cu gaz
0,95 % - cu enerain electicd

INCENDIlI PRODUSE LA LOCUINTE tn apul 2016:
6803 {o medis de 19 incendii pe zi).

Dintre acestea, 36% s-au datarat cosurilor de fum
defecta sau necuritate si 13% mijloacelor de Tncalzire:
3265 incendii {un total de 48% din numdrul incendiilor),

Dach socotim ca doar 180 de zile sunt folosite pentru
incélzire, rezultd o madie de 18 incendii pe zi.

Diractiva 2009/125/CE

REGULAMENTUL (UE} 2015/1185 AL COMISIE! dir
24 aprilie 2015 de punere In aplicare a Directivei
2009/125/CE a Parlamentulul European si a Consiliului in
cgea ¢o priveste cerintele in materie de proiectare eco-
logica aplicabile aparatelor pentru incélzire localad cu
combustibil selid.

Anexa Il - Cerinfe Tn materie de proiectare ecologicd

1. Cerinfe specifice in materis de proiectars ecologicd
privind randamentul anergetic sezonler aferent Incalzirii
spatiiler

{a} incepand de la 1 ianuarie 2022, aparatele pentru
incélzire locald cu combustibil solid trebute s& indepli-
neasca urmatoarele cerinfe:

{i} randamentul energetic sezonier aferent incalziri
spafiilor al aparatelor pentru incélzire locald eu combustibil
sofid cu focar deschis frontal nu este mai mic de 30 %;

{ii) randamentu! energetic sezonier aferent incalzirii
spatiilor al aparatelor peniru incilzire locald cu combustibil
solid cu focar inchis frontal care utilizeazd combustibil
solid eltul decat lemnut comprimat sub form3 de pelete
nu este mai mic de 65 %;

(i} randamentul ensrgetic sezanier aferent incalzirii
spatiilor al aparatelor pentru incalzirs locald cu combustibil
salid cu focar Inchis frontal care utilizeaza lemn compri-
mat sub formé de pelete nu este mai mic de 79 %:;

34 REVISTA DE INSTALATIN 172018

{iv) randamentul energetic sezonier aferent Tncalziril
spatiilor at aparatelor de gétit nu esta mai mic de 85 %.

2. Carinja spacifice in materie de proiectare ecologica
privind emisiils

i) incepand cu 1 ianuarie 2022, emisiile do menoxid
de carbon {CO) ale aparatelor pentru incélzire locald cu
cambustibil solid nu trebuie s8 depaseasca urmiatoarele
valori:

{i) emisiile de CO ale aparatelor pentru incélzire locala
cu combustibil solid cu focar deschis frontal nu depasesc
2000 mg/mIcu i3 % Oy

{ii) emisiile de CQ ale aparatelor pentru incalzire locala
cu combustibil solid cu focar inchis frontal care utilizeaza
combustibil solid altul decat lemnul comprimat sub form3
de pelete si ale aparatelor de gatit nu depdsesc 1 500
mgfm3 cu 13 % O,

i} emisiils de CO ale aparatelor pentru incélzire locald
cu combustibil solid cu focar Tnchis frontat care utilizeazd
lemn comprimat sub formé de pelete nu depdsesc 300
mg/m3 cu 13 % O,.

{d) Incepénd cu 1 ianuarie 2022, emisiile de oxizi de
azot (NOx) ale aparatelor pentru incélzire locald cu com-
bustibil solid nu trebuia s3 depaseasca urmatoarele valori:

[i} emisille de NOx ale aparatelor pentru incalzire locala
cu combustibil solid cu focar deschis frontal, ale apa-
ratelor pentru incalzire locald cu combustibil solid cu focar
inchis frontal si ale aparatelor de g&tit care utilizeaza
biomasa nu depasesc 200 mg/m? exprimate ¢a NO, cu 13
% 0,;

(iﬁ emisiile de NOx ale aparatelor pentru incalzire locala
cu combustibil solid cu focar deschis frontal, ale aps-
ratelor pentru incdlzire locald cu combustibil solid cu focar
tnchis frental si ale aparatelor da gatit care utilizeaza
combustibil solid fosil nu depésesc 300 mo/m? exptimate
caNO,cu13 % O,

Noxe

Ordin MAPPM nr. 462/01.06.1993 — Cendilii tehnice
privind protectia atmosferei. Norma metodologica privind
determinarea emisiilor de poluanii atmosferict produsi de
surse stafionare.

Cazane cu combustibil solid {carbune):

- pulberi: 1060 mg/m3N;

- C0O; 250 mg/m3N;

- SOx: 2000 mg/m3IN;

= NOx: 500 mg/m3N.
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Solutii de eficientizare a instalatiei
frigorifice pentru realizarea patinoarelor
artificiale

M.G. '[ARLEA, G. FLAMARGPOL, E. C. TAMAS (PAPUC) Universitatea Tehnica de Constructii Bucuresti
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1. Introducere

Instalatia frigorifica a unui patinoar are rolul de a realiza
si menfine gheata pe pista patinoarului; aceasta este
compusa in principal din compresoare, condensatoare,
vaporizatoare, pompe i refeaua de conducte,

Instalatia frigorificd este consumatorul principal de lacalzire
energie din cadrul patinoarului, daca instalatia nu este -
proiectatd corect consumul de energie poate ajunge pana
aproape de 50% din totalul de energie consumata de
cétre patinoar. S

Tn prezent, in domeniul construciiei si functionarii pati- 12%.
noarelor artificiale se urmareste utilizarea unor solutii teh-
nice care s& permita realizarea unor economii de energiei
5i protejarea mediului.

In figura 1 si figura 2 sunt prezentate consumurile 1%
energetice Tn mod eficient si in mod ineficient pentru un
patinoar.

Fig.1. Consumurile energatice pentru un patinoar ineficient

2. Analiza solutiilor de eficlentizare a
Instalatiel frigorifice pu e -

. . . " " . Yeatilater
Pentru a studia eficienta instalatiilor unui patinoar se va e

urmari a determina performanta instalatiilor frigorifice,

performanta instalatiilor de incalzire si preparare a apei f.’;,‘;f;,"‘,;‘,:::"
calde. ™

COP pentru instalatia frigorifica este definit ca raportul

dintre puterea frigorificd produsd in timpul sezonului de Pumpe
exploatare si energia consurnata de cétre compresor,
turnuri de racire, condensatoare, ricitoare de gaz sau
lichid, pompe de circulajie saramura, instalatia frigorifica

auxiliara pentru sistemele de racire cu CO2 (1), i
Eri:ire

COPyy = {1

Ecnmpr tr. rici.ra+Epompe crea T Eri:!re auniliard Trg

mn
unde;
E,3qire - PUterea frigorifica ] . .
ot energia consumata de compresor Fig.2, Consumurile enargetice pentru un patinoar eficient.
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Eyracire - ©NOFgia consumatd de turnurile de racire,
condensatoare
—Eimne et ?nergia consumata de pompele de
circulatie saramurd
. E,_é'clre anlliack -.energiq consumaté_d.e instalatile
frigorifice auxiliare in cazul sistemelor de racire cu CO.,.
Cu cat valoarea COP-ului este mai mare cu atat insta-
latia frigorifica este mai economica.
Amortizarea investitiei se determina din raportul din
valoarea initiala al investitiei si durata ei de viaja.
Cost initial investifie in E

Amortizare = T —————' (F)
Durata de viafa a investitiei In ani

Principali consumatori de energie electrica din cadrul
instalatiei frigorifice sunt compresoarele, pompele de cir-
culatie si ventilatoarele.

In proiectarea instalatiei trebuie sa se {ina cont de
aspect economice, consumuri de energie, influenta
asupra mediului, functionare, intretiners si siguranta.

Din punct de vedere al vaporizérii instalatia poate fi cu:

- vaporizare directa - tevile din pista patinoarului
funciioneaza ca un vaporizator, au eficientd energetica
mare, calitate buna a ghetii, constructie relativa simpla,
costusi mari, necesit3 experienta In proiectare si executie,
cantitali mari de agent frigorific fapt ce limiteaza gama de
agenti frigorifici utilizati in acest tip de instalatie;

- vaporizare indirectd - temperatura de vaporizare mai
scdzutd decAt la vaporizare directd, cantitatile mici de
agent frigorific utilizat determina folosirea unei game mari
de agenti frigorifici, echipamente fabricate in serie, efi-
cientd energstica redusa fatd de vaporizarea directa.

Solutii pentru diminuarea consumurilor instalatiei frigo-
rifice sunt:

a) Controlul temperaturii stratului de gheata [ 9]

Se recomanda ca atunci cand nu este utilizat patinoarul
temperatura stratului de gheatd sa fie mai ridicata. Reali-
zarea unor temperaturi variabile ale ghetii in functie de
activitatea desfasurata in patinoar, poate duce la economii
de energie de 2 % din consumul de energie anual. Reglarea
temperaturii ghetii este dificila, deoarece o serie de factorii
externi influenjeaza functionarea instalatiei frigorifice.

Temperaturi ale stratului de ghea{d mai ridicate
noaptea §i dimineata, cand pista nu este utilizata, duce la
aconomii de energie.

b) Stratul de gheata si placa de beton [91]

Transferul de caldurd prin gheatd si placa de beton
depinde de rezistentia termica, un strat de gheata si o
placa de beton mai groasa determind o rezisten{a termica
mai mare, ceea ce implicd un consum de energie mai
mare la functionarea instalagiei frigorifice.

O reducere de 1 mm din grosimea stratului de gheatad
al pistei patinoarului poate duce la economii de energie de
400 kWh/an, in timp ce o reducere de 1 mm grosime la
placa de beton poate duce la economii de energie de 80
kWh/an. Grosime stratului de gheata este mentinuté intre
20 - 40 mm. Grosimea placii de beton este Tn general de
25 mm deasupra conductelor de racire.
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Utilizarea de gheata de diferite grosimi ar putea fi in
functie de activitatea desfasurata, hocheiul necesitd un
strat de gheata mai gros decat la patinaj, se recomanda
mentinerea unui sirat de gheajd cu grosimea de 25 mm.
Placa de beton peste conductele de récire trebuie sa fie
maxim 25 mm (figura 3).

¢} Compresoara [4],19]

Optimizarea performantelor unei instalatii frigorifice
depinde de capacitatea de a controla puterea compresoa-
relor. Sarcina de racire a unui patinoar nu este constanta,
compresoarele trebuind sa fie capabile sd funclioneze
ntr-0 gama larga de conditii.

Atunci cand este necesard o sarcind de racire mica,
compresoarele cu surub pot fi utilizate la 10 % din sarcina
lor maxima, in timp ce compresoarele cu piston pot func-
tiona doar la 50 % din sarcina maxima.

Pentru comprescarele cu piston controlul presiunii de
condensare constituie o metoda eficientd pentru micso-
rarea consumului de energie. Patinoarele sunt proiectate
sa functioneze la o presiune de condensare ridicata si
constantd. Acest lucru asigurd o functionare sigura si
fiabila la temperaturi ridicate in aer liber.

Utilizarea presostatelor reduce timpul de functionare al
compresoarelor realizind cresterea COP-ului instalatiei .

Prin combinarea unui compresor cu turafie variabila si
a unui ventilator cu turatie variabila la condensator este
posibil s3 se reduca consumul de energie. Prin reducerea
prasiunii de condensare de la 1,43 bar la 1,73 bar se pot
realiza economii de 840 — 1680 Euro pe an pentru pati-
noare care functioneazé circa 9 luni.

d) Vaporizatoare pe partea de saramurd [ 11,(9]

Instalatile frigorifice ale patinoarelor au mai multe
vaporizatoare legate in serie (figura 4) sauin paralel.

Cand avem vaporizatoarele legate in serie avemn un
debit de agent frigorific constant si o variatie a tempera-
turii in trepte.

Atunci cand functioneaza la 50 % din capacitatea
instalatiei frigorifice este recomandat sa se conecteze
vaporizatoarele in serie pe partea de saramuré, deoarece
aceastd configuratie utilizeaza mai pujind energie. Acest
[ucru se poate realiza prin sectionarea vaporizatorului in
doud circuite frigorifice prin intermediul unor electrovane
care Inchid sau deschid circuitele frigorifice Tn functie de
temperatura agentului frigorific.

Adoptarea montajului in serie duce la o flexibilitate a
sisternului la sarcini variabile.

‘Strat gheana 1204020y

Placa heton” ; : 1 25w
0 O O OL

[} .
l - | \In{)nqn
F—100ma —H *

Fig.3. Grosimile optime pantru statulul de ghea}a sl stratului do beton
deasupra fevilor saramurei []
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Fig. 4 Vaporizatoars legate in serie cu circuite cu patru treceri [1]

&) Pompele de saramura [ 9]

Tn patinoare functionarea pompelor variaza in functie
de sarcind termica. Pompele cu turatie constanta sunt
alese pentru a oferi cea mai mare capacitate de inghet,
contribuind in medie cu 15 % din energia totald utilizata
de sistemul de refrigerare .

Dimensionarea optima a pompelor este sa satisfaca
varful de sarcina fara a realiza consumuri mari de energie
Tn restul timpului. Este posibil s& se utilizeze o pompa de
putere mai mica pentru a oferi suficienta sarcina frigorifica
75-95 % din timp.

Puterea de pompare poate fi redusa semnificativ
folosind 0 pompa cu turatie variabila, sau mai multe
pompe. Puterea de pompare poate fi redusa utilizadnd
saramurd cu densitatea scazuta. O pompa de putere mai
mica elibereazd mai putind caldurd la saramurd, ceea ce
reduce sarcina pe vaporizator si puterea absorbitd de
chiller.

f) Rejeaua de conducte [3), [4],(6], (9]

Datorita colmatarii tevilor din otel din pista patinoarului
datoritd circulatiel saramurii si a costului ridicat al tevilor
din cupru, s-a adoptat utilizarea tevilor din PPID, avantajul
utiliz&rii acestora fiind:

- pret de achizitie mic;

- durata si preful de mentaj scazut;

- reducerea stratului de beton la 65 mm, placa de
beton subtire implicAnd un consum mai redus de energie
pentru realizarea ghetii;

- duratd mare de via{a a pistei patinoarului 35 - 50 ani;

- reducerea pasului intre tevi 90 -~ 100 mm reduce
ondularea ghetii Ah= 1,5 mm pentru pas de 100 mm i Ah
< 1 mm pentru pas de 90 mm.

Tasvs dtrgionn s foemis da ¥ i paia patinoarsini
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Tevile din pista sunt asezate sub forma de U, aceslea
fiind conectate la distribuitor (tur) si la colector (retur)
amplasate in canalul tehnic n doud moduri; de-a lungu!
pistei patinoarului si de-a latul pistei patinoarului (figura 5)
in aceasta varianta diferenta de temperatura este de circa
1 °C, astfel se pot utiliza schimbatoare de caldura
{racitoare} din domeniul climatizarii care sunt mai jeftine
decat cele pentru patinoare, are loc o distributie buna a
temperaturii in pista patinoarului,

Dispunerea tevilor in pista patinoarului influsnjeaza
calitatea ghetii. In general tevile realizeazi in pista pati-
noarului doud treceri, Tn ultimii ani s-a trecut la proiectarea
pistei patinoarului cu tevi dispuse in patru treceri si cu
pompe de circulatie cu viteza variabild; acest fapt poate
duce la economii energie de circa 14%.

Adoptarea de maj mult de patru treceri (cinci sau sase
treceri) duce la o temperatura neuniforma a ghetii (Tabel 1).

4E1586:000:(12%
555001

2treceiiiirdtiovanabila iy s 5622 0001 27,954
ity i

A 1670/0004 7
P

g) Durata de viajd sl intretinerea echipamentslor din
cadrul instalatiei frigorifice a patinoarului. [2]

in tabelul 2 sunt prezentate durata de viata si perioada
de Tntretinere a echipamentelor din cadrul instalatilor
frigorifice ale patinoarelor. In functie de costurile de
intretinere si reparatii se pot alege echipamente care s3
determine costuri reduse de exploatare §i intretinere,
ducand [a eficientizarea patinoarelor.

h) Stocarea energie termicé cu schimbare de faza [7]
Gheata poate stoca energie pe care o poate ceda unui
agent termic atunci cand se topests.

T TORT

CAYE I diamiat

Fig. 6 Conectarea a conductelor de-a latul pistei patinoarului (4]

Fig.6 Bila polietilend pentru gheata
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in timpul noptii costurile energiel electrice sunt mai
scazute, instalatia frigorificd functionand T aceasta pe-
ricadd poate s realizeze gheatd care sa fie utilizaté
ulterior in procesele de racire [dezurnidificare). Procese de
dezumidificare care au loc in timpul orelor de var cénd
costul energiei electrice aste mal mare.

Astfal se utilizeaza bile din polietilena cu diametrul de
10 cm (figura B} in care $9 afl5 ap3, acestea fiind ampla-
sate in rezervoare da stocare prin care trece o solujie de
glicol la temperaturi negative , apa din bile inghefand.

Ciclul unui astfel da proces este &

- raalizarea ghetii — de la chiller este pompata o solutie
de glicol la temperaturii cuprinse intre -5°C si~ 2 °C cétre
rezervoarele de stocare in care se afl3 bilsle din polie-
tilend, apa din bile ingheala; acest proces are lec noaptea
¢énd nu este cerere mare de energie slactrica;

- topire = in timpul orelor de varf circuitul catre chiller
este inchis, sclutia de glicol trece prin rezervoarsle de
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TEREN Intravilan . Nr. cadastral vechi:13004
Adresat Loc. Buzau, Str Unirii , Nr, 1, Jud. Buzau
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AL 52699 5,348

Constructil

crt |NF ca;:stral Adresa Observatii / Referinte

Al.2 52699-C2  |Loc. Buzau, SteUniril, Nr. 1, Jud. Buzau|NT- nivelurlid; 5. construita la sol:26 mp; POST TRAFO (P.
' i X e e 7.153 Patinoar)
; Nr, niveluri:1; S. construlta la sol:218 mp; 5. construiia
Loc. B 50 L Nr 1, . Buzau 5
Al.4 52699-C4 oc, Buzau, Str Unlril, Nr, 1, Jud. Bu desfasulrata:na pan: . Bavllion: Admintstrativ
5 Nr. niveluri:1; S, construita la sol:2540 mp; S. construita
Al.5 52699-C5 Loc. Buzau, Str Unlril, Nr. 1, Jud. Buzau destasurata:2540 mp: Patinoar,Tribuna,Copertina
ALG 52699-C6  |Loc. Buzau, Str Unlril , Nr. 1, Jud, Buzau Er.p’?ivfgxal:l; S. construlta la soli27 mp; ANEXA CASA
: : ' LR : OMPE
! Nr. niveluri:l; S, construlta la sol:59 mp; S. construita
o 2699-C8 Loc, B , Str Uniril , Nr. 1, . Buza ’ z T
Piksb | 2 ik B0 Tns 80t N T ) ud. BUEaY gesfal_suTatla:SQ mp; Gru? Slamtaf‘, edlficat in_anul 20?7
. T B ; : B r. niveluri:2; S. construita la sol:171 mp; S. construlta
AL9 52699-C3  Loc. Buzay, StrUnirl, Nr. 1, Jud. Buzau| g ‘e rata: 171 mp; Garderoba - Suprafata totala
desfasurata=342mp (P+1), edificata in anul 2007

g : Nr. nlvelurl:l; S. construita la soli26 mp; S. construita
AL10 52699-C10 jLoc, Buzatl, Str Uniril , N, 1, Jud, Buzau desfasurata:26 mp;" Chiosc, edlficat in anul 2007

o Nr. niveluri:1; S, construita ja sol:26 mp; S. construlta
- Loc. B , Str u , Nr, 1, Jud. Buzau i
Al11| ,52699-C1l1 oc. Buzau, Str Unirii , Nr, 1, ] Hestasiatart wai. Chldse. edlticatln anul 2009

Al12| 52699.C12 |Loc. Buzau, StrUnirll, Nr. 1, jud. Buzau Nr. nlveluri:1; S. construita la sol:38 mp; S. construita

desfasurata:38 mp; Minibar, edlficat in anul 2007
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inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

58663 /21/03/2007

Contract De Lotizare nr. 605, din 20}03]2007 emis de BNP SERBANESCU CORINA LUMINITA'
Se Infiinteaza cartea funclara nr. 27490 a unitatii administrativ Al
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1/1
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Cerere nr.56631, din 06/03/2007; 5

B2 |Se noteaza schimbarea nr. cad, vechi 3221/1 in nr. cad. noul Al
electronic 13000

508 / 07/01/2011
Alte Acte nr. 1284/2007 emis de Municipiul Buzau;

B3 Se noteaza contractul de asociere in participatiune nr.1284/2007 si Al
transcrierea constructlel C5 In cartea funciara nr.36185.

Autorizatie De Constructie Pentru Executari De Lucrari nr. 179, din 06/04/2007 emis de PRIMARIA BUZAU (pr

verbal de receptie nr.2039/01.12.2007});
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Carte Funclard Nr, 52699 Comuna/Oras/Municipiu: Buzau

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
52699 5.348

= Suprafaa este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare la teren

st C;;‘sggg Intra Su&apf?ta Tarla Parceld Nr. topo Observat|l / Referinte
1| cutl tpal| 5348 - . -
constructii
Date referitoare la constructii .
: % Destinatie Situatie
Crt Numar constructie Supraf, {mp) juridics QObservatii / Referinte
constructi S—constrttata—setd3-mp—SALA-PREGATIRE
ALt |  52699-Ck administrative-st 43 Ed-acte|FAICA
sotial-cuttdrale
: S. construita la sol:26 mp; POST TRAFO (P.T.
Al.2 52699-C2 constructii anexa 26 Cu acte 153 Patinoar)
A3 52659-€3 censtructli-anexa 47 Cu-neke{S—construitatasoba4?mpANEA
constructii S. construlta la sol:218 mp; S. construlta
A4 52699-C4 administrative si 218 Cu.acte|desfasurata:218 mp; Pavillon Administratlv
sacial culturale
constructii 5. construita la s0l:2540 mp; S. construita
ALS 52699-C5 administrative si 2.540 Cu acte|desfasurata:2540 mp; Patinoar,Tribuna,
soclal culturale Copertina
ALG 52699-C6 constructli anexa 27 Cu acte ?b&%%itélgta 1a sol:27 mp; ANEXA CASA
ALT 52699-C7 constructil anexa 27 1;2{2 g.ﬂ;:cnstrulta la sol:27 mp; POST TRAFO (P.T,

1
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P. Carte Funciard Nr. 52699 Comuna/Oras/Municipiu: Buzau
Destinatie Situatie
constructie juridica

; S. construita la sol:59 mp; S. construita
Al.B 52699-C8 RN e 59 Cu acte|dasfasurata:59 mp; Grup Sanitar, edlficat in
anul 2007 :
constructii an S. construita fa sol:171 mp; S. construita
ALS 52699-C9 03 aRexd 171 Cu acte desfasurata:171 mp; Garderoba - Suprafata

' totala desfasurata=342mp (P+1), edificata in

anul 2007
. -- S. construtta 1a sol:26 mp; S. construita
AL10| 52699-C10 conshucll ahean 26 Cu acte|desfasurata:26 mp: Chiosc, edificat in anul
2007

m S. construita la sol:26 mp; S. construita
Ao - Sgedgeiy - | -SonsHctlanexd 26 Cu acte|desfasurata:26 mp; Chiosc, edificat In anul
2007

; S. construita fa sol:38 mp: S, construita
A1.12{ 52689-C12 constructil anexa 38 Cu acte|desfasurata:38 mp; Minibar, edificat in anu}
2007

Crt Numar Supraf. (mp) Observatil { Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 111.683
6 2 3 1.03
3 4 5.574
4 5 5.024
5 6 49,274
6 7 12.332
7 8 1.2
8 9 10.56
B 9 10 1.2
10 11 66.066
11 12 13.066
12 13 2,161
13 14 2.049
14 15 0.774
' 15 16 17.121
16 17 3.464
17 18 11.973
18 19 14,076
19 1 13.818
**Lunglmile segmentelor sunt determinate tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
6 *ix Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mlcl decét valoarea 1 milimetru,

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciara original3, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciarad este valabil |la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in condititle legil.

S-a achltat tariful de 983 RON, -Chitanta Interna nr.161850/20-03-2019 in suma de 983, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 261, 263, 262.

Y “"‘\.\

T s
Data solutlonarii, Aslstent Reg-/sgr,g‘gﬁfé_.f;},,f;% -Referen /)
07-05-2019 FLBRENTINA TEOPORESEU, % 4 -
X X XA
Data eliberdrii -~ [G&a BUZAU §E&
"-ﬁi‘%ﬂ i—’a{‘7 dihnjtura) egé"{go' Tparafa sl semnatura}
by W

1
Document care coniine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr, 677/2001. Pagina 4 din 4

Extrase pentru Informare an-fine la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunsa 1,1




""1n de amplasament si delimitare a imobilu}

Scara 1:500
Nr. Cadastral Suprafata masuratz | Adresa imobilului
rff‘;j:;{/-'j"gz(::o‘: 5348mp . Mun.Buzau, Str.Unirii, Nr 1 Jud.Buzau
[ Cartea Funciara nr. t UAT BUZAU ]
Javeois 40601

E-ZIGZGfﬂ

641525

§=218rep

1Cc ($=5348mp)

d1-2=13.82m

49-10=13.07m
dl0-11=66.07m
d11-12=120m
d12-| [3‘10.15!:1
d13-14=1.20m

di4-15=12.3Im
di5-16+49.27Tm
d16-17=5.02m
d17-18=5.57m
d18-19=1.03m
d19-1=111.68m

4
§"405895 40589'5&

A. Date referitoare la lersa

pn?:da C’rﬁﬁ%’i : 2 op) Mentlunl
1 Ce 5348 Tmobil imprejmmil cu gard
Total 5348
B. Date referitozre fa constructii
[ irat Supralzia congirt o
m,;udme 3::::.15&31 prafcia m;n its fa sol Meatiual
C2 CA 26 Suprafita totzla desf: 26mp
c4 CAS 218 Suprafata wotala desfasvrate=218mp
| €5 CAS 2540 Suprafata totala desfasurata=2540mp
c6 CA 27 Sggnfau totala desfasurata=27mp
c7 CA 27 prafale totala desfasmata-27mp
c3 CA 59 Svprafata totala desfasurata=59mp, edificats in aaul 2007
<9 CA 171 Suprafata totala desfasurata=342mp (P+1), edificata in xnul 2007
C10 CA 26 Suprafata totale desfasurata=25mp, edificata in anul 2007
cil CA 26 Suprafata tota's desfasurataed6mp, edificata in 2oul 2007 .
Ci12 CA 33 Suprafata totale desfasurata=38mp, edificata in 2uf 2007
Total 3158
Scprafita totala maserata a imobilulud =5348mp
<o Suprafata din act = 5343mp
Inspecter,
/ :: c"‘-\ N e 2257
P execuiirea masuratorlor 1. Ve, Conlirm farodcerea imobild by eza de dat tegaaa ol o
13 SEE L izl d st atobuizea m:.mu.'u.ul : 335
- . (denta acesisia cu redlitited a.n feren. ...
k-» oL N =l {oreiutde c:r.-uwg.i?uwdulewobilhn muzAy
3, Y g 1 MANEA CRISTIAN
3 L CONSILEERN . — -
=
Data TN

i
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CONSILIUL LOCAL AL CAF ID S.R.L.
MUNICIPIULUI BUZAU ‘r/ O %af-
Nr. 1.284/2007

CONTRACT DE ASOCIERE
IN PARTICIPATIUNE

Intre :

1 ~ Municipiul Buzau , in calitate de persoana juridica , cu sediul
in Buzau, strada Uniril nr. 163 jud. Buzau , avand cod fiscal 4233874,
reprezentata legal prin ing. Constantin. Boscodeala, in calitate de
primar, denumit in cele ce urmeaza MUNICIPIU
si :
2 — Societatea comerciala “ ELCAR GID “ S.R.L. , cu sediul
municipiul Buzau, str. Transilvaniei nr. 510, inmatriculata la Registrul
Comertulul sub nr. J10/118/2003, avand cod fiscal R 15204785,
reprezentata legal prin in calitate de director general ,
denumita in cele ce urmeaza S.C. * ELCAR GID “ S.R.L,

CAPITOLULI :.
DISPOZITII GENERALE -
1 1 ~ Partile convin inchelerea prezentulul contract de asociere in
participatiune, in conformitate cu prevederile art. 251 -~ 256 Cod
comercial, art, 38, alin (2], lit. %) din- Legea nr. 215 / 2001 a
administratiei publlce locale, si Hotararile nr 117 / 29 junie 2006 st nr,

16/ 08 februarie 2007 ale Consiliului Local al Municipiului Buzau. ; "

CAPITOLUL II;
OBIECTUL ASOCIERII

2.1, - Obiectul prezentulm contract de asoclere in participatiune il
constituie colaborarea partilor contractante,. pentru o durata de 49 de
ani incepand cu data semnariifara divergente a prezentulu contract, in
scopul realizarli investitiei "Reabilitare si modernizare patinoar “, pe
terenul proprietate privata a MUNICIPIULUI , in suprafata de 5. 348
m.p. cu cladirile aferente si spatiile cu alta destinatie decat cea de
locuinta in suprafata totald de 475,00 m.p., situat in

et
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"~ municipiu] Buzau, strada Unirii nr, 1 (pe partea dreapta a strazii Unirii

spre Bariera Ploiesti) si identificat conform planului de situatie prevazut
in anexa nr.1 la prezentul contract.

2.2 - Termenul de punere in functiune a investitiei este data de
01.12.2007. .

Termenul poate fi prelungit la cererea S.C. « ELCAR GID «

S.R.L. daca, din cauze obiective, unele dintre elementele investitiei nu
pot fi realizate. Pentru caz fortuit si forta majora, termenul de executie
se proroga de drept, prelungindu-se cu perioada: pentru care  S.C. «
ELCAR GID «S.R.L. invoca forta majora sau cazul fortuit.

CAPITOLUL III
APORTUL PARTILOR

3.1 - MUNICIPIUL aduce in asociere, sub forma de aport in
natura, terenul in suprafata de 5.348 m.p. , asa cum a fost identificat la
art. 2.1 din prezentul contract .

3.2 - Pretul terenului prevazut la pet. 3.1 va.fi stabilit printr-o
expertiza ce va constitui anexa la contract.

3.3 - S.C. “ ELCAR GID. * S.R.L. aduce ca aport fie din surse
proprii fie din surse atrase, toate. mijloacele financiare si materiale
necesare realizarii investitiilor ce constitule obiectul. prezentului
contract, precum si forta de munca necesara. Planul cuprinzand
Investitiile constitule anexa la prezentul c,ontract.!' s

CAPITOLUL v, ;
DREPTURILE SI OBLIGATIILE MUNICIPIULUI

4.1 ~ MUNICIPIUL este proprietarul unic si. de drept al terenului .
La semmarea prezentului contract, MUNICIPIUL prezinta extrasul de
carte funciara care atesta dreptul sau de proprietate privata asupra
terenului,

4.2. ~ Pe toata durata asocierh MUNICIPIUL are obligatia sa nu
afecteze sub nici o forma terenuI cu sarcini,

4.3, - MUNICIPIUL se obliga sa accepte orice terti pe care S.C.*“
ELCAR GID“ S.R.L. ii va prezenta in calitate de succesori legali si care
vor prelua in totalitate drepturile si obligatiile S.C. “ ELCARGID “ S.R.L.
prevazute in prezentul contract.

4.4. ~ MUNICIPIUL va preda, terenul adus aport in natura, catre
S.C. “ELCAR GID “ S.R.L, la data intrarii in'vigoare a contractului.
Predarea — primirea terenulul se va face pe'l baza de protocol, perfectat si
parafat de partile contractante.

4.5. — MUNICIPIUL va asigura, eliberarea, in conchtiile prevazute de
lege, a certificatului de urbanism, avizelor si aprobanlor necesare

;
|
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reabilitarii si modernizarii patinoarului, precum si autorizatia de
construire,

4.6. —~ MUNICIPIUL se obliga sa depuna toate diligentele pentru
functionarea in bune conditii a prezentei asocieri.

4.7. - MUNICIPIUL se obliga sa puna la dispozitia S.C. “ ELCAR
GID” S.R.L. o parte din spatiile de birouri existente, pentru organizarea
de asistenta medicala de specialitate, de administratie, . de grupuri
sociale, etc.

4.8. ~ MUNICIPIUL se obliga sa ofere S.C. * ELCAR GID “ S.R.L. un
drept de preemtiune in caz de prelungire a asocierii avand ca obiect
patinoarul sau in caz de instrainare a lui.

CAPITOLUL V
DREPTURILE SI OBLIGATIILE
S.C. “ ELCAR GID “'S.R.L.

5.1. -~ S.C. “ ELCAR GID “ S.R.L. se obliga: _
- obtinerea in termen de un an de la data .perfectarii contractului de
asociere, a autorizatiei de construire pentru intreaga investitie pe baza
proiectului de executie; ;
- sa realizeze managementul activitatii care face obiectul asocierii,
actiuni de studiere. a pietel. si de sondaj constand in promovarea
proiectulni in randul populatiei si cautarea de beneficiari:
- obtinerea tuturor avizelor, aprobarilor si autorizatiilor necesare pentru
executarea investiilor; |
- executarea investitiilor cu forta de munea, mijloace financiare si
materiale proprii; . N T
- predarea catre MUNICIPIU, la terminarea asocierii, a terenului adus in
natura de catre acesta, afara de cazurile identificate la art. 4.8. .
5.2. - S.C. * ELCAR GID “ S.R.L.iva suporta in exclusivitate
costurile pentru realizarea. contractelor ide consultanta, proiectare,
arhitectura, construire si a-tuturor celorialte contracte perfectate cu,

societatile comerciale de profil sau pentru executarea de lucrari in.

subantrepriza angajate direct de antreprenor, contracte necesare pentru
realizarea proiectului de modernizare si reabilitare a patinoarului,

5.3, -~ S.C. “ ELCAR GID “ S.RL. se obliga sa efectueze toate
investitiile pentru realizarea proiectului si sa asigure forta de munca
necesara, cu exceptia drumurilor, trotuarelor, aleflor de acces si

spatiilor verzi si sa suporte in totalitate costurile lucrarilor executate.
' 5.4. — Investitia se va realiza in baza autorizatiei de construire
eliberata de primarul municipiului Buzau, la solicitarea si pe cheltuiala
S.C. " ELCAR GID “ S.R.L., cu respectarea documentatiei de urbanism
si a docuemntatiel tehnice prevazuta de lege, precum si a acordurilor si
a avizelor mentionate in certificatul de urbanism . '
5.5. - 8.C. " ELCAR-GID “ S.R.L. poate sd constituie ipotécd sau )
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numai pentru obtinerea unor credite in vederea realizarii obiectivului
de investitie care face obiectul prezentului contract de asociere.

Modul de utilizare a creditelor obtinute pentru realizarea
obiectivului de investitie va fi verificat trimestrial de catre Comisia
pentru activititi economico-financiare, patrimoniu si agricultura a
Consiliului Local al Municipiului Buziu.

Folosirea In alte scopuri a Imprumuturilor contractayﬁte. prin
ipotecarea terenului atrage aplicarea prevederilor prevazute la cap. 11
din contractul de asociere in participatiune,

5.6. -S.C. “ ELCAR GID “ S.R.L. are dreptul sa se asocieze cu alte
societali pentru anumite segmente din activitatea de patinoar si
agrement.

CAPITOLUL VI
GARANTII

6.1. - MUNICIPIUL garanteaza S,C. “ ELCAR GID “ S.R.L. Buzau
ca: ; b .
- la data perfectarii prezentului contract este-proprietarul unic si de
drept al terenului adus in asociere sub forma de aport in natura; 1
- terenul este liber de sarcini, servituti, ipoteci sau alte privilegii
constituite in favoarea tertilor, situatie rezultata din incheierea de carte
funciara nr. 10439, .

'CAPITOLUL VII ‘
RAPORTURI JURIDICE SI
CONTRIBUTIA LA ASOCIERE

7.1. - Drepturile de proprietate asupra aporturilor aduse de
asociati in scopul asocierii se stabilesc in conformitate cu prevederile
Codului comercial, dupa cum urmeaza: :, '

a) MUNICIPIUL ramane proprietarul unic si exclusiv al terenului |
adus in asociere; ; : : ‘

b) S.C. “ ELCAR GID “ S.R.L. ramane proprietarul unic si exclusiv
al investitiei realizate; i :

7.2. - Pe intreaga durata a, asocierii. S.C. “ ELCAR GID “ S.R.L. va
administra in nume sf in cont propriu bunurile rezultate din asociere si
va actiona ca unic reprezentant fata de terti. , . |

7.3. - MUNICIPIULUI nu ii revine nici un drept de administrare, de
decizie sau de influentare in privinta planificarii, construjrii si
exploatarii investitiillor prevazute in anexa, cu exceptia urmariril pe
durata executarii investitiei a respectarii autorizatiei de construire si a
planului urbanistic. -

%o
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CAPITOLUL VIII
PARTICIPAREA LA PROFIT SI PIERDERI

8.1. — Profitul si pierderile rezultate din activitatile ce formeaza
obiectul prezentului contract se va imparti intre asociati dupa cum
urmeaza: ;» - '

8.1.1. ~ MUNICIPIUL participa la profitul asocierii intr-un procent
de 8%, incepand cu 01.01.2012, avand in vedere valoarea invéstitiel.

8.1.2. - MUNICIPIUL nu va participa la pierderile operationale ale
asocierii.

8.1.3. ~ S.C. “ ELCAR GID “ S.R.L. va participa la profitul asocierii
intr-un procent de 92%,

8.1.4. ~ Partea survenita MUNICIPIULUI din profitul asocierii, se
va achita in termen de 30 de zile de la efectuarea bilanturilor :
semestriale ale anului urmator celui pentru care se datoreaza respectiv ¥ |
suma. '

8.1.5. — MUNICIPIUL nu are dreptul de a contesta rezultatele
financiare ale exploataril investitiei de catre S.C. « ELCAR GID « S.R.L.
lasand deplina libertate in modul in care s'qnt angajate cheltuieli, etc., . .
asumandu-si si situatia in care nu se realizeaza profit, ceea ce nu va ot
duce la incetarea contractului, indiferent de perioada pentru care nu se .':;
realizeaza profit. : P

.. CAPITOLULIX ,
INCETAREA CONTRACTULUI

8.1. - Prezentul contract inceteaza la expirarea perioadei de 49 de
ani de la data perfectarii, cu posibilitatea de prelungire in conditiile legii
prin acordul partilor contractante.

9.2. - Daca, din culpa sau la cererea MUNICIPIULUI, contractul se
desflinteaza sau inceteaza in orice mod inainte de termen, MUNICIPIUL
va plati o despagubire al carui cuantum va fi stabilit printr-o expertiza - i
de comun acord. : : : 5

9.3. -~ Daca, din'cauze obiective si care nu sunt supuse cenzurii ¥
MUNICIPIULUI, S.C. «. ELCAR:GID. « S.RL. va denunta prezentul -
contract inainte de.termenul stabilit nu ya putea fi obligata 1a plata. -
despagubirilor. ' P, :

J s
. CAPITOLUL X

FORTA MAJORA = Lo

10.1 - In caz dé forta majorél pzfrﬁle ':'cont:factante sunt exonerate
de raspundere pentru neandeplinirea = obligatiilor
determinate de acest eveniment.




e’

10.2. - Forta majora este produsa de un eveniment aflat in afara
controlului partilor, intervenit dupa intrarea in vigoare a contractului,
care impiedica partile sa-si indeplineasca obligatiile asumate, partial
sau total.

10.3. - Partea aflata in caz de forta majora va notifica celeilalte
parti atat aparitia cat si incetarea evenimentului, in termen de 5 zile de
la data producerii. In lipsa notificarii in termen a evenimentului partea
aflata in situatie de forta majora pierde dreptul de a fi exonerata de
raspundere. :

CAPITOLUL X1
LITIGII

11.1. - Litiglille de orice fel ce ‘decurg din neexecutarea sau
executarea necorespunzatoare a prezentului contract, daca nu pot fi
solutionate pe cale amiabila, vor fi deduse instantelor judecatoresti de
la locul unde este situat terenul si se realizeaza investitia.

11.2. — Prezentul contract se .s_upun_e legislatiel romane in vigoare.

CAPITOLUL XII . .
DISPOZITII FINALE .

12.1. — Daca conform, leglsla’uel in \rlgoare unele prevederi ale
contractului isi pierd valabilitatea, acest fapt nu’ afecteaza valabilitatea
si celorlalte prevederl. Partile se obhga sa inlocuiasca prevederile
nevalabile prin prevederi valabile, care sa aibe, pe cat posibil, aceleasi
efecte economice ca prevederile precedente.

12.2. ~ Modificarile imperative in legislatie au - drept consecmta

modificarea contractului prin acte aditionale. In lipsa actelor aditionale,
contractul se considera modificat de drept conform legislatiei.
MUNICIPIUL va informa in scris pe S.C. « ELCAR GID « S.R.L.
despre modificarile legislative intervenite si va propune modificarea
corespunzatoare a contractului. In termen de 10 zile de la primire
propunerii, S.C. * ELCAR GID « S.R.L. isi va exprima in scris acordul
sau va avea dreptul sa solicite rezilierea . contractulul, cu plata
despagubirilor prevazute mai sus. Deasemenea, S.C. * ELCAR GID °
S.R.L. poate propune propria sa varianta.de interpretare si aplicare a
modificarilor legislative, fata de care MUNICIPIUL trebuie sa isi exprime
in scris, punctul de vederé in termen de 10 zile, iar in cazul in care nu
va comunica nicio obiectie se va considera acceptata varianta propusa
de catre S.C. « ELCAR GID « S.R.L.
12.3. - Notificarile se transmit prin scnsoare recomandata sau fax
la sediile partilor contractante. oo '
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12.4. - Contractul intra in vigoare la data semnarii lui fara
divergente de catre partile contractante.

12.5. — Prezentul contract de asociere in participatiune a fost

intoemit in 4 (patru) exemplare originale, cate doua pentru fiecare

parte.

ANEXE :

1. Investitiile ce se vor reahza de catre S.C. “ELCAR GID “ S.R. L

2, Planul de situatie al terenului adus in asoclere si releveul
cladirii existente; 5 :

3. Extrasul de carte funciara; : |

4. Hotararea nr. 117 din data de 29 1un1e 2006 a Consiliulm Local
al Municipiului Buzau;

5. Hotardrea nir. 16 din data de 8 februarie 2007 a Consiliului
I.oca.l al Municipiului Buzau. .

Buziu, 13 februarie 2007. . , =

MIJNICIPIUL BUZAU S-C, “ELCAR GID“ SoR.L.
DIRECTOR GENERAL,

ing. Constantin Bos Of% e
H
1

( \

2 et -

95@:{? "ifk:\”}‘;i\& {

_ \ y R | :
%'--U_C.C:-"" R '
)%?/ ﬁ-\?“;ﬂr« ; 5
%‘f ?\ﬁy&g \“p;D\C- :
.D\QT
’ 50\5-'*“ % u\ﬂ‘c‘i"i&

‘gg cnﬂ*»“‘ ﬂ\U gt
«ﬁ}aﬁ}ﬂ&



isa
Rectangle


€«

ANEXA NR. 1
la contractul de asociere in participatiune
nr. 1.284/2007

PLAN CU INVESTITIILE CE SE VOR REALIZA PENTRU PROIECTUL
“ REABILITARE SI MODERNIZARE PATINOAR MUNICIPAL “

1. INVESTITII IN PATINOAR :

1. Echipament : aprox. 350,000 de EUR

- chiller , pompe de apa , vase tampon , rollba , motoare .

2. Pregatire patinoar : aprox. 100.000 de EUR

- betonare in doua straturi , tevi de circulare a lichidului de refrigerare , reabilitare Q/ T

mantinela .
£ J i .'J'

3. Acoperire patinoar : aprox. 300.000 de EUR A “
- structura de rezistenta metalica acoperita cu poliplan in suprafata de aﬁw{ﬁﬁoi)t‘ { %'0 2"’9'0

de m.p.) N2 ﬁ;
4, Podea de lemn in suprafata de 600 de m.p. : aprox. 10. 000 de EUR .’;‘:’ :!;’

5. Constructie garderoba in suprafata de 150 m.p. cu o linie de 60 de scapne ':i {}*
aprox. 30.000 EUR .,9 mesln TS it ih'
6. Grupuri sociale { 20 de cabine | : val. 40.000 EUR ( dupa o perioada de 2 anL. W?\U ﬂf"p
la punerea in functiune si constituie o cladire separata , numai in cazul in care va PR
necesar ). z

7. Sonorizare patinoar : aprox. 5.000 de EUR

8. Instalatie jfluminare : aprox. 15.000 de EUR - S

9. Imprejmuire / Securizare : aprox.-15.000-de EUR. '

10. Construire tribuna spectator : aprox. 10.000 de EUR

11, Amenajare spatii administrative : aprox. 20.000 de EUR ( include reabilitare

grupuri sociale sl dotare cabinet medical )

12. Achizitie patine si alt material sportiv : aprox. 15.000 de EUR

II . INVESTITO IN AGREMENT :

1. Construire fast food / bar / terasa : aprox 100. OOD de EUR (in urmatorii 2
ani).

2. Pentru a functiona siin extrasezon avem in vedere maimulte variante ;

- echipare cu aparatura de fitness sau bowling ;

- amenajare terenuri de minigolf , de tenis de camp ;|

- organizare diverse activitati in colaborare cu MUNICIPALITATEA sau institutii
buzolene de cultura ( Serbarile Buzaului, etc. ) ;

- orice alte activitati de agrement caré sa aduca un'castig buzoientlor si care sa
ofere o alternativa la actualele posibilitati “de distractle pe care

municipalitatea le ofera ;-

III . CHELTUIELI LUNARE EFECTUATE DE 8.C. “ELCAR GID" 8.R.L. :

- Cheltuieli cu un personal mediu de 20 de ‘angajati ;
- (Cheltuieli cu paza pentru sectiritatea investiei ;
- [tilitat si alte cheltuieli lunare aprox 3000 de EUR

SN Con :
S.C. ELCAR GID S.RI/" AR \
DIRECTOR GENERALS ) &% . ®
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la confractul de asociere in participatiune

ANEXA NR. 2

nr. 1.284/2007

PLATFORMA ASTALTATA

S..teren = 5348.00 mp.

din egra curii-consirustl eu
S.consir, = 475,00 mp.asife! :
C1=magazla

.SEP~

9
K35 9109

D.Gz =Post Trafo
C3 =pala forta
4 =grup sanitar
= copertina
= slatle pompe

G7 = conslrucle cut alla destinalie

decat cea de locuima
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