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1. DISPOZITII GENERALE

1. RolulR.L.U

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor pe teritoriul aferent Planului urbanistic zonal, in suprafata de 156.244 mp.

Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament Local de Urbanism, permisiuni sau
restrictii, sunt obligatorii pe Intreg teritoriul aferent Planului Urbanistic Zonal.

Prezentul Regulament este elaborat Tn conformitate cu prevederile
Regulamentului General de Urbanism, cu adaptare la situatia specifica a zonei incluse in
studiu.

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism, devin acte
de autoritate ale administratiei publice locale, o data cu aprobarea lor, in baza cdrora se
pot elibera Certificate de Urbanism si Autorizatii de Construire.

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii
unor modificari ale PUZ-ului cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si
documentatia initiala.

2. Bazalegala a elaborarii
Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z - “LUCRARI IN CADRUL
PROIECTULUI CU DENUMIREA ”CRESTEREA MOBILITATII URBANE PRIN REALIZAREA
UNUI HUB DE TRANSPORT SI AUTOBAZA PRIN RECONFIGURAREA TRAMEI STRADALE N
ZONA DE SUD-EST A MUNICIPIULUI BUZAU* se elaboreaza in conformitate cu:
e Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata;
e Legea10/1995 privind calitatea in constructii, republicata;
e Legea137/1995 privind protectia mediului, republicats;
e Codul Civil;
e Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996 republicat;
e Ghid privind metodologia de elaborare si continut cadru al P.U.Z. aprobat prin
Ordin MLPAT nr.176/N/16.08.2000;
e Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului;
e Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei;
e Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea
Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014.

si are la baza prevederile cuprinse in studiile si documentatiile de urbanism avizate si
aprobate care au tangenta cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal, respectiv:

e Planul Urbanistic General al municipiului Buzdu - n vigoare;
e Regulamentul General de Urbanism — HG nr. 525/1996 cu completarile si
modificarile ulterioare;
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e Certificat de urbanism nr. 121 din 15.03.2023;
e Aviz de oportunitate nr. 06 din 31.05.2023;
e (ertificat de urbanism nr. 342 din 28.06.2023.

3. Domeniul de aplicare
Regulamentul Local de Urbanism se aplica la proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor care vor fi realizate pe terenul care face obiectul P.U.Z.
Terenul are o suprafata totala de 156.244 mp, este situat in intravilanul municipiului Buzau,
jud. Buzau in U.T.R. 27 si este identificat prin CF nr. 72695, CF nr. 72696, respectiv CF nr.
67094.

Terenul reglementat a fost impartit in 3 LOT-uri dupa cum urmeaza:

BILANT TERITORIAL GENERAL Suprafata %

Zona autogari si alte constructii si servicii LOT 1 98.155 mp 62,82 %

aferente

Zona servicii/institutii publice LOT 2 21.815mp 13,98 %

Zona circulatii publie LOT 3 36.274mp  23,20%
TOTAL 156.244 mp  100%

Zonificarea functionala propusa prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre
destinatia constructiilor si functiunea dominantd a zonei si este prezentata pe plansa U.03
— Reglementdri urbanistice - zonificare. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de
amplasare si conformare a viitoarelor constructii.

Prezentul P.U.Z. se va reglementa si va fi preluat in Planul Urbanistic General al
Municipiului Buzau.

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ, se aproba prin Hotdrare a Consiliului
Local al Municipiului Buzau, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act
de autoritate publica al Administratiei Publice Locale.

Durata de valabilitate a planurilor urbanistice zonale (P.U.Z.) se stabileste prin
hotarare a consiliului local de aprobare a acestora in raport cu scopul elaborarii sau cu
complexitatea obiectivelor de investitii care le-au generat.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Cladirile de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajdrile exterioare,
imprejmuirile etc. se vor realiza numai n intravilanul aprobat al localitatii, in baza
certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire eliberate conform prevederilor
prezentului plan urbanistic zonal.

La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice:

e dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului;
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e finscrierea functiunii solicitate in functiunea dominanta a zonei n care
urmeaza sa se amplaseze cladirile;

e respectarea aliniamentelor, distantelor, regimului de inaltime, P.O.T.-ul si
C.U.T.-ul, prevazute in documentatie;

e respectarea executarii cladirilor si amenajarilor din materiale durabile;

e asigurarea bransarii cladirilor la retelele edilitare;

e asigurarea parcajelor necesare si asigurarea platformelor de intoarcere;

e respectarea conditiei din Aviz Oportunitate nr. 06 din 31.05.2023;

e investitiile se vor implementa conform Planului de Actiune.

Toate cladirile vor fi prevazute cu fundatii la adancimea specificata in studiul
geotehnic anexa la documentatia de autorizare a constructiilor, precum si recomandarile
din studiu geotehnic preliminar realizat in faza de PUZ.

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

* Terenuri agricole
e Terenuri agricole din extravilan
Terenurile ce fac obiectul P.U.Z nu sunt in extravilanul localitatii.

e Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisd pentru toate tipurile de constructii si amenajari cuprinse in prezentul regulament,
cu respectarea conditiilor impuse prin acesta.

Autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru
ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective: valorificarea
terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare, amplasarea constructiilor,
amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.

= Zonele cu valoare peisagistica si zonele naturale protejate
Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii
mediului natural si al echilibrului ecologic.

* Resursele subsolului
In cadrul studiilor geotehnice nu s-au identificat zone cu resurse pe teritoriul care
face obiectul prezentului P.U.Z.

= Resursele de apa
Autorizarea executdrii lucrarilor pentru constructii este permisa doar cu
acordul/avizul autoritatilor de gospodadrire a apelor dupa caz si cu asigurarea mdsurilor de
aparare impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de
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suprafata si subterane, de respectarea zonelor de protectie fata de lucrarile de
gospodadrire si de captare a apelor - nu este cazul.

= Zonele construite protejate
Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes local sau declarate si delimitate prin HCL, se face cu avizul
serviciilor publice descentralizate din judetul Buzau, subordonate Ministerului Culturii,
Cultelor si Patrimoniului national si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului.
Pe terenul studiat nu exista cladiri monument istoric sau cu valoare de patrimoniu.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numaiin conditiile respectarii
prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc urmadtoarele
considerente ca prioritare, fara ca enumerarea sa fie limitativa:

. Legea nr. 50/1991 cu modificdrile ulterioare privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in
vigoare la data eliberarii Autorizatiei de Construire;

. Legea nr. 10/1995 cu completdrile si modificarile ulterioare, privind calitatea in
constructii;

. H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnicd a
proiectelor, a executiei lucrdrilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de
aplicare aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996.

Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea lucrarilor de constructie vor

cuprinde toate elementele necesare, in care sa fie specificate masurile luate pentru
asigurarea conditiilor de siguranta privind realizarea si exploatarea constructiilor.

= Expunerea la riscuri naturale
Zona nu prezintd riscuri naturale.

= Expunerea lariscuri tehnologice
Nu este cazul.

* Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Nu este cazul.

* Asigurarea echiparii edilitare
Se va face conform Planului de Actiune privind implementarea investitiei anexat la
prezenta documentatie.
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* Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunile permise prin prezentul Regulament de
Urbanism.

= Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului
Procentul de ocupare (P.O.T.) a terenului este raportul dintre suprafata construita
la sol si suprafata terenului x 100, iar coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.) este
raportul dintre suprafata construita desfasurata si suprafata terenului.

In cadrul prezentului regulament s-au propus urmatoarele zone pe terenurile ce au
generat P.U.Z.:

e IS - constructii administrative, spatii comerciale, alte categorii institutii
publice sau servicii, constructii financiar bancare, asistentd socialg;

e Tia - zona autogari si alte constructii si amenajdri pentru gararea si
intretinerea mijloacelor de transport rutiere cu tonaj si gabarit admis pe
strazile din municipiu, pentru transportul de calatori si marfuri, precum si
serviciile anexe aferente;

e (- zona pentru cdi de comunicatie si constructii aferente.

Pentru acestea s-au stabilit urmatorii indicatori urbanistici:

e IS -Zona servicii/ institusii publice LOT 2. :
* P.O.T max. 50% si C.U.T max. 1.2

e Tia - Zona autogdri si alte constructii si amenajdri pentru gararea si
intretinerea mijloacelor de transport rutiere cu tonaj si gabarit admis pe
strazile din municipiu, pentru transportul de caldtori si marfuri, precum si
serviciile anexe aferente LOT 1:

* P.O.T max. 50% si C.U.T max. 1.2

e  Cc-cdide comunicatii LOT 3
* nuecazul

In urma analizarii atat a directiilor de dezvoltare ale Municipiului Buzau din Planul
Urbanistic General preliminar, cat si a solicitarilor populatiei din cadrul etapei de informare
cu privire la intentia de elaborare a prezentei documentatii de urbanism de tip P.U.Z., in
zona de studiu se propun urmatoarele reglementari:

- ISr - subzona constructii comerciale (retail), constructii financiar bancare
etc,;

- ID3 - subzona unitati mici si mijlocii productive si de servicii;

- ID3a - subzona unitati mici si mijlocii productive si de servicii in care se va
elabora P.U.D.;
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- G1-subzond constructii si amenajari pentru gospodarie comunla (edilitare,
salubritate);
- V5 - culoare de protectie fata de infrastructura tehnica.

Pentru acestea s-au stabilit urmatorii indicatori urbanistici conform Avizului de
Oportunitate nr. 06 din 31.05.2023:
- ISr — subzond constructii comerciale (retail), constructii financiar bancare
etc.:
o POT maxim = 60%, CUT maxim = 3,5;
- ID3 - subzona unitati mici si mijlocii productive si de servicii:
o POT maxim = 60%, CUT maxim =1.8;
- ID3a - subzona unitati mici si mijlocii productive si de servicii n care se va
elabora P.U.D.:
o POT maxim = 60%, CUT maxim =1.8;
- G1-subzona constructii si amenajari pentru gospodarie comunla (edilitare,
salubritate):
o POT maxim =50%, CUT maxim = 1,8;
- V5 - culoare de protectie fata de infrastructura tehnica:
o Conform avize specifice.

* Lucrari de utilitate publica

Realizarea retelelor de utilitati

Planul Urbanistic Zonal propune reglementari pentru reconfigurarea tramei
stradale in zona de sud-est a municipiului Buzau in vederea cresterii mobilitatii urbane prin
realizarea unui hub de transport si autogard, respectiv a unei zone de institutii
publice/servicii.

Obiectivele de utilitate publica vor fi dotarile tehnico-edilitare, spatiul verde
compact si caile de circulatii publice din zona reglementata.

Realizarea retelelor de comunicatii
Prin prezenta documentatie se propune amenajarea unui sens giratoriu pe Soseaua
Brailei conform plansei U.03 Reglementari urbanistice.
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6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

* Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea normelor si recomandarilor privind
insorirea cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HG 525/1996 si in
Ordinului Ministrului Sanatatii nr.119/2014 privind normele de igiena.

Amplasarea constructiilor de locuinte se va face cu asigurarea conditiilor de
respectare a duratei minime zilnice de insorire de 1 % h, potrivit Ordinului Ministerului
Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si recomandarile privind modul
de viata al populatiei.

* Amplasarea fata de drumurile publice
Constructiile vor fi autorizate pe terenurile care fac obiectul Planului Urbanistic
Zonal doar 1n conditiile in care au asigurat accesul la drumurile publice, direct sau prin
servitute de trecere.
= Amplasarea in interiorul parcelei si in raport cu limitele dintre parcele
Amplasarea in interiorul parcelei
Zona edificabila a constructiilor principale s-a stabilit conform plansei U.03
Reglementadri urbanistice.

Amplasarea fata de aliniament

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr.
525/1996 republicat, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public.

Amplasarea constructiei fata de aliniamentul stradal se va face conform plansei
U.03 Reglementdri urbanistice.

Amplasarea in interiorul parcelei in raport cu limitele dintre loturi

LOT 1 - Zona autogari si alte constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea
mijloacelor de transport rutiere cu tonaj si gabarit admis pe strazile din municipiu, pentru
transportul de calatori si marfuri, precum si serviciile anexe aferente
Amplasarea in interiorul LOT 1 se va realiza conform plansei U.03 - Reglementari
urbanistice - zonificare astfel:
. Sud: min. 5,00 m fatd de limita de proprietate (aliniament) — cu
respectarea zonei de interdictie de 30 m fata de marginea
drumului national DN2B conform Legii nr. 198/2015, art. 47;
. Vest: min. 5,00 m fata de limita de proprietate proprietate;

. Nord si Est: min. 20,00 m fata de limita de proprietate.

Zona edificabila aferenta lotului 1 este impartita in 2 din cauza zonei de
protectie generata de LEA de medie tensiune, respectiv de inalta tensiune, astfel se
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respecta zonele de protectie impuse prin avizul favorabil conditionat nr.
3030230815974 din 02.10.2023.

in zonele de protectie aferente LEA sau in proximitatea acestora nu se vor
amplasa rezervoare, acestea vor fi amplasate subteran.

LOT 2 - Zona constructii administrative, spatii comerciale, alte categorii institutii publice
sau servicii, constructii financiar bancare, asistenta sociala
Amplasarea in interiorul LOT 2, se va realiza conform plansei U.03 - Reglementadri
urbanistice - zonificare astfel:
. Sud: min. 12,50 m fata de limita de proprietate (aliniament) - cu
respectarea zonei de interdictie de 30 m fata de marginea
drumului national DN2B conform Legii nr. 198/2015, art. 47;

° Est: retragere min. 3,00 m fata de limita de proprietate;

. Vest: min 5,00 m pe o distanta de aprox 21 m, respectiv min. 11 m pe o
distanta de aprox. 98 m fata de limita de proprietate;

. Nord: min. 20,00 m fatd de limita de proprietate.

Zona edificabila aferenta lotului 2 este impartita in 3 din cauza zonei de
protectie generata de LEA de medie tensiune, respectiv de inalta tensiune, respectiv
de Tnalta tensiune, astfel se respecta zonele de protectie impuse prin avizul favorabil
conditionat nr. 3030230815974 din 02.10.2023.

in zonele de protectie aferente LEA sau in proximitatea acestora nu se vor
amplasa rezervoare, acestea vor fi amplasate subteran.

C - Cai de comunicatii
° nu e cazul

In cazul subzonelor reglementate in zona de studiu aferentd prezentei
documentatii de urbanism de tip P.U.Z.:

. pentru subzonele ISr, ID3, G1, respectiv V5 — retragerile sunt conform
Planului Urbanistic General al Municipiului Buzau;
o in cazul subzonei ID3a - retragerile se vor stabili prin documentatii de

urbanism de tip P.U.D.

7. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

= Accesuri carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces din drumurile publice, direct sau prin servitute. Trebuie asigurat accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor, a evacuarii deseurilor, a ambulantelor.
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Prin prezentul PUZ se propune amenajarea de accesuri auto, pentru tereurile ce au
generat prezenta documentatie, conform plansei U.03 Reglementdri urbanistice -
zonificare.

= Accesuri pietonale

In sensul prezentului articol, prin accesuri pietonale se inteleg cdile de acces pentru
pietoni, care pot fi: trotuare, alei pietonale, precum si orice cale de acces public.

Autorizarea executarii lucrarilor de construire va fi permisa numaiin cazul asigurarii
accesului pietonal la obiectivele propuse prin prezenta documentatie.

Prin prezentul PUZ, se propune amenajarea circulatiei pietonale si velo pe partea
de Nord a drumului DN2B - Soseaua Brailei.

Circulatia pietonald se va amenaja in interiorul parcelelor, astfel incat sa se asigure
accesul pietonal la cladirile propuse.

= (irculatii interioare si parcaje
Documentatia de executie a lucrdrilor aferente acceselor in zona studiata vor fi
intocmite de catre un proiectant de specialitate.
Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in vigoare
se vor respecta prevederile H.G. nr. 525/1996 completata si actualizatd, precum si avizul de
oportunitate nr. 06 din 31.05.2023.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

* Racordarea la retele tehnico-edilitare existente a LOT 1 (T1a) si LOT 2 (IS)

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai Tn cazul existentei
posibilitatii de racord la retelele existente de ap4, instalatiile de canalizare si de energie
electrica.

- Lucrari pentru alimentarea cu ap4d, canalizare menajera si pluvialg;
- Alimentarea cu energie electricg;

- Retele de energie electrica;

- Telefonie/telecomunicatii.

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice
se realizeaza de catre beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, corelat cu situatia
existenta in zona la momentul dezvoltarii echiparii edilitare.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: alimentare cu apa, energie
electrica, telecomunicatii sa se realizeze subteran, cu exceptia celor aflate deja in curs de
executie si a cdror extindere se preconizeaza (dacad e cazul).

= Realizarea de retele tehnico-edilitare pentru LOT 1 (T1a) si LOT 2 (IS)
Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice
se realizeaza de catre investitor conform planului de actiune.
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Alimentarea cu ap4d, canalizare menajera si pluviala

n vederea bransdrii/racordarii la retelele publice de ap3 si canalizare, se va tine cont

de urmatoarele:

- Debitul de apa solicitat in breviarul de calcul (in faza de A.C.) va fi asigurat de la
reteaua publica de apd potabila cu executia bransamentului de ap4a, in urma unei
documentatii tehnice;

- Evacuarea apelor uzate menajere, se va face la canalizarea publica conform cu
normativul NTPA002 cu conditia executdrii legaturii la reteaua publica de
canalizare si a realizarii racordului de canal, in urma unei documentatii tehnice.

Bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate este obligatorie. Se vor respecta

normativele privind protectia mediului.

Se recomanda realizarea bazinelor de retentie pentru colectarea apelor pluviale.

Apa stocata va putea fi folosita la udarea spatiilor verzi si la circuite tehnice care nu
necesita apa potabild, iar surplusul va fi deversat in reteaua publica de canalizare existenta.

In zona carosabila va fi prevazut un separator de hidrocarburi.

Alimentarea cu energie electrica

Asigurarea alimentarii cu energie electrica se va realiza prin bransarea la reteaua
publica existenta.

La proiectare si executie se respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia
in vigoare (PE 132-2003; PE 107-1995; P 118-1999).

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul
executiei lucrarilor.

Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale.

Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fata de elementele retelelor
electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

Instalatiile de alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa
nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjuratoare.

Telecomunicatii
Furnizarea de servicii de telefonie/televiziune/internet pentru obiectiv se va realiza
prin racordarea la retelele de telefonie si fibrd optica existente in proximitate.

Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale.

Instalatiile de alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa
nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjuratoare.
Racordul se va asigura intr-un camin subteran, de unde se vor asigura racorduri subterane
in cabluri, pana la centralele noului obiectiv.

Alimentare cu gaze
Nu este cazul.
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* Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Retelele de apd, canalizare, gaze, energie electrica, telecomunicatii, drumuri
publice sunt proprietatea municipiului Buzau.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

= Parcelarea
Dezmembrarea terenului studiat se va face in baza prevederilor prezentului PUZ, in
urma aprobarii acestuia prin HCL.
Pentru a fi construibil, un teren trebuie sa fie accesibil dintr-un drum public (sau cu
servitute de trecere), avand caracteristicile necesare pentru a permite accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor.

Se propune impartirea terenului in urmatoarele LOTURI:

LOT Suprafata (mp)

LOT 1 - lot zona autogari si alte constructii si 98.155 mp

servicii aferente

LOT 2 - lot servicii/ institutii publice 21.815 mp

LOT 3 - lot circulatii publice 36.274 mp
TOTAL 156.244 mp

* In3ltimea constructiilor

~

¢ Inadltimea constructiilor T1a — zona autogari si alte constructii si amenajari pentru

gararea si intretinerea mijloacelor de transport rutiere cu tonaj si gabarit admis
pe strazile din municipiu, pentru transportul de calatori si marfuri, precum si
serviciile anexe aferente LOT 1

- Regimul de indltime maxim este de P+3E.

- Inaltimea maxima admisa: Hmax = 15m.

e TIniltimea constructiilor IS - Zon3 constructii administrative, spatii comerciale,
alte categorii institutii publice sau servicii, constructii financiar bancare,
asistenta sociala LOT 2

- Regimul de inaltime maxim este de P+3E.

- Tnaltimea maxima admisa: Hmax = 15 m.

e TIniltimea constructiilor C - C3i de comunicatii LOT 3
- nuecazul

e TInaltimea constructiilor ISr — subzona constructii comerciale (retail), constructii
financiar bancare etc.:
- Regimul de inaltime maxim este de P+6E.
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- Tnaltimea maxima admisa: Hmax = 25 m.

e Inaltimea constructiilor ID3 - subzond unitati mici si mijlocii productive si de
servicii:
- Regimul de Tndltime maxim este de P+2E.
- Inaltimea maxima admisa: Hmax = 15 m.

e TInaltimea constructiilor ID3a - subzona unitati mici si mijlocii productive si de
servicii Tn care se va elabora P.U.D.:
- Regimul de inaltime maxim este de P+2E.
- Inaltimea maxima admisa: Hmax =15 m.

e Inaltimea constructiilor G1 - subzona constructii si amenajari pentru gospodarie
comunla (edilitare, salubritate):
- Regimul de inaltime maxim este de P+2E.
- Tnaltimea maxima admisd: Hmax = 12 m.

e V5 — culoare de protectie fata de infrastructura tehnica:
o Conform avize specifice.

= Aspectul exterior al cladirilor

Sunt interzise constructiile care prin arhitecturd, dimensiuni si aspect exterior sunt
in masura sa aduca prejudicii caracterului si intereselor vecinatatilor, peisajelor urbane.
Sunt interzise imitatiile stilistice. Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna calitate,
cu rezistenta mare in timp si specifice cadrului arhitectural.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ
cu cele principale si in armonie cu acestea.

Instalatiile de alimentare cu energie electrica si CATV, precum si punctele de racord
vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului constructiilor sau zonei
inconjurdtoare.

Se recomanda imbunatatirea performantei energetice a cladirilor propuse pe LOT 1
si LOT 2, prin utilizarea a 30% din consumul de energie primara din surse regenerabile de
la fata locului. Tn acest sens, este obligatorie respectarea Legii nr. 372 din 13 decembrie
2005 (*republicatd*) privind performanta energetica a cladirilor.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

= Spatii verzi si plantate

Se propun spatii verzi de minim de 20% din suprafata lotului 1 si minim 20% din
suprafata lotului 2.

In ceea ce priveste asigurarea procentului minim de spatiu verde se va respecta

HC.L. nr. 115/2022.
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Este interzisa betonarea sau asfaltarea integrala a spatiilor neconstruite aferente

cladirilor.

Amenajarea spatiilor publice, realizarea constructiilor si a mobilierului urban se va
realiza numai pe baza de documentatii de specialitate aprobate, a certificatelor de
urbanism si autorizatiilor de construire, eliberate conform legii nr. 50 /1991 republicata.

Pe spatiile verzi amenajate definitiv sunt interzise amplasarea constructii principale

definitive.

* imprejmuiri

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr.
525/1996 - actualizat imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile cu caracter
definitiv sau temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru
a o delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate (daca e cazul).

imprejmuiri T1a zon3d autogdri si alte constructii si amenajiri pentru gararea si
intretinerea mijloacelor de transport rutiere cu tonaj si gabarit admis pe strazile din
municipiu, pentru transportul de calatori si marfuri, precum si serviciile anexe aferente -
LOT 1

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea imprejmuiri opace,
necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale, respectiv imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu,
necesare delimitdrii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul
strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Aspectul Tmprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al si se va trata unitar pe toate laturile.

imprejmuiri IS servicii/ institutii publice - LOT 2
In conditiile prezentului regulament, este permisad autorizarea imprejmuiri opace,
necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale, respectiv imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu,
necesare delimitdrii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul
strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al si se va trata unitar pe toate laturile.

—

mprejmuiri C - Cai comunicatii LOT 3
Se interzice imprejmuirea.

In cazul subzonelor ISr, ID3, ID3a, G1, respectiv V5 imprejmuirile se vor realiza
conform reglementdrilor/ recomandarilor cuprinsein Planului Urbanistic General al
Municipiului Buzau.
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3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale

Terenul care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism se afla in intravilanul

municipiului Buzau si are o suprafata totala de 156.244 mp.

Pentru usurarea aplicabilitatii, terenurile ce au generat P.U.Z. au fost impartite in
unitati teritoriale de referinta (UTR), cu prescriptii specifice.

UTR-ul este o reprezentare conventionala cuprinzand o zona cu functiune
predominanta, cu omogenitate teritoriala si functionald, delimitata in general prin axele
strazilor principale si/sau limitele cadastrale sau naturale.

Zonele functionale s-au stabilit conform cerintelor documentatiei si sunt puse in
evidenta in plansa U.03 Reglementdri urbanistice - zonificare din P.U.Z.

Subunitatile functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni
specializate.

La nivelul terenului studiat s-au delimitat trei UTR- uri:

e Tia - zond autogari si alte constructii si amenajari pentru gararea si
intretinerea mijloacelor de transport rutiere cu tonaj si gabarit admis pe
strazile din municipiu, pentru transportul de calatori si marfuri, precum
si serviciile anexe aferente;

e IS -zond servicii/ institutii publice;

e (- caide comunicatii.

= Obiective si modalitati de operare
Solutia urbanistica a fost elaborata tinandu-se cont de urmatoarele obiective:

e utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare;

e reglementarea caracterului terenului studiat;

e modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

e realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurdrii unei
infrastructuri adecvate;

e amenajarea teritoriuluiin corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent

e stabilirea procentului maxim de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare
al acestuia si regimul maxim de tnaltime admis.
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4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITA'[ILOR

FUNCTIONALE

Functiunea propusa pentru zona studiata este cea de spatii comerciale, birouri,
servicii, industrie nepoluantd, productie si depozitare.

UTILIZARI PERMISE

Utilizari permise — T1a zona autogari si alte constructii si amenajari pentru gararea si
intretinerea mijloacelor de transport rutiere cu tonaj si gabarit admis pe strazile din municipiu,
pentru transportul de célatori si marfuri, precum si serviciile anexe aferente — LOT 1:

= constructii noi pentru industrie, depozite pe terenurile libere existente din
propria incinta;

* |ucrdri de intretinere sau renocare a cladirilor existente sau existente sau
extinderea acestora in incinta;

= |ucrari de dezvoltare a echiparii tehnologice si edilitare

= Utilizari permise - IS zona servicii/ institutii publice — LOT 2
* Institutii si servicii publice de intere general pe terenuri libere sau prin
inlocuirea fondului construit necorespunzator;
* |ucrari de intretinere, reparatii curente siimbunatatire a confortului edilitar
pentru constructiile existente;
* Jucrdri de findepartare a constructiilor parazitare (anexe, constructii
provizorii) in scopul extinderii constructiilor mentinute.

= Utilizari permise C - Cai de comunicatii LOT 3
e se mentin traseele existente;
e lucrari deintretinere a strazilor existente;

UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

= Utilizari permise - T1a zona autogadri si alte constructii si amenajari pentru gararea si
i a

intretinerea mijloacelor de transport rutiere cu tonaj si gabarit admis pe strazile din

municipiu, pentru transportul de calatori si marfuri, precum si serviciile anexe
aferente — LOT 1

e regimul de aliniere este rezultat din profilul transversal al strazilor;
e cladirile noi vor avea o tratare volumetrica arhitecturala deosebita.

= Utilizari permise IS - servicii/ institutii publice - LOT 2
e regim de inaltime P — P+6 n functie de vecinatati; se poate depasi regimul de
inaltime numai daca este justificat de un studiu de altimetrie urbana;
e regimul de aliniere este cel rezultat din profilurile transversale ale strazilor.
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= Utilizari permise cu conditionari C - Cai de comunicatii LOT 3
e strazile se vor realiza pe baza unor documentatii de specialitate, de detaliu
privind traseele, profilurile transversale, amenajdrile de intersectii si
amplasamentele de noi locuri de parcare necesare;
e |a DN 2B - soseaua Braila se va respecta limita front construit — ax drum de

26m conform normelor.

INTERDICTII TEMPORARE

* Interdictii temporare - T1a zona autogdri si alte constructii si amenajari pentru

gararea si intretinerea mijloacelor de transport rutiere cu tonaj si gabarit admis pe

strazile din municipiu, pentru transportul de calatori si marfuri, precum si serviciile
anexe aferente - LOT 1

e Nu e cazul

* Interdictii temporare - IS - servicii/ institutii publice - LOT 2
e Nue cazul

* Interdictii temporare C — Cai de comunicatii LOT 3
e Nuecazul

UTILIZARI INTERZISE

intretinerea mijloacelor de transport rutiere cu tonaj si gabarit admis pe strazile din
municipiu, pentru transportul de calatori si marfuri, precum si serviciile anexe

aferente - LOT 1 '

e nu se vor autoriza lucrari ce pot avea grad ridicat de nocivitate sau prezinta
pericol de accidente tehnologice.

= Utilizari interzise - T1a zona autogari si alte constructii si amenajari pentru gararea si
i i

i

= Utilizari interzise - IS - servicii/ institutii publice - LOT 2
e nu este cazul.

= Utilizari interzise C — Cai de comunicatii LOT 3
e nu este cazul.

In cazul subzonelor ISr, D3, ID3a, G1, respectiv V5 functiunile permise, permise cu
conditionari si interzise sunt conform Planului Urbanistic General al Municipiului Buzau.
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UNITA]'I TERITORIALE DE REFERINTA

Unitatea teritoriald de referinta (U.T.R.) este o reprezentare conventionald a unui
teritoriu avand o functiune predominanta, omogenitate functionald, caracteristici
morfologice unitare, fiind delimitata prin limite fizice pe teren.

Planul Urbanistic Zonal Locuinte unifamiliale si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestui P.U.Z, cuprind norme obligatorii pentru obtinerea autorizatiilor de
construire pe loturile reglementate prin prezentul P.U.Z.

Tntocmit,
Urb. Ana-Maria Negru
Urb. Ana-Maria Furnica

Volumul 2: Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z - LUCRARI IN CADRUL PROIECTULUI CU DENUMIREA ”CRESTEREA
MOBILITATII URBANE PRIN REALIZAREA UNUI HUB DE TRANSPORT SI AUTOBAZA PRIN RECONFIGURAREA TRAMEI STRADALE IN
ZONA DE SUD-EST A MUNICIPIULUI BUZAU
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