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CATRE Serviciul Urbanism si Dezvoltare Urbana
Primaria Municipiului Buzau
SPRE STIINTA Jud. Elena — Gianina Vasii
Presedinte, Tribunalul Buzau
SUBIECT Raspuns adresa Nr. 4996/A/11.10.2023 emisa de Tribunalul Buzau, DEFA, referitor la
documentatia Plan Urbanistic Zonal pentru “Autorizare Construire Sediu DRDP -
Buzau (spatii de birouri)”, Bulevardul Garii Nr. 8, Municipiul Buzau

Subsemnata, URBANISTI.RO CITY PLANNING AND DESIGN SRL, in calitate de proiectant de
specialitate urbanism pentru documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal pentru
“Autorizare Construire Sediu DRDP - Buzau (spatii de birouri)”, Bulevardul Garii Nr. 8,
Municipiul Buzau, in baza Certificatului de Urbanism Nr. 450 din 13.09.2023 emis de Primaria
Municipiului Buzau,

Referitor la adresa Nr. 4996/A/11.10.2023 emisa de Tribunalul Buzau, DEFA (document atasat
in copie prezentei), formulam prezentul

RASPUNS

La observatiile transmise de Tribunalul Buzau, prin adresa mai sus mentionata.

1. Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal pentru “Autorizare Construire Sediu
DRDP — Buzdu (spatii de birouri)”, Bulevardul Garii Nr. 8, Municipiul Buzau se
elaboreaza in baza avizului de oportunitate Nr. 08 din 04.09.2023 si a certificatului de
urbanism nr. 450 din 13.09.2023, documente emise de Primaria Municipiului Buzau.

2. Prin Avizul de Oportunitate Nr. 08 din 04.09.2023 se stabilesc urmatoarele conditii
obligatoriu de respectat in procesul de elaborare a reglementarilor urbanistice
aferente documentatiei de urbanism, astfel:

»Indicatorii urbanistici maximali propusi pentru IS (aferent nr. cad. 68048) -
constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii institutii
publice sau servicii, constructii financiar-bancare; asistentd sociald:
e P.O.T. maxim admis = 40%
e C.U.T. maxim admis = 2,5
e RHmax =S(D) + P +3E-5E (cu retrageri succesive)
e Hmax=27m
NOTA: La stabilirea edificabilului maxim admis, se va tine cont de retragerile
succesive ale volumului, pornind de la P+3 (16m spre Bd. Gdrii) pGnd la P+5
(spre partea vesticd a lotului)
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Amplasarea cladirilor fata de limitele de proprietate se va realiza astfel:

Minim 5m fata de limita nordica a lotului

15,5m fatd de Bd. Gdrii

Minim 7,5m fatd de limita sudicd a lotului

Minim 8m fatd de limita vesticd a lotului

Alinierea principald a cladirilor fatd de limita de proprietate la stradd
(Bd. Gdrii) se va face obligatoriu la 15,5m fatd de aliniament”

3. Prevederile Avizului de Oportunitate Nr. 08 din 04.09.2023 sunt preluate in
reglementdrile urbanistice aferente Plan Urbanistic Zonal pentru “Autorizare
Construire Sediu DRDP — Buzdu (spatii de birouri)”, Bulevardul Garii Nr. 8, Municipiul

Buzau.

4. Referitor la paragraful nr. 1 din adresa formulata de catre Tribunalul Buzau:

-in cuprinsul documentelor anexate propunerilor pentru PU.Z _AUTQORIZARE
CONSTRUIRE SEDIU DRDP-BUZAU (SPATII BIROURI)", nu este specificata
Tnaltimea maximi (in metri) a constructiei/constructiilor propuse. Acest aspect este
deosebit de relevant prin prisma determinarii exacte a distantei ce va rezulta intre cele
doua viitoare sedii administrative (Sediul Judecitoriei Buziiu, Sediul DRDP Buziu)
in raport cu inaltimea acestora. Simpla mentionare a regimului maxim de iniltime nu
aduce suficiente limuriri cu privire la inaltimea fizici a viitorului obiectiv de
investitii, deoarece, o cladire administrativa, necesita adesea inéltimi de nijvel mai
mari faid de o cladire de locuinte;

Precizam urmatoarele: inaltimea maxima (in metri) reglementata prin documentatia de
urbanism este de 27,00 metri, conform Avizului de Oportunitate Nr. 08 din 04.09.2023.

Referitor la paragrafele nr. 2 si 3 din adresa formulata de catre Tribunalul Buzau:

-in stransa legatura cu cele enuntate anterior, observam ca una din modificarile
principale aduse P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 43 din 27.02.2020, pe tanga
modificarea zonei functionale (din Zona M3 in Zona IS}, este diminuarea retragerii
minime fata de limita de proprietate de la sud (imobil NC 68049, prop. Statul Roman,
Bdul Ghrii, Nr. 8 — Sediu Judecatoria Buzau) de 1a 10,00 m la doar 7,50 m; Sediul

Judecatoriei Buzau va fi amplasat la o retragere de 7,50 m fata de limita de proprietate
de la nord (conform P.U.D. aprobat prin H.C.L. nr. 241 din 29.11.2022);

- In contextul in care viitoarele cladiri administrative vor avea inaltimi relativ mari
(27,00 m pentru Sediul Judecatoriei Buzau P+SE pentru Sediul DRDP-Buzau),
considerarn ca distanta dintre cladiri rezultata (in speta 15,00 m) este insuficienta si
afecteaza insorirea acestora; Consideram ca tespectarea retragerii de 10,00 m impusé
prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 43 din 27.02.2020, este imperativa deoarece acest
P.U.Z. in vigoare a produs efecte juridice, stand la baza stabilirii retragerii de 7,50 m
a Sediului Judecatorici Buzau fata de limita de proprictate cu imobilul aferent
Sediului DRDP-Buau.
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Precizam urmatoarele:

1. Reglementarile urbanistice aferente documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
pentru “Autorizare Construire Sediu DRDP — Buzdu (spatii de birouri)”, Bulevardul Garii
Nr. 8, Municipiul Buzau sunt in conformitate cu Avizul de Oportunitate Nr. 08 din
04.09.2023, emis de Primaria Municipiului Buzau.

2. Conform Legii Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, prin planul
urbanistic zonal (documentatie de urbanism de rang superior planului urbanistic de
detaliu) se stabilesc, pe o zona extinsa de studiu, reglementari urbanistice care
definesc posibilitatile maxime de realizare a unui obiectiv de investitie, prin
indeplinirea cumulativa a conditiilor stabilite prin regulamentul local de urbanism:
retragerile fata de limitele de proprietate, indicatori urbanistici, conditii de echipare
edilitara, modalitatea de realizare a accesurilor din domeniul public etc. Astfel, viitorul
obiectiv de investitie se va realiza in limitele reglementarilor urbanistice aprobate prin
H.C.L., in conditiile detaliate stabilite prin proiectele tehnice de specialitate de la
etapele ulterioare: studiu de fezabilitate, D.T.A.C. etc.

3. Prin documentatia de urbanism se propune mentinerea reglementarile urbanistice
aprobate si in vigoare pentru imobilul cu NC 68049, respectiv retragerile fata de
limitele de proprietate. Reglementarile urbanistice propuse nu modifica
reglementarile aprobate pentru imobilul cu NC 68049 si nu aduc atingere posibilitatilor
de construire pentru noul sediul al Tribunalului Buzau, asa cum sunt reglementate prin
P.U.D. aprobat prin H.C.L. Nr. 241 din 29.11.2022.

4. Avand in vedere natura obiectivului de investitie propus, prin documentatia de
urbanism se propune modificarea reglementarilor urbanistice pentru imobilul cu NC
68048, in conformitate cu prevederile art. 32 si art. 47 din Legea Nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul:

e Modificarea incadrarii functionale din M3 in IS este necesara in raport cu
destinatia propusa a obiectivului de investitie: documentatia de urbanism PUZ,
aprobata prin H.C.L. Nr. 43/27.02.2020 reglementa, printre altele, zona mixtd
M3 —subzona cu locuinte colective inalte, cu P+5 pénd la P + 10 nivele, locuinte
de serviciu.

e Retragerea reglementata fata de limita sudica de proprietate (7,50 metri) este
stabilita prin Avizul de Oportunitate Nr. 08 din 04.09.2023 emis de Primaria
Municipiului Buzadu, aceasta retragere fiind identica cu retragerea aprobata
pentru imobilul cu NC 68049, in conditii identice de Tnaltime (H = 27,00m). De
asemenea, amplasarea si dispunerea corpurilor de constructie (in raport cu
indltimea propusa a acestora — corpuri cu inaltimi intermediare etc) se va
realiza Tn faza ulterioara de autorizare a lucrarilor de construire, in limitele
reglementarilor urbanistice aprobate.
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e Configuratia edificabilului reglementat prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 43 din
27.02.2020 (retrageri de 5,00 metri, respectiv 10,00 metri fata de limita sudica),
nu se Tncadreaza in cerintele obiectivului de investitie propus prin Certificatul
de Urbanism Nr. 450 din 13.09.2023 emis de Primadria Municipiului Buzau.
Reglementarea retragerii de 7,50m fata de limita sudica permite o utilizare
optimda a terenului, in acord cu constrangerile generate de natura
amplasamentului: dimensiuni, configuratie neregulata a terenului, dispunerea

retelelor edilitare subterane etc.

e

98,74 gt
98. S

\

98.98

' R
Fig. 1 Extras din planul de reglementdri urbanistice aferent PUD Bd. Gdrii Nr. 8,
aprobat prin H.C.L. Nr. 241 din 29.11.2022

5. Precizam faptul ca normele privind insorirea sunt reglementate prin art. 3 si art. 19 din
Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate
prin Ordinul MS Nr. 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare. Astfel,
conform actului normativ mentionat, normele privind insorirea se aplica doar pentru
amplasarea cladirilor destinate locuintelor, sau pentru asigurarea insoririi incaperilor
de locuit din cladire si din locuintele invecinate. De asemenea, precizam faptul ca
imobilul cu NC 68048 se afla la nord de imobilul cu NC 68049, astfel ca viitorul sediu al
Tribunalului Buzau nu va putea fi umbrit de cladirea sediului CNAIR-DRDRP Buzau.

Cu stima,

Urbanist RUR DzO0, E
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TRIBUNALUL BUZAU
ROMANIA, Jud. Buziu, Buzéiu,
Strada Arhitect Petre Antonescu nr.4, Cod 120187

TRIBUNALUL BIJZAU

DEFA

Nr. 4996/ A/11.10.2023

Catre,
Primaria Municipiului Buzau
Piata Daciei, nr.l, mun.Buzau

In atentia: Serviciului de Urbanism si Dezvoltare Urbana

Ca urmare a adresei d-voastra nr. 173163/06.10.2023 referitoarea la demararea de catre

CNAIR —DRDP Buzau, cu sediul in mun.Buzau, str.Independentei, nr. 63, jud.Buzau a etapei
privind intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal pentru "Autorizare Construire Sediu
DRDP- Buzau (spatii birouri)", pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Buzau, b-dul
Garit, N.C. 68048, in calitatea de proprietar al imobilului situat in zona de studiu a Planului
Urbanistic Zonal, prin consultarea d-nei arhitect Olaru Daniela elaboratoarea documentatiei
P.U.D. nr. 148/2021 ,,Construire Sediu Judecitoria Buziu" in mun. Buzau, Bulevardul Girit, nr.
8 aprobat prin H.C.L. nr. 241 din 29.11.2022 cat si a d-nei Stoica-Gasparovici Dana elaboratoare
a Studiului de Fezabilitate nr. 011222/2022, va comunicam urmatoarele:

-in cuprinsul documentelor anexate propunerilor pentru P.U.Z _AUTORIZARE
CONSTRUIRE SEDIU DRDP-BUZAU (SPATII BIROURI)", nu este specificata
inaltimea maximi (in metri) a constructiei/constructiilor propuse. Acest aspect este
deosebit de relevant prin prisma determinarii exacte a distantei ce va rezulta intre cele
doua viitoare sedii administrative (Sediul Judecitoriei Buziu, Sediul DRDP Buziiu)
in raport cu inaltimea acestora. Simpla mentionare a regimului maxim de iniltime nu
aduce suficiente limuriri cu privire la iniltimea fizici a viitorului obiectiv de
investitii, deoarece, o cladire administrativa, necesita adesea Iniltimi de nivel mai
mari fatd de o cladire de locuinte;

-in stransa legatura cu cele enuntate anterior, observam ca una din modificarile
principale aduse P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 43 din 27.02.2020, pe langa
modificarea zonei functionale (din Zona M3 in Zona IS), este diminuarea retragerii
minime fata de limita de proprietate de la sud (imobil NC 68049, prop. Statul Roman,
Bdul Ghrii, Nr. 8 — Sediu Judecatoria Buzau) de la 10,00 m la doar 7,50 m; Sediul



Judecatoriei Buzau va fi amplasat la o retragere de 7,50 m fata de limita de proprietate
de la nord (conform P.U.D. aprobat prin H.C.L. nr. 241 din 29.11.2022);

- in contextul in care viitoarele cladiri administrative vor avea inaltimi relativ mari
(27,00 m pentru Sediul Judecatoriei Buzau P+5E pentru Sediul DRDP-Buzau},
considerarn ca distanta dintre cladiri rezultata (in speta 15,00 m) este insuficienta si
afecteaza insorirea acestora; Consideram ca respectarea retragerii de 10,00 m impusé
prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 43 din 27.02.2020, este imperativa deoarece acest
P.U.Z. in vigoare a produs efecte juridice, stand la baza stabilirii retragerii de 7.50 m

a Sediului Judecatoriei Buzau fata de limita de proprietate cu imobilul aferent
Sediului DRDP-Buau.

Cu multa consideratie,

Presedinte Tribunal Buzau,

Jud. Elena —Gianina Vasii




