ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

PROIECT DE HOTARARE NR. 224/20.10.2023
privind acceptarea ofertei de donatie a imobilului situat in intravilanul
Municipiului Buzau, tarlaua 43, parcelele 741, 742, LOT2, Judetul Buzau

Consiliul Local al Municipiului Buzau, judetul Buzau, intrunit in sedinta ordinara;

Avand n vedere:

-solicitarea transmiterii proprietétii unei suprafete de teren suplimentare, prin de
donatie, adresatd “Fundatiei Umanitare Agrinvest”, inregistratd la Primaria
municipiului Buzau la nr 120.197/12.07.2023,;

-oferta de donatie, autentificatd prin incheierea de autentificare nr. 1576 din
27.09.2023 la Biroul Individual Notarial Seicaru Danut, inregistrata la Primaria
municipiului Buzau la nr. 166.011 din 27.09.2023,;

-Raportul de evaluare finregistrat la nr. 121 din 03.08.2023, intocmit de S.C.
EVALCONS VALUATION SERVICES S.R.L., inregistrat la Primaria municipiului
Buzau la nr. 166.046 din 27.09.2023;

-Hotararea Consiliului Local al municipiului Buzau nr. 193 din 20.09.2022
pentru aprobarea incheierii unui Acord de Parteneriat intre UAT Municipiul Buzau si
"Fundatia Umanitard Agrinvest”, pentru realizare complex de sanatate - spital
municipal, pe teritoriul municipiului Buzau;

-referatul de aprobare al primarului municipiului Buzdu, Iinregistrat la
nr.253/CLM/20.10.2023;

-raportul de specialitate nr. 182.575 20.10.2023 al Arhitectului-sef din cadrul
aparatului de specialitate al primarului municipiului Buzau,

-avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea
domeniului public si privat al municipiului;

-avizul Comisiei juridice, pentru administratie publicd locala, discipling,
respectarea drepturilor si libertatilor cetatenesti;

-avizul Comisiei pentru sanatate, munca, familie, protectie sociald si protectie
copii, persoane varstnice si persoane cu dizabilitati;

-prevederile art. 2, alin. (1), pct. 25 din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art. 863, lit. ¢), art. 1.011 si art. 1.013 din Legea nr. 287/2009
privind Codul civil, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129, alin. (1) si alin. (14), art. 291, alin. (5), lit.b),
coroborat cu art. 5, lit. dd), precum si art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.-(1) Se acceptda Oferta de donafie autentificatd prin Tncheierea de
autentificare nr. 1576 din 27.09.2023 la Biroul Individual Notarial Seicaru Danut,
inregistratd la Primédria municipiului Buzdu la nr. 166.011 din 27.09.2023, facuta de
"Fundatia Umanitara Agrinvest”, cu domiciliul fiscal in municipiul Buzau, Soseaua
Brailei, nr. 9, et. 2, judetul Buzau, catre UAT Municipiul Buzau, cu privire la oferirea cu
titlu gratuit si ca donatie a terenului arabil in suprafatd de 46.968 mp, situat in
intravilanul municipiului Buzau, tarlaua 43, parcelele 741, 742, LOT2, judetul Buzau,
numar cadastral nr. 73314, Cartea funciara a UAT Municipiul Buzau nr. 73314, teren
care va intra in domeniul public al UAT Municipiul Buzau.



(2) Oferta de donatie mentionata la alin. (1) se constituie in anexi la
prezenta hotaréare si face parte integranta din aceasta.

(3) Terenul intravilan arabil prevazut la alin. (1) are valoarea de piata
estimata de 1.460.100 lei, conform Raportului de evaluare inregistrat la nr. 121 din
03.08.2023, intocmit de S.C. EVALCONS VALUATION SERVICES S.R.L., inregistrat
la Primaria municipiului Buzau la nr. 166.046 din 27.09.2023.

Art.2.- Consiliul Local al municipiului Buzau Tsi insuseste valoarea prevazuta la
art. 1, alin. (3) din prezenta hotarare.

Art.3.- Donatia va fi facuta prin act autentic la notarul public, iar cheltuielile
aferente incheierii Contractului de donatie vor fi in sarcina donatarului.

Art.4.- Se imputerniceste Primarul Municipiului Buzdu s& reprezinte UAT
Municipiul Buzéu in fata notarului public si la Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara, pentru efectuarea procedurilor prevdzute de lege si semnarea
documentelor in vederea transferului dreptului de proprietate.

Art.5. — In baza actului autentic incheiat de notarul public, bunul dobandit
prevazut la art. 1, alin. (1) din prezenta hotarare va fi preluat in domeniul public al
UAT Municipiul Buzau si va fi inregistrat in evidentele UAT Municipiul Buzau prin grija
Serviciului Evidentd - Administrare Patrimoniu si Licitatii si Directiei Economice.

Art.6.- Primarul municipiului Buzdu, prin intermediul Serviciului Evidentd
Patrimoniu si Licitatii, Serviciului Juridic si Contencios Administrativ si Directiei Finante
Publice Locale, va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.7 — Potrivit art. 243, alin. 1, lit. e din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
secretarul general al municipiului Buzdu va asigura comunicarea catre autoritatile,
institutiile publice si persoanele interesate a prezentului act administrativ.

INITIATORUL PROIECTULUIU
PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU
Constantin Toma

SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU
Eduard Pistol



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- PRIMAR -

Nr. 253/CLM/20.10.2023

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind acceptarea ofertei de donatie a imobilului
situat in intravilanul Municipiului Buzau, tarlaua 43, parcelele 741, 742,
LOT2, Judetul Buzau

Scopul ofertei de donatie facutd de "Fundatia Umanitara Agrinvest’, cu
sediul in municipiul Buzau, Soseaua Brailei nr. 9, et.2, judetul Buzau, -catre
UAT Municipiul Buzau, a terenului arabil in suprafata de 46.968 mp situat in
intravilanul municipiului Buzau, tarlaua 43, parcelele 741, 742, LOT2, Judetul
Buzau, NC 73314, CF 73314 este intregirea suprafetei totale de 71.102 mp
(24.134 mp+46.968 mp) in vederea realizarii complexului de sanatate — spital
municipal la standardele prevazute in normativele actuale si avand in vedere
complexitatea programului de arhitecturd, a propunerilor de reglementare si
mobilare urbanisticd conform Avizului de oportunitate emis de UAT Municipiul
Buzau cu nr 4/18.05.2023, coroborat cu art. 6.2 alin b) din Acordul de
parteneriat — Anexa H.C.L. 193/20.09.2022, care stipuleaza: ”in etapa a doua,
in functie de necesitatile reale ale proiectului, partenerul se obliga sa asigure
transmiterea proprietatii unei suprafete suplimentare de péana la 46.968 mp
inscris in Cartea funciard nr. 73314 a Municipiului Buzau, prin donatie cétre
UAT Municipiul Buzéu, dupa aprobarea in Consiliul Local al HCL PUZ prima
etapa donatd”. Partenerul a acceptat sa doneze terenul inainte de aprobarea
PUZ-ului, dovada fiind oferta formulata in aceste conditii.

Complexul de sénatate propus va integra un spital municipal, locuinte
colective pentru personalul angajat, amenajare spatii verzi, de agrement si
relaxare, centru pentru batrani (unitati de cazare, spatii de alimentatie publica,
sali de tratament, spatii recreative, spatii pentru activititi conexe de mic
productie).

Ne dorim consolidarea sistemului integrat de urgenta si asigurarea
accesibilitatii la asistenta medicalda de urgentd adecvata, inclusiv Cresterea
calitatii serviciilor si gradului de calitate furnizate in ambulatoriul de specialitate.

In acest scop, a fost elaborat acest proiect de hotarare, cu propunerea
de a fi adoptat in forma redactata.

PRIMAR,
Constantin Toma

-




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU
Arhitect-sef
Nr. 182.575/20.10.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
la proeictul de hotarare privind acceptarea ofertei de donatie a imobilului
situat in intravilanul Municipiul Buzau, tarlaua 43, parcelele 741, 742,
LOT2, Judetul Buzau

Avand in vedere ca prin HCL nr. 207/07.10.2022 a fost aprobati donarea
imobilului situat in intravilanul Municipiul Buzau, tarlaua 43, parcelele 741, 742,
LOTH, Judetul Buzau, NC 73313, CF 73313, a terenului arabil in suprafata de
24.134 mp, pentru care se intentioneaza construirea unui complex de sanatate,
care va integra un spital municipal, locuinte colective pentru personalul angajat,
amenajare spatii verzi, de agrement si relaxare, centru pentru batrani este
necesara intregirea suprafetei totale de 71.102 mp (24.134 mp+46.968 mp)
pentru realizarea proiectului mai sus mentionat la standardele prevazute in
normativele actuale si avand in vedere complexitatea programului de
arhitectura, a propunerilor de reglementare si mobilare urbanistica conform
Avizului de oportunitate emis de UAT cu nr 4/18.05.2023, coroborat cu art. 6.2
alin b) din Acordul de parteneriat — Anexa H.C.L. 193/20.09.2022.

Oferta de donatie facutd de Fundatia Umanitara Agrinvest cu sediul in
municipiul Buzau, Soseaua Brailei nr. 9, et.2, judetul Buzau, catre Municipiul
Buzau, a terenului arabil in suprafatd de 46.968 mp situat in intravilanul
municipiului Buzau, tarlaua 43, parcelele 741, 742, LOT2, Judetul Buzau, NC
73314, CF 73314, vine in sprijinul Acordului de Parteneriat incheiat, acesta
intrand in vigoare o data cu aprobarea procedurilor de donare a terenului in
suprafata de 46.968 mp in Consiliul Local.

Donatia va fi facutd prin act autentic la notarul public, iar cheltuielile
aferente incheierii Contractului de Donatie vor fi in sarcina donatarului.

Bunul dobandit va fi preluat in domeniul public al municipiului Buzau siva
fi inregistrat in evidentele contabile ale Primériei Municipiului Buz&u.

Terenul intravilan arabil in suprafatd de 46.968 mp are valoarea de piata
estimata de 1.460.100 lei, conform raportului de evaluare inregistrat la
nr.121/03.08.2023, intocmit de S.C. EVALCONS VALUATION SERVICES
S.F{.L.,Ainregistrat la Primaria municipiului Buzau la nr. 166.046/27.09.2023.

In acest scop, a fost intocmit aldturatul proiect de hotarare, pentru a fi
introdus pe ordinea de zi a sedintei Consiliului Local al Municipiului Buz&u.

ARHITECT SEF,
Raluca BOBESCU
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Buzéu
oras deschis
open city

Directia Arhitectului $ef
Nr. inregistrare 120197 / 12.07.2023

Citre: Fundatia Umanitara Agrinvest
Sediu:  Mun. Buzdu, Soseaua Brdilei, nr. 9, et. 2, Judeful Buzéu

in atentia: Domnului R A

Referitor: donatii catre U.A.T. Municipiul Buz&u

Stimate Domn,

in temeiul Art. 8.2, alin. b) din Acordul de parteneriat - Anex& H.C.L. 193/20.09.2022,
vé solicitdm s asigurati transmiterea proprietatii unei suprafete de teren suplimentare de
46968mp prin donatie in maximum 60 de zile din urmatoarele motive: in ceea ce priveste
atat necesitalile reale de proiectare cét si termenul stabilit initial de catre parti, de 20 zile
dupéd aprobarea P.U.Z. prin H.C.L., precizam faptul cd pentru realizarea la standardele
prevdzute in normativele actuale si avand in vedere complexitatea programului de
arhitectura, se impune utilizarea suprafetei totale de 71102mp (24134mp + 46968mp),
conform Avizului de oportunitate nr. 4/18.05.2023 in care se regdsesc propuneri de
reglementare si mobilare urbanistica necesare realizarii Complexului de sénatate — Spital
Municipal.

Pentru realizarea acestui proiect (faza P.U.Z) a fost necesard fincheierea
contractului nr.6422/13.01.2023 cu o firma cu expertizd in domeniul urbanismului -
Western Outdoor S.R.L., in valoare de 238.000 lei cu TVA, document ce il anexam
prezentei adrese. Conform art. 5.1 din contractul mai sus mentionat a fost emisa factura in
data de 19.05.2023, in urma incheierii etapei 1 — emiterea avizului de oportunitate.

Va rugam sa sustineti financiar integral/partial elaborarea Planului Urbanistic Zonal,
conf. Art. 6.2, alin. ¢) din Acordul de parteneriat - Anexa H.C.L. 193/20.09.2022.

Cu stima,
Arhitect Sef,
Arh. Raluca Elena Bobescu
bisee Doz
2 ex.
12.07.2023

Priméria BUZAU | Piata Daciei, nr. 1 | 0238 710 S62 | cabinet primor@primariabuzau.ro
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OFERTA DE DONATIE

Subscrisa, ,,FUNDATIA UMANITARA AGRINVEST”, cu domiciliul fiscal in Municipiul
Buz&u, Sos. Brailei, Numarul 9, Etaj 2, Judetul Buzdu, inregistratd in Registrul National al
persoanelor juridice fara scop patrimonial sub nr. 1/28.06.2021, in baza Incheierii din data de
16.06.2021, eliberata de Judecatoria Buzdu-Sectia Civila, in dosarul nr. 7456/200/2021. avAnd

cod unic de inregistrare fiscald 45162541, reprezentatd de domnul R A ;
cetdtean roman, néscut la data de 20.10.1980, in Municipiul Buzau, Judetul Buz&u, avand
CNP , domiciliat fn Municipiul Buzdu, Strada

, Judetul Buzdu, identificat cu cartea de identitate seria  nr.

eliberatd de SPCLEP Buz&u, la data de 21.05.2021, in calitate de Presedinte al

Consiliului Director, in baza Hotaréarii Consiliului Director nr. 09/27.09.2023, in calitate de
PROPRIETARA-OFERTANTA,

Fac prezenta ofertd de donatie in temeiul articolului 1013 din Noul Cod Civil cu
privire la oferirea cu titlu gratuit $i ca donatie intreg dreptul de proprietate asupra
urmatorului imobil ce il ofer spre donatie, proprietatea subscrisei:

Imobilul situat in intravilanul Municipiului Buzédu, Tarlaua 43, Parcelele 741, 742,
LOT 2,  Judetul Buzdu, constand din suprafata de  46.968
(patruzecisisasemiinoudsutesgaizecigiopt) mp teren, avand categoria de folosinta arabil.

Imobilul are numarul cadastral 73314, dreptul de proprietate fiind fnscris in Cartea
funciard nr. 73314 a Municipiului Buziu, Judetul Buzdu, conform Incheierii nr.
114985/25.08.2023, emisé de OCPI Buzau-BCPI Buzau.

Imobilul a fost dobandit de subscrisa in baza Contractului de sponsorizare autentificat
sub nr. 1306/21.08.2023, de notar public Seicaru Danut din Municipiul Buzau, Judetul Buz&u.

Scopul proiectului: ,,REALIZARE COMPLEX DE SANATATE - SPITAL
MUNICIPAL”, denumit generic, constand din spital municipal, locuinte colective pentru
personalul angajat, amenajare spatii verzi, de agreement si relaxare, centru pentru batrani
(unitdti de cazare, spatiu de alimentatie publica, sali de tratament, spalii recreative, spatii
pentru activitdti conexe de mica productie) si alte functiuni conexe proiectului.

in ipoteza n care in termen de maximum 7 (sapte) ani calculati de la data semnarii
acordului de parteneriat, proiectul nu se realizeaza, se va putea ajunge la rezolutiunea de plin
drept a acordului, potrivit optiunii oricarei parti, considerandu-se ca acesta nu a avut loc
niciodata, partile vor fi repuse in situatia anteriora prin restituirea de c&tre promotorul de proiect
a suprafetei de teren descrisd in prezentul inscris, fard nicio altd formalitate ori procedura
judiciara, clauza aceasta avand valoarea unui pact comisoriu de gradul IV.

Subscrisa proprietard-ofertantd fac prezenta ofertd de donatie catre Primaria
Municipiului Buzéu, Judetul Buzau (UAT Municipiul Buzau).

Subscrisa proprietar&-ofertanta, in ceea ce priveste imobilul ce constituie obiectul
prezentului inscris, declar urmatoarele:

a) Nu l-am mai instrdinat catre alte persoane fizice sau juridice si nici nu am promis
instrdinarea acestuia catre alte persoane fizice sau juridice prin intermediul vreunui
antecontract sau promisiune de vanzare-cumparare;

b) Este liber de orice sarcini, procese sau litigii actuale sau eventuale;

c) Nu existd nicio procedura de executare silit sau vreo alt& procedura judiciara sau
administrativd declansatd in legaturd cu proprietatea, posesia sau folosinta
imobilului, find in posesia si in proprietatea subscrisei in mod legal si continuu de
la data dobé&ndirii;

d) Nu este afectat de niciun fel de pretentii actuale sau iminente ale terfilor;

e) Nu a fost adus ca aport in naturd la capitalul vreunei societati comerciale sau
vreunei alte persoane juridice;

f) Nu a fost scos din circuitul civil;

g) Nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic;




h) Nu am cunostintd cé terenul mentionat la obiectul ofertei face obiectul vreunei

cereri de retrocedare, formulata in baza legilor romane privind revendicarea.

Subscrisa proprietara-ofertantd declar c& imobilul ce face obiectul prezentei oferte de
donatfie este cu plata taxelor si impozitelor locale achitate la zi, astfel cum rezultd din
Certificatul de atestare fiscald nr. 165361/26.09.2023, emis de Judetul Buz&u, Primaria
Municipiului Buz&u-Directia Finante Publice Locale.

Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor
persoane, asa cum rezultd din extrasul de carte funclard pentru autentificare nr.
129544/22,09.2023, eliberat de OCPI Buzau — BCPI Buzau.

Subscrisa proprietara-ofertantd garantez pe donatard de orice evictiune totald sau
partiala.

Subscrisa proprietara-ofertantd declar ca imobilul ce face obiectul prezentei oferte de
donatie nu a fost scos din circuitul civil, nu a fost trecut in proprietatea statului si se géseste in
stdpanirea mea deplina si legald.

Subscrisa proprietard-ofertantd cunosc faptul c& beneficiara prezentei oferte de
donatie intra in posesia de drept asupra imobilului donat la data comunicarii acceptului de
donatie in forma autentica.

Valoarea imobilului donat este de 295.900 (doudsutenoudzecisicincimiinou
EURO, echivalentul a 1.460.100 (unmilionpatrusutesaizecimiiunasuta) LEI, calculata Ia ,

raportate la valoarea arétatd mai sus, reprezentand onorariul notarial si taxe OCPI.

Subscrisa proprietard-ofertantd fac prezenta donatie fara sarcini, cu exceptia‘\¢érsifii
mentionate mai sus.

Subscrisa proprietaré-ofertanta solicit ca beneficiara prezentei oferte de donatie s& ne
comunice in scris acceptarea in forma autenticd a prezentei oferte de donatie, prezenta ofertd
fiind valabila in perioada 27.09.2023 pana cel tarziu la data de 27.10.2023, dat3 pana la care
donatara poate sa incheie actul de acceptare a prezentei donatii in forma autentic si s& mi-l
comunice cu confirmare de primire.

Subscrisa proprietard-ofertantd ma oblig ca, in cazul in care beneficiara prezentei
oferte de donatie va accepta donatia, s& comunice actul de acceptare catre OCPI Buz&u -
BCPI Buzdu, taxele cdtre OCPI competent pentru intabularea donatarei si s& comunic
prezentul act, precum si acceptarea in Registrul National Notarial de Evidenta a Liberalitatilor.

CLAUZA INTABULARE:

Subscrisa donatoare-ofertanta consimt ca, dupd acceptarea donatiei in forméa autentica
si comunicarea acestui accept In original subscrisei proprietard-ofertanta, s& se intabuleze in
Cartea funciara nr. 73314 a Municipiului Buzéu, Judetul Buzidu, numaérul cadastral 73314,
intreg dreptul de proprietate in favoarea donatarei, cu titlu de donatie.

Actul s-a tehnoredactat gi s-a autentificat la sediul Biroului Individual Notarial Seicaru
Danut, azi, data autentificarii, intr-un singur exemplar original, care se pastreaza in arhiva
biroului notarial, act de pe care au fost intocmite si eliberate 5 (cinci) duplicate, din care 1
(unul) va rdmane Tn arhiva biroului notarial, iar 4 (patru) au fost eliberate partilor.

PROPRIE]ARA-OFERTANTA
»FUNDATIA UMANITARA AGRINVEST”, prin reprezentant legal,
R A 8.8



-urmeaza in continuare autentificarea-

ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL SEICARU DANUT
LICENTA DE FUNCTIONARE NR. 161/3355/03.05.2019
SEDIUL: BUZAU, B-DUL NICOLAE BALCESCU, NR. 24, JUD.BUZAU
TEL/FAX: 0238-712212

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1576
Anul 2023, luna Septembrie, ziua 27

in fata mea, SEICARU DANUT, notar public, la sediul biroului, s-a prezentat:

R A , cetitean roman, nascut la data de 20.10.1980, in Municipiul Buz&u,
Judetul Buzau, avand CNP domiciliat in Municipiul Buzau, Strada

Judetul Buzdu, identificat cu cartea de

identitate seria eliberatd de SPCLEP Buzauy, la data de 21.05.2021, in calitate

de Presedinte al ,,FUNDATIA UMANITARA AGRINVEST”, cu domiciliul fiscal in Municipiul
&u, Sos. Brailei, Numarul 9, Etaj 2, Judetul Buzau, inregistratd in Registrul National al
anelor juridice fara scop patrimonial sub nr. 1/28.06.2021, in baza Incheierii din data de
2021, eliberata de Judecatoria Buzdu-Sectia Civila, n dosarul nr. 7456/200/2021, avéand
ic de inregistrare fiscald 45162541, care, dupa ce au citit actul, au declarat cé i-au
s continutul, ca cele cuprinse in act reprezintd vointa lor, au consimfit la
ntificarea prezentului inscris si au semnat unicul exemplar al acestuia.

fn temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitaii notariale nr. 36/1995,
republicata,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariul de 200 (dousute) lei, la care se adauga TVA 19% in suma de 38 lei,
cu factura nr. 5190/2023.

NOTAR PUBLIC,
SEICARU DANUT
semnéturéd/stampila

PREZENTUL DUPLICAT S-A INTOCMIT IN 5 (CINCI) EXEMPLARE, DE SEICARU DANUT
NOTAR PUBLIC, ASTAZI, DATA AUTENTIFICARII ACTULUI $1 ARE ACEEASI FORTA
PROBANTA CA ORIGINALUL.

NOTAR PUBLIC,
SEICARU DANUT
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JHDFTUL BUZAU
PRIMARIA T WUNILIPIULUI BUZAU

- REGISTRATY 5; ERALA -

v

RAPORT DE EVALUARE

Bunul evaluat: Teren intravilan arabil in suprafata de 46.968 mp avand nr. cad.
73314

Adresa: Mun. Buzau, Lot 2 - intravilan, T43, P741,742 - jud. Buzau

Proprietar: SC Agrinvest SRL

Solicitant: SC Agrinvest SRL

Utilizator desemnat: SC Agrinvest SRL

Numar inregistrare Raport: 121/03.08.2023

@ ANZVAR'

AUTORIZATIA DE MEMBRU CORPORATIV

Nr. 0387
Se acordd soclelagil:

EVALCONS VALUATION SERVICES SRL
Cu sedlul fn Judejul BUZAU, cod unlc de lareglitrare 31881460

P
Radu Ll Timbuy

Raportul este confidential, avand circuit exclusiv intre partile cilate. Este neautorizata orice alta ulilizare, publicare integrala sau fragmentala a
Jucrarii, precum si orice citare in alte scopuri a dalelor, numelor si informatiilor cuprinse, inclusiv valori. Intentia de transmitere catre terli se
comunica in scris si nu se va realiza fara acordul scris al autorilor precum si al tuturor partilor implicate, pentru nici un motiv in nicio circumstanta.

$.C. EVALCONS VALUATION SERVICES S.R.L.
Buzau, str. Mesteacanului nr. 7

Tel, 0745.155.246

Tel/Fax. 0238.720.378

e-mali: gdrianloan@contandithi. ro;
office@eontaudiibz.ro
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Catre:

SC Agrinvest SRL, in calitate de Client si Utilizator desemnat

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru bunul
imobil apartinand SC Agrinvest SRL, jud. Buzau.

Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum acestea au fost inscrise in
actele de proprietate, prezentate.

Conform contractului incheiat intre evaluator si client, precum si a conventiei cu utilizatorul
desemnat, am procedat la analiza documentelor, inspectarea bunurilor imobile,
prelucrarea datelor, cercetare de piata specifica si apoi la estimarea de valori si redactare
Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele ANEVAR si metodologia specifica. Lucrarea
nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei tranzactii reale sau propuse, sau
asupra managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti
factorii care au influenta asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio informatie
relevanta.

Valoarea estimata este valabila la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu
conditiile economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.

Va multumim ca ati apelat |a serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a
dezvolta impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,

SC EVALCONS VALUATION SERVICES SRL
Membru Corporativ ANEVAR

([ VALUATION E'

\e SFRVICES
\@,. SAL
4ufnoll"'
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CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
I. Termenii de referinta ai evaluarii
Identificarea si competenta evaluatorului
Identificarea clientului si a oricaror allj utilizatori desemnati
Scopul evaluarii
Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
Tipul valorii
Data evaluarii
Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
. Ipoteze si ipoteze speciale
10. Restrictji de utilizare, difuzare sau publicare
11.Declararea conformitafii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
12.Descrierea raportului
Il. Prezentarea datelor
1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
2. Date despre zona, comuna, vecinatati gl amplasare
3. Descrierea bunului
4. Date privind impozitele si taxele
5. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
lIl. Analiza pietei imobiliare
IV. Analiza celei mai bune utilizari
V. Evaluare
1. Abordarea prin piata
VI. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
VII. Anexe rapornt

CONOIARWND=
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SINTEZA

Evaluator

Autorizatie membru
corporativ
Reprezentanti societate

Autor lucrare
Evaluator autorizat

Solicitantul evaluarii
Sediu client
Utilizator desemnat
Proprietatea evaluata

Utilitati existente

Proprietar
Adresa proprietatii

Cod postal
Ipoteze speciale

S.C. EVALCONS VALUATION SERVICES S.R.L.
Nr. 0387 emisa in 01.01.2023, valabila pana la 31.12.2023

/ I - Director;

A I, Membru titular ANEVAR, specializari EPI, EBM
Leaitimatie si parafa: 13326 / valabil 2023; E_mail:

A ¢ >0 Mehbru titular ANEVAR, specializare
EPI

Legitimatie si parafa; 18054 / valabil 2023

SC AGRINVEST SRL
mun. Buzau, Soseaua Brailei nr. 9, etaj 2-3, Judet Buzau
AGRINVEST SRL

Obiectul evaluarii il constituie un teren intravilan arabil in
suprafata de 46.968 mp, avand numarul cadastral 73314,
amplasat in Mun. Buzau, Lot 2 - intravilan, T43, P741,742,
jud. Buzau.

Situatia actuala a proprietati: Terenul are categoria de
folosinta arabil.

Proprietatea imobiliara este amplasata in intravilanul mun.
Buzau, intre Padurea Spataru si Hanul lui Tinta, in zona
sFerma lui Marinica", plan secund fata de DN 2 — E85, pe
partea dreapta a sensului de mers catre Bacau.

Utilizare — agricola.

Fara utilitati

SC Agrinvest SRL

Mun. Buzau, Lot 2 - intravilan, T43, P741,742, numarul
cadastral 73314, inscris in C.F. 73314 a mun. Buzau, jud.
Buzau

120226

- Evaluarea s-a realizat in ipoteza liber de sarcini.

- Evaluatorul nu a avut la dispozitie certificatul de urbanism.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care utilizarea actuala —
agricola este permisa legal,

- Evaluatorul nu a avut fa dispozitie documentatia cadastrala.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care informatiile privind
amplasarea, dimensiunile si forma prezentata in Anexa nr. 1
la partea 1 a extrasului de carte funciara nr.
98717/19.07.2023 sunt reale.
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Scopul evaluarii Estimarea valorii de piata pentru tranzactionare / cedare
teren.

Tipul valorii Valoarea de piata

Data inspectiei 01.08.2023. Inspectia s-a realizat de catre evaluator autorizat

Adrian loan in prezenta reprezentantului proprietarului.

Data evaluarii 01.08.2023

Curs de schimb 1 EURO = 4,9346 LEl, afisat BNR la data de referinta
evaluare

Declararea valorii Valoarea de piata estimata prin: abordarea prin piata

Valoarea de piata 295.900 EUR, echivalentul a 1.460.100 lei

Valoarea prezentata nu este influentata de TVA.

r’ "\
' EVALCONS 'l
(9 VALUATION

SC EVALCONS VALUATION SERVICES SRL

Membru Corporativ ANEVAR

Adrian IOAN

Evaluator autorizat EPI, EBM
Legitimatie 13326 valabila 2023

Vabbi 2013 o “ﬂ
““-Imuu l'f‘ "*f

L ANEVAL,

Alexandru-lonut CERBU

Evaluator autorizal EP!
Legitimatie 18054 valabila 2023
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.  TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea gl competenta evaluatorulul
Lucrarea este efectuata de SC EVALCONS VALUATION SERVICES SRL, prin Evaluator
Autorizat Adrian loan, Membru Titular ANEVAR, specializat EPI, EBM, posesor legitimatie
nr. 13326 si Evaluator Autorizat Alexandru-lonut Cerbu, Membru Titular ANEVAR,
specializat EPI, posesor legitimatie nr. 18054.
Subsemnatii declara ca opinile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si
impartiale.
Declaram ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care face
obiectul acestui Raport de evaluare si declinam orice legatura sau implicare importanta cu
subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului
nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau
unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare,
Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzatoare, experienta si competenta necesara
pentru aceasta prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu
a fost necesara o alta asistenta substantiala profesionala de stricta specialitate.
Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele ANEVAR in
vigoare |a data evaluarii.

2. Identificarea clientului gi a oricaror alti utilizatori desemnati
Client: SC AGRINVEST SRL
Utilizator desemnat. SC AGRINVEST SRL
Proprietar: SC AGRINVEST SRL

3. Scopul evaluarii
Evaluarea este realizata pentru determinarea valorii de piata in vederea tranzactionarii /
cedarii proprietatii.
Prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat cel
declarat.

4. Identificarea bunurilor supuse evaluarii

Denumire: Obiectul evaluarii il constituie un teren intravilan arabil in suprafata de 46,968
mp, avand numarul cadastral 73314, amplasat in Mun. Buzau, Lot 2 - intravilan, T43,
P741,742, jud. Buzau.

Situatia actuala a proprietatii; Terenul are categoria de folosinta arabil.

Proprietatea imobiliara este amplasata in intravilanul mun, Buzau, intre Padurea Spataru si
Hanul lui Tinta, in zona ,Ferma lui Marinica”, plan secund fata de DN 2 — E85, pe partea
dreapta a sensului de mers catre Bacau.

Utilizare — agricola.

Adresa: Mun. Buzau, Lot 2 - intravilan, T43, P741,742, jud. Buzau,
Cod postal: 120226

Identificare cadastrala a proprietatii: 73314

Proprietar: SC Agrinvest SRL
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6. Tipul valorii
Se estimeaza valoarea de piata. Aceasta este definita ca: "Suma estimata pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si
un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

Valoarea estimata nu contine TVA.

6. Data evaluarii:
Data inspectiei: 01.08.2023. Inspectia s-a realizat de catre evaluator autorizat Adrian loan
in prezenta reprezentantului proprietarului.
Data evaluarii: 01.08.2023
Data finalizarii raportului: Forma scrisa a raportului a fost finalizata in 03.08.2023.

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre SC
Agrinvest SRL, impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se intreprinde
verificari sau investigatii suplimentare.
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la capitolul [poteze speciale, nu au existat limitari
sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul
declarat al evaluarii.
Conform observatiilor, la inspectie, s-a constatat ca imobilul subiect poate fi utiilizat in scop
residential (in urma finalizarii autorizatilor necesare), estimarea valorii sale de piata
facandu-se in aceasta ipoteza.

8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Informatiile utilizate in raport au fost preluate din surse diferite.

- informatiile referitoare la dreptul de proprietate, au fost furnizate de catre utilizator,

- informatiile referitoare la datele de piata utilizate in evaluare au fost preluate din

surse publice, site-uri specializate in anunturi imobiliare, presa locala etc;

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

- Standardele de evaluare ANEVAR, valabile la data evaluarii;

- Suporturi de curs si seminarii de pregatire continua publicate de ANEVAR si

IROVAL;

- Bibliografie ANEVAR si IROVAL
Informatii din mass-media aferente miscarilor imobiliare. Informatia furnizata de catre terti
este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete.

9. Ipoteze gl ipoteze speciale
Ipoteze:
In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspecte care sunt general
acceptate ca fapte, h mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific
documentate sau verificate:
Aspectele juridice:

- evaluarea se bazeaza pe informatiile si documentele in forma necertificata, asa
cum aceasta au fost furnizate de catre utilizator si au fost prezentate fara a se
intreprinde verificari sau documentari suplimentare.

- drepturile de proprietate au fost considerate depline, valabile si marketabile, in afara
cazului in care a fost identificata, sau indicata de catre proprietar o neconformitate,
litigiu, situatie juridica atipica. Proprietarul este unicul raspunzator pentru
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informatiile si documentele puse la dispozitia evaluatorului.
Aspecte fizico-dimensionale:

- evaluatorul a preluat dimensiunile si ariile din informatiile tehnico-economice
furnizate de proprietar, acestea fiind considerate conforme cu realitatea. Orice
schita din raportul de evaluare prezinta dimensiunile aproximative ale proprietatji si
este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze proprietatea.
Masuratorile de cadastru sunt considerate prioritare, iar pentru situatiile in care nu
exista documentatii cadastrale, s-a argumentat punctual la metoda aplicata.

Urbanism:

- se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o
neconformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport.

Mediu

- din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantul
proprietarul bunurilor imobile, nu exista nici un indiciu privind existenta unor
contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau
valoarea proprietatilor vecine.

- evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care
sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat
documentari speciale i acest sens; valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista
asa ceva.

- daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare
alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa
contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate.

Metodologie

- scopul prezentei evaluari si situatia actuala a proprietatii imobiliare au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora,
astfel ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii in
conditiile tipului valorii selectate;

- evaluatorul considera ca premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost
rezonabile in contextul informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii:

- alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tinand seama de
tipul valorii si de informatiile disponibile;

Consultanta viitoare:

- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare

consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.
Alte date

- evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostinta. In cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte
informatii decat cele utilizate de catre evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a
modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatii. Evaluatorul
nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior;

- raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si politice
de la data intocmirii sale.

Ipoteze speciale:

- Evaluarea s-a realizat in ipoteza liber de sarcini,

- Evaluatorul nu a avut la dispozitie certificatul de urbanism. Evaluarea s-a realizat in
ipoteza in care utilizarea actuala — agricola este permisa legal,
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- Evaluatorul nu a avut la dispozitie documentatia cadastrala. Evaluarea s-a realizat in
ipoteza in care informatiile privind amplasarea, dimensiunile si forma prezentata in Anexa
nr. 1 la partea 1 a extrasului de carte funciara nr, 98717/19.07.2023 sunt reale.

10.Restrictil de utilizare, difuzare sau publicare
Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu vor fi publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului.

11.Declararea conformitatil evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de evaluare a
bunurilor - editia 2022, compuse din:
SEV100 — Cadrul general;
SEV101 — Termenii de referinta ai evaluarii
SEV102 — Documentare si conformare;
SEV103 — Raportare;
SEV104 - Tipuri ale valorii;
SEV105 — Abordari si metode de evaluare;
SEV400 — Verificarea evaluarii;
Ghidurile de evaluare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

12, Descrierea raportului

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de
abordare al evaluarii,

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare,

- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si
opinia finala a evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a
bunului, documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.
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. PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
Au fost prezentate urmatoarele documente pentru atestarea dreptului de proprietate, asa
cum rezulta din urmatoarele documente primite in copii necertificate:
= Act de lotizare nr. 1042/17.05.2022;
= Extras de carte funciara pentru informare nr. 98717/19.07.2023;
= Incheiere nr. 68292/18.05.2022;
» Declaratie radiere ipoteca nr. 410/19.07.2023.

Sarcini inscrise: Drept de ipoteca in favoarea OTP Bank Romania SA.
Pentru scopul prezentei evaluari terenul este considerat liber de sarcini,

Se evalueaza dreptul de proprietate deplin al SC Agrinvest SRL asupra terenului ce face
obiectul evaluarii.

Mentiune: In scopul declarat al prezentei evaluari, imobilul este considerat liber, iar dreptul
de proprietate este considerat deplin.

2. Date despre zona, comuna, vecinatati i amplasare

Zona:

Buzau este municipiul de resedinta al judetului cu acelasi nume, Muntenia, Romania.
Avand 115.494 de locuitori la recensamantul din 2011, este al optsprezecelea oras ca
populatie din Romania. Orasul se afla pe malul drept al raului Buzau, in dreptul iesirii
acestuia dintre dealurile subcarpatice de curbura, intr-o regiune cu clima temperata.
Municipiul Buzau este situat in zona centrala a judetului, la 100 km de Bucuresti, in sud-
estul Romaniei, si ocupa o suprafata totala de 81,3 km2 Municipiul se afla la cotul
Subcarpatilor de Curbura, la confluenta drumurilor intre trei mari provincii romanesti:
Muntenia, Transilvania si Moldova. Raul Buzau, pe al carui mal drept se afla, formeaza
limita nordica a orasului.

Majoritatea locuitorilor sunt romani (88,43%), cu o minoritate de romi (4,73%). Pentru
6,69% din populatie, apartenenta etnica nu este cunoscuta. Din punct de vedere
confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (91,98%). Pentru 6,75% din populatie,
nu este cunoscuta apartenenta confesionala.

Informatii despre amplasament
- Terenul este amplasat in Mun. Buzau, Lot 2 - intravilan, T43, P741,742, jud. Buzau.

3. Descrierea bunurilor imobile
Obiectul evaluarii il constituie un teren intravilan arabil in suprafata de 46.968 mp, avand
numarul cadastral 73314, amplasat in Mun. Buzau, Lot 2 - intravilan, T43, P741,742, jud.
Buzau.

Situatia actuala a proprietatii: Terenul are categoria de folosinta arabil.

Proprietatea imobiliara este amplasata in intravilanul mun. Buzau, intre Padurea Spataru si
Hanul lui Tinta, in zona ,Ferma lui Marinica”, plan secund fata de DN 2 — E85, pe partea
dreapta a sensului de mers catre Bacau.

Utilizare —~ agricola.
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Terenul se invecineaza cu alte terenuri intravilane arabile.

Terenul are deschidere 194 ml la drum balastat si adancime 241 mp.

Terenul are o forma regulata, este relativ plan si nu este imprejmuit.

Proprietatea imobiliara subiect nu are utilitati la limita de proprietate, reteaua de energie
electrica fiind la aproximativ 500 m.

4, Date privind impozitele si taxele
In conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliului Local al Primariei Mun.
Buzau, impozitele pe bunuri imobile sunt aplicate in functie de caracteristicile activului si
suprafata.

5. Istoric, incluzand vanzarile anterioare gi ofertele sau cotatiile curente
Terenul provine din dezmembrarea terenului cu numarul cadastral 61758 in suprafata
masurata de 71,102 mp in doua loturi: terenul cu numarul cadastral 73313 in suprafata de
24,134 mp si terenul cu numarul cadastral 73314 in suprafata de 46,968 mp.
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I1l.  ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza preliminara a economiei: municipiul Buzau este un centru cu trend ascendent
din punct de vedere economic si edilitar; populatia este majoritar activa, somajul este in
scadere relativa, iar venitul mediu pe locuitor este apropiat de media pe tara; pe termen
lung este prognozata o revigorare a pietei imobiliare odata cu revigorarea economiei
orasului datorita in principal profilului industrial al municipiului Buzau. Exista in derulare
proiecte imobiliare noi, dezvoltarile imobiliare recente au fost in majoritate vandute, iar
trendul imobiliar se mentine.

Delimitarea ariei de piata pentru imobilul analizat: piata terenurilor intravilane similare
celui analizat, amplasate pe raza localitatii Buzau.

Cercetarea conditiilor pietel imobiliare specifica pentru bunul subiect: piata specifica
pentru proprietatile care fac subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor
intravilane, categoria de folosinta arabil, din zona periferica a mun. Buzau si a localitatilor
limitrofe. Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare similare cu
proprietatile subiect, amplasate in acelasi areal imobiliar.

Analiza cererii: majoritatea tranzactiilor efectuate pe piata imobiliara au drept subiect
apartamentele in blocuri. In ceea ce priveste subpiata terenurilor intravilane, asa cum este
terenul de evaluat, aceasta se prezinta astfel.

Piata terenurilor intravilane din zonele median-centrale a mun. Buzau este destul de
redusa datorita faptului ca procentul de ocupare al terenului este destul de mare, terenuri
libere in aceste zone nu prea exista, de aceea majoritatea terenurilor oferite spre vanzare
au suprafete cuprinse intre 200 si 450 mp, rareori identificandu-se terenuri cu suprafete
mai mari, aceste provenind din eliberarea de constructii. Preturile de tranzactionare sunt
cuprinse de regula intre 150 si 300 euro/mp, in functie de topografie, amplasament,
destinatie si utilitati,

O piata mai activa este piata terenurilor intravilane amplasate in zona median-periferica a
mun. Buzau, ofertele pentru aceste tipuri de terenuri fiind destul de numeroase, acestea
fiind ofertate la preturi cuprinse intre 50 si 150 euro/mp, in functie de topografie,
amplasament, destinatie si utilitati.

O piata mai activa este si piata terenurilor intravilane arabile amplasate in zona periferica a
mun. Buzau, ofertele pentru aceste tipuri de terenuri fiind destul de numeroase, acestea
fiind ofertate la preturi cuprinse intre 7 si 20 euro/mp, in functie de topografie,
amplasament, destinatie si utilitati.

Analiza ofertei competitive: avand in vedere analiza tipului proprietatii, se va analiza
numai segmentul de piata caracteristic, piata locala a proprietatilor imobiliare intravilane
din perimetrul respectiv. Piata terenurilor din mun. Buzau, jud. Buzau este impartita in:

- Terenuri extravilane arabile, pasune, etc.;
- Terenuri intravilane arabile/pasuni, terenuri pentru constructi rezidentiale,
comerciale, industriale, etc,

Echilibrul pietei: In cazul proprietatii evaluate exista un numar mediu de proprietati cu o
atractivitate egala.
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Raport evaluare — Teren intravilan arabil

Tinand cont de informatiile existente pe piata, se poate afirma ca la acest moment piata
este una a cumparatorului, oferta fiind superioara cererii. La nivelul localitatii, la momentul
actual numarul tranzactilor care au drept obiect proprietati imobiliare de acest tip este
relativ mic, tinand cont de factorii negativi care au afectat vanzarea proprietatilor imobiliare
generati de efectele crizei de materii prime si materiale, de criza energetica precum si de
efectele razboiului dintre Rusia si Ucraina la nivel economic si social. Astfel, tinand cont de
conditiile existente pe piata la momentul actual, putem afirma ca preturile pentru acest tip
de proprietati, pe termen scurt, vor stagna sau vor inregistra mici cresteri, dar mult
inferioare ultimilor 2 ani.

Este dificil de previzionat la acest moment evolutia pietei imobiliare pe termen mediu
deoarece inca nu se cunosc in amanunt efectele economice generate de factori externi
precum criza de materii prime si materiale, de criza energetica si de razboiul dintre Rusia
si Ucraina asupra populatiei si economiei mondiale si cum vor fi percepute acestea de
piata imobiliara.

In prezent punctul de echilibru al pietei pentru terenurile intravilane nu este atins. Se poate
considera ca piata terenurilor intravilane este intr-o cvasistabilitate.
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IV. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Analiza de piata si analiza celei mai bune utilizari preced punerea in aplicare a abordarilor
in evaluare. Analiza celei mai bune utilizari se bazeaza pe concluziile analizei de piata si
ale analizei vandabilitatii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca cea mai probabila utilizare a proprietatii, care
este fizic posibila, justificata adecvat, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare
valoare a proprietatii evaluate. In cele mai frecvente situatii, cea mai buna utilizare a unei
proprietati este utilizarea actuala. Analiza se efectueaza intr- una din urmatoarele situatii:

= cea mai buna utilizare a terenului liber

= cea mai buna utilizare a terenului construit,
Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind libera este caracteristica utilizarii unei
proprietati prin prisma constructiilor existente in vecinatate.
Data fiind situatia actuala a proprietatii, localizarea si vecinatatile, dezvoltarea urbanistica
a zonei si subpiata specifica analizata, a fost realizata analiza celei mai bune utilizari a
terenului liber, prin prisma vecinatatilor.
Utilizare permisa legal: amplasamentul analizat este considerat liber si va putea fi
dezvoltat conform reglementarilor locale de urbanism. In lipsa unui certificat de urbanism
valabil si a altor dezvoltari imobiliare in zona, preconizam ca pentru o perioada
determinata de timp (1-2 ani) utilizarea permisa legal la acest moment este cea de teren
pentru agricultura — teren arabil.
Categoria de folosinta a terenului este arabil.
Fizic posibila; in cazul utilizarii agricole, posibilitatea fizica este evidenta.
Fezabilitatea financiara si maxima productivitate: in zona exista proprietati cu o
atractivitate oarecum egala, utilizate ca proprietati agricole. Pentru terenul analizat nu
exista indicatii din piata sau alfi factori care sa conduca la concluzia ca exista o alta
utilizare care ar maximiza valoarea.
Concluzionand, cea mai buna utilizare a proprietatii subiect, care sa respecte definitia de
mai sus, este utilizarea agricola, ca teren agricol sau pentru investitie de tip agricol.
Nu se preconizeaza pe termen mediu si lung schimbarea utilizarii actuale, preconizate.
Segmentul cel mai probabil de cumparatori este reprezentat de persoane fizice si juridice
cu venituri medii si mari.

V. EVALUARE

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare si/sau mobiliare,
evaluatorii utilizeaza metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari
in evaluare, prevazute de Standardele ANEVAR. Alegerea lor depinde de tipul de
proprietate imobiliara/mabiliara, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii, de
calitatea gi cantitatea datelor disponibile pentru analiza. Toate cele trei abordari in
evaluare se bazeaza pe date de piata.

Pentru activul analizat se pot utiliza urmatoarele abordari; abordarea prin piata si
abordarea prin venit,

Pentru activul analizat s-a utilizat doar abordarea prin piata, mai precis metoda
comparatiei directe. Evaluatorul considera neadecvate alte tehnici de evaluare in cazul
amplasamentului studiat, datorita in principal localizarii, informatiilor de piata disponibile si
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nu in ultimul rand datorita scopului prezentului raport de evaluare.

Nu s-a utilizat metoda extractiei, aceasta fiind adecvata in cazul existentei unor tranzactii
si/fsau oferte de amplasamente cu dezvoltari imobiliare in zona; deasemenea tehnicile
extractiei si alocarii/proportiei sunt mai adecvate in cazul analizei loturilor omogene pentru
constructii rezidentiale de tip casal/vila unde sunt disponibile date de piata referitoare la
constructii deja finalizate si scoase la vanzare. Nu a fost utilizata tehnica reziduala,
valoarea indicata in respectiva analiza putand fi considerata mai degraba un rezultat al
testarii productivitatii utilizarilor alternative, decat o metoda propriu-zisa de evaluare,
deoarece exista un numar mare de variabile supuse rationamentului, expertizei si
disponibilitatii informatiilor.

Abordarea prin piata este un proces prin care evaluatorul obtine o indicatie a valorii de
piata prin compararea proprietatii subiect cu proprietati similare, ale caror preturi se
cunosc. Proprietatea subiect poate fi comparata cu proprietati tranzactionate recent sau
oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie atent analizata.

Pentru a obtine o indicatie asupra valorii de piata, preturile proprietatilor comparabile sunt
ajustate (corectate), utilizandu-se corectii cantitative, exprimate valoric sau procentual.
Ajustarile aplicate sunt estimate prin tehnicile analizei datelor precum analiza pe perechi
de date, analiza pe grupe de date si analiza datelor secundare sau corectii pe baza de
cost. Ajustarile utilizate reflecta reactiile participantilor la piata fata de diferentele de
caracteristici ale proprietatii. Ajustarile sunt prezentate detaliat in anexe.

Valoarea de piata a terenului subiect rezultata in urma aplicarii abordarii prin piata este:

1.460.100 lei echivalenta 295.900 EURO
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VI. ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In partea de analiza a valorilor, evaluatorul analizeaza rezultatele obtinute in urma
abordarilor pentru a ajunge la estimarea valorii finale, recapituland intreg procesul de
evaluare si asigurandu-se ca datele obtinute, analizele efectuate, rationamentul si logica
aplicate au condus la judecati consecvente.

Criteriile prin care se analizeaza (reconciliaza) rezultatele abordarilor pentru a selecta
valoarea justa din randul valorilor estimate in cadrul abordarilor utilizate, sunt; adecvarea,
precizia si cantitatea de informatii.

Valoarea estimata in cadrul abordarii prin piata indeplineste fidel cele trei criterii de
reconciliere a valorii, intrucat dispunem de numeroase informatii generate de piata (oferte
de vanzare terenuri), informatiile sunt destul de precise intrucat s-au putut verifica telefonic
iar abordarea prin piata este metoda ce ne conduce catre cele mai corecte valori in
contextul in care exista informatii ca proprietatile respective se pot tranzactiona si avem
dovezi despre tranzactii si oferte.

Concluzionand, evaluatorul apreciaza ca valoarea estimata in cadrul abordarii prin piata
reprezinta valoarea de piata a proprietatii.

Valoarea de piata estimata pentru proprietatea subiect este:

1.460.100 lei echivalenta 295.900 EURO

Valoarea prezentata nu este influentata de TVA.

€O
A 04

f&

'S’ EVALCONS K’»
A VALUATION |

\, SERVICES )

gy, SRL.
S&u.pott®

SC EVALCONS VALUATION SERVICES SRL

Membru Corporativ ANEVAR

Adrian IOAN

Evaluator autorizat EPI, EBM
Legitimalie 13326 valabila 2023

Valabll 102!
%hmm, uu ,ﬂdﬁ

] oAl
AN V:’_,

Alexandru-lonut CERBU

Evaluator autorizat EP!
Legitimatie 18054 valabila 2023
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Vil. ANEXE

Localizare

Fotografil ale proprietaji

Anexe de caleul

Date despre vanzari gl cotatil
Documentele de propriete si cadastru
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Localizare proprietate sublect:

Cutare imobil

Evian

Ean

Imoblil
Kb 2ra '-.';."1 L) ?JI;‘
WJ%M» LETE

Ry
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Fotografii ale proprietatii

Vecinatati si Acces
-
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ANEXA 1

Centralizatorul valorilor rezultate in urma aplicarii metodelor de evaluare
Teren intravilan cu numar cadastral 73314, CF 73314, amplasat in T43, P741,742 - Lot 2, mun.

Buzau, jud. Buzau

proprietar - AGRINVEST S.R.L.
client - AGRINVEST S.R.L.

Nr. Poz. cadastru/ | Valoare determinata cu

Crt. enumkee bungiul nr. Inv./ factura |tehnica comparatie directe
1 2 3 4

* teren intravilan 46.968 mp 73314 1.460.100
LEl) rotund 1.460.100]
LElNmp) rotund 31|
TOTAL (EURO) i 295.900
TOTAL (EURO/mp) 6,3

Curs euro la data evaluarii: 01.08.2023

1EURO=4,9346 lei

Evaluatori,
Ing. Adrian IOAN

ing. lonut CERBU

CIRW

i é??
"‘;.'f""m A f'r&-




COMPARABILE TERENURI

ANEXA 1.1

DATE Comparabila A Comparabila B Comparabila C
Pretul tranzactlel (EURO) 122.364 224.000 246.744
Suprafata (mp) 10.197 32.000 27.416
Pret unitar (EURO/mp) 12 7 9
Drept de proprietate deplin deplin deplin
Data ofertei iul. 2023 ful. 2023 lunle, 2022
Conditii de vanzare oferta oferta oferta
Coatzare Buzau, Sos. Brallel, Avicola | Buzau, Sos. Brailei, Avicola |Buzau, Sos. Spataru, Agrosem

Buzau - plan secund Buzau - plan secund Zahiu - plan secund

Acces drum balastat drum balastat drum balastat
IDeschldere { Raport laturi 55 ml (regulat) 60 mi{regulat) 66 ml (regulat)
Destinatia mixta mixta mixia

Utilitati 1a limita

curent electric in apropiere

curent electric in apropiere

utilitati complete in apropiere

Conditii speciale

Sursa de infomatii

m aju alei;_g

Eublll:.ro

AL 8.10




ANEXA 1.2
ANALIZA COMPARATIEI DIRECTE

Proprietatea evaluata ERENURI COMPARABILE
Elemente de paratie “Sublot A z =
Pret{oferta/vanzareEur/mp} 12 7 9
Tipul (oferta/tranzactie} vanzare oferta oferta oferta
Valoarea ajustarii (%) -26% -5% -10%
Valoarea a|ustarii (eur/mp) -3 0 -1
Prel ajustal 9 7 8
Alustarl specifice t fel
Drepturl de proprietate deplin deplin deplin deplin
Valoarea a|ustaril (%) 0% 0% 0%
Valoarea sfustaril (eur/mp) 0,00 0,00 0,00
Prel ajustal [] 7 8
Conditii de finantare la piata la piala la piata la piata
Ajustare 0% 0% 0%
0 0 0
Prel ajustal 9 7 8
Conditii de vanzare I independent independent independent independent
Ajuslare %| 0% 0% 0%
Ajustare {euro] 0 0 0
Prel ajustal 7 8
Conditil de piata dala evaluarii acliva la data analizel acliva la dala analizei acliva la dala analizei
Ajustare 0% LA} D
1] 0 Q
Prel ajustal} ] 7
Cheltuleli necesare imediat dupa S ™ w w
vanzare i
; 0% 0% 0%
Ajustar 3 0 0
Pret ajustat] 9 8

1
Ajustari speclfice proprietatil

Buzau, Sos. Brailei,

Buzau, Sos. Brailei,

Buzau, 8os. Spatan,

Valoare totala teren In suprafata de 4

Localizare Buzau, T43, P741,742 | Avicola Buzau - plan Avicola Buzau - plan Agrosem Zahiu - plan
- secund secund secund
Valoarea ajustaril (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii (eur/mp) 0.00 0,00 0,00
Caracteristic| fizice
Acces drum balaslat drum balastal drum balastat drum balastal
Valoarea ajustarii (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii (eur/mp) 0,00 0,00 0,00
Deschidere / Raportul laturilor 194 ml (regulat) 65 mi (regulat) 80 ml(regulal) 68 ml {regulal)
Valoarea ajustarii (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustaril (eur/mp) 0,00 0,00 0,00
Destinalia{utilizarea terenului) mixta mixla mixta mixla
Valoarea ajustaril (%) 0% 0% 0%
Valoarea gjustarli (our/mp) 0,00 0,00 0,00
Utliitatl fara ulifitali curent elaclric in curent eleciric in ulilitati complete in
apropiera apropiere aproplere
Valoarea ajustaril (eur/mp) 0,00 0,00 -1,00
Suprafata 46.968,00 10.197,00 32.000,00 27.416,00
Valoarea ajustarii (%) -20% -5% -10%
Valoarea ajustaril (eur/mp) -1.80 -0.33 -0.81
Total afustari caracteristici fizice b3 -2 0 -2
Condili speciale | - similar similar similar
Valoarea ajustarii (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoarea ajuslarii (eur/mp) 0,00 0,00 0,00
Topografie plan plan plan plan
Valoarea ajustarii (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii (@ur/mp) 0 0 0
Afustare net¥ pentru caracteristicl 5 2 0 2
speclfice proprietdtil
[Pretaustat 72 (%) &3
TOTAL AJUSTARIIN VALOARE valoric 2 0 2
ABSOLUTA procentual 20,0% 8,0% 22,%%
Comparablla selectata: B
Valoare seleclal 6,3 euro/mp]| 31 lelmp

286,900 auro

p

1.460.100 lel

4,9346 lelfeuro

Ajustarile canlilative au fosl estimale astfel;

* Nu s-au efectual ajuslari penlru data oferlei
* S-au ajuslal comparabilele A,B gl C pentru oferla cu marja de negoclere, avand In vedere condiiile actuale ale plefei imobiliare
* Nu s-au efectual ajuslari penins dreplul de proprielale {drepl deplin penlru toale proprietalile)
* Nu s-au electual ajuslari penlru localizare deoarece proprietalea subiecl si comp

in plan secund fata de principalele cal de comunicalii, in apropierea viiloarei auloslrazi A7

* Nu s-au efectual ajuslari penlru acces, accesul la proprielate si la comparabile realizandu-se prin intermediul unor drumuri da exploalare

balastate

* Nu s-au efectual ajustari penlru deschidere/raportul laturilor,

regulata;

Prc

amun. Buzau,

80 afla amp

avend d

in zona p

p

sublacl si P

buna fa drum, forma fiind

* §-au efectual ajuslari de -1 euro/mp peniru comparabila C decarece are curent eleclric, apa si gaze in zona; nivelul ajustarii, estimata pe baza
informatiilor din piala specifica sl reprezinta cal er recunoasle un cumparalor lipic diferenta din pretul platil pentru o locatie diferila de cea a

proprielalii subiact

* §-au efeclual ajuslari pentru diferenta de supralata a terenului cu -20% la comp.A, -5% la comp. B 8i cu -10% la comp. C, decarece

supralelele mai mici sunt ofertale la valori unitare ceva mai mari .

Valoarea unitara ajuslala a fost cea de la Comparabila seleclala: B, care a presupus cefe mai mici ajustari brule procentuale si valorice si pe
care evalualorul o considera cea mai apropiala de subiect
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Comparablla C:
aluma .

O/

W laurmateso e AN et B2 -

Cring PCT Comet, @) Pestelers < Fuy B Feasty' Daibroes, €9 ING 3¢S Dntarpr . D Couyalans WA 0C Arener § BF ARIDVER

Wlujumute.m saerthaed Pwenie®

Teren Intravilan Buzau
Q85 Euzan

246.744 EUR «9_\ AICEBsOL

; (A% oT738vI2I8

F7XPTET ST O

3 fajumate o

oz Industriala  Tip teren Teren constructii
Loasificere taien Intravilan  Sucrafald deren (neh) 27416
Framt st-32al el 66 Ltmat Da

Agentia Imobiliara ALICE IMOB va porpune spre vanzare teren Intavilan,
zona soseaua Constantei, ( Fabrica de termopane, General Membrane) in
suprafata de 27416 mp, cu o deschidere de 66 ml. Terenul dispune de
utilitati ca apa, curent electric, gaze sl se vinde la pretul de 9 eura/mp usor
negaciabll . Pentru vizionarl sau mal multe detalil ta Tef.0773892238

Oferta acliva la data analizei.
Teren situat in zona Sos. Spataru ,utilitati complete in apopiere, deschidere aprox. 86 m la drum balastat, forma regulata;

Pretul este negociabil
Harta comparabile
Shgpwing City Buzdu Q .. Béjani
o i Vadu Pagfi
ka I e S = §
TITULEICY Parcul v
WERG XY Marghlloman i 103}

! Clocarlia
Pareul Crang f

GAATIER FUETA

BUz&U  @zeon @5
v Zonk industrizl :

£ ongindyeinals 3 % Seurtest!

e 'Cdmpar'aﬁflag
%

Comparai_'ﬂlg A

Proprietatea sublect stancesti
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Biroul de Cadastru sl Publicitate Imoblliara Buzau o Zla_ |
Luna

.'rf Oficlul de Cadastru §| Publicitate Imobillard BUZAU _Nr.cerere | 98717 |
14

’:ANC].’,I EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T Cody

A
PRI BENTRY (NFORMARE mﬁ“ﬂﬂﬁm
Carte Funciard Nr, 73314 Buzdu |||IW|IN |” |I|IIWI

A. Partea . Descrierea Imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Buzau, Jud, Buzau, Lot 2-Intravilan, Mun, Buzau, T43, P741,742, Jud. Buzau

Nr. |Nr, cadastral Nr,

Crt 5 fopog.-,ﬂ'c Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Teren nelmprejmult;

i i 48368 Imobil intravilan nelmpre|muit,

B. Partea Il. Proprietar| si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte
68292 /18/05/2022
Act Notarlal nr, 1042, din 17/05/2022 emis de Seicaru Danut;
Se infiinteaza cartea funciara 73314 a Imobilulul cu numarul cadastral Al
B1 |73314 / UAT Buzdu, rezultat din dezmembrarea imobilulul cu numarul
cadastral 61758 Inscris in cartea funciara 61758;

Act Notarlal nr. 295, din 18/01/2019 emis de Vasile Victor;

g |5e noteaza inscrierea cotelor Indivize in favoarea proprietarilor| Al
conform declaratiei.

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 61758/Buzdu, inscrisa prin Inchelerea nr. 6153 din 25/01/2019;

Act Administrativ nr. 16734, din 13/02/2019 emis de PRIMARIA BUZAU;

g3 |5¢ noteaza schimbarea categoriel de folosinta a terenulul din pasune Al
in_arabll

OBSERVATII: pozitle transcrisa din CF 61758/Buzau, Inscrisa prin inchelerea nr. 12497 din 18/02/2019;

Act Notarial nr. 274, din 21/02/2019 emis de Selcaru Danut;

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventle,| Al
cota actuala 1/2

1) SC AGRINVEST SRL, CIF:15991548

OBSERVATII: pozitle transcrisa din CF 61758/Buzau, Inscrisa prin Inchelerea nr, 14672 din 25/02/2019;

Act Notarial nr, 275, din 21/02/2019 emis de Seicaru Danut;

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prinl Al
Canventle, cota actuala 1/2

1) SC AGRINVEST SRL, CIF:15991548

OBSERVATII: pozitle transcrisa din CF 61758/Buzdu, Inscrisa prin Inchelerea nr. 14685 din 25/02/2019;

Act Notarlal nr, 1349, din 24/07/2020 emls de IOSEP Cristina Mihaela;

B6 -Se noteaza Interdictiile de Instrainare,grevare, inchiriere, demo]are,l Al
dezmembrare, alipire, construire.amenajare si _restructurare.

1) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 61758/Buzdu, Inscrisa prin inchelerea nr. 90470 din 28/07/2020;

Act Notarial nr, 2300, din 25/11/2020 emis de IOSEP Cristina Mihaela;

Se noteaza interdictile de Instralnare, grevare, inchiriere, Al
B7 |dezmembrare, demolare, allpire, construire, restructurare sl
amenalare

1) OTP BANK ROMANIA S.A., CIF:7926069

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 61758/Buzdu, Inscrisa prin Inchelerea nr, 166553 din 26/11/2020;
Act Notarlal nr, 1677, din 14/09/2021 emis de IOSEP Cristina Mihaela;

Se noteaza Interdictiile de Instrainare, grevare, Inchiriere, Al
B8 |dezmembrare, alipire, construire, demolare, amenajare sl
restructurare.

1) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 61758/Buzéu, Inscrisa prin Inchelerea nr. 119783 din 15/09/2021;
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Carte Funclard Nr. 73314 Comuna/Orag/Munlclpiu: Buzéu

Inscrierl privind dezmembr&mintele dreptulul de proprietate, drepturl reale
de garantle sl sarcinl

C. Partea lll. SARCINI

Tnscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantle sl sarcini

Referinte

Referinte

68292 / 18/05/2022
Act Notarial nr. 1349, din 24/07/2020 emls de IOSEP Cristina Mihaela;
c1 [Intabulare, ~drept —de IPOTECA, Valoare:9500000 RON+celelalte Al
obligatii _de plata aferente creditului.
1) OTP BANK ROMANIA SA, CIF;7926069
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 61758/Buzéu, Inscrisa prin Inchelerea nr. 90470 din 28/07/2020;
Act Notarial nr. 2300, din 25/11/2020 emis de IOSEP Cristina Mihaela;
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:15000000 LElsuma provenita Al
C2 |din majorarea sumei de 9,500.000 lei cu suma de 5.500.000 lel si
celelalte obligatil de plata aferente creditului
1) OTP BANK ROMANIA S A., CIF:7926069
OBSERVATII: pozitle transcrisa din CF 61758/Buz&u, Inscrisa prin inchelerea nr. 166553 din 26/11/2020;
Act Notarlal nr. 1677, din 14/09/2021 emis de IOSEP Cristina Mihaela;
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:20000000 RON-suma provenita Al
C3 |din majorarea sumei de 15.000,000 RON cu suma de 5.000.000 RON
si celelalte obligatii de plata aferente creditului
1) OTP BANK ROMANIA SA, CIF.7926069
OBSERVATII: pozitle transcrisa din CF 61758/Buzau, Inscrisa prin Inchelerea nr. 119783 din 15/09/2021;
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Carte Funclard Nr. 73314 Comuna/Oras/Municiplu; Buz&u
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatli / Referinte
73314 46,968 Imobll Intravilan neimprejmult.
* Suprafata este determinatd In planul de prolectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL
]

57319

Date referitoare la teren

nr | Categorle [intra | Suprafata ;
R olos% nta ks ?mp) ' Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinge
1 arabil DA | 46.968 43 741,742 -
Lungime Segmente
1) Valorlle lungimllor segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 193.676
2 3 240.532
3 4 197.72
4 1 239.498
*¥ Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*k% Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funclar Nr. 73314 Comuna/Orag/Municlplu: Buzdu

Extrasul de carte funclara generat prin sistemul informatic Integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciars active la data generarii, Acesta este valabll in conditiile prev&zute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0,U.G, nr, 41/2016, exclusiv Tn mediul electronlc, pentru activitatl si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f&r& semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatil
care a solicltat prezentarea acestul extras,

Verlficarea corectitudinil si realititil informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibll in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulul,

Data 5l ora generarll,
19/07/2023, 10:10
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[DUPLICAT]

DECLARATIE

Subscrisa OTP Bank Romania S.A,, societate administrata in sistem dualist, cu sedlu) in Bucuresti, sty
Buzegti nr. 66-68, Sector 1, furegistratd la Registrul Comerfului sub nr. ]40/10296/1995,
EUID:ROONRC.]40/10296/1995, cod unic de inregistrare 7926069, cod de identificare fiscala RO
7926069, inregistrata in Registrul Bancar sub nr. RB-PJR-40-028/1999, cu numar de inregistrare
operator de date cu caracter personal nr, 2689, prin Sucursala Buzestl, cu sediul in Bucuresti, Str,
Buzesti nr. 66-68, etaj P, Sector 1, inregistrata la Registrul Camerhylui sub numarul J40/17061,/2005,
cod unic de inregistrare 18033469, reprezentat§ prin P o -Ri v In baza procurti
speclale autentificate sub nr. 3729/16.08.2022 de notarul public Penes loana-Cristina, in calitate de
Creditor Ipotecar, ne exprimim consimfmantul in ceea ce priveste radierea sarcinilor inscrise in
favoarea noastra si, pe cale de consecing3, solicitdm radierea urmétoarelor sarcini:

- dreptul de ipotecd pentru suma 20.000.000 (doudzecimilioane) LEI (provenits din majorarea
creditulul inigial de 9.500.000 LE] cu suma de 5.500.000 LE! si cu suma de 5.000.000 LEI), plus celelalte
obligatii de plat¥ aferente, reprezentind creditul acordat societitli AGRINVEST CREDIT LF.N. S.A, (Cul
41531140), In baza contractului de credit nr. C10002020024825/24.07.2020 si a actelor aditionale
ulterioare, intabulat asupra urmétoarelor bunurf imobile:

a) terenul intravilan in suprafat¥ de 46,968 mp situat fn mun, Buziu, judetul Buziu, tarlaua
43, parcelele 741, 742, categoria de folosing4 ,arabil", identificat cu numirul cadastral 73314, tnscris
in Cartea Punciard nr. 73314 Buziu, provenit din dezmembrarea imobilului-teren in suprafatl de
71,102 mp cu nr, cad. 61758, conform actului de dezmembrare aut, sub nr. 1042/17.05.2022 de notarul
public Seicaru Danug;

b) terenul intravilan in suprafaga de 10,000 mp situat in mun, Buziu, judetul Buziu, tarlaua
44, parcela 749, categoria de folosintd ,pdsune”, avind numirul cadastral 50173 (or. cad. vechi: 6101),
fnscris In Cartea Funciard nr. 50173 Buziu, nr. CF vechi; 14106 (e:14106);

constituit fn baza contractelor de Ipoteci autentificate sub nr. 1349/24.07.2020, sub nr.
2300/25.11.2020 si sub nr. 1677/14.09.2021 de notarul public losep Cristina Mihaela, incheiate fntre
AGRINVEST S.RL, in calitate de debitor/garant ipotecar, si OTP BANK ROMANIA S.A., In calitate de
creditor ipotecar, §i inscris fn cartea funciard nr. 73314, sub B6, B7, B8, C1, €2, €3, prin incheierea nr.
68292/18.05.2022 (pozitii transcrise din CF 61758/Buziu, inscrise prin fincheierile nr.
90470/28.07.2020, nr. 166553/26.11.2020 si nr, 119783/15,09.2021) emisd de 0.C.P.I. Buziiu - BC.P.L
Buziu, §i In cartea funciardi nr. 50173, sub B8, B9, B10, (3, C4, €5, prin incheierile nr,
90471/28.07.2020, nr. 166552/26.11,2020 si nr, 119782/15.09,2021 emise de 0.C.P.l. Buziu -
B.C.P.I. Buziu,

- tuturor interdictiilor institulte in favoarea OTP BANK ROMANIA S.A. sl notate in cartea funciara
conform aceloragi contracte de ipoteci.

in prezent, Cartea Fung
Statuluf Romdn.

o

. . il es . . wan s ’_Gfﬂfﬁ
Inscris in 1 73454, reprezentdnd coridorul de expropriere, aflat in proprietateq

Prezenta declaratie are la bazd extrasele de carte funciard pentru informare nr. 90968/11.07,2022 sinr.
98717/19.07.2023 emise de 0.C.P.]. Buziu - B.C.P.|. Buziu,

Solicltam comunicarea incheleril de carte funciari care si ateste radierile solicitate si extrasul de carte
funclard pentru informare,

Ddm prezenta declaratie pentru a servi la Biroul de Cadastru sl Publicitate Tmobiliara in vederea
efectuarli operatiunilor de radiere sus-mentionate,

Redactat, editat 51 autentificat la Biroul Individual Notarial "DANILA”, cu sediul in Bucuresti, str.
Washington nr, 114, parter, ap, 1, sector 1, fntr-un singur exemplar original, care.se pistreazi fn arhiva
biroulul notarial. S-au fntocmit 3 (trei) duplicate de pe actul original, din care se elibereazi un duplicat
declarantulul, un duplicat garantului ipotecar, iar un duplicat va fi p¥strat n arhiva biroului notarial.

DECLARANT,
OTP BANK ROMANIA S.A, - prin Sucursala Buzegtl
reprezentatd prin P ) -Rt



ROMANIA

Uniunea Nationali a Notarilor Publici

Biroul Individual Notarial "DANILA”

Licenta de funcfionare nr. 178/3885/03.08.2020

Sediul: Bucuresti, sector 1, str. Washington nr. 11A, parter, ap. 1
Telefon/Fax : 031.42,52.805

E-mail : notardanila@gmail.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 4-1

Anul 2023, luna Iulie, zina 19

in fata mea, DANILA GINA LOREDANA, notar public, 1a sediul biroului s-a prezentat:

-E ... 0 R cefifean romén, domiciliatd {n orasul |
identificatd cu Cartea de Identitate seria emisa de SPULEP
la data de 13.07.2022, cu valabilitate pand la 03.08.2031, avdnd CNP
in calitate de imputernicit al OTP Bank Romania S.A, societate
administrata in sistem dualist, cu sediul in Bucuresti, str. Buzesti nr. 66-68, Sector 1,
inregistratd la Registrul Comertului sub nr. J40/10296/1995, EUID;ROONRC.J40/10296 /1995,
cod unlc de inregistrare 7926069, cod de identificare fiscala RO 7926069, fn baza procuril
speciale autentificate sub nr. 3729/16.08.2022 de notarul public Peneg loana-Cristina,

care, dupd ce a citit actul, a declarat cd 1a fngeles conginutul, cd cele cuprinse in act
reprezintd voinga sa, a consimgit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar.

In temeiul art, 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a actlvitégii notariale nr. 36/1995,
republicati,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

§-a perceput tariful in sumi de 225 lei, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. P1 2.4.1, achitat
cu chitanfa seria ANCPI_B nr. 2594376,/2023,
S-a perceput onorariul in sum3 de 700 lel plus 133 TVA 19%, cu OP i factura nr. 20230455/2023.

NOTAR PUBLIC,
DANILA GINA LOREDANA

Prezentul duplicat s-a intoemit in 3 (trei) exemplare de DANILA GINA LOREDANA,
notar public, astizi, data autentifictirii actului, gi are aceeasi fortd probantd ca
originalul,




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU

SEWTERS, ?,‘?..'fff‘.."‘.‘fs

rolla ai

ZWA é.%...LUNA ..... s AN

......

S-a solicitat autentificarea prezentului inscris: L

CONTRACT DE SPONSORIZARE

1. PARTILE CONTRACTANTE:

1.1. Subscrisa, AGRINVEST S.R.L., cu sediul fn Municipiul Buz&u, $oseaua Bréilei, nr. 9, Eta
2 si 3, Judetul Buzdu, inregistrat4 la Oficiul Registrului Comerfului de pe langa Tribunalul Buzau sub
numarul J10/1085/11.11.2004, avand codul unic de fnregisirare RO15991548, reprezentatd de

domnul H A cetétean romén, néscut la data de 03.08.1967, in avand CNP
, domiciliat th Municipiul Bucuresti,
identificat cu cartea de identitate seria eliberata de

SPCEP S2 biroul numarul 2, la data de 03.07.2014, in baza Deciziel Asociatulul Unic nr.
377/21.08.2023, in calitate de SPONSOR,
si

1.2, Subscrisa, ,,FUNDATIA UMANITARA AGRINVEST", cu domiciliul fiscal in Municlpiul
Buziu, Sos. Brailel, Numdarul 9, Etaj 2, Judetul Buzéu, fregistratd in Registrul National al
persoanelor juridice fard scop patrimonial sub nr. 1/28.08.2021, in baza Tnchelerii din data de
16.06.2021, eliberatd de Judecatoria Buzdu-Secia Civild, Tn dosarul nr. 7456/200/2021, avand cod
unic de inregistrare fiscald 45162541, reprezentatd de domnul Ri Al , cetdtean romén,
nascut la data de 20.10.1980, In Municipiul Buzdu, Judeful Buz&u, avand CNP i
domiciliat in Municipiul Buzduw, ___ . ] ) ]

Judetul Buzau, identificat cu cartea de identitate seria , eliberatd de SPCLEP Buzéu,
la data de 21.05.2021, in calitate de Presedinte al Consiliului Director, in baza Hotérarii Consiliului
Direcior nr. 08/21.08.2023, denumits in cele ce urmeazi BENEFICIAR, conform Legii nr 32/1094
privind sponsorizarea, modificats si complefatd i Ordinului Ministrulul Finantelor nr. 994/1994
privind aprobarea Instructiunilor pentru aplicarea Legii nr 32/1994 §i actele normative modificatoare,
partile, de comun acord, au convenif inchelerea prezentului Contract de Sponsorizare, fn
urmétoarele condifii:

2, OBIECTUL CONTRACTULUI:

2.1. Obiectul prezentului Confract il constituie sponsorizarea de cdfre SPONSOR a
BENEEICIARULUI cu imobllul situat in Intravilanul Municipiulul Buzsu, Tarlaua 43, Parcelele
741, 742, LOT 2, Judeful Buzdu, compus din suprafata de 46.968
(patruzecisisasemiinoudsutesalzecisiopt) mp, teren avand categoria de folosinta arabil.

Imobilul are numérul cadastral 73314, dreptul de propriefate filnd Tnscris in Cartea functara
nr. 73314 a Municlpiului Buzdu, Judeful Buzau, conform Incheierii nr. 68292/18.05.2022, emisd
de OCPI Buzau-BCPI Buzau.

Subscrisa, AGRINVEST 8.R.L., prin reprezentant legal, declar c& am dobandit intregul drept de
proprietate asupra imobilulul, prin cumpdrare, conform Contractulei de vénzare autentificat sub
numarul 274/21.02.2019, de notar public Seicaru D3nut din Municipiul Buzéu, Judeful Buzéu si
conform Contractulul de vanzare autentificat sub numérul 275/21.02.2018, de acelasi notar public,
ulterior imobilul ficand obiectul Actului de lotizare autentificat sub nr. 1042/17.05,2022, de acelasl
notar public.

Imobilul nu este grevat de ipoteci, interdictii de Tnstrdinare sau grevare. privilegii, alte drepturi
sau sarcini de orice naturs, aga cum rezultd din extrasul de carte funciard pentru autentificare
nr. 111602 din data de 18.08.2023, eliberat de OCPI Buz&u-BCPI Buzéu.

-
reaver



Impozitele gi taxele de orice naturd aferente imobilului sunt achitate la zi, conform Certificatulu
de atestare fiscald nr. 140741 din data de 21.08.2023, eliberal de Judeful Buzdu, Priméria
Municipiului Buzau-Direclia Finante Publice Locale.

Imobilul a fost evaluat la suma de 1.460.100 {unmilionpatrusutesaizecimiiunasuta) LEI, fara
TVA, asa cum rezulta din Raportul de evaluare, intocmit de evaluatori Ing. Adrian loan si Ing. lonuit
Alexandru Cerbu, membri titulari ANEVAR, conform legitimatillor nr. 13326 si nr. 18054.

Eu, SPONSORUL, prin reprezentant legal, declar pe proprie raspundere, cunoscénd
consecintele penale privind falsul in declaratii c& sunt proprietarul imobilului descris mai sus, ¢
acesta are sltuatia juridicd identicd cu cea refleclata in actele prezentate BENEFICIARULUI,
nefncheind niclo alté conventie avand ca obiect imabilul descris mai sus pana la data semnarii actului
de fatd, nu a fost nationalizat, expropriat sau rechizitionat, nu este afectat de nicio clauzad de
inalienabilitate sau insesizabilitate conventionald sau legald, imobilul nu este clasat ca monument
istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor praceduri administrative de
retrocedare a proprietéii in baza legilor speciale, nu este inclus in capitalul social al vreunel societali
comerciale, nu face obiectul unor contracte de inchiriere/arendare/comodat, nu a fost scos din
circuitul civil $i nu exista datorii catre furnizori/prestatori de servicii sau de utilitati publice.

Eu, SPONSORUL, prin reprezentant legal, declar pe proprie rdspundere, cunoscand
consecintele penale privind falsul in declaratii ¢& imobilul descris in prezentul contract nu face
obiectul niclunei creante gl/sau proceduri judiciare de nicio naturd, nu a fost initiatd nicio acfiune
civild sau penald, procedura de executare — in mod direct sau indirect - sau orice alt tip de procedura
directd sau indirects, referitoare la acesta, declar cd nu am cunogtin{d de existenfa vreunei
amenintdri legate de vreo astfel de acliune, reclamatle sau preteniie formulatd de vreun ter}, de citre
stat sau de vreo autoritate Jocald in ceea ce priveste acest Imobil.

2.2. Imobilul va fi folosit exclusiv in scop umanitar.

2.3. Activitatea pentru care se acordd sponsorizarea este faré scop lucrativ si respecta obieclivele .
fundatiel. 1

3. DREPTURILE S1 OBLIGATIILE PARTILOR

3.1, SPONSORUL se obligd s3 sponsorizeze BENEFICIARUL cu Imobilul descrls mal sus si
s& 1l pund la dispozilia acestuia In conditile mentionate la articolul 2 din Contract.

3.2. SPONSORUL se obligd s& nu divulge unei terte persoane Informatille in legaturd cu
activitatea beneficlarului sponsorizarii.

3.3. SPONSORUL are dreptul s faca publicd activitatea de sponsorizare a beneficlarulul Tn baza
prezentului contract prin promovarea numelul, a marcii, emblemei sau imaginil sale.

3.4. Eu, BENEFICIARUL, prin reprezentant legal, primesc cu recunogiintéd sponsorizarea
facutd de SPONSOR, stiu ¢& imobllul nu se afld in litiglu, nu este urmérit pentru niclun fel de
datorii, nu este grevat de ipoteci si intru in stépanire de drept gi de fapt asupra acestuia,
incepand de astazl, data autentificarii prezentului contract, fard indeplinirea altor formalitagi.

3.5 BENEFICIARUL se obliga:

- s# foloseascd sponsorizarea numai pentru scopul prezeniului contract, specificat la articolul 2.2
din contract; :

- s& nu intreprinda acliuni care ar putea aduce prejudicli imaginli SPONSORULUI;

- 88 nu aibd nicio pretentie de niclo naturé fatd de sponsor dupd aducerea la indeplinire a
prezentului contract,

4, CONFIDENTIALITATE
4.1. Par{lle se angajeaz3 s& nu divulge clauzele contractuale care fac oblectul prezentului contract
unei terte pari, cu exceptia obligatillor legale.

=



5, CLAUZE SPECIALE

5.1. Litiglile dintre parii se solufioneazé pe cale amiabild, lar dacé acest lucru nu este posibil, de
cétre instanta de judecatd competenta in a cérei circumscriptie igl are sediul sponsorul.

5.2. Beneficiarul declara ca are deplind capacitate s& inchele prezentul contract i nu existé nicio
imprejurare, de orice naturd, care sé& afecteze sau care s-ar opune incheierii valabile a acestui
contract gl despre care sé aiba cunostinta.

8. DISPOZITII FINALE

Modificarea prezentulul contract se efectueaza prin acordul scris al partilor.

Prezentul contract intré fn vigoare la data autentificérii sale.

Eu, BENEFICIARUL, prin reprezentant legal, am cunostinté de obligatia ce imi revine cu privire
la declararea imobilului la organele fiscale in termen de 30 zile de la data semndrii prezentulul act,
conform dispozitiilor legale.

Cheltulelile ocazionate de incheierea prezentului contract, precum si cheltuielile de intabulare
revin SPONSORULUIL.

Eu, SPONSORUL, prin reprezentant legal, mé declar in mad expres de acord cu intabularea
dreptului de proprietate in favoarea BENEFICIARULUI in cartea funciard a imobilului ce formeaza
obiectul prezentului inscris.

inscrierea in cartea funciard a prezentei transmisiuni a dreptului de proprletate in favoarea
BENEFICIARULUI se va efectua de cétre notarul public.

o Cu ocazia autentiflcrii prezentului contract ne-au fost aduse la cunostintd prevederile Legii nr.
o "f‘v 2019 pentru prevenirea gl combaterea spalérii banilor gi finan{arii terorismulu, precum §i pentru

K ficarea si completarea unor acte normative si dispoziiile Legii nr. 241/2005 pentru prevenirea
’f ;} baterea evaziunii fiscale.

“ iSubsemnatele parli contractante, prin reprezentantji legal, declardm c& inainte de semnarea

!u; am cltit flecare personal confinutul acestula, constatand c4 el corespunde vointei noastre sl

ndltlllor stabilite de noi de comun acord.

fn conformitate cu preveder]le legale referitoare la protectia persoanelor cu privire la prelucrarea
datelor cu caracter personal gi lihera circulafle a acestor date, noi, pariile confractants, prin
reprezentanfii legali, declardm cé sunfem de acord cu prelucrarea acestor date, in vederea intocmirii
actulul notarial gi cu furnizarea informatiitor referitoare la datele personale si fa confinutul actului
notarial, cétre autoritdfile si persoanele abilitate de lege, la cererea acestora.

Actul s-a tehnoredactat si s-a autentificat la sediul Biroului Individual Notarial Seicaru Danut,
azi, data autentific&rii, intr-un singur exemplar original, care se p&streaz in arhiva biroului notarial,
act de pe care au fost intocmite gi eliberate 5 (cinci) duplicate, din care 1 (unul) va réméne in arhiva
biroului notarial, 3 (trei) au fost eliberate pattilor, iar 1 (unul) penfru Oficiul de Cadastru si Publicitate

HL‘

imobiliara.
SPONSOR, BENEFICIAR,
AGRINVEST S.R.L. FUNDATIA HanITARA AGRINVEST"
PrinH A ss Prin R A 8.8

-urmeazéa in continuare autentificarea-
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ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL SEICARU DANUT
LICENTA DE FUNCTIONARE NR. 161/3355/03.05.2019
SEDIUL: BUZAU, B-DUL NICOLAE BALCESCU, NR. 24, JUD.BUZAU
TEL/FAX: 0238-712212

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1308
Anul 2023, luna August, ziua 21

In fata mea. SEICARU DANUT, notar public, 1a sediul biroului, s-au prezentat:

1. H A cetdlean roman, nascut la data de 03.08.1967. In avand CNP
domiciliat Tn Municlpiul Bucuresti,
identificat cu cartea de identitate seria , eliberaia ae

SPGEP S2 biroul numarul 2, 1a data de 03.07.2014, In calitate de reprezentant legal al AGRINVEST
8.R.L.. cu sediul in Municiplul Buziu, Soseaua Brilei, nr. 9, Etaj 2 ¢l 3, Judeful Buzau, inregistrata
la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Buzéu sub numarul J10/1085/11.11.2004,
avand codul unic de inregistrare RO15991548,

2.F A cetajean roman, nascut la data de 20.10.1880, Tn Municipiul Buzau,
Judetul Buz&u, avand CNP domiciliat Tn Municipiul Buzéu,

, Jude{ul Buzéu, Identificat cu cartea de identitate

saria XZ nr , eliberats de SPCLEP Buziu, la data de 21.05.2021, in calitate de Pregedinte

al ,,FUNDATIA UMANITARA AGRINVEST”, cu domiciliul fiscal in Municipiul Buzéu, $os. Brailei,
Numarul 9, Etaj 2, Judeful Buzéu, inregistratd in Registrul National al persoanelor juridice féré scop
patrimonial sub nr. 1/28.08.2021, in baza nchelerii din data de 16.06.2021, eliberatd de Judecétoria
Buz&u-Sectia Civil3, in dosarul nr. 7456/200/2021, avand cod unic de inregistrare fiscald 45162541,
care, dup3 ce au citit actul, au declarat ¢4 l-au Inteles confinutul, c& cele cuprinse in act
reprezinta vointa lor, au consimtlt 1a autentificarea prezentulul inscris gl au semnat unicul
exemplar al acestuia.

“in temelul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici gi a activitéil notariale nr. 36/1995,
republicats, i

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

Taxelo notariale si cele pentru inscrierea transmisiunii dreptului de proprietate la OCPI s-au calculat
la valoarea de 295900 (dou3sutenoudzecigicincimiinoudsute) EURO, reprezentand  1.462.989
(unmllionpatrusutag.aizeci$idouamlinouasuteoplzeciginoué) LEl, la cursul BNR de azi, data autentificarii
prezentului Inscris, de 1 Eurof4.9442 Lel, care corespunde raporiului de expertizé realizat la cererea Camerei
Notarilor Publici Ploiesti.

S-a perceput onorariul de 8.000 {(noudmil} lei, la care se adaugd TVA 19% In sumé de 1.710 lei, cu
factura nr. 5121/2023.

S-a achitat taxa OCPI pentru inscrierea transmisiunil dreptului de proprietate fn suma de 7.316leicu
factura nr. 5122/2023.

NOTAR PUBLIC,
SEICARU DANUT
Semnéturdigtampild

[PREZENTUL DUPLICAT S-A INTOCWIT IN 5 (CINCI) EXEMPLARE, DE $EICARU DANUT
| NOTAR PUBLIC, ASTAZI, DATA AUTENTIFICARII ACTULUI, ARE ACEEAS FORTA
PROBANTA CA ORIGINALUL S| CONSTITUIE TITLU EXECUTORIU IN CONDITIILE LEGII.
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