ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
pentru aprobarea Regulamentului privind repartizarea si inchirierea
locuintelor sociale aflate in patrimoniul Municipiului Buziu si a Regulamentului
privind repartizarea si inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat aflate in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Buziu

Consiliul Local al Municipiului Buzau, judetul Buz&u, intrunit in sedinta
ordinara;

Avand in vedere:

- adresa cu nr. 185.978/2022 a Comisiei sociale de analizi a solicitarilor
si repartizare a locuintelor sociale si a locuintelor din fondul locativ de stat:

- referatul de initiere al proiectului de hotarare, emis de Serviciul
Administrare Fond Locativ, inregistrat la nr. 123.741/18.07.2023;

- referatul de aprobare al primarului Municipiului Buzau, inregistrat la
nr.179/CLM/02.08.2023;

- raportul de specialitate al Serviciului Administrare Fond Locativ,
inregistrat la nr. 131.900/02.08.2023;

- avizul Comisiei pentru tranzitia la economia circulara, buget, finante,
agricultura, turism si relatii internationale;

- avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea
domeniului public si privat al municipiului;

- avizul Comisiei pentru sanatate, munca, familie, protectie sociala si
protectie copii, persoane varstnice si persoane cu dizabilitati;

- avizul Comisiei juridice, pentru administratie publica locala, disciplina,
respectarea drepturilor si libertatilor cetatenesti;

- prevederile art. 43, art. 71, art. 72 din Legea locuintei nr. 114/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art. 21, art. 22, art. 23 si art. 30 din Normele metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, aprobata
prin Hotararea Guvernului nr. 1275/2000, cu modificarile si completarile
ulterioare.

- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata;

- nota interna nr. 157.219/14.09.2023 a Serviciului Relatii cu Publicul,
Organizare Alegeri,

In temeiul art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. c) si d), alin. (7), lit. q), alin.
(14), art. 139, alin. (1) si alin. (3), lit. g), coroborat cu art. 5, lit. cc), precum Si
art. 196, alin. (1), lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
completarile si modificarile ulterioare,

HOTARASTE:
ART.1.- Se aproba Regulamentul privind repartizarea si inchirierea

locuintelor sociale aflate in patrimoniul municipiului Buzau, prevazut in Anexa
| la prezenta hotarare.



ART.2.— Se aprobd Regulamentul privind repartizarea si nchirierea
locuintelor din fondul locativ de stat aflate in administrarea Consiliului Local al
Municipiului Buzau, prevazut in Anexa Il la prezenta hotarare.

ART.3. — Regulamentele prevazute la art. 1 si art. 2, impreuna cu
anexele acestora, fac parte integranta din prezenta hotarare.

ART.4. — La data adoptarii prezentei hotarari fisi inceteaza
aplicabilitatea Hotararea Consiliului Local al municipiului Buzau nr. 358 din 12
decembrie 2019 privind aprobarea Regulamentului si criteriilor pentru
repartizarea si inchirierea locuintelor sociale din municipiul Buzau, precum si
orice alta dispozitie contrara.

ART.5. - Primarul Municipiului Buzau, prin intermediul Serviciului
Administrare Fond Locativ, precum si Comisiile constituite in baza
Regulamentelor, vor aduce la indeplinire dispozitiile prezentei hotarari.

ART.6. — Prin grija secretarului general al municipiului Buzau,
prezenta hotdrare va fi adusa la cunostinta publicului si va fi comunicata
autoritatilor, institutiilor publice si persoanelor interesate.

PRESEDINTELE SEDINTEI,
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Buzau, 28.09.2023
Nr. 180

Aceastd hotarare a fost adoptatd de Consiliul Local al Municipiului Buzau, cu
respectarea prevederilor art. 139, alin. (3), lit. g, coroborat cu art. 5, lit. cc) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, cu un
numar de 18 voturi pentru, O abtineri si O voturi impotriva, din numarul total de 23
consilieri locali in functie si 18 consilieri locali prezenti la sedinta.



Anexa |
la Hotararea nr. 1 80/28.09.2023
a Consiliului Local al Municipiului Buziu

REGULAMENTUL
privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale
aflate in patrimoniul Municipiului Buzau

CAP. I. - CONSIDERATII GENERALE

Art. 1. (1) - Obiectul prezentului Regulament il constituie repartizarea si
inchirierea locuintelor sociale aflate in patrimoniul Municipiului Buzau.

(2) Locuinta sociala este acea locuintd aflatda in domeniul public al
municipiului, care se atribuie cu chirie subventionatd unor persoane sau familii a

inchirierea unei locuinte Tn conditiile pietei (art. 39 si art. 2, lit c) din Legea locuintei

nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare).

Art. 2 - La elaborarea prezentului Regulament au fost avute in vedere si au
fost respectate prevederile urmatoarelor acte normative:

* Legea locuintei nr. 114/1996 - republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile Si
completarile ulterioare:

e O.UG. nr. 40/1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile $i completarile ulterioare:

e H.G.nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat
pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinand domeniului public sau privat
al statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru
locuintele de serviciu, locuintele de interventie si caminele pentru salariati ale
societatilor comerciale, companiilor nationale, societdatilor nationale si regiilor
autonome;

* Legea nr. 416/2001 privind venitul minim garantat, cu modificarile Si
completarile ulterioare;

e Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare;

* O.U.G. nr. 74/2007 privind asigurarea fondului de locuinte sociale destinate
chiriasilor evacuati sau care urmeazs a fi evacuati din locuintele retrocedate
fostilor proprietari, cu modificarile $i completérile ulterioare:

° Art. 28, alin. (4) din O.U.G. nr. 97/2005 privind evidenta, domiciliul, resedinta si
actele de identitate ale cetatenilor romani, cu modificirile si completarile
ulterioare;
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o Art. 33, alin. (1), lit. ¢) H.G. nr. 1154/2022 pentru aprobarea""’nbrmelor
metodologice de aplicare a prevederilor Legii nr. 196/2016 privind venitul minim
de incluziune;

« Contractul de locatiune — art. 1777 si urmatoarele din Legea nr. 287/2009 —
republicata — privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

Art.3. - Principiile care stau la baza prezentului Regulament sunt:

- principiul transparentei, conform caruia locuintele sociale, locuinte din
fondul locativ apartinand municipiului Buzau, se repartizeaza si se inchiriaza pe
baza listei de prioritati, aprobata de Consiliul Local al Municipiului Buzau, in
conditiile legii;

- principiul egalitatii si nediscriminarii, potrivit caruia accesul liber si
neingradit la locuinte reprezintd un drept al oricarui cetatean care indeplineste
conditiile de acces.

Art. 4. - in sensul prezentului Regulament, se definesc astfel urmatorii
termeni:

- persoana marginalizata: persoana care beneficiazd de venit minim
garantat sau face parte dintr-o familie beneficiard de venit minim garantat in
conditiile Legii nr. 416/2001 privind venitul minim garantat, cu modificarile si
completérile ulterioare, si s€ afla in una din urmétoarele situati:

a) nu are loc de munca,

b) nu are locuinta in proprietate;

c) locuieste in conditii improprii;

d) are unul sau mai multi copii in intretinere sau face parte dintr-o familie cu
mai multi copii in intrefinere;

e) este persoana varstnica fara sustinatori legali;

f) are in intretinere o persoana incadrata in categoria persoanelor cu
handicap grav, accentuat ori invaliditate gradul | sau Il;

- familie: sotul, sotia, copiii necasatoriti, precum si parintii sotilor care
locuiesc si gospodaresc impreuna. Este asimilata termenului de familie si situatia
persoanei necasatorite care locuieste impreuna cu copiii aflati in intretinerea sa;

- copil: copilul provenit din casatoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul
adoptat, precum si copilul incredintat unuia dintre soti, dat in plasament familial
sau pentru care s-a instituit tutela sau curatela;

- persoand singura: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si
se gospodareste singurd. Este asimilata persoanei singure i copilul major care,
desi locuieste cu parintii, se gospodareste singura;

- concubin/concubina: persoana care convietuieste cu partenerul, fara
indeplinirea formelor legale de casatorie;

- locuinta: constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu
dependintele, dotarile i utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale
unei persoane sau familii;

- locuinta cu conditii improprii: locuinta improvizata sau constructia cu
destinatia de locuinta care nu indeplineste cerintele minimale de locuit, astfel cum
sunt prevazute de lege;



- lista de prioritati: document Pe baza caruia se atribuie solicitantilor, cu
chirie, locuintele sociale disponibile, intocmit pe baza criteriilor s$iconditiilor
aprobate potrivit prezentului Regulament, in care sunt cuprinsi solicitantii de
locuinta social care indeplinesc criteriile, in ordinea descrescatoare a punctajului
primit la criteriile de ierarhizare;

- criteriu: conditie de prioritate avyts in vedere pentry ierarhizarea
Solicitantilor de locuinte (conditii de locuit, numarul copiilor in intretinere, starea de
sanatate, vechimea cererij etc.);

- Comisie: comisie cu o cOmponenta stabilitd prin hotsrare a Consiliului
Local, cu atributii privind stabilireq ordinii de prioritate in Solutionarea cererilor de
locuinte sociale, in repartizarea locuintelor sociale $i stabilirea criteriilor in baza
carora se repartizeazs locuintele sociale:

locuintei:

- chirie sociala: chirig stabilitd pentru locuintele sociale al carui nivel maxim
este de 10% din venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 |unj pe familie;

" Persoane si familii evacuate say care urmeaza a fi evacuate din
locuintele retrocedate in natury fostilor proprietari: sunt persoanele fizice care

° sunt titulare ale contractelor de inchiriere sau ay avut calitatea de

6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, republicatd, cu modificarile si completérile
ulterioare, O.U.G. nr. 94/2000 privind retrocedarea unor bunuyri imobile care au
apartinut cultelor religioase din Romania, republicata, cu modificarile  si
completarile ulterioare, sau ajte acte normative, precum Si hotarari judecétoresti
Cu caracter reparator, rdmase definitive si irevocabile.

CAP. L. - CONSTITUIREA FONDULUI DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 5. - Fondul de locuinte sociale se constituie prin urmatoarele modalitati:
* Realizarea de constructii noi, in conditiile legii;
* Reabilitarea unor constructii, in conditiile legii;

* Schimbarea destinatiei unor imobile din spatiu cu alt destinatie decat aceea
de locuint, in spatiu cu destinatia de locuinta sociala.



CAP. Ill. - ANALIZA SOLICITARILOR DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 6. — (1) in vederea solutionarii cererilor privind repartizarea unei locuinte
sociale din fondul locativ aflat in proprietatea municipiului Buzau, se va constitui prin
Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Buzau 0 Comisie de analiza a solicitarilor.

(2) - Comisia constituitd conform alin. (1) va avea urmatoarele atributii:

a) verifica si analizeaza pana la data de 1 noiembrie a anului in curs cererile
pentru locuintele sociale aflate in patrimoniul municipiului Buzau;

b) stabileste punctajul, intocmeste lista cuprinzand solicitantii indreptatiti sa
primeasca in anul urmator o locuinta sociala, in ordinea de prioritate stabilitd, si 0
transmite serviciului de specialitate, respectiv Serviciul Administrare i Verificare
Fond Locativ, care va intocmi proiect de hotarare pentru aprobarea listei;

c) solicita Directiei de Asistenta Sociala s3 verifice in teren situatia locativa
a fiecarui solicitant de locuinta si sa intocmeasca o ancheta sociala pentru fiecare
cerere aflata in evidenta;

d) propune Consiliului local repartitile, n vederea aprobarii acestora, in
limita numarului $i structurii locuintelor sociale disponibile, in ordinea stabilita in
lista de prioritati ramasa definitive.

(3) Comisia se va intruni in sedinte de lucru ori de cate ori este nevoie, in
vederea solutionarii tuturor problemelor ce se VOr ivi cu privire la locuintele sociale
din fondul locativ aflat in proprietatea municipiului  Buzau. De convocarea
membrilor comisiei S pregatirea dosarelor care vor fi analizate in cadrul sedintei,
se va ocupa secretarul comisiei.

(4) Comisia este legal constituita in prezenfa a jumatate plus unu din
numarul membrilor sai (majoritatea absoluta). Hotararile se adoptad cu votul
majoritatii membrilor prezenti. Lucrarile comisiei vor fi consemnate de catre
secretar intr-un registru de procese-verba!e, in care se vor nota numele
membrilor prezenti, motivele privind admiterea /respingerea cererilor de acordare
a unei locuinte sociale, votul membrilor. Cu exceptia secretarului comisiei, toti
ceilalti membri au drept de vot.

(5) Membrii comisiei nu pot vota 0O propunere care are ca obiect atribuirea
unei locuinte unei persoane care le este ruda sau afin pana la gradul IV inclusiv.

(6) In realizarea atributiilor ce le revin, membrii comisiei vor fi sprijiniti de
Serviciul de Administrare a Fondului Locativ.

Art. 7. - Serviciul de Administrare a Fondului Locativ are urmatoarele
atributii:

a) primeste cererile depuse 1a Registratura Generala a Primariei
municipiului Buzau;

b) comunica solicitantilor, prin adresa cu confirmare de primire, care sunt
documentele necesare pentru constituirea sau completarea dosarului, dupa caz;

c) verifica dosarele si prezinta Comisiei cu proces-verbal lista cu dosarele
complete in vederea analizarii si stabilirii punctajului;

d) in situatia in caré O locuinta este inutilizabila, intocmeste un referat
privind starea in care s€ gaseste aceasta, insotit, daca este cazul, de schite sau
fotografii.



Art. 8. (1) - Solicitantul de locuinta social3 trebuie sa fie cetatean roman' cu
domiciliul Tn municipiul Buziu (sintagma de “domiciliul in municipiul - Buzau”
include si cazurile persoanelor care sunt fara locuinta sau fara domiciliu,
identificate pe raza municipiului Buzau, asa cum sunt recunoscute prin cartile de
identitate provizorii eliberate de SPCLEP Buziu cu mentiunea: "lipsa locuintd” sau
"lipsa dovada adres3 domiciliu”).

(2) Solicitantul de locuintd sociald va intocmi un dosar care va cuprinde
actele justificative prevazute in anexa nr. 3 la prezentul regulament.

(3) Cererile solicitantilor de locuintd sociala, precum si actele necesare se
vor depune in toata perioada anului calendaristic.

(4) Cererile depuse in perioada 01 ianuarie - 15 octombrie vor fi analizate
de catre Comisia constituitd conform art. 6, alin. (1) din prezentul Regulament,
denumita in continuare Comisie de analiza, pana la data de 01 noiembrie a anului
in curs. Cererile depuse dupa data de 15 octombrie vor fi analizate in anul
urmator.

Art. 9. (1) — Categoriile de persoane indreptatite sd primeasci o
locuinta sociala sunt urmatoarele:

a) Chiriagii evacuati sau care urmeazi a fi evacuati din locuintele
retrocedate fostilor proprietari;

b) chiriasii care locuiesc in imobile care nu mai prezinta siguranta in
exploatare din cauza ca se afla intr-un grad avansat de degradare (sunt improprii
pentru destinatia de locuinta si pun in pericol viata locatarilor), chiar daca acestia
ocupa locuinte din fondul de locuinte de stat, aflat in administrarea Consiliului
Local al Municipiului Buzau;

C) chiriasii care locuiesc in imobile Supraaglomerate, in conditii improprii
pentru convietuire in comun, chiar dac3 acestia ocupa locuinte din fondul de
locuinte de stat, aflat in administrarea Consiliului Local al Municipiului Buz&u;

d) persoanele care au fost evacuate in urma unor actiuni ale Municipiului
Buzau, fara culpa lor, din motive care nu au tinut de vointa si comportamentul lor:

e) tinerii care au varsta de pana la 35 de ani;

f) tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociala si care au implinit varsta de
18 ani;

g) invalizii de gradul | si Il;

h) persoanele cu handicap;

i) pensionarii, veteranii si vaduvele de rizboi (Legea nr. 44/1994,
republicata, actualizata), beneficiarii prevederilor Legii recunostintei pentru victoria
Revolutiei Romane din Decembrie 1989, pentru revolta muncitoreasca
anticomunista de la Brasov din noiembrie 1987 si pentru revolta muncitoreasca
anticomunista din Valea Jiului - Lupeni - august 1977 nr. 341/2004, cu modificarile
s$i completarile ulterioare, si ai prevederilor Decretului-lege nr.118/1990 privind
acordarea unor drepturi persoanelor persecutate din motive politice de dictatura
instauratd cu incepere de la 6 martie 1945, precum si celor deportate in
strainatate ori constituite in prizonieri, republicat, cu modificarile si completarile
ulterioare, victimele violentei domestice sau alte persoane sau familii indreptatite.



(2) Fiecarei categorii stabilite la alin. (1) i se atribuie un punctaj, dupa-cum
s-a prevazut in anexa nr. 2, litera B la prezentul Regulament. =

Art. 10. (1) - In cadrul fiecarei categorii de persoane care beneficiaza
de prioritate, la stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de
locuinte se vor avea in vedere urmatoarele criterii:

a) conditiile de locuit ale solicitantilor;

b) numarul copiilor si al celorlalte persoane care gospodaresc fmpreuna cu
solicitantul;

c) starea sanatétji sotului sau a unor membri ai familiei solicitantului;

d) venitul mediu net lunar pe membru de familie;

e) vechimea cererilor.

(2) Fiecarui criteriu stabilit la alin. (1) i se atribuie un punctaj, dupa cum s-a
prevazut in anexa nr. 2, litera B la prezentul regulament.

Art. 11. (1) — Au acces la locuinta sociala, in vederea inchirierii, familiile sau
persoanele care au un venit mediu net lunar pe persoand, realizat in ultimele 12
luni, sub nivelul castigului salarial mediu net lunar pe total economie, comunicat
de Institutul National de Statistica in ultimul Buletin statistic anterior lunii in care se
analizeaza cererea, precum si anterior lunii in care se repartizeza locuinta,
conform prevederilor art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare. Exceptie fac familiile/persoanele beneficiare
ale O.U.G. nr. 74/2007 privind asigurarea fondului de locuinte sociale destinate
chiriasgilor evacuati sau care urmeaza a fi evacuati din locuintele retrocedate
fostilor proprietari, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) La determinarea venitului net mediu lunar pe membru de familie se au in
vedere toate veniturile realizate de persoana singura/familie, dupa cum urmeaza:

- veniturile de natura salariala;

- ajutorul social;

- ajutorul de somaj:

- indemnizatia pentru ingrijire copil (pana la 2 ani);

- pensiile pentru limita de varsta, boal3, invaliditate, de urmas, etc.;

- alte venituri obtinute in conditiile legii (asigurari sociale, indemnizatii,
alocatii si ajutoare cu caracter permanent, obligatii legale de intretinere si alte
creante legale etc, cu exceptiile prevazute de Legea nr. 416/2001 privind venitul
minim garantat, cu modificarile si completarile ulterioare).

(3) Venitul net lunar pe membru de familie se stabileste pe baza declaratiei
de venit si a actelor doveditoare, potrivit prevederilor legale.

(4) Declaratiile de venit facute cu nesinceritate atrag raspunderea materiala
sau penala, dupa caz.

Art. 12. — Nu pot beneficia de locuinte sociale persoanele sau familiile
care:

a) nu au domiciliul in municipiul Buzau;

b) detin in proprietate o locuinta;

c) au instrainat o locuinta dupa data de 1 ianuarie 1990;

d) au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea

unei locuinte;



e) detin, in calitate de chiriasi, o alta locuintd din fondul locativ aflat in
proprietatea statului Roman sau a municipiului Buzau, cu exceptia
perspanelor prevazute la art. 9, lit. a, b) si c);

f)~ audetinut in calitate de chiriasi o alta locuinta din fondul locativ de stat si
“au fost evacuati sau contractul de inchiriere a fost reziliat din motive
imputabile lor (neplata chirie/utilitati, parasire de locuinta, au facut
imposibila convietuirea in comun, etc.);

g) au refuzat nejustificat ocuparea unei locuinte sociale apartinand
municipiului Buzau;

h) obtin alte venituri in afara celor declarate;

i) detin in proprietate un autovehicul (astfel cum este definit la art. 6, pct.6
din OUG nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice,
republicata), motocicleta, tractor agricol sau forestier, cu o vechime mai
mica de 7 ani.

CAP. IV. - LISTA DE PRIORITATI, REPARTIZAREA SI iNQHIRIEREA
LOCUINTELOR SOCIALE DIN MUNICIPIUL BUZAU

Art. 13. - La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de
locuinte se vor avea in vedere criteriile de repartizare stabilite anual de catre
comisie si aprobate prin hotarare de catre Consiliul Local al Municipiului Buzau.

Art. 14. (1) - Comisia de analiza va examina pana la data de 1 noiembrie a
anului in curs cererile pentru locuintele sociale si va prezenta spre aprobare
Consiliului local lista cuprinzand solicitantii indreptatiti sa primeasca in anul
urmator o locuinta sociala, in ordinea de prioritate stabilita.

(2) Lista mentionata la alin. (1) se intocmeste anual si va cuprinde in
principal:

- numar pozitie in lista;

- numarul cererii solicitantului pentru ca acesta sa-si poata identifica pozitia
pe lista;

- total punctaj cumulat.

(3) In termen de 15 zile de la aprobarea de catre Consiliul local, lista de
prioritati se va afisa la sediul Primariei Municipiului Buzau. Lista va ramane
definitiva in termen de 30 de zile de la afisarea ei la sediul primariei.

(4) Contestatiile impotriva hotarérii Consiliului local, mentionata la alin. (4)
din prezentul articol, se vor adresa instantei de contencios administrativ
competente, potrivit legii.

Art. 15. - Repartizarea locuintelor sociale din fondul locativ al municipiului
Buzau se face in baza listei de prioritati cuprinzand solicitantii indreptatiti sa
primeasca o locuinta sociala, cu respectarea legii si a prevederilor prezentului
Regulament. X

Art. 16. (1) - Inchirierea locuintelor sociale se face pentru o perioada de 5
ani, in baza unui contract de inchiriere (locatiune) incheiat intre Municipiul Buzau
si chirias, conform modelului prevazut in anexa nr. 1 la prezentul Regulament,
care va cuprinde in principal:



a) adresa locuintei care face obiectul inchirierii;

b) suprafata locativa si dotérile folosite in exclusivitate si in comun;

c) suprafata curtilor si a gradinilor folosite in exclusivitate sau in comun
(daca este cazul);

d) valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia si modul de
plata,

e) obligatiile partilor pentru folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul
contractului;

f) obligatiile chiriasului cu privire la plata cheltuielilor de intretinere si utilitati
publice (energie electrica, apa, canalizare, coserit, gunoi, etc);

g) durata inchirierii;

h) conditiile privind folosinta exclusiva si in comun a partilor aflate in
coproprietate;

i) persoanele care vor locui impreuna cu titularul contractului de inchiriere;

j) alte clauze convenite intre parti, in conditiile legii.

(2) Contractul reprezinta vointa partilor si orice modificare sau completare a
clauzelor contractuale se poate face numai in scris si cu acordul ambelor parti.

(3) Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor O.U.G. nr.
40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia
de locuinta, cu modificarile si completarile ulterioare.

(4) Este scutita/scutit de la plata chiriei pentru suprafetele locative cu
destinatia de locuinta familia sau reprezentantul legal pe perioada in care are in
ngrijire un copil cu handicap ori un adult cu handicap grav.

(5) Beneficiaza de prevederile alin. (4) si adultul cu handicap accentuat.

Art. 17. - Contractul de inchiriere se incheie de catre primar sau de catre o
persoand imputernicitd de acesta cu beneficiarii stabiliti de consiliul local, cu
posibilitatea de prelungire, in aceleasi conditii, pe baza declaratiei de venituri si a
actelor doveditoare necesare conform prevederilor legale (art. 44 din Legea
locuintei nr. 114/1996, republicata, actualizata).

Art. 18. - In cazul decesului titularului contractului de inchiriere, inchirierea
poate continua, dupa caz, cu urmatoarele categorii de persoane:

a) in beneficiul sotului/sotiei/concubinului, daca a locuit impreuna cu
titularul;

b) in beneficiul descendentilor sau ascendentilor de grad |, daca au locuit
impreund cu titularul contractului de inchiriere si au fost inscrisi in contractul de
inchiriere;

c) in beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul, cel
putin un an si care au fost inscrise in contractul de inchiriere.

CAP. V. -INCETAREA S| REZILIEREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE (LOCATIUNE)

Art.19. (1) — Contractul de inchiriere/locatiune inceteaza de drept in
urmatoarele situatii:
a) la expirarea termenului convenit de parti, fara a fi necesara o instiintare



prealabila. Incetarea contractului nu are niciun efect asupra obligatiilor-de plata
scadente;

b) in cazul in care bunul inchiriat este distrus in intregime sau nu mai poate
fi folosit conform destinatiei stabilite de parti;

c) in termen de 60 de zile de la data parasirii domiciliului de catre titularul
de contract sau de la data decesului titularului de contract, daca persoanele
indreptatite prin lege/incluse in fisa locativa nu au solicitat preluarea contractului
sau nu indeplinesc conditiile prevazute de lege in acest sens.

(2) In cazul in care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de
inchiriere, chiriasul este obligat s& paraseasca locuinta la expirarea termenului
contractual.

Art. 20. (1) — Atunci cand, fara justificare, una dintre partile contractului de
locatiune nu isi executa obligatiile nascute din acest contract, cealalta parte are
dreptul de a rezilia locatiunea, cu daune-interese, daca este cazul, potrivit legii.

(2) Contractul de inchiriere se rezilieaza, la cererea proprietarului, si in
urmatoarele situatii:

a) chiriasul (locatarul) nu a achitat chiria 3 luni consecutiv;

b) chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei/cladirii in care este
situatd aceasta, instalatiilor ori altor bunuri aferente acestora sau a instrainat pari din
acestea,

c) chiriasul are un comportament care face imposibild convietuirea ori impiedica

folosirea normala a locuintei;

d) chiriasul nu si-a achitat obligatiile ce ii revin din cheltuielile comune pe
o perioada de 90 de zile, daca au fost stabilite prin contractul de inchiriere in sarcina
chiriasului;

e) chiriasul nu a achitat utilitatile (apa-canal, energie termica, electricitate,
canalizare, gaze naturale, apa, salubritate) pentru o perioada de 3 luni consecutiv;

f) in cazul in care venitul mediu net lunar pe familie, realizatin 2 ani
fiscali consecutivi, depaseste cu peste 20% nivelul minim prevazut la art. 42 din Legea
locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, iar titularul
contractului de inchiriere nu a achitat valoarea nominala a chiriei in termen de 90 de zile
de la comunicare (art. 46, lit. b din Legea nr.114/1996 republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare).

g) chiriasul a schimbat destinatia spatiului;

h) chiriasul nu a notificat Serviciul Administrare Fond Locativ, in termen
de 30 de zile, cu privire la orice modificare intervenita fata de conditiile initiale care au
stat la baza repartizarii locuintei sociale (modificari venit, numar membri
(copii/parinti/soti/concubini, etc);

i) incazul in care, cu ocazia a doua verificari consecutive, se constata ca
locuinta este ocupata de alte persoane decat titularul si persoanele mentionate in
contract,

j) n situatia in care locatarul a facut modificari/famenajari imobilului
inchiriat fara acordul scris al proprietarului;

k) cand locatarul subinchiriaza locuinta detinuta, cedeaza locatiunea sau
schimba destinatia spatiului inchiriat, cu obligatia suportarii eventualelor daune cauzate.

(3) In toate cazurile prevazute la alin. 1 si 2, locatarul este obligat sa predea

locuinta in termen de 30 de zile de la data notificarii de reziliere.



(4) Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face in
baza unei hotarari judecatoresti.

(5) Locatarul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pana la data
eliberarii efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice natura
cauzate locatorului pana la acea data.

(6) Locatarul poate denunta unilateral contractul prin notificare, cu
respectarea unui termen de preaviz de cel putin 60 de zile. Orice clauza contrara
este considerata nescrisa.

Art. 21. - In caz de neplatd a chiriei, executarea silita se va face prin
hotarare judecatoreasca, in baza careia chiriasul va fi obligat sa achite chiria
restantd, majorarile de intarziere si cheltuielile de judecata. Chiria pe care o
suporta chiriasul se va recalcula ori de cate ori apar modificari ale veniturilor
acestuia.

Art. 22. - Serviciul Administrare Fond Locativ din cadrul Primariei
muncipiului Buzdu va verifica ori de cate ori este necesar starea de fapt a
locuintelor inchiriate, pe toata perioada de valabilitate a contractului de inchiriere.

Art. 23 - Orice litigiu in legatura cu aplicarea prevederilor Legii locuintei se
solutioneaza de catre instantele judecatoresti (art. 61 din Legea locuintei
nr.114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare).

Art. 24. — Cu titlu de exceptie, o locuintd sociala ramasa vacanta pe
perioada exploatarii acesteia, se poate pune la dispozitia Comisiei sociale
constituita la nivelul Consiliului Local potrivit prevederilor art. 30 din Hotararea
Guvernului nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si
completarile ulterioare, in vederea inchirierii catre persoanele/familile ramase in
circumstante exceptionale fara adapost (ex: chiriasi evacuati fara culpa lor/ tamilii
cu copii minori aflati in intretinere etc.).

Art. 25. — Prezentul Regulament se completeaza cu dispozitiile legale in
vigoare. Orice modificare legislativda nou intervenita referitoare la obiectul
prezentului Regulament atrage implicit modificarea sau completarea acestuia in
mod corespunzator.



ANEXA NR. 1
la
REGULAMENTUL
privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale
aflate in patrimoniul Municipiului Buz&u

Municipiul Buz&u
Serviciul Administrare Fond Locativ
Nr. Tnregistrare:

CONTRACT DE iNCHIRIERE

pentru suprafetele locative cu destinatia de locuinta sociali

I PARTILE CONTRACTANTE

Intre

Municipiul Buzau, cu sediul in Piata Daciei nr. 1, judetul Buzau,
identificat cu CIF 4233874, cont IBAN RO86TREZ16621A300530XXXX
deschis la Trezoreria Buzau, reprezentat legal prin Primar,
................................. , In calitate de LOCATOR, pe de o parte

............................... identificat/a cu C.I./B.l. seria ........... nr.
............ ) GNP siimiacnan srmmmenserrsmmeniag eliberat(a) de ........................, la data de
....................... , In calitate de LOCATAR,

in baza Legii locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si

completarile ulterioare si a cereri/H.C.L.M. nr. ..o prin care
S-a aprobat prelungirea/inchirierea contractului de inchiriere pentru locuinta
situatd in municipiul Buzau, str........o.... ol © | g , et , ap.

....... , judetul Buzau, prevazuts in fisa suprafetei locative, au convenit la
incheierea prezentului contract de inchiriere in urmatoarele conditii:



I OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Obiectul contractului il reprezinta inchirierea unui spatiu — imobil
cu destinatie de locuinta situat tn municipiul Buzau, Str...........ccccceeiieen ,
P ot | —— N - (s e , judetul Buzau, descris in fisa suprafetei
locative si fisa de calcul care fac parte integranta din prezentul contract.

Art. 2. Imobilul care face obiectul inchirierii se preda n stare de folosinta, cu
instalatiile si inventarul prevazute in procesul-verbal de predare-primire
anexat si va fi folosit de chirias conform destinatiei functionale.

Art. 3. Partile contractante sunt locatorul pe de o parte si locatarul (chiriasul)
impreund cu membrii familiei sale prevazuti in fisa locativa, cu drepturi si
obligatii egale in ceea ce priveste executarea contractului. Acestia raspund
in solidar la plata chiriei, a cheltuielilor de intretinere, reparatiilor privind
instalatiile comune pe care le folosesc precum si a altor obligatii care decurg
din folosinta spatiului locativ.

. TERMENUL CONTRACTULUI

Art. 4. (1) - Prezentul contract de inchiriere se incheie la data de
.................. si are o valabilitate de .......... ani, pana la data de
.................. inclusiv.

(2) Dupa expirarea perioadei pentru care a fost Tnchiriat spatiul locativ,
prelungirea contractului de inchiriere se face prin act aditional, pe baza
declaratiei de venituri si a actelor doveditoare necesare conform prevederilor
legale, de catre Serviciul Administrare Fond Locativ, in baza hotararii
Consiliului local de aprobare a prelungirii contractelor.

(3) Locatorul fsi rezerva dreptul de a finscrie in contract si alte clauze in
conformitate cu noile acte normative care vor fi adoptate, prin ingtiintarea
prealabila a titularului de contract.

(4) Prezentul contract de inchiriere poate fi prelungit la cererea chiriasului
prin acordul scris al ambelor parti, daca sunt indeplinite conditiile cerute de
lege. Daca partile nu consimt asupra refnnoirii contractului de inchiriere,
chiriasul este obligat sa& predea locuinta la expirarea acestuia, in afara de
cazurile expres prevazute de lege.

Art. 5. Contractul de inchiriere inceteaza in termen de 60 de zile de la data
parasirii locuintei sau de la data decesului titularului contractului, daca
persoanele inscrise in fisa locativa nu solicita prelungirea contractului de
inchiriere in termenul aratat.

Art. 6. (1) - Locatarul are obligatia sa solicite, prin cerere expresa insotita

de acte doveditoare necesare, reinnoirea/prelungirea contractului de



inchiriere, anterior expirarii duratei acestuia, Tn aceleasi conditii, cu exceptia
nivelului chiriei care va fi actualizat periodic conform legislatiei in vigoare.

(2) Lipsa unei cereri exprese din partea locatarului de prelungire/reinnoire a
contractului de inchiriere precum si refuzul nejustificat al acestuia de a face
demersurile legale necesare prelungirii/reinnoirii contractului de Tnchiriere,
urmate de refuzul acestuia de a elibera locuinta, 1l indreptateste pe locator
sa solicite n instanta de judecats evacuarea locatarului, cu plata de daune
interese, la instanta competenta. : '

IV. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI

Art. 7. Pretul locatiunii (chiriei) pe luna pentru folosirea obiectului inchirierii
estede ...................ll lei, calculat conform prevederilor legale, asa cum
este determinat in fisa de calcul a chiriei $i poate suporta modificari in
functie de modificarile legislative ce pot interveni dupa intrarea in vigoare a
prezentului contract.

V.  PLATA CHIRIEI

Art. 8. Plata chiriei se face lunar la casieria institutiei, cel mai tarziu pana in
ultima zi a lunii in curs pentru care se datoreazi chiria sau in conturile care
fi vor fi puse la dispozitie, la cerere, locatarului.

Art. 9. Cuantumul lunar al chiriei $i al majorarilor aferente neplatii in
termenul legal poate fi modificat in functie de actele normative ce pot
interveni dupa incheierea prezentului contract.

Art. 10. Titularul contractului de inchiriere este obligat sa comunice in

termen de 30 de zile locatorului orice modificare intervenita in venitul net al
familiei, sub sanctiunea rezilierii unilaterale a prezentului contract.

Art. 11. Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra
sumei datorate, pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care
urmeaza celei in care creanta a devenit exigibila, fara ca majorarea sa poats
depasi totalul chiriei restante conform prevederilor Hotararii de Guvern nr.
1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a Legii locuintei nr.114/1996, cu modificirile si completarile
ulterioare.

Art. 12. Locatarul este obligat la plata taxelor si impozitelor asupra bunului
inchiriat conform legislatiei in vigoare.

Art.13. Executarea silitd se va face conform prevederilor legale in vigoare,
iar locatarul va fi obligat s achite chiria restant3 precum si dobéanda,
cheltuielile de judecata, cheltuielile de executare silits si evacuare.



Vi OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA LOCUINTEI CARE
FACE OBIECTUL PREZENTULUI CONTRACT

Art. 14. Obligatiile locatorului:

a) sa predea locatarului bunul dat in locatiune;

b) s& mentind bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata
durata locatiunii;

c) sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistenta a
cladirii, elementele de constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada,
imprejmuiri, pavimente, scari exterioare), curtile si gradinile, precum si
spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, casa ascensorului, holuri,
coridoare, subsoluri); sa intretina in bune conditii instalatiile comune proprii
cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de alimentare cu apa, de canalizare,
instalatii de incalzire centralé si de preparare a apei calde, instalatii electrice
si de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor,
instalatii de antena colectiva, telefonie etc.);

d) sa efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentru a mentine
bunul in stare corespunzatoare de intrebuintare pe toata durata locatiunii,
conform destinatiei stabilite;

e) s& intreprindd tot ceea ce este necesar pentru a asigura in mod
constant locatarului folosinta linigtita si utila a bunului, fiind dator sa se
abtina de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau stanjeni o asemenea
folosinta;

f) in situatia in care locuinta ce face obiectul inchirierii se afla intr-un
imobil proprietate mixta, locatorul se obliga s& suporte cotele privind
reparatiile la partile comune stabilite conform legii, numai in cazul in care a
fost instiintat, in prealabil, de necesitatea efectudrii acestora si a participat
direct prin reprezentantii sai legali la receptionarea lucrarii

g) sa solicite locatarului sa readuca bunul inchiriat in starea initiala
in cazul n care acesta a efectuat lucrari/modificari constructive fara
acordul prealabil, dat in scris, al locatorului/administratorului, cu plata
despagubirii pentru orice paguba cauzata bunului de catre locatar;

h) sa efectueze verificari periodice ale imobilului, in prezenta
locatarului sau a persoanelor cu drepturi locative inscrise in fisa locativa.



i) are dreptul s& verifice, atunci cand situatia o impune, modul in‘care
chiriasul foloseste si intretine suprafata locativa inchiriata, iar periodic,
modul in care sunt folosite si intretinute instalatiile comune ale cladirii, |
Art. 15. Locatarul are urmatoarele obligatii principale: N

a) sa ia In primire bunul dat in locatiune si s3 foloseasca locuinta

potrivit
destinatiei prevazute in contract;

b) sa incheie in termen de 10 zile lucratoare de la data incheierii
prezentului contract, contracte cu principalii furnizori de servicii in nume
propriu;

¢) sa achite, sub sanctiunea rezilierii contractului de finchiriere,

cheltuielile
referitoare la utilititile de care beneficiaza pentru intreaga perioada in care
ocupa imobilul (consumurile individuale de apa-canal, energie termica,
electricitate, canalizare, gaze naturale, cheltuielile comune de administrare
a condominiului, e.t.c.);

d) sa plateasca chiria in cuantumul $i la termenul stabilit prin contract;

e) sa restituie bunul la incetarea din orice cauzi a contractului de
locatiune, la Tmplinirea termenului de preaviz, obligatia de restituire a
locuintei devine exigibila iar contractul de inchiriere constituie Tn conditiile
Codului civil, titlu executoriu cu privire la aceasts obligatie;

f) sa efectueze reparatiile locative si de intretinere curenta a caror
necesitate rezults din folosinta obisnuita a bunului;

g) sa nu subinchirieze locuinta, s& nu transmit3 dreptul de locuire sau
sa schimbe destinatia spatiului inchiriat, sub sanctiunea rezilierii contractului
de inchiriere si a suportarii eventualelor daune aduse locuintei si cladirii,
dupa caz;

h) s& inlocuiasca elementele de constructie si instalatii deteriorate din
folosinta comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent
daca acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii. Dacs persoanele ce
au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor
fi suportate de citre cei care au acces sau folosesc in comun elementele de
constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;



") sa asigure curatenia, igienizarea, repararea si pastrarea in bune
conditii in interiorul locuintei si la partile de folosinta comuna, pe toata durata
contractului de inchiriere;

j) sa foloseasca bunul luat in locatiune cu prudenta si diligentd potrivit
destinatiei stabilite prin contract sau, in lipsa, potrivit celei prezumate dupa
anumite imprejurari cum ar fi natura bunului, destinatia sa anterioara, ori cea
potrivit careia locatarul il foloseste;

k) s& aiba un comportament care sa nu faca imposibila conviefuirea cu
ceilalti locatari, sa se conformeze regulilor de convietuire in comun si sa nu
produca prejudicii in condominiu;

) sa notifice de indata locatorului necesitatea efectuarii reparatiilor
care sunt in sarcina acestuia, sub sanctiunea suportarii de daune interese si
a oricaror cheltuieli intervenite ca urmare a nerespectarii acestor dispozitii;

m) s& aduca la cunostinta proprietarului in scris, in termen de 30 de
zile, orice modificare a venitului net lunar pe familie, de naturd sa determine
marirea chiriei, sub sansctiunea rezilierii contractului;

n) sa efectueze imbunatatirile necesare scopului inchirierii, fara sa
modifice imobilul sau structura de rezistentd a acestuia, fiind conditionat de
obtinerea acordului scris al locatorului/administratorului;

0) la mutarea din locuinta, sa predea proprietarului locuinta in stare
de folosinta si curatenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal
de predare-primire intocmit la preluarea locuintei;

Vil. INCETAREA CONTRACTULUI DE LOCATIUNE

Art. 16. Contractul de locatiune Tnceteaza de drept:

- la expirarea termenului convenit de parti, fara a fi necesara O
instiintare prealabila. incetarea contractului nu are niciun efect asupra
obligatiilor de plata scadente;

_in cazul in care bunul inchiriat este distrus n intregime sau nu mai
poate fi folosit conform destinatiei stabilite de parti;

- in termen de 60 zile de la data parasirii domiciliului de catre titularul
contractului sau de la data decesului titularului contractului, daca persoanele
indreptatite prin lege/inscrise in fisa locativda nu au solicitat preluarea
contractului sau nu indeplinesc criteriile prevazute de lege in acest sens.



VIll. REZILIEREA CONTRACTULUI DE LOCATIUNE

Art. 17. - Atunci céand, fara justificare, una dintre partile contractului de
locatiune nu Tsi executa obligatiile nascute din acest contract, cealalta parte
are dreptul de a rezilia locatiunea, cu daune-interese, dac& este cazul,
potrivit legii.
Art. 18. - Locatarul poate denunta unilateral contractul prin notificare, cu
respectarea unui termen de preaviz de cel putin 60 de zile. Orice clauzs
contrara este considerata nescrisa.
Art. 19. - La cererea proprietarului, in cazul in care:
a) Locatarul (chiriasul) nu a achitat chiria 3 luni consecutiv;
b) locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care
este
situata aceasta, instalatiilor ori altor bunuri aferente acestora sau a instrainat
parti din acestea;
c) locatarul are un comportament care face imposibila convietuirea ori
impiedica folosirea normal a locuintei;
d) locatarul nu si-a achitat obligatile ce i revin din cheltuielile
comune
pe o perioada de 90 de zile, dacd au fost stabilite prin contractul de
inchiriere Tn sarcina chiriasului;
e) locatarul nu a achitat utilitatile (apa - canal, energie termica,
electricitate, canalizare, gaze naturale, apa, salubritate) 3 luni consecutiv;
f) in cazul in care venitul mediu net lunar pe familie, realizat in 2
ani
fiscali consecutivi, depaseste cu peste 20% nivelul minim prevazut la art. 42
din Legea locuintei nr. 114/1996, republicat, cu modificirile si completarile
ulterioare, iar titularul contractului de inchiriere nu a achitat valoarea
nominala a chiriei in termen de 90 de zile de la modificarea venitului.
g) locatarul a schimbat destinatia spatiului;
h) locatarul nu a notificat Serviciul Administrare Fond Locativ, in
termen
de 30 de zile, cu privire la orice modificare intervenits fatd de conditiile
initiale care au stat la baza repartizarii locuintei sociale (modificari venit,
numar membri -copii/parinti/soti/ concubini, etc.);



1) in cazul in care, cu ocazia a doua verificari consecutive, se
constata ca
locuinta este ocupatéd de alte persoane decat titularul si persoanele
mentionate in contract;
j) In situatia in care locatarul a facut modificari/amenajari
imobilului
inchiriat fara acordul scris al proprietarului;
k) cand locatarul subinchiriaza locuinta detinutd, cedeaza locatiunea
sau
schimba destinatia spatiului inchiriat, cu obligatia suportarii eventualelor
daune cauzate.
Art. 20. - in toate cazurile de reziliere locatarul este obligat sa predea
locuinta in termen de 30 de zile de la data notificarii de reziliere.
Art. 21. in cazul in care locatarul nu elibereaza locuinta inchiriata,
conflictele se solutioneaza de instantele judecatoresti iar locatorul poate sa
ceara in justitie atat evacuarea neconditionata a titularului de contract, cat si
a membrilor familiei acestuia, cupringi in fisa locativa, parte integranta a
contractului de inchiriere.
Art. 22. Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face in
baza unei hotarari judecatoresti.
Art. 23. Locatarul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pana la
data eliberarii efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de
orice naturd cauzate locatorului pana la acea data.

IX. CLAUZE FINALE

Art. 24. Subinchirierea, cesiunea contractului de inchiriere, ori schimbarea
destinatiei locuintei sociale sunt interzise si atrag rezilierea acestuia conform
procedurilor legale in vigoare.

Art. 25. Evacuarea chiriasului se va realiza fn urma unui preaviz de 30 zile
calendaristice in baza unei hotaréri judecatoresti definitive, iar chiriasul este
obligat s& achite chiria scadenta pana la data punerii in executare efectiva a
hotararii, precum si cheltuielile de judecatd, executare silita si evacuare
ocazionate de aceasta masura.

Art. 26. Locatarul/chiriasul si persoanele care locuiesc fmpreuna cu acesta
nu se pot prevala de dispozitiile art. 1831 si art. 1832 din Codul Givil pentru
a se opune evacudrii intemeiate pe dispozitile art. 1816, alin. 3 din Codul
Civil.



Art. 27. Schimbul de locuinte intre titularii contractelor de inchiriere va fi .~
permis numai cu acordul locatorului.

X. FORTA MAJORA

Art. 28. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la
termen sau necorespunzitoare a oricarei obligatii care i-ar reveni din
derularea prezentului contract de Tinchiriere, dac3 neexecutarea sau
executarea partiald este cauzati de forta majora, asa cum este definita de
lege.

Art. 29. Partea care invoc3 forta majora este obligata sa-i notifice celeilalte
parti producerea evenimentului de fortda majora si s& ia masurile necesare
limitarii consecintelor acestuia.

Xl. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art. 30. Acest contract reprezinta vointa partilor si orice modificare sau
completare a clauzelor contractuale se poate face numai in scris si cu
acordul ambelor part;.

Art.31. In acceptiunea prezentului contract, orice notificare adresata de una
dintre partile contractante celeilalte parti, este valabil indeplinita daca va fi
formulata in scris, in conformitate cu dispozitiile in materie.

Art.32. Partile convin ca toate neintelegerile  privind validitatea,
interpretarea, executarea, derularea, incetarea si rezilierea prezentului
contract sa fie rezolvate pe cale amiabil.

Art.33. In cazul in care litigiile/divergentele nu pot fi solutionate amiabil,
partile se vor adresa instantelor competente,

Xll. ALTE CLAUZE iINTRE PARTI

Art. 34. Prezentul contract se completeaza cu dispozitiile legale in vigoare.
Orice modificare legislativa nou intervenita referitoare la obiectul prezentului
contract atrage modificarea sauy completarea acestuia n  mod
corespunzator.

Art. 35. Acest contract este o conventie legal facuta cu putere de lege intre
partile contractante.



at astazi, ........... , in 3 exemplare, cate

Art. 36. Prezentul contract s-a inchei
lar pentru organele fiscale locale.

unul pentru fiecare parte si un exemp

LOCATAR,

LOCATOR,
titular de contract,

PRIMAR

Control Financiar Preventiv,

Consilier juridic,

intocmit,



ANEXA NR. 2
la
REGULAMENTUL
privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale
aflate Tn patrimoniul Municipiului Buz&u

CRITERII DE ELIGIBILITATE Sl DE IERARHIZARE PENTRU OBTINEREA UNEI
LOCUINTE SOCIALE

A. Criterii_de eligibilitate pentru obtinerea unei locuinte
sociale:

. Solicitantul sa fie cetitean roman, cu domiciliul in municipiul Buzau
(sintagma de “domiciliul Tn municipiul Buzau” include si cazurile
persoanelor care sunt fara locuintd sau fira domiciliu, identificate pe
raza municipiului Buzau, asa cum sunt recunoscute prin buletinele
provizorii eliberate de SPCLEP Buzau cu mentiunea “fara domiciliu
sau fara locuinta”);

- Solicitantul si familia acestuia nu detin in proprietate o locuinta si nu au
instrainat o locuintd dupa data de 1 ianuarie 1990:

Solicitantul si familia acestuia nu detin, in calitate de chiriasi, o
locuinta din fondurile statului, cu exceptiile prevazute la art. 9, lit. a), b)
si ¢) din prezentul regulament;

. Familile sau persoanele care au realizat un venit mediu lunar pe
persoana in ultimele 12 luni sub nivelul castigului salarial mediu net
lunar, pe total economie comunicat de Institutul National de Statistica
anterior lunii in care se analizeaza cererea, precum si anterior lunii in
care se repartizeaza locuinta. Venitul net lunar pe familie se stabileste
pe baza declaratiei de venit si a actelor doveditoare, potrivit
prevederilor legale (adeverinta de venit sau adeverinta ca este
beneficiar al prevederilor Legii nr. 416/2001 privind venitul minim
garantat, cu modificdrile si completarile ulterioare) Exceptie fac
familiile/persoanele beneficiare ale 0.U.G. nr. 74/2007 privind
asigurarea fondului de locuinte sociale destinate chiriasilor
evacuati sau care urmeaza a fi evacuati din locuintele retrocedate
fostilor proprietari;

. Solicitantul/familia acestuia nu a/au beneficiat de sprijinul statului

in credite si executie pentru realizarea unei locuinte.



Noti: Daca solicitantul nu indeplineste una dintre conditiile
de eligibilitate, dosarul va fi respins.

Prin exceptie, chiar daca detin in proprietate o locuinta, pot
beneficia de locuinte sociale victimele violentei domestice, dar
numai pand la data finalizari partajului prin una dintre
modalitatile prevazute de lege.

B. Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj pentru obtinerea unei
locuinte sociale:

1. Situatia locativa actué'l'é:i‘f'*‘*

1.1. Chirias T PHVAL .25 LBl e 10
puncte; -\ [ s 5

1.2, TOIOTAL. . N vr e s B fesensunnssnmnissvansunsnmansamnnnssnnsnsa dhasssinaninssonss 8
puncte;

1.3. Chiriasilor evacuati sau care urmeaza a fi evacuati din locuintele retrocedate
tostilor PrORrSTA w s s iwonemssias s AT o ctmexss it 60
puncte;

1.4. Chirias in locuinte din fondul locativ administrat prin C.L.M. Buzau, in imobile
care nu mai prezinta siguranta in exploatare. ..........cooovvvrvn e 50
puncte;

1.5. Chirias in locuinte din fondul locativ administrat prin C.L.M. Buzau, in imobile
supraaglomerate, in conditii improprii pentru convietuire in comun............. 30
puncte;

1.6. Persoanele care au fost evacuate in urma unor actiuni ale Municipiului Buzau,
fara culpa lor, din motive care nu au tinut de vointa si comportamentul lor... 60
puncte

2. Starea civila actuala:

2 1. Familie monoparentala (cu copii minori in ntretinere)......cocvvveeeivinnienns 40
puncte;
2 2 Casatorit/comuniune CONSENSUAIA........eeeiviiieniiiii e 8
puncte;
2 3. Necasatorit, vaduv, divortat, fara copii in intretinere..........coovninnnen, 5
puncte;

3. Numar copii in intretinere si al celorlalte persoane care gospodaresc
impreuna cu solicitantul:

3.1.Pentru fIECAre COPIl. . cvuerrr it 2
puncte;

3.2. Pentru filecare MembIU.......cvereiieiiiirinin et 1
punct;



4. Starea de sdnatate (se puncteazi fiecare membru al familiei cu grad de _
handicap):

4.1. Persoane cu handicap grav/ invalizi de (2] 2 Lo [ P S 20
puncte;

4.2. Persoane cu handicap accentuat/ invalizi de Arad 1l - sosmimimmenssmmme 15
puncte;

4.3. Persoane cu handicap ..............cccoooiiiiiiii 10
puncte;

4.4. Alte boli Cronice...........coouevuiiiieioiiieie i 5
puncte

9. Vechimea cererii solicitantului:
La intocmirea noii liste de prioritati se va tine cont la punctaj de vechimea cererilor
depuse de solicitanti, pana la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari.

5.1. Se acorda pentru fiecare an.................ccoovvivoeveii 1
punct;

6.Tinerii care au varsta de pand la35de ani ... 10
puncte;

7.Tineri proveniti din case de ocrotire sociali si care au implinit varsta de 18
e T ——————————— 40
puncte;

8. Pensionarii, veteranii si viduvele de razboi, beneficiari ai prevederilor
Legii nr.

44/1994, republicata si actualizata, eroii-martiri si luptatorii care au contribuit la

victoria Revolutiei romane din decembrie 1989, beneficiari ai Legii nr. 341/2004,

beneficiarii Decretului-lege nr.

T18/1990........ooiiiieieeeeeee e 25 puncte.

9. Venitul net pe membru de familie:

9.1. Venitul net lunar pe membru de familie mai mic decat nivelul castigului
salarial

minim net lunar, pe total economie ................c.coooooi 10

puncte;

9.2. Venitul net lunar pe membru de familie intre nivelul castigului salarial minim

net lunar, pe total economie si nivelul salariului mediu net lunar pe economie ....5

puncte.



ANEXA NR. 3
la
REGULAMENTUL
privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale
aflate n patrimoniul Municipiului Buzau

Lista cu documentele necesare intocmirii dosarului
pentru locuinta sociala

1. Cerere tip - formularul de inscriere.

2. Actele de identitate ale tuturor membrilor majori ai familiei
(B.L/C.I/C.1.P.) (in copie);

3. Acte de stare civila - certificat de nastere, certificat de casatorie,
certificat de deces (in copie);

4. Adeverinta de elev sau student eliberatd in luna curentd sau
anterioara depunerii cererii; in adeverinta se va mentiona daca elevul sau
studentul beneficiaza de bursa — tipul si cuantumul acesteia.

5. Talonul de plata din luna curenta sau anterioard pentru persoanele
care beneficiaza de ajutor de somaj, ajutor de integrare profesionala sau
alocatie de sprijin.

6. Adeverinte de venit pentru fiecare persoana incadratd in munca in
care se va mentiona venitul net lunar pe ultimele 12 luni, defalcat pe luni.

7. Taloanele sau adeverintele de pensie, de pensie suplimentars, de
ajutor social in conditiile legii pensiilor si asigurarilor sociale.

8. Adeverinte eliberate de organele financiare teritoriale, in care sa se
mentioneze veniturile realizate de membrii majori ai familiei.

9. Sentinte civile de divort, sentinte de incredintare copii, sentinte de
stabilire pensii alimentare actualizate (in copii).

10. Orice altd dovada de venit sau declaratie notarialda c& nu
beneficiaza de nici un venit.

11. Contractul de inchiriere/vanzare-cumparare al parintilor pentru
solicitantii care locuiesc impreuna cu acestia (in copie).

12. Certificatul de expertizd medicalad a persoanelor cu handicap care
necesita protectie speciala (in copie).

13. Acte doveditoare pentru solicitantii proveniti din institutii de ocrotire
sociala, cu specificarea perioadei de internare (in copie).

14. Declaratie notariala potrivit céreia solicitantul si membrii familiei
acestuia nu detin o locuinta proprietate personald, nu a instrainat o locuinti



proprietate personald dupa 01.01.1990, nu a beneficiat de sprijinul statului in
credite si executie pentru realizarea unei locuinte si nu detine, in calitate de
chiriag, o altd locuintd fond locativ de stat (conform Legii locuintei nr.
114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

15. Adeverintd care sa ateste calitatea de veteran sau vaduva de
razboi.

16. Acte care s3 ateste calitatea de beneficiar a prevederilor Legii nr.
341/2004, cu modificdrile si completarile ulterioare, si ai prevederilor
Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor
persecutate din motive politice de dictatura instaurata cu fncepere de la 6 .
martie 1945, precum si celor deportate in stréinatate ori constituite in
prizonieri, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare.

17. Orice alt document apreciat de solicitant ca o dovada in obtinerea
punctajului pentru unele drepturi pe care le-a dobandit in legatura cu
inchirierea locuintei, cazuri de forfd majord, situatlii neprevazute sau de
excelenta.

18. Certificat fiscal din care sa rezulte ca solicitantul si oricare dintre
membrii familiei nu au datorii fatd de municipiul Buzau;

19. Acte doveditoare privind plata chiriei (in copie);

20. Chitante plati utilitati (gaz, curent, apa).

Nota:

e Toate documentele vor fi depuse la Ghiseul Unic al Prim&riei municipiului
Buzau.

e Venitul net lunar pe familie se stabileste pe baza declaratiei de venit si a
actelor doveditoare, potrivit prevederilor legale, pentru toti membrii majori
din gospodarie.

o Declaratiile de venit, facute cu nesinceritate, atrag raspunderea materiala
sau penala, dupa caz.



Anexa |l
la Hotarareanr. (80 | 28.09.202%
a Consiliului Local al Municipiului Buzau

REGULAMENT
privind repartizarea si inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat aflate in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Buzau

CAP. | - CONSIDERATII GENERALE

ART. 1. (1) - Obiectul prezentului regulament il constituie repartizarea si
inchirierea locuintelor din fondul locativ al statului.

(2) Locuinta din fondul locativ de stat este acea locuintd construita din
fondurile statului sau trecutd in proprietatea statului prin nationalizare, decrete de
expropriere, hotarari judecétoresti etc., aflati in proprietatea privata a statului.

ART. 2. - La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost
respectate prevederile urmatoarelor acte normative:

* Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea n aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificérile si
completarile ulterioare;

* O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare:

* H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp)
practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau
privat al statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru
locuintele de serviciu, locuintele de interventie si ciminele pentru salariafi ale
societatilor comerciale, companiilor nationale, societatilor nationale si regiilor
autonome;

* Legea nr. 416/2001 privind venitul minim garantat, cu modificirile Si
completéarile ulterioare;

* Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor
cu handicap, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare:

* O.U.G. nr. 74/2007 privind asigurarea fondului de locuinte sociale destinate
chiriasilor evacuati sau care urmeaza a fi evacuati din locuintele retrocedate fostilor
proprietari, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Art. 28, alin. (4) din O.U.G. nr. 97/2005 privind evidenta, domiciliul, resedinta
$i actele de identitate ale cetatenilor romani, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Art. 33, alin. (1), lit. ¢) H.G. nr. 1154/2022 pentru aprobarea normelor
metodologice de aplicare a prevederilor Legii nr. 196/2016 privind venitul minim de
incluziune;



« Contractul de locatiune — art. 1777 i urmatoarele din Legea nr. 287/2009 —
republicatd — privind Codul! Civil, cu modificarile gi completarile ulterioare.

ART. 3. - Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

- principiul transparentei conform céruia bunurile care fac parte din domeniul
privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se afla in circuitul civil gi se
supun regulilor prevézute de Legea nr. 287/2009, republicatd, cu modificarile
ulterioare, dacd prin lege nu se prevede altfel (art. 355 al O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare);

- principiul egalitatii i nediscrimindrii potrivit caruia, accesul liber si neingradit
la locuinte reprezinti un drept al oricdrui cetatean care indeplineste conditiile de
acces.

ART. 4. - In sensul prezentului Regulament se definesc urmatorii termeni:

- persoani marginalizatd: persoana care beneficiazd de venit minim
garantat sau face parte dintr-o familie beneficiara de venit minim garantat in
conditile Legii nr. 416/2001 privind venitul minim garantat, cu modificarile si
completarile ulterioare si se afla in una din urmatoarele situatii:

a) nu are loc de munca;

b) nu are locuintd in proprietate;

c) locuieste in conditii improprii;

d) are unu! sau mai multi copii in intretinere sau face parte dintr-o familie cu
mai muiti copii in intretinere,

e) este persoand varstnica fara sustinatori legali;

f) are in intretinere o persoana Tncadratd n categoria persoanelor cu
handicap grav, accentuat ori invaliditate gradul | sau |I;

- familie: sotul, sotia, copiii necésétoriti precum si parintii sotilor care locuiesc
si gospodéresc mpreuna. Este asimilati termenului de familie si situatia persoanei
necasétorite care locuieste impreuna cu copiii aflafi in Tntretinerea sa;

- copil: copilul provenit din cdséatoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul
adoptat precum si copilul incredintat unuia dintre sofi, dat in plasament familial sau
pentru care s-a instituit tutela sau curatela;

- persoana singuri: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si
gospodareste singurd. Este asimilatd persoanei singure si copilul major care, desi
locuieste cu parintii, se gospodéreste singura;

- concubin/concubina: persoana care convietuieste cu partenerul fara
indeplinirea formelor legale de c8sétorie;

- locuint3: constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu
dependintele, dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei
persoane sau familii,

- locuinta cu conditii impropril: locuinta improvizata sau constructia cu
destinatia de locuintd care nu indeplineste cerintele minimale de locuit astfel cum
sunt prevazute de lege;

- comisie: comisie speciald cu o componentd stabilita prin hotarére a
Consiliului Local, cu atributii privind repartizarea locuintelor din fondul locativ de stat;

- contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturile $i
obligatiile proprietarului si chiriagului privind Tnchirierea, exploatarea si intretinerea
locuintei; S



- persoane si familii evacuate sau care urmeazd a fi evacuate din
locuintele retrocedate in natura fostilor proprietari: sunt persoanele fizice care
indeplinesc cumulativ, urmatoarele conditii:

. sunt titulare ale contractelor de inchiriere sau au avut calitatea de
chiriagi, dovedita prin acte, ori li s-a anulat prin hotérare judecatoreasca definitiva si
irevocabila contractul de vanzare — cumpdrare a locuintei, la data retrocedarii pe
cale administrativa sau judecatoreascd a locuintelor cétre fostii proprietari sau
mostenitorii acestora, potrivit urméatoarelor acte normative: Legea nr. 112/1995
pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completérile ulterioare, Legea nr.
10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6
martie 1945 - 22 decembrie 1989, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare, O.U.G. nr. 94/2000 privind retrocedarea unor bunuri imobile care au
apartinut cultelor religioase din Romania, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare, sau alte acte normative, precum si hotdréari judecatoresti cu caracter
reparator, ramase definitive si irevocabile.

CAP. Il. REPARTIZAREA LOCUINTELOR

ART. 5. - Repartizarea si inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat,
situate Tn municipiul Buzau, se face de cétre Comisia sociala speciald de analiza si
verificare a cererilor de repartizare in vederea inchirierii locuintelor din fondul
statului, constituitd prin Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Buzdu potrivit
prevederilor art. 30 din Hotdrarea Guvernului nr. 1275/2000 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.
114/1996, cu modificarile gi completarile ulterioare, cu modificdrile si completarile
ulterioare. Aceasta va fi denumita in continuare Comisia.

ART. 6. (1) - In vederea solutionarii cererilor privind repartizarea unei locuinte
cu chirie din fondul locativ de stat, comisia are, potrivit prezentului Regulament, ca
atributii:

- luarea in evidenta si analizarea solicitarilor primite;
- propune Consiliului Local, in limita numarului si structurii locuintelor din
fondurile statului disponibile, emiterea de repartitii in vederea inchirierii.

(2) Comisia se va intruni ori de cate ori va fi necesar. De convocarea
membrilor comisiei $i pregatirea dosarelor care vor fi analizate in cadrul sedintei, se
va ocupa secretarul comisiei cu sprijinul Serviciului Administrare si Verificare Fond
Locativ.

(3) Comisia este legal constituita in prezenta a jumatate plus unu din numarul
membrilor in functie. In conditiile in care comisia este legal constituita, hotérarile se
adopta cu votul majoritatii membrilor prezenti. Lucrérile comisiei vor fi consemnate
de cétre secretar intr-un registru de procese verbale, in care se vor nota: numele
membrilor prezenti, motivele privind admiterea /respingerea cererilor de acordare a
unei locuinte, votul membrilor. Cu exceptia secretarului comisiei, toti ceilalti membri
au drept de vot.

(4) Membrii Comisiei nu pot vota o propunere care are ca obiect atribuirea
unei locuinte unei persoane care ii este ruda sau afin pana la gradul IV inclusiv.

(5) In realizarea atributiilor ce le revin, membrii comisiei vor fi sprijiniti de
Serviciului Administrare si Verificare Fond Locativ.

ART. 7. - Atributiile Serviciului Administrare si Verificare Fond Locativ:



a) Primeste cererile depuse la Registratura Generald a Primariei municipiului
Buzau;

b) Comunica solicitantilor, prin adresd cu confirmare de primire, care sunt
documentele necesare pentru constituirea sau completarea dosarului, dupa caz;

c) Verifica, analizeaza si transmite Comisiei informatiile pe care le detine
referitor la dosarele solicitantilor de locuinta;

d) intocmeste referate privind starea de fapt in care se gaseste locuinta,
insotite - daca este cazul - de schite sau fotografii, n situatia in care o locuinta este
inutilizabila.

ART. 8. La atribuirea unei locuinte din fondurile statului au acces urmatoarele
categorii de persoane:

a) cetatenii roméani, cu varsta minima de 18 ani, cu domiciliul in municipiul Buzau
(smtagma de "domiciliul in municipiul Buzau” include si cazurile persoanelor
care sunt fara locuintd sau fara domiciliu, identificate pe raza municipiului
Buzau, asa cum sunt recunoscute prin cartile de identitate provizorii eliberate
de SPCLEP Buziu cu mentiunea: "lipsa Iocumté” sau "lipsa dovadd adresa
domiciliu™);

b) tineri proveniti din institutii de ocrotire sociald care au implinit 18 ani;

¢) invalizi de gradul | sau ll;

d) persoane cu dizabilitati;

e) pensionari, precum si veterani si vaduve de razboi;

f) beneficiarii preveden!or Legii nr. 341/2004 a recunostintei pentru victoria
Revolutiei Romane din Decembrie 1989, pentru revolta muncitoreasca
anticomunistda de la Bragsov din noiembrie 1987 si pentru revolta
muncitoreasca anticomunista din Valea Jiului - Lupeni - august 1977,

g) beneficiarii prevederilor Decretului-Lege nr. 118/1990 privind acordarea unor
drepturi persoanelor persecutate din motive politice de dictatura instaurata cu
incepere de la 6 martie 1945, precum si celor deportate in strainatate ori
constituite n prizonieri.

ART. 9. - Nu pot beneficia de locuinte din fondurile statului
persoanele/familiile care se gasesc in una din situatiile:
a) detin in proprietate o locuinta;
Y2ag 53N b) au instrainat o locuinta dupa data de 1 ianuarie 1990;
\'c) au beneficiat de sprulnul statului Tn credite si executie pentru realizarea unei
IOCLJmte
d) detin, in calitate de chirias, o alté locuinta din fondul locativ.

"/ ART. 10. - Avand in vedere ca:

1. La nivelul municipiului Buzau nu exist locuinte de necesitate pentru familiile
cu copii minori in intretinere, aflate in risc de evacuare sau ramase in circumstante
exceptionale fara adapost,

2. Locuintele din fondurile statului sunt in prezent ocupate si pot deveni
disponibile in vederea inchirierii doar in urmétoarele cazuri:

- la cererea de renuntare a chiriasului;

- la decesul titularului, dacé in contract nu au fost mentionati ascendenti sau
descendenti care au locuit impreuné cu titularul;

- in caz de evacuare silita (in situatia punerii in executare a unei hotarari
judecatoresti),



3. Stocul locuintelor din fondurile statului se poate epuiza in cazul vanzarii
acestora catre chiriasi in baza Legii nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii
cu alta destinatie construite din fondurile statului si fondurile unitatilor economice sau
bugetare de stat, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare, sau in baza
Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia
de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completrile ulterioare,

Locuintele din fondurile statului ramase vacante pe perioada exploatarii
acestora n regim de inchiriere, se constituie ca fond de locuinte ce pot fi atribuite in
regim de urgenta urmatoarelor categorii:

- persoanelor si familiilor (chiriasi in locuintele administrate de Consiliul Local)

ale caror locuinte au devenit inutilizabile;

- chiriasii evacuati sau care urmeaza a fi evacuati din locuintele retrocedate

fostilor proprietari;

- chiriasii care au fost evacuati in urma unor actiuni ale municipiului Buzau, fara

culpa lor, din motive care nu au tinut de vointa si comportamentul lor;

- victimelor violentei domestice:

- famililor cu copii minori in intretinere aflate in risc de evacuare sau care au

ramas fara addpost;

- persoana sau familie pentru care se impune luarea unor masuri de protectie

sociala.

ART. 11. - Atributii specifice
In urma analizarii solicitarilor, pe langa atributile generale, Comisia propune
Consiliului Local urmatoarele:

-aprobarea mutarii in regim de urgenta a chiriasilor care locuiesc in constructii
expuse unui risc major, a caror situatie locativd este sau poate deveni, in mod
iminent, grava;

-aprobarea mutarii in regim de urgenta a chiriasilor care au fost evacuati in
urma unor actiuni ale municipiului Buzau, f&r culpa lor, din motive care nu au tinut
de vointa si comportamentul lor;

-aprobarea mutarii in regim de urgenta a victimelor violentei domestice;

-aprobarea mutarii in regim de urgenta a familiilor cu copii minori aflati in
intretinere, aflate in situatii de impas, in circumstante exceptionale (fara adapost),
risc de abandon scolar, risc de excluziune socialj si ale caror venituri nu le poate
asigura achizitionarea unei locuinte sau plata unei chirii pe piata libera;

-aprobarea cererilor privind schimbul de locuinte de aceeasi categorie, la
solicitarea chiriasilor — titulari ai contractelor de inchiriere. Schimbul poate fi:

* unacord/conventie intre doi chiriasi;
e schimbul unei locuinte atribuite cu o altj locuintd de aceeasi
categorie devenita vacanta pe parcursul exploatarii;

-aprobarea cererilor de extindere a spatiului de locuit, la solicitarea titularilor
contractelor de inchiriere, in urmatoarele conditii:

* suprafata locuibild disponibila este in acelasi condominiu cu locuinta
detinuta de solicitantul extinderii, iar prin alipire se poate constitui o
singura unitate locativa;

* se are in vedere asigurarea exigentelor minimale din Anexa 1 |a
Legea locuintei nr. 114/1996, republicats, cu modificarile si
completérile ulterioare;

-aprobarea cererilor privind defalcarea spatiului de locuit, la solicitarea
titularului contractului de inchiriere, atunci cand o locuinta este ocupaté de doua sau



mai multe familii si acestea doresc sa se gospodareascd separat, urmand ca
separarea bransamentelor la utilititi s& se faca pe cheltuiala proprie, fara
posibilitatea de a-si recupera sumele investite de la locator;

-aprobarea cererilor privind redistribuirea/reatribuirea locuintei cétre solicitantii
si/sau membrii familiei de gradul | ai acestora (sof, sotie, copii care locuiesc si
gospodéaresc impreund) care nu au fost evacuati in urma rezilierii contractului de
inchiriere prin sentinta civila si la data formuldrii cererii nu mai inregistreaza debite
restante, pentru care a operat tacita relocatiune.

CAP. lll. INCHIRIEREA LOCUINTELOR

ART. 12. - inchirierea locuintelor din fondurile statului se face pe baza unui
contract de inchiriere incheiat intre Statul Roman (in calitate de proprietar) prin
Consiliul Local al Municipiului Buzdu (in calitate de administrator) si chiriag, care va
cuprinde in principal:

a) Adresa locuintei care face obiectul inchirierii;

b) Suprafata locativa si dotarile folosite in exclusivitate gi in comun;

c) Suprafata curilor si a gradinilor folosite in exclusivitate sau fin comun

(daca este cazul);
d) Valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia si modul de plata;
e) Obligatiile partilor pentru folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul
: contractului;
' f) Obligatiile chiriagului cu privire la plata cheltuielilor de intretinere si utilitati
publice (energie electrica, api, canalizare, coserit, gunoi, etc);

g) Durata Inchirierii;

h) Conditile privind folosinta exclusiva si in comun a partilor aflate in

coproprietate;

i) Persoanele care vor locui impreuna cu titularul contractului de inchiriere;

j) Alte clauze convenite intre parti, in conditiile legii.

Contractul de inchiriere se incheie de catre primar cu beneficiarii stabiliti de
Consiliul Local, pe o perioadd de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire, pe baza
declaratiei de venituri si a actelor doveditoare necesare conform prevederilor legale,
conform prevederilor art. 44 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata,
actualizata.

Contractul reprezinta vointa pértlor si orice modificare sau completare a
clauzelor contractuale se poate face numai in scris si cu acordul ambelor parti.

CAP. IV. - INCETAREA S| REZILIEREA CONTRACTULUI DE
iINCHIRIERE (LOCATIUNE)

ART.13. (1) - Contractul de inchiriere/locatiune nceteazé de drept in
urmatoarele situatii:

a) laexpirarea termenului convenit de parti, fara a fi necesara o instiinfare
prealabild. Incetarea contractului nu are niciun efect asupra obligatiilor de plata
scadente;

b) in cazul in care bunul inchiriat este distrus in intregime sau nu mai poate
fi folosit conform destinatiei stabilite de parti;

c) intermen de 60 de zile de la data parasirii domiciliului de catre titularul
de contract sau de la data decesului titularului de contract, daca persoanele
indreptatite prin lege/incluse in fisa locativa nu au solicitat preluarea contractului sau



nu indeplinesc conditiile prevazute de lege in acest sens.

(2) In cazul in care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de
inchiriere, chiriasul este obligat s3 paraseasca locuinta la expirarea termenului
contractual.

ART. 14. (1) — Atunci cand, far4 justificare, una dintre partile contractului de
locatiune nu fsi executd obligatile niscute din acest contract, cealalta parte are
dreptul de a rezilia locatiunea, cu daune-interese, daca este cazul, potrivit legii.

(2) Contractul de inchiriere se rezilieazs, la cererea proprietarului, si in
urmatoarele situatii:

a) chiriagul (locatarul) nu a achitat chiria 3 luni consecutiv;

b) chiriasul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este ]
situata aceasta, instalatiilor ori altor bunuri aferente acestora sau a finstréinat parti
din acestea; \

c) chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea ori
impiedicé folosirea normala a locuintei;

d) chiriasul nu si-a achitat obligatiile ce i revin din cheltuielile comune pe
0 perioada de 90 de zile, dac4 au fost stabilite prin contractul de inchiriere in sarcina
chiriasului;

e) chiriagul nu a achitat utilititile (apa-canal, energie termica, electricitate,
canalizare, gaze naturale, apa, salubritate) 3 luni;

f) chiriasul a schimbat destinatia spatiului;

g) in cazul in care, cu ocazia a doua verificari consecutive, se constata ca
locuinta este ocupata de alte persoane decat titularul si persoanele mentionate in
contract;

h) in situatia in care locatarul a facut modificari/amenajari imobilului
inchiriat fara acordul scris al proprietarului;

) cand locatarul subinchiriaza locuinta detinutd, cedeaza locatiunea sau
schimba destinatia spatiului inchiriat, cu obligatia suportarii eventualelor daune
Cauzate.

(3) In toate cazurile prevazute la alin. 1 si 2, locatarul este obligat s& predea
locuinta Tn termen de 30 de zile de la data notificarii de reziliere.

(4) Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriagului se face in baza
unei hotarari judecatoresti.

(5) Locatarul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pana la data
eliberarii efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice naturd
cauzate locatorului pana la acea data.

(6) Locatarul poate denunta unilateral contractul prin notificare, cu
respectarea unui termen de preaviz de cel putin 60 de zile. Orice clauzs contrara
este considerata nescrisa.

ART. 15. - In caz de neplat& a chiriei, executarea siliti se va face prin hotarare
judecdtoreasca, in baza careia chiriasul va fi obligat sd achite chiria restants,
majorarile de intarziere si cheltuielile de judecats. Chiria pe care o suporta chiriasul
se va recalcula ori de céte ori apar modificéri ale veniturilor acestuia.

ART. 16. - In cazul decesului titularului contractului de inchiriere, inchirierea
poate continua, dupa caz, cu urmétoarele categorii de persoane:

a) Tp beneficiul sotului / sotiei, daca a locuit impreuna cu titularul;

b) In beneficiul descendentilor sau ascendentilor de grad |, daca au locuit
impreund cu titularul contractului de inchiriere;

¢) In beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cel putin un an cu
titularul si care au fost inscrise in contractul de inchiriere.



ART. 17. — Serviciul Administrare Fond Locativ din cadrul Primariei
municipiului Buzdu va verifica ori de cate ori este necesar starea de fapt a locuintelor
inchiriate, pe toat perioada de valabilitate a contractului de inchiriere.

ART. 18. - Orice litigiu Tn legdturad cu aplicarea prevederilor Legii locuintei se
solutioneaz& de cétre instantele judecatoresti (art. 61 din Legea locuintei nr.
114/1996, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare).

ART. 19. - Prezentul Regulament se completeaza cu dispozitiile legale in
vigoare. Orice modificare legislativa nou intervenita referitoare la obiectul prezentului
Regulament atrage implicit modificarea sau completarea acestuia in mod
corespunzator.

SEF SERVICIUL AD NISTRARE FOND LOCATIV
Car ABoricianu

CONSILIER JURIDIC
SERVICIUL ADMINISTRARE FOND LOCATIV
Diana — Mihagla Culicovschi



ANEXA NR. 1
la
REGULAMENTUL
privind repartizarea si inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat
aflate Tn administrarea Consiliului Local al Municipiului Buzdu

Municipiul Buz&u
Serviciul Administrare Fond Locativ
Nr. inregistrare:

CONTRACT DE INCHIRIERE

pentru suprafetele locative cu destinatia de locuinta

din fondurile statului

I. PARTILE CONTRACTANTE

intre

Statul Roman, in calitate de proprietar, prin Consiliul Local al Municipiului
Buzau (administrator cu sediul in Piata Daciei nr. 1, judetul Buz&u, identificat cu CIF
4233874, cont IBAN RO86TREZ16621A300530XXXX deschis la Trezoreria Buziu,

prin Primar, ......cocoeeeveeeeeenn , In calitate de LOCATOR, pe de o parte ,

Si

............................... identificat/a cu C.I1./B.l. seria ................ nr. ciereee;, CNP
............................. , eliberat(a) de ...................., la data de SRR | o

calitate de LOCATAR,
in baza Legii locuintei nr. 114/1996, republicatad, cu modificarile si completarile

ulterioare si a cereri/H.C.LLM.  nr. oo prin care s-a aprobat
prelungirea/incheierea contractului de fnchiriere pentru locuinta  situatd n
municipiul Buzau, str...........c........... , Ar o , Ap. e, , judetul Buzéau,

prevazuta in fisa suprafetei locative, au convenit la incheierea prezentului contract
de inchiriere Tn urmatoarele conditii:

Il OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Obiectul contractului 1l reprezintid inchirierea unui spatiu — imobil cu
destinatie de locuintd situat in municipiul Buzau, str..........ccvoennnn. s i , et.
........... , ap. ......., judetul Buzdu, descris in fisa suprafetei locative si fisa de calcul
care fac parte integranta din prezentul contract.



Art. 2. Imobilul care face obiectul inchirierii se predd in stare de folosinta, cu
instalatiile si inventarul prevazute in procesul-verbal de predare-primire anexat si va
fi folosit de chiriag conform destinatiei functionale.

Art. 3. Partile contractante sunt locatorul pe de o parte si locatarul (chiriasul)
impreund cu membrii familiel sale prevazuti in fisa locativa, cu drepturi si obligatii
egale in ceea ce priveste executarea contractului. Acestia raspund in solidar la plata
chiriei, a cheltuielilor de intretinere, reparatiilor privind instalatiile comune pe care le
folosesc precum si a altor obligatii care decurg din folosinta spatiului locativ.

. TERMENUL CONTRACTULUI

Art. 4. (1) - Prezentul contract de inchiriere se incheie la data de .................. Si
are o valabilitate .......... ani, pana la data de ....eeeeecianinnennan

(2) Dupa expirarea perioadei pentru care a fost Tnchiriat spatiul locativ, prelungirea
contractului de Tnchiriere se face prin act aditional, pe baza documentelor
doveditoare, de céatre Serviciul Administrare Fond Locativ, in baza hotarérii
Consiliului local de aprobare a prelungirii contractelor.

(3) Locatorul Tsi rezervé dreptul de a inscrie in contract si alte clauze in conformitate
cu noile acte normative care vor fi adoptate, prin instiintarea prealabila a titularului
de contract.

(4) Prezentul contract de inchiriere poate fi prelungit la cererea chiriasului prin
acordul scris al ambelor parti, daca sunt indeplinite conditiile cerute de lege. Daca
partile nu consimt asupra reinnoirii contractului de inchiriere, chiriasul este obligat sa
predea locuinta la expirarea acestuia, Tn afara de cazurile expres prevazute de lege.
Art. 5. Contractul de inchiriere inceteazd in termen de 60 de zile de la data parasirii
locuintei sau de la data decesului titularului contractului, dacd persoanele inscrise Tn
fisa locativd nu solicitd prelungirea contractului de inchiriere in termenul aratat.

Art. 6. (1) - Locatarul are obligatia sa solicite, prin cerere expresa insofita de acte
“‘doveditoare necesare, reinnoirea/prelungirea contractului de inchiriere, anterior
exf}i\rérii duratei acestuia, in aceleasi conditii, cu exceptia nivelului chiriei care va fi
actualizat periodic conform legislatiei Tn vigoare.

) 124 (2) Lipsa unei cereri exprese din partea locatarului de prelungire/reinnoire a
contractului de inchiriere precum si refuzul nejustificat al acestuia de a face
~demersurile legale necesare prelungirii/reinnoirii contractului de inchiriere, urmate de
" refuzul acestuia de a elibera locuinta, il indreptateste pe locator sa solicite n
" instanta de judecata evacuarea locatarului, cu plata de daune interese, la instanta
competenta.

IV. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI

Art. 7. Pretul locatiunii (chiriei) pe luna pentru folosirea obiectului inchirierii este de
....................... lei, calculat conform prevederilor legale, asa cum este determinat
in fisa de calcul a chiriei si poate suporta modificari in functie de modificarile
legislative ce pot interveni dupa intrarea in vigoare a prezentului contract.

V. PLATA CHIRIEI

Art. 8. Plata chiriei se face lunar la casieria institutiei, cel mai tarziu pana in ultima zi
a lunii n curs pentru care se datoreaza chiria sau in conturile care fi vor fi puse la
dispozitie, la cerere, locatarului.

Art. 9. Cuantumul lunar al chiriei si al majorarilor aferente neplatii in termenul legal



poate fi modificat in functie de actele normative ce pot interveni dupd incheierea
prezentului contract.

Art. 10. Titularul contractului de inchiriere este obligat s& comunice in termen de 30
de zile locatorului orice modificare intervenitda in venitul net al familiei, sub
sanctiunea rezilierii unilaterale a prezentului contract.

Art. 11. Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei
datorate, pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in
care creanfa a devenit exigibila, fard ca majorarea s3 poats depési totalul chiriei
restante conform prevederilor Hotararii de Guvern nr. 1275/2000 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a Legii locuintei nr.114/1996, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Art. 12. Locatarul este obligat la plata taxelor si impozitelor asupra bunului Tnchiriat
conform legislatiei in vigoare.

Art.13. Executarea silitd se va face conform prevederilor legale in vigoare, iar
locatarul va fi obligat s& achite chiria restants precum si dobénda, cheltuielile de
judecatd, cheltuielile de executare silita si evacuare.

VI.  OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA LOCUINTEI CARE FACE
OBIECTUL PREZENTULUI CONTRACT [

Art. 14. Obligatiile locatorului:

a) sa predea locatarului bunul dat in locatiune;

b) s& mentina bunul in stare corespunzitoare de folosinta pe toata durata
locatiunii;

c) sa intretina in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii,
elementele de constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatadd, Tmprejmuiri,
pavimente, scari exterioare), curtile si gradinile, precum si spatile comune din
interiorul cladirii (casa scarii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri); s&
intretind Tn bune conditii instalatile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor,
instalatii de alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de incalzire centrals si de
preparare a apei calde, instalatii electrice si de gaze, centrale termice, crematorii,
instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de antena colectiva, telefonie etc.);

d) sa efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentru a mentine bunul
in stare corespunzatoare de intrebuintare pe toatd durata locatiunii, conform
destinatiei stabilite;

e) sa intreprinda tot ceea ce este necesar pentru a asigura in mod constant
locatarului folosinta linistita si utila a bunului, fiind dator s3 se abtina de la orice fapt
care ar impiedica, diminua sau stanjeni o asemenea folosinta;

f) In situatia in care locuinta ce face obiectul inchirierii se afld intr-un imobil
proprietate mixta, locatorul se obligd s& suporte cotele privind reparatiile la partile
comune stabilite conform legii, numai in cazul in care a fost instiintat, in prealabil, de
necesitatea efectudrii acestora si a participat direct prin reprezentantii sai legali la
receptionarea lucrarii;

g) sa solicite locatarului s& readucd bunul inchiriat in starea initiald in cazul
in care acesta a efectuat lucrari/modificiri constructive f4r4 acordul prealabil, dat Tn



scris, al locatorului/administratorului, cu plata despagubirii pentru orice paguba
cauzatd bunului de catre locatar;

h) s& efectueze verificéri periodice ale imobilului, in prezenta locatarului sau a
persoanelor cu drepturi locative inscrise in fisa locativa.

i) are dreptul s& verifice, atunci cand situatia o impune, modul in care chiriasul
foloseste si intretine suprafata locativa inchiriatd, iar periodic, modul in care sunt
folosite si intretinute instalatiile comune ale cladirii.

Art. 15. Locatarul are urmétoarele obligatii principale:

a) sa ia in primire bunul dat in locatiune si sa foloseasca locuinta potrivit
destinatiei prevazute in contract;

b) saincheie in termen de 10 zile lucrdtoare de la data incheierii
prezentului contract, contracte cu principalii furnizori de servicii in nume propriu;

' ¢)._s& achite, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, cheltuielile
referitda\ré"‘la utilititile de care beneficiazd pentru intreaga perioada in care ocupa
imobilul (consumurile individuale de apa-canal, energie termicd, electricitate,
canalizare, gaze naturale, cheltuielle comune de administrare a condominiului,
e A

CUETIL W d)'sa plateasca chiria in cuantumul sila termenul stabilit prin contract;

e) s restituie bunul la incetarea din orice cauzi a contractului de locatiune,
la fmplinirea termenului de preaviz, obligatia de restituire a locuintei devine exigibila
iar contractul de inchiriere constituie Tn conditile Codului civil, titlu executoriu cu
privire la aceasta obligatie;

f) s4 efectueze reparatiile locative si de intretinere curentd a céror necesitate
rezulta din folosinta obisgnuita a bunului;

g) s& nu subinchirieze locuinta, sa nu transmita dreptul de locuire sau sa
schimbe destinatia spatiului inchiriat, sub sanctiunea rezilierii contractului de
inchiriere si a suportarii eventualelor daune aduse locuintei si cladirii, dupa caz;

h) sa inlocuiasca elementele de constructie si instalatii deteriorate din
folosinta comun&, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca
acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii. Daca persoanele ce au produs
degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de
catre cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii,
obiectele si dotarile aferente;

i) s& asigure curdtenia, igienizarea, repararea si pastrarea in bune conditji in
interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna, pe toatd durata contractului de
inchiriere;

j) sa foloseascd bunul luat in locafiune cu prudenta si diligentd potrivit
destinatiei stabilite prin contract sau, in lipsa, potrivit celei prezumate dupa anumite
imprejurdri cum ar fi natura bunului, destinatia sa anterioard, ori cea potrivit careia
locatarul 1l foloseste;

k) s& aib& un comportament care sa nu faca imposibila conviefuirea cu ceilall]
locatari, s34 se conformeze regulilor de conviefuire in comun si s& nu produca
prejudicii Tn condominiu;



) sé notifice de indata locatorului necesitatea efectuarii reparatiilor care sunt
in sarcina acestuia, sub sanctiunea suportdrii de daune interese $i a oricaror
cheltuieli intervenite ca urmare a nerespectarii acestor dispozitii;

m) sa aduca la cunostintd proprietarului in scris, in termen de 30 de zile, orice
modificare a venitului net lunar pe familie, de naturs s determine marirea chiriei,
sub sansctiunea rezilierii contractului:

n) sa efectueze imbunétatirile necesare scopului inchirierii, f4rd si modifice
imobilul sau structura de rezistentd a acestuia, fiind conditionat de obtinerea
acordului scris al locatorului/administratorului:

o) la mutarea din locuints, s& predea proprietarului locuinta in stare de
folosintd si curdtenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de
predare-primire intocmit la preluarea locuintei;

VIl. INCETAREA CONTRACTULUI DE LOCATIUNE

Art. 16. Contractul de locatiune inceteaza de drept:

- la expirarea termenului convenit de parti, fara a fi necesard o instiintare
prealabild. Tncetarea contractului nu are niciun efect asupra obligatiilor de plata
scadente;

- Tn cazul in care bunul inchiriat este distrus in intregime sau nu mai poate fi
folosit conform destinatiei stabilite de parti;

- In termen de 60 zile de la data parasirii domiciliului de catre titularul
contractului sau de la data decesului titularului contractului, daca persoanele
indreptatite prin legefinscrise in fisa locativd nu au solicitat preluarea contractului
sau nu indeplinesc criteriile prevazute de lege in acest sens.

VIl. REZILIEREA CONTRACTULUI DE LOCATIUNE

Art. 17. - Atunci cand, f&r4 justificare, una dintre partile contractului de locatiune nu
isi executd obligatiile ndscute din acest contract, cealalta parte are dreptul de a
rezilia locatiunea, cu daune-interese, daca este cazul, potrivit legii.

Art. 18. - Locatarul poate denunta unilateral contractul prin notificare, cu respectarea
unui termen de preaviz de cel putin 60 de zile calendaristice. Orice clauza contrara
este considerata nescrisa.

Art. 19. - La cererea proprietarului, in cazul in care:

a) Locatarul (chiriasul) nu a achitat chiria 3 luni consecutiv;

b) locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii Tn care este
situatd aceasta, instalatiilor ori altor bunuri aferente acestora sau a instrainat parti
din acestea;

c) locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea ori
impiedicéa folosirea normal3 a locuintei;

d) locatarul nu si-a achitat obligatile ce i revin din cheltuielile comune
pe o perioada de 90 de zile, daci au fost stabilite prin contractul de inchiriere in



sarcina chiriagului;

e) locatarul nu a achitat utilitatile (apa - canal, energie termica, electricitate,

canalizare, gaze naturale, apé, salubritate), 3 luni consecutiv,

f) locatarul a schimbat destinatia spatiului;

g) locatarul nu a notificat Serviciul Administrare Fond Locativ, in termen
de 30 de zile, cu privire la orice modificare intervenita fatd de conditiile initiale care
au stat la baza repartizarii locuintei (modificari venit, numar membri (copii/parinti/soti/
concubini, etc);

h) in cazul in care, cu ocazia a dou4 verificari consecutive, se constata ca
locuinta este ocupatd de alte persoane decat titularul si persoanele mentionate in
contract;

i) n situatia in care locatarul a facut modificari/amenajari imobilului
inchiriat fara acordul scris al proprietarului;

j) cand locatarul subinchiriaza locuinta detinuta, cedeaza locatiunea sau
schimba destinatia spatiului Tnchiriat, cu obligatia suportdrii eventualelor daune
cauzate.

Art. 20. - in toate cazurile de reziliere, locatarul este obligat sa predea locuinta n
termen de 30 de zile de la data notificarii de reziliere.

Art. 21. in cazul in care locatarul nu elibereazé locuinta inchiriata, conflictele se
solutioneaza de instantele judecatoresti, iar locatorul poate s3 ceara in justitie atat
evacuarea neconditionatd a titularului de contract, cat si a membrilor familiei
acestuia, cuprinsi in fisa locativa, parte integrant& a contractului de inchiriere.

Art. 22. Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face in baza
unei hotéréari judecatoresti.

Art. 23. Locatarul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pana la data
eliberarii efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice natura
cauzate locatorului pana la acea data.

IX. CLAUZE FINALE

Art. 24. Subinchirierea, cesiunea contractului de inchiriere, ori schimbarea
destinatiei locuintei sunt interzise si atrag rezilierea acestuia conform procedurilor
legale Tn vigoare.

Art. 25. Evacuarea chiriasului se va realiza in urma unui preaviz de 30 zile
calendaristice in baza unei hotdrari judecétorest definitive, iar chiriagul este obligat
s4 achite chiria scadentd pana la data punerii n executare efectivd a hotararii,
precum si cheltuielile de judecata, executare silita si evacuare, ocazionate de
aceasta masura.

Art. 26. Locatarul/chiriasul si persoanele care locuiesc impreund cu acesta nu se
pot prevala de dispozitiile art. 1831 si art. 1832 din Codul Civil pentru a se opune
evacudrii, intemeiate pe dispozitiile art. 1816, alin. 3 din Codul Civil.

Art. 27. Schimbul de locuinte intre titularii contractelor de inchiriere va fi permis
numai cu acordul locatorului.



X.  FORTA MAJORA

Art. 28. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen
sau necorespunzatoare a oricarei obligatii care i-ar reveni din derularea prezentului
contract de inchiriere, dacd neexecutarea sau executarea partiald este cauzata de
forta majora, asa cum este definitd de lege.

Art.29. Partea care invocd forta majora este obligatd sa-i notifice celeilalte parti
producerea evenimentului de fortd majord si sd ia masurile necesare limitarii
consecintelor acestuia.

Xl.  SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art. 30. Acest contract reprezintd vointa partilor si orice modificare sau completare a
clauzelor contractuale se poate face numai in scris si cu acordul ambelor pari.
Art.31. Tn acceptiunea prezentului contract, orice notificare adresats de catre una
dintre partile contractante celeilalte parti, este valabil indeplinitd dacé va fi formulata
in scris, Tn conformitate cu dispozitiile in materie.

Art.32. Partile convin ca toate neintelegerile privind validitatea, interpretarea,
executarea, derularea, incetarea si rezilierea prezentului contract sa fie rezolvate pe
cale amiabila.

Art.33. In cazul in care litigiile/divergentele nu pot fi solutionate amiabil, partile se
vor adresa instantelor competente.

Xll. ALTE CLAUZE INTRE PARTI

Art. 34. Prezentul contract se completeaza cu dispozitiile legale in vigoare. Orice
modificare legislativé nou intervenitd referitoare la obiectul prezentului contract
atrage implicit modificarea sau completarea acestuia in mod corespunzétor.

Art. 35. Acest contract este o conventie legal facutd cu putere de lege intre partile
contractante.

Art. 36. Prezentul contract s-a incheiat astazi, ........... , In 3 exemplare, cate unul
pentru fiecare parte si un exemplar pentru organele fiscale locale.

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR titular de contract,
Control Financiar Preventiv,
Consilier juridic,

intocmit,



ANEXA NR. 2
la
REGULAMENTUL
privind repartizarea si inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat
aflate Tn administrarea Consiliului Local al Municipiului Buzau

Lista cu documentele necesare intocmirii dosarului pentru solicitantii
unei locuinte din fondurile statului

1. Cerere-formularul de inscriere.

2. Copii ale actelor de identitate ale tuturor membrilor majori ai familiei.

3. Alte acte de stare civila- certificat de nastere, de cdsatorie, de deces;

4. Adeverintd de elev sau student eliberatd in luna curentd sau anterioara
depunerii cererii; In adeverinid se va mentiona daca beneficiaza de bursa — tipul si
cuantumul acesteia.

5. Talonul de plata din luna curenta sau anterioara pentru persoanele care
beneficiaza de ajutor de somaj, ajutor de integrare profesionald sau alocatie de
sprijin.

6. Adeverinte pentru persoanele incadrate in munca in care se va mentiona
venitul net lunar pe ultimele 12 luni, defalcat pe luni.

7. Taloanele sau adeverintele de pensie, de pensie suplimentard, de ajutor
social in condifiile legii pensiilor si asigurarilor sociale.

8. Adeverinte eliberate de organele financiare teritoriale, in care sa se
mentioneze veniturile realizate de membrii majori ai familiei.

9. Sentinte civile de divort, sentinfe de incredintare copii, sentinte de stabilire
pensii alimentare actualizate (in copii).

10. Orice alta dovada de venit sau declaratie notariald ca nu beneficiaza de
nici un venit.

11. Contractul de inchiriere/vanzare-cumparare al parintilor pentru solicitantji
care locuiesc impreuna cu acestia (in copie).

12. Certificatul de expertiza medicala a persoanelor cu handicap care
necesita protectie speciala (in copie).

13. Acte doveditoare pentru solicitantii proveniti din institutii de ocrotire
sociald, cu specificarea perioadei de internare (in copie).

14. Declaratie notariald potrivit careia solicitantul nu detine locuinta
proprietate personala, nu a instrainat o locuintd proprietate dupa 01.01.1990, nu a
beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte si
nu detine in calitate de chirias o alta locuinta din fondul locative aflat in administrarea
consiliului local (conform Legii locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare).

15. Adeverinta care s ateste calitatea de veteran sau vaduva de razboi.

16. Acte care sa ateste calitatea de beneficiar a prevederilor Legii nr.
341/2004, cu modificarile si completarile ulterioare, si ai prevederilor Decretului-lege
nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor persecutate din motive
politice de dictatura instauratd cu incepere de la 6 martie 1945, precum si celor



deportate in strdindtate ori constituite in prizonieri, republicat, cu modificarile si
completarile ulterioare.

17. Orice alt document apreciat de solicitant ca o dovada in obtinerea
punctajului pentru unele drepturi pe care le-a dobandit in legéturd cu inchirierea
locuintei, cazuri de fortd majord, situatii neprevazute sau de excelenta.

Nota:
o Toate documentele vor fi depuse intr-un dosar cu gina.
¢ Venitul net lunar pe familie se stabileste pe baza declaratiei de venit si a actelor
doveditoare, potrivit prevederilor legale, pentru toti membrii majori din
gospodarie.
o Declaratile de venit, fdcute cu nesinceritate, atrag raspunderea materiald sau
penald, dupa caz.



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
PRIMAR
Nr. 179/CLM/02.08.2023

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea Regulamentului privind
repartizarea si inchirierea locuintelor sociale aflate in patrimoniul
Municipiului Buzau si a Regulamentului privind repartizarea si inchirierea
locuintelor din fondul locativ de stat aflate in administrarea Consiliului
Local al Municipiului Buzau

Administratia publica si serviciile publice au un rol important in viata
cetatenilor, intrucat trebuie sa raspundd nevoilor acestora si sa
solutioneze problemele cu care cetatenii se confrunta, dar si sa raspunda
cerintelor crescute intr-o masura mai prompta si mai competitiva, in
conformitate cu principiile de functionare ale administratiei publice locale.

In prezent, la nivelul U.AT. Municipiul Buzau este in vigoare
Regulamentul si criteriile pentru repartizarea si inchirierea locuintelor
sociale din municipiul Buzau, adoptat prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Buzau nr. 358 din 12 decembrie 2019.

Necesitatea si oportunitatea aprobérii unor noi regulamente privind
inchirierea locuintelor sociale si a celor din fondul locativ de stat deriva din:

- Modificarea criteriilor de ierarhizare si a punctajului acordat
acestora in vederea identificarii persoanelor/familiilor aflate in situatiile
cele mai vulnerabile;

- Reglementarea distincta a regimului de inchiriere a locuintelor
sociale, fata de cele din fondul locativ de stat, inclusiv lipsa unui
regulament de atribuire ale acestora din urma;

- Situatiile de fapt constatate pe parcursul derularii activitatii de
administrare a fondului locativ, cum ar fi:

a) reatribuirea spatiilor cu destinatia de locuintd catre solicitantii
si/sau membrii familiei de gradul | ai acestora (sot, sotie, copii care
locuiesc si gospodaresc impreuna) care nu au fost evacuati in urma
rezilierii contractului de inchiriere prin hotarare judecatoreasca, iar in
prezent nu inregistreaza debite restante, pentru care a operat tacita
relocatiune;

b) extinderea spatiului de locuit cu un spatiu disponibil din acelasi
condominiu, in situatia in care suprafata locativa detinuta de catre familia
solicitanta nu corespunde exigentelor minimale prevazute la pct. B din
Anexa nr. 1 a Legii locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

c) defalcarea spatiului de locuit si intocmirea a doua noi contracte
de inchiriere, in situatia in care doua familii gospodaresc in aceeasi
unitate locativa, dar doresc separarea la plata chiriei si utilitatilor,
deoarece convietuirea in comun nu mai este posibila;



d) schimbul de locuinte care se poate realiza fie prin acordul a doi
chiriasi, fie prin schimbul unei locuinte detinutd cu contract de inchiriere
cu o locuinta vacanta, cu conditia ca locuintele supuse schimbului sa fie
de aceeasi categorie;

e) mutarea in regim de urgenta.

f) chiriasii evacuati din locuintele retrocedate fostilor proprietari;

g) familiile cu copii minori aflati in intretinere, aflate in situatii de
impas, in circumstante exceptionale (fara adapost), risc de abandon
scolar, risc de excluziune sociala si ale caror venituri nu le poate
asigura achizitionarea unei locuinte sau plata unei chirii pe piata libera;

h) chiriasii care locuiesc in constructii expuse unui risc major, a
caror situatie locativa este sau poate deveni, in mod iminent, grava;

i) chiriasii evacuati in urma unor actiuni ale municipiului Buzau, fara
culpa lor, din motive care nu au tinut de vointa si comportamentul lor;

j) victimele violentei domestice;

k) alte situatii exceptionale.

Necesitatea elaborarii unor noi reglementari, adaptate la realitatile
economico-sociale de pe raza U.A.T. Municipiul Buzau, in scopul
optimizarii, eficientizarii, cresterii calitatii serviciilor publice, armonizarii
cerintelor si procedurilor, imbunatatirii perceptiei cetatenilor asupra
calitati si performantei serviciilor Primariei municipiului Buzau si al
consolidarii increderii cetatenilor in institutia noastra, prin transparenta
activitatilor desfasurate.

Tindnd cont de considerentele invocate, pentru solutionarea cu
celeritate a cererilor tot mai numeroase si cu o problematica diversa, a
fost necesara elaborarea a doua regulamente si respectiv infiintarea a
doua comisii. Astfel, un regulament va reglementa repartizarea si
inchirierea locuintelor sociale, iar celalalt va reglementa repartizarea si
inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat, totodata fiind
reglementate si situatile deosebite in care autoritatea este obligata sa
intervina prin masuri de protectie sociala.

Avand in vedere aspectele mentionate, consider oportuna
fnaintarea spre dezbatere si aprobare a prezentului proiect de hotarare
pentru aprobarea Regulamentului privind repartizarea si inchirierea
locuintelor sociale aflate in patrimoniul municipiului Buzdu si a
Regulamentului privind repartizarea si inchirierea locuintelor din fondul
locativ de stat aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului
Buzau.

PRIMAR,




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU
-Serviciul Administrare Fond Locativ-
Nr. 131.900/02.08.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea Regulamentului privind
repartizarea si inchirierea locuintelor sociale aflate in patrimoniul
Municipiului Buzdu si a Regulamentului privind repartizarea si inchirierea
locuintelor din fondul locativ de stat aflate in administrarea Consiliului
Local al Municipiului Buzau

Avand in vedere urmatoarele:

- art. 1, alin (3) din Constitutia Romaniei, potrivit caruia: "Romania
este stat de drept, democratic si social, in care demnitatea omului,
drepturile si libertatile cetatenilor, libera dezvoltare a personalitatii umane,
dreptatea si pluralismul politic reprezintd valori supreme, in spiritul
traditiilor democratice ale poporului roméan si idealurilor Revolutiei din
decembrie 1989, si sunt garantate”;

- art. 47, alin. (1) din Constitutia Romaniei, potrivit caruia: "Statul
este obligat sa ia masuri de dezvoltare economica si de protectie sociala,
de natura sa asigure cetatenilor un nivel de trai decent”;

- art. 15, alin. (1) din Constitutia Roméniei, conform caruia "Cetatenii
beneficiaza de drepturile si de libertatile consacrate prin Constitutie si prin
alte legi si au obligatiile prevazute de acestea’,

- art. 16, alin. (1) din Constitutia Romaniei, conform caruia "Cetatenii

sunt egali
in fata legii si a autoritatilor publice, fara privilegii si fara discriminari”;

- prevederile art. 43, art. 71 si art. 72 din Legea locuintei nr.

114/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 21, art. 22, art. 23 si art 30 din Normele
metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, aprobata
prin Hotararea Guvernului nr. 1275/2000, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- prevederile O.U.G. nr. 137/31.08.2000 privind prevenirea i
sanctionarea
tuturor formelor de discriminare, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Administratia publica si serviciile publice au un rol important in viata
cetatenilor, fintrucat trebuie sa raspunda nevoilor acestora si sa
solutioneze problemele cu care cetatenii se confrunta, dar si sa raspunda
cerintelor crescute intr-o masura mai prompta si mai competitiva, in
conformitate cu principiile de functionare a administratiei publice locale.



in prezent, este in vigoare Regulamentul si criterile pentru
repartizarea si inchirierea locuintelor sociale din municipiul Buzau,
adoptat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Buzau nr. 358 din
12 decembrie 2019.

Necesitatea aprobarii unor noi regulamente privind inchirierea
locuintelor sociale si a celor din fondul locativ generata de:

- Modificarea criteriilor de ierarhizare si a punctajului acordat
acestora in vederea identificarii persoanelor/familiilor aflate in situatiile
cele mai vulnerabile;

- Reglementarea distincta a regimului de inchiriere a locuintelor
sociale, fatda de cele din fondul locativ de stat, inclusiv lipsa unui
regulament de atribuire ale acestora din urma;

- Situatiile constatate pe parcursul derularii activitatii de administrare
a fondului locativ cum ar fi:

a) reatribuirea spatiilor cu destinatia de locuinta catre solicitantii
si/sau membrii familiei de gradul | ai acestora (sot, sotie, copii care
locuiesc si gospoddresc impreund) care nu au fost evacuati in urma
rezilierii contractului de inchiriere prin hotarare judecatoreasca, iar in
prezent nu inregistreaza debite restante, pentru care a operat tacita
relocatiune;

b) extinderea spatiului de locuit cu un spatiu disponibil din acelasi
condominiu, Tn situatia in care suprafata locativa detinuta de catre familia
solicitantd nu corespunde exigentelor minimale prevazute la pct. B din
Anexa nr. 1 a Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

c) defalcarea spatiului de locuit si intocmirea a doua noi contracte
de inchiriere, in situatia in care doua familii gospodaresc in aceeasi
unitate locativa, dar doresc separarea la plata chiriei si utilitatilor,
deoarece convietuirea in comun nu mai este posibila;

d) schimbul de locuinte care se poate realiza fie prin acordul a doi
chiriasi, fie prin schimbul unei locuinte detinuta cu contract de inchiriere
cu o locuinta vacanta, cu conditia ca locuintele supuse schimbului sa fie
de aceeasi categorie;

e) mutarea in regim de urgenta

l) chiriasii evacuati din locuintele retrocedate fostilor proprietari;

m)familiile cu copii minori aflati in intretinere, aflate in situatii de
impas, in circumstante exceptionale (fara adapost), risc de
abandon scolar, risc de excluziune sociala si ale caror venituri nu
le poate asigura achizitionarea unei locuinte sau plata unei chirii
pe piata libera;

n) chiriasii care locuiesc in constructii expuse unui risc major, a
caror situatie locativa este sau poate deveni, in mod iminent,
grava;

0) chiriasii evacuati in urma unor actiuni ale municipiului Buzau,
fara culpa lor, din motive care nu au tinut de vointa si
comportamentul lor;



p) victimele violentei domestice;

q) alte situatii exceptionale.

Necesitatea elaborarii unor reglementari adaptate la realitatile
economico-sociale de pe raza U.A.T. - Municipiul Buzau, in scopul
optimizarii, eficientizarii, cresterii calitatii serviciilor publice, armonizarii
cerintelor si procedurilor, imbunatatirii perceptiei cetatenilor asupra
calitatii si performantei serviciilor Primariei municipiului Buzau si al
consolidarii increderii cetatenilor in institutia noastra, prin transparenta
activitatilor desfasurate.

Tindnd cont de considerentele invocate, pentru solutionarea cu
celeritate a cererilor tot mai numeroase si cu o problematica diversa, a
fost necesara elaborarea a doua regulamente si respectiv infiintarea a
doua comisii. Astfel, un regulament va reglementa repartizarea si
inchirierea locuintelor sociale, iar celalalt va reglementa repartizarea si
inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat, totodatd fiind
reglementate si situatiile deosebite in care autoritatea este obligata sa
intervina prin masuri de protectie sociala.

La intocmirea prezentului raport s-au avut de asemenea in vedere
adresele inregistrate la institutia noastra sub nr. 72126/02.05.2023 si nr.
82847/16.05.2023 provenite de la Institutia Avocatului Poporului - Biroul
Teritorial Ploiesti, prin care, in baza art. 59 alin. (2) din Constitutia
Romaéniei, ne-au fost solicitate explicatii asupra masurilor de protectie
sociala, stadiul elaborarii si adoptarii Regulamentului de repartizare,
inchiriere a locuintelor din fondurile statului.

Fata de cele prezentate mai sus, Serviciul Administrare Fond
Locativ a elaborat prezentul proiect de hotarare pentru aprobarea
Regulamentului privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale aflate
in patrimoniul Municipiului Buzau si a Regulamentului privind repartizarea
si inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat aflate in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Buzau.

Sef Serviciu Administrare Fond Locativ,
Carmen Boricianu

%\%‘Q;QM

Consilier juridic - Serviciu nistrare Fond Locativ,
Diana — Mihaelg CW|icovschi
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CONSILIUL LOCAL W iy
Comisia pentru tranzitia la economia circulara, buget, fin n,te; /
agricultura, turism si relatii internationale
Nr. 397/ 27.09.2023

RAPORT DE AVIZARE
PROIECT DE HOTARARE NR. 157 din data de 02.08.2023
pentru aprobarea Regulamentului privind repartizarea si inchirierea
locuintelor sociale aflate in patrimoniul Municipiului Buzau si a Regulamentului
pravmd repartizarea si inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat aflate in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Buzau

Astazi, data de 27.09.2023, Comisia pentru tranzitia la economia circulara,
buget, finante, agriculturd, turism si relatii internationale, s-a intrunit in sedinta de
lucru, ocazie cu care a analizat si dezbitut PROIECTUL DE HOTARARE
NR. 157 din data de 02.08.2023 pentru aprobarea Regulamentului privind
repartizarea si inchirierea locuintelor sociale aflate in patrimoniul Municipiului Buzau
si @ Regulamentului privind repartizarea si inchirierea locuintelor din fondul locativ de
stat aflate Th administrarea Consiliului Local al Municipiului Buzau.

in urma votului exprimat in cadrul Comisiei, proiectul a primit AVIZ
FAVORABIL/NEFAVORABH—

Amendamente/propuneri acceptate sau respinse in cadrul Comisiei:

Nu a fost cazul.

Presedintele Comisiei,
consilier local Teodor Cojocaru

Secretarul Comisiei,
consilier local Valentin-Marian Dragu
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MUNICIPIUL BUZAU

CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
administrarea domeniului public si privat al municipiului
Nr. 106/28.09.2023

RAPORT DE AVIZARE
PROIECT DE HOTARARE NR. 157 din 02.08.2023
pentru aprobarea Regulamentului privind repartizarea si inchirierea locuintelor
sociale aflate in patrimoniul Municipiului Buzau si a Regulamentului privind
repartizarea si inchirierea locuintelor fondului locativ de stat aflate Tn
administrarea Consiliului Local al Municipiului Buzau

Astizi data de 27.09.2023, Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, administrarea domeniului public si privat al municipiului, s-a intrunit in
sedintd de lucru, ocazie cu care a analizat si dezbatut Proiectul de hotarare
pentru aprobarea Regulamentului privind repartizarea si inchirierea locuintelor
sociale aflate Tn patrimoniul Municipiului Buzau si a Regulamentului privind
repartizarea si inchirierea locuintelor fondului locativ de stat aflate in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Buzau.

in urma votului exprimat in cadrul Comisiei, proiectul a primit AVIZ
7/!3 \YF )] /:_1'

Amendamente/propuneri acceptate sau respinse in cadrul Comisiei: Na'a

fostcazul.  Complefare /a Ak 12. ofe /oo Soxe 7 /g},é;;(,//

Presedintele Comisiei,
consilier local Ayrel Gubandru
(éfz&/
Secretarul Comisiei,
consilier local Bogda}n;%rin Huditoiu
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AMENDAMENT 2UM.2 3
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: la proiectul de hotarare nr. 157/02.08.2023
[ g3

Amendament propus:

La art. 12 de la Anexa 1, se va introduce litera i), care va avea urmatorul
cuprins:

-detine in proprietate un autovehicul (astfel cum este definit la art. 6, pct. 6
din OUG nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice, republicatd),
motocicletd, tractor agricol sau forestier, cu o vechime mai mica de 7 ani.

Propun aceste amendamente avand Tn vedere cd nu este echitabil ca
detinatorii de masini, chiar de lux, sa beneficieze de aceleasi drepturi care chiar
reprezintd cazuri sociale si se afla intr-o reald stare de nevoie.

CONSILIER LOCAL

Irinty?r‘stea
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JUDETUL BUZAU .
MUNICIPIUL BUZAU {
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru sanatate, munca, familie, protectie somalé\\
si protectie copii, persoane varstnice si persoane cu dlzabllltaﬁ g
Nr. 27/ 26.09. 2023

RAPORT DE AVIZARE
PROIECT DE HOTARARE NR. 157 din data de 02.08.2023
pentru aprobarea Regulamentului privind repartizarea si inchirierea
locuintelor sociale aflate in patrimoniul Municipiului Buzau si a Regulamentului
privind repartizarea si inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat aflate in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Buzau

Astazi, data de 26.09.2023, Comisia pentru sanatate, munca, familie, protectie
sociala si protectie copii, persoane varstnice si persoane cu dizabilitati, s-a intrunit in
sedinta de lucru, ocazie cu care a analizat si dezbatut PROIECTUL DE HOTARARE
NR. 157 din data de 02.08.2023 pentru aprobarea Regulamentului privind
repartizarea si inchirierea locuintelor sociale aflate in patrimoniul Municipiului Buzau
si a Regulamentului privind repartizarea si inchirierea locuintelor din fondul locativ de
stat aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Buzau.

in urma votului exprimat in cadrul Comisiei, proiectul a primit AVIZ
FAVORABIL/NEFAVORABH=—

Amendamente/propuneri acceptate sau respinse in cadrul Comisiei:

Nu a fost cazul.

Presedintele Gomisiei,
consilier@c | teii? Tandarescu

X

Secretarul Comisiei,
consilier local Florescu Constantin
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JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL

Comisia juridica, pentru administratie publica locala, disciplina,
respectarea drepturilor si libertatilor cetatenesti

Nr.404/27.09.2023

RAPORT DE AVIZARE

pentru Proiectul de Hotaréare nr. 157/02.08.2023
pentru aprobarea Regulamentului privind repartizarea si inchirierea locuintelor
sociale aflate in patrimoniul Municipiului Buzau si a Regulamentului privind
repartizarea si inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat aflate in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Buzau

Astazi, 27.09.2023, a fost analizat si dezbatut Proiectul de Hotarare nr. 157/02.08.2023
pentru aprobarea Regulamentului privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale
aflate in patrimoniul Municipiului Buzau si a Regulamentului privind repartizarea si

inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat aflate in administrarea Consiliului Local al
Municipiului Buzau.

in urma votului exprimat in cadrul Comisiei, proiectul a primit AVIZ

FRJOCLABL—

Amendamente/propuneri acceptate sau respinse in cadrul Comisiei:

Comisiei
Apostu

Presedintel
lonut Sor,

Secretaruf\Comisiei
Vasile gulet
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Nr.179/CLM/02.08.2023

ANUNT PUBLIC

Astazi, 02.08.2023, primarul Municipiului Buz&u anuntd deschiderea procedurii de
transparenta decizionald a procesului de elaborare a urmatorului act normativ:

PROIECT DE HOTARARE NR. 157/02.08.2023 pentru aprobarea Regulamentului
privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale aflate in patrimoniul municipiului Buzau

si a Regulamentului privind repartizarea si Inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat
aflate in administrarea Consiliutui Local al Municipiului Buzéu.

Inscrisurile aferente proiectului de act normativ sunt:

-proiectul de hotarare, impreuna cu anexele.
-referatul de aprobare al primarului municipiului Buzau.
-raportul de specialitate al Serviciului Administrare Fond Locativ.

Documentatia poate fi consultata:

> pe pagina de internet a institutiei, la www.primariabuzau.ro .

» proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa
la Biroul de relatii cu publicul al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act

normativ supus procedurii de transparentd decizionald se pot depune pana la data de
14.09.2023, ora 10:00:

e ca mesa] in format electronic, pe adresa de e-mail
ghiseu.unic@primariabuzau.ro;
* prin postd, pe adresa: Buzdu, Piata Daciei, nr. 1, judetul Buzau;

e la sediul institutiei, la Registratura, la adresa: Buzau, Piata Daciei, nr. 1,
judetul Buzau.

Nepreluarea recomandarilor formulate si fnaintate in scris va fi justificata in scris.
Pentru informatii suplimentare, va stdm la dispozitie la urméatoarele date de contact:

telefon: 0238.723.371, e-mail: petronela.jipa@primariabuzau.ro, persoana de contact:
Jipa Petronela.

PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU,
Constantin TOMA

<
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Buzdu
oras deschis
Directia Administratie Publica Locala open city

Nr. 157.219/14.09.2023

in atentia: Secretarului General al Municipiului Buzau
Serviciul Administrare Fond Locativ

Subiect: asigurare transparentd decizionala pentru proiect de hotarare cu caracter
normativ

Nota Interna,

In conformitate cu dispozitiile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, a fost initiat
PROIECTUL DE HOTARARE CU CARACTER NORMATIV nr. 157 din 2.08.2023 pentru
aprobarea Regulamentului privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale aflate in
patrimoniul municipiului Buzdu si a Regulamentului privind repartizarea si inchirierea
locuintelor din fondul locativ de stat, aflate in administrarea Consiliul Local al Municipiului
Buzé&u, ce s-a aflat in dezbatere publica in perioada 02.08.2023 - 14.09.2023, ora 10.00.

{n aceasta perioada nu s-au depus propuneri, sugestii sau opinii privind proiectul de

hotarare mentionat mai sus.

Responsabil cu societatea civila
Petronela Jipa

Primaria BUZAU | Piata Dacicl, nr.1 - 0238 710 562 | cabinet primar@primariabuzauro
¥ | P
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.f"Com|51a sociald de analiza a solicitarilor i repartizare a locuintelor sociale
si a locuintelor din fondul locativ de stat ~
P
/o)
&

85978/2022
5e Directia Servicii Publice
3 2 stiinta: Serviciul Administrare si Verificare Fond Locativ

entla Doamnei Sef Serviciu, Carmen Boricianu
|ect Informare

J

! Stimata Doamna,

j Avand in vedere c& la nivelul Consiliului Local al municipiului Buzau, se vor
lnstltw dou& comisii de specialitate, respectiv o comisie pentru repartizarea locuinielor
siale si o comisie pentru repartizarea locuintelor din fondul locativ de stat, prin
szenta avem rugamintea sa propuneti doud Regulamente de functionare specifice

,ére| comisii in parte.

!
i

Cu stima,
Oana Matache
Florentlna Nlta
i Secretar tehnic
| /\,4 7, ’a»
[
Data: 11.10.2022 \§
r.ex.2
. hﬁ@&&%\&\n iy
s. —
{' = (3@‘5@2\ Q\)MQ\R\'&\&Q%%QJ}J‘\\ )
{
i g:mm" BUZAU ) Piata Daciei,nr.1 1 0238 710 562 | primariabuzau.ro L
} ¢ Deschis: comunitati | investitilor | educatiei ] culturii }cﬂﬁ- (\
r'\.f\\\ i ..._.

|
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Buzau
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open city
Serviciul Administrare Fond Locativ APROB,
PRIMAR,
Nr. 123.741/18.07.2023 stantin Toma
&
REFERAT L
pentru promovarea proiectelor de hotarare referitoare la apro g/ulamentelor de
repartizare si inchiriere a locuintelor sociale si a celor din fondyrile statului

situate in Municipiul Buzau /

Locuintele destinate inchirierii din evidenta Serviciului de Administrare si Verificare
a Fondului Locativ, cele sociale si cele din fondurile statului, sunt administrate in baza
prevederilor unor legi speciale — Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, Legea
nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare, completate cu
prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, cu modificarile si completarile ulterioare.

Avand n vedere:

v' prevederile art. 43 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicaté cu modificarile si
completarile ulterioare,

v' prevederile art. 21, art. 22 si art. 23 din Normele metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederllor Legii locuintei nr. 114/1996, aprobata prin Hotararea
Guvernului nr. 1275/2000, cu modificarile sl completarile ulterioare;

v' prevederile art. 30 din Normele metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, aprobata prin Hotararea Guvernului nr.
1275/2000, cu modificarile sl completarile ulterioare;

v" prevederile art. 71 si 72 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare,

Va rugam sa analizati oportunitatea initierii urmatoarelor proiecte de hotarare:

¢ Proiect de hotarare pentru aprobarea Regulamentului privind repartizarea si inchirierea
locuintelor sociale aflate in patrimoniul municipiului Buzau ;

» Proiect de hotarare pentru aprobarea Regulamentului privind repartizarea si inchirierea
locuintelor din fondul locativ de stat, aflate in administrarea Consiliului Local al

Municipiului Buzau.

Sef serviciu,
Carmen Boricianu

%Nﬁx |V

Primdria BUZAU | Piata Daciei, nr.1 | 0238 710 562 | cabinet primar@primariabuzawro



ROMANIA
JUDETUL BUZA
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CONSILIUL LocA

Consiliul Loca| al Municipiulyi Buzau, judetul Buzau, intrunit in sedinta
ordinars;
Avand in vedere:
- adresa cu nr. 185.978/2022 a Comisijej Sociale de analiza a solicitarilor

- referatul de aprobare 3| primarului Municipiului Buzay, inregistrat |a
nr.1 79/CLM/02.08.2023;

- raportul de Specialitate g Serviciulyj Administrare Fond Locativ,
inregistrat Ia nr. 131 .900/02.08.2023;

- avizul Comisjgj Pentru tranzitia | €conomia circulara, buget, finante,
agricultura, turism si relatii interna;iona!e;

- avizul Comisigj pentru amenajareg teritoriului, urbanism, administrarea
domeniului public $i privat al municipiului:

- avizul Comisjgi Pentru sanatate, munca, familie, Protectie socialy Si
protectie copij, persoane varstnice si persoane ¢y dizabilitati;

- Prevederile art. 43, art. 71, art. 72 din Legea locuintei nr. 114/1996,
republicata, cy modificarile $i completarile ulterioare;

“Prevederile art, 21, art. 22, art, 23 si art. 30 din Normele metodologice
pentru punerea in aplicare a Prevederilor Legii locuintei nr. 114/199e, aprobatg
Prin Hotararea Guvernului nr. 1275/2000, cy modificarile Si completarile
ulterioare.

" Prevederile Legii nr. 52/2003 priving transparenta decizionalg in
administratia publica, republicats;

- nota interng nr, 153.219 /14.09.2023 4 Serviciuluj Relatii cu
Publicul, Organizare Alegeri,
in temeiul art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢) si d), alin. (7), lit. q), alin.

HOTARASTE:

ART.1.- Se aproba Regulamenty| privind repartizarea  gj
inchirierea locuintelor sociale aflate in patrimoniul municipiuluj Buzau,
Prevazut in Anexa | la prezenta hotarare.



ART.2.- Se aproba Regulamentul privind repartizarea si inchirierea
locuintelor din fondul locativ dé stat aflate in administrarea Consiliului Local al
Municipiului Buzau, prevazut in Anexa Il 1a prezenta hotarare.

ART.3. - Regulamentele prevazute la art. 1 si art. 2, impreunad cu
anexele acestora, fac parte integrantd din prezenta hotarare.

ART.4. — La data adoptarii prezentei hotarari Tisi inceteaza
aplicabilitatea Hotararea Consiliului Local al municipiului Buzau nr. 358 din 12
decembrie 0019 privind aprobarea Regulamentului si criteriilor  pentru
repartizarea si inchirierea locuintelor sociale din municipiul Buzau, precum si
orice alta dispozitie contrara.

ART.5. - Primarul Municipiului Buzau, prin intermediul Serviciului
Administrare Fond Locativ, precum si Comisiile constituite  in baza
Regulamentelor, vor aduce la indeplinire dispozitiile prezentei hotarari.

ART.6. — Prin grija secretarului general al municipiulu Buzau,
prezenta hotarare va fi adusa la cunostinta publicului si va fi comunicata
autoritatilor, institutiilor publice si persoanelor interesate.

INITIATOR
PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU
Constantin TOMA

AVIZAT PEN ATE
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU
Eduard PISTOL
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