ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
-CONSILIUL LOCAL -

PROIECT DE HOTARARE NR. 114/24.05.2023
pentru aprobarea inchirierii de catre Municipiul Buzau a unui teren
situat in municipiul Buzau, proprietatea Societatii Comerciale REAL
CONSULT S.R.L. Buzau, teren situat in municipiul Buzdu, Strada
Hangarului, nr. 9, LOT 2

Consiliul Local al Municipiul Buzau, judetul Buzau, intrunit in
sedinta ordinara;

Avand in vedere:

-nota internd nr. 65.592/24.04.2023 a Serviciului Investitii,
Achizitii Publice;

-referatul de aprobare al primarului municipiului Buzau, inregistrat
la nr. 132/CLM/24.05.2023;

-raportul de specialitate inregistrat la nr. 88836/24.05.2023 al
Serviciului Evidenta Patrimoniu si Licitatii din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Buzau;

-avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
administrarea domeniului public si privat al municipiului;

-avizul Comisiei juridice, pentru administratie publica locala,
disciplina, respectarea drepturilor si libertatilor cetatenesti;

-procesul — verbal de negociere a pretului inchirierii terenului,
inregistrat la Primaria municipiului Buzau la nr. 77.082/09.05.2023;

-prevederile art. 29, alin. 1, lit. a din Legea nr. 98/2016 privind
achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art. 1777 si urmatoarele din Legea nr. 287/2009
privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. b) si ¢), alin. (4), lit. e),
art. 139, alin. (1), alin. (3), lit. g), coroborat cu art. 5, lit. cc), art. 196,
alin. (1), lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.- Se aproba inchirierea de catre Municipiul Buzau a
terenului in suprafatd de 7.358,00 m.p., situat in municipiul Buzau,
strada Hangarului, nr. 9, LOT 2, judetul Buzau, proprietatea Societatii
Comerciale REAL CONSULT S.R.L. Buzau.

Imobilul este inscris in Cartea Funciara nr. 69532, cu numarul
cadastral 69532.



Art.2.- inchirierea terenului prevazut la art. 1 din prezenta
hotarare se face pentru o perioada de 10 ani, incepand cu data
semnarii contractului de locatiune, cu plata unei chirii de 0,95
euro/mp/luna pentru anii 2023 — 2024, la care se adauga T.V.A.

Incepand cu anul 2025, chiria se indexeaza cu rata inflatiei anului
precedent, comunicata de Institutul National de Statistica.

Chiria se va plati in lei la cursul de referinta al Bancii Nationale a
Romaniei din data emiterii facturii.

Art.3.- Se mandateaza primarul municipiului Buzau sa semneze
contractul de locatiune (inchiriere) in conditile prezentei hotarari,
prevazut in Anexa care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4. Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Serviciului
Evidenta Patrimoniu si Licitatii, Serviciului Juridic si Contencios
Administrativ si Directiei Finante Publice Locale, va aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Art.5.- Potrivit art. 243, alin.1, lit. e din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, prin grija
secretarului general al municipiului, prezenta hotarare va fi comunicata
catre autoritatile, institutiile publice si persoanele interesate.
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ANEXA
la Hotarareanr. ___ din __ mai 2023
a Consiliului Local al Municipiului Buzau

CONTRACT DE LOCATIUNE
Nr. inregistrare ..... dirtdata e ceesssams 2023

REAL CONSULT S.R.L, cu sediul in municipiul Buzau, str. Hangarului, nr.
11, jud. Buz&du, Romania, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului Buzau cu nr.
J10/121/2002, EUID ROONRC.J10/121/2002, avand cod unic de inregistrare RO
14485003, cont nr. RO49 CECE BZ01 30RO N104 5581 deschis la CEC BANK —
Sucursala Buzdu, reprezentatd prin Eugen STEFANESCU, in calitate de
Administrator, denumita in continuare LOCATOR,

si

MUNICIPIUL BUZAU, cu sediul in municipiul Buz&u, Piata Daciei nr. 1, judet
Buizau, eod fistal 4233874, CONt NI . aoaasammmivemes deschis la Trezoreria
Buzau, reprezentat prin Constantin Toma, avand functia de primar, denumitd in
continuare LOCATAR

Definitii
Urmatoarele expresii vor avea urmétoarele sensuri in contextul prezentului
Contract de Inchiriere:
1.1.  “Inchiriere/locatiune” inseamnéa prezentul Contract de locatiune, incheiat
de si intre cele doua parti mai sus numite;,

1.2. “Locator” inseamnad SC REAL CONSULT SRL sau oricare succesor legal
indreptatit al acesteia; 5

3. “Locatar” inseamni MUNICIPIUL BUZAU sau oricare succesor legal
indreptatit al acestuia;
1.4. “Spatiu” inseamna proprietatea imobiliard care include spatiul inchiriat,
conform definitiei date in articolul 1.1. de mai jos, situat in Mun. Buzau, str.
Hangarului, nr. 9, judet Buzau;
1.5. “Durata locatiunii inseamnd perioada de timp specificata in Articolul 2.1. al
prezentului Contract de inchiriere;
1.6. “Chirie” inseamna obligatia financiard pe care o are Locatarul de platit
Locatorului pentru dreptul de a folosi spatiul inchiriat, in conformitate cu
prevederile prezentului Contract de Locatiune, si in special conform celor
specificate in Articolul 3.1. al prezentului Contract de Locatiune;
1.7. “EURO” inseamna Euro, moneda Uniunii Europene, iar “Lei” Tnseamna lei
roméanesti; A
1.8. “Contract” inseamna Contract de Inchiriere/locatiune.

?

PREAMBUL

Intrucat Locatorul declard si garanteaza ca detine dreptul de proprietate asupra
imobilului constand in teren, situat in Mun. Buzau, str. Hangarului nr. 9, judetul
Buzau;

Intrucat Locatarul doreste s& inchirieze, iar Locatorul doreste s& ofere cu chirie
imobilului constand in teren, situat in Mun. Buzdu, str. Hangarului nr. 9, judet
Buzau.

Locatorul garanteaza pe Locatar impotriva oricarei evictiuni din partea tertilor,
Partile au convenit in conditiile si termenii ce urmeaza asupra prezentului Contract
de locatiune (denumit in continuare “Contractul”).



ART. 1 - OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1. Obiectul Contractului 1l constituie Inchirierea imobilului (denumit in continuare
“Spatiul”) constand in: teren in suprafati de 7358 mp, categoria de folosinta
curti constructii, situat in intravilanul Mun Buzau, str Hangarului, nr. 9, judet
Buzdu , avand nr. cadastral 69532 inscris in Cartea Funciara nr. 69532/Buziu;
1.2.5tadiul fizic al Spatiului, la momentul receptiondrii lui de catre Locatar, se va
constata de cétre partile contractante printr-un protocol de predare - primire, care
dupa semnare de céatre reprezentantii partilor constituie parte din Contract

1.3. Spatiul inchiriat va fi folosit de catre Primiria Municipiulul Buziu pentru
configurare accese si amenajare parcare in vederea realizirii obiectivului de
investitii “Construire pavilion expozitional Drigaica, configurare accese,
amenajare parcare si spatii verzi".

1.4. Spatiul Inchiriat nu va putea fi utilizat de Locatar pe durata Contractului de
locatiune decat conform destinatiei sate conform art 1.3.

ART. 2 - DURATA CONTRACTULUI

2.1.  Contractul intrd in vigoare la data semnérii si este valabil pe o perioada de
10 (zece ) ani.

2.2. La expirarea perioadei prevézute la art. 2.1, contractul se poate prelungi, prin

semnarea unui act aditional de catre parti, cu minimum 30 (treizeci) de zile inainte

de data expirarii duratei Contractului.

ART, 3 - PRETUL INCHIRIERII

3.1. Incepand cu data semndrii prezentului contract Locataru] va plati Locatorului o
chirie lunara de 0,95 euro/mp/luna, la care se adauga TVA. Pértile convin, ca la
inceputul fiecarui an calendaristic incepand cu anul 2025, preful chiriei sa se
indexeze cu rata inflatiei anului precedent, comunicatd de Institutul National de
Statistica. Pentru anii 2023 — 2024 chiria este fix3, respectiv cea negociata prin
procesul — verbal inregistrat la nr. 77.082/09.05.2023.

Facturarea se face Tn lei, in primele 5 zile ale fiecarei luni pentru luna n
curs, la cursul de schimb comunicat de Banca Nationald a Romaniei la data emiterii
facturii.

Termenul de plata al chiriei lunare este de 30 de zile calendaristice calculat
de la data facturii fiscale.

3.2. Pretul chiriei nu include niciun fel de lucréri de amenajare a terenului inchiriat
si nu include utilitatile/serviciile aferente spatiului Tnchiriat (energie electrica, apa
canalizare, paza, etc.) , acestea urmand a fi suportate, daca va fi cazul de citre
Locatar.

3.3.In cazul neexecutérii obligatiei de plat3 a chiriei lunare, conform celor stabilite
de cdtre partile contractante Tn cuprinsul prezentului capitol, Locatarul va plati
penalitati de intarziere de 0.015% din valoarea sumelor restante, calculate pentru
fiecare zi de Tntarziere, incepand cu prima zi lucratoare care urmeaza zilei cand
suma a devenit exigibila.

ART. 4 —~ OBLIGATIILE LOCATORULUI

4.1.Locatorul se angajeazd sa predea Spatiul pe baza de proces verbal de predare
- primire la data semnadrii contractului.

4.2.Locatorul asigurd pe Locatar si garanteazd ci are capacitate deplind de
exercitiu $i de folosintd pentru a Tncheia Contractul si cd nu existd dispozitiuni
legale sau alte acte de dispozitie emise de catre orice autoritate a statului prin care
séa se interzica semnarea Contractului sau care sj interzicd desfasurarea de citre
Locatar a activitatilor propuse in cadrul Spatiului.

4.3.Locatorul asigura si garanteaza Locatarului faptul ¢a acesta din urma va avea,
pe intreaga duratad de valabilitate a Contractului, dreptul exclusiv de folosire a
Spatiului inchiriat.

4.4.Locatorul se obligd sd nu faca nimic din ceea ce ar putea afecta, ar putea limita
sau ingreuna exercitarea folosinfei asupra Spatiului de catre Locatar.



4.5.Locatorul va indeplini, de indata si pe cheltuiala sa, toate obligatiile ce revin,
potrivit legislatiei romane in vigoare, proprietarilor de imobile si terenuri $i va
executa, in Spatiul Tnchiriat, toate lucrdrile cerute de reglementarile legale in
vigoare.

4.6. Locatorul convine ca Locatarul poate modifica, pe cheltuiala sa si doar cu
consimtdmantul prealabil al Locatorului, dupd predarea-primirea Spatiului sau pe
perioada de valabilitate a Contractului, dupd cum va fi cazul, amenajarile la terenul
ce face obiectul contractului.

4.7.Locatorul isi asuma intreaga responsabilitate de platd a taxelor, impozitelor sau
altor impuneri de natura fiscald care sunt datorate sau ar putea fi datorate n viitor
pentru venitul obtinut din inchiriere.

4.8.1n cazul in care, din motive ce nu pot fi imputabile Locatarului, spatiul se
deterioreaza ( inundatie, incendiu partial, uzurd si orice alti situatie ce duce la
deteriorarea partiald a spatiului), in asa fel incat este afectata partial, in orice
masurs, activitatea Locatarului, Locatorul se obligd ca in maxim 7 zile de la data la
care deteriorarea i-a fost prezentata de cétre Locatar, sa o remedieze, pe cheltuiala
sa. In cazul in care Locatorul nu poate interveni, din orice motiv, Locatarul va
efectua potentiala reparatie, cu o firma autorizata, cu aprobarea Locatorului,
contravaloarea acestora pe bazi de deviz aprobat de Locator, urméand a fi dedusa
din chiria/chiriile pe luna/lunile urmatoare.

4.9. Locatorul se obligd s& permita locatarului (reprezentanti, angajati, colaboratori,
clienti, furnizori) accesul continuu n spatiul inchiriat ( 7zile/saptdmana, 24 ore/zi).
4.10.Locatorul trebuie sd informeze locatarul despre eventuala instrainare a
imobilului, locatarul avand un drept de preemptiune. In cazul in care locatarul nu isi
exprima dreptul de preemptiune, cumpdratorul terenului se va substitui locatorului
in contractul de inchiriere pana la expirarea termenului de 10 ani.

ART 5 - OBLIGATIILE LOCATARULUI 2

5.1. Locatarul se obligd s& foloseascd Spatiul Inchiriat numai pentru scopurile
mentionate la Art. 1.3. al prezentului Contract de Inchiriere si sa trateze spatiul
Inchiriat cu aceeasi grija ca si cand ar fi proprietatea sa.

Folosirea spatiului inchiriat de catre Locatar nu trebuie s& provoace nici o tulburare
a vecinilor in ceeea ce priveste utilizarea in liniste si pace de catre acestia.

5.2. Locatarul are obligatia s& remedieze pe cheltuiala sa orice daune sau
defectiuni cauzate spatiului inchiriat de angajatii, agentii, invitatii sau clientii sai.
5.3.Locatarul se obligd sa ii permitd Locatorului si altor persoane autorizate de
Locator s3 intre in spatiul inchiriat pentru a verifica si constata modul in care este
utilizat si ocupat acesta si pentru a evalua starea acestuia., in prezenta unui
reprezentant al Locatarului .

5.4. Locatarul are obligatia s respecte toate reglementérile si legile referitoare la
activitatile sale si operatiunile pe care le desfasoara in spatiul inchiriat.
5.5.Locatarul se obligd si depuna toate eforturile si sa respecte toate obligatiile
legale pentru asigurarea conditiilor de protectie a muncii si pentru prevenirea
accidentelor de munca si a bolilor profesionale. Locatarul va respecta toate
prevederile legislatiei in vigoare care reglementeaza activitatea desfasurata de
acesta in spatiul asupra céruia are folosintd exclusiva in baza prezentului Contract,
Locatarul fiind singur raspunzétor in fata autoritatilor si tertilor pentru nerespectarea
normelor legale in vigoare privind protectia si securitatea muncii, mediului, a
normelor igienico-sanitare, de P.S.I., precum si altele prevazute de lege. Toate si
eventualele lucrari necesare pentru conformitatea cu reglementdrile legale in
vigoare a spatiului se vor suporta de catre Locatar, precum si obtinerea tuturor
avizelor, autorizatiilor si acordurilor necesare.

5.6. Locatarul se obliga s& restituie spatiul pe baza de proces verbal de predare -
primire, la incetarea sau la expirarea prezentului Contract in aceeasi stare in care
l-a primit la data inceperii Duratei de inchiriere, cu exceptia uzurii normale, si liber
in vederea ocuparii sale imediate.



In situatia nerespectarii obligatiei de predare a spatiului, locatarul infelege s&
declare ca o si fie de acord sa fie evacuat de locator, la data incetarii duratei
locatiunii fara a fi nevoie in acest sens de o autorizatie/sentinti sau alte formalitati,
admitand ca in caz de litigiu, evacuarea nu poate fi suspendata.

Daca locatarul intarzie evacuarea spatiului, locatorul este indreptatit in baza
acestui contract sd procedeze la deschiderea spatiului si sa interzicd accesul
chiriasului Tn imobil si s& procedeze la ridicarea si /sau depozitarea in alte locatii a
oricdror gi a tuturor bunurilor gasite in spatiu dupd data la care evacuarea trebuia
realizatd de catre locatar.

Toate costurile aflate ™n legaturd cu operatiunea evacudrii, inclusiv costul
depozitdrii sunt in sarcina locatarului, iar daca locatorul a platit asemenea costuri
chiriasul le va rambursa n termen de 3 zile de Ia data la care i-a fost comunicati o
factura proforma, sub sanctiunea penalititilor contractuale.

5.7. Locatarul are obligatia sa plateascd chiria, in conditile si la termenele
prevazute in contract, precum si contravaloarea utilitatilor/serviciilor aferente
spatiului inchiriat (energie electrics, apa - canalizare, paza, etc.}, daca va fi cazul.
5.8. Locatarul se obligd sa nu introduca si depoziteze in spatiul inchiriat materiale
ori substante care au regim special de detinere, manipulare, transport, depozitare.
5.9. Locatarul se obliga sa respecte pe toata durata contractului normele de buna
vecinatate in raport cu ceilalfi chiriasi, normele sanitare si igienice, orice
regulament de ordine interioard intocmit de locator, normele de prevenire Si
stingere a incendiilor, fiind raspunzétor de organizarea personalului propriu si de
luarea tuturor masurilor care se impun in astfel de situatii conform reglementarilor
legii privind apadrarea impotriva incendiilor .

5.10. La expirarea termenului contractual, pé#rtile vor inspecta Spatiul inchiriat,
urmand sa decidd fmpreun& cu privire la starea fizica a acestuia printr-un proces
verbal de predare-primire.

ART 6 - SUBINCHIRIEREA SI CESIONAREA

6.1. Locatarul nu va avea dreptul sa subinchirieze, s cesioneze sau s3 greveze
in vreun alt mod spatiul inchiriat sau vreo parte a acestuia, i nici vreunul dintre
drepturile sale definute in cadrul prezentului Contract de Inchiriere, cétre nici o tertd
persoana, fara consimtdmantul scris prealabil al Locatorului. Aceasta restrictie se
aplica utilizarii spatiului Inchiriat chiar in cazul schimbérii utitizatorului real al
Spatiului Inchiriat rezultand din transferul actiunilor Locatarului sau in urma altor
tranzactii avand un efect similar.

6.2. Orice sublocatar, cesionar sau succesor aprobat poate mosteni toate drepturile
$i obligatiile Locatarului, asuméndu-si aceleasi obligatii ca ale Locatarului in cadrul
prezentului Contract de Inchiriere, dacd nu s-a convenit altfel, in scris, intre
Locator, Locatar si respectiva persoand, inainte ca subinchirierea sau cesionarea
sa produca efecte.

6.3. In cazul in care Locatorul doreste s& vands spatiul inchiriat oricand pe
parcursul prezentului Contract de inchiriere, va acorda Locatarului un drept de
preemptiune privind optiunea de a cumpdra spatiul. Locatarul va fi obligat s& isi
exprime optiunea intr-un termen de maxim 60 de zile de la primirea ofertei din
partea Locatorului. In niciun caz Locatorul nu va fi obligat s3 accepte propunerea
de pret a Locatarului. Titularul dreptului de preemptiune care a respins o oferta de
vanzare nu isi mai poate exercita acest drept cu privire la contractul ce i-a fost
propus. Oferta se considera respins# dacd nu a fost acceptats in termenul de 60
de zile mentionat Tn prezentul articol.

ART. 7 - DREPTUL DE PROPRIETATE

7.1.Prezentul contract de finchiriere nu constituie un transfer al dreptului de
proprietate, spatiul ce face obiectul acestui contract nu poate fi vandut, inchiriat,
gajat, ipotecat sau instrainat sub orice forma de cétre Locatar.



ART. 8 - INCETAREA CONTRACTULUI

8.1. Prezentul contract inceteaza de plin drept, fard a mai fi necesara punerea in
intarziere sau interventia unei instante judecatoresti, in urméatoarele situatii :

a) acordul de vointa al partilor;

b) ajungerea la termen;

c) una dintre parti este declaratd in stare de incapacitate de platd sau a fost
declansata procedura de faliment, fnainte de inceperea executarii prezentului
contract ;

d) in caz de forta majora.

8.2. Prezentul contract poate fi denuntat unilateral de catre oricare dintre pérti, fara
motivare, notificand, Tn scris, celeilalte parti aceasta intentie cu 60 zile inainte de
data efectiva a incetarii contractului;

8.3.Prezentul contract poate fi reziliat de plin drept, inainte de a ajunge la termen,
fara a mai fi necesard punerea in intarziere sau interventia unei instante
judecatoresti (pact comisoriu de gr.IV), in cazul in care una din parti se afla in
oricare din urmatoarele situatii:

- nu Tsi executd una dintre obligatiile esentiale din prezentul contract si
anexe;

- cesioneaza drepturile si obligatile sale prevdzute de prezentul contract,
faré acordul celeilalte parti ;

- fsi incalca din nou vreuna dintre obligatiile sale, dupa ce a fost avertizata,
printr-o notificare scrisa, de catre cealaltd parte, c& o noua nerespectare a
acestora duce la rezilierea prezentului contract.

8.4.Partea care invoca o cauza de incetare a prevederilor prezentului contract o va
notifica celeilalte parti, cu cel putin 30 zile inainte de data la care incetarea
urmeaza sa-si produca efectele.

8.5.Incetarea prezentului contract nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja
scadente intre partile contractante.

ART. 9 - FORTA MAJORA

9.1. Cu exceptia cazurilor in care partile nu au dovedit contrariul, nici una din ele nu
va fi responsabild pentru neindeplinirea la timp sau indeplinirea inadecvata, partiala
sau totald, a obligatiilor ce-i revin, daca o astfel de neindeplinire la timp sau
indeplinire inadecvatd a fost cauzata de un eveniment de fortd majora care nu
putea fi prevazut la data executarii Contractului, sau ale carui consecinte nu puteau
fi evitate sau inlaturate de partea care le invoca. Urmatoarele evenimente vor fi
considerate ca evenimente de for{d majora: razboaie, dezastre naturale, greve,
restrictii legale sau guvernamentale sau orice alt eveniment care scapa controlului
partii care il invoca.

9.2. Partea care invoca forta majord va notifica celeilalte pari, imediat si in
detaliu, aparitia unui astfel de eveniment si va lua toate masurile care ii sunt la
indem&na pentru a limita consecintele unui astfel de eveniment.

9.3. Daca, in termen de 30 (treizeci) de zile de la aparitia sa, evenimentul de forta
majord nu inceteazd, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parii
rezilierea de drept a Contractului, nici una din parti nefiind indreptatita sa ceara
reparatii de la cealaltd, cu exceptia rambursarii chiriei platite de Locatar cu titlu de
avans, pe baza de pro rata, in termen de 10 (zece) zile lucratoare de la terminarea
sus mentionatei perioade de 30 (treizeci) de zile.

ART. 10 - RENUNTARI

10.1.Faptul ca Locatorul sau Locatarul nu insistd asupra executarii ad literam a
Contractului sau nu reusesc sa valorifice oricare din optiunile pe care le au conform
Contractului, nu vor fi considerate ca o renunfare a acelei parti la drepturile oferite
de Contract.



ART. 11 - SECVENTIALITATEA
11.1.Dacé oricare din prevederile Contractului este declaratd nuld sau
neexecutabild, celelalte prevederi vor raméne valide si executabile.

ART. 12 - NOTIFICARI

12.1. In conformitate cu prevederile Contractului, orice notificare trimis3 de o parte
celeilalte parti va fi consideratd ca primitad dacs este trimisa la adresa indicata in
preambulul Contractului. Dac3 o astfel de notificare este trimisa prin posta, ea va fi
trimisa cu confirmare de primire. Dac4 se va face prin fax, e-mail notificarea va fi
considerata ca primitd de destinatar Tn ziua lucrdtoare urmatoare celei in care a
fost facuta.

Date contact:
SC REAL CONSULT SRL
Municipiul Buzau, Str Hangarului, nr. 9, judet Buzau

Date contact:
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU
Municipiul Buzau, Piata Daciei nr. 1, judet Buzau

12.2. Fiecare parte va informa cealaltd parte asupra schimbarii adresei sale printr-
o notificare scrisd, transmisa in termen de maximum 30 (treizeci) de zile de la data
cand aceasta modificare a fost inregistrata la Registrul Comerjului.

Art. 13- LIMBA .
13.1. Contractul de Inchiriere va fi redactat in limba romana.

ART. 14 LEGEA $l JURISDICTIA APLICABILE

14.1. Contractul a fost incheiat in conformitate cu legea romana, care va fi si legea
aplicabild Contractului.

14.2. Toate disputele derivand din Contract vor fi rezolvate pe cale amiabild. Daca
rezolvarea amiabild nu este posibild, orice litigiu derivand din incheierea,
modificarea sau executia Contractului vor fi supuse spre rezolvare instantelor
competente din Romania.

ART 15 - INTREGUL CONTRACT S| MODIFICARILE ULTERIOARE
15.1.Prezentul Contract de inchiriere cuprinde acordul integral al ambelor pérti
contractante si nu exista nici o altd intelegere verbald sau scrisi care s& guverneze
subiectul prezentulw Contract de inchiriere. Orice modificare a prezentului Contract
de Inchiriere va trebui facuta in scris si va trebui semnata de ambele pérti.

ART. 16 - PREVEDERI FINALE

16.1. Modificarea Contractului poate fi fécutd numai in scris, cu acordul ambelor
parti.

16.2. Contractul, impreund cu anexele sale reprezinta vointa partilor si inlatura
orice infelegere prealabild, orala sau scrisa, incheiatd de parti anterior incheierii lui.
Prezentul contract a fost redactat si semnat astazi .................. 2023, in 2 {(doua)
exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte contractanta.

LOCATOR, LOCATAR,
SC REAL CONSULT SRL MUNICIPIUL BUZAU
Prin Administrator Eugen Stefanescu prin  Primar Constantin

Toma



Departament Financiar Director executiv,

Delia Negoita Cristian Stefan
Ceausel

Departament Juridic Sef Serviciu E.P.L.
lulia Radu Rodica Cuza

Sef Serviciu Juridic si
Contencios Administrativ
Cristina Elena Coroian
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SEF SERVICIU Evidenta Patrimoniu si Licitatii
Rodica CUZA




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
-PRIMAR-

Nr. 132/CLM/24.05.2023

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea inchirierii de cétre Municipiul
Buzau a unui teren situat in municipiul Buziu, proprietatea Societatii
Comerciale REAL CONSULT S.R.L. Buziu, teren situat in municipiul Buzau,
Strada Hangarului, nr. 9, LOT 2

in vederea realizarii obiectivului de investitii "Construire Pavilion
expozitional Dragaica, configurare accese, amenajare parcare si spatii
verzi" s-a emis Tema de proiectare atasata, din care reiese ca
amplasamentul investitiei cuprinde si terenul inscris in Cartea Funciari
69532, teren proprietatea S.C. Real Consult S.R.L.

Municipiul Buz&u intentioneaza sa inchirieze terenul situat in municipiul
Buzau, strada Hangarului nr. 9, LOT 2, in suprafatda de 7.358,00, teren
proprietatea S.C. Real Consult S.R.L. pentru configurarea acceselor si
amenajare parcare.

Pretul minim pentru inchirierea terenului pe o perioada de 5 ani,
solicitat de catre Societatea Comerciald Real Consult S.R.L. Buziu prin
adresa nr. 18.970 din 07 februarie 2023, este de 1,20 euro/m.p./luna, la care
se adauga TVA, pret care include amenajarea spatiului cu : asfaltare,
iluminat perimetral, realizarea instalatiei de preluare ape meteorice si un
grup sanitar.

La data de 09 mai 2023, Comisia pentru negocierea pretului inchirierii
constituita conform Dispozitiei nr. 195/25.04.2023, s-a intrunit pentru
negocierea  prefului, intocmindu-se  procesul-verbal inregistrat  la
nr.77.082/09.05.2023.

In urma negocierii, ultimul pret propus de comisie si acceptat de
proprietar a fost 0,95 euro/mp/lund (pret care nu include lucririle de
amenajare propuse de proprietarul terenului), la care se adauga TVA. Durata
inchirierii a fost negociatéd la 10 ani. Societatea Comerciald Real Consult
S.R.L. Buzau a fost de acord cu inscrierea unui drept de preemptiune in
contractul de inchiriere.

Pretul inchirierii este fix pentru anii 2023-2024. incepand cu anul 2025
chiria se indexeaza cu rata inflatiei comunicatd de Institutul National de
Statistica.

Avand in vedere cele de mai sus $i tindnd cont de raportul de
specialitate al Serviciului Evidenta Patrimoniu si Licitatii, propun inchirierea
terenului in suprafatd de 7.358,00 m.p. situat in municipiul Buzau, strada
Hangarului nr. 9, LOT 2, pentru o perioadd de 10 ani, cu plata chiriei
negociate.

In sensul celor de mai sus s-a intocmit al&turatul.proiect de hotarare.

.»\
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DIRECTIA ARHITECTULUI SEF APROB:
Nr. 62633 / 19.04.2023 PRIMAR,

Constan}-jn Toma

In atentia: Serviciul Investitii, Achizitii Publice

[ T \j
REFERAT Yo N

Avand Tn vedere necesitatea realiz&rii obiectivului de investitii

‘CONSTRUIRE PAVILION EXPOZITIONAL DRAGAICA, CONFIGURARE
ACCESE, AMENAJARE PARCARE Sl SPATII VERZI", va inaintam tema de

proiectarq care se refera la serviciul de elaborare a documentatiei de proiectare pentru

realizarea unei constructii de tip pavilionar si amenajarii unei zone expozitionale in
jurul acesteia.

Multumim anticipat.

Arhitect Sef,
Arh. Raluca Elena Bobescy

Q"‘é Llserd Prapgs

2ex
19.04.2023
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ROMANIA APROB,
JUDETUL BUZAU PRIMAR

MUNICIPIUL BUZAU Constantin Toma
DIRETIA ARHITECTULUI SEF e
Nr. 59876 din 12.04.2023

TEMA DE PROIECTARE .
pentru obiectivul de investitii: ¢

"CONSTRUIRE PAVILION EXPOZITIONAL DRAGAICA, CONFIGURARE
ACCESE, AMENAJARE PARCARE S SPATII VERZ|”

Autoritate contractanta: PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU

Amplasamentul lucrarilor:

Pavilionul expozitional este amplasat in zona de sud-vest a municipiului Buzau, pe
arealul cuprins intre strada Dragaicii si strada Hangarului. Imobiul (N.C.64212) se regaseste in
inventarul bunurilor ce alcituiesc domeniul public al mun. Buzau, conform Inventarului bunurilor

ce apartin domeniului public al municipiului Buz&u aprobat prin H.G. 1348/27.12.2001: la pozitia
1288 sub denumirea “Platforma Dragaica”.

1.Obiectivul si subiectul investitiei

Prezenta tem& de proiectare se refers Ia serviciul de elaborare a documentatiei de
proiectare pentru realizarea unei constructii de tip pavilionar si amenajarii unei zone
expozitionale n jurul acesteia.

Conceptul general inglobeazi $i interconecteazs o serie de teme secundare: turism,
apa, tehnologie, educatie, agricultura, etc. Proiectul pavilionului fsi propune o abordare dinamica
, integrdnd modalitati alternative si complementare de comunicare cu cetatenii, mijloacele
multimedia jucand un rol esential.

Pavilionul va fi impartit in:
o Expozitie permanent (corp central);
o Expozitii temporare (corp satelit de tip pavilionar).

Obiectivul major al investitiei propuse este revitalizarea singurei zone expozitionale de
care beneficiazd mun. Buzau - Platforma Drégaica, prin realizarea unui HUB creativ si dinamic,
un spatiu deschis spre inovare apeland la dihotomia “naturs — tehnologie”.

Prisaéric BUZAL! | Piato Daciei nr. 1 1+ 0238 710 562 | cabinet primar@primericbuzanre Moo Pdin 3
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2.Necesitatea si oportunitatea investitiei

Preocuparea municipalitatii Buzau pentru incurajarea activitatilor educationale, culturale
$i economice, extinderea relatilor comerciale nationale si internationale in acord cu strategia
.Strategia Integratd de Dezvoltare Urbani a Municipiului Buzéu 2021 - 2027" si ~Strategia
pentru tranzitia la economia circulard in municipiul Buzau 2020-2030", astfel incat la nivel local
sa fie atinse urmétoarele obiective specifice:

o Obiective in domeniul ECONOMIC:
o Realizarea de clustere economice;
e Obiective in domeniul EDUCATIONAL:
o Incurajarea inovii si creativitatii in educatia buzoiana
e Obiective in domeniul CULTURAL:
o Dezvoltarea brandurilor deja consacrate (Drégaica, Festivalul Top T, Festivalul
Benone Sinulescu, Vasile Voiculescu, Mihaela Runceanu);
o Transformarea culturii in resurs3 de dezvoltare economica si sociala sustenabild
a municipiului Buzau:

3.Amplasamentul specific destinat lucrarilor de construire a investitiei, precum si
zona de studiu si reglementare urbanistica

Imobilele se incadreaza in intravilanul Municipiului Buzdu, U.T.R. nr. 23 din P.U.G. Mun.
Buzau aprobat prin H.C.L. nr. 235/2009 $i prelungit prin H.C.L. 255/2019.

ZONA 1 (S. = 20808.50 mp) — Zona pentru institutii publice si servicii de interes
general, spatii comerciale, spatii prestiri servicii (IS)
o N.C.64212 (69225) - S. = 20681.96 mp
o N.C.64213 -S. = 126.55mp

ZONA 2 (S. = 4295.83 mp) — Zona gospodirie comunali (Ge)
o N.C.16987 —S. = 1077.14 mp
o N.C. 16988 — S. = 586.14 mp
o N.C.16989 - S. = 78.03 mp
o N.C.16990 - S. = 2554.52 mp

ZONA 3 (S. = 7357.87 mp) — Zona pentru institutii publice si servicii de interes
general, spatii comerciale, spatii prestéri servicii (IS)

o N.C. 69532 - 8. = 7357.87 mp (proprietate privatd persoani juridic)

ZONA 4 (S. = 16741.87 mp) — Zona unitati industriale si depozite (ID)
o N.C. 50494 (804) - S. = 7365.10 mp
o N.C. 54661 (14298) - S. = 315.58 mp
o N.C. 54658 (14295) - S. = 2662.46 mp
o N.C. 54659 (14296) — S. = 1673.06 mp

Priméric BUZAU | Piata Daciei. nr.1 | 02383 710 562 | cabinat primar@isrimeriabuze v.ro RPacing < lif
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° N.C. 54660 (14297) - S. = 4921 38 mp
4.Elemente de tem4 ce vor fi incluse in viitoarea documentatie

Proiectul ce urmeazi s fie elaborat va analiza si va tine cont de reglementrile Si

propunerile functionale pentru zona definita prin Certificatul de Urbanism, tindnd cont de
propunerile din P.U.G. preliminar.

Prin urmare, se va avea in vedere in proiectarea investitiei solutionarea problemelor

pentru numerele cadastrale mai sus mentionate, care {in de:

° fmpértirea terenurilor in zone functionale si compatibilitatea dintre acestea:

° Indicii urbanistici si indicatorii urbanistici — regimul de inaltime, regimul de aliniere,
coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului;

e Configurare si organizare retele stradale;

o Dezvoltarea infrastructuri edilitate;

e Masuri in vederea protectiei mediului, in functie de rezultatul studiilor si programelor
specifice;

e Mentionare obiective de utilitate publica, in conformitate cu reglementarile statutului de
utilitate publica:

° Organizarea urbanistic-arhitecturala in conformitate cu atributele structurii urbane;

Prin memoriul general se face o descriere a situatiei existente, se prezinta concluziile
studiilor de fundamentare privind disfunctionalitétile rezultate in urma analizei situatiei si se
Propun solutii pentru eliminarea sau diminuarea acestora.

Piesele desenate sunt planse realizate pe suport topografic actualizat, in sistem de
proiectie stereografica 1970, acestea cuprinzénd urmétoarele:

° plan de incadrare in localitate:

o plan de situatie;

° analiza situatiei existente, conform reglementarilor P.U.G. aflat in vigoare;

° propuneri de zonificare functionala, organizarea circulatiilor si cailor de comunicatii,
echipare edilitara, spatiile verzi:

° propuneri privind circulatia juridica a terenurilor si obiectivele de utilitate publica:

° propuneri de ilustrare urbanistica a zonei studiate.

In cazul in care proiectul pentru intreaga zona pavilionard, vizeaza toate numerele
cadastrale prezentate anterior, este necesars regenerarea intregii zone prin elaborarea
unui Plan Urbanisctic Zonal, pentru care se va intocmi un Caiet de Sarcini.

Intocmit,
Arh. $ef al Municipiului Buzau,

Arh. Raluca Elena Bobescu
! _;—C}’i’fft_ o ’,'?;::; 5.2
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU
-Serviciul Evidenta Patrimoniu si Licitatii -
Nr. 88836/24.05.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea inchirierii de citre Municipiul
Buzau a unui teren situat in municipiul Buzau, proprietatea Societatii
Comerciale REAL CONSULT S.R.L. Buzau, teren situat in municipiul Buzau,
strada Hangarului nr. 9, LOT 2

Prin nota interna nr. 65.592/24.04.2023, Serviciul Investitii, Achizitii
Publice, a solicitat demararea procedurilor legale pentru inchirierea unui
teren proprietate privatd in vederea realizarii obiectivului de investitii
"Construire Pavilion expozitional Drigaica, configurare accese,
amenajare parcare si spatii verzi".

Pentru acest obiectiv s-a emis Tema de proiectare din care reiese ¢4
amplasamentul investitiei cuprinde si terenul inscris in Cartea Funciari
69532, teren proprietatea S.C. Real Consult S.R.L. Buziu.

Municipiul Buzau intentioneaz& sa inchirieze acest teren situat in
municipiul Buzau, strada Hangarului nr. 9, LOT 2, in suprafata de 7.358,00,
teren proprietatea S.C. Real Consult S.R.L. Buzau, pentru realizarea
investitiei.

Pretul minim pentru inchirierea terenului pe o perioada de 5 ani,
solicitat de catre Societatea Comerciala Real Consult S.R.L. Buziu prin
adresa nr. 18.970 din 07 februarie 2023, este de 1,20 euro/m.p./luna, la care
se adauga TVA, pret care include amenajarea spatiului cu: asfaltare, iluminat
perimetral, realizarea instalatiei de preluare ape meteorice si un grup sanitar.

La data de 09 mai 2023, Comisia pentru negocierea pretului inchirierii
constituitd conform Dispozitiei nr. 195/25.04.2023 a Primarului Municipiului
Buzau, s-a intrunit pentru negocierea pretului, intocmindu-se procesul —
verbal inregistrat la nr. 77.082/09.05.2023.

in urma negocierii, ultimul pret propus de comisie si acceptat de
proprietar a fost 0,95 euro/mp/luni (pret care nu include lucrarile de
amenajare propuse de proprietarul terenului), la care se adauga TVA. Durata
inchirierii a fost negociata la 10 ani. Societatea Comerciald Real Consult
S.R.L. Buzédu a fost de acord cu inscrierea unui drept de preemptiune in
contractul de inchiriere.

Pretul inchirierii este fix pentru anii 2023-2024. incepand cu anul 2025
chiria se indexeaza cu rata inflatiei comunicatd de Institutul National de
Statistica.

In acest scop, a fost elaborat alaturatul proiect de hotarare, pentru a fi
introdus pe ordinea de zi a sedintei Consiliului Local al Municipiului Buzau.

SEF SERVICIU,

Rodica, Cuza intogmit,
/ Emilia - 1zafyela Lungu
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SERVICIUL INVESTITII
Nr. 65592 /24.04.2023

Catre: SERVICIUL EVIDENTA ADMINISTRARE PATRIMONIU SI LICITATII

in atentia : Doamnei Rodica Cuza

NOTA INTERNA

in vederea realizarii obiectivului de investitii "Construire Pavilion expozitional
Drigaica , configurare accese , amenajare parcare § si spatii verzi” s-a emis Tema de
proiectare atasata, din care reiese ca amplasamentul investitiei se intinde pe 4 zone.

intrucat terenul aferent Zonei 3 - CF 69532 este proprietate privata persoana
juridic4 , va rugam s& demarati procedurile legale pentru a putea demara elaborarea unui
Studiu de fezabilitate .

SEF SERVICIU,

Aurelia Tuyman
%

< / ’,[,/l_/
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S.C. REAL CONSULT S.R.L.

BUZAU, STR. HANGARULUI 11, JUD. BUZAU
120218, JUDETUL BUZAU

110/121/2002

CU! 14485003

CATRE: PRIMARIA MUNICIPIUL BUZAU

REF. LA: Oferta inchiriere spatiu - teren - Str. Hangarului nr. 11, Buzau

In attn: Dlui. Ionut Sorin Apostu
" JUDETUL BUZAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU
DATA EMITERII: astazi 07.02.2023 REC%STRATL,?C\ %E%!ERALA )
~m O * LUNA o 'znnuuazoﬂd 3

Stimati Domni,

Prin prezenta dorim sa va aducem la cunostinta disponibilitatea societatii Real Consult
SRL privind inchirierea, catre Primaria Municipiului Buzau, a terenului in suprafata de
7.350 mp situat in Buzau, Str. Hangarului nr. 11 (In spatele Dragaicii).

Va mentionam ca pretul spatiului oferit spre inchiriere este de 1,20 euro/mp/lunar, la
care se adaga TVA, pret care include amenajarea spatiului dupa cum urmeaza:
asfaltare, iluminat perimetral, realizarea instalatiei de preluare ape meteorice si un
grup sanitar. Durata minima a inchirierii este de 5 ani.

Va multumim anticipat pentru intelegere si asteptam raspunsul dumneavoastra.
Cu deosebita consideratie,

Administrator al REAL CONSULT SRL

Eugen Stefg;glescu
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Primaria Municipiului Buzau

23-18970-PBZ
Nr.inreg.: 18970 /PM
Data inreg.: 07.02.2023
Ora inreg.: 10:55:33
Provenienta: SC REAL CONSULT S.R.L
Telefon:
Adresant; Primaria Municipiului Buzau
Adresa: judetul Buzau, municipiul Buzau, Strada Hangarului, nr. 11
Cuprins: Oferta inchiriere spatiu-teren
Observatii:
Termen de rezolvare: 30 zile
tel. 0238 / 411 015

Primaria Municipiului Buzau

Nr.inreg.: 18970 /PM

Data inreg.: 07.02.2023

Ora inreg.: 10:55:33

Provenienta: SC REAL CONSULT S.R.L
Telefon:

Adresant: Primaria Municipiului Buzau
Adresa: judetul Buzau, municipiul Buzau, Strada Hangarului, nr. 11
Cuprins: Oferta inchiriere spatiu-teren
Observatii:

Termen de rezolvare: 30 zile

tel. 0238 / 411 015

hitp://192.168.168.65/primbuzau/registratura/printinreghr.php?An=...

2/13/2023, 10:53 AM




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
-PRIMAR-

DISPOZITIE
privind constituirea unei comisii pentru negocierea pretului inchirierii de catre Municipiul

Buzau a unui teren situat in municipiul Buzau, strada Hangarului nr. 9, LOT 2

Primarul municipiului Buzau, judetul Buzau,

Avand in vedere !

_ referatul nr. 66.116/24.04.2023 al Serviciului Evidenta Patrimoniu i Licitatji, prin
care se propune constituirea unei comisii pentru negocierea pretului inchirierii de catre
Municipiul Buzéu a unui teren situat in municipiul Buzau, strada Hangarului nr. 9, LOT 2;

- prevederile art. 1.777 i urm. din Codul civil.

in temeiul art. 196, alin. (1), lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

DISPUNE:

Art.1.- Pentru negocierea pretului inchirierii de catre Municipiul Buzéu a unui teren
situat in municipiul Buzau, strada Hangarului nr. 9, LOT 2, in suprafata de 7.358,00, teren
proprietatea S.C. Real Consult S.R.L., se constituie comisia in urmatoarea componenta:

- lonut - Sorin Apostu, viceprimar al Municipiului Buzau — presedinte
- Aurelia Turcoman - membru
- lleana B&nucu — membru
- Rodica Cuza - membru
Cristina Aura Slabu - membru
Emilia - Izabela Lungu — secretar.
Art.2.- Persoanele nominalizate vor aduce la indeplinire prevederile prezentei
dispozitii.
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