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CAPITOLUL 1
1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
Denumirea lucrdrii: P.U.Z.TN SCOPUL ,,DEZVOLTARII URBANE A ZONEI DE SUD - VEST A MUNICIPIULUI

BUZAU PRIN REALIZAREA UNUI POL DE SANATATE SI CONFIGURAREA TRAMEI STRADALE- COMPLEX DE
SANATATE- SPITAL MUNICIPAL” DOCUMENTATIE AFERENTA ETAPElI PREGATITOARE A PROCESULUI DE
INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

Beneficiar : U.A.T. MUNICIPIUL BUZAU

Initiator: U.A.T. MUNICIPIUL BUZAU

Proiectant de specialitate: S.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L.

Faza: CONSULTAREA PUBLICULUI, ETAPA PREGATITOARE

1.2. DATE DE IDENTIFICARE A TERENULUI CE A GENERAT DOCUMENTATIA

Incadrarea in zona:
Amplasamentul se afla situat in zona de Sud- Vest a municipiului Bacdu, in apropierea limitei administrative cu
localitatile Lipia si Stalpu. Zona este delimitata la nord de calea ferata a Magistralei CF 500 Ploiesti Buzau, de

drumul national 2 Urziceni-Buzau si de terenurile de antrenament ale MAp.N.

Din punct de vedere functional aceasta zona va fi delimitata, in viitorul apropiat, la zona de sud de traseul

autostrazii A7 Bucuresti-Mizil-Buzau.

Descrierea imobilului: Configurarea terenului: Dimensiune/Orientare/Accesuri
Terenul este compus din doua parcele, alaturate, nr. 741 si 742, inscrise in cartile funciare nr. 73313, respectiv nr.
73314. Parcele sunt rectangulare cu dimensiunea totala a laturilor de nord si de sud de cca. 240 metri (100,

respectiv 194) si a laturilor de est si de vest de cca, 240 metri (239, respectiv 240).
Suprafata totald a parcelelor este de 71.102,0 m? (24.134,0 m? respectiv 46.968,0 m?3).

Pacele sunt orientate cu laturile lungi pe directia Sus Dud-Vest, Nord Nord-Vest, directie generala a parcelarului

din zona, generata de traseul cdii ferate si a drumului national.

Accesul la teren se face printr-un drum de exploatare, aflat la limita de nord a parcelelor, drum de exploatare care

este conectat la Calea Eroilor, drum national ce face legatura intre DN2b si Dnlb. Calea Eroilor are un profil
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carosabil de 14 metri, cate doua fire de circulatie pe sens, plus acostamente. Intersectia afland-se la mai putin de

100 de metri de rampa pasajului peste CF 500 terenul nu poate fi accesat decat din directia sud.

Date referitoare la proprietate
Conform Extraselor de carte funciara nr.73313 Buzau si nr.73314 Buzau, terenurile, proprietate a Fundatiei

Umanitare Agrinvest ,se afla in intravilanul municipiului Buzau. Parcelele nu sunt grevate de sarcini.

Categoria de folosintd a terenurilor

Categoria de folosinta a parcelelor — arabil. Pe parcele nu exista constructii.
1.3. OBIECTUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Solicitarile temei program:

in conformitate cu solicitdrile Prim&riei Municipiului Buziu, mentionate in Tema de proiectare, emisd sub nr.
226269 din 14.12.2022 de catre Directia Arhitectului Sef a Primariei Municipiului Buzau pe parcelele pentru care
se intocmeste prezenta documentatie, se urmareste construirea unui ansamblu de cladiri ,,COMPLEX DE

SANATATE” care s4 asigure servicii complexe de sandtate publica:

e Spital municipal;
e  Camin pentru seniori;
e Locuinte pentru personalul medical.
Ansamblul va beneficia de cladiri si amenajari pentru deservirea complexului de sanatate cu functiunile suport si

conexe precum:

e Parcare, pentru rezidenti si pentru vizitatori de toate categoriile;

e Spatii administrative si pentru servicii de gospodarie comunala: statie epurare, instalatii pentru
producerea energiei regenerabile, instalatii pentru preluarea si pentru colectarea deseurilor spitalicesti si
a celor menajere;

e Echipamente publice necesare: gradinita, spatii comerciale si pentru alimentatie publica, club si spatii
pentru sport si loisir, etc;

e  Spatii verzi - parc si zone pentru agrement si activitati sportive in exterior;

1.4. SURSE DOCUMENTARE
n vederea stabilirii modului de construire, de amplasare si acces la ansamblul propus au fost folosite ca surse de

documentare urmatoarele documentatii de urbanism:

e Planul Urbanistic General al Municipiului Buzdu aprobat prin HCL Municipiul Buzadu nr.235/2009 prelungit
cu HCL Municipiul Buzau nr. 255/2019.

e Studiile de fundamentare si varianta preliminara a proiectului de ,,Actualizare a Planului Urbanistic
General al Municipiului Buzau”, elaborat de catre asocierea Abagiu Global Services si U.A.U.I.M., publicate
pe site-ul https://primariabuzau.ro/.
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CAPITOLUL 2

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

B

Zona de sud-vest este o zona eminamente agrara, aflata

in hinterlandul dintre localitatile Lipia, Stalpu, Spataru si
Buzau, localitati a caror atestate cartografica dateaza de
la sfarsitul secolului al XVII-lea. Zona era delimitata istoric
de drumul catre Mizil (prin Lipia si Pietroasele) si drumul
citre Urziceni (prin Spataru). In momentul actual zona

este delimitatda de infrastructura majora de transport

(cale ferata, drumuri nationale, autostrada) si este

folosita pentru agricultura si activitati militare.

Aparitia autostrazii si amplasare principalului nod rutier

din vecinatatea Buzaului, a schimbat ihsa dinamica zonei
existand interes atat public cat si privat pentru dezvoltare urbana si crearea unui pol de crestere care sa echilibreze

dinamica extinderii teritoriale a orasului.
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2.2. Incadrarea in context

Elemente de cadrul natural

Terenurile ce au generat PUZ sunt amplasate Tn cdmpia Gherghitei la limita ei nord estica. Relieful este plat cu o
panta usoard spre Sud -Est. In vecindtate imediat nu sunt prezente elemente deosebite de cadru natural. Padurea
Crang si padurea Stalpu sunt cele mai apropiate elemente de cadru natural aflate la 1,6 km. si, respectiv, 2,2 km.

de amplasamentul studiat si cu care zona nu are relatii de co-vizibilitate.

Ocuparea si folosinta terenurilor
Terenurile Tnvecinate parcelelor ce au generat PUZ sunt folosite pentru agricultura, zootehnie in nord si vest si
pentru activitati militare in sud si est. Terenurile sunt in general neocupate de constructii sau amenajari, exceptie

fiind fosta ferma de ovine aflata la cca. 500 de metri vest de amplasamentul studiat.

Elemente de cadru construit

n vecindtatea amplasamentului nu existd elemente de cadru construit.
2.3. Circulatia

Reteaua de drumuri publice

n vecinatatea terenurilor nu existd drumuri publice.

Reteaua de transport public

n vecinatatea terenurilor nu existd statii ale mijloacelor de transport publice.

2.4.Echiparea edilitara

Terenul nu este racordat la retele de distributie ale utilitatilor publice.

2.5.Probleme de mediu

Pe teren sau in zona nu exista probleme de mediu.
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CAPITOLUL 3:PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Prevederi ale P.U.G.
Conform cu planul Urbanistic General al Municipiului Buzdu aprobat prin HCL Municipiul Buzau nr.235/2009
prelungit cu HCL Municipiul Buzau nr. 255/2019, amplasamentul face parte din U.T.R. 29, zona IS2 ,zond in care

se va elabora P.U.Z. cu functiunea ID+IS”

PUiN unm\msnc GENERRL > 1 "I‘
& Municipiui | B

# PLAN UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

LECONDA
L | 1PN W B 2AN Anat

G 0 AW L e S
e
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REGUL -\‘!f\T LOCAL DE URBANISM - RE ACTUALIZAKE «
PLANUTR 2 Sc.1:5000
N

3.2 Documentatii de urbanism aprobate in zona
n vecindtatea amplasamentului nu existd documentatii de urbanism aprobate. La limitele zonei de sud — vest au
fost aprobate de catre C.L. al Municipiului Buzau urmatoarele documentatii de urbanism, care propun schimbarea

utilizarii agricole a terenului in utilizari cu caracter urban:
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e PUZ pentru ,Construire spatii comerciale si depozitare, T41, P722/1 lot 1”;

e PUZ pentru ,,Construire centrala electrica fotovoltaica 5 MW, Tarla 43, NC 72923".

3.3. Modernizarea circulatiei
Pentru zona de sud -vest a municipiului Buzdu, Planul Urbanistic General reglementeaza dezvoltarea tramei
stradale luand in considerare cele mai recente proiecte de infrastructura nationald: construirea autostrazii A7, a

nodului rutier Spataru si a conexiunii acestuia cu DN1b prin supralargirea si modernizarea Caii Eroilor.

Astfel, prin zona de studiu, in apropierea amplasamentului este reglementat traseul ,Orbitalului”, un drum de
centura ce va ocoli pe zona de sud vest municipiul Buzau facilitdnd tranzitul pe directia intre Brasov / DN 10 si

Braila / DN2b.

Profilul transversal al acestei artere rutiere este unul complex, compus din cale principala de rulare de 14 metri
latime, bordatd de spatii verzi de aliniament, piste de biciclete si trotuare si dublatd in zonele neconstituite /

periurbane de artere colectoare.

PROFIL PROPUS SPRE CONFIGURARE "ORBITAL" - EXTINDERE SOS.

DE CENTURA
o P Ax propus G e
Limita ampriza Aligimpokiropus S i de Aliniamentiipus o Limita ampriza
ﬁ ) w
15 40 5 15 15 15 7.0 7.0 15 15 15 15 40 15

37.0
Prin prezenta documentatie se propune modificarea traseului acestei artere avand in vedere ca aliniamentul
propus prin PUG preliminar nu poate fi respectat deoarece Ministerul Apararii Nationale, care desfasoara
operatiuni aeronautice in cadrul bazei militare din vecinatate, impune mutarea aliniamentului din ratiuni ce

privesc asigurarea sigurantei acestor operatiuni.

Plan Urbanistic Zonal in scopul ,Dezvoltarii urbane a zonei de sud - vest a Municipiului Buzdu prin realizarea unui pol de sanatate si

|u

configurarea tramei stradale- Complex de sandtate- Spital Municipal” municipiul Buzau, judetul Buzau — Consultarea publicului etapa
pregatitoare

Memoriu Tehnic, Rev. 1, 20.03.2023 9/12



39

x

\X . WESTERN OUTDOOR.. W”"Iﬁ

outdoor, str. Stanislav Cihoschi nr. 12, etaj 1, Sector 1, Bucuresti, tel/fax (+4) 021 2303037, 021 2303898
www.wod.ro, e-mail: office@wod.ro, J40/25546/1994, CIF: RO 6645898

I'

delimiteaza transversal terenul MApN in doud suprafete. Traseul propus se regaseste in
zona de sigurantd (prelungirii de degajare), ceea ce contravine normelor aeronautice in
vigoare. Amplasarea traseului inelului orbital in zona propusd afecteaza activitatile
desfasurate in obiectivul militar.

n stabilirea noului traseu propus s-a tinut cont de zonele de protectie ale magistralei de transport a gazelor
naturale, de zona de protectie a fermei de ovine, a restrictiilor impuse de reteaua de canele de irigatie astfel incat

sa asigure dezvoltarea zonei la un potential cat mai ridicat.

De asemenea a fost luata in considerare si asigurarea zonelor de protectie specifice unitatilor sanitare cu servicii

de spitalizare continua, stabilite in conformitate cu legislatia de specialitate, in vigoare.

3.4. Zonificarea functionala
Prezenta documentatie propune reglementarea, in conformitate cu Tema de proiectare, pe terenurile ce au

generat prezenta documentatie a unei zone functionale de tip ISs ,,Zona pentru dotari sanitare”.

Elemente de concept - Descrierea ansamblului

Proiectul va fi realizat in conformitate cu tema transmisa de catre beneficiar, si va cuprinde urmatoarele obiective:

e Spital general, cu o capacitate de 250 — 300 de paturi, ce va asigura toate categoriile de tratament, inclusiv
un compartiment pentru urgente medicale, care va include zone pentru investigatii medicale, pentru
tratament ambulator, cazare si tratament pentru bolnavii internati; proiectul va fi conformat astfel incat,
in functie de solicitari, sa poata fi amplificat pana la o capacitate de cca. 500 de paturi.

e Centru universitar pentru pregatire profesionala a cadrelor medicale; conexat la spital;

o Locuinte temporare pentru cazarea cadrelor medicale, de tip apart-hotel si hotel pentru cazarea
pacientilor si a insotitorilor acestora;

e Camin pentru seniori, cu compartiment separat pentru persoanele care au nevoie de asistentd
permanenta;

e Zona servicii cu spatii comerciale si pentru alimentatie publica, accesibila rezidentilor si utilizatorilor
zonei;

e Dotari edilitare complexe, specifice activitatilor sanitare — statie de pre-epurare, zona de preselectare a
deseurilor menajere si a celor spitalicesti, spatii pentru parcare a autovehiculelor de toate categoriile, etc.

e Zona verde.
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Perimetral amplasamentului se vor stabili traseul si categoria cailor de acces — strazi publice, corespunzator
dimensionate si conformate. Noua retea rutiera va fi accesibild transportului public precum si tuturor celorlalte

categorii de vehicule. Se vor proiecta piste pentru biciclete.

Implementarea proiectului va fi realizata pe baza unui program complex de investitii publice si private, intr-un

interval de 10 — 12 ani; programul de investitie va fi aprobat odata cu aprobarea proiectului de urbanism.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Pentru functionarea complexului pentru sanatate si spitalul municipal Buzau, au fost estimate urmatoarele

capacitati edilitare:

a) alimentare cu apa - Q.zi med = 395 m3/zi;
b) alimentare cu energie electrica
Pi=12,35 MW;
Pa=5,8 MW;
c) alimentare cu gaz natural - Qg =915 Nm3/h;
d) evacuare ape pluviale Qp =601 1/s;

Pentru teritoriul studiat, sunt necesare pentru echiparea teritoriului in conformitate cu prevederile PUG Mun.
Buzau si a PUG preliminar, pe langa necesarul mentionat anterior pentru complexul pentru sanatate, urmatoarele

capacitati edilitare,:

a) alimentare cu ap3 - Qzi med = 7.505 m3/zi;
b) alimentare cu energie electrica

Pi = 541 MW;

Pa =313 MW,
c) alimentare cu gaz natural - Qg =91.101 Nm3/h;
d) evacuare ape pluviale Qp =19.8721/s;

3.7. Obiective de utilitate publica
in concordantd cu prevederile PUG Buzdu si cu directiile strategice prezentate in PUG preliminar, pentru

dezvoltarea zonei de sud vest se impune implementarea unor proiecte de utilitate publica, dupa cum urmeaza:

1. Construirea unei strazi de categoria a 2-a, cu un profil transversal compus din carosabil de 14 metri (2
benzi de 3.5 metri latime pe sens), spatii verzi, trotuare si piste de biciclete, pe traseul canalului de irigatii
cu care terenurile se invecineaza, intre amplasament si Calea Eroilor. in subsolul acestei strdzi vor fi

amplasate retele edilitare ce vor deservi in prima etapa Complexul de sanatate.
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2. Construirea tronsonului vestic al Orbitalului, pe directia sud- nord, din zona puturilor frontului de captare
Sud/Zahar, peste magistrala CF 500 si conectarea acestuia la DN1b.

3. Construirea strazilor adiacente amplasamentului, conform strategiei de dezvoltare a P.U.G. Preliminar, in
vederea asigurarii accesului la toate componente complexului de sanatate. Acestea vor urma

aliniamentele canalelor de desecare si a drumurilor de exploatare.

Tntocmit

Arh. Bogdan Branescu
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