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1.
1.1

INTRODUCERE

Date de recunoastere a documentatiei
Planul urbanistic zonal are ca obiect realizarea unui complex special amenajat si dotat pentru practicarea

diferitelor sporturi (complex de cladiri si instalatii sportive format dintr-un cadru vegetal si zone construite)
pentru cele doud terenuri proprietate privata (n.c. 71286 sin.c. 70901) din Tarlaua 32 a Municipiului Buzau.

1.2

Proiectul trateaza urmatoarele categorii generale de probleme:

Organizarea retelei stradale;

Organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;
Zonificarea functionala a terenurilor;

Organizarea urbanistic-arhitecturala;

Indici si Indicatori urbanistici: Regim de aliniere, Regim de inaltime, P.O.T., C.U.T., etc.;
Dezvoltarea infrastructurii edilitare;

Statutul juridic si circulatia terenurilor;

Permisiuni si restrictii;

Surse documentare:
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525 din 27/06/1996, republicata in data de
27/10/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea 50 din 29/07/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata in data de
13/10/2004, cu modificérile si completarile ulterioare;
P.U.G. - Municipiul Buzau, aprobat prin H.C.L. nr.235/2009, prelungit prin H.C.L. nr. 255/2019 si
Regulamentul Local de Urbanism aferent;
Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/16.08.2000 de aprobare “Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal” - Indicativ GM-010-2000;
Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;
H.G. nr. 1.076 din 8/07/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
si programe, cu modificarile si completérile ulterioare;
Legea nr. 213 din 17.11.1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile
ulterioare;
Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicatd in data de 05/11/2015, cu
modificarile si completarile ulterioare;
O.U.G. nr. 195 din 12/12/2002 privind circulatia pe drumurile publice, cu modificérile si completarile
ulterioare;
Legea nr. 123 din 10/06/2012 a energiei electrice si a gazelor naturale, cu modificarile si completarile
ulterioare;
NORME METODOLOGICE din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism
ORDONANTA Nr. 27/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
ORDIN Nr. 13/N/1999 pentru aprobarea reglementérii tehnice ,Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al planului urbanistic general’, indicativ GP038/99;
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e ORDIN Nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind metodologia de elaborare
si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”, indicativ GM-010-2000;

o ORDIN Nr. 37/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al planului urbanistic de detaliu”, indicativ GM 009-2000;

o ORDIN Nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementérii tehnice ,Ghid privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”, indicativ GM-007-2000;

o Codul Civil;

o LEGEA Nr. 265 / 2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind
protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;

o LEGEANr. 33/199% (**republicata*) privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei
Cele doua imobile proprietate U.A.T. Municipiul Buzau care au generat Planul Urbanistic Zonal fac parte
din tarlaua 32, o fosta zona agricola a Municipiului Buzau, incadrata conform P.U.G. Mun. Buzau aprobat
prin H.C.L. nr. 235/2009 si prelungit prin H.C.L. 255/2019 in U.T.R. 20, zona pentru gospodéarie comunala
(Gc) si subzona parcuri, scuaruri, zone verzi (SV).

Acestea au fost utilizate in ultimele decenii ca statie tratare apa. Odata cu dezvoltarea urbanistica a
orasului si expansiunea sa in plan vertical zona adiacenta a suferit un proces de urbanizare, fiind elaborate
0 succesiune de documentatii de urbanism.

Fig. 01: Evolutia zonei —an 2010
Sursa: prelucrare imagine Google Earth Pro
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Fig. 02: Evolutia zonei — an 2013

Sursa: prelucrare imagine Google Earth Pro

Sursa: prelucrare imagine Google Earth Pro
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Fig. 04: Evolutia zonei —
Sursa: prelucrare imagine Google Earth Pro

Fig. 05: Evolutia zonei — an 2022
Sursa: prelucrare imagine Google Earth Pro
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2.2 incadrare in localitate
La nivel local amplasamentul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal este parte a intravilanului
Municipiului Buzau situat in nordul orasului, tarlaua 32, cu urmatoarele vecinatati:
e NORD - N.C. 73124 (Soseaua Digului)
EST -N.C.70903, N.C. 19267
SUD - N.C. 55006, N.C. 64498, N.C. 73653
VEST - N.C. 56959.

Imobilele se afla la o distanta de aproximativ 600 metri de Parcul Tineretului, 600 metri de centrul
comercial Aurora Shopping Mall + complex comercial Kaufland si 100 metri de raul Buzau.

2.3 Situatia reglementata existenta

Conform P.U.G. Mun. Buz&u aprobat prin H.C.L. nr. 235/2009 si prelungit prin H.C.L. 255/2019, cele 19
imobile se incadreaza in U.T.R. 20, zona pentru gospodarie comunalad (Gc) si subzona parcuri, scuaruri,
zone verzi (SV).

In proximitatea acestora, in partea est, este aprobat Planul Urbnaistic Zonal pentru “Regenerarea
spatiului urban adiacent parcului tineretului” aprobat prin Hotarérea de Consiliu Local nr. 316 din 31.10.2019,
fiind realizate constructii. In partea sudica, adiacent Bulevardului Unirii, este in desfasurare Planul Urbanistic
Zonal pentru "construire ansamblu imobiliar mixt — rezidential / comercial n.c. 71312" - ansamblu de locuinte
colective S/DS + P+4E + 6E + 8E + ETH, servicii, dotari si echipamente publice aferente.

Fig. 06: Reglementari in proximitate conform P.U.G. Mun. Buzau si P.U.Z.—uri aprobate
Sursa: https://urbidata.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.htmi?id=df4dc1da39454cc98ece89f58c31a16¢
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2.4 Elemente de cadru natural

Municipiul Buzau s-a dezvoltat pe malul drept al raului cu acelasi nume in zona in care acesta paraseste
terasele inalte intrdnd in zona de ses, mai exact apartine subunitatii denumite Campia de divagare Buzau —
Calmatui, care impreund cu campia Buz&u-Siret ce se afla in partea stanga a raului Buzau formeaza Campia
Romana de est.

Litologic zona se caracterizeaza printr-o varietate de faciesuri specifice formatiunilor de con de dejectie
cu stratificatie incrucisata, de cele mai multe ori stratul fiind inlocuit de depuneri sub forma de lentile de
diferite dimensiuni.

Astfel, la suprafata se intalnesc pamanturi fine, ca argile si prafuri (uneori cu intercalatii lenticulare de
méluri) cu trecere in nisipuri cu grosimi de 3 — 8 m, de varstd Cuaternar-Holocen urmate in adancime de
depunerile grosiere apartindnd conului de dejectie al raului Buz&u, care se dezvolta la adancimi de cca 30 m
constituite din elemente mai mari (bolovanis cu pietris) la partea superioara si mai marunta (nisip cu pietris)
la cea inferioard. In continuare pana la cca 200 m adancime apar “Stratele de Candesti” care apartin
Pleistocenului inferior si care sunt reprezentate de un complex de pietris, nisip si bolovanis cu intercalatii
argiloase.

Factori climatologici - Datoritd asezarii sale geografice la limita de contact dintre Campia Baraganului
si Subcarpatii de Curbura, orasul Buzau se afla sub actiunea cu prioritate a centrilor barici ai Europei sud-
estice si nord-estice. Aceasta dinamica si invazie succesiva de mase de aer se asigura in centrele
barice principale - anticiclonul Azorelor, anticiclonul Siberian, ciclonii mediteraneeni ca si cei
care se deplaseaza de-a lungul meridianelor imprima climei caractere termice si hidrice specifice regiunilor
temperat continentale excesive.

Originea si frecventa maselor de aer care afecteaza zona orasului Buzau sunt puse in evidenta de
frecventa si viteza vantului pe urmatoarele directii:

e masele de aer de origine polar-continentala reci si uscate provenite din directile N, N-E si E, sunt

caracteristice sezonului rece si ating maximum de frecventa multianual 37,20%;

e masele de aer tropical de origine tropical maritima si tropical continentala din directiile S, S-E, S-V
au frecventa moderata si se intalnesc in perioada calda cu ploi torentiale, dar si in anotimpul rece, cu
ninsori abundente.

In timpul calduros predomina vantul de N-NE - 33,5%, urmat de vantul N-V - 24,7%, vantul de S-V -

9,5%.

In timpul friguros - vantul de N-NE cu predominanta 41,3% si cel S-V - 20,7%.

Viteza vantului pe directii:

e in anotimpul friguros 4,4 m/s pana la 5,5 m/s;

e in timpul calduros - 3 m/s - 4,5 m/s.
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Sursa:
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2.5 Circulatia

Trama stradala existenta in vecinatatea parcelelor ce au generat P.U.Z. este compusa din drumuri de
exploatare, avand profile cuprinse intre 4 si 8 metri. Acestea nu au invelis asfaltic si sunt subcapacitate
pentru viitoarele investitii in aceasta zona. La nord loturile se invecineaza cu soseaua digului, drum ce face
parte din centura orasului, insa datorita actualei configurarii si calitate a invelisului asfaltic este subutilizata.

Prin Planul Urbanistic General al Mun. Buz&u aprobat prin H.C.L. nr.235/2009 si prelungit prin H.C.L.
nr.255/2019, in partea sudica sunt propuse doua noi artere de categoria II-Ill pentru a se realiza o buna
accesibilitate la nivelul intregului areal din tarlaua 32.

Accesul cétre cele doud loturi se poate realiza din Soseaua Digului sau din strada propusé spre
reconfigurare din sudul imobilelor.

2.6 Ocuparea terenurilor
Terenul cu nr. cad. 70901 este liber de constructii, iar pe terenul cu nr. cad. 71286 sunt prezente

constructii industriale si edilitare, propuse spre demolare.

2.7 Echipare edilitara

Terenului studiat / reglementat nu este racordat la retelele edilitare existente ale Municipiului Buzau.
Terenul va fi racordat la sistemul de echipare edilitara al municipiului Buzau, conform avizelor specifice ce
vor fi obtiune in faza P.U.Z.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.1.1  Prevederi ale PUG Municipiul Buzau in vigoare
Conform P.U.G. Municipiul Buzau aprobat prin H.C.L. nr.235/2009 si prelungit prin H.C.L. nr.255/2019,
terenul studiat se afla in intravilanul Muncipiului Buz&u si este situat in U.T.R. nr. 20, zona pentru gospodarie
comunala (Gc) si subzona parcuri, scuaruri, zone verzi (SV).

ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA (GC)

PERMISIUNI
e se pot autoriza lucrari de intretinere, reparatii curente, imbunétatirea confortului edilitar;
e se pot autoriza lucrari de indepartare a constructiilor parazitare ( anexe, constructii provizorii).
e se pot autoriza constructii noi in cadrul incintelor existente

CONDITIONARI SI RESTRICTII
e in zona nu se vor autoriza lucréri ce pot avea grad ridicat de nocivitate sau prezinta pericol de accidente
tehnologice;

ZONA DE PARCURI, RECREERE
Subzona SV - amenajare spatii verzi, scuaruri;

PERMISIUNI

e se pot autoriza lucrari de protejare, intretinere, cu scopul imbunatétirii aspectului calitativ si functional al
zonei;

e se poate autoriza amplasarea de monumente de arta plastica.

e se pot autoriza amenajari pentru spatii de joaca, agrement, amenajari sportive

e se pot autoriza amplasarea unor constructii cu caracter provizoriu cu functiuni complementare zonei
verzi, pe amplasamente ce nu afecteaza vegetatia si nu stanjeneste circulatia pietonilor.
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e se permite amplasarea unor constructii cu caracter definitiv pe terenuri concesionate, conform legistatiei
in vigoare, cu functiuni complementare zonei verzi, numai dupa intocmirea unor documentatii de
specialitate, de amenajarea teritoriului, avizate si aprobate conform legii cu obligativitatea ca suprafetele
cumulate ale acestor constructii sa nu ocupe mai mult de 10% din suprafata spatiului verde respectiv.

CONDITIONARI SI RESTRICTII

o toate documentatiile urbanistice elaborate ulterior vor respecta Legii nr. 24/2007 privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane.

e este interzisa schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute ca atare in
documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori stramutarea lor, indiferent de regimul
juridic, conform prevederilor Legii nr. 265/2006 privind protectia mediului.

e este interzisa scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol sau silvic de terenuri din ariile
naturale protejate fara avizul autoritatii competente pentru protectia mediului.

e sunt interzise activitatile din perimetrele ariilor naturale protejate de interes comunitar care pot sa
genereze poluare sau deteriorarea habitatelor, precum si perturbari ale speciilor pentru care au fost
desemanate ariile respective, atunci cand aceste activitati au un efect semnificativ, avand in vedere un
obiective protectie si conservare a speciilor si cavitatelor.

e |a proiectarea lucrarilor care pot modifica cadrul natural al unei arii naturale protejate este obligatorie
procedura de evaluare a impactului asupra acesteia, urmata de avansarea solutiilor tehnice de mentinere
a zonelor de habitat natural, de conservare a functiilor ecosistemelor si de protectie a speciilor salbatice
de flora si fauna, inclusiv a celor migratoare, cu respectarea alternativei si a conditiilor impuse prin
acordul de mediu, automonitorizarea, precum si monitorizarea de catre structurile de administrare pana
la indeplinirea acestora.

e nu se permite micsorarea suprafetelor spatiilor verzi, luate in evidenta de Administratia publica locala, in
registrele locale ale spatiilor verzi cu respectarea reglementarilor Legii nr.24/2007, completata de
Ordonanta de Urgenta nr.114/2007 si nr.1549 din 4. dec.2008.

o Administratia locala are obligatia de a asigura din terenul intravilan o suprafata de spatiu verde de min.
20 mp / locuitor pana la 31 dec. 2010 si de min. 26 mp / locuitor pana la 31 dec.2013. In acest scop se
vor executa PUZ-uri pentru extinderea zonei verzi spre raul Buzau (zona hasurata in partea grafica).

e nu se permite traversarea cu circulatii carosabile curente;

¢ S-a materializat in partea grafica limita S.C.I. - NATURA 2000 zona protectie Lunca Buzaului, conform
legislatiei in vigoare

3.1.2 Valorificarea cadrului natural

In cadrul interventiei se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructjilor arborii importantj
existentj;

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

Organizarea sistemelor de spatii verzi
Sistemul de spatii verzi va fi organizat din urmatoarele tipuri de plantatji:

e plantatji joase (gazon) cu rolul ornamental in spatiile verzi pe proprietate privatd / gradini de fatada si
spatiile verzi pe proprietate publica din parcuri / gradini / benzi de aliniament;

e arbusti si arbori de talie medie (10-20m) cu rolul ornamental si in imbunatatirea microclimatului in spatiile
verzi pe proprietate privata / gradini de fatada si spatiile verzi pe proprietate publica din parcuri / gradini
/ benzi de aliniament;
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e arbori de talie mare (>20m) cu rolul ornamental si in imbunatatirea microclimatului in spatiile verzi pe
proprietate privata / gradini de fatada si spatiile verzi pe proprietate publica din parcuri / gradini.

3.1.3 Modernizarea circulatiei
Conform conceptului de circulatie pentru Actualizarea Planul Urbanistic General al Municipiului Buzau,

cele doua parcele sunt situate intre inelul median de circulatie propus si inelul orbital propus.
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Fig. 12: Conept circulatie propus - spatializat
Sursa: autor
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Fig. 13: Concept circulatie propus
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Sursa: autor

Planul Urbanistic General aflat in vigoare propune o serie de strazi de categoria Ill ce au rolul de a
deservi loturile cuprinse in zona de studiu si de a crea o trama stradala ierarhizata, raportata la infrastructura
de circulatie existenta (Bulevardul Unirii, Soseaua de Centurd Est Buzau, Strada Frasinet).

in cadrul Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILIAR MIXT — REZIDENTIAL /
COMERCIAL N.C. 71312" - ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S /DS + P+4E + 6E + 8E + ETH,
SERVICII, DOTARI SI ECHIPAMENTE PUBLICE AFERENTE - aflat in proces de elaborare / avizare a fost
realizat un plan director de circulatie ce vizeaza jumatatea esticd a U.T.R. nr. 20, in partea stanga a
bulevardului Unirii. Acesta propune optimizarea tramei stradale propusé prin Planul Urbanistic General si a
adaptarea solutiei de circulatie la actualul parcelar, la actuala cerere imobiliara. Solutia isi propune realizarea
unei permeabilitdti in tesutul urban pe directia nord-sud si est-vest, credndu-se noi legaturi intre centrul
comercial i R&ul Buzau, respectiv Parcul Tineretului si cartierul rezidential Orizont.

Deoarece se va mari numarului de deplasari pe teritoriul zonei de studiu / reglementate, acest lucru
aducand probleme importante legate de trafic si de zone de stationare la orele de véarf, propunerea va
incuraja identificarea de solutii privind transportul in comun si mijloacele alternative de mobilitate (piste de
biciclete).
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Fig. 18: Profile caracteristice propuse
Sursa: autor

3.2 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Propunerea urbanistica a avut in vedere urmatoarele principii :

e Stabilirea regulilor de construire sa fie in acord cu intetia si propunerea de dezvoltare urbanistica
beneficiarilor (complex sportiv);

o Cresterea gradului de utilizare a terenului si rentabilizarea lui prin incadrarea intr-o zona functionala /
UTR care permite autorizarea si construirea de constructii cu caracter sportiv.

e Stabilirea regulilor clare de construire, de aliniere a constructiilor, precum si de delimitare a zonei
edificabile;

¢ Rezolvarea arhitectural-volumetrica care sa permita realizarea unui ansamblu reprezentativ din punct de
vedere urban;

o Constructiile propuse se vor face tindnd seama de natura terenului si de elementele de peisaj;

o Rezolvarea circulatiei carosabile, pietonale si a parcajelor;

o Echiparea cu utilitati edilitare;

e Asigurarea de spatii verzi.

Pentra stabilirea edificabilului pe fiecare lot, au fost stabilite retrageri de 10 metri fata de limitele laterale.

Sunt propuse doua variante de reglementare, in baza carora se va decide varianta finala in functie
de raportul informarii publice, discutiile din sedinta cu Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului
si Urbanism.

Se propune comasarea celor doua loturi, iar pentru imobilul rezoltat au fost stabiliti urmatorii

indici urbanistici:

e P.O.T. maxim = 50% (pentru constructii si amenajari sportive)

e P.O.T. maxim = 20% (pentru alei, drumuri si parcaje)

e C.UT. maxim=1.5

e R.h.maxim=S/DS+P +3E

e H.maxim=20m

e Procent minim spatii verzi = 30%

URBIA ARCHITECTS ENGINEERS S.R.L. | Expo Business Park Bucharest - str. Aviator Popisteanu 54A, et 2, Sector 1, 012095, Bucuresti | C.U.l. 45513090
J40/1064/2022 contact@urbiadesign.ro | www.urbiadesign.ro | Tel: 031 805 2194 | Mobil: 0722.600.699 | Fax: 037.409.71.00



.
LRBLA URBANISTS ARCHITECTS ENGINEERS

I AN REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE - VARIANTA 1

v LEGENDA
X LT
v £ mamaas Liritazore de stiv covom C Ul v 43128122022

] Liita lerenur statie:
=== Linita ediicebi maxim srojus
FUNCTIUNI - ZONA STUDIATA

) Wl Amaneg spotve pubice.
| i edimii

FUNCTIUNI - PROXIMITATE
L 2 P-3-Ped
ansamslur srcperderunl ezidenfal silvale 71 2'ar consi prolcals

] Ge- Zora port gospodns corurali
(I SV - Parcur, scuanl, zone verzi
CREULATH

[ Creulsticarcecbio

] Gl istonsle

B[] Psto do bicidels

[ Vogsa cosniamart

/ - v 2 it it o s o e S PLIZ)
PROFILE STRADALE CARACTERISTICE - SC. 1:200 / 3 ) i HIDROGRAFIE
/ i B Cursrhal Buzsu

+ Foras

PROFIL PROPUS - SECTIUNE AA"
e T ZONE DE PROTECTIE | RESTRICTIE

(@] 2o poscis o
SEEEEE Zons de protectie si sigrenté LEA 110 ke - 3T m
S it 3t NATURA 2000 - Lircs Buzsuui

RETELE
[ L e rath ensre LE A, 18 kY axksensy

E ‘Sl oo nati ensiune

Vic - Sazi sau pere spoty penti pracicarea sporu de peromians - carplax
forma dint-an cac seqgeal s oln 700 consiaie, soecial amerale sl dole pentn.
prasicanea dieieor sporiur complex dsirstaiaf sacrie)

afera limte

8

‘Subzona Vic
P.O.T. maxim = 50% (pentru constructil 1 amenajii sportive)
P.O.T. maxim = 20% {pentru alei, drumuri si parcaje)

23 RAA SCETA”

PROFIL PROPUS - SECTIUNE D'

T
t

%%?///// /

I AN REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE - VARIANTA 2

» LEGENDA

X LmiTe
v = massad Lirinzore de suivcovom C Ul o 43128122022

T/ Lirita b goreratoars PUZ
=== Lirita UA.T. baricisil Buziu

| Limita o rcpase
FUNCTIUNI - ZONA STUDIATA
1 Ge- Zara peniry osgodi ceruraa
[ S -Parout. scusrar, 2one verz
FUNCTIUNI - PROKIMITATE

[ Lz i wP-3-Pu

1 Ge- Zora ponira asgodivia corurals

[ SV - Parcur sasruti, zore verel

CRCULATI

I stz o categoria I

[0 St ce deseniva esé fesag I

il prepuss pr g

[ ows crsulatior oropuse e el Urbarist General M, Buzdu

HIDROGRARIE
B Curs il Buzs

4 roas
‘ZONE DE PROTECTIE {RESTRICTIE
5 2o s s o
STETEEY 2ons de protectie si sigrenté LEA. 110 ke - 3T m
SIS, Limita 5t NATURA 2000 - Lircs Buzéui

RETELE
] e g iratA ensone L E A 148V exisenh

E St de nati rensiun

Vi - Sazi sau pere spotiy penty pracicarea spouu de peromiants - camokan
forma dint-an cac segel i 200 consiaie, soecial amerajle sl dole pern.
praicarea diorlelor spartai cormplex ds irstaaf sacrlivs)

afera imte

gl

PROFIL PROPUS - SECTIUNE B-0°
P

e

A A % Subzona Vic
= / 3 P.O.T. maxim = 50% {penteu construcfi 3 amenaji sportie)
e P.O.T. maxim = 20% {pentru alei, drumuri i parcaje)

%%Z% 4 N & :-:'.l.nulm':l.s

2 =
PROFILPROPUS - SECTIUNE D" PROFIL PROPUS - SECTIUNE " e

e

s
URRANISTCF SRCRIE -7

o [
codpomel
ot AR

‘%%///2

Fig. 19: Plan reglementari urbanistice
Sursa: autor
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3.3 Dezvoltarea echiparii edilitare
Reteaua de apa potabila
Alimentarea cu apa potabila si cu apa pentru stingerea incendiilor se va face prin racordarea la sistemul
de alimentare cu apa al Municipiului Buzau.

Reteaua de canalizare

Apele menajere uzate vor fi colectate prin sistem local de canalizare si apoi vor fi evacuate in reteaua
publica de canalizare.

Apele pluviale vor fi dirijate prin sistematizare verticala spre spatiile verzi din zona studiata.

Sistemul de incalzire
Incalzirea sau racirea spatiilor se va realiza prin racordarea la sistemul termic al Municipiului Buzau sau
in sistem individual.

3.4 Protectia mediului

Pentru buna functionare a complexului propus si pentru o dezvoltare durabila a zonei sunt o serie de
masuri de protectie a mediului care vor trebui respectate.

Toate proiectele vor trebui sa faca dovada respectarii principiilor protectiei mediului. Vor trebui sa fie
executate lucrari de amenajare in spiritul protectiei mediului pentru ca constructiile sa poata fi realizate.

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatji pietonale, terase;

Conform Ordonantei de urgenta nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta a Guvemului
nr. 195/2005 privind protectia mediului Art. Il (1) Autoritétile administratiei publice locale au obligatia de a asigura din terenul
intravilan o suprafata de spatiu verde de minimum 26 m2/focuitor, péné la data de 31 decembrie 2013,

Conform raportului anual pe anul 2010 privind indeplinirea mésurilor din programul integrat de gestionarea calitatii
aerului, Anexa la HCGMB nr.116/2011: pentru aprobarea realizari oricérei constructii noi va fi condliionaté de amenajarea
si intrefinerea corespunzétoare a unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totala a parcelei afectaté
proiectului, din care cel putin 2/3 va fi pe Sol, iar restul va avea asigurata o grosime a solului care s permitéd dezvoltarea
vegetatiei de talia arbustilor sau pomilor mici, si conditii de drenare a execesului de umiditate.

Gestionarea deseurilor

Se vor respecta recomandarile din Cadrul National Strategic de Referinta, din Legea Protectiei Mediului
nr. 137/1995 si din Planul Regional de Gestionare a Deseurilor.

Deseurile se vor depozita in europubele si se vor ridica de de catre o firma specializata. Trebuiesc
amenajate drumuri pentru accesul masinilor de colectare.

Trebuie impus sistemul de triere selectiva a deseurilor. Pentru gunoiul menajer, categoriile sunt: sticle si
flacoane din plastic, cartoane de ambalaj, ambalaje alimentare, ambalaje metalice.

Masuri contra zgomotului
Pentru evaluarea si gestionarea zgomotului ambiental se vor lua in considerare Directiva 2002/49/EC a
Parlamentului si a Consiliului European si HG nr.321/aprilie2005.

Poluarea aerului
Pentru reducerea poluarii se recomanda executarea constructiilor cu eficienta termica ridicata.

Poluarea solului
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Solul este in general definit ca stratul superior al crustei pamantului, format din particule minerale,
materie organica, apa, aer si organisme vii. Solul foloseste ca platforma pentru activitatile umane si este
interfata dintre pamant, aer si apa si gazduieste cea mai mare parte a biosferei.

Intrucat formarea solului este un proces extrem de indelungat, acesta poate fi considerat o resursa care
nu poate fi reinnoita. Solul ne furnizeaza hrana, biomasa si materiile prime. Solul constituie o platforma pentru
activitatile umane, peisaj, o arhiva istorica. inmagazineaza, filtreaza si transforma multe substante, printre
care apa, nutrientii si carbonul. De fapt este cel mai mare depozit de carbon din lume (1500 gigatone). Aceste
functii trebuiesc protejate datorita importantei lor atat din punct de vedere socio-economic cat si din punct de
vedere al mediului.

Aceste sunt motivele care au determinat elaborarea de catre Comisia Comunitatilor Europene a Tematicii
Strategice pentru Protectia Solului si a Studiului de Impact pentru Protectia Solului comunicate catre
Consiliul, Parlamentul European, Comitetul European Economic si Social si Comitetul Regiunilor la
22.06.2006, Bruxelles. Degradarea solului are un impact direct asupra calitatii aerului, apei, biodiversitatii si
schimbarii climatice. Poate, deasemenea, afecta sanatatea oamenilor si periclita siguranta alimentara.

Extinderea urbana este unul din factorii care pot provoca deteriorarea solului. De aceea prin
reglementarile stabilite am impus conditii de construire care sa reduca la minimum impactul negativ al
constructiilor. (Spatii verzi, canalizarea si preepurarea apelor pluviale, regimul de ocupare a solului).

Consumul de energie
Autoritatile vor sprijini si incuraja metodele inovative de productie de energie.

Spatii verzi
Varietatea esentelor vegetale, alternanta foioase/conifere, preferinta pentru speciile locale contribuie la
identitatea peisagistica a teritoriului.

Norme privind insorirea cladirii
Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face in conformitate cu respectarea normelor
sanitare si tehnice in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
e asigurarea insoririi (inclusiv aport termic)
e asigurarea iluminatului natural
e asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic)
e asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea amplasamentului si stabilirea
conditiilor de construire. Insorirea constructiilor se analizeaza printr-un studiu specific, care determina,
pe baza calculelor astronomice, partile umbrite si insorite ale constructiilor, perioada de insorire de-a
lungul zilei in diverse anotimpuri, precum si umbrele purtate ale constructiei noi asupra imobilelor
invecinate.
lluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca (independent de
latitudine, anotimp sau amplasarea cladirii fata de punctele cardinale),precum si de radiatiile solare directe.
Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti, neafectata de obstacole, ale
caror efecte de obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice. Igiena si confortul urban se
realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural (prin orientarea corecta a
constructiilor conform cerintelor functionale), cat si prin amplasarea constructiilor unele in raport cu altele,
astfel incat sa nu se umbreasca reciproc si sa nu se impiedice vizibilitatea boltii ceresti din interiorul
incaperilor.

In conformitate cu art. 3 alin. 1 al Capitolului | ,Norme de igiena referitoare la zonele de locuit* din
Normele de igiena si sanatate publicd privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul Ministrului
Sanatatii nr. 119 din 4 februarie 2014, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 127 din 21
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februarie 2014, amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata
de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate

Asigurarea duratei de insorire, dependenta de solutile urbanistice se realizeaza prin orientarea,
distantarea si dimensionarea constructiilor. Dimensiunile elementelor ce determina zona de umbra se
stabilesc trigonometric, in functie de dimensiunile cladirilor (H,L,l) in zilele de referinta pentru latitudinea 45
grade nord.

Proiectant general
, 7 URBIA ARCHITECTS ENGINEERS SR.L.
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Proiectat
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CAPITOLUL 5. ANEXE

ANEXA NR.1 - Definitii termeni utilizati in cadrul regulamentului local de urbanism

Unitate teritoriala de referinta (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-teritoriale, delimitata pe
limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural,
avand ca scop reglementarea urbanistica omogena. UTR se delimiteaza dupa caz, in funcie de relief si peisaj cu
caracteristici similare,evolufie istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen,
folosinte de aceiasi natura a terenurilor si constructilor, regim juridic al imobilelor similar

Certificatul de urbanism este actul de informare cu caracter obligatoriu prin care autoritatea administraiei publice
judetene sau locale face cunoscute regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor si conditiile necesare in vederea realizarii
unor investitii, tranzactji imobiliare ori a altor operatjuni imobiliare, potrivit legii.

3) Certificatul de urbanism se elibereaza la cererea oricarui solicitant, persoana fizica sau juridica, care poate fi interesat in
cunoasterea datelor si a reglementarilor caruia fi este supus respectivul bun imobil.

(4) Certificatul de urbanism nu confera dreptul de executare a lucrarilor de construire, amenajare sau plantare.
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Zona functionala — parte din teritoriul unei localitatj in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism,
se determing functiunea dominanta existenta i viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceiasi
functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatjlor industriale, zona spatjilor verzi, etc.) Zonificarea functionala este
actiunea impartiri teritoriului in zone functionale.

Indicatori urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al dezvoltarii durabile a
zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza :

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) — raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata desfasurata a
tuturor plangeelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite
desfasurate : suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru
gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal / carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

- procent de ocupare a terenului (POT) — raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia sol
a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol
a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include
in suprafata construita.

- Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT :

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii, indicatorii
urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii urbanistici se
calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii construciji.

- indltimea maxima a cladirilor - exprima in metri si numar de niveluri conventionale inaftimea maximé admisa in planul
fatadei, masurata intre teren (in situatia anterioara lucrarilor de terasament) si comise sau limita superioara a parapetului
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