S.C. ACTIV - SERVICE S.R.L. PR. NR. 1615/2022
AUT. J10/2575/1994 P.U.Z. intravilan mun. Buzau, jud. Buzau -
"Construire statie de distributie carburanti

la autovehicule cu instalatii si amenajari aferente

mijloace de publicitate, bransamente, imprejmuire

teren, racord rutier si organizare santier”

MEMORIU PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

* Denumirea lucrarii:  P.U.Z. intravilan mun. Buziu, jud. Buziu - "Construire statie de
distributie carburanti la autovehiculecu instalatii si amenajari aferente mijloace de
publicitate, bransamente, imprejmuireteren, racord rutier si organizare santier”

= Amplasament: intravilan mun. Buzau, T.29, P.219, LOT1

= Beneficiar: S.C. KMG ROMPETROL DEVELOPMENT S.R.L.

=  Proiectantul general PUZ: S.C. ACTIV - SERVICE S.R.L., aut. J10/2575/ 1994,
B.dul N. Titulescu nr. 51, Buzau;

= Data elaborarii : decembrie 2022
1.2. Obiectul P.U.Z.

= Solicitari ale temei — program

cadrul natural, pozitia in economia judetului si in reteaua de localitati ale judetului. Se apreciaza
ca proiectul propus reprezintd o investifie care va genera oportunitafi viabile, directe si indirecte,
de imbunatatire pe termen lung a situatiei socio-economice a comunitatii, fard a crea efecte
semnificative asupra factorilor de mediu.

Solicitarea beneficiarului este de a reglementa terenul proprietate privata in vederea
realizdrii unei statii de distributie carburanti si a instalatiilor si amenajarilor aferente acesteia.

Obiectul lucririi_este reglementarea suprafetei de teren cu numéarul cadastral
73129, situate in intravilanul municipiului, T. 29, P. 219, lot 1, de a constitui 0 zona pentru
institutii publice, servicii de interes general, spatii comerciale, spatii prestari servicii si
depozitare si de a stabili conditiile in care se va realiza obiectivul propus.

Suprafata de teren ce a generat P.U.Z. si va fi reglementata este de 3.193 mp..

Prezenta documentatie se intocmeste in baza certificatului de urbanism nr. 306 din
24.06.2022 eliberat de catre Primaria Municipiului Buzau.

Obiectivele investitiei/prioritati.

Obiectivul general urmarit este de a stabili conditiile de amplasare a statiei de distributie
carburanti, impreund cu instalatiile si amenajarile aferente. Prioritatea principald este constituita
de amplasarea statiei de distributie carburanti, precum si de organizare a incintei adecvat
functiunii propuse. Incinta va fi prevazuta cu circulatii auto, pietonale, spatii verzi si parcaje.

= Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
Nu este cazul.
1.3. Surse documentare

» Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

- Ridicare topo

- Documentatie obtinere certificat de urbanism

Lista studiilor de fundamentare Tntocmite concomitent cu P.U.Z.

- Studiul geotehnic intocmit pentru zona studiata




= Date statistice
- Nu este cazul
» Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei

In municipiul Buziu existdi multiple initiative private de dezvoltare a zonelor pentru
institutii publice, servicii de interes general, spatii comerciale, spatii prestari servicii si
depozitare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Zona de studiu face parte din intravilanul municipiului Buzdu, terenurile cuprinse in
aceastd zond de studiu fac parte din subzona IS2 — subzond in care se va elabora P.U.Z. cu
functiunea IS+ID. In zona studiati sunt curpinse drumuri, precum si canalul Iazul Morilor.

Scopul acestui P.U.Z. este de a se studia conditiile in care se poate amplasa obiectivul
dorit de beneficiar si constituirea unei subzone IS+ID pentru institutii publice, servicii de interes
general, spatii comerciale, spatii prestari servicii si depozitare.

= Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Folosinta actuald a terenului pe care se doreste construirea statiei de distributie carburanti
nu a presupus relatii cu evolutia localitatii., terenul fiind teren agricol - arabil.

= Potential de dezvoltare

Zona se dezvoltd cu prioritate avand in vedere amplasamentul in cadrul municipiului
Buzau. Investitia este usor accesibila avand in vedere amplasarea terenului pe soseaua Nordului.
Propunerea de dezvoltare a municipiului prin realizarea unei zone pentru institutii publice,
servicii de interes general, spatii comerciale, spatii prestdri servicii si depozitare, creeaza
premizele dezvoltarii coordonate, durabile, promovate prin intermediul politicilor urbane n
conditiile coeziunii teritoriale, economice si sociale.

2.2. Incadrarea in localitate

Terenul reglementat prin P.U.Z. este situat in intravilanul municipiului Buzau, T. 29, P.
219, lot 1, nr. cad. 73129 si are categoria de folosinta teren agricol-arabil. Terenul care a generat
P.U.Z. are urmatoarele vecinatati:

- la nord - vest- proprietate privata nr. cad. 71130;

- la nord- est — canalul lazul Morilor;

- la sud- est — drum Soseaua Nordului ( E85);

- la sud-vest — proprietate privata nr. cad. 73130;

Zona studiatd se gdaseste in intravilanul municipiului Buzdu. Zona studiatd se
invecineaza cu urmatoarele:

e la nord - vest — teren proprietate privata cu categoria de folosinta agricol-arabil (nr. cad.
9291) si canalul lazul Morilor;

e la nord - est — proprietati private (terenuri agricole-arabile sau curti constructii),
numerele cadastrale 71441, 73286, 71429 si soseaua Nordului;

e lasud - est — terenuri agricole- arabile, proprietiti private, nr. cad. 476/4, 65240,
65239, 68156, 68537, respectiv canalul lazul Morilor;

e la sud-vest — proprietati private, numerele cadastrale 3921, 7385, 71310, 57506, 67363,
7883, 62239, 54899 si soseaua Nordului;

= Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitdtii, cooperarii in
domeniul utilitar, servirea cu institutii de interes general, etc.

Investitia presupune organizarea incintei (circulatii auto/pietonale), amplasarea statiei de
distributie carburanti Iimpreuna cu instalatiile si amenajdrile aferente, precum si Imprejmuirea
terenului. Incinta va fi racordata la toate utilitatile existente in zona.

Va exista cooperare cu municipiul Buzau la principalele dotari (platforma de gunoi,
comert, etc.). Investitia va fi usor accesibild. Terenul proprietatea beneficiarului se gaseste in
imediata vecindtate a soselei Nordului, accesul pe teren realizandu-se din aceastd arterd de
circulatie.




2.3. Elemente ale cadrului natural
= Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica:
relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Geomorfologic - municipiul Buzau se gaseste in cadrul Campiei Buzaului, la contactul
cu dealurile subcarpatice de curburd. Din punct de vedere geomporfologic Campia Buzaului face
parte din Campia Romand, care cuprinde intreaga zond joasd ce se desfasoara de-a lungul
Dunarii inferioare, intre Drobeta Turnu Severin la vest si Galati la est. Evenimentele
paleogeografice care au condus la formarea Campiei Romane se pot grupa in doud cicluri:
pleistocen si holocen.

Din punct de vedere geologic perimetrul municipiului Buzdu corespunde depunerilor
aluviale ale conului de dejectie a raului Buzau, format din pietrisuri si bolovanisuri in masa
nisipoasa cu mici lentile de argile nisipoase si argile prafoase.

Litologic — perimetrul studiat se prezenta, la data efectudrii cercetarilor( noiembrie 2021),
relativ plan. S-au executat 4 foraje geotehnice la adancimea de 6,00m. si doua la adancimea de
10m.

Din litologia interceptatd in forajele executate se trage concluzia cd in subsolul
perimetrului se intalneste o litologie formatda din prafuri argiloase/ argile prafoase care trec
progresiv in nisipuri prafoase si nisipuri fine, cu liant argilos, cu intercalatii de nisip fin/grosier,
pana la adancimea de 5,00/5,50m.

Hidrologia - Sub adéancime de 5,00/5,50 m. s-a interceptat stratul de baza reprezentat de
nisipuri grosiere cu pietris si rar bolovanis, umed sau cu slabe infiltratii de apa subterana.

Clima — In ansamblul perimetrului municipiului Buziu este incadrat din punct de vedre
climatic in etajul climatic al campiei estice cu un temperat continental exesiv. Temperaturile
medii anuale sunt in zona Buzaului intre 9 si 10°C, media lunii ianuarie intre -4...-3°C, iar
temepratura medie a lunii iulie intre 22-24°C. Precipitatiile medii anuale au valoarea cuprinsa
ntre 500-550 mm/m

Adancimea de inghet - Conform STAS 6054-77 ,,Zonarea teritoriului Romaniei dupa
adancimea maximaa de inghet” amplasamentul studiat este strabatut de geoizoterma de 0°C la
adancimea de 0,80-0,90m.

Seismicitate

Conform reglementarii tehnice "Cod de proiectare seismica - Partea 1 - Prevederi de
proiectare pentru cladiri" indicativ P100/1-2013, pentru perimetrul cercetat se va lua in
consideratie: - perioada de colf Tc= 1.6 sec.

- acceleratia terenului ag = 0,30 g.

Conform normativului NP074/2014 terenul se incadreaza in categoria geotehnica I/II, cu
risc geotehnic redus/mediu.

2.4. Circulatia

= Aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei a circulatiei rutiere, feroviare

Nu este cazul. Accesul pe terenul proprietatea beneficiarului se va realiza soseaua

Nordului (E85).

» Capacitati de transport, greutdti in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, necesitati de modernizare a traseelor existente cai de realizare a unor artere noi,
capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati

Nu este cazul, investitia propusd nu modificd capacitatea de transport a cdii rutiere
existente, ci doar ofera servicii de alimentare cu carburanti autovehiculelor ce deja o tranziteaza.

2.5. Ocuparea terenurilor

» Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

In zona studiata sunt incluse terenuri aflate in intravilanul comumunicipiului Buzau, avand
categoria de folosinta teren agricol — arabil, canale irigatie si drumuri.

Terenul generator P.U.Z., nr. cad. 73129 are categoria de folosinta teren agricol —arabil si
are suprafata S= 3.193,00 mp.. In prezent acesta se prezinti liber de orice constructii.




= Relationari intre functiuni
Terenurile aflate in zona studiatd sunt preponderent terenuri agricole — arabile. Tntre
acestea si zonele functionale din intravilanul municipiului Buzau nu exista relationdri directe.
= Gradul de ocupare al zonei cu fond construit
Tn prezent, terenurile aflate in zona de studiu din cadrul documentatiei P.U.Z. se prezinti
libere de orice constructii.
= Aspecte calitative ale fondului construit
Nu este cazul.
= Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
Nu este cazul.
= Asigurarea cu spatii verzi
Tn prezent terenurile au categoria de folosinta de terenuri agricole - arabile. Tn incinta ce a
generat PUZ se va respecta procentul minim de 30% spatii verzi amenajate pe sol natural,
conform Regulamentului General de Urbanism HG. 525/1996 si HCL 115/2022.
= Existenta unor riscuri naturale in zona studiatd sau in zonele vecine
Aria studiatd nu prezintd la suprafatd niciunul din semnele exterioare specific
fenomenelor fizico-geologice active, precum alunecari de teren, eroziuni sau prabusiri.
= Principalele disfunctionalitati
Tn prezent terenul nu este utilizat corespunzitor si fructificat urbanistic. In zona existd
cerinte de construire pentru institutii public, servicii de interes general si depozitare. Conform
P.U.G. mun. Buzau, zona studiata face parte din subzona IS2- subzona in care se va elabora PUZ
cu functiunea IS+ID.
2.6. Echipare edilitara
= Stadiul echiparii edilitare al zonei in corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele
de distributie apa potabild, retele de canalizare, retele de transport energie electrica, retele
de telecomunicatie, surse si retele alimentare cu caldurd, posibilititi de alimentare cu
gaze naturale
In zona studiatd existi retele edilitare de alimentare cu api, canalizare si energie
electrica. Incinta ce a generat elaborarea documentatiei PUZ nu este racordatad in prezent la nici
una din aceste utilitati.
* Principale disfunctionalitati
- Utilizarea necorespunzatoare a terenului
- Terenuri libere Tn incinte neamenajate si nefructificate din punct de vedere urbanistic
- Absenta dotarilor tehnico — edilitare
2.7. Probleme de mediu
= Relatia cadru natural — cadru construit:
Nu este cazul.
» Evidentierea riscurilor naturale si antropice:
Conform studiului geotehnic terenul studiat nu pune probleme din punct de vedere al
stabilitdtii generale.
* Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona:
Nu este cazul.
= Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie:
Nu este cazul.
= Evidentierea potentialului balnear si turistic:
Nu este cazul.
2.8. Optiuni ale populatiei
Beneficiarul solicitd reglementarea terenului proprietate privata in vederea imprejmuirii
acestuia si amplasarii unei statii de distributie carburanti impreund cu instalatiile si amenajarile
aferente. De asemenea se doreste reglementarea conditiilor in care terenul se va racorda la
utilitati si la soseaua Nordului.




Din analiza situatiei existente, tindind cont de tendintele de dezvoltare ale zonei, se
propune urmatoarea zona functionala: 1S+ID — subzona pentru institutii publice, servicii de
interes general, spatii comerciale, spatii prestari servicii si depozitare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Amplasamentul studiat este situat Tn intravilanul municipiului Buzau T. 29, P. 219, lot 1,
nr. cad. 73129 se afli in imediata vecinitate a soselei Nordului. Tncadrarea in categoria
geotehnicd s-a fdcut Normativ NP074/2014 si este geotehnica I/II, cu risc geotehnic
redus/mediu.

Din punct de vedere al stabilititii, precizam ca terenul se prezintd in conditii maxime de
stabilitate, sectorul de teren nefiind afectat de fenomene de alunecare, eroziune sau alte
fenomene geologice care sa puna in pericol stabilitatea obiectivului proiectat.

Avand Tn vedere caracteristicile terenului de fundare si ale constructiilor, se recomanda
Tntocmirea de studii geotehnice de detaliu pentru fiecare obiect ce se va construi, pentru a stabili
cele mai bune masuri de proiectare a fundatiilor in vederea mentinerii stabilitatii constructiei si
terenurilor.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform Planului Urbanistic General amplasamentul se gaseste 1n intravilanul
municipiului Buzau, in UTR 21, subzona IS2 — subzona in care se va elabora PUZ cu functiunea
IS+ID.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Destinatia propusa respecta configuratia terenului. Incinta se va organiza astfel incat sa
fie respectata distanta de sigurantd fata de canalul de irigatii lazul Morilor si fatd de drumurile
existente in zona studiatd. Profilul orizontal al terenului favorizeaza implementarea unor
functiuni, cum ar fi cele cerute prin tema, acestea avand posibilitatea unei functionalizari optime.
In aceste conditii, propunerile de urbanism pot asigura organizarea eficienti a teritoriului cu
prevederea unui procent minim de spatii verzi.

Conform Regulamentului General de Urbanism si a HCL115/2022, pentru zonele
destinate serviciilor publice (spalatorii auto, vulcanizari, autoservice, statii de distributie
carburanti) este obligatorie prevederea unor spatii verzi si plantate, cu rol de protectie. In aceste
conditii, propunerile de urbanism vor asigura organizarea eficienta a teritoriului cu prevederea
unui procent minim de spatii verzi si plantate de 30% din suprafata terenului, pentru categoria de
functiuni propuse pentru aceastd zona. Aceste spatii verzi vor fi realizate numai pe sol natural.

3.4. Modernizarea circulatiei

» Organizarea circulatiei si a transportului in comun

Circulatia auto in zona studiata in P.U.Z. se va desfasura prin arterele de circulatie
existente, care se mentin si/sau se modernizeazd. Zona studiatd dispune de acces din soseaua
Nordului. Terenurile aflate in zona studiatd sunt accesibile dintr-un drum de pamant ce
traverseaza proprietatile private si care este racordat la soseaua Nordului.

Acest drum de pamant existent se va moderniza dupa cum urmeaza: va avea o latime de
6m. pe toatd lungimea lui si va dispune de un trotuar cu latimea de 1m., pe partea dreapta cum
intri din soseaua Nordului catre proprietatile private.

Tn vederea realizirii acestei modernizari va fi necesard cedarea unor suprafete de teren
aflate in proprietatea privatd a beneficiarului si trecerea acestora in domeniul public. Aceste
suprafete se vor stabili cu exactitate dupa realizarea proiectului tehnic al drumului. n faza de
proiectare tehnicd a drumului se va fine cont si de capacitatile de transport generate de alte
posibile investitii din zona si se va stabili profilul definitiv al drumului.

Circulatiile nou formate prin cedarea suprafetelor de catre beneficiar vor fi preluate de
U.A.T. Buzdu si amenajate, transformandu-se in drum public, urmand ca si ceilalti proprietari de
terenuri sd doneze sau sa gaseasca alta cale legala prin care drumul de acces la proprietatile lor sa
devind drum public, respectand legislatia in vigoare si O.G. 43/94.




Accesul la terenul proprietatea beneficiarului, ce a generat prezenta documentatie, se va
face din soseaua Nordului, cu care se invecineaza pe latura de sud-est.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora. Se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In incintd se vor asigura locuri de parcare, conform legislatiei in vigoare. Conform
Regulamentului General de Urbanism si a HCL115/2022 pentru functiunea propusa s vor asigura
locuri de parcare astfel: “un loc de parcare la fiecare 30 mp. ai suprafetei desfasurate construite
construite”, ’se va asigura suplimentar parcare/garare stabilite pentru
salariati/vizitatori/aprovizionare.”

Pentru activitatea propusa initial se vor asigura pe terenul cu nr. cad. 73129, conform
Regulamentului General de Urbanism si a HCL115/2022, minim 19 locuri de parcare, plus 3
locuri suplimentare pentru salariati/vizitatori/aprovizionare. Dintre aceste locuri de parcare unul
este destinat persoanelor cu dizabilitati.

Separat s-au prevazut 2 locuri de parcare pentru incarcarea electrica a masinilor si 2
locuri de parcare pentru accesul vizitatorilor la punctul aer-apa.

= Organizarea circulatiei feroviare - Nu este cazul.

» Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti, conditii

speciale pentru handicapati)

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai
daci se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. In incinti s-a
prevazut un loc de parcare destinat persoanelor cu dizabilitati.

3.5. Zonificare functionala — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici
Planul urbanistic zonal s-a elaborat in vederea reglementarii suprafetei de teren,
proprietatea beneficiarului, avand ca scop cresterea eficientei prin folosirea intensiva a terenului.
Destinatia terenurilor va fi 1S+ID - subzona pentru institutii publice, servicii de interes
general, spatii comerciale, spatii prestari servicii si depozitare.
Pe amplasamentul studiat se doreste amplasarea urmatoarelor:
o Statii de distributie carburanti (benzina, motorina) la autovehicule

- Pompe distributie carburanti (distribuitoare) multiprodus — 3 buc.;
- Pompa distributie carburanti (distribuitor) cu debit marit — 1 buc.;
- Pompa distributie AdBlue — 1 buc.;
e Cabina statie — magazin cu alimentatie publica 13,75 m x 18,00 m, S¢= S4=248,00 mp.,
parter, H max= 4,70 m;
o Cabina statie — terasa inchisa si acoperita Sc= S4=24,91 mp., parter, H max= 4,70 m
o Copertinia metalica pompe distributie carburanti si AdBlue — S;=190,00 mp.

e Rezervoare stocare carburanti subterane 2 X 60 mc;
e Rezervor metalic subteran pentru stocare AdBlue;
¢ Totem si semnal luminos 17,5 m.

¢ Platforma colectare selectiva deseuri

¢ Steaguri, semnalizare luminoasa

o Statie de incarcare autovehicule electrice

e Punct aer-apa;

e Bloc guri aerisire

e Separator de hidrocarburi

e Camin guri descircare;

o Platforma descircare cisterna;

¢ Platformi carosabili, parciri autoturisme, trotuare, racord rutier accese;
e Imprejmuire teren



e Dotiri NPM si PSI cuprind semnele si indicatoarele pentru securitatea si sandtatea in
muncd, specifice echipamentelor si instalatiilor utilizate, precum si materialele de protectie
Tmpotriva incendiilor.

Statia va dispune si de urmatoarele instalatiile:
instalatii sanitare;
instalatii de canalizare menajera si pluviala;
instalatii electrice;
instalatiile tehnologice.

Pentru ceilalti proprietari, ai ciror terenuri sunt incluse in zona studiati PUZ, se vor
mentine prevederile urbanistice si legislative in vigoare privind regimul juridic si categoriile
de folosinti ale terenurilor, acestea raménand in subzona IS2 — subzoni in care se va elabora
PUZ cu functiunea IS+ID.

Indicatori urbanistici maximali:

P.O.T.max. = 60,00%

C.U.T.max. =1,50

Regimul de Tnédltime maxim P+2.

Se vor accepta accente verticale, cu Hmax = 18 m., pentru constructiile cu rol publicitar
(totemuri preturi, steaguri, semnale luminoase).

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Zona studiatd dispune de retele centralizate de alimentare cu apd, canalizare si energie
electrica.

» Alimentare cu apa si canalizare - Incintele se vor racorda la aceste utilitati.

= Alimentare cu energie electrica - Incinta se va racorda la reteaua electrica existenta in

Zona.
* Alimentare cu caldura
Pentru asigurarea confortului termic in spatiile interioare se vor utiliza surse electrice.
= Alimentare cu gaze
Nu este cazul. Zona studiata nu dispune de retea de alimentare cu gaze.
= Gospodarie comunald - Pentru evacuarea deseurilor, se vor incheia contracte cu unitagile
specializate de gestionarea deseurilor din municipiul Buzau.
3.7._Protectia mediului
* Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare
Pentru limitarea zgomotului si a prafului intre zona drumurilor si investitia preconizata,
pe terenul beneficiarului se prevede executarea de spatii verzi/perdele de protectie si retragerea
constructiilor in incinta pentru indepartarea de sursa de poluare.

= Prevenirea producerii riscurilor naturale

Prin sistematizarea verticald a terenului in vederea scurgerii apelor pluviale si prin
ridicarea cotei zero a constructiilor se va evita stagnarea apelor pluviale pe amplasament
prevenindu-se astfel inundarea zonei.

= Epurarea si preepurarea apelor uzate - Conform legislatiei in vigoare.

» Depozitarea controlata a deseurilor

Depozitarea gunoiului rezultat se va realiza selectiv, la nivelul platformei gospodaresti
propuse in incintd. Deseurile menajere rezultate vor fi depozitate in pubele si apoi evacuate la
rampa de gunoi a localitatii.

= Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantéri de zone verzi

Dupa terminarea lucrdrilor de construire si amenajare se va realiza o sistematizare
verticala a zonei, se vor recupera terenurile degradate prin inlaturarea resturilor materialelor de
constructii, refacerea stratului vegetal si se vor amenaja zone verzi.

= Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate - Nu este cazul.

= Refacere peisagistica si reabilitare urbana

Executarea zonelor si a spatiilor verzi va conduce la imbunatatirea aspectului zonei si la
crearea unui ansamblu modern.




= Valorificarea potentialului turistic si balnear - Nu este cazul.
= Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cdilor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore

Investitia propusd va avea asigurat racordul la retelele de utilitati, necesare bunei
functionari. Incinta se va organiza astfel incat terenul sa fie fructificat din punct de vedere
urbanistic.

In prezent accesul pe terenurile proprietate privata, aflate in zona studiati, se realizeaza
dintr-un drum de pamant cu latime variabila intre 2,48- 4,87m. Acest drum traverseaza terenuri
aflate 1n proprietate privata.

Acest drum de pamant existent se va moderniza dupa cum urmeaza: va avea o latime de
6m. pe toatd lungimea lui si va dispune de un trotuar cu latimea de 1m., pe partea dreapta cum se
intrd din soseaua Nordului cétre proprietatile private. Traseul exact al acestui drum se va stabili
in urma efectudrii unui studiu de circulatie si a unui proiect tehnic de specialitate.

3.8. Obiective de utilitate publica

= Listarea obiectivelor de utilitate publica - Nu este cazul.
= |dentificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren + constructii) din zona

- terenuri proprietate publica

In zona studiata sunt incluse terenuri proprietate publici, aferente soselei Nordului si
canalului de irigatii lazul Morilor.

- terenuri proprietate privata (de interes national, judetean si local) - Nu este cazul.

- terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice

Terenul propus spre reglementare precum si restul terenurilor din zona studiatd sunt

proprietatea privatd a persoanelor fizice, exceptie facand terenurile enumerate mai sus, ce sunt
proprietatea publica.
» Determinarea circulatiei terenurilor intre detindtori in vederea realizdrii obiectivelor
propuse

- terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea publicd a unitatilor administrativ
— teritoriale

In vederea modernizirii drumului de pamant prin care se realizeazi accesul la terenurile
proprietate privatd din zona studiatd, va fi necesard cedarea unor suprafete de teren aflate in
proprietatea privata a beneficiarului si trecerea acestora in domeniul public.

Aceste suprafete se vor stabili cu exactitate dupa realizarea proiectului tehnic al
drumului. In faza de proiectare tehnica a drumului se va tine cont si de capacititile de transport
generate de alte posibile investitii din zona si se va stabili profilul definitiv al drumului.

Circulatiile nou formate prin cedarea suprafetelor de catre beneficiar vor fi preluate de
U.A.T. Buzau si amenajate, transformandu-se in drum public.

- terenuri aflate in proprietate privata destinate concesionarii - Nu este cazul.

- terenuri aflate in proprietate privata destinate schimbului - Nu este cazul.

4. CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE
= Inscrierea amenajrii si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G.

Zona studiata face parte din intravilanul municipiului Buzau, terenurile cuprinse Tn
aceastd zond avand categoria de folosinta tren agricol - arabil, canal irigatii, respectiv drum.
Terenurile proprietate privata, cuprinse in zona de studiu se gasesc conform PUG municipiul
Buzau in IS2 — subzona in care se va elabora PUZ cu functiunea IS+ID.

Terenul proprietatea beneficiarului se reglementeaza, avand in urma aprobarii prezentei
documentatii PUZ functiunea 1S+ID - subzond pentru institutii publice, servicii de interes
general, spatii comerciale, spatii prestari servicii si depozitare.

Restul terenurilor cuprinse in zona de studiu isi vor mentine reglementarile din
documentatia PUG a municipiului Buziu.

= (Categorii principale de interventie care sd sustind materializarea programului de
dezvoltare - Obtinerea acordurilor si avizelor legale si aprobarea P.U.Z.
- Obtinerea avizului arhitectului sef pentru documentatia P.U.Z.




= Prioritati de interventie
- aprobarea P.U.Z. si reglementarea suprafetei de teren proprietatea privata a beneficiarului, in
vederea credrii conditiilor necesare construirii statiei de distributie carburanti cu instalatiile si
amenajarile aferente;
- schimbarea categoriei de folosintd a terenului pentru realizarea obiectivului de investitii;
- obtinerea avizelor si autorizatiei de construire;
- executarea acceselor auto, pietonale, precum s§i a parcajelor aferente corelate cu capacitatea
obiectivului §i cu importanta amplasamentului;
- echiparea cu utilitatile necesare bunei functionari.

= Aprecierea elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii

Propunerile avansate vor conduce la crearea unui ansamblu nou, modern si vor conduce
la dezvoltarea economica prin realizarea investitiei. Nu se vor autoriza in zond lucrari ce pot avea
un grad ridicat de nocivitate sau prezinta pericol de accidente tehnologice. Se vor respecta
restrictiile enuntate 1n piesa scrisa si evidentiate in piesa desenata.

= Lucrari de elaborat in perioada urmatoare
- adancirea propunerilor pentru unele amplasamente (prin P.U.D.-uri)

Nu este cazul

- proiecte prioritare de investitii care sa asigure realizarea obiectivelor in special in

domeniul interesului general

Realizarea plantatiilor si spatiile verzi cu respectarea procentului minim de spatii verzi pe
sol natural de 30% din suprafata terenului, prevazut in regulamentul general de urbanism si in
HCL 115/2022, pentru categoria de functiuni propuse pentru aceastd zona.

- montaje ale etapelor viitoare (actori implicati, atragerea de fonduri, etape de realizare,

programe de investitii)

Pentru pregitirea corespunzitoare a investitiilor viitoare este necesara reglementarea
suprafetei de teren in vederea indeplinirii conditiilor necesare pentru realizarea statiei de
distributie carburanti cu instalatiile si amenajarile aferente, inclusiv mijloace de publicitate,
bransamente, racorduri rutiere si imprejmuire.

Suprafata totald studiata este de 11.432.00 mp.

Suprafata terenului (nr. cad. 73129) ce este propus pentru a fi introdus in subzona
IS+ID este de 3.193.00 mp. si este proprietatea privata a dl. Costel Constantin.

Suprafata de teren edificabili, pentru incinta beneficiarului, se determini
respectandu-se urmatoarele retrageri minime obligatorii:

- 2,00 m. de la limita de proprietate dinspre soseaua Nordului (E85);

- 8,00 de la limita de proprietate din nord-est, respectandu-se zona de protectic a
canalului lazul Morilor ( 3 ml. de o parte si de alta a canalului) si o retragere de 1,00 fata de
drumul de acces propus catre restul proprietatilor cuprinse in zona studiata;

- conform Cod Civil fata de restul limitelor de proprietate;

5. ANEXE
Nu este cazul
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