S.C. ACTIV - SERVICE S.R.L. PR. NR. 1616/2022
AUT. J10/2575/1994 P.U.Z. intravilan municipiul Buzau —
“Construire hale industriale de productie — depozitare

bere si cladire administrativa” loc. Buzau, soseaua Nordului,

nr. 70, T. 26, P.186, jud. Buzau, nr. cad. 73266

STUDIU DE OPORTUNITATE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

»  Denumirea lucrarii: P.U.Z. intravilan municipiul Buzau — “Construire hale
industriale de productie —depozitare bere si cladire administrativd” loc. Buzau,
soseaua Nordului, nr. 70, T. 26, P.186, jud. Buzau, nr. cad. 73266

= Beneficiar: URSUS BREWERIES S.A.

=  Proiectantul general: S.C. ACTIV — SERVICE S.R.L., aut. J10 / 2575 / 1994,

B.dul N. Titulescu nr. 51, Buzau

= Data elaborarii: octombrie 2022

1.2. Obiectul P.U.Z.

»  Solicitari ale temei — program

Beneficiarul a initiat elaborarea planului urbanistic zonal pe terenul situat in

intravilanul mun. Buzau, in vederea realizarii unor hale industriale de productie —

IR

de dezvoltare socio — economica oferite de pozitia in cadrul mun. Buzau.

Obiectul lucririi _este reglementarea suprafetei de teren situat in
intravilanul municipiului Buzau, soseaua Nordului, nr. 70, T. 26, P.186, nr. cad.
72366, jud. Buzau, in vederea stabilirii conditiilor necesare pentru a se realiza
complexul industrial propus. Halele vor avea functiunea de productie si depozitare
si se vor edifica pe terenul cu numarul cadastral 73266, proprietatea URSUS
BREWERIES S.A.. Terenul cu numarul cadastral 73266 are suprafata de S=
66.444,00 mp..

Prezenta documentatie se Intocmeste in baza certificatului de urbanism nr.
369 din 02.08.2022, eliberat de catre Primaria Municipiului Buzau.

»  Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata i
Nu este cazul.
1.3. Surse documentare
= Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior
- Planul urbanistic general
- Ridicare topografica si studiu geotehnic
- Documentatii tehnice in domeniu
= Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanisticd a zonei - Hale industriale de productie - depozitare bere si cladire
administrativa.
2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei
= Date privind evolutia zonei

Zona se prezinta in conditii de maxima de stabilitate, in imediata vecinatate
filnd construite mai multe cladiri cu functiuni asemanatoare celei propuse de
URSUS BREWERIES S.A.. Scopul acestui P.U.Z. este de a se studia amplasarea in
aceastd locatie a unor noi functiuni : — zond pentru unitati industriale si depozite

(ID).




=  (Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Dezvoltarea investitiilor private in cadrul municipiului Buzau, inclusiv cea
realizatd de URSUS BREWERIES S.A., a condus la sporirea locurilor de munca si
diversificarea activitatilor economice.

= Potential de dezvoltare

In cadrul procesului de dezvoltare urbani a oraselor se urmireste si
imbunatatirea calitatii serviciilor catre populatie. Realizarea investitiei propusa de
beneficiar, conduce la completarea zonei pentru unitati industriale si depozitare,
existenta in partea nord-vest a municipiului Buzau.

Zona se va dezvolta cu prioritate avand in vedere amplasamentul fata de
zona centrald a municipiului Buzau, pozitia fatd de incinta existentd a URSUS
BREWERIES S.A., cat si situarea terenului Intr-o zond conectata la arterele
principale de circulatie ale municipiului Buzau. Investitia propusd va completa
activitatea URSUS BREWERIES S.A., ce se desfagoasd in imediata apropiere a
terenului ce a generat realizarea documentatiei P.U.Z..

Zona studiata face parte din unitatea teritoriala de referinta — UTR 17 si
UTR 16, conform Planului Urbanistic General al municipiului Buzau, zona cu mari
perspective de dezvoltare prin initiative private. Initiativa realizdrii unor hale
industriale face parte dintr-o strategie mai larga de sporire a activitatii industriale.
Realizarea acestei investitii va contribui la dezvoltarea economica a municipiului
prin crearea unor noi locuri de munca. Suprafetele invecinate de teren se pot
dezvolta avand accesibilitatea sporita a zonei.

Zona are potential de dezvoltare datorita: amplasarii terenului fata zona de
locuinte, amplasarii terenului fatd de zona centrald a orasului si existentei in
apropiere a retelelor centralizate de utilitati (alimentare cu energie electrica,
alimentare cu apa, canalizare, gaze naturale, telefonie, §.a.).

2.2. Incadrarea in localitate
=  Pozitia zonei fatd de intravilanul localitatii

Suprafata de teren proprietatea beneficiarului ce a generat P.U.Z. este de
66.444,00 mp., este situatd in intravilanul municipiului Buzdu si este proprietatea
URSUS BREWERIES S.A.. Terenul ce a generat PUZ are urmatoarele vecinatati:

- la nord — canal/dig deafectat;

- la sud — proprietate privata (nr. cad. 73267);

- la est — proprietate privatd a mun. Buzau (nr. cad. 73367) si str. Cpt.
Purcherea Laurentiu (nr. cad. 57911);

- la vest — proprietate privata Mateesescu Verginia- Petria nr. cad. 19284,

Zona studiata P.U.Z., conform anexei certificatului de urbanism nr. 369 din
02.08.2022, are o suprafatd de 150.000, 00 mp. si are vecindtiti conform plansei
A2/3.

. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii in domeniul utilitar, servirea cu institutii de interes general, etc.

Dezvoltarea zonei presupune, in primd etapd, construirea unor hale
industriale de productie, depozitare si a unei cladiri administrative. Tn prezent
terenul nu este utilizat. Investitia propusa pe terenul cu nr. cad. 73266 va completa
activitatea economica a URSUS BREWERIES S.A.. Beneficiarul isi desfasoara
activitatea in imediata apropiere a perimetrului studiat, detinind in zona mai multe
terenuri.

Pentru functiunea propusd este necesara cooperarea cu localitatea la
principalele dotari si institutii de interes general (platformd de gunoi, comert,
alimentatie publica).




In baza P.U.Z. se urmireste parcurgerea procedurii legale de schimbare a
destinatiei de folosintd a terenului proprietatea beneficiarului si  intocmirea
documentatiilor pe specialitati pentru racordarea incintei la utilitati etc.. In prezent
accesul la teren se realizeaza din str. Cpt. Purcherea Laurentiu.

2.3. Elemente ale cadrului natural

= Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica: relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri
naturale.

Terenul ce a generat P.U.Z., cu numarul cadastral 73266, se prezinta
orizontal, fiind zona de campie si este perfect stabil, conform studiului geotehnic.

Geomorfologic — perimetrul este situat in zona plana, apartinand Campiei
Buzaului, subunitate a Campiei Romane. Local, arealul constructiei nu este afectat
de fenomene de eroziune sau alunecari de teren

Depozitele pe care este situat perimetrul sunt de varstda Holocen superior. Pe o
suprafata destul de intinsa, corespunzand sesului aluvial, s-au depus, Tn Holocenul
superior, o serie de depozite tinere, in general uniforme si alcatuite la partea
superioara din nisipuri fine, argiloase (cca 2m. grosime) si spre bazd din pietrisuri
cu stratificatie torentiala cu lentile subtiri de nisipuri grosiere si marunte.

Adancimea de inghet

Conform STAS 6054-77 ,,Zonarea teritoriului Romaniei dupa adancimea
maxima de inghet”, amplasamentul studiat este strabatut de geoizoterma de 0°C la
adancimea de 0,80- 0,90 m.

Seismicitate

Conform reglementarii tehnice "Cod de proiectare seismica - Partea 1 -
Prevederi de proiectare pentru cladiri" indicativ P100/1-2013, zonarea valorii de
varf a acceleratiei terenului pentru proiectare, in zond studiatd, pentru evenimente
seismice avand intervalul mediu de recurentd IMR = 225 ani si 20% probabilitate de
depasire In 50 de ani, are o valoare ag = 0,35g.

Perioada de control (colt) Tc a spectrului de raspuns reprezintd granita dintre
zona de valori maxime in spectrul de acceleratii absolute si zona de valori maxime
in spectrul de viteze relative. Pentru zona studiata, perioada de colt are valoarea
Tc=1.6 sec.

Hidrologic — la data efectuarii forajelor nu s-a intélnit nivelul apei subterane.

2.4. Circulatia

= Aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei a circulatiei rutiere,
feroviare

Zona de teren studiatd prin planul urbanistic zonal, situata in intravilanul
municipiului Buzau, este aliniatd la Soseaua Nordului (E85), situata pe latura sud-
estica, conform planurilor anexate. Arterele de circulatie principale, existente in
zona sunt Soseaua Nordului si str. Cpt. Purcherea Laurentiu. Accesele auto si
pietonale pe terenurile aflate in zona studiatd prin PUZ se realizeaza din drumul
adiacent acestora, str. Cpt. Purcherea Laurentiu. Avand in vedere procesul de
dezvoltare al zonei, se propune modernizarea acestui drum, conform studiului de
circulatie ce se va realiza.

Str. Cpt. Purcherea Laurentiu va avea o latime de minim 6,00 metri cu
trotuare de o parte si de alta de minim 100 cm. latime. In faza de proiectare tehnica
a drumului se va tine cont si de capacitatile de transport generate de alte posibile
investitii din zona si se va stabili profilul definitiv al drumului.




= Capacitati de transport, greutdti in fluenta circulatiei, incomodari intre
tipurile de circulatie, necesitdti de modernizare a traseelor existente cdi de realizare
a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectii cu
probleme, prioritati

Nu este cazul. Tn prezent pe latura de nord-est a terenului ce a generat P.U.Z.
existd o arterd de circulatie, str. Cpt. Purcherea Laurentiu, ce satisface capacititile
de transport propuse. Se vor realiza, conform studiului de circulatie, doud accese
auto 1n incintd, unul pentru autovehicule de tonaj (tiruri, camioane) si un al doilea
pentru accesul automobilelor.

2.5. Ocuparea terenurilor

= Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Toate terenurile ce intra in incidenta zonei studiate P.U.Z., au urmatoarele
destinatii stabilite prin P.U.G. Buzau, respectiv prin P.U.Z. aprobat prin HCL nr.
52.2012:- zona pentru gospodarie comunala

- zona pentru unitati industriale si depozite

- zona cai ferate

- zona circulatii carosabile

- zona pentru institutii publice si servicii de interes general

= Relationari intre functiuni

In zona studiata, functiunile preponderente sunt cea de unitati industriale si
depozite. In zona studiati PUZ directia de dezvoltare urbanistici conduce la
realizarea unei zone pentru unitafi industriale si depozitare, care sd deserveasca
zonele invecinate.

In imediata apropiere a terenului ce a generat P.U.Z. exista incinta actuali a
URSUS BREWERIES S.A.. Conectarea celor doua incinte se va realiza printr-0
estacada pentru transportul utilitatilor si materiilor prime, ce va traversa suprateran
str. Cpt. Purcherea Laurentiu. Iniltimea minima sub estacadi va fi de Sm..

Gradul de ocupare al zonei cu fond construit

Terenul proprietatea beneficiarului este teren intravilan curti constructii, iar
in prezent pe acesta nu exista constructii.

= Aspecte calitative ale fondului construit

Cladirile ce se vor edifica vor respecta standardele si normativele in vigoare,
acestea fiind construite in concordanta cu functiunea propusa.

= Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine

Zona ce se doreste a fi reglementata in prezenta documentatie va completa
activitatea existenta in zona.

= Asigurarea cu spatii verzi

Se va respecta procentul minim de spatii verzi pentru incinte cu functiune
industriala, prevdazut in regulamentul general de urbanism. Acesta este de 20%,
conform HG 525/96. Procentul minim de 20% spatii verzi prevazut in incinta

urbanistica.
= Existenta unor riscuri naturale in zona studiata - Nu este cazul.
= Principalele disfunctionalitati
- Utilizarea necorespunzatoare a terenului;
- Multiple cerinte pentru construirea de imobile pentru industrie si depozitare;
- Constructii de slaba calitare ce afecteaza imaginea zonei;
- Terenuri libere in incinte neamenajate si
- Terenul este nefructificat urbanistic.




2.6. Echipare edilitara

= Stadiul echiparii edilitare al zonei in corelare cu infrastructura localitatii
(debite si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport
energie electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele alimentare cu caldura,
posibilitati de alimentare cu gaze naturale

= Principale disfunctionalitati

In zona studiati exista retele de alimentare cu apd, cu energie electricd, cu
gaze naturale, retele de telefonie si retele pentru evacuarea apelor uzate.

2.7. Probleme de mediu

= Relatia cadru natural — cadru construit

Nu este cazul. Fondul construit propus nu prezinta factori care ar putea
polua sau influenta calitatea factorilor de mediu, sol, aer, apa, vegetatie.

= Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu existd riscuri naturale Tn zona studiata inventariate si catalogate ca atare
de citre Primaria Municipiului Buziu si documentatia PUG a municipiului. in
prezent terenul ce a generat P.U.Z.-ul este neamenajat, dar functiunea propusa va
complete activitatea existentd in zona studiatd. Faptul ca terenul are un aspect plan
orizontal, nu induce posibilitatea alunecarilor de teren sau al inundatiilor care nu pot
apdrea aflandu-ne n absenta unui curs de apa major.

Singurii factori potentiali de poluare a zonei sunt depozitarea ilegala a
deseurilor si circulatia rutiera, zona studiata neaflandu-se in regim de rezervatie
naturald sau patrimoniu si neavand nici potential balnear sau turistic.

= Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona - Nu este cazul.

= Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie - Nu este cazul

= Evidentierea potentialului balnear si turistic - Nu este cazul

2.8. Optiuni ale populatiei
Beneficiarul a initiat elaborarea planului urbanistic zonal in vederea
realizarii unor hale industriale de productie — depozitare bere si cladire

eqge v

economica oferite de pozitia in cadrul municipiului Buzau. Din analiza situatiei
existente, tinand cont de tendintele de dezvoltare ale zonei, se propune urmatoarea
zona functionalad pentru terenul beneficiarului: ID - zona pentru unitafi industriale si
depozite.

Pentru restul terenurilor aflate Tn zona studiata se vor mentine reglementarile
si functiunile din P.U.G. Buzau, respectiv aprobate prin P.U.Z. aprobat prin HCL nr.
52.2012.

2.9. Cateqorii de costuri

= Costuri ce cad in sarcina investitorilor privati

Interventiile propuse in zona studiata, pe terenurile proprietate privata, vor fi
suportate integral de investitorii ce le initiaza. Racordul la retelele de utilitati
existente, precum si extinderea acestora in vederea racordarii beneficiarului, se vor
realiza Tn conformitate cu prevederile legale.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.1.1. Studiu geotehnic

Amplasamentul ce a generat elaborarea documentatiei P.U.Z., se afla situat
in intravilanul municipiului Buzdu, aliniat la str. Cpt. Purcherea Laurentiu, in
imediata apropiere a arterei de circulatie, Soseaua Nordului. Terenul se prezinta
orizontal si stabil.




Din punct de vedere geomorfologic, perimetrul constructiei este localizat in
zona plana, apartinand Campiei Buzaului; local nu se manifesta alunecari de teren
sau procese erozionale.

Geologic, arealul considerat este situat pe depozite cuaternare, constituite
superior din argile nisipoase, nisipuri si in baza din pietrisuri poligene prinse in
matrice nisipoasd. Forajele executate au semnalat existenta unor prafuri argiloase si
argile prafoase care stau pe nisipuri si pietrisuri.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Zona care face obiectul prezentului P.U.Z. este situatd 1n intravilanul
municipiului Buzau, si este incadrata in unitatea teritoriala de referinta a Planului
Urbanistic General Buzau, in U.T.R. 16 s1 17.

Pentru zona de studiu, situatd in U.T.R. 16 si 17, conform Regulamentului
Local de Urbanism al Planului Urbanistic General Buzau, destinatia stabilitda prin
documentatia de urbanism este:

- GcC — zona pentru gospodarie comunala

- ld — zona pentru unitati industriale si depozite

- Is—zonad pentru institutii publice si servicii de interes general
- Cf— zona cai ferate

Pentru terenul beneficiarului, reglementat prin prezenta documentatie,
la emiterea autorizatiei de constructie se va respecta Regulamentul Local de
Urbanism avizat la faza P.U.Z..

Pentru restul terenurilor aflate in zona studiatd se mentin
reglementarile din P.U.G. Buziu, respectiv regementarile din P.U.Z. aprobat prin
HCL nr. 52.2012.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Destinatia propusa respecta configuratia terenului. Profilul orizontal al
terenului favorizeaza implementarea unor functiuni, cum ar fi cele cerute prin tema,
acestea avand posibilitatea unei functionalizari optime.

In aceste conditii, propunerile de urbanism pot asigura organizarea eficienti
a teritoriului cu prevederea unui procent minim de spatii verzi de 20%, prevazut in
regulamentul general de urbanism si in H.C.L. nr. 115/29.06.2022, pentru categoria
de functiuni prevazute pentru aceastd zond, zond pentru unitati industriale si
depozite.

3.4. Modernizarea circulatiei

= Organizarea circulatiei si a transportului In comun

Circulatia auto in zona studiata prin PUZ se va desfasura prin arterele de
circulatie existente, care se mentin. Accesele auto si pietonale pe terenurile din zona
studiata, se vor face din drumul existent, str. Cpt. Purcherea Laurentiu. In vederea
racordarii la str. Cpt. Purcherea Laurentiu a incintei URSUS BREWERIES S.A. se
va realiza un studiu de circulatie ce va tine cont de noile capacitati de transport
dezvoltate.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

In incinta se vor asigura locuri de parcare conform legislatiei in vigoare. HG
525/96 si H.C.L. nr. 115/29.06.2022. Se prevede in cazul zonelor destinate
unitatilor industriale si depozitelor asigurarea pentru “activitati desfisurate pe o
suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata de 100 mp.
ADC”. La numarul locurilor de parcare mentionate mai sus se va adduga un spor de
10% pentru vizitatori, masini de interventie, de aprovizionare.




Pentru etapa I, evidentiatd in plansa D.A.1/1, sunt asigurate in incinta 78
locuri de parcare, din care 2 locuri de parcare vor fi destinate persoanelor cu
dizabilitati. Pentru etapele ulterioare se va recalcula numarul de locuri de parcare
tinandu-se cont de prevederile HG 525/96, H.C.L. nr. 115/29.06.2022.

= Organizarea circulatiei feroviare

Ciile ferate existente in zona studiata sunt in curs de desfiintare, existand
depusd o documentatie la autoritatile abilitate inacest sens. Acestea se gasesc pe
terenuri proprietatea privatd a URSUS BREWERIES S.A..

= Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti,
conditii speciale pentru handicapati)

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este
permisd numai daca se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

3.5. Zonificare functionald — reglementiri, bilant teritorial, indici
urbanistici

Terenul proprietatea beneficiarului, reglementata prin P.U.Z., va avea
urmadtoarea functiune: ID - zona pentru unititi industriale si depozitare.

Pentru terenurile ceilorlalti proprietari ce intrd in zona de incidenta a zonei
studiate se vor mentine prevederile P.U.G. Municipiul Buziu si P.U.Z. aprobat prin
HCL nr. 52.2012.

In prima etapa, se doreste construirea unor hale de productie - depozitare
bere si a unei cladiri administrative. Pe langa aceste cladiri incinta va dispune de o
cabind poartd amplasata in imediata apropiere a accesului pentru tiruri si o cladire
cu facilitati pentru soferii ce tranziteaza incinta.

Incinta va fi dotata cu toate instalatiile de apa, canalizare, gaz naturale,
electricitate, necesare bunei functionarii. In vederea integrrii investitiei propuse in
activitatea preexistenta a URSUS BREWERIES S.A., se va realiza o estacada
pentru transportul utilitatilor si materiilor prime.

La amplasarea constructiei s-a tinut cont de fluxul tehnologic al unitatii de
productie si depozitare, asigurandu-se o bund functionare si organizare a incintei.

Incinta se va amenaja avand o iesire/ intrare pentru tiruri si o iesire/intrare
pentru automobile. Astfel se va asigura un flux adecvat functiunii. In incinti se vor
amenaja spatii de parcare, numdrul acestora fiind in concordantd cu numarul de
utilizatori si legislatia in vigoare (78 de locuri de parcare pentru faza initiala de
dezvoltare a incintei). Terenul din jurul constructiei se va sistematiza pentru
indepartarea apelor pluviale din jurul sau. In cadrul incintei se va realiza o platforma
gospodareasca.

Functiuni admise 1n afara zonei reglementate P.U.Z.:

Zona studiatd face parte din unitatea teritoriald U.T.R. 16 si U.T.R.17
(conform P.U.G. municipiul Buzau prezent), care permite enuntarea reglementarilor
precum si a conditiilor de conformare si construire prevazute de regulament.

Pentru terenurile aflate Tn zona studiata, exceptic facind terenul
beneficiarului, se vor mentine reglementarile prevazute de P.U.G. Buzau, respectiv
de P.U.Z. aprobat prin HCL nr. 52.2012..

Pentru terenul beneficiarului avem urmatorii indicatori urbanistici maximali:

P.O.T.max. =55% C.U.T.max. =1,50

Regimul de inaltime propus pentru aceasta zona va fi de maximum P+2.

Se vor accepta accente verticale, cu H max = 40 m., pentru constructiile
industriale specific functiunii (rezervoare, silozuri, etc.).




3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
e Alimentare cu apa
In zona studiatd P.U.Z. exist retea de alimentare cu api, iar incinta va fi
racordata la aceasta. Pe 1anga reteaua de alimentare cu apa a orasului, incinta va
dispune si trei puturi forate. Se va asigura debitul de apa necesar atit procesului
tehnologic, cat si pentru consumul menajer.
e Canalizare
Zona studiatd P.U.Z. dispune de retea centralizatd de canalizare. Evacuarea
apelor uzate menajere si pluviale se va realiza, conform legislatiei Tn vigoare, n
reteaua municipald. In incinti se va realiza si un bazin de retentie subteran.
e Alimentare cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica a obiectivelor din zona studiatd se va face
prin racord la reteaua electrica existentd. Orice racord se va realiza, conform
legislatiei in vigoare.
e Telecomunicatii
Sistemele de comunicatii se vor dezvolta in primul rand pe structura GSM si
internet. Obiectivele din zona studiatd P.U.Z. vor putea fi racordate la sistemele de
telecomunicatii, inclusiv la reteaua de telefonie existenta.
¢ Alimentare cu caldura
Obiectivele propuse a se realiza vor avea posibilitatea de incélzire prin
intermediul centralelor termice care vor functiona cu diverse tipuri de combustibili.
Incilzirea se va realiza in functie de destinatie si capacitate, cu respectarea
legislatiei in vigoare.
e Alimentare cu gaze naturale
In zona exista retea de alimentare cu gaze naturale. Orice racord la aceasta
retea se va realiza, conform legislatiei in vigoare.
e Gospodarie comunala
Municipiul Buzau dispune de rampa de gunoi. Deseurile menajere ce vor
rezulta din incintele aflate Tn zona studiatd P.U.Z., vor fi preluate si eliminate de
firme autorizate, pe baza de contract. Depozitarea gunoiului menajer rezultat in
incinta se va realiza selectiv, la nivelul platformei gospodaresti, ce se va propune in
incinta.
3.7. Protectia mediului
» Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare
Prevenirea producerii riscurilor naturale
Prin sistematizarea verticala a terenului, prin executarea rigolelor de
scurgere pentru apele pluviale si prin ridicarea cotei zero a constructiilor se va evita
stagnarea apelor pluviale pe amplasament prevenindu-se astfel inundarea zonei.
Incinta va dispune de un bazin de retentie subteran.
= Epurarea si preepurarea apelor uzate - Conform legislatiei in vigoare.
= Depozitarea controlata a deseurilor
Deseurile menajere rezultate pe amplasament vor fi depozitate in
europubele si apoi evacuate la rampa de gunoi a localitatii.
= Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari
de zone verzi
Dupa terminarea lucrarilor de construire se va realiza o sistematizare
verticald a zonei, se vor recupera terenurile degradate prin inlaturarea resturilor
materialelor de constructii, refacerea stratului vegetal si se va amenaja zona verde
prin inierbare.




= Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul.

= Refacere peisagistica si reabilitare urbana

Executarea zonelor si a spatiilor verzi va conduce la imbunatatirea
aspectului zonei si la crearea unui ansamblu modern.

Conform regulamentului general de urbanism pentru zonele destinate
unitatilor industrial si de depozitare, procentul minim admis pentru spatii verzi este
de 20%. Acesta va fi asigurat incinta beneficiarului.

= Monitorizarea factorilor de mediu

In zona studiatd nu sunt probleme ce afecteazi mediul inconjurator. Nu
sunt factori poluanti, iar spatiile verzi propuse in incintd, dacd sunt bine
intretinute, pot micsora poluarea sonora rezultatd din traficul arterelor de
circulatie. Pentru investitia propusd se va avea in vedere automonitorizarea
activitatilor.

Scopul acestor activitati este asigurarea functionadrii in conditiile proiectate
ale tuturor echipamentelor si instalatiilor, avand ca rezultat reducerea riscurilor de
accidente care pot avea efecte negative pentru mediu si sanatatea oamenilor.

3.7. Obiective de utilitate publica

= Listarea obiectivelor de utilitate publica - Nu este cazul

= |dentificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren +
constructii) din zona

- terenuri proprietate publicd — str. Cpt. Purcherea Laurentiu( nr. cad. 57911,
67108, 67106), terenul cu nr. cad. 73367 si soseaua Nordului ( nr. cad. 69505)

- terenuri proprietate privatd (de interes national, judetean si local) —
terenurile cu nr. cad. 73363, 61802 si terenurile aflate intre nr. cad. 73266 si restul
proprietatilor private.

- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

Terenul propus spre construire si terenurile invecinate sunt in proprietate
privatd a persoanelor fizice sau juridice, exceptie facand terenuri enumerate in
capitolele anteriore.

= Determinarea circulatiei terenurilor intre detindtori in vederea realizarii
obiectivelor propuse

In vederea realizdrii drumului de acces pe terenul ce a generat PUZ va fi
necesard cedarea unor suprafete de teren aflate In proprietatea privatd a statului
(Primaria Municipiului Buzau) si trecerea acestora in domeniul public. Aceste
suprafete se vor stabili cu exactitate dupa realizarea proiectului tehnic al drumului.

- terenuri aflate in proprietate privatd destinate concesiondrii

Nu este cazul

- terenuri aflate in proprietate privata destinate schimbului - Nu este cazul

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

= Inscrierea amenajarii si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in
prevederile P.U.G.

Zona studiatd este cuprinsa in P.U.G, terenul beneficiarului fiind
intravilan. Conform P.U.G. Municipiul Buzau si P.U.Z. aprobat prin HCL nr.
52.2012. terenul beneficiarului se afla in zona cu functiunea Gc — gospodarie
comunala (cimitir).

= Categorii principale de interventie care sa sustind materializarea
programului de dezvoltare

- Obtinerea acordurilor si avizelor legale pentru faza P.U.Z.

- Aprobarea documentatiei P.U.Z.




= Prioritati de interventie

- obtinerea avizelor si autorizatiei de construire

- executarea acceselor auto, pietonale, precum si a parcajelor aferente
corelate cu capacitatea obiectivului si cu importanta amplasamentului

- schimbarea folosintei terenului pentru realizarea obiectivelor de investitii

- echiparea cu utilitatile necesare bunei functionari

= Aprecierea elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate, eventuale
restrictii

Propunerile avansate vor conduce la dezvoltarea economicd a zonei prin
schimbarea functiunii pentru terenul studiat, modificarea indicatorilor urbanistici,
cat si a celorlalte obiective ce fac obiectul zonei studiate P.U.Z.. Nu se vor autoriza
in zond lucrdri ce pot avea un grad ridicat de nocivitate sau prezintd pericol de
accidente tehnologice.

Propunerile avansate vor conduce la crearea unui ansamblu nou, modern si
in primul rand va intregi urbanistic zona studiatd. Se vor respecta restrictiile
enuntate in piesa scrisa si evidentiate in piesa desenata.

= Lucrari de elaborat in perioada urmatoare

- adancirea propunerilor pentru unele amplasamente (prin P.U.D.-uri)

Nu este cazul

- proiecte prioritare de investitii care sa asigure realizarea obiectivelor in
special in domeniul interesului general

Realizarea obiectivului si a acceselor 1n incinta.

- montaje ale etapelor viitoare (actori implicati, atragerea de fonduri, etape
de realizare, programe de investitii)

Nu este cazul.

Suprafata terenului, proprietatea privata a beneficiarului_ URSUS
BREWERIES S.A. |, este de 66.444,00 mp..

Suprafata de teren_edificabili, proprietatea beneficiarului, este de
52.061,89 mp., respectandu-se urmitoarele retrageri minime obligatorii si zona
de protectie a LEA 110 kV:

- 5,00 ml. fata de limita de proprietate la str. Cpt. Purcherea Laurentiu —
aliniament ce se va respecta la edificarea de cladiri noi;

- 0,60 ml. fata de restul limitelor de proprietate, cu respectarea Codului Civil;

- 18,5 ml. de o parte si de alta a axului LEA 110 kV.

Suprafata terenului studiat in P.U.Z., conform C.U. nr. 369 din
02.08.2022, este de 150.000,00 mp..

5. ANEXE
Nu este cazul

Tntocmit,
arh. Pamfiloiu- Mitrea Genti
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