ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

PROIECT DE HOTARARE NR. 215/10.10.2022
pentru aprobarea cumpararii unui teren intravilan, proprietatea domnului C.1.,
situat in municipiul Buzau, strada Ostrovului, nr. 8

Consiliul Local al Municipiului Buzau, judetul Buzau, intrunit in sedinta
ordinara;

Avand in vedere:

-adresa inregistratd la Primaria Municipiului Buzau sub nr. 53.283 din
21.05.2020, prin care domnul C4il)/@JPinstiinteaza Municipiul Buzau asupra
disponibilitatii sale in vederea vanzarii unei parti din terenul proprietatea sa;

-adresa inregistrata la Primaria Municipiului Buzau sub nr. 13.046 din
03.02.2021 a domnului C@) @ adresatda Comisiei de negociere a UAT
Municipiul Buzau;

-referatul de aprobare al primarului municipiului Buzau, inregistrat sub
nr.238/CLM/10.10.2022;

-raportul comun de specialitate inregistrat sub nr. 185.013/10.10.2022 al
Serviciului Evidenta Patrimoniu si Licitatii, Directiei Finante Publice Locale, si
Serviciului Investitii, Achizitii Publice, din cadrul aparatului de specialitate al
primarului municipiului Buzau;

-avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea
domeniului public si privat al municipiului;

-avizul Comisiei juridica, pentru administratie publica locala, disciplina,
respectarea drepturilor si libertatilor cetatenesti;

-actul de dezmembrare autentificat sub nr. 2231/17.09.2020 la Biroul
Individual Notarial Simion Samir;

-certificatul de urbanism nr. 787/05.10.2020;

-raportul de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat Radu Tiganus,
inregistrat la Primaria municipiului Buzau la nr. 22.273/02.02.2022;

-Procesul — verbal de negociere a pretului de cumparare, inregistrat la
Primé&ria municipiului Buzau la nr. 157.493/25.08.2022;

-prevederile Anexei 3A, "Achizitie active fixe" — Achizitie teren str.
Ostrovului nr. 8, din Hotararea nr. 164 din 18 august 2022 a Consiliului Local al
Municipiului Buzau privind rectificarea 2 a bugetului municipiului Buzau, pe anul
2022:

-prevederile art. 858, art. 863, lit. a) si urm. din Legea nr. 287/2009,
republicata, privind Codul civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art. 46, alin. 1, alin. 2, lit. a si alin. 3 din Legea nr. 273/2006
privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art. 29, alin. 1, lit. a din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile
publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. d), alin. (7), lit. n),
art. 139, alin. (2), coroborat cu art. 5, lit. dd), precum si art. 196, alin. (1), lit. a)
din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,
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HOTARASTE:

Art.1.- Se aproba cumpérarea terenului intravilan, categoria de folosinta
curti — constructii, in suprafatad de 237,00 m.p., teren situat in municipiul Buzau,
strada Ostrovului nr. 8.

Cumpdérarea se face in scopul finalizérii sistematizarii zonei.

Terenul este inscris in Cartea Funciard nr. 71677 a UAT Buzau cu
nr.cadastral 71677 si este identificat conform extrasului de carte funciara
previzut in anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art.2.- Se aproba procesul — verbal de negociere a pretului de cumparare
a terenului prevdzut la art. 1 din prezenta hotarare, inregistrat la nr.
157.493/25.08.2022 elaborat de Comisia de negociere constituita conform
Dispozitiei Primarului Municipiului Buzau nr. 32/13.01.2021, prevazut in anexa
nr. 2, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3.- Se insuseste pretul de vanzare-cumparare a terenului, care este
de 260.000 lei, conform procesului — verbal de negociere a pretului de
cumpérare a terenului nr. 157.493/25.08.2022.

Pretul terenului se poate plati in maxim 2 rate.

Taxele notariale privind achizitionarea terenului, precum si cele privind
inscrierea terenului in cartea funciaré, vor fi suportate de cumparator.

Aceastd achizitie de terenuri a fost cuprinsd in programul de investitii
publice pe anul in curs, conform Anexei 3A, "Achizitie active fixe" — Achizitie
teren str. Ostrovului nr. 8, din Hotararea nr. 164/18.08.2022 a Consiliului Local
al Municipiului Buzdu privind rectificarea 2 a bugetului municipiului Buzau, pe
anul 2022, fiind indeplinite astfel conditiile art. 46, alin (1), alin. (2), it. a) si alin.
(3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale.

Art.4.- Terenul cumpdrat in conditile prezentei hotarari se inregistreaza
ca bun apartindnd domeniului public al municipiului Buzdu, la valoarea
prevazutd in contractul de vanzare-cumparare, iar inventarul bunurilor care
apartin domeniului public se completeaza n mod corespunzator.

Art.5.- Se imputerniceste Primarul municipiului Buzau sa semneze
contractul de vanzare-cumparare, avand ca obiect terenul prevazut la art. 1.

Art.6.- Primarul municipiului Buz&u, prin intermediul Serviciului Evidenta
Patrimoniu si Licitatii, Serviciul Juridic, Serviciul Investitii, Achizitii Publice si
Directia Finante Publice Locale, va aduce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

Art.7.- Potrivit art. 243, alin.1, lit. e din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, prin grija secretarului
general al municipiului, prezenta hotarare va fi comunicata catre autoritatile,
institutiile publice si persoanele interesate.

INITIATOR )
PRIMARUL MUNICIPIHE| BUZAU

AVIZAT PENRU LEGALITATE .
SECRETARUL |[GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU



ANEXA nr. 1
la Hotarareanr. __ din __ .10.2022
a Consiliului Local al Municipiului Buzau

'gf’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUZAU (R, cerere | 115449 |
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Buzau *L Ziua : 06 i
;. Luna Gl 09 .
5 “ . [ Anul 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod venrcare
RV PENTRU INFORMARE
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A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Buzau, Str Ostrovului, Nr. 8, Jud. Buzau

Nr. [Nr. cadastral Nr.

crt | topografic | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
' Teren neimprejmuit;

Al 71677 237 LOT 1

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
122394 / 22/09/2020
Act Notarial nr. 2231, din 17/09/2020 emis de Simion Samir;

Se infiinteaza cartea funciara 71677 a imobilulul cu numarul cadastral Al

Bl |71677/Buziu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 67461 inscris in cartea funciara 67461;

Act Notarial nr. 3049, din 26/09/2017 emis de Vergu STEFAN;

Se infiinteaza cf. 67461 a imobilului cu nr. cad. 67461/Buzau ca Al
urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
B2 |~- nr.cad.54423\cf.54423;

~- nr.cad.61580\cf.61580;

OBSERVATII: pozitle transcrisa din CF 67461/Buzau, inscrisa prin incheierea nr. 70350 din 28/09/2017;
Act Notarial nr. 1546, din 17/05/2017 emis de Vergu STEFAN; Act Notarial nr. 1598, din 19/05/2017 emis de
Vergu STEFAN;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE -Cumparare bun propriu, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 1/1
1) CABAT IONEL
OBSERVATHI: pozitie transcrisa din CF 67461/Buzdu, Inscrisa, prin incheierea nr. 70350 din 28/09/2017; pozitie
transcrisa din CF 54423/Buzau, inscrisa prin incheierea nr. 38391 din 31/05/2017;
Act Notarial nr. 2263, din 18/08/2017 emis de SPN PANA S| ASO_CIATII

B4 |Se noteaza rectificarea limitelor cadastrale si a suprafetei imobilului Al
OBSERVATII: pozitle transcrisa din CF 67461/Buzéu, Inscrisa prin inchelerea nr. 70350 din 28/09/2017; pozitie
transcrisa din CF 54423/Buzau, inscrisa prin incheierea nr. 60725 din 22/08/2017;
Act Notarial nr. 1546, din 17/05/2017 emis de Vergu STEFAN;
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare ca bun Al
propriu, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) CABAT IONEL
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 67461/Buzau, inscrisa prin incheierea nr. 70350 din 28/09/2017; pozitie
transcrisa din CF 61580/Buzau, inscrisa prin Inchelerea nr. 38397 din 31/05/2017;
Act Notarial nr. 2262, din 18/08/2017 emis de SPN PANA S| ASOCIATII;
B6 [5€ noteaza actualizarea informatiilor tehnice cu privire la modificarea Al
suprafetei imobilului
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 67461/Buz3u, inscrisa prin incheierea nr. 70350 din 28/09/2017; pozitie
_transcrisa din CF 61580/Buzau, inscrisa prin incheierea nr. 60726 din 22/08/2017;
. C. Partea IIl. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembraémintele dreptului de proprietate, drepturi reale :
de garantle si sarcinl PR . Referings

NU SUNT

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3




Carte Funcia

Anexa Nr. 1 La Partea |

\

3 Nr. 71677 Comuna/Oras/Municipiu: Buzz

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte l
71677 237 LOT1
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

10

f""/' - d .
E 98569
¢ 5
\\\ - \\_\
\ / 88570 904
\ / / \
e N\

Date referitoare la teren

ot ?2?33.‘,’1;? vilan Suf’r:?;?ta Tarla Parcels | Nr.topo Observatii / Referinte
1| cuth ipaf 237 - - -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct|  Punct Lungime segment Punct|  Punct Lungime segment
fnceput|  sfrgit = {m) inceputy  sfargit = ()
1 2 7.249 2 3 1.716
3 4 4.905 4 5 9.539
5 6 5.04 6 7 7.828
7 8 6.087 8 9 4.872
9 10 12.224 10 i1 4.734
T 12 12.671 12 13 12.671

Document care contine date cu caracter per:

sonal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001.
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Carte Funciars Nr. 71677 Comuna/Oras/Municipiu: Buzau

‘inzggudt ;‘5?.;.2 Lungime SEQTent _ Punct Punct Lungime segment
13 o = (m) inceput sfarsit i (m)

0.518 14 15 3.002

15 18 0.546 16 17 2.521

5 17 18 3.524 18 19 0.542
| 19 20 6.115 20 21 6.162
21 22 10.199 22 1 0.52

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70
I 51 sunt rotunjite la 1 milimetru.
#&+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

(é_ertiﬁc c5 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
irou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 75 RON, -Bon fiscal nr.20/05-09-2022 in suma de 75, pentru serviciul de publicitate
imobiliard cu codul nr. 241.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
09-09-2022 LUMINITA CIMPOERU

Data eliberarii,

B . S {parafa si semnétura) (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 617/2001. Pagina 3 din 3
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ANEXA nr. 2

la Hotararea nr. __ din __.10.2022
a Consiliului Local al Municipiului Buzau
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- PRIMAR -

Nr. 238/CLM/10.10.2022

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea cumpararii unui teren intravilan,
proprietatea domnului C.1., situat in municipiul Buzau, strada Ostrovului nr. 8

Terenul intravilan, categoria de folosinta curti — constructii, in suprafata
de 237,00 m.p., teren situat in municipiul Buzau, strada Ostrovului nr. 8,
proprietatea domnului Cabat lonel, este in prezent zona neamenajata intrucat
nu a fost posibila incheierea sistematizarii zonei.

Domnul Cabat lonel este proprietarul acestui teren, care a fost parte din
terenul pe care l-a cumparat in baza contractului de vanzare — cumparare
autentificat sub nr. 1546 din 17.05.2017 de catre Biroul Individual Notarial
Vergu Stefan si, ulterior, I-a dezmembrat in 2 loturi, conform actul de
dezmembrare autentificat sub nr. 2231/17.09.2020 la Biroul Individual Notarial
Simion Samir, lotul 1 fiind terenul care face obiectul acestei hotarari.

La data de 25.08.2022, Comisia de negociere constituita conform
Dispozitiei Primarului Municipiului Buzau nr. 32/13.01.2021, s-a intrunit pentru
negocierea pretului de cumparare a terenului, intocmindu-se procesul — verbal
inregistrat la nr. 157.493/25.08.2022. Pretul de vanzare-cumparare a terenului,
negociat si acceptat de catre proprietar, este de 260.000 lei, pret care poate fi
platit in maxim 2 rate.

Terenul cumparat se va inregistra ca bun apartinand domeniului public al
municipiului Buzau, la valoarea prevazuta in contractul de vanzare-cumparare,
iar inventarul bunurilor care apartin domeniului public se va completa in mod
corespunzator.

Finantarea lucrarilor de sistematizare a zonei se va face din fondurile
bugetului local, conform listelor de investitii aprobate potrivit legii. Aceasta
achizitie de teren a fost cuprinsa in programul de investitii publice pe anul in
curs, conform Anexei 3A, "Achizitie active fixe" — Achizitie teren str. Ostrovului
nr. 8, din Hotardrea nr. 164 din 18 august 2022 a Consiliului Local al
Municipiului Buzau privind rectificarea 2 a bugetului municipiului Buzdu, pe anul
2022, fiind indeplinite astfel conditiile art. 46, alin (1), alin. (2), lit. a) si alin. (3)
din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale.

In acest scop s-a intocmit alaturatul proiect de hotarare, pentru a fi

introdus pe ordinea de zi a sedintei Consiliuluptggakal Municipiului Buzau.

PRIMA
Constanti



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU
-Serviciul Evidenta Patrimoniu si Licitatji-
-Directia Finante Publice Locale-
-Serviciul Investitii, Achizitii Publice-
Nr. 185.013/10.10.2022

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea cumpararii unui teren intravilan,
proprietatea domnului Cabat lonel, situat in municipiul Buzau,
strada Ostrovului nr. 8

Terenul intravilan, categoria de folosintd curti — constructii, in
suprafatd de 237,00 m.p., teren situat in municipiul Buzau, strada
Ostrovului nr. 8, proprietatea domnului Cabat lonel, este in prezent zona
neamenajata intrucat nu a fost posibila incheierea sistematizarii zonei.

Domnul Cabat lonel este proprietarul acestui teren, care a fost parte
din terenul pe care l-a cumparat in baza contractului de vanzare —
cumparare autentificat sub nr. 1546 din 17.05.2017 de catre Biroul
Individual Notarial Vergu Stefan si, ulterior, I-a dezmembrat in 2 loturi,
conform actul de dezmembrare autentificat sub nr. 2231/17.09.2020 la Biroul
Individual Notarial Simion Samir, lotul 1 fiind terenul care face obiectul acestei
hotarari.

In vederea demararii procedurii de cumparare, terenul a fost
evaluat.

La data de 18 ianuarie 2021, Comisia de negociere constituita
conform Dispozitiei Primarului Municipiului Buzau nr. 32/13.01.2021, s-a
intrunit pentru negocierea pretului de cumparare a terenului, intocmindu-
se procesul — verbal inregistrat la nr. 5.865/18.01.2021. Preful de
vanzare-cumparare a terenului nu a fost acceptat de catre proprietar.

Prin adresa nr. 13.046/03.02.2021, domnul Cabat lonel a contestat
pretul propus de Comisie.

Pentru continuarea procedurii de cumparare, terenul a fost evaluat
de catre evaluatorul autorizat Radu Tiganus, conform raportului de
evaluare Iinregistrat la Primaria Municipiului Buzau sub nr.
22.273/02.02.2022.

La data de 25 august 2022, Comisia de negociere constituita
conform Dispozitiei Primarului Municipiului Buzau nr. 32/13.01.2021, s-a
intrunit pentru negocierea pretului de cumparare a terenului, intocmindu-
se procesul — verbal inregistrat la nr. 157.493/25.08.2022, pretul negociat
find de 260.000 lei. Pretul de vanzare-cumparare a terenului a fost
acceptat de catre proprietar. Pretul se poate plati in maxim 2 rate.

Terenul cumparat se va inregistra ca bun apartindnd domeniului
public al municipiului Buzau, la valoarea prevazuta in contractul de
vanzare-cumparare, iar inventarul bunurilor care apartin domeniului public
se va completa in mod corespunzator.



Cumpararea acestui teren constituie exceptie de la Legea
nr.98/2016 privind achizitile publice, cu modificarile si completarile
ulterioare, in conformitate cu prevederile art. 29, alin. (1), lit. a) din acest
act normativ.

Finantarea lucrarilor de sistematizare a zonei se va face din
fondurile bugetului local, conform listelor de investiti aprobate potrivit
legii.

Aceasta achizitie de terenuri a fost cuprinsd in programul de
investitii publice pe anul in curs, conform Anexei 3A, "Achizitie active fixe"
— Achizitie teren str. Ostrovului nr. 8, din Hotararea nr. 164 din 18 august
2022 a Consiliului Local al Municipiului Buzau privind rectificarea 2 a
bugetului municipiului Buzau, pe anul 2022, fiind indeplinite astfel
conditiile art. 46, alin (1), alin. (2), lit. a) si alin. (3) din Legea nr. 273/2006
privind finantele publice locale.

In acest scop, s-a intocmit alaturatul proiect de hotaréare, pentru a fi
introdus pe ordinea de zi a sedintei Consiliului Local al Municipiului Buzau.

DIRECTOR EXECUTIV
DIRECTIA FINANTE PUBLICE LOCALE,
Cristian Stefan Ceausel

SEF SERVICIUL INVESTITII, ACHIZITII PUBLICE,

Aurelia Turcoman
Vi

I

SEF SERVICIUL EVIDENTA, PATRIMONIU S LICITATI,

Rcfic/é}uza
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Siﬂ;semnatﬁlh ;bé; lonel, domiciliat in comuna (D, judetul
Bradila, identificat prin C.I. seria @ nr@P cliberat de SPCLEP
Briila la data de 02.09.2014

In calitate de proprietar al terenului in suprafata totald de 296 mp
situat In Buzau, strada Ostrovului nr.8, judetul Buzidu, cu numdrul

vanzarii unei parti din aceasta suprafatd catre UAT Primaria Buzau.

Mentionez faptul cd suprafata in cauza este in imediata vecinitate
a domeniului public pe care se desfasoara in prezent lucriri edilitare de
modernizare.

Anexez prezentei extras de carte funciard precum si schita
suprafetei de teren, pentru identificarca zonei.

Va stau la dispozitie pentru detalii suplimentare. Numdrul meu de

telefon este G EGTGEGD

Cu admiratie si respect,

[onel Cabat

28 o045, 2056

DOMNULUI PRIMAR AL MUNICIPIULUI BUZAU
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Decizia Primarului Buzau nr 32\
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Comisia de negociere.a VAY Buziu instituita prin
3.01.2021

DOMNULE PRESEDINTE

Subsemnatul Cabat lonel, domiciliat in comuna D

judetul Braila, identificat prin C.1. seria(l nr. D cliberat de
SPCLEP Braila la data de 02.09.2014, in calitate de proprietar al

terenului in suprafata de 237mp situat in Buzau, strada Ostrovului

nr.8, judetul Buzau, ce face obicctul negocierii purtate in data de

18.01.2021 si consemnata prin procesul verbal nr.8565 din data de

18/01/2021, va aduc la cunostinta cateva aspecte:

Comisia a retinut si consemnat gresit faptul ca destinatia
terenulul in cauza ar fi .,cai de comunicatie”. Atat in cartea
funciara cat si in certificatele fiscale emise de primaria Buzau,
descrierea suprafetei de teren este ,curti-constructii”,
Anexez prezentel Planul de amplasament din cartea funciard si

un certificat fiscal pentru probarea celor sustinute,

Pretul de 60 euro pe metru patrat - aratat de Comisie ca hind
rezultat al evaluarii solicitate pentru stabilirca unui pret de
referintd pentru suprafata de teren ce face obiectul negocierii -
este un pret derizoriu si nereal in comparatic cu preturile din
piatd sau chiar cu pretul minim de tranzactionare al

\UICE
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terenurilor din acecasi categorie ¢onsemnat -in Grila notariala
2020 ca fiind 148euro/mp (720lei/mp).

» Tot referitor la pret mentionez si faptul cd detin o evaluare
pentru terenul adiacent suprafetei ce face obiectul negocierii,
unde pretul pentru zona este 440 euro / mp — valabil la nivelul
anului 2018 — conlorm evaluatorului acreditat ANEVAR,

Anexez evaluarea pentru referinta.

Aviand n vedere cele ardtate consider ¢a pretul solicitat de
mine, respectiv 220euro/mp este un pret real, sub pretul pictei si
implicit avantajos pentru primaria Buzau. Mai mult, disponibilitatca
de a incasa pretul chiar in doud transe aratd buna mea credinta si
increderea in relatia cu primaria Buzau.

Va rog sa imi comunicati decizia dumnecavoastra privitoare la

achizitia terenului.
Cu admiratic si respect,

01022021 lonel Cabat

DOMNULUI PRESEDINTE AL COMISIEI
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ROMANIA
Judetul Buzau
Primaria municipiului Buzau

Nr. din
CERTIFICAT DE URBANISM
in scopul; INFORMATII URBANISTICE

UAT MUNICIPIUL BUZAU prin reprezentant

.. )
Ca urmare a Cererii adresate de APOSTU IONUT-SORIN - Viceprimar

cu domiciliul/sediul™ in judetul BUZAU municipiul/orasul/comuna BUZAU
satul - sectorul - cod postal - str. PIATA DACIEI
nr. 1 bl. - sc. -et ap. telefon/fax: e-mail: -

‘nregistrata lanr. 108726 din  01.10.2020 3

pentru imobilul-teren si/sau constructii - situat in judetul BUZAU, municipiul BUZAU,
cod postal - str. OSTROVULUI o nr.8 BI.
sc. - et -ap. - sauidentificat prin™ plan de incadrare in zon si plan de situatie

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.
faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hot&rarea Consiliului Local nr.235/2009; 255/2019

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

SITUARE IMOBIL: [X] Intravilan [ ] Extravilan

NATURA PROPRIETATII:  [X] Teren — prop. privati [X ] Constructii
SERVITUTE IMOBIL : [ ] Drept preemtiune [ ] Zona de utilitate publica
REGIM SPECIAL IMOBIL: [ 1 Monument istoric [ ] Zona prot. mon. ist.

2. REGIMUL ECONOMIC
FOLOSINTA ACTUALA: curti constructii, S = 237 mp,C.F. nr. 71677, N.C. 71677
DESTINATIA TERENULUI —stabilita prin D.U.A.T.: conform U.T.R. 1:
¢ ZONA C - CAlI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTII AFERENTE;
REGLEMENTARI FISCALE: centrale - Legea nr. 227/2015; locale - H.C.L.M. nr. 346/2019
PREVEDERI H.C.L.M. — asupra zonei:

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului.




3. REGIMUL TEHNIC:

Imobilul teren se aflain UTR nr. 1,
b)Obligatii/constrangeri de natura urbanistica ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:

Retrageri si distante obligatorii la amplasarea constructilor fata de proprietatile vecine cu respectarea
stricta a Codului Civil (republicat),

Imobilul se afla in ZONA C - CAl DE COMUNICATIE S| CONSTRUCTII AFERENTE;
cu urmatoarele prescriptii urbanistice:

PERMISIUN]I
- se mentin traseele existente,
- se pot autoriza lucrari de intretinere a strazilor existente;
- se pot autoriza lucrari de largire a carosabilului, amenajari ale intersectiilor si construirea de noi
parcaje; }

CONDITIONAR! S| RESTRICTII
- interventile nu sunt permise decat pe baza unor documentatii de specialitate, de detaliu privind
traseele, profilurile transversale, amenajarile de intersectii si amplasamentele de noi locuri de
parcare, mobilier urban .
- se vor amenaja treceri pentru persoane cu dizabilitati motorii. (,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/au-poate-fi utilizat in scopul declarat*4) pentru/intracat;

INFORMATII PRIVIND REGLEMENTARI URBANISTICE CONFORM
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG FAZA REACTUALIZATA
APROBAT PRIN HCL NR. 235/2009 S| PRELUNGIT PRIN HCL NR. 255/2019

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucréri de constructii.

4. :
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU , str. Democratiei nr. 11

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice $i private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legéturd cu mediul gi modificarea, cu privire la particip=rea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se com, &
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s4 analizeze gi s8 decida, dupé caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, ceniralizérii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consuitarii publice.

in aceste conditii:

Dup4 primirea prezentului certificat de urbanism, fitularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia
mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei i stabilirii necesitétii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii
initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autorita{ii compelente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluarii efectelor investiliei asupra
mediului,

solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administrafiei publice competente cu privire 1a mentinerea cererii pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

Tn situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatji
administratiei publice competente.




a) [ ] certificatul de urbanism (copie);

b) [ ] dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la
zi gi extrasul de carte funciaré de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizat);

¢) documentatia tehnicé - D.T., dupa caz (2 exemplare originale) intocmita in conformitate cu precizarile din Legea
nr.50/1991, republicata, privind autorizarea lucrarilor de constructii, art. 7, alin. (2) :

[1D.T.AC. [1D.T.OE. []D.T.AD.

NOTA : Partea de arhitectur va fi proiectatd si semnatd de arhitect/conductor arhitect, dupd caz, cu respectarea conditiilor
impuse de H.G. 932/2010-Norme metodologice de aplicare a Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de
arhitect

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[ ] alimentare cu apa [ ] gaze naturale Alte avize/acorduri;
[ ] canalizare [ ] telefonizare I
[ ] alimentare cu energie electricd [ ] salubritate | [ —
[ ] alimentare cu energie termica [ ] transport urban [T
d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
[ ] Plan de situatie al imobilului, plansa pe suport topografic vizat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Buz&u, cu respectarea precizarilor din Anexa 1 la Legea nr. 50/1991,
republicata, privind autorizarea lucrarilor de constructii
| ] Autorizatie de desfiintare notata in C.F.
[ ] Certificat de adresa notat in C.F.
[ ] Acordul vecinilor, conform prevederilor legale in vigoare, exprimat in form& autentica, pentru
constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau Tn imediata lor vecinatate — si
numai dacad sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora —
[ ] Directia Regionald in Constructii Sud Est — Compartiment Control si Inspectie pentru Calitatea Lucrérilor
de Constructii Buzau
[ ] Administratorul drumului — Serviciul de Gospodérie Urbana si Protectia Mediului — Primaria Buz&u
~ Terenul destinat construirii se va scoate din circuitul agricol, definitiv, prin autorizatia de
construire, conform art.23, alin (3) din Legea nr.50/1991, actualizata, privind autorizarea executarii
lucrarilor de construire
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
Planuri urbanistice : [ ] P.U.D. [1P.UZ
Studiu de impact: [ ] Urbanistic [ ] Arhitectural [ ] Studiu geotehnic
Studiu circulatie :  [] Auto [ ] Pietonal
[ ] Verificarea proiectelor de catre verificatori de proiecte atestati potrivit Legii nr. 10/1995 (republicata) privind
calitatea in constructii, cu modificrile ulterioare
[ ] Expertiza tehnica
e) [ ] punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
g) Documentele de platé ale urmatcarelor taxe (copie):
[ ] taxe legale necesare emiterii autorizatiei de construire
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR SECRETAR GENERAL
Constantin Toma Eduard Pistol

(9/@;}__{___; D

ARHITECT SEF,
Arh. Victor Tirlea

/

Achitat taxa de : scutit ~
L] [ ¢
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de O) O coie




In conformitate cu prevederile Legii _nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade .......c.coooevvreenninnn pandladatade .......cooooiiiiiii

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd sa
obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Constantin Toma Eduard Pistol
L.S.
ARHITECT SEF,

Arh. Victor Tirlea

Data prelungirii valabilitatii: .....................

Achitat taxa de............ lei, conform Chitanteinr. ......................... din ..o,
Transmis solicitantuluiladatade ........................... direct/prin posta.
Intocmit

ing.C&%g Stoicescu / 2 ex.



AUTENTIC NR. 2231
S-a solicitat autentificarea prezentului inscris

&CT DE
DEZMEMBRARE

Eu, CABAT IONEL, cu domiciliul in com. , jud.
Braila, cu Cl seri nr. (e -sia, CNP , in calitate si cu

denumirea de ,,proprietar” al terenului (denumit in continuare “imobil”, “bun”) situat in
municipiul Buzau, str. Ostrovului, nr. 8, jud. Buzdu, in suprafata misurati de
296mp, categoria curti constructii, intravilan, identificat si descris conform Planului de
amplasament si delimitare imobil cu propunere de dezlipire scara 1:500, intocmit de Filip
D. Nicolae, confirmat de OCPI Buzdu la data de 03.09.2020, in baza referatului nr.
95668/05.08.2020/BCPI Buzau, intabulat in Cartea Funciara nr. 67461/UAT Buzau, cu
numarul cadastral 67461, solicit autentificarea prezentului inscris prin care am hotarat
dezmembrarea acestui teren in 2 loturi:

Lotul nr. 1: teren cu cadastral 71677, in suprafata masurata de 237mp, identificat si
descris conform Planului de amplasament si delimitare imobil ce contine acest numéar
cadastral.
Fhkkkkhkkkhokhkkkiokkokkhkokkkokkkodkkkkod kkdeod ok kok kok gk ko ke gk ok g dde ok de e g dodo de dode e de e e e de e g e e e de e e e e e de T F e deFe de de e de e o e g e e ek ok ok
Lotul nr. 2: teren cu cadastral 71678, in suprafata masurata de 59mp, identificat si
descris conform Planului de amplasament si delimitare imobil ce contine acest numar
cadastral. Pe acest teren se afla constructia C1 in suprafata totala masurata de 59mp si
suprafata construita desfasurata de 185mp.

Eu, proprietarul, declar ca: - terenul l-am dobandit cu titlu de cumparare, conform
contractului de vanzare nr. 1546/17.05.2017/BIN Vergu Stefan/sediul Buzau; - nu a fost
scos din circuitul civil, - nu a fost revendicat in baza legilor de retrocedare dupa
dobandirea acestuia de catre noi; - este liber de sarcini, cu exceptia unui contract de
inchiriere nr. 17/27.04.2005/SC MOBIL TELL SRL incheiat cu SC HARVYN RO SRL,
care in prezent este expirat, acest contract fiind incheiat de proprietarul anterior
MOBIL TELL SRL, conform Extrasului de Carte funciara nr. 119769/17.09.2020/BCPI
Buzau.

Eu, Partea semnatara a prezentului inscris, declar, conform Regulamentului(UE)
2016/679/Parlamentul European g§i  Consiliului din 27.04.2016 privind protectia
persoanelor fizice in ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal i libera
circulatie a acestor date si Legii notarilor publici nr. 36/1995 republicata, ca sunt de acord
cu administrarea, prelucrarea i portarea, inclusiv. prin accesarea registrelor
notariale/registrelor publice prevazute de lege si numai pentru scopurile prevazute de
lege, a datelor mele personale furnizate de mine sau/de un membru al familiei mele/de o
altd persoand, toate in conditii de siguranta asigurate de notarul public. Declar ca am luat
act de faptul ca datele mele cu caracter personal sunt transmise, prin orice mijloc de
comunicare, institutiilor publice/notarilor/altor entitati publice ori private ale caror activitati
sunt incidente in activitatea notariald sau care au legatura directd ori implicita cu
instrumentarea actului/procedurii notariale pentru care am depus cererea la biroul notarial.

Prezentul inscris este redactat de Biroul Individual Notarial SIMION SAMIR si eu,
Partea semnatara, sunt de acord in totalitate cu inscrisurile care au stat la baza redactarii
acestuia, i-am inteles continutul si consecintele juridice, reprezinta vointa mea, consimt la
autentificare si semnez exemplarul original care ramane in arhiva biroului, iar eu, Partea
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semnatara, primesc duplicat in baza Legii nr. 36/1995 republicata privind notarii publici,
care au aceeasi forta probanta ca si originalul.

PROPRIETAR

Confirm prin semnatura mea cé am citit integral acest inscris, ¢4 i-am inteles
tot cuprinsul ce exprima in totalitate vointa mea libera si constientd, am
consimtit la autentificarea acestuia de catre notarul public.

CABAT IONEL

ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL SIMION SAMIR
SEDIU: Mun. Buzau, str. Pacii nr. 3, jud. Buzau
Nr. LICENTA DE FUNCTIONARE: 92/3153/2019
TEL.: 0762/380980; 0763/711813

Email: notarsimion@gmail.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2231
DATA: 17.09.2020

In fata mea, SIMION SAMIR, notar public, s-a(u)prezentat, la sediul biroului:
- CABAT IONEL, cu domiciliul in com.
Braila, cu Cl seria“nr. FBréila, CNP , in calitate de
proprietar, care, dupa ce a(u) citit, a(u) declarat ca a(u) infeles continutul, c& cele
cuprinse in act reprezinta vointa sa(lor), a(u) consimiit la autentificarea prezentului inscris
si a(u) semnat unicul exemplar.
Pe temeiul art. 12 lit. ,b”din Legea Notarilor Publici si a activitatii notariale

nr. 36/1995, republicata, cu modificarile ulterioare,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a incasat tarif ANCPI inscriere dezmembrare 120lei, cu chitantd internd emisd de
ANCPI (cod 222), onorariu 550lei + TVA.

, jud.

NOTAR PUBLIC
SIMION SAMIR

PREZENTUL DUPLICAT S-A INTOCMIT IN 6 EXEMPLARE, DE SIMION

SAMIR, NOTAR PUBLIC, ASTAZI, DATA AUTENTIFICARI ACTULUI, SI

ARE ACEEASI FORTA PROBANTA CA ORIGINALUL.

SEMNATURA SI SIGILIU NOTAR PUBLIC
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TIGANUS RADU

Membru titular ANEVAR
Legitimatie nr.18849

Evaluari proprietati imoblliare

Proprietate imobiliard:

Teren intravilan in suprafatd din acte de 237 mp si misurati de 237 mp cu categoria de folosinia

Curti-Constructii, Nr. Cadastral 71677, CF 71677 UAT Buzau, S5tr. Ostrovului nr.8, aflatd in
proprietatea Cabit lonel n baza Contractului

de VAanzare-Cumpiirare autentificat sub
nr.1546/17.05.2017 la B.L.N. Vergu Stefan

Client: UAT Municipiul Buzéu
Utilizator desemnat: UAT Municipiul Buzau
Scopul Evaluarii: informarea clientului cu privire la valoarea de piata in scopul vinzarii
Estimarea Valorii de Piata aferenta proprietatii

Data Raportulul de Evaluare: 12.01.2022

Prezentul Raport de Evaluare este confidential si poate fi folosit doar de catre client si utilizatorul desemnat, iar
transmiterea lui catre terte parti se poate face doar cu acordul executantului

S TIGANUSRADU )

3 epdmatiaNy, 18849
Valabit 2022\ £,

Sbectalizaren: ?.n
= ANZEVAR

2.



Scrisoare de Transmitere

Catre,
UAT Municipiul Buziu

Eu, Radu Tigdnus membru titular al ANEVAR, legitimatie nr.18849, conform relatiei cu UAT Mun Buziu, la

data de 12.01,2022 am procedat la realizarea prezentului Raport de Evaluare in vederea stabilirii valorii de piatd a
proprietatilor imobiliare:

1. Teren intravilan in suprafat3 d'in acte de 237 mp si mdsuratd de 237 mp cu categoria de folosinta

Curfi-Constructii, Nr. Cadastral 71677, CF 71677 UAT Buzau, Str. Ostrovului nr.8;

Inspectia proprietdtil, analizele si investigatiile necesare in evaluare au fost efectuate de evaluator iar

opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele §i ipotezele speciale prezentate in acest

raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere

profesional.

Prezenta scrisoare de transmitere Tnsoteste Raportut de Evaluare al proprietatii mai sus mentionate care

este de tip narativ si contine un numar de 30 pagini.

In urma analizei efectuate si detaliata in prezentul raport, rezulta urmatoarele valori finale propuse:

Valoarea finala nu include si valoarea bunurilor affate pe proprietate.
Curs valutar:

Tiganus Radu
Evaluator titular ANEVAR, Specializare EPI
Nr.legitimatie 18849, valabil 2022

Data
12.01.2022

= P\ga\umor autgz::\%‘%
TIGANUSRADY %
' )
‘ Legitimatia Nr. 18845 é?
Valabil 2022 45
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