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Catre
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU

Cu referire la INFORMARE PUBLICA AFILIU TRANS P.U.D. STR. CRIZANTEMELOR

Subscrisa, AFILIU TRANS S.R.L., cu sediul in orasul Mizil, str.I.L. Caragiale, nr.7, bl.45,
sc.A, et.3, ap.13, judetul Prahova inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa
Tribunalul Prahova sub nr.J29/151/1997, cod unic de inregistrare 9162146, cont bancar RO84
BACX 0000 0007 8380 1000 deschis la UniCredit Bank, Sucursala «Obor» Buzau, reprezentata
legal prin dl.Afiliu Mihai, in calitate de Administrator,

cu sediul ales pentru comunicarea corespondentei la Cab. Av. Rizvan Gheorghe, in
mun. Buziu, Bd. Unirii, bl. 16F, parter, jud. Buziu, (persoane Insédrcinate cu primirea actelor
de procedurd Rédzvan Gheorghe, Daniela Gheorghe, lulian Stingd, Aneta Banu), prin avocat
Rézvan Gheorghe,

avand in vedere cd societatea noastra este superficiara imobilului alcatuit din teren in
suprafatd de 2.612 mp si constructii C1-C10, situat in mun. Buziu, str. Crizantemelor, nr. 16, jud.
Buzdu, avand numarul cadastral 51435 (constructiile avand numerele cadastrale corespunzitoare,
respective 51435-C1, 51435-C2, 51435-C3, 51435-C4, 51435-C5, 51435-C6, 51435-C7, 51435-
C8, 51435-C9, 51435-C10) inscris in Cartea Funciard nr. 51435 a UAT Buzau,

avand in vedere cd am solicitat Primariei municipiului Buzdu autorizarea construirii de
locuinte de serviciu S+P+2E+3 si 4 restras, servicii/comert la parter, imprejmuiri, alei, iar Primaria
municipiului Buzdu a emis certificatul de urbanism nr. 592/03.11.2021, prin care a conditionat
autorizarea lucrarilor de aprobarea in Consiliul Local a documentatiei de urbanism — Plan
Urbanistic de Detaliu,

avand in vedere sesizérile formulate de cetdteni ai municipiului Buzdu in etapa de
informare a publicului, demaratad de subscrisa conform procedurilor legale, sesizéri ce ne-au fost
comunicate la data de 05.09.2022,

formuldm urmétoarele raspunsuri punctuale:



Raspuns adresa nr. 154798 din data de 22.08.2022

1.

Prevederi PUG Buziu

wae

- Nerespectarea prevederii PUG Buzéu “se menfine in general situatia existentd” este

motivul pentru care este necesard realizarea documentatiei PUD, astfel incAt
necesitdtile de utilizare a terenului din partea proprietarului sd fie coroborate cu
posibilitatile reale de dezvoltare a proiectului dorit pe terenul cu nr. cadastral 51435,
fara afectarea vecinatatilor, in conditiile prevézute de lege.

Regimul de inaltime maxim admis in zona studiatd este P+6, in timp ce proiectul
propune realizarea unui ansamblu cu regim de inéltime S+P+2+3 si 4 retras. Pe strada
Crizantemelor si in zona de intersectie a strazilor Crizantemelor si Pacii exista si alte
cladiri cu inaltimi comparabile cu cea a constructiei propuse astfel incat nu se intra in
conflict cu specificul zonei. Cu titlu de exemplu, amintim cladirea Liceului Agricol
,»Dr. C. Angelescu™ Buzau, situat pe str. Crizantemelor nr. 17, care are un regim de
inaltime P+3E, etajele avand indltimi propriu-zise mai mari decét indltimile locuintelor
ce ar urma s fie edificate de subscrisa. In acelasi context, amintim cladirile situate pe
str. Crizantemelor nr. 4-6 (bloc de locuinte avand regim de inaltime P+2E+3E retras),
str. Crizantemelor nr. 5 (clddirea spitalului Sf. Sava, avand regim de indltime P+3E+M)
sau str. Crizantemelor nr, 22 (casa de locuit, avand regim de néltime P+2E+M).

- Cladirea nu va genera trafic incomod. Traficul generat va fi compus preponderent din
autovehicule proprietate personald ale angajatilor subscrisei, ce vor utiliza locuintele
de serviciu. Pentru aceste autovehicule s-au prevdzut In subsol 56 locuri de parcare (ce
vor deservi cele 47 unitéti locative). De asemenea, in proiectul nostru sunt previzute 7
locuri de parcare la nivelul solului, care vor deservi in principal spatiul de la parter, in
suprafata de aproximativ 140 mp, dedicat serviciilor sau comertului, dar si eventualii

vizitatori.

Ansamblul propus spre edificare respectd prevederile Ordinului nr. 119/2014 al
Ministerului Sanatatii - “Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure
insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor
de locuit din clddire si din locuinfele invecinate”. Mai mult, cladirea este previzuti cu
retrageri considerabile ale etajelor 3 si 4, astfel incat nsorirea proprietatilor invecinate si

nu fie afectata.

Ansamblul propus respectd prevederile Codului Civil conform caruia retragerile minime

fatd de limitele de proprietate, sunt:
- 0,60 ml servitute privind picatura stresinilor;



- 2,00 ml distanta intre fondul ingradit sau neingradit, apartinand proprietarului vecin si
fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucréri ce ar fi orientate citre acest fond;
- 1,00 ml distanta intre fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucriri
neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat.

Din punct de vedere legal, este respectat dreptul la intimitate al proprietatilor invecinate,
retragerile contructiei propuse fiind cu mult mai mari decat cele minime legale (peste 4

ml).

4. Dupd ora 17 activitatile de servicii nu vor mai functiona, iar locatarii apartamentelor de
serviciu vor fi obligati sd respecte Prevederile legale nationale cu privire la respectarea
orelor de odihna si ordine publica, la fel ca oricare alt vecin. Functiunea de locuire nu
produce poluare fonica, iar circulatia carosabila se va realiza la nivelul subsolului, intr-un

spatiu inchis, care nu genereaza zgomot.

5. Dupd obtinerea avizelor de la institutiile abilitate (alimentare cu energie electric,
alimentare cu apd, canalizare si alimentare cu gaze, amplasare si acces drum local) se vor
lua masurile necesare, astfel incét functionarea retelelor sa nu fie afectatd de racordarea
noului consumator. Avizele pentru faza D.T.A.C. si implicit autorizatia de construire nu
pot fi obtinute fard respectarea conditiilor de racordare a consumatorului impuse de

administratorii retelelor.

6. In timpul construirii ansamblului se vor limita la minim posibil interferentele activitatilor
din incinta beneficiarului cu incintele invecinate. Se va urmari diminuarea pani la
eliminare a surselor de poluare a solului si aerului, specifice perioadei de executie.

Dupa finalizarea santierului se vor urmari urmaétoarele:

- Recuperarea terenurilor degradate prin inldturarea resturilor materialelor de constructii;
- Refacerea stratului vegetal si amenajarea zonei verzi prin inierbare;

- Amenajarea unor cai de acces, alei si platforme intre constructii;

- Realizarea unui loc de joaca pentru copii;

- Amplasarea unei platforme gospodaresti.

Riaspuns adresa nr. 154936 din data de 22.08.2022

1. Cladirea nu este clasificatd ca monument istoric sau arhitectural, iar beneficiarul nu poate
utiliza cladirea existenta in scopul pe care si l-a propus la achizitionarea terenului.
Cladirile existente pe teren nu fac obiectul PUD-ului, intrucét vor fi desfiintate.




Cladirea propusa va avea o arhitectura contemporana, de calitate si se va acorda o atentie
deosebita contextului in care aceasta va fi inserata, in ceea ce priveste elementele de
limbaj arhitectural, materiale de finisaj, culori etc, si in mod special raportului cu
vecinatatile. Se doreste realizarea unei cladiri care sa imbunatateasca aspectul strazii si
care sa participe alaturi de cladirile amintite de autorii sesizarii la frumusetea acestei

acesteia.

Cladirea nu va genera trafic incomod. Traficul generat va fi compus preponderent din
autovehicule proprietate personald a angajatilor Afiliu Trans SRL, ce vor utiliza
locuintele de serviciu. Pentru aceste autovehicule s-au prevazut in subsol 56 locuri de
parcare (ce vor deservi cele 47 unitati locative) si 7 locuri de parcare la nivelul solului
(care vor deservi In principal spatiul de la parter, in suprafata de aroximativ 140 mp,
dedicat serviciilor sau comertului, dar si eventualii vizitatori).

In documentatia D.T.O.E. se va avea in vedere limitarea efectelor negative, generate de

traficul greu, asupra cladirilor invecinate.

Sandu.

5,

Incinta beneficiarului nu este in zona de protectie a stejarului secular din proprietatea

Cladirea propusa nu se gaseste in zona de protectie a vreunui obiectiv de patrimoniu.

Reabilitarea cladirii existente nu vine in intdmpinarea nevoilor de utilizare a
terenului/constructiilor enuntate de beneficiar. Cladirea existenti nu face obiectul PUD-

ului, aceasta urmand a fi desfiintata

Idem punctul 2. In incintd sunt prevazute 56 locuri de parcare.

Rispuns adresa nr. 154939 din data de 22.08.2022

Idem Raspuns adresa nr. 154936 din data de 22.08.2022.

Rispuns adresa nr. 155218 din data de 22.08.2022

L,

Constructia propusad va avea regimul de inidlfime ce se regaseste in plansele de
reglementari urbanistice. Regimul de indltime maxim va fi S+P+4E ( etajele 3 si 4 fiind
retrase conform planselor anexate la documentatia PUD depusa).

Spatiile destinate comertului si serviciilor vor avea o suprafatd construitd de
aproximativ 140 mp si se vor afla la parterul cladirii.



3, In memoriul de prezentare cap. 4 subcapitotul 4.15 a fost inserat urmatorul continut:
“Inaltimea constructiei propuse:

o regim de indlfinme : S+P+2E+3 SI4 RETRAS

o Huax = 17,20m (indltimea maximd mdsurata de la cota £0,00)

o HI cormsalasirada = 10,50m (indltimea maximd masuratd de la cota +0,00)

o H2comsa = 13.60m. (inaltimea maxima mdsurata de la cota +0,00)”

Cota £0,00 a cladirii va fi la 98,80m.

4. Toate apartamentele aflate la parter vor avea acces direct din incinta, Restul unitatilor
locative vor fi accesate prin intermediul a doua intrdri, respectiv a doud circulatii
verticale (scard si lift). Spatiul dedicat serviciilor si comertului va dispune de acces

separat, direct din incinta.
Accesele in cladire se vor detalia la faza DTAC, faza la care va fi obtinut si avizul PSI.

5. Conform legislatiei in vigoare este necesar accesul autospecialei de pompieri pe minim
2 laturi ale cladirii. Conditie este respectata de cladirea propusa.

6. Inplansa D.A.1 se gisesc cote fata de toate incintele invecinate,
7. ldem Raspuns adresa nr. 154798 din data de 22.08.202, punctul 5.
8. Oportunitatea deschiderii unui spatiu comercial la parterul cladirii este decizia

beneficiarului. Zona IS in care se gaseste deja terenul permite adoptarea unei astfel de
functiuni, chiar si in cladirile existente pe teren.

Riéspuns adresa nr. 156427 din data de 24.08.2022
Idem Réspuns adresa nr. 154936 din data de 22.08.2022.

Rispuns adresa nr. 156430 din data de 24.08.2022
Idem Réspuns adresa nr. 154936 din data de 22.08.2022.

Raspuns adresa nr. 156455 din data de 24.08.2022
Idem Raspuns adresa nr. 154936 din data de 22.08.2022.




Rispuns adresa nr. 157947 din data de 26.08.2022

Idem Réspuns adresa nr. 154936 din data de 22.08.2022 pct. 1.

In cele din urmd si in contextul unei concluzii la prezenta adresa de raspuns, dorim sa
informdm ¢ am obtinut acordurile autentice ale proprietarilora 5 (cinci) imobile direct invecinate
imobilului studiat, acorduri pe care le anexim prezentei.

AFILIU TRANS S.R.L.

prin av. R“mlé}hs?rghe
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