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P.O.T. maxim

C.U.T. maxim

H max cornișă

25%

1.0

15,0 m

L1b-UF3

P.O.T. maxim

C.U.T. maxim

H max cornișă

20%

0.4

7,5 m

L1b-UF1
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C.U.T. maxim
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Limita loturi cadastrale existente
(cf. ridicare topografică și structura imobilelor E-Terra)

LEGENDĂ

ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ
M1 - Subzona mixta cu locuinte individuale si cuplate mici cu maxim
P+2 niveluri
L1a - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie

IS - Zona pentru institutii publice si servicii de interes general, spatii comerciale, spatii prestari servicii

Limita zonelor funcționale

L1c - Subzona locuințelor individuale și colective mici cu maxim p+2 niveluri, situate înafara perimetrelor de protecție, cu regim de
construire continuu (înșiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat)

ISi - Constructii pentru învãtãmânt

Limita construcțiilor cf. ridicare topografică

LIMITE

Limita terenului ce a generat P.U.Z. (2.088,44 m2)

Limita zona studiată P.U.Z. (304.414,37 m2)

L1b - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in interiorul perimetrelor de protectie

ISc - Constructii de cult

SV - Parcuri, scuaruri, zone verzi

Gc - Zona pentru gospodărie comunală

C - Zona căilor de comunicație - rutier

CF - Zona căilor de comunicație - feroviar
ELEMENTE DE PATRIMONIU

Monument istoric

Parcele ale monumentelor istorice

Limita ansamblurilor de arhitectură protejate

1

Limita de protecție a ansamblurilor de arhitectură

Traseu Iazul Morilor - tronson îngropat

SITUAȚIE EXISTENTĂ

Monument istoric

Parcele ale monumentelor istorice

Limita ansamblurilor de arhitectură protejate

2

Limita de protecție a ansamblurilor de arhitectură (se păstrează limita existentă)

SITUAȚIE PROPUSĂ

REGLEMENTĂRI URBANISTICE

Limita unităților funcționale (UF)

Edificabil maxim admis / Alinierea construcțiilor - propunere

Alinierea la stradă a construcțiilor (existent)

Zonă de protecție față de Iazul Morilor

Păstrarea culoar de protecție față de Iazul Morilor

Amenajare în vederea valorificării traseului Iazul Morilor

Traseu și poziții obligatorii

Accese publice propuse în Parcul Marghiloman

Accese propuse pe terenuri în proprietate publică sau privată

Plantații de mică înălțime, alei de acces, amenajări sportive, împrejmuiri transparente

Interdicție de construire a împrejmuirii

SP - Vegetație de aliniament

Limita zidului de incintă

N

REGLEMENTĂRI URBANISTICE - SCARA 1:2000

ȘEF PROIECT

PROIECTAT /
  DESENAT

VERIFICAT

urb. Gabriel Alexandru ION

arh. Teodor Stelian ŞANDRU

urb. Constantin Marian OLTEANU R.U.R. B, C, D, E

urb. Oana Georgiana VOICU RUR: D3, DZ0, E

PLANȘA: REGLEMENTĂRI URBANISTICE

FAZA P.U.Z.

SCARA: 1:2000

FORMAT 594 x 841 mm

DATA: 05.2022
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DENUMIRE LUCRARE: P.U.Z. ÎN VEDEREA PUNERII ÎN VALOARE A
PEISAJULUI CULTURAL, NATURAL, CONSTRUIT ȘI PROTEJAREA
ARHITECTURAL-URBANISTICĂ A ZONEI ADIACENTE GRAJDURILOR
FOSTEI HERGHELII MARGHILOMAN, MUN. BUZĂU

BENEFICIAR: PRIMĂRIA MUNICIPIULUI BUZĂU

AMPLASAMENT: NR. CAD 57179, Intravilan Mun. Buzău
SUPRAFAȚĂ TEREN CE A GENERAT P.U.Z.: 2.088,44 mp, teren neîmprejmuit

ADRESA IMOBIL: Loc. Buzau, Str Plantelor, Nr. 8B, Jud. Buzau

COD PROIECT:

URBIA ARCHITECTS ENGINEERS S.R.L. | Expo Business Park Bucharest - str. Aviator Popisteanu 54A, et 2, Sector 1, 012095,
Bucuresti | C.U.I. 45513090 J40/1064/2022 contact@urbiadesign.ro |  www.urbiadesign.ro | Tel: 031 805 2194 | Mobil:

0722.600.699 | Fax: 037.409.71.00

SUPRAFAȚA ZONEI DE STUDIU P.U.Z.: 304.414,37 mp, teren neîmprejmuit
REGIM JURIDIC AL TERENULUI CE A GENERAT P.U.Z.: MUNICIPIUL BUZAU -
DOMENIUL PUBLIC

EXPERT M.C.C. Arh. Catalina Dana PREDA M.C.C. 1, 2 ,3 ,A, B, D, G

REGIM JURIDIC AL TERENURILOR CUPRINSE ÎN ZONA DE STUDIU: terenuri
publice ale UAT Mun. Buzău și terenuri private ale persoanelor fizice sau juridice

L1a - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim
P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie

L1b - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim
P+2 niveluri situate in interiorul perimetrelor de protectie

SUPRAFAȚĂ = 69.569 m2 (23%)

SUPRAFAȚĂ = 26.133 m2 (9%)

SUPRAFAȚĂ = 95.702 m2 (32%)
TOTAL ZONE DE LOCUIRE

M1 - Subzona mixta cu locuinte individuale si cuplate mici cu
maxim P+2 niveluri

SUPRAFAȚĂ = 3.974 m2 (1%)

IS - Zona pentru institutii publice si servicii de interes general,
spatii comerciale, spatii prestari servicii

ISi - Constructii pentru învãtãmânt

SUPRAFAȚĂ = 23.944 m2 (8%)

SUPRAFAȚĂ = 23.004 m2 (8%)
ISc - Constructii de cult

SUPRAFAȚĂ = 7.113 m2 (2%)
TOTAL INSTITUȚII

SUPRAFAȚĂ = 54.062 m2 (18%)

SV - Parcuri, scuaruri, zone verzi

SP - Vegetație de aliniament

SUPRAFAȚĂ = 105.134 m2 (35%)

SUPRAFAȚĂ = 9.386 m2 (3%)
Spații verzi pe lot propriu

SUPRAFAȚĂ = 46.121 m2 (15%)
TOTAL SPAȚII VERZI

SUPRAFAȚĂ U.F. = 160.643 m2 (52%)
SUPRAFAȚĂ = 150.130 m2 (49%)

REPARTIȚIA UNITĂȚILOR FUNCȚIONALE


