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MEMORIU PRIVIND INTENTIA DE ELABORARE PUD

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE:
Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC DE DETALIU SEDIU JUDECATORIA BUZAU

Amplasament : BUZAU, Bd. bd Garii Nr. 8

Initiator: Tribunalul Buzau prin Compania Nationala de Investitii
Proiectant: S.C. ARHIPLUS S.R.L. Focsani, str. Cuza Voda nr 68
Data elaborarii: septembrie 2022.

Simbol proiect: 148/ 2021.

1.2. SURSE DE DOCUMENTARE

« Plan Urbanistic General, Regulament Local de Urbanism pr.nr.1200/2955;
1200/3028 elaborate de SC Proiect Buzau SA, aprobate prin Hotararea Consiliului
Local nr. 235/2009, 255/2019.
PUZ Bloc locuinte de serviciu si imprejmuire, aprobat prin Hotararea Consiliului
Local Buzau nr. 43/27.02.2020,
Legislatia Romana in vigoare privind urbanismul si amenajara teritoriului, legislatia
si normele tehnice ce reglementeaza domeniul.
Documentatie topografica intocmita pe zona studiata, in coordonate STEREO 70;
Studiul geotehnic.
Certificatul de urbanism nr 290/ 25.05.2020 emis de Primaria Municipiului Buzau.

1.3. OBIECTIVUL PROIECTULUI

Documentatia are ca obiectiv determinarea conditiilor specifice pentru construirea
Sediului Judecatoriei Buzau, cuprinzand elementele urbanistice ce stau la baza intocmirii
documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire, in conformitate cu
prevederile documentatiilor de urbanism de rang superior, legal aprobate si in concordanta
cu legislatia in vigoare, pe parcela inscrisa in CF a municipiului Buzau sub nr. 68049.

Parcelela care genereaza Planul Urbanistic de Detaliu este :

o parcelela cu suprafata totala de 4000 mp, in baza hotararii nr. 7/31.01.2018 emisa de
Consiliul Judetean Buzau, si Hotararea Guvernului Romaniei nr. 127/2019, este
proprietatea Statului Roman - domeniul public, cu drept de administrare in favoarea
Tribunalului Buzau, se identifica cu extrasul CF nr. 68049, Buzau;
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Conform Certificatului de Urbanism, terenul se afla in UTR 3, destinatia fiind stabilita prin
PUZ aprobat prin HCL nr. 43/27.02.2020 respectiv Zona Is1 - Institutii si servicii- Sediu
Judecatorie.

Obiectivele generale, ce urmeaza a fi realizate prin intocmirea prezentei documentatii,
sunt cele solicitate prin certificatul de urbanism si legislatia specifica, si anume:

e Stabilirea limitelor perimetrului edificabil;

e organizarea accesului din bd. Garii;

e organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile amplasamentului,
aformei parcelei, a investitiei si contextului urbanistic;

e modul de utilizare a terenurilor;

e dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e statutul juridic si circulatia terenurilor;

1.4. SCOPUL PROIECTULUI

Scopul investitiei este acela de a asigura servicii publice de buna calitate cetatenilor
judetului Buzau, care se adreseaza instantelor de judecata, precum si acela de a salubriza
si imbunatati considerabil aspectul urbanistic al zonei.

1.4.1. Solicitari ale temei-program

In conformitate cu tema avizata de Ministerul Justitiei, pe teren se doreste amplasarea :
+ Sediu Judecatorie Buzau ADC estimat 5969 mp
A utila estimata 4974 mp

In conformitate cu tema de proiectare si cerintele din certificatul de urbanism, rezulta ca
prin PUD se vor avea in vedere :
Analiza terenului in raport cu vecinatatile;
« Stabilirea limitelor maxime admise ale perimetrului edificabil;
Identificarea zonelor de restrictie de construire;
Amenajare accese auto si pietonale;
« Amenajare parcari pentru personal -15 de locuri;
Amenajare parcari pentru public - 25 de locuri;
Amenajare spatii verzi plantate;
- Echiparea terenului cu utilitatile necesare pentru o buna functionare;
Circulatia juridica a terenurilor.

2. - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. INCADRARE IN LOCALITATE - EVOLUTIA ZONEI

Terenurile care genereaza PUD este situat pe fost a Maternitatii Buzau, dezafectata in anul
2012, inconjurata fiind de alte institutii publice, proprietati particulare, puncte comerciale
etc. terenul aflandu-se pe Bd. Garii Nr. 8, , la o distanta de aprox. 1,0 km fata de centrul
municipiului Buzau, si aprox. 1,0 km fata de gara Buzau si autogara Sud Buzau.Din punct
de vedere urbanistic amplasamentul se afla in UTR 8 - zona mixta.

Zona a fost reglementata de documentatia PUZ Bloc locuinte de serviciu si
imprejmuire, aprobat prin Hotararea Consiliului Local Buzau nr. 43/27.02.2020.

Vecinatatile terenului care a generat PUD sunt :

-
D
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La est : bd. Garii

La sud : M1 subzona mixta, cu locuinte individuale si cuplate cu regim de inaltime P-
P+1(Curtea de Conturi)

La vest: L1a -zona locuinte individuale si colective mici cu regim de inaltime max. P+2

La nord :- zona mixta M3 subzona locuinte colective inalte P+5 pana la P+10 (domeniul

public al Judetului Buzau)

2.2. REGLEMENTARI URBANISTICE IN VIGOARE

Zona studiata se afla in UTR 3, destinatia fiind stabilita prin PUZ aprobat prin HCL nr.
43/27.02.2020 respectiv Zona Is1 - Institutii si servicii- Sediu Judecatorie.

Reglementari specifice conform PUZ:

e Utilizari permise - Sediu Judecatorie si functiuni asociate, parcari, spatii verzi;

e Retragere fata de aliniament - 18m;

e Amplasare fata de limitele laterale si posterioare nord si sud min. 5 m, vest min. 10
m;

e Circulatii si accese : acces din bd. Garii, latura de est;

e Inaltime maxima admisibila - D+P+Mz+3E, iar inaltimea va rezulta in functie de
necesitatile de proiectare, cu retragere in trepte fata de limita spre est;

e Aspectul exterior al constructiilor: ansamblu compozitional care va avea in vedere
caracterul general al zonei, arhitectura cladirilor invecinate, particularitatile
terenului

e Spatii verzi - respectarea normelor in vigoare

e Imprejmuiri - la bd. Garii imprejmuiri transparente cu h min 2m, sau fara iar pe
celelalte limite imprejmuiri opace cu h 2,5 sau mai mult, functie de necesitati.

e Indicatori urbanistici POT max. = 40%, CUT max. 1,5.

2.3. ECHIPAREA EDILITARA
Zona studiata este echipata edilitar (apa potabila, canalizare, electrice, gaze naturale,
telefonie).

2.4. PROBLEME DE MEDIU

Relatia cadru natural-cadru construit.

In prezent, pe terenul care genereaza PUZ nu exista constructii. Propunerile nu vor afecta
in mod semnificativ zona, avind in vedere masurile ce se vor aplica, prin plantari de arbori
si arbusti, realizarea de spatii verzi plantate.

2.8. PROBLEME DE PATRIMONIU CULTURAL

Pe parcela stuiata se suptrapune, pe o suprafata foarte mica, zona de protectie a este
atinsa, in zona de sud de zona de protectie a monumentului Casa cod LMI BZ-lI-m-B-02327,
clasat conform Ordinului Ministerului Culturii si Cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea
listei monumentelor istorice.

3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA - REGLEMENTARI

Propunerile au in vedere documentatia aprobata, caracteristicile amplasamentului, tema
de proiectare, precum si caracteristicile investitiei care delimiteaza fluxurile de circulatie
si accesele in cladire, organizarea interioara avand in vedere crearea unor zone majore
specifice sediilor de instanta, cu fluxuri care nu se intersecteaza, respectiv:

a. Zona publica reprezentata de toate spatiile in care publicul are acces;
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b. Zona restrictionata, cu masuri suplimentare de restrictionare a accesului care
include:
- zona personalului instantei
- zona minorilor si a martorilor care fac parte din grupuri vulnerabile
c. Subzona securizata, cu masuri sporite de restrictionare a accesului, care include:
- zona spatiilor dedicate persoanelor private de libertate si spatiile din imediata
vecinatate a salilor de judecata inclusiv circulatiile
zona spatiilor martorilor cu identitate protejata, cu accese, sala de asteptare si
audiere.

In consecinta, se propune:

4.

respectarea prevederilor PUZ aprobat;
respectarea amplasamentului identificat in PUZ ca fiind perimetru edificabil maxim, cu
precizarea ca atat pe limitele laterale si posterioare cat si fata de aliniament,
distantele se vor majora astfel incat sa fie posibila realizarea acceselor si parcarilor;
Circulatii si accese : se propune realizarea a doua accese din care, spre limita de nord
a amplasamentului un acces care sa permita atat intrarea cat si iesirea autovehiculelor
iar spre limita de sud, un acces care sa permita doar iesirea acestora.
Circulatia in incinta : accesul catre zona posterioara a lotului se va realiza pe alee
carosabila de 6 m, cu doua sensuri de circulatie. Pe latura de sud se va realiza o alee
de carosabila cu sens unic cu latime de 4 m, care va facilita si accesul catre zona
securizata.
Stationarea autovehicolelor in incinta: se va realiza parcare pentru public spre bd. Garii
pentru minim 20 autoturisme si parcare pentru personal in zona posterioara a lotului,
pentru minim 30 autoturisme. Accesul catre parcarea pentru personal se va face pe alei
carosabile delimitate cu bariera
Inaltime maxima admisibila- D+P+Mz+3E, iar inaltimea va rezulta in functie de
necesitatile de proiectare impuse de ,,Ghidul de proiectare a sediilor instantelor de
Judecata Raport 1, Raport 2 si Raport 3", aprobat prin OMJ nr. 1357/C/2017;
Inaltime de mvel demisol min. 3, 2 m
Inaltimea libera a salii pasilor plerdutl, la suprafete mai mari de 180 mp: min.
5,5 m pana la nivelul suprafetei aparente a finisajului,. Aceasta influenteaza
inaltimea spatiilor situate la acelasi nivel, pe parter si mezanin si determina o
inaltime de nivel de pana la 6,5 m.
- Inaltimea libera a birourilor trebuie sa permita amplasarea instalatiilor de
ventilare si tratare complexa a aerului (estimat inaltime de nivel 4.0 m)
Spatii verzi - respectarea prevederilor HG 525/1996, Anexa 6
Imprejmuiri - la bd. Garii fara imprejmuire si restrictionarea accesului cu bariere in
dreptul cladirii, iar pe celelalte limite imprejmuiri opace cu h 2,5 sau mai mult, functie
de necesitati.
Indicatori urbanistici POT max. = 40%, CUT max. 1,5.

CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVEL DE UAT.

Aprobarea PUZ nu implica costuri ce sunt in sarcina Consiliului Local BUZAU. Vor fi
necesarare lucrari pe domeniul public al municipiului Buzau pentru realizarea lucrarilor de
accesibilizare si racordare edilitara, care vor fi suprtate de Ministerul Justitiei prin
ordonatorul secundar sau tertiar de credite. Implementarea PUZ nu va avea un impact
negativ in plan social.



5. CONSECINTE JURIDICE

PUZ si regulamentul de urbanism necesita avizarea si aprobarea prin Hotarare a Consiliului
Local, dupa care va fi obligatoriu pentru emiterea actelor de autoritate privind edificarea
constructiilor.

6. CATEGORII DE COSTURI

vor intra exclusiv in sarcj gﬂt) D:

¢ RUp

SC arhiPLUS srl
Arhitect urbanist,
DIMITRIE OLARU




