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MEMORIUL GENERAL PUZ

PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) - PENTRU
“CONSTRUIRE CENTRALA ELECTRICA
FOTOVOLTAICA 5MW, TARLA 43, NC . 72923, MUN.
BUZAU, JUD. BUZAU, IMPREJMUIRE SI RACORD
ELECTRIC LA S.E.N.”

TARLAUA 43 DIN MUN. BUZAU, NC 72923 = 81.500 mp

Data 28/04/2022
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o Reducerea gazeor cu efect de sera prin scadere anuald estimata a gazelor cu efect cu
34131810 C02,

e Productia brutd de energie primara din surse regenerabile de 0,52085 mii tep / an.

e Productia totala de energie electrica din surse regenerabile de 138,717.764.

1.3 REGIMUL JURIDIC

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii de urbnaism P.U.Z. este identificat prin urmatoarele
date:

N.C. 72923, intravilan, categorie de folosinta pasune, S.=81.500 mp, proprietate privatda ENERGY
BEAM SOLUTIONS SRL, conform extras C.F. pentru informare nr. 72923 / 26.04.2022.

1.4 REGIM TEHNIC

Imobilul cu numarul cadastral 72923 se afld in intravilanul U.A.T. Mun. Buzau si face obiectul
prezentei solicitari.

Imobilul cu numarul cadastral 72923 se invecineaza in zona de nord-vest cu magistrala 500 CF
(Bucuresti - Vicsani). Imobilul este afectat de zona de siguranta C.F. pe o adancime de 11.85 m (2.222,54
mp) si de zona de protectie C.F. pe 0 adancime de 97 m (16.042 mp).

Terenul nu se afla in zona de restrictie cu regim sever sau in zona de protectie sanitara zona de
protectie a forajelor.

1.5 Surse documentare

o Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterioare;

 Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525 din 27/06/1996, republicata in data
de 27/10/2002, cu modificarile si completérile ulterioare;

o Legea 50 din 29/07/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata in data
de 13/10/2004, cu modificarile si completrile ulterioare;

o P.U.G. - Municipiul Buzau, aprobat prin H.C.L. nr.235/2009, prelungit prin H.C.L. nr. 255/2019 si
Regulamentul Local de Urbanism aferent;

o Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/16.08.2000 de aprobare “Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal” — Indicativ GM-010-2000;

o Ordin nr. 119 din 04/02/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

o H.G.nr. 1.076 din 8/07/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

o Legea nr. 213 din 17/11/1998 privind bunurile proprietate publica, cu toate modificérile si
completarile ulterioare;

o Legea nr. 7 din 13/03/1996 a cadastrului si a publicitati imobiliare, republicata in data de
05/11/2015 cu toate modificarile si completarile ulterioare;

e O.UG. nr. 195 din 12/12/2002 privind circulatia pe drumurile publice, republicatd in data de
20/09/2006, cu toate modificarile si completarile ulterioare;

e O.G.nr.43din 03/01/1997 privind regimul drumurilor, republicata in data de 29/06/1998, cu toate
modificarile si completarile ulterioare;

o Legea nr. 123 din 10/06/2012 a energiei electrice si a gazelor naturale, cu modificarile si
completarile ulterioare;
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2.2 incadrare in localitate

Lanivel local amplasamentul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal este parte a intravilanului
Municipiului Buzau situat in sud-vestul orasului si avand urméatoarele caracteristici:

Accesibilitate: Terenul este delimitat pe latura nordica de magristrala CF 500 (Bucuresti —
Vicsani) si se invecineaza cu DN 1B (Buzau — Ploiesti), conturand un nivel ridicat al accesibilitatii zonei
studiate, raportate la contextul macro-teritorial.

N Legenda
LIMITE

& v imita GAT
& @ fan urbanistic aprobat (1#2)
& ZONIFICARE FUNCTIONALA

€~ 20NA CENTRALA

5.5, ZONA SENTRU INSTITUTH PUBLICE SESERVICH DE INTERES
GENERAL

S.P. - ZONA DE 3
PERDELE DE PROTECTIE

¥ G.C. - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

AL SPORTIVE, RECREERE,

»»»»» ona gospodane comuratd (o

Ge -
C. - ZONA PENTRU CAI DE COMURICATH SECONSTRUCTH
AFERENTE

b - Lon3 cdi ferate

0.5 - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
D8~ 2on) cu destinatie speciaid

ALTE ZONE FUNCTIONALE

S sove spe tacun

20NE DE PROTECTIE

 Spataru

Pagina 7 din 25

URBIA ARCHITECTS ENGINEERS SRL | Expo Business Park Bucharest - str. Aviator Popisteanu 54A, cladirea 2, et 3, birou 326, Sector 1, 012244, Bucuresti | C.U.I. RO
34194319, J40/2715/05.03.2015 architecture@abagiuglobalservices.com | www.abagiuglobalservices.com | Tel: 031 805 2194 | Mobil: 0722.600.699



°
LRBlA URBANISTS ARCHITECTS ENGINEERS

Temperaturi maxime

20 zile
10 zile
O ole  — L e
lan Feb Mai Apt May fun ful Aug Sep Oct Not Dec
® > 35°C @ > 30°C » 257 > 20°C
> 15°C S > 10C > 5°C ® = 0C
® < ocC ® - 5C — Zile cu inghet

Cantitatea de precipitatii

30 zile R Eny e ccouenn T e VNI WNSSRS—m— te——
% REAEA DOV INERS % Sl Y 2 ;
TR
25 zile
20 zile
15 ./lir“
10 zile
) Zile
0 zile \ /
lan Feb Mai Apt Mai lun ful Aug Sep Oct Noi Dec
@ s50-100mm @ 20 50mm @ 10-20mm
@ 5-10mm Z2-5mm < 2mm

Zile fard precipitati = Zile cu zapada

Pagina 9 din 25

URBIA ARCHITECTS ENGINEERS SRL | Expo Business Park Bucharest - str. Aviator Popisteanu 54A, cladirea 2, et 3, birou 326, Sector 1, 012244, Bucuresti | C.U.l. RO
34194319, J40/2715/05.03.2015 architecture@abagiuglobalservices.com | www.abagiuglobalservices.com | Tel: 031 805 2194 | Mobil: 0722.600.699



o
LRBL/\ URBANISTS ARCHITECTS ENGINEERS

24  Circulatia
Circulatia in interiorul Tarlalei 43 se realizeaza prin DN 1B (Buzau - Ploiesti) si DN 2 (Buzau
Bucuresti).

2.5 Ocuparea terenurilor
Terenurile care constituie zona studiatd sunt lipsite de constuctii, avand categoria de teren
intravilan liber de constructji.

2.6  Echipare edilitara

Cea mai mare parte a Terenului studiat / reglementat nu este racordat la retelele edilitare
existente ale Municipiului Buzau. Terenul va fi racordat la sistemul de echipare edilitara al municipiului
Buzau, conform avizelor specifice ce vor fi obtiune in faza P.U.Z.

2.7 Probleme de mediu

Planul Urbanistic Zonal se va supune evaluarii initiale a investitiei si astfel autoritatea competenta
pentru protectia mediului va stabili efectele implementérii proiectului asupra mediului inconjurator.

2.8  Optiuni ale populatiei
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STRAZI DE CATEGORIA 1. MAGISTRALE
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m

FAKA

STRAZI DE CATEGORAquDELEGATURA

- v

A I
\ | ) /
4 !
| fr——— - —
150 )0 35 00

STRAZ! DE CATEGORIA 1% COLECTOARE

3.2 Prevederi ale PUG Municipiul Buzau in vigoare

Conform planului P.U.G. Municipiul Buz&u, aprobat prin H.C.L. nr.239/2009 si prelungit prin
H.C.L. nr.255/2019, terenul studiat se afla in intravilanul Muncipiului Buzau si este situat in U.T.R. 29.
Pentru autorizarea de construire in tarlaua 43 incadrata in UTR 29, se impune elaborarea si aprobarea
unui Plan Urbanistic Zonal care sa detalieze in mod specific conditiile privind: circulatiile, retelele edilitare,
zonele functionale si indicatorii/indicii urbanistici, spatile verzi, permisiunile si restrictile privind
construirea. Prin urmare, prezenta documentatie de urbanism raspunde pe de o parte prevederilor P.U.G.
Mun. Buzéu in vigoare, cat si nevoilor comunitati de dezvoltare urbana echilibrata, inclusiv prin
stimularea unui nou fond construit.
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Regulamentul Local de Urbanism pentru UTR 29, ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
DE INTERES GENERAL, prevede urmatoarele:

ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL

subzone: IS - constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii institutii
publice sau servicii, constructii financiar-bancare; asistenta sociala;

ISi - constructii pentru invatamant;
ISs - constructii pentru sanatate;

IS2 - zona pentru institurii publice si servicii de interes general in care se va
elabora PUZ

In zona nou introdusa in intravilan in care se solicita elaborare PUZ se vor rezerva terenuri pentru
caile de comunicatie si infrastructura tehnic edilitara.

Actualizarea va avea in vedere si modernizarea retelelor edilitare existente conform avizelor regiil
PERMISIUNI

- se poate autoriza construirea de institutii si servicii publice de interes general pe terenuri libere sau prin
inlocuirea fondului construit necorespunzator ;

- se pot autoriza lucréri de intretinere, reparatii curente si imbunatatire a confortului pentru constructiile
existente;

- se pot autoriza lucrari de indepartare a constructiilor parazitare (anexe, constructii provizorii) in scopul
extinderii constructiilor mentinute;

CONDITIONARI SIRESTRICTII

- nu se vor autoriza constructii care au activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode
prin traficul generat

- pentru constructiile noi — POT maxim se stabileste in functie de destinatia zonei, (functiunea principala
a constructiei propuse), conform H.G. 525 in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991

- regim de inaltime P - P+6 in functie de vecinatati; Se poate depasi regimul de inaltime numai daca
este justificat de un studiu de altimetrie urbana

- pentru constructiile existente POT si CUT se vor pastra la valorile actuale.
- regimul de aliniere este cel rezultat din profilurile transversale ale strazilor;

IS2 - pentru stabilirea solutiei urbanistice de realizare a zonei destinata functiunii principale IS si
secundare ID se vor intocmi planuri urbanistice zonale

La emiterea autorizatiei de constructie se va respecta Regulamentul Local de Urbanism avizat la
faza PUZ.
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3.4 Modernizarea circulatiei

Conform Conceptului de dezvoltare aferent PUG Mun. Buzau 2021 (aflat in desfasurare), in zona
de sud a terenului studiat este propusa extinderea Soselei de Centura a Mun. Buzau, profilul stradal
general fiind de 37 m.
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3.5 Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Pentru terenul reglementat prin acest studiu am stabilit urmatorii indicatori urbanistici:
ZONA INDUSTRIALA

ID - ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA - ZONA DE PRODUCTIE ENERGIE ELECTRICA
POT maxim = 55%

o

o CUT maxim = 1.10 m2 ADC / m? teren

o Rhmax-P+1E (10m)

o Procent minim de spatii verzi = 20%

REGLEMENTAT PROPUS PRIN PUZ
EXISTENT PRIN PUG
1S2 - zona pentru A A
5 g : institurii publice ID - ZONA INDUSTRIAL,
S50 BURaONA IR I siserviciide | NEPOLUANTA - ZONA DE
3 ur::l interes general in PRODUCTIE ENERGIE
pas careseva ELECTRICA
elabora PUZ
Suprafata teren (MP) 81500 81500 81500
Suprafaa maxima CONSTRUIBILA (MP)/ EDIFICABIL MAXIM . e
0

Suprafaa maxima DESFASURATA (MP) 0 0 89650
P.O.T. 0% 0 55%
CUT. 0.00 0 1.0
RH maxim 0 P-P+6 P+1E
H maxim 0 2m 10m
Spatii verzi (MP) 0 0 16300
Procent minim de spatii verzi 0% 0% 20%
Circulatii carosabile / pietonale (MP) - drumuri private / circulatil interne pe lot propriu 0 0 20375
Suprafatd cu urmeaza a fi cedata domeniului public in vederea extinderii cailor de 0 0 2261
comunicatie (MP)
Suprafata teren proprietate privata (MP) rezultata in urma dezmembrarii terenului
propus spre transfer in domeniul publice 81500 o 79259
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Spatii verzi
Se vor realiza spatii verzi compacte in acord cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism
Mun. Buzau privind Spatiile Verzi.

Norme privind insorirea cladirii
Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face in conformitate cu respectarea
normelor sanitare si tehnice in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

e asigurarea insoririi (inclusiv aport termic)

e asigurarea iluminatului natural

e asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic)

e asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea amplasamentului si stabilirea
conditiilor de construire. Insorirea constructiilor se analizeaza printr-un studiu specific, care determina, pe
baza calculelor astronomice, partile umbrite si insorite ale constructiilor, perioada de insorire de-a lungul
zilei in diverse anotimpuri, precum si umbrele purtate ale constructiei noi asupra imobilelor invecinate .

4  Concluzii, masuri in continuare

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor din PUG, a prevederilor din PUZ aprobate, a
concluziilor studiilor de fundamentare si a opiniilor initiatorilor, in continutul PUZ se trateaza
urmatoarele categorii generale de probleme:

e organizarea retelei stradale;

e zonificarea functionala a terenurilor;

e organizarea urbanistic-arhitecturald in functie de caracteristicile structurii urbane;

e indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT, etc.);

e dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e statutul juridic si circulatia terenurilor;

e delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebitd (daca exista);

e masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice (daca exista);
e mentionarea obiectivelor de utilitate public;

e masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice;

e reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii - incluse in regulamentul local de urbanism
aferent PUZ.

Pentru terenul reglementat prin acest studiu am stabilit urmatorii indicatori urbanistici:
ZONA INDUSTRIALA
ID — ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA - ZONA DE PRODUCTIE ENERGIE ELECTRICA

POT maxim = 55%

CUT maxim =1.10 m2 ADC / m? teren
Rh max — P+1E (10m)

Procent minim de spatii verzi = 20%

o O O O
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Pentru realizarea Instalatiei de producere de energie electrica pe baza de panouri fotovoltaice de
5152.5 kWp sunt necesare urmatoarele lucrari de construire:

e Sapaturi pentru fundatiile Punctului de conexiune, posturilor de transformare si trasee

subterane

e Executie drumuri din pamant batatorit

e Turnare fundatii de beton armat / piloni metalici

¢ Montaj schelet metalic (panouri fixe asezate la unghi de 35 grade)

e Montaj panouri

e Montaj trasee subterane

e Amplasare si echipare Punct de conexiune

e Construire gard perimetral

o Montaj instalatie de iluminat

e Executie bransament electric

e Montaj sistem de supraveghere video

4.1 Descrierea lucrarilor

Instalatia este formata dintr-un sistem de panouri fotovoltalce cu o putere instalata de 5152.5
kWp care produce energia electrica in curent continuu (CC), si care, prin intermediul unui invertor
transforma curentul continuu (CC) in curent alternativ (CA) cu caracteristicile de frecventa ; voltaj
impuse de operatorul de distributie.

Instalatia se conecteaza la reteaua operatorului de distributie din regiune, prin intermediul unui
punct de conexiune si LES 20kV. Energia electrica produsa se livreaza in reteaua electrica.

Instalatia completa are urmatoarele caracteristici:

. Putere nominala: 4995 kWp

. Teren: 81500 mp

Centrala este conceputa sub forma de instalatii fotovoltaice montate la unghi fix pe siruri
amplasate pe directia Est-Vest, sirurile sunt amplasate alaturat pe lungimea terenului. Fiecare sir
contine cate 50 de panouri fotovoltaice asezate pe o structura metalica la un unghi fix de 35 grade,
Energia produsa va fi transmisa catre un invertoare si apoi prin transformatorii JT/MT va fi injectata
in reteaua electrica 20 kV. Instalatiile se amplaseaza pe acelasi teren. Modulele se ancoreaza pe
cadrul de otel care, larandul lor, sunt fixate pe o structura metalica. Structura metalica se ancoreaza
in sol prin intermediul unor piloti
metalici forati. Pilotii metalici forati vor fi inlaturati la finalul duratei de viata a obiectivului. Instalatiile
vor fi prevazute cu protectle la trasnet.

Intre instalatii si punctele de montaj ale transformatorilor se vor executa trasee subterane la o
adancime de minim 0.8 m. Traseele subterane vor fi marcate la suprafata prin jaloane si vor fi
eliminate la finalul duratei de viata a obiectivului.

Se vor amenaja drumuri de acces pentru instalarea si intretinerea echipamentelor. Datorita
traficului foarte scazut drumul de acces si drumurile interioare vor fi de pamant batatorit.

Transformatorul va fi montat intr-o anvelopa special destinata echipamentelor. Punctul de
conexiune precum si camera de paza si supraveghere vor fi montate in containere metalice.
Containerele pot fi cu cu usurinta inlaturate la finalul duratei de viata a obiectivulul.

Structurile de sustinere ale modulelor vor fi ancorate pe sol prin intermediul unor piloti metalici
forati.
Incinta va fi imprejmuita cu un gard din panouri bordurate cu oinaltime de 2,75 m pe stalpi metalici,
ingropat cu 15 cm. Gardul va asigura protectia proprietatii.
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c) Sistem de supraveghere
Sistemul complex de supraveghere, aparare antiefractie si semnalizare va indica orice defectiuni in
functionarea instalatiilor cu transmiterea la distanta a informatiilor.

d) Circulatia autovehiculelor si accesul in incinta
Accesul in incinta se va face prin drumul de exploatare situat in partea de est a terenului, iar in interior
vor fi realizate drumuri din pamant batatorit.

e) Telecomunicatii (telefonizare)
Nu este cazul. Se folosesc numai telecomunicatii mobile.

f) Gaze naturale
Nu este cazul. Nu se utilizeaza gaze naturale.

g) Alimentare cu energie termica
Nu este cazul. Caldura este asigurata cu aparate de aer conditionat.

h) Salubritate
Nu este cazul. Nu se produc deseuri . Pentru deseurile menajere se va realiza un contract inainte de
finalizarea lucrarilor de constructie pentru organizarea de santier, depozitarea deseurilor intra in
contributiile angajatorului general.
Numar personal permanent: 2

i) Transport urban
Nu este cazul.

j) Canalizare
Nu este cazul. Apa cu care se spala panourile (apa tehnologica fara detergent) se evacueaza pe
cale naturala.

l. INCADRAREA IN REGLEMENTARILE IN VIGOARE
Constructiile prezinta urmatoarele incadrari:

e Categoria de importanta NORMALA "C", conform HG nr. 766/1997, Anexa 3
si clasa lll de importanta conform Normativului pentru proiectarea
antiseismica a constructiilor -P100/2006;

e Activitatile au pericol redus de accidente care respecta Legea protectiei
muncii nr. 90/1996 cu Normele metodologice de aplicare, Norme generate de
protectie a muncii din 1996, aprobate de MMPS si MS cu Ordinul nr. 331/1999
al Ministerului Sanatatii;

e Activitatea nu produce zgomote, vibratii, deseuri periculoase sau noxe care
sa polueze subsolul, solul, apa si aerul, respectandu-se prevederile din STAS
10009/1988, STAS 6156/1/1986, HG 188/2002, Ord. MAPPM nr. 462/1993 si
Ord. MAPM 1103/2002.
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REGLEMENTARI URBANISTICE .
— i LEGENDA

LIMITE

Limita loturi cadastrale existente
(cf. ridicare topografic si structura imobilelor E-Terra)

REGLEMENTARI URBANISTICE

| Zona propunsa pentru amplasarea panourilor fotovoltaice
[EERENEMN Zona spatiilor tehnice

. Spatii verzi pe sol natural

~ Edificabil maxim admis

CIRCULATN §1 CAl DE COMUNICATIE
CIRCULATI PUBLICE
N Circulatii carosabile

Circulalii pietonale

Piste de biciclete
| Vegetalie de aliniament
CIRCULATII PRIVATE
BB Circulafii carosabile
AFECTARI

I Linii de cale feratd
P CadastuCFR:
| Zona de siguranta cai ferate (20 m din axul caii ferate) - conform
0OUG nr.12/1997 i a normei metodologice nr. 31/2002
| Zona de protectie cai ferate (100m de la limita cadastrala C.F.) -
2ona constuibild cu aviz C.F., conform P.U.G. Municipiul Buzau

| Suprafata cu urmeaza a fi cedata domeniului public in vederea
extinderii cailor de comunicatie

EXISTENT REGLEMENTAT PRIN PUG PROPUS PRIN PUZ
Zond/ Subzond UTR S T n n v 7 %
S ———— 182- zona pentru institurii publice si servicii |  ID - ZONA INDUST RIALA NEPOLUANTA
. deinteres general in care se va elabora PUZ | ZONA DE PRODUCTIE ENERGIE ELECTRICA
S uprafala teren (MP) 81500 81500 81500
Suprafaa maxima CONSTRUIBILA (MPY EDIFICABIL MAXIM
uprafal {0 ¥ : 0
Suprafata maxima DESF/\sURATA (MP) 0 0 89650
0% 0 55%
0.00 0 110
0 P -P+6 P+E
0 2m 10m
S patii Verzi (MP) 0 0 16300
Procent minim de spatii verzi 0% 0% 2%
Circulatii gabile [ pietonale (WP) - d i private [ circutatii
' reulatii carosa F. pletonale (WP) = drumuri private / circutat 0 0 20375
interne pe lot propriu
Suprafala cu urmeaza a fi cedata domeniului public in vederea 0 0 261
extinderif callor, de comunicatie (MP)
Suprafata t ietate privata (MP Itata i
uprefata teren proprietate privata (MP) rezultata in urma 81500 81500 020
dezmembrarii terenulul propus spre transfer in domeniul public
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