ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE NR. 12/02.02.2022
referitor la aprobarea Regulamentului local privind asociatiile de proprietari din
municipiul Buzau

Consiliul Local al Municipiului Buzadu, judetul Buzdu, intrunit in sedinta
ordinara;

Avéand in vedere:

referatul de initiere al proiectului de hotarare pentru aprobarea
Regulamentului local privind asociatile de proprietari din municipiul Buz&u,
inregistrat sub nr. 19.237/28.01.2022; _

- referatul de aprobare al primarului municipiului Buzdu, Tnregistrat sub nr.
15/CLM/02.02.2022; )

- raportul de specialitate nr. 22292/02.02.2022 al Biroului de Indrumare si
Control asociatii de proprietari;

- avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea
domeniului public si privat al municipiului;

- avizul Comisiei juridice pentru administratie publicd locald, disciplina,
respectarea drepturilor si libertatilor cetatenesti a municipiului Buzau;

- prevederile Legii nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile i
completarile ulterioare;

- prevederile Ordinului nr.1058/2019 privind aprobarea continutului-cadru al
statutului asociatiei de proprietari si al regulamentului condominiului;

- prevederile Ordinului nr. 3103/2017 privind aprobarea Reglementarilor
contabile pentru persoanele juridice fdrd scop patrimonial, cu modificdrile si
completarile ulterioare;

- prevederile Legii nr.190/2018 privind masurile de punere in aplicare a
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare
a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor), cu
modificarile ti completarile ulterioare;

-prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicatg;

-adresa nr. 22391/02.02.2022 a Directiei Administratiei Publice Locale;

In temeiul art.196, alin. (1), lit. a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129, alin. (2), lit. d), alin. (4), lit. a) si f), alin. (7), lit.
p), art. 139, alin. (3), lit. g, coroborat cu art. 5, lit. cc) din QUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1 — (1) La data adoptarii prezentei hotarari, se aproba Regulamentul local
privind asociatiile de proprietari din municipiul Buzau, conform anexei care face parte
integranta din prezenta hotaréare.



(2) La data adoptarii Regulamentului mentionat la alin. 1, orice dispozitie
contrara isi inceteaza aplicabilitatea.

Art.2 - Se Timputerniceste primarul municipiului Buzdu sa elibereze
persoanelor fizice, atestatul de administrator de condominii, la propunerea
persoanelor responsabile cu sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de
proprietari din cadrul aparatului de specialitate a primarului, s& suspende sau sa
retraga atestatul de administrator.

Art.3- Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Biroului de indrumare si
Control asociatii de proprietari, va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 4- Prin grija secretarului general al municipiului Buzau, prezenta hotarare
va fi adusé la cunostinta publicului, precum si comunicata autoritatilor si institutiilor
interesate.
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ANEXA
la Hotararea nr. ___ din .05.2022
a Consiliului Local al Municipiului Buzau

REGULAMENTUL LOCAL r
PRIVIND ASOCIATIILE DE PROPRIETARI DIN MUNICIPIUL BUZAU

CAPITOLUL I-DISPOZITII GENERALE
Art.1. Obiectul si scopul regulamentului:

1.Reglementarea functionarii asociatiilor de proprietari din municipiul Buzau.

2.Reglementarea raportului dintre autorititile administratiei publice locale si
asociatiile de proprietari, prin compartimentul specializat in sprijinirea, indrumarea si
controlul asociatiilor de proprietari.

3.Stabilirea cadrului general si procedura interna privind eliberarea atestatului
necesar dobandirii de catre persoanele fizice a calitéti de administrator de
condominii, privind autorizarea persoanelor juridice specializate pentru activitatea de
administrare a condominiilor, precum si stabilirea conditilor de retragere si
suspendare a atestatului.

4.Stabilirea conditiilor legale ce trebuie indeplinite de catre persoanele fizice in
vederea dobandirii calitatii de administrator de condominii, precum si a modalitatilor
concrete de apreciere a competentelor si a pregatirii profesionale necesare pentru
acordarea acestui atestat.

5.Stabilirea reglementarilor la nivel local pentru arondarea asociatiilor de proprietari
la platformele subterane/supraterane in vederea eliminarii de pe domeniul public a
deseurilor abandonate.

Art.2 Domeniul de aplicare

1) Prezentul regulament stabileste regulile aplicabile in ceea ce priveste
functionarea asociatiilor de proprietari si constatarea indeplinirii conditiilor legale
pentru eliberarea atestatului necesar dobandirii calitati de administrator de
condominii de catre persoanele fizice

2) Prevederile prezentului regulament sunt elaborate, respecta si se completeaza
cu reglementarile prevazute:

» Legea nr. 196/20.07.2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor;

» Ordinul nr. 1058/2019 privind aprobarea continutului-cadru al statutului
asociatiei de proprietari si al regulamentului condominiului, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

» Ordinul nr. 3103/24.11.2017 privind aprobarea Reglementérilor contabile
pentru persoanele juridice fara scop patrimonial, cu modificarile si completarile
ulterioare;

» Legea contabilitati nr. 82/1991 republicatd, cu modificarile si completérile
ulterioare.
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ANEXA

la Hotararea nr. ___din .05.2022

a Consiliului Local al Municipiului Buzau

> Legea nr.190/2018 privind masurile de punere in aplicare a Regulamentului

(UE) 2016/679 a! Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016

privind protectia persoanelor fizice In cee ace priveste prelucrarea datelor cu

caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a

Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor), cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art.3 in intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au
urmatoarele semnificatii:

a) asociatie de proprietari — forma de asociere autonoma si fara scop lucrativ a
proprietarilor dintr-un condominiu, avand ca scop administrarea, exploatarea,
intretinerea repararea, reabilitarea si modernizarea proprietatii comune, mentinerea
in stare buna a imobilului, respectarea drepturilor si asumarea obligatiilor de cétre tofi
proprietarii;

b) atestat - actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii, prin care
persoanele fizice care detin certificate de calificare, sunt atestate de catre primar, la
propunerea compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea si controlul
asociatiilor de proprietari din cadrul autoritatii administratiei publice locale, in baza
unei hotarari a consiliului local;

c) certificat de calificare profesionald - actul care dovedeste calificarea
profesionala a persoanelor fizice pentru a indeplini ocupatia de administrator de
condominii, in conformitate cu legislatia privind Tnvatdmantul superior sau prin
formarea profesionala a adultilor,

d) cheltuieli ale asociatiilor de proprietari - totalitatea cheltuielilor sau obligatiilor
financiare ale asociafiei de proprietari care sunt legate de exploatarea, repararea,
intretinerea, modernizarea, reabilitarea proprietatilor comune, precum si cheltuielile
cu serviciile de care beneficiaza proprietarii i care nu sunt facturate acestora in mod
individual;

e) compartimentul specializat - Biroul indrumare si Control Asociatii de Proprietari
(B.I.C.A.P) din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Buzau,
organizat in conformitate cu prevederile Legii nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor;

f) eondominiu — imobil format din teren cu una sau mai multe constructii, in care
exista cel putin 3 proprietati individuale reprezentate de locuinte si locuinte sau spatii
cu alta destinatie, dupa caz, si cote-parti indivize de proprietate comuna;
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ANEXA

la Hotararea nr. ____din .05.2022

a Consiliului Local al Municipiului Buzau

g) control asupra activitatii financiar-contabile — actiunile prin care sunt verificate

documentele contabile si justificative;

h) conventie individuald de facturare - act juridic incheiat intre un furnizor de
servicii de utilitati publice, asociatia de proprietari si un proprietar individual din
condominiu, anexa la contractul de furnizare a serviciilor de utilitati publice incheiat
intre un furnizor de servicii de utilitéti publice si asociatia si asociatia de proprietari,
prin care se stabilesc conditiile de furnizare, utilizare,facturare si plata a serviciilor de
utilitati publice furnizate la nivel de utilizator individual din cadru condominiu;

i) cota de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari - suma
corespunzatoare din cheltuielile asociatiei pe care fiecare proprietar din condominiu
este obligat sa o plateasca lunar;

j) cota-parte indiviza - cotd — parte de proprietate comuna fortata, exprimata
procentual , care ii revine fiecarui proprietar individual si este calculata ca raportul
dintre suprafata utild a proprietatii individuale si suma suprafetelor utile ale tuturor
proprietatilor individuale din condominiu. Suma cotelor-parti indivize trebuie sa fie
egala cu 100% ; in caz contrar, acestea trebuie recalculate prin grija presedintelui
asociatiei de proprietari, conform suprafetelor utile;

k) membru al asociatiei de proprietari - proprietarul semnatar al acordului de
asociere sau al unei cereri depuse la asociatie;

) parti comune — partile din cladire si/sau din terenul aferent acesteia care nu sunt
proprietati individuale si sunt destinate folosintei tuturor proprietarilor sau unora dintre
acestia, precum si alte bunuri care, potrivit legii sau vointei partilor, sunt in folosinta
comuna. Partile comune sunt bunuri accesorii in raport cu proprietatile individuale,
care constituie bunurile principale. Toate partile comune formeaza obiectul proprietatii
comune. Partile comune nu pot fi folosite decat in comun si sunt obiectul unui drept
de coproprietate fortata;

m) petitie - cererea, reclamatia, sesizarea sau propunerea formulatd in nume
propriu, in scris ori prin posta electronica, pe care un proprietar sau orice persoana
care se considera vatamata o poate adresa autoritatilor si institutiilor publice locale;

n) proprietar din condominiu/proprietar-persoana fizica sau juridica, titular al unui
drept de proprietate asupra a cel putin o unitate de proprietate imobiliard dintr-un
condominiu;

0) preschimbarea atestatului — activitatea de emitere a unui nou atestat ca urmare
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ANEXA

la Hotararea nr. ____ din .05.2022

a Consiliului Local al Municipiului Buzau

a expirarii valabilitatii sau ca urmare a schimbarii conditiilor de forma sau de fond a

acestuia;

p) publicitate - activitatea de aducere la cunostinta proprietarilor sau oricaror altor
persoane interesate, prin corespondentd scrisa ori electronica, afisare a actelor,
documentelor ori a oricaror altor nscrisuri care provin sau se referd la activitatea
asociatiei, organelor acesteia, administratorului ori proprietarilor;

a) regulament al condominiului - document de ordine interioard al asociatiei de
proprietari care contine totalitatea instructiunilor, normelor, regulilor care stabiliesc i
se asigura ordinea si buna functionare a unui condominiu.

CAPITOLUL Il INFIINTAREA, ORGANIZAREA S| FUNCTIONAREA
ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI

Art.4

1) Asociatia de proprietari este forma juridicd de organizare si de reprezentare a
intereselor comune ale proprietarilor dintr-un condominiu, cu personalitate juridica,
fara scop lucrativ, infiintatd in conditile Legii nr.196/2018 privind infiinfarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor,
cu modificarile si completarile ulterioare, care are ca scop administrarea, exploatarea,
intretinerea, repararea, reabilitarea si modernizarea proprietatii comune, mentinerea
n stare buna a imobilului, respectarea drepturilor si asumarea obligatiilor de catre toti
proprietarii.

2) Consecintele neluarii masurilor de organizare si functionare cu privire la
administrarea si gestiunea proprietatii comune sunt in raspunderea juridica a tuturor
proprietarilor sau a reprezentantilor acestora, dupa caz.

Art.5 Pentru realizarea scopului mentionat la art.4 alin. (1), asociatia de proprietari
infiintata in conditiile Legii nr.196/ 2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si
completérile ulterioare, dobandeste drepturi si isi asumé obligatii fata de terti, in ceea
ce priveste administrarea condominiului.

1) Drepturile proprietarilor :
> s& participe, cu drept de vot, la adunarea generald a asociatiei de proprietari;

» sa fsi inscrie candidatura, sd candideze, sé aleaga si sa fie alesi in structura
organizatoricd a asociatiei de proprietari, dacd au capacitatea deplind de
exercitiu;

> s34 cunoasca toate aspectele ce tin de activitatea asociatiei si sa aiba acces, la
cerere, la orice document al acesteia;
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sé primeascé explicatii cu privire la calculul cotei de contributie la cheltuielile

asociatiei de proprietari si, eventual, s& o conteste la presedintele asociatiei de

proprietari, in termen de 10 zile de la afigarea listei de platd.Presedintele

asociatiei de proprietari este obligat sa raspunda la contestatie in termen de 7

zile;

sa foloseascéd partile comune de constructii si instalati ale condominiului

conform destinatiei pentru care au fost construite;

sa fisi inchirieze proprietatea, fara a fi afectate exercitarea drepturilor si
indeplinirea responsabilitatilor legate de asociatia de proprietari.

2) Obligatiile proprietarilor :

»

sa mentind in bune conditii proprietatea individuald, apartamentul sau spatiul
cu alta destinatie decat aceea de locuintd, pe propria cheltuiala. Niciun
proprietar nu poate incélca, afecta sau prejudicia dreptul de proprietate
comuna sau individuala al celorlalfi proprietari din condominiu;

sa accepte accesul In apartamentul sau in spatiul propriu, cu un preaviz de 5
zile, al unui delegat al asociatiei, atunci cand este necesar si justificat sa se
inspecteze, s& se repare ori sd se inlocuiascd elemente din proprietatea
comuna, la care se poate avea acces numai din respectivul apartament sau
spatiu. Fac exceptie cazurile de urgentd, cand accesul se poate face fara
preaviz, conform prevederilor din statutul asociatiei de proprietari;

sa contribuie la constituirea mijloacelor banesti si materiale ale asociatiei de
proprietari si sa achite in termenul stabilit cota de contributie care le revine in
cadrul cheltuielilor asociatiei de proprietari;

sd ia masuri, In cadrul asociatiei, pentru modernizarea, consolidarea,
reabilitarea termica, precum si pentru cresterea performantei energetice a
cladirii, dupa caz, potrivit prevederilor legale, si sd achite cota-parte din
costurile aferente. Indiferent de natura interventiilor, se va avea in vedere
mentinerea aspectului armonios si unitar al intregii cladiri. In cladirile afectate
de seisme, proprietarii au obligatia de a lua de urgentd masuri pentru
consolidare, conform prevederilor legale in vigoare; lucrdrile de reparatii,
interventii etc. se vor executa cu personal autorizat, potrivit legii;

sa repare stricéciunile ori s plateasca cheltuielile pentru lucrarile de reparatii,
daca ei sau alte persoane care actioneaza in numele lor au provocat daune
oricarei parti din proprietatea comuna sau unui alt apartament ori spatiu;

la instrdinarea proprietatii, sa transmitd toate obligatiile catre dobanditor,
inclusiv cele cu privire la sumele de plata catre asociatia de proprietari
existente la data tranzactiei, precum si orice alte informatii relevante sau
avand consecinte asupra drepturilor si obligatiilor privitoare la proprietatea
care este instrainata;

la dobéndirea proprietatii, sa depund in copie, la asociatie, actul de
proprietate;

sa modifice instalatiile de distributie a utilitatilor in interiorul unui condominiu
sau al unui apartament din cadrul unui condominiu numai in conditiile legii, pe
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ANEXA
la Hotararea nr. ___din .05.2022
a Consiliului Local al Municipiului Buzau
baza referatului tehnic de specialitate emis de furnizoru! utilitatii, in care se
aratd efectele modificarii instalatiei respective. Pe baza acestui referat,
comitetul executiv va hotari asupra efectu@rii modificarii. in cazul producerii
locale, la nivel de condominiu, a energiei termice si a apei calde de consum,
nu este necesar referatul tehnic mentionat;

> nu pot ocupa functii in comitetul executiv i in comisia de cenzori membri

avand grade de rudenie, pana la gradu! al 4-lea inclusiv.

Art.6.

1) Dosarul de infiintare al asociatiei se compune din hotéréarea judecatoreasca prin
care a fost acordatd personalitatea juridica, statutul, acordul de asociere, procesul-
verbal al adunarii de constituire, certificatul de anegistrare fiscala, regulamentul
condominiului si actele aditionale pentru inscrierea ulterioara Tn asociatie.

2) Documentele asomatlel se compun din: cartea tehnica a construct|e| cu jurnalul
evenimentelor insotit de copii a actelor de autorizare, a procesului- -verbal de receptie
la terminarea lucrrilor si a planurilor din proiectu!l tehnic, referatele tehnice de
specialitate, emise de furnizorii de utilitati,contractele de inchiriere, de folosinta sau
de concesiune ale pértilor comune, conventiile cu privire la declararea activitafi,
informatiile privind proprietatile, suprafetele utile si cotele-parti aferente acestora,
reglstrul unic de procese-verbale al asociatiei de propnetan si orice alte documente
referitoare la infiintarea, organizarea, funct,lonarea conducerea si admininstrarea
asociatiei de proprietari.

3) Certificatul de inregistrare fiscald si hotardrea judecatoreascd se prezinta in
original ti copie la solicitarea compar’umentulw specializat.

Art.7.
Organele asociatiei de proprietari sunt:
a) adunarea generala;
b) comitetul executiv
c¢) presedintele
d) cenzorul sau comisia de cenzori.

Art.8.

1) Atributiile Adunarii generale a proprietarilor membri ai asociatiei de proprietari:
a) alege si revoca din functie presedlntele membrii comitetului executiv si
cenzorul/comisia de cenzori, adoptd si modifica statutul si regulamentul
condominiului, adopta si modifica bugetul de venituri si cheltuieli, hotérarile privind
executarea lucrarilor de intretinere, reparatii, modernlzare consolidare si reabilitare
termica si eficienta energetlca a condominiului, precum si hotarérile referitoare la
fondul anual de salarii si indemnizatjii;

b) In baza acordului scris al tuturor proprietarilor, adopta hotéaréari privind contractarea
de imprumuturi de la banci in vederea acoperirii cheltuielilor pentru consolidarea si
modernizarea condominiului, moderizarea instalatilor si  dotarilor aferente
reabilitarea termicad In scopu! cresterii performantei energetice, precum si pentru
reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei in vederea cresterii calitétii ambiental-
arhitecturale a condominiului, potrivit prevederilor legale;
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c¢) adopta hotarari asupra cuantumului indemnizatiilor, precum si asupra numarului si
functiilor personalului incadrat cu contract individual de munca sau contract de
prestari servicii in cadrul asociatiei de proprietari pentru buna administrare,
gestionare si functionare a condominiului;
d) stabileste modalitatile si transele de plata a contributiilor fiecarui proprietar, pentru
fiecare dintre categoriile de cheituieli si sistemul de penalizari pentru restantele
afisate pe lista de platd ce privesc cheltuielile asociatiei de proprietari, conform
prevederilor legale in vigoare;
e) mandateaza presedintele si comitetul executiv pentru angajarea si eliberarea din
functie a administratorului, cenzorului/comisiei de cenzori sau a altor angajati
prestatori, in scopul administrarii si bunei functionari a condominiului;
f) poate stabili plafoanele minime de la care achizitionarea bunurilor sau contractarea
serviciilor se face pe baza ofertelor operatorilor economici care satisfac cerintele
asociatiei de proprietari, conform legislatiei in vigoare;
g) in situatii exceptionale, hotararile pot fi luate prin acordul scris al majoritatii
proprietarilor unei scari sau unui bloc, membri ai asociatiei de proprietari, pentru
probleme care ii vizeaza direct, pe baza de tabel nominal.

Pentru a elimina situatiile neclare ce pot aparea in timpul desfasurarii oricarei
Adunarii Generale a Asociatiei de Proprietari, prin decizia Comitetulul Executiv se
poate efectua inregistrarea audio-video, cu respectarea prevederilor legale ale
Regulamentului (UE) nr. 679 / 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor
date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia
datelor).

Registrul de procese verbale al adunarii generale trebuie sa fie tinut separat.
Acesta trebuie numerotat si snuruit Tnainte de utilizare, cu specificatia la finele
acestuia asupra numarului de file pe care-l contine si aplicarea stampilei alaturi de
semnatura presedintelui asociatiei de proprietari.

2) Comitetul executiv este organul executiv ales de adunarea generala, format
din presedintele asociatiei si un numar par de membri, nu mai mare de patru, astfel
incat numarul membrilor comitetului executiv nu poate fi mai mare de cinci si are
urmatoarele obligatii:

a) duce la findeplinire hotarérile adunarii generale si urmareste respectarea
prevederilor legale, a statutului si a acordului de asociere al asociatiei de proprietari:
b) raspunde de redactarea, consemnarea, semnarea, pastrarea, comunicarea,
arhivarea, publicitatea si prezentarea deciziilor luate, a hotararilor adunéarilor generale
si a corespondentei asociatiei, precum si de integritatea registrulul unic de procese
verbale;
c) preia toate obligatile administratorului si isi asuma raspunderea acestuia pe
perioada cat asociatia nu are angajat un administrator sau i-a fost reziliat contractul
de administrare, indiferent de cauze;
d) efectueaza ori de cate ori este necesar verificari ale aparatelor individuale de
masura, precum si ale consumurilor inregistrate de acestea, rezultatele fiind
consemnate intr-un proces-verbal;
e) prezintd compartimentului specializat toate documentele, in original si copie,
precum si toate datele sau informatiile solicitate in vederea efectuarii controlului sau
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clarificarii oricaror situatii;
f) ia toate masurile necesare pentru remedierea deficientelor constatate, cu
respectarea indrumarilor si incadrarea in termenele dispuse de catre personalul
compartimentului specializat si comunica in scris modul de indeplinire a acestora;
@) propune adundrii generale cuantumul indemnizatiilor, precum si numarul si functiile
personalului necesar a fi incadrat cu contract individual de muncé sau contract de
prestari servicii in cadrul asociatiei de proprietari pentru buna administrare,
gestionare si functionare a condominiului, in limita bugetului de venituri si cheltuieli;
h) verificarea periodica, cel putin o datd la 3 luni, a corectitudinii declararii
consumurilor de apa rece si apé caldé menajerd de cétre proprietar,
i} in caz de litigiu cu privire la numarul de persoane care locuiesc in mod curent n
apartament pe o anumitd lund, comitetul executiv al asociatiei de proprietari are
dreptul de a efectua verificéri in urma cérora va lua decizia corespunzatoare;
j) asociatiile de proprietari au obligatia de a incheia conventii cu proprietarii spatiilor
cu altd destinatie decat cea de locuinta in vederea stabilirii criteriilor de repartizare a
cheltuielilor si obligatiile financiare.

3) Presedintele asociatiei de proprietari este candidatul, membru al asociatiei de
proprietari, ales prin vointa sa si a jumatate plus unu din numarul proprietarilor
prezenti in cadru! adunarii generale. Presedintele poate delega, pentru cel mult 80 de
zile pe an, atributiile sale unui membru al comitetului executiv, fara a fi exonerat de
raspundere juridica.

Atributiile Presedintelui asociatiei de proprietari:

a) in baza mandatului acordat de adunarea generald reprezintd asociafia de
proprietari in relatiile cu tertii, inclusiv in actiunile in instanta;

b) comunica compartimentului specializat, formularul completare/actualizare baza
de date asociatii de proprietari din Municipiul Buzdu (anexa nr 1), atat la
infiintarea asociatiei de proprietari, cat si cu ocazia modificarilor survenite in cadrul
asociatiei, in termen de cel muit 30 de zile de la data oricarei modificari;

c) primeste si inregistreazd In registrul de corespondentd intrari/iesiri cererile,
sesizadrile, documentele depuse de orice proprietar/chirias, persoana fizicd sau
juridica, precum si orice document eliberat/emis de catre asociatia de proprietari;

d) asigura amplasarea si existenta unui avizier la fiecare scara a condominiului si
afiseaza la loc vizibil, pe peretele exterior al imobilului, in imediata apropiere a caii de
acces in condominiu, sediul si denumirea asociatiei de proprietari;

e) asigurd completarea, integritatea, legalitatea, realitatea, autenticitatea, pastrarea si
prezentarea dosarului de infiintare si a documentelor asociatiei de proprietari, precum
si eliberarea ori comunicarea unor copii sau extrase certificate dupa inscrierile facute
in acestea;

f) se prezinta la convocarea personalului din cadrul compartimentului specializat si da
relatii scrise in vederea clarificarii aspectelor supuse verificarii sau care sunt
reclamate.

Art.9.

Din structura organizatoricd a asociatiei de proprietari fac parte:

a) administratorul atestat in conditiile legii;
b) contabilul;
¢) casierul;
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d) alte functii stabilite de adunarea generala a proprietarilor.

1) Administratorul este persoana fizica, persoana fizica autorizatd sau persoana
juridica specializatd angajat in baza unui contract de administrare in scopul
administrarii si intretinerii condominiului prin desfasurarea unor activitati de
administrare tehnica si intretinere a proprietatii comune, de contabilitate si de
casierie.

Avand in vedere complexitatea activitatii de administrare a unei cladiri cu mai
multe locuinte, administratorul va trebui sa intruneasca mai multe calitati, absolut
necesare pentru obtinerea celor mai bune rezultate la locul de munca (capacitatea de
a organiza, de a analiza, de a planifica, de a rezolva si de a verifica orice chestiune
care cade in competenta sa, abilitdti in comunicare, prestantd, impartialitate,
pricepere psihologicad, pragmatism, eficientd si interes pentru calitatea muncii si
pentru imbunatatirea performantelor profesionale, capacitatea de a lucra in echipa,
capacitatea de intelegere si de solutionare a diferitelor divergente/conflicte ce pot
aparea intre membrii condominiului, competentd in implementarea si utilizarea
conceptelor, tehnicilor, metodelor si instrumentelor cu efecte pozitive pentru
realizarea unui management de calitate.

Atributiile Administratorului sunt urmatoarele:

a) depune toate documentele necesare si/sau solicitate pentru preschimbarea
atestatului cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea valabilitatii acestuia;
b) prezinta compartimentului specializat, in termenul stabilit, toate documentele
solicitate, in original si copie (inclusiv atestatul, certificatul de calificare profesionala,
certificatul de cazier judiciar ori certificatul de cazier fiscal), precum si toate datele
sau informatiile solicitate in vederea efectuarii controlului sau clarificarii oricaror
situatii;
c) intocmeste si prezintd relatii scrise la cererea organelor de control, ia toate
masurile necesare pentru remedierea deficientelor constatate, cu respectarea
indrumarilor si incadrarea in termenele dispuse de cédtre organele de control si
comunica n scris compartimentului specializat modul de indeplinire a masurilor
dispuse de catre consilieri sau luate ca urmare a controalelor, verificarilor ori
sesizarilor;
d) afiseaza lunar, la vedere, 14nga lista de plata a cheltuielilor asociatiei de proprietari
(anexa nr 2), modalitatea de calcul in urma careia au rezultat sumele lunare de plat&
ale proprietarilor. Modalitatea de calcul va contine si va arata explicit toate costurile si
sumele care formeaza totalul de plata al proprietarilor, respectiv modul de calcul si de
repartizare a acestor cheltuieli catre proprietari;
e) afiseaza semestrial la avizierul asociatiei de proprietari un raport referitor la toate
veniturile obtinute din exploatarea proprietatii comune si cheltuielile aferente acestora
asa cum sunt evidentiate in registrul unic de venituri si cheltuieli al asociatiei de
proprietari;
f) comunica compartimentului specializat situatia soldurilor elementelor de activ si
pasiv, pana la data de 1 martie pentru situatia existenta la 31 decembrie si pana la
data de 1 septembrie pentru situatia existenta la 30 iunie, conform anexei nr 3;
g) daca asociatia de proprietari nu are presedinte, comunicd compartimentului
specializat, formularul completare/actualizare baza de date asociatii de
proprietari din Municipiul Buzau ( anexa nr 1) cu ocazia modificarilor survenite in
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cadrul asociatiei, in terrnen de cel mult 30 de zile de la data modificarii;
h) instintarea comitetului executiv al asociatiei de proprietari si luarea masurilor
necesare pentru efectuarea la timp si eficient a lucrarilor de intretinere si reparatii,
precum si supunerea spre aprobarea comitetului executiv a ofertelor pentru
efectuarea lucréarilor de intretinere si reparatii aprobate de adunarea generala a
asociatiei de proprietar, i
i) intocmirea registrului de corespondentd. In prima parte a registrului se
inregistreazd toate documentele primite in asociatie, iar in partea a doua se
inregistreazé toate documentele care ies din asociatie. Nici un document nu intra si
nu iese din asociatie fard sa fie inregistrat In acest registru. Administratorul este
obligat s& primeascd toate cererile si reclamatile de la proprietari/chiriasi, sa le
inregistreze si sa le prezinte presedintelui asociatiei.

Pentru imobilele aflate in proprietatea Municipiului Buzau, asociatia de proprietari,
prin administrator, are obligatia de a informa Primaria Municipiului Buzau, despre
debitele chiriasilor/locatarilor produse prin neplata cotelor de contributie la cheltuielile
asociatiei mai vechi de 90 zile de la data afisarii.

Pentru neindeplinirea atributiilor si obligatiilor sau pentru depasirea acestora,
administratorul raspunde personal sau solidar, pentru daunele si prejudiciilie cauzate
proprietarilor, asociatiei de proprietari sau tertilor, dupa caz. Persoanele juridice cu
obiect de activitate administrarea condominiilor raspund solidar cu persoanele fizice
care au calitatea de angajat al acestora si care presteaza activitatea de administrare
a condominiilor.

La asociatile de proprietari care opteazad pentru conducerea contabilitatii in
partida simpla,administratorii de imobile pot cumula si functia de contabil.

Administratorul care indeplineste si functia de contabil in partidd simpla are
obligatia sd Tntocmeascé si sa completeze registrul jurnal, registrul inventar, registrul
pentru evidenta fondului de reparatii, registrul pentru evidenta fondului de rulment,
registru! pentru evidenta sumelor speciale registrul pentru evidenta fondului de
penalizari, precum si alte formulare specifice activitatii de contabilitate, prevazute prin
ordin al ministrului economiei si finantelor.

In situatia in care asociatia de proprietari angajeaza un casier, acesta raspunde
de efectuarea operatiunilor de incasédri si plati in numerar, cu respectarea
prevederilor Regulamentului operatiunilor de casa.

La asociatile de proprietari care opteazd pentru conducerea contabilitatii in
partida simpla, administratorii de imobile pot cumula si functia de casier. Pentru
ncasérile in numerar, asociatia de proprietari are obligatia sa emita chitan{e care vor
cuprinde obligatoriu urmatoarele date:

« numarul de ordine, in baza unei serii, care identificd chitanta in mod unic;

» data emiterii facturii; denumirea/numele, adresa si codul de nregistrare fiscala

ale asociatiei de proprietari pentru care se emite chitania.
2) Atributiile cenzorului/Comisiei de cenzori :
a) prezintd compartimentului specializat toate documentele, in original si copie,
precum si toate datele sau informatiile solicitate in vederea efectuarii controlului sau
clarificarii oricaror situatii
b) intocmeste si prezinta relatii scrise solicitate de catre organele de control cu
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ocazia verificarilor sau controalelor financiar-contabile, in termenul stabilit;
c) ia toate masurile necesare pentru remedierea deficientelor constatate, cu
respectarea indrumarilor si incadrarea in termenele dispuse de catre personalul
compartimentului specializat si comunica in scris rnodul de indeplinire a masurilor
dispuse sau luate;
d) verifica lunar executia bugetului de venituri si cheltuieli conform documentelor,
registrelor si situatiei soldurilor. elementelor de activ si pasiv intocmite de catre
administrator;
e) cel putin o datd pe an intocmeste si prezintd adunarii generale rapoarte asupra
activitatile sale si asupra gestiunii asociatiei de proprietari, propunand masuri;
f) executa controale inopinate, impreuna cu 2 membri ai comitetului executiv pentru
verificarea contabilitatii si a activitati de casierie si consemneazad rezultatele
controalelor n registrul unic de procese-verbale al asociatiei de proprietari;
g) participa la adunarile generale ale asociatiei si ale comitetului executiv, asigurand
legalitatea desfasurarii acestora;
h) executa controlul asupra activitatii financiar-contabile din oficiu sau la cererea
presedintelui, comitetului executiv, personalului compartimentului specializat, precum
si la cererea unuia sau mai multor proprietari membri ai asociatiei.

Rezultatul controlului activitatii si gestiunii financiar-contabile se comunica in scris
persoanei care a solicitat controlul si se materializeaza intr-un raport /proces-verbal.
Daca controlul este dispus de catre personalul specializat, Biroul Indrumare Si
Control Asociatii de Proprietari (B.l.C.A.P.), raportul/procesul-verbal se comunica in
copie acestuia.

In cazul schimbarii cenzorului, vechiul cenzor este obligat sa transmitd noului
cenzor, in baza unui proces-verbal de predare-primire vizat de presedintele
asociatiei, intr-un terrmen de 5 zile de la incetarea mandatului sdu, totalitatea
documentelor, bunurilor si valorilor aflate in grija sa. Vechiul cenzor va intocmi Si
transmite noului cenzor si raportul asupra gestiunii financiar-contabile a asociatiei e
proprietari si executia bugetului de venituri si cheltuieli.

In caz de neindeplinire a prevederilor prevazute, vechiul cenzor nu este exonerat
de raspundere si poate fi actionat in instanta de asociatia de proprietari.

CAPITOLUL Il -INDRUMAREA S| VERIFICAREA FINANCIAR-CONTABILA A
ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI

Art.10

Persoanele responsabile cu sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de
proprietari din cadrul aparatului de specialitate al primarului asigurd indrumarea
asociatiilor de proprietari pentru realizarea scopurilor si sarcinilor ce le revin in
administrarea imobilelor, in conformitate cu prevederile legale in vigoare si are in
principal urmatoarele atributii:

» Indruma si sprijind proprietarii/asociatiile de proprietari, in vederea respectarii

prevederilor legislatiei specifice privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor.
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Asigura, la cerere, informarea asociatiilor si proprietarilor din condominii cu
privire la cadrul normativ privind organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari.
Efectueazi controlul asupra documentelor asociatiilor de proprietari existente
pe raza administrativ teritoriald, cu privire la modul de organizare si
functionare a acestora.
Intocmeste note de constatare cu ocazia controlului efectuat si dispune masuri
de reglementare.
intocmeste procese verbale de constatare si sanctionare a contraventiilor,
cand se constata neindeplinirea sau depasirea atributiilor de catre presedinte,
membrii  comitetului executiv, cenzor/comisia de cenzori sau de catre
administrator.
inregistreaza si arhiveaza Situatiile soldurilor elementelor de activ si pasiv
depuse semestrial de catre asociatiile de proprietari.
inregistreaza si ia in evidenta datele de contact actualizate transmise de catre
asociatiile de proprietari privind presedintele, membrii comitetului executiv,
membrii comisiei de cenzori sau, dupa caz, cenzorul si administratorul.
Tine evidenta persoanelor fizice care au depus cerere in vederea dobandirii
calitati de administrator de condominii si propune primarului emiterea
atestatelor de administrator de condominii.
Solutioneaza petitile scrise formulate de catre asociatiile de proprietari si/sau
proprietarii din cadrul acestora.
Intocmeste informari cu privire la aspectele sesizate de cétre persoanele care
se inscriu Tn audienta la conducerea institutiei.

indruma cetatenii si asociatiile de proprietari privind luarea masurilor
pentru mentinerea curateniei din condominiu si proximitatea acestora,
precum si depozitarea deseurilor;

Intocmeste si distribuie materiale informative, de interes pentru asociatiile de
proprietari, care s contribuie la buna desfasurare a activitatii acestora, prin
toate mijloacele de informare.

Participa la intalnirile stabilite la initiativa Primarului Municipiului Buzau ori alfj
factori de conducere din cadru! institutiei, la intélnirile cu reprezentantii
asociatiilor de proprietari de pe raza Municipiului Buzau

In exercitarea functiei publice, functionarii publici au obligatia de a avea un
comportament profesionist, precum si de a asigura, Tn condifile legii,
transparenta administrativa, pentru a castiga si a mentine increderea
publicului Tn integritatea, impartialitatea si eficacitatea autoritatilor si institutiilor
publice.

Functionarii publici au obligatia de a apéra, in mod loial, prestigiul autoritatii
sau institutiei publice in care isi desfasoard activitatea, precum si de a se
abtine de la orice act ori fapt care poate produce prejudicii imaginii sau
intereselor legale ale acesteia.
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Art 11.

1) In exercitarea atributiilor de control asupra activitatii financiar contabile,
persoanele responsabile cu sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de
proprietari din cadrul aparatului de specialitate al primarului efectueaza verificarea
modului de intocmire si utilizare a documentelor contabile si justificative, control
inopinat, din oficiu, precum si control tematic, in baza documentelor si actelor
justificative puse la dispozitie de catre asociatia de proprietari.

2) Obiectivul controlului este de a reda erorile, deficientele, lipsurile, pentru a le
remedia si a le evita pe viitor.

3) Controlul asupra activitatii financiar-contabile la solicitarea unuia sau mai multor
membrii ai asociatiei de proprietari, se poate efectua numai daca acestia au depus
contestatie cu privire la calculul cotei de contributie la cheltuielile asociatiei de
proprietari, la presedintele asociatiei, in termen de 10 zile de la afisarea listei de
plata.

4) Ra&spunderea pentru realitatea operatiunilor economice si autenticitatea
documentelor prezentate apartine in totalitate organelor asociatiei de proprietari si
administratorului acesteia.

CAPITOLUL IV-ATESTAREA PERSOANELOR FIZICE IN VEDEREA DOBANDIRII
CALITATII DE ADMINISTRATOR DE CONDOMINII

Art.12.

1) Calitatea de administrator de condominii se dovedeste prin atestatul valabil al
persoanei fizice care detine certificat de calificare profesionald pentru ocupatia de
administrator de condominii si indeplineste conditiile legale la momentul eliberarii
atestatului.

2) La propunerea personalului compartimentului specializat, primarul, in baza unei
hotarari a Consiliului Local, atestéd persoanele fizice in vederea dobandirii calitatii de
administrator de condominii.

Art.13.

1) Pentru obtinerea atestatului de administrator de condominii, se pot inscrie
persoanele fizice care indeplinesc urmatoarele conditii:
a) sa aiba cetatenie roméana;
b) sa aiba domiciliul stabil in municipiul Buzau;
c) sa aiba starea de sanatate corespunzatoare desfasurarii unei astfel de activitati,
confirmata in scris de medicul de familie;
d) sad aibd pregatirea profesionala corespunzatoare desfasurarii unei astfel de
activitati;
e) sa nu fi fost condamnat pentru savarsirea unei infractiuni de natura economico-
financiara, dovada facandu-se pe baza de certificat de cazier judiciar.

Art.14,
1) Atestatul se emite in baza urmatoarelor documente:
a) cerere tip ( anexa nr 4) care se ridica de la B.1.C.A.P/Directia Administratie Publica
Locala/site-ul primariei https:/primariabuzau.ro/informatii-de-interes-public /asociatii-
Page 13 of 17




ANEXA
la Hotarédrea nr. ___ din .05.2022
a Consiliului Local al Municipiului Buzau
de-proprietari/ si se inregistreaza la Registratura Primariei municipiului Buzau-
Ghiseul Unic;
b) copii dupa B.lI/ C.1;
c¢) copie dupa certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator
de condominii;
d) certificat de cazier judiciar care sa ateste ¢a nu a suferit nici o condamnare, prin
hotarare judecatoreasca ramasa definitiva, pentru o infractiune de naturé economic-
financiara;
e) cazier fiscal;

2) La depunerea dosarului, candidatii vor prezenta si originalele actelor care sunt
anexate in copie, in scopul verificarii conformitatii acestora la sediul B.I.C.A.P, din
Piata Daciei nr.1 din municipiul Buzau, in conformitate cu art. 5 din Metodologia de
atestare a persoanelor fizice in vederea dobéndirii calitdtii de administrator de
condominii Anexa la Hotdrarea nr. 292/21.10.2019 a Consiliului Local al Municipiului
Buzau.

3) Certificatul de atestare va cuprinde datele de identificare ale titularului si
autoritatea administratiei publice emitenta, conform anexei nr.5.

4) Atestatul este valabil 4 ani de la data emiterii si poate fi reinnoit in aceleasi
conditii in care a fost emis.

5) Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras, ca urmare a unei
hotarari judecatoresti definitive, Tn cazul in care instantele judecatoresti competente
au stabilit existenfa unui prejudiciu cauzat de administrator.

6) Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determind automat
imposibilitatea exercitarii activitatii de administrare a condominiilor.

Art.15

1) Persoanele juridice specializate sunt operatori economici infiintati si inregistrati
conform legii, care au ca obiect de activitate administrarea condominiilor.

2) In vederea indeplinirii obiectului principal de activitate, persoanele juridice au
obligatia obtinerii atestatului Tn conditiile legii pentru toti angajatii acestora care
presteaza activitatea de administrare a condominiilor.

3) Pentru a fi atestate de céatre autoritatile administratiei publice locale pentru
activitatea de administrare, persoanele juridice specializate trebuie sa indeplineasca
urmatoarele conditii:

a) sa aiba ca obiect de activitate administrarea condominiilor;
b) toate persoanele angajate sa desfasoare activitdti de administrare a condominiilor;
¢) s& aibi angajate persoane atestate in condiiile prezentului regulament.

CAPITOLUL V-REPARTIZAREA CHELTUIELILOR

Art.16 Repartizarea chieltuielilor pe numar de persoane care locuiesc sau
desfasoara activitati in proprietati individuale.

1) Cheltuielile repartizate proportional cu numérul de persoane reprezinta
cheltuielile asociatiei pentru asigurarea serviciilor de utilitti publice de care
beneficiaza persoanele care locuiesc sau desfasoard activitdti in mod curent in
condominiu si care nu pot fi individualizate pe fiecare unitate de proprietate
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individuald in parte pe baza unor dispozitive de masurare/inregistrare, fie datorita

naturii si caracteristicilor anumitor servicii, fie din lipsa dispozitivelor, de
masurare/inregistrare.

2) Cheltuielile repartizate dupa numarul de persoane reprezintd cheltuielile
asociatiei pentru: apa rece, calda si canalizare, combustibil pentru prepararea apei
calde de consum, energia electrica utilizatd pentru functionarea instalatiilor comune,
inclusiv a ascensoarelor; vidanjare, colectarea deseurilor menajere si colectarea
selectiva a deseurilor de ambalaje.

3) Pentru colectarea deseurilor voluminoase, colectarea deseurilor din materialele
de constructie, biodegradabile sau orice alte tipuri de deseuri pentru care nu sunt
disponibile pe platfforma de colectare containere specializate, cheltuielile se
repartizeaza dupa numarul de persoane numai in cazul in care nu pot fi atribuite
direct persoanelor din asociatie care le-au generat.

4) Modul de repartizare a cheltuielilor prevazute la alin.(1) se stabileste printr-un
regulament aprobat de comitetul executiv al asociatiei de proprietari.

5) Comitetul executiv stabileste cotele de participare pe persoana la cheltuielile
aferente persoanelor cu domiciliul in cladire.

6) Daca adunarea generald a asociatiei de proprietari/locatari hotaraste in acest
sens, comitetul executiv stabileste cotele de participare pe persoana la cheltuielile
aferente persoanelor care locuiesc temporar, minimum 15 zile pe luna, si stabileste
perioada pentru care proprietarii, respectiv chiriasii, au dreptul de a solicita, in scris
scutirea de la plata cheltuielilor pe persoana si care trebuie sa fie de cel putin15 zile
pe luna, conform hotararii adunarii generale.

Art.17 Repartizarea cheltuielilor privind ridicarea deseurilor menajere de la
asociatiile de proprietari/locatari.

1) Pentru fiecare asociatie de proprietari/locatari existentd sau nou infiintata
cheltuielile pentru colectarea selectivd a deseurilor de ambalaje si a deseurilor
menajere se determina proportional cu numarul de persoane care locuiesc in
asociatie, fara a lua in calcul persoanele juridice care isi desfosoara activitatea in
spatiile comune sau in spatiile cu alta destinatie decat cea de locuinta.

2) Persoanele juridice mentionate la alin. (1) vor incheia contracte de colectare
deseuri menajere cu operatorul serviciului de salubrizare si vor plati direct acestuia
contravaloarea serviciului prestat, conform tarifelor aprobate de catre Consiliul Local
al Municipiului Buzau. Persoanelor juridice nu le este permis sa utilizeze
infrastructura de colectare pentru persoanele fizice insemnand, dar fara a se limita la:
platformele de colectare selectiva, platformele de colectare ingropate, containerele
specializate pe categorii de deseuri puse la dispozitie pentru asociatile de
proprietari/locatari si/sau persoanelor fizice.

3) Cheltuielile pentru colectarea deseurilor depozitate incorect (langa platformele de
depozitare, in afara containerelor sau care nu respecta normele de depozitare
selectiva pe categorii de deseuri) sau categoriile de deseuri ( voluminoase, materiale
de constructii, deseuri textile, deseuri de echipamente electrice, electronice si
electrocasnice, deseuri periculoase) a caror depozitare nu este permisa pe platforma
de colectare deseuri arondatd asociatiei de proprietari/locatari, se factureaza
asociatiei care are arondata respectiva platforma de gunoi (prin contractul cu
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operatorul de salubrizare) proportional cu numérul de persoane care locuiesc in
asociatie.

4) In cazul in care, aceeasi platformd de colectare selectivd a deseurilor este
arondatad prin contractul cu operatorul de salubrizare mai multor asociatii de
prorietari/locatari,cheltuiclile de colectare a deseurilor depozitate incorect se
repartizeaza proportional cu numarul total de proprietari/locatari din toate asociatiile.

5) Este interzisd depozitarea pe platformele de colectare selectiva a deseurilor din
ambalaje, menajere si biodegradabile a categoriilor de deseuri: voluminoase,
materiale de constructii, echipamente electrice, electronice si electrocasnice, cat si a
deseurilor periculoase.

6) Pentru ridicarea categoriilor de deseuri voluminoase, materiale de constructii,
echipamente electrice, electronice si electrocasnice, asociatia de proprietari/locatari
sau persoanele fizice care genereaza astfel de deseuri trebuie sa solicite operatorului
de salubrizare ridicarea acestora pe baza de comanda, orar de ridicare stabilit de
comun acord cu operatorul de salubrizare si cu plata contravalorii acestui serviciu, la
tarifele aprobate de catre Consiliul Local al Municipiului Buzdu. Pentru preluarea
acestor deseuri se poate apela la call center: 0374.885.690, iar programul de ridicare
este: LUNI-VINERI, 08.00-15.00.

7) Aceste categorii de deseuri pot fi depuse, gratuit, la punctul de colectare
amenajat special de catre Municipiul Buzau la statia de sortare RER SUD S.A, sat
Stancesti, comuna Vadu-Pasii, gratuit numai de catre persoanele fizice detinatoare
de astfel de deseuri si care rezultd din gospodariile proprii.

8) Se interzice si se sanctioneaza colectarea si comercializarea deseurilor
reciclabile provenite de la locatarii/proprietarii imobilelor, care fac parte din asociatiile
de locatari/proprietari, deseuri din fluxul municipal, colectate prin platformele de
colectare selectivd a deseurilor, de catre persoane fizice/juridice neautorizate.
Singura persoana juridicd autorizatd sa colecteze deseurile reciclabile de la
platformele de colectare selectivd a deseurilor din fluxul municipal este operatorul de
insalubritate care este parte din contractul de salubritate incheiat cu Asociatia de
proprietari/locatari.

Art.18 Repartizarea cheltuielilor pe consumuri individuale

1) Cheltuielile pe consumuri individuale reprezintd cheltuielile asociatiei pentru:
apa rece si canalizare; apa calda de consum; energia termicad, combustibilul si apa
rece pentru prepararea apei calde; gaze naturale; incalzirea proprietatii individuale,
salubrizare.

2) Cheltuielile pe consumuri individuale se repartizeaza in functie de indexul
contoarelor individuale, in functie de indexul repartitoarelor de costuri, conform
normelor tehnice si metodologiilor elaborate de autoritatile nationale de reglementare
sau de autoritatile administatiei publice locale, sau in functie de alte criterii in baza
carora se pot individualiza consumurile, cu respectarea legislatiei si a reglementarilor
in vigoare.

CAPITOLUL VI- CONTRAVENTII $I SANC]’IUNI

Art.19

Contraventille si sanctiunile sunt cele stabilite prin Legea nr. 196/2018 privind
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infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor.

Art.20 Prevederile art. 19 referitoare la contraventii se completeaza cu dispozitiile
Ordonantei Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, aprobata cu
modificari si completari prin Legea nr. 180/2002, cu modificarile si completarile
ulterioare si cu prevederile art. 102 (Cap. IX: Contraventii si sanctiuni) din Legea nr.
196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor.

CAPITOLUL VII DISPOZITII FINALE

Art.21 Organele asociatiilor de proprietari si administratorul sunt obligati sa sprijine
activitatea personalului compartimentului specializat in cadrul verificarilor sau
controalelor la sesizare ori din oficiu si sa asigure informarea si instiintarea
proprietarilor despre orice activitati, actiuni, proiecte ori programe derulate de catre
primarie, ori alte persoane juridice care se refera sau au legaturi cu asociatiile de
proprietari.

Art.22

1) Registrul unic de procese-verbale al asociatiei de proprietari si Registrul de
evidenta al corespondentei sunt documente obligatorii care sunt numerotate, sigilate
si parafate de catre presedintele asociatiei.

2) Organele asociatiei de proprietari si administratorul raspund de completarea,
integritatea, legalitatea, realitatea, autenticitatea, pastrarea si prezentarea dosarului
de finfiintare si a documentelor ori registrelor asociatiei de proprietari si au obligatia
eliberarii si comunicarii unor copii sau extrase certificate dupa inscrierile facute in
acestea.

Art.23 Dispozitile prezentului Regulament se completeaza cu prevederile Legii
nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari
si administrarea condominiilor, iar orice modificare a legislatiei va opera si asupra
prezentului Regulament, odata cu intrarea in vigoare.

Anexele nr.1-5 fac parte integranta din prezentul regulament.

Prezentul regulament intra in vigoare in termen de 30 de zile de la aducerea la
cunostinta publica a acestuia.

'
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Anexa nr I la Regulament

BIROUL DE INDRUMARE SI CONTROL ASOCIATII DE PROPRIETARI

Tel: 0238.717.881

FORMULAR COMPLETARE/ACTUALIZARE BAZA DATE ASOCIATII DE PROPRIETARI DIN

1.Denumirea asociatiei:

2.Cartierul:

MUNICIPIUL BUZAU

3.Sediul (adresa de corespondenta):

4.Adresa de e-mail:

5.CIF-ul asociatiei

6.Contul bancar al asociatiei

7.Programul de incasari al asociatiei:

8.Reprezentantii legali ai asociatiei de proprietari:
PRESEDINTE (perioada mandatului din:................. )

ADMINISTRATOR

Nume/prenume

Adresa

Nr.telefon

Adresa de e-mail

Nume/prenume

Adresa

Nr.telefon

Adresd de e-mail

Seria si numaérul Certificatului de atestare a calitétii de administrator de condominii

CENZOR

Comitet Executiv

Nume&prenume declarant:
Functia detinuta:

Semnatura:

Nume/prenume

Adres3

Nr.telefon

Adresa de e-mail

1. Nume/prenume

Nr.telefon/Adresa de e-mail

2. Nume/prenume

Nr.telefon/Adresa de e-mail

3. Nume/prenume

Nr.telefon/Adresa de e-mail

Data:



ASOCIATIA DEPROPRIETARI BLOC

Anexa nr. £ la Kegulament

DATA APISARIL. ..ooooviii i,
DATASCADENTA: . i
DATA SCADENTA (firda FOND DE RULMENT):..............
PERIOADADE AFISARE: ... ..o
LISTA DE PLATA
A COTELOR DE CONTRIBUTIE LA CHELTUIELILE"
ASOCIATIEIDE PROPRIETARIBLOC............ SCARA..........
Luna...............o.... Anul...............
Nr.ap./ Nr. Nr.curcnt | Suprafata Cheltuicli Chelwieli pe Chelruieli Cheltuicli Cheltuieli Sume Ajutoare Penaliziri Fond de RESTANTE TOTAL
spajiu persoane persoane uiild (m.p.) pe  numar consumuri pentru pe cota- pe achitate banesti Jelzi rulment DE
carte de persoane individuale incélzirea parte beneficiari in avans Cota de Yond de Penalizari Total PLATA
imobil ap./spatiului indivizl contri- rulment restante
butie
0 [ 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 [4 15 16 17
TOTAL
" Are un caracter orientativ st nelimitativ, modelul fiind stabilit in funclie de necesitati, in Adunarea generali a asociatiel de proprietari
CHELTUIELI PE NUMAR LEPERSOANA LEIMC CHELTUIELI PE COTA-PARTE INDIVIZA, DE LEI LEI/M.P.
DE PERSOANE, ALTA NATURA, ACHITATE IN AVANS,
CONSUMURI PENALIZARI SI AJUTOARE BANESTI
INDIVIDUALE Si PE
BENEFICIART BAZA DE CALCUL
FARA Cu
BAZA DE CALCUL CONTOARE CONTOARE CHELTUIALA/FACTURA/LUNA
CHELTUIALA/
FACTURA/LUNA
Intocrait, APARECE/... /... INCALZIRE/APARTAMENTE/
Administrator SPATIL..../....
APACALDA.../.... INTRETINERE/ASCENSOR/
INTERFON(/.../....
GAZENATURALE/. .. /... FOND REPARATIVREPARATIV. ..
Cenzor, EVACUARE GUNOIL CHELTUIELT ADMINISTRATIVE, INCLUSIV
MENAIJER/.. /... SALARIL, REMUNERATIIL, INDEMNIZATIL,
CONTRACTE/.../....
ENERGIA ELECTRICA PIERDERVCONSUMURISPATII COMUNE
SPATI ST INSTALATII (APA, INCALZIRE, ETC)
COMUNE/.../...
SALARIIREMUNERATII SUME ACHITATE IN AVANS
INGRIJITOR/... /...
Aprobat, PENALIZARI
Presedinte
CHELTUIELI PE AJUTOARE BANESTI
BENEFICIARI
TOTALI: TOTAL2:




LISTA DE PLATA
a cotelor de contributie 1a cheltuielile asociatiei de proprietari
(pentru asociatiile de proprietari - cod 14-6-28)
Serveste pentru determinarea cheltuietilor comune din fiecare luni si repartizarea lor pe proprietarii din asociatie, in vederea incasérii si reintregirii fondurilor asociatiei de
proprietart.
Se intocmeste de citre administratorul asociatiei de proprietari.
Se arhiveaza la administratia asociatiei de proprietari.



Anexa nr. 3 la Regulament

SITUATIA SOLDURILOR ELEMENTELOR DE ACTIV 31 DE PASIV

Nr. ELEMENTE DE ACTIV VALORI( LEI) | Nr. ELEMENTE DE PASIV VALORI ( LED)
crt. crt.
I. | Sold in casa 1. Sold fond de rulment
2. | Sold conturi la banci 2. Sold fond de reparatii
3. | Sume neachitate de proprietarii din 3. Sold fond sume speciale
asociatie pentru lista de plata curenta
4, | Restante existente la data Tntocmirii 4. Soldul altor fonduri legal stabilite ( de penaliziri, de
acestei situatii cheltuieli administrative, de recuperari debite, etc.)
5. | Debitori, altii decit membrii asociatiei 5. Furnizori pentru facturi neachitate ( utilitati, servicii,
livriri, prestatii, lucriri, etc.)
6. {Actele de plati pe luna 1In curs, 6. Creditori diversi
nerepartizate proprictarilor (facturile de
api, gaze, energie clectricd sau termicé,
de reparatii neprevdzute, statele de
salarii, indemnizatii, premii, etc)
7 Acte de plati pentru cheltuielile aferente 7
fondurilor de reparatii, speciale, de
penaliziri care nu au fost Thcd scizute
din fondurile respective.
TOTAL PARTEA 1 TOTAL PARTEA a Il-a
PRESEDINTE, ADMINISTRATOR, CENZOR,




Anexa nr. 4 la Regulament

CERERE PENTRU EMITEREA ATESTATULUI DE
ADMINISTRATOR DE CONDOMINII

SubsemMNAtUI(A).....ccieeeeeeiiceeeeee et e e eenraee e e e e eenneeeeenns CLLAOMICELUL T SErada. o
. Se w€l..ap. .CNP ...
rog a-mi aproba eliberarea atestatului pentru administrarea concdomintilor.

Anexez :
- copie act de identitate B.[./ C.L
- certificatul de calificare profesionald pentru ocupalia de administrator de condominii
- cazierul judiciar
- cazierul fiscal

Documentele solicitate in prezenta cerere vor fi prezentate Tntr-un dosar de plastic $i depuse la registratura Primdriei
Buzau(Ghiseul Unic).

DATA SEMNATURA

Prelucram datele dumneavoastri cu caracter personal in conformitate cu prevederile Regulamentului UE nr. 679 din 27 aprilie 2016 privind protectia
persoancior fizice in ceea ce priveste prelucrarca datelor cu caracter personal st privind libera circulatie a acestor date. Dacd doriti sa aflati mai mute
informatii despre modul cum prelncram aceste date vA rugam sa accesatfi urmitoarea adresa: htips//primariabuzaw.rofinformatii-de-interes- public/protectia-
datelor-gdpr/san s ne solicitali 0 copie a informarii fie prin email, fie la Ghiseul Unic, al instiwtici.
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- PRIMAR -

Nr. 15/CLM/02.02.2022

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotérare pentru aprobarea regulamentului local privind
asociatiile de proprietari din municipiul Buzau

Conform dispozitilor art. 110 din Legea nr. 196/2018 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, [a data de 28.09.2018 au fost abrogate
lLegea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si Hotardrea Guvernului nr. 1588/2007 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.230/2007
privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatilor de
proprietari.

Legea 196/2018 prevede ca autoritatile administratiei publice
locale organizeaza in cadrul aparatului de specialitate al primarului un
compartiment specializat in sprijinirea, indrumarea si controlul
asociatiilor de proprietari.

La propunerea compartimentului specializat in sprijinirea, si
indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari din cadrul autoritatii
administratiei publice locale, primarul, in baza unei hotarari a consiliului
local, atestd persoanele fizice in vederea dobandirii calitétii de
administrator de condominii.

La data de 28.02.2019 a intrat in vigoare Ordinul nr. 1058/2019
privind aprobarea continutului-cadru al statutului asociatiei de proprietari
si al regulamentului condominiului, emis de Viceprim-ministru, ministrul
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

La data de 28.08.2019 a fost modificat cadrul legislativ privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatilor de proprietari si
administrarea condominiilor. in acest sens, prin Ordonanta Guvernului
nr. 21/2019, publicata in Monitorul Oficial nr. 708/ 28.08. 2019 termenul
prevazut la art. 106 din Legea 196/2018 nu a mai constituit un termen
suficient si rezonabil, motiv pentru care a fost prorogat péana la data de
01.01.2022.



intrucat asociatiile de proprietari isi desfasoard activitatea in baza
Legii 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor
de proprietari si administrarea condominiilor si a Ordinului nr.1058/2019
privind aprobarea continutului-cadru al statutului asociatiei de
proprietari si al regulamentului condominiului, se impune adoptarea
unui nou regulament al asociatiilor de proprietarilor.

Actualul regulament a fost intocmit in conformitate cu noua
legislatie privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si cuprinde capitole referitoare la organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari, indrumarea si verificarea financiar contabila a
asociatiilor de proprietari, atestarea persoanelor fizice ca administrator
de condominiu, repartizarea cheltuielilor, precum si contraventii si
sanctiuni.

Tindnd cont de motivatia sus mentionata, precum si de
prevederile art. 129 alin. (1) din Ordonanta de Urgentda a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit carora Consiliul Local
are initiativa si hotdraste, in conditiile legii, in toate problemele de
interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta
altor autoritati ale administratiei publice locale sau centrale, se impune
necesitatea initierii proiectului de hotdrare pentru aprobarea
Regulamentului local privind asociatiile de proprietari.

In acest sens, a fost elaborat proiectul de hotarare pe care il
propun spre dezbatare si adoptare.




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU
-Biroul de indrumare si control asociatii de proprietari-
Nr. 22292/02.02.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarére pentru aprobarea Regulamentului local privind
asociatiile de proprietari din municipiul Buzau

Conform dispozitiilor art.110 din Legea 196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor ,La data intrarii in vigoare a prezentei legi se abroga Legea
nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 490 din
23 iulie 2007, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si Hotararea
Guvernului nr. 1.588/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari, publicata in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea
[, nr. 43 din 18 ianuarie 2008, precum si orice alte prevederi contrare”, se
impune adoptarea unui nou Regulament local privind activitatile asociatiilor
de proprietari.

in conformitate cu art.10,alin (1) din Legea nr.196/2018 ,Autoritatile
administratiei publice locale organizeaza in cadrul aparatului de specialitate
al primarului un compartiment specializat in sprijinirea, Indrumarea si
controlul asociatiilor de proprietari’, prevede ca autoritatile administratiei
publice locale organizeaza in cadrul aparatului de specialitate al primarului
un birou specializat Tn sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de
proprietari.

Potrivit art.10, alin (5) ,La propunerea compartimentelor specializate n
sprijinirea, Tndrumarea si controlul asociatiilor de proprietari din cadrul
autoritatii administratiei publice locale, primarul, Tn baza unei hotarari a



consiliului local, atesta persoanele fizice in vederea dobandirii calitatii de
administrator de condominii”.

In vederea stabilirii conditiilor valabile la nivelul UAT Municipiul Buz&u
privind atestarea administratorilor, precum si stabilirea conditilor de
obtinere a atestatului.

Calitatea de administrator de condominii se dovedeste prin atestatul
valabil al persoanei fizice care detine ceriificat de calificare profesionala
pentru ocupatia de administrator de condominii si indeplineste conditiile
legale la momentul eliberarii atestatului.

Se impune initierea unui Regulament privind functionarea Asociatiilor
de Proprietari si ca urmare a faptului cad normele legale privind selectarea
colectiva a deseurilor menajere impun stabilirea unor reglementari clare la
nivel local pentru arondarea asociatiilor de proprietari la platformele
subterane/supraterane in vederea eliminarii de pe domeniul public a
deseurilor abandonate.

Cu privire la stabiliriea repartizarii cheltuielilor pe numar de persoane
care locuiesc sau desfésoara activitati in proprietati individuale, repartizarii
cheltuielilor privind ridicarea deseurilor menajere de la asociatile de
proprietari si repartizarii cheltuielilor pe consumuri individuale s-a stabilit un
capitol Tn Regulamentul local privind asociatiile de proprietari din municipiul
Buzau.

La data de 28-02-2019 au intrat in vigoare dispozitile Ordinului nr.
1058/2018 privind aprobarea continutului-cadru al statutului asociatiei de
proprietari conform art.1 si continutul cadru al regulamentului condominiului
conform art 2.

Tinand cont de cele mai sus mentionate, precum si de prevederile
art.129, alin. (1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr 57/2019 privind
Codul Administrativ potrivit cdrora Consiliul Local are initiativa si hotaraste,
Tn conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor
care sunt date prin lege Tn competenta altor autoritdti ale administratiei
publice locale sau centrale, propunem adoptarea proiectului de hotérére



pentru aprobarea Regulamentului local privind asociatiile de proprietari si a
activitatilor de administratie social-comunitara.

in concluzie, avand in vedere dispozitiile art.129, alin (2), lit. d) si alin.
(7), lit. (p), art.136, alin. (1), art.139, alin. (1), art.196, alin. (1), lit. a),
art.197, alin. (4) si art.199 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare propunem spre aprobare Regulamentul local privind asociatiile
de proprietari din municipiul Buzau.

incepand cu data intrarii in vigoare a prezentului regulament prin
publicare pe site-ul Primériei Municipiului Buzau, se abroga orice dispozitie
contrara acestuia.

Sef Birou,
Florica Georgeta Rotaru
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