ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

PROIECT DE HOTARARE NR. 76/01.04.2022
pentru aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
“CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE INALTE, PARCARE SUBTERANA S| DOTARI
AFERENTE (LA PARTER SPATH COMERGIALE SI SERVICII)’

Consiliul Local al Municipiului Buz&u, judetul Buz&u, intrunit in sedintd ordinar4,

Avéand in vedere:

-cererea depusd de S.C. CIFA TOTAL CONSTRUCT S.R.L. inregistratd la
Primaria municipiului Buzau cu nr. 191053/20.12.2021;

-referatul de aprobare al primarului municipiului Buzdu, inregistrat sub nr.
81/CLM/01.04.2022;
-raportul de specialitate al Arhitectului sef, inregistrat la nr. 67092 din 01.04.2022;

-raportul de informare si consultare a publicului nr. 112386/30.09.2021;

-avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea domeniului
public si privat al municipiului a Consiliului Local al Municipiului Buzau;

-avizul Comisia juridice, pentru administratie publica locald, discipling, respectarea
drepturilor si libertatilor cetatenesti a Consiliului Local al Municipiului Buzau;

-avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Municipiului
Buzau nr. 8/22.05.2020;

-prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile st completarile ulterioare;

-prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicata;

-certificatul de urbanism nr. 403/08.07.2020;

-adresa nr. 78.944/20.04.2022 a responsabilului cu societatea civila, din cadrul
Serviciului Relatii cu Publicul, Organizare Alegeri.

in temeiul art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. ¢), art. 139, alin. (3), lit. &) coroborat
cu art. 5, lit. c¢), art. 196, alin. 1, lit. a din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ultericare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobad Planul Urbanistic Zonal pentru “CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE INALTE, PARCARE SUBTERANA S| DOTARI AFERENTE (LA PARTER
SPATII COMERCIALE S SERVICIIY' pe terenul cu N.C. 68248, proprietatea S.C. CIFA
TOTAL CONSTRUCT S.R.L., situat in in Mun. Buzau, Aleea Caprioarei, nr. 2, categoria
de folosinta curti constructii, documentatie care se constituie anexa la prezenta hotarare.

Art.2. Zona studiata si reglementata in P.U.Z. este de 1,52 ha, se afld in U.T.R. nr. 15,
ID — zona unitati industriale si depozite, IS — constructii comerciale si servicii, DS — zona
cu destinatie speciald, SP — zona parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de
protectie (subzona SVp — padure), C — zona pentru cdi de comunicatie si construciii
aferente (subzona — cai de comunicatie rutierd), conform P.U.G. aprobat prin H.C.L.
235/2009 si prelungit prin H.C.L. 255/2019 si P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr.131/2017.



Art.3. Documentatia urbanisticad P.U.Z. propune schimbarea functiunii din zona ID in
zona L cu subzona locuintelor colective inalte, cu P+5-P+10 niveluri, formand ansambluri
preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate (L1d), restul functiunilor din
zona de studiu pastrandu-se conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. 235/2009, prelungit prin
H.C.L. 255/2019 si P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr.131/2017.

Art.4. Indicatori urbanistici obligatorii maximali propusi prin P.U.Z. pentru subzona
functionald L1d (subzona locuintelor colective inalte, cu P+5-P+10 niveluri, formand
ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate), vor fi:

¢ P.O.T. maxim admis = 40%,

e C.U.T. maxim admis = 3.5,

¢ Regimul de inaltime maxim admis P + 8E (etaje) cu retrageri succesive.

Pentru restul functiunilor din zona de studiu prescriptile urbanistice sunt cele
existente in P.U.G.-ul aprobat prin H.C.L. 235/2009, prelungit prin H.C.L. 255/2019 si
P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr.131/2017.

Art.5. Terenul studiat / reglementat prin prezenta documentatie de urbanism P.U.Z. va
fi accesat astfel: pentru NC 68248 din Aleea Céprioarei, iar pentru parcelele NC 57606
(fost 1339/1); NC 57608 (fost 1339/2) si NC 1339/3 se va asigura prin drept de trecere pe
NC 68248 (prin intermediul unui drum carosabil cu sens unic si latimea de 3,5 metri).

Art.6. Necesarul de parcaje se va asigura in incintd. Pentru parcela cu NC 68248 se
propun 185 spatii de parcare (65 spatii de parcaj suprateran si 120 spatii de parcaj
subteran), iar pentru parcelele cu NC 57606 (fost 1339/1); NC 57608 (fost 1339/2) si NC
1339/3 se propun 39 spatii de parcare (29 spatii de parcaj suprateran si 10 spatii de
parcaj subteran).

Art.7. Eliberarea autorizatiei de construire si  materializarea documentatiei de
urbanism se va face dupa prezentarea proiectului de executie, a tuturor acordurilor i
avizelor prevazute in certificatul de urbanism nr.197/27.04.2021 iar edificarea constructiei
se va face cu respectarea intocmai a conditiilor impuse de toti avizatorii.

Art.8. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal prevazut in prezenta
hotarare este pana la aprobarea unor reglementari urbanistice modificatoare.

Art.9. Primarul municipiului Buzdu, prin intermediul Arhitectului Sef, va aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR,
PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- PRIMAR -

Nr. 81/CLM/01.04.2022

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea PLAN URBANISTIC ZONAL
“CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE INALTE, PARCARE SUBTERANA
S| DOTARI AFERENTE (LA PARTER SPATII COMERCIALE SI SERVICII)”

Avénd in vedere cererea inregistratd sub nr. 191053/20.12.2021
pentru schimbarea functiunii din zona ID n zona L (subzona L1d), in Mun.
Buzau, Aleea Caprioarei, nr. 2, S.C. CIFA TOTAL CONSTRUCT S.R.L,,
solicita aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru “CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE INALTE, PARCARE SUBTERANA S| DOTARI
AFERENTE (LA PARTER SPATII COMERCIALE SI SERVICII)”.

Terenul care a generat P.U.Z. este in suprafatd de 7333 mp, N.C.
68248, proprietatea S.C. CIFA TOTAL CONSTRUCT S.R.L., situat in in
Municipiul Buzau, Aleea Caprioarei, nr. 2, categoria de folosinta curti
constructii.

in sensul celor de mai sus, s-a elaborat alaturatul proiect de hotarare,

pentru a fi supus spre dezbatere si adoptare, in forma prezentata.

PRIMAR,
Cor]stantin Toma




ROMANIA
JUDETUL BUZAU

MUNICIPIUL BUZAU
- Directia Arhitectului Sef -

Nr. 67092 din 01.04.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotaréare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
“CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE INALTE, PARCARE SUBTERANA SI DOTARI
AFERENTE (LA PARTER SPATII COMERCIALE SI SERVICII)”

Prin cererea inregistrata cu nr.191053/20.12.2021, depusa de S.C. CIFA TOTAL
CONSTRUCT S.R.L., cu sediul in mun. Buzau, Soseaua Spétarului, nr.84, jud. Buzau,
prin reprezentant Lepddatu Marius Ricardo, se solicitd aprobarea PLANULUI
URBANISTIC ZONAL “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE INALTE, PARCARE
SUBTERANA SI DOTARI AFERENTE (LA PARTER SPATII COMERCIALE SI
SERVICII)”, proiect intocmit de S.C. DYNASTY STUDIO S.R.L., sef proiect - arh.
CUZUC N. Gabriel.

Zona studiata in P.U.Z. este de 1,52 ha., fiind delimitata la nord de N.C. 71471
(Parcul Crang); la est de N.C. 71152 (Unitate militard); la sud de N.C. 67914 (Complex
comercial Kaufland); la vest de N.C. 69255 (Aleea Caprioarei). Terenul care a generat
P.U.Z., cu nr. cad. 68248, are o suprafatd de 7333 mp. si se afli in proprietatea S.C.
Cifa Total Construct S.R.L.

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal este schimbarea functiunii la nivelul zonei
studiate (parcelele cu NC 68248; NC 57606 fost 1339/1; NC 57608 fost 1339/2 si NC
1339/3) - din zona ID - unitati industriale si depozite in L - zona de locuit cu subzona
locuintelor colective inalte, cu P+5-P+10 niveluri, formand ansambluri preponderent
rezidentiale, situate in afara zonei protejate (L1d).

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.235/2009 si prelungit prin H.C.L.
nr.255/2019 si P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr.131/2017, zona studiats se afla in U.T.R. nr.
15, cu functiunile:

o ID - zona unitéti industriale si depozite

e IS - constructii comerciale si servicii

e DS - zona cu destinatie speciala

e SP —zona parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie
o Subzona SVp — padure

o C —zona pentru céi de comunicatie si constructii aferente
o Subzona — cai de comunicatie rutiera

Zone functionale propuse prin P.U.Z. in zona studiati:
o L -Zona locuinte



o Subzona L1d - Subzona locuintelor colective inalte, cu P+5-P+10
niveluri, formand ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara
zonei protejate

IS — constructii comerciale si servicii

DS — zona cu destinatie speciala

SP — zona parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie
o Subzona SVp — padure

C - zona pentru cdi de comunicatie si constructii aferente
o Subzona - cai de comunicatie rutiera.

Indicatori urbanistici obligatorii propusi prin P.U.Z. (P.O.T.-ul si C.U.T.-ul) pentru
constructiile noi:

e pentru subzona functionald L1d — subzona locuintelor colective inalte, cu
P+5-P+10 niveluri, formand ansambluri preponderent rezidentiale, situate in
afara zonei protejate, indicatorii urbanistici maximali propusi vor fi:

o P.O.T. maxim admis = 40%,
o C.U.T. maxim admis = 3.5,
o Regimul de inaltime maxim admis P + 8E (etaje) cu retrageri succesive.

e pentru celelalte zone functionale aflate in zona de studiu se mentin prescripfiile
specificate in documentatiile de urbanism aflate in vigoare (P.U.G., P.U.Z.).

Necesarul de parcaje este asigurat in incinta. Pentru parcela cu NC 68248 se
propun 185 spatii de parcare (65 spatii de parcaj suprateran si 120 spatii de parcaj
subteran), iar pentru parcelele cu NC57606 (fost 1339/1); NC 57608 (fost 1339/2) si NC
1339/3 se propun 39 spatii de parcare (29 spatii de parcaj suprateran si 10 spatii de
parcaj subteran).

Accesul carosabil pentru NC 68248 se va face din Aleea Caprioarei. Accesul la
parcelele NC 57606 (fost 1339/1); NC 57608 (fost 1339/2) si NC 1339/3 se va asigura
prin drept de trecere pe NC 68248, prin intermediul unui drum carosabil cu sens unic Si
latimea de 3,5 metri.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire este necesard asigurarea suprafetei
minime de spatiu verde in conformitate cu functiunea propusa: pentru spatiile de locuit,
necesarul de spatii verzi va fi calculat conf. Anexei 6, Art. 6.8 din H.G. 525/1996 (minim 2
mp/locuitor); iar pentru constructii comerciale, necesarul de spatii verzi va fi calculat conf.
Anexei 6, Art. 6.2 din H.G. 525/1996 (2 - 5% din suprafata totald a terenului). La limitele
parcelelor orientate spre Rezervatia Naturald Pédurea Crangul Buzaului vor fi prevazute
zone tampon de spatii verzi in incinta, dezvoltate intre cladiri $i zona de padure.

Eliberarea autorizatiei de construire si materializarea documentatiei de urbanism
se va face dupd prezentarea proiectului de executie, a tuturor acordurilor i avizelor
prevazute in certificatul de urbanism iar edificarea constructiei se va face cu respectarea
intocmai a conditiilor impuse de toti avizatorii.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem analiza, dezbaterea si
adoptarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Buzau privind Planul Urbanistic Zonal
prezentat.

Arhitect Sef,
arh. Raluca Elena Bebesgu -

g
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Domnule Primar,

Subscrisa S.C. CIFA TOTAL CONSTRUCT S.R.L., cu sediul social in
Soseaua Spatarului, nr. 84, Mun. Buzau, jud. Buzau, avand CUI RO 29230164,
J10/931/2011, fiind reprezentata legal de catre Lepadatu Marius Ricardo, in calitate
de titular al Planului urbanistic zonal “Construire locuinte colective inalte, parcare
subterana si dotari aferente, (la parter spatii comerciale si servicii), va solicita
avizarea prezentei documentatii faza PUZ in cadrul Consiliului local al Municipiului
Buzau.

In vederea prezentarii acestei documentatii puteti contacta arhitect Camelia
Neagu Enache - tel.: 0767 51 54 55, e-mail: arh.cameliaenache@gmail.com

DOMNULUI PRIMAR AL MUNICIPIULUI BUZAU
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ROMANIA

JUDETUL BUZAU

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU
AHITECT SEF

Nr. 112386/ 30.09.2021

preferate pentru un PUZ si a obiectivelor acestuia pentru
<< CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE INALTE, PARCARE SUBTERANA Sl
DOTARI AFERENTE (LA PARTER SPATII COMERCIALE Sl SERVICII) >>
in municipiul Buziu, str. Aleea Caprioarei, nr. 2

Avand in vedere Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si procedura prevazuta de HCL nr. 66/2011, privind aprobarea
Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism:

Se intocmeste Raportul de implicare a publicului in etapa elaborarii propunerilor — implicarea
publicului in finalizarea propunerilor preliminare pentru PUZ, aferent documentatiei: Plan Urbanistic
Zonal << CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE INALTE, PARCARE SUBTERANA S| DOTARI
AFERENTE (LA PARTER SPATII COMERCIALE $I SERVICII) >>;

o nr. inregistrare: - 112386/09.08.2021,

e amplasament: - intravilan municipiul Buzau, str. Aleea Caprioarei, nr. 2;

e numar cadastral: - 68248,

e beneficiar: - S.C. CIFA TOTAL CONSTRUCT S.R.L., cu sediul in Mun. Buzéu,

str. Soseaua Bucuresti (fosta Spatarului), nr. 84, Jud. Buzéu;
o proiectant general: - S.C. DYNASTY STUDIO S.R.L. BUZAU - sef proiect - arh. Gabriel Cuzuc

Consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

1. Afisarea pe site-ul oficial www.primariabuzau.ro si la avizierul Primariei Municipiului Buzau, a
anuntului public nr. 116439/2021 privind finalizarea propunerilor preliminare pentru Planul Urbanistic
Zonal.

2. Afisarea pe panouri a anuntului cu privire la lucrarea propusa, pe terenul care a generat PUZ,
(poze atasata la dosarul PUZ), precum si anunturi in presa locald, ziarul << Sansa Buzoiana >>.

3. S-a expediat prin Posta Romana, instiintarea nr.115499/12.08.2021 cu privire la Planul
Urbanistic Zonal << CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE INALTE, PARCARE SUBTERANA Sl
DOTARI AFERENTE (LA PARTER SPATII COMERCIALE S| SERVICII) >> din municipiul Buzau, str.
Aleea Caprioarei, nr. 2, tuturor vecinilor ce detin proprietati in zona studiata, respectiv.: KAUFLAND
BUZAU UNIRII, MINISTERUL APARARII NATIONALE, DIRECTIA SILVICA BUZAU, Serviciul
Evidenta Patrimoniu si Licitatii din cadrul Primariei Municipiului Buzau.

Primaria BUZAU | Piata Daciei,nr.1 | 0238 710 562 | primariabuzau.ro
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4. Avand in vedere masurile de prevenire si limitare a rdspandirii infectiei cu Covid — 19,
dezbaterea publicd, in etapa elaborarii propunerilor privind Planul Urbanistic Zonal pentru
<<CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE INALTE, PARCARE SUBTERANA S| DOTARI
AFERENTE (LA PARTER SPATII COMERCIALE SI SERVICIl) >> nu a putut avea loc in sedinta
publica. Propunerile au putut fi transmise prin posta (Primaria Buzdu, P-ta. Daciei, nr.1) sau on-line
(cristina.stoicescu@primariabuzau.ro), in perioada 16.08.2021 — 24.09.2021.

5. Ladosarul de implicare a publicului in etapa de elaborare a propunerilor pentru Plan Urbanistic
Zonal, au fost depuse — certificatul de urbanism nr. 403/08.07.2020; certificatul de urbanism
nr.116/25.02.2020; avizul de oportunitate nr. 5/17.06.2020, raport de implicare a publicului in Etapa
Pregatitoare cu privire la intentia de elaborare PUZ; contract de vanzare nr.1220/09.10.2018; extras
de carte funciara nr. 68248/05.05.2021; certificat de inregistrare 29230164; aviz compania de apa
nr.12528/05.08.2020; aviz SDEE Muntenia Nord nr.30302016006/05.08.2020; aviz Distrigaz SUD
nr.315375263/28.07.2020; aviz telekom nr. 263/07.08.2020; notificare D.S.P. nr.7614/23.07.2020;
Acord Serviciul Gospodarie Urbana si Protectia Mediului nr.38632/01.04.2021; acord |.P.J. Buzau,
nr.782122/06.10.2020; aviz Ocolul Silvic Buzdu nr.6259/2020; aviz Garda Forestierd Focsani
nr.8407l24.09.2020; aviz Consiliul Judetean Buzau nr.8/28.04.2021; aviz Directia Judeteana pentru
Cultura Buzau nr.37/18.08.2020; aviz Statul Major al Apararii nr. DT/8147/02.12.2020; Studiu privind
evaluarea impactului activitatilor antropice asupra mediului; Studiu Geotehnic; Studiu de trafic; Studiu

de circulatie auto, pietonal; memoriu, regulament general de urbanism aferent PUZ, 6 planse + CD.

6. Parcela ce a'generat PUZ are o suprafatid de 7333 mp. Zona studiatd in documentatia de
urbanism PUZ are o suprafata de 1.52 ha, se afld in UTR 15 conform PUG aprobat si are urmatoarele
vecinatati:

e Lanord: N.C. 71470 proprietate publicd — Padurea Crang;

e Laest: N.C. 71152 Unitate Militara “Divizia 2 Infanterie Getica”

e Lasud: N.C. 67914 proprietate private — Spatiu Comercial;

e Lavest: N.C. 52699, N.C. 52700, N.C.66043.

7. Zona studiata se incadreazi conform P.U.G. municipiul Buzau aprobat prin H.C.L. 235/2009
si prelungit prin H.C.L. 255/2019 in U.T.R. nr. 15 si cuprinde urméatoarele zone functionale:

e |D — zona unitatilor industriale si depozitare;

e |S — zona pentru institutii publice si servicii de interes general;

e DS - zona cu destiantie special;

e SVp — zona padure;

e C — zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente.

8. Propunere investitiei: construire locuinte colective inalte, parcare subterana si dotari aferente
ce vor functiona la parterul cladirilor, respectiv spatii comerciale si servicii de interes general. Pentru
realizarea investitiei se propune schimbarea functiunii existente 1D in:

o L1d — subzona locuinte colective inalte P+8

Pentru restul functiunilor, zonificarea ramane neschimbata, pastrandu-se indicatorii urbanistici
existenti (conform PUG-ului si PUZ-ului aflate in vigoare):

e |S — zona pentru institutii publice si servicii de interes general;

e DS = zona cu destiantie special,

Priméria BUZAU | Piata Daciei, nr. 1 | 0238710 562 | primariabuzau.ro
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e SVp - zona padure;
o C - zona pentru céi de comunicatie si constructii aferente.

Pentru zona functionala propusa au fost stabiliti urmatorii indicatori:
Subzona L1d: POTmax=40% CUT max = 3.95 Rh max = P+8

9. Vecinii din zona studiata au primit informatiile cu privire la solicitarea de Plan Urbanistic Zonal,
dovada fiind confirmarile de primire depuse la dosar.

A fost inregistrat raspunsul cu nr.132730/14.09.2021 din partea KAUFLAND ROMANIA
SOCIETATE iN COMANDITA SIMPLA in care este transmis acordul conditionat, raportat la
urmitoarele conditii tehnice: '

« “asigurarea spatiului verde, in sensul in care noua reglementare P.U.Z. << Construire locuinte
colective Tnalte, parcare subterana si dotéri aferente (la parter spatii comerciale si servicii) >> nu va
afecta zona comerciald Kaufland;

e asigurarea locurilor de paracre conform legislatiei in vigoare in sensul in care noua
reglementare P.U.Z. << Construire locuinte colective inalte, parcare subterana si dotari aferente (Ia
parter spatii comerciale si servicii) >> nu va afecta zona comerciala Kaufland;

e insusirea de citre beneficiarul P.U.Z. << Construire locuinte colective inalte, parcare subterana
si dotari aferente (la parter spatii comerciale si servicii) >> a tuturor lucrarilor privind protectia fonica,
cu mentiunea ca subscrisa nu-si asuma eventualele reclamatii privind zgomotul produs pe perioada
livrarii produselor si a echipamentelor/unitatilor exterioare necesare functionarii comerciale Kaufland."

Nu au fost mreg|strate alte comunicari din partea proprietarilor implicati in zona studiata, cu privire
la investitia propusa.

Serviciul de Urbanism si Dezvoltare Urbana al Primariei Mun. Buzdu face urmatoarele
precizari: '

o documentatia de urbanism P.U.Z. nu respecté Avizul de oportunitate nr. 5 din 17.06.2020
cu privire la “regimul de regimul de inélfime maxim P+8 cu retrageri succesive, tinand cont
de caracteristicile zonelor invecinate (rezervatia naturald Crangqul Buzaului, rezervatie
botanicé si zona cu destinatie speciala.”;

o in Plasa 04 “Reglementari urbanistice, echipare edilitara” nu este reprezentat
edificabilul admis, in functie de retragerile fatd de limitele parcelei si de zonele de protectie
pentru retelele edilitare;

o in documentatia depusa nu a fost atasat contractul de angajament mentionat in awzul SDEE
Muntenia Nord nr.30302016006/05.08.2020, pentru o analiza pertinentd a modului in care se
intervine/nu se intervine asupra retelelor electrice subterane sau supraterane din interiorul parcelei cu
N.C.68248. Mentionam ca Plansa 04 “Reglementéri urbanistice, echipare edilitara” nu este
corelatd cu Plansa 05 “Plan reglementari urbnaistice — Propunere varianta mobilare
urbanisticd” in sensul cd accesul in parcarea subterana coincide cu liniile electrice
subterane LES MT/JT kV.

in urma tuturor demersurilor intreprinse pentru informarea publicului si a implicarii acestuia n
finalizarea propunerilor preliminare pentru PUZ, nu s-au fnregistrat alte sesizari care sa vizeze
documentatia depusd pentru Plan Urbanistic Zonal << CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
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Buzau

oras deschis
open city

INALTE, PARCARE SUBTERANA SI DOTARI AFERENTE (LA PARTER SPATII COMERCIALE Sl
SERVICII) >>.

Avand in vedere cd s-au parcurs procedurile prevazute de H.C.L. 66/2011, privind aprobarea
Regulamentului Local, referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
. amenajare a teritoriului si de urbanism, corespunzator etapei elaborarii propunerilor, aceasta a fost
finalizata si se va putea incepe circuitul legal de avizare pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal
<< CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE INALTE, PARCARE SUBTERANA S| DOTARI
AFERENTE (LA PARTER SPATII COMERCIALE SI SERVICII) >>,

Arhitect Sef,
Arh. Raluca Elena Bobescu

({/MM
"

intocmit,
Ing. Cristi toicescu

2ex
30 09 2021
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MUNICIPIUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BUZAU
COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITOIRIULUI
S| URBANISM A MUNICIPIULUI BUZAU

L s
AVIan“.,g nnnnnnnnn din..22-05 70 20

privind lucrarea ....7.Y{/.2. & /”’ﬁjﬂﬂ”\{{/ s /fé/

DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE!

Denumijrea proigctului: /( 024 ’4‘” D, Aty (ot !{b’f ’7’16‘//4 peecdy
Gl L. .. 0

_C/e/y“f’( //(f /pc"w/e/) ;g;c//@ (v@;o/e/)c/(c e sa Jenvica,
Legalizarea acestwa

Nr. Proiect, d aela oram . -
Proiectant; . aé r’?(,(?/\/ -SA»J{/EP Sﬂ.{ = CVJAT CC/ ’“C’ C»-:T /5//

Beneficiar: ...5.C... C/f £ A tad. (JJJ?SMG’(/ 5/44

OBIECTUL DOCUMENTATIEI

(scurta prezentare a documentatiei si eventual a variantelor propuse, in raport cu prevederile
documentatiei de amenajare a teritoriului si urbanism aprobate)

ek T 7/W5 atdg... 2—«_)/!(:{ %k?(/{g}//ﬁl{{" g’}/lf( VD [ 200 (//?//Z;.f A
Iy IS //fzm/: S T f;{?L}f’L M. LA r/ ( 2‘.,);;{, ({guu.m/l . c(%lof/w{'
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...... L0 4 TR e e /H%é”wdr/

Amenajare a Teritoiriului si Urbanism a Municipiului Buzau, c@nstltulta in baza Hotararii nr.
227/2016 a Consiliului Local Municipal Buzau a rezultat votul prezentat:

voturi pentru : ........ 6 ........
voturi impotriva.....<.......
abtineri ........... ed..
Se acorda:
AVIZ FAVORABIL/ NEFAVORABIL
pentru “_,,«,)g/g/éﬁ,/_/)ﬁ // a//q/( A %ﬂﬁl/f /Wcé//f CMM&/’“ S ’Jé”ai/
?Uaéf”-{ (fﬁém T Ao, DAL A ;/m/% (c?/ffcf’»rcuf,« G RQANNEY J
/

Fara-gonditii/ cu urmatoarele conditii: - /¢ cle/c /e /"‘3/””"’a‘f o mekpore £
(*). Mact, z(/[.l;{l/j A cu hel ?u‘/{ﬁ/i,( Sefccensve. a... . adl 5/7/“/’("0 C/// -L/Aé,

. NEGL Y pn'M nr } Wer. 5&_/0&; AN ol / (Q‘,f_f/r/ 74 //C‘
moneineft. ’S/cr“ HCp...p. f?.@.‘étf?.,.‘f.ff...w ..... el ..r.f./f./.z......\(.(?.e/!/f.%f/.z. .........................
Fata de acestea se / nu se recomanda aprobarea documentatiei de catre Consiliului Local
Municipal Buzau

PRESEDINTE,




Nr.

Primaria municipiului Buzau { \f

ROMANIA
Judetul Buzau [/

din \

CERTIFJCAT DE URBANISM
Nr. 482 dind8..0F: 2¢ 20

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE INALTE, PARCARE SUBTERANA

In scopul: " OTARI AFERENTE (LA PARTER SPATII COMERCIALE S| SERVICI)

" +y SC CIFA TOTAL CONSTRUCT SRL prin
)
Ca urmare a Cererii adresate de IMPUTERNICIT ZAMAN IRINA

cu domiciliul/sediul® Tn judetul BUZAU  municipiul/orasul/comina BUZAU

satul sectorul cod postal str. SPATARULUI, nr.84
BI. SC. et. ap. Telefon 0745399280 e-mail:
fnregistratd la nr. 66036 din 22.06.2020
pentru imobilul - .teren si/sau constructii -, situat in judetul Buzau, municipiul Buzau,
cod postal str. ALEEA CAPRIOAREI nr, 2
Bl. sc. et ap. sau identificat prin® plan de incadrare in zona si plan de situatie

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.
235,255 / 2009,2019

faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotérarea Consiliului Local nr. 131/2017

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea execut4rii lucrarilor

de constructii, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare,

1.

*1)
’2)
ts)

SE CERTIFICA:
REGIMUL JURIDIC
SITUARE IMOBIL; [X] Intravilan [ ] Extravilan
NATURA PROPRIETATII:  [X] Teren-propr.privata; [] Constructii propr. privata
SERVITUTE IMOBIL : [ ] Drept preemtiune [ ] Zona de utilitate publica
REGIM SPECIAL IMOBIL:  [] Monument istoric [] Zona prot. mon. ist.

REGIMUL ECONOMIC

FOLOSINTA ACTUALA: ARABIL $=7333,0 mp, NR.CAD.68248,CF 68248
DESTINATIA TERENULUI —stabilita prin D.U.A.T. : UTR. NR.15,

ZONA CONSTRUCTII INDUSTRIALE S| DEPOZITARE

REGLEMENTARI FISCALE: centrale- Legea nr. 227/2015 ; locale - H.C.L.M. nr 349/2019
PREVEDERI H.C.L.M. — asupra zonei:235/2009

Numele gi prenumele solicitantului.
Adresa solicitantului.
Date de identificare a imobilului.




| "%TEHNIC:
im.urbanistic special imobil - extras D.U.A.T.

[ ] interdictie temporara; [ ]interdictie definitiva; [ ] zone speciale
[ ']/ ona protejata; [ ] zona de protectie;
atii/constrangeri de natura urbanistica ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei: In

\""b) Oblig
7o conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General, municipiul Buzau, faza reactuallzata, aprobat
20T prin HCL nr.235/2009 si prelungit prin HCL 255/2019 si HCL 131/2017 , amplasamentul imobilului in
suprafata de 7333 mp este in UTR NR.15, ZONA CONSTRUCTII INDUSTRIALE S1 DEPOZITARE .

Conform art. 32, alin. (1), lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 (*actualizatd*) privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, se impune elaborarea unui plan urbanistic zonal si aprobat prin Hotarére a Consiliului
Local Buzau.

La elaborarea P.U.Z.-ului se va respecta metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal — Indicativ GM — 010 - 2000 coroborat cu legislatia in‘ vigoare si toate procedurile
specifice Ordinului nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
iar acesta va cuprinde piese scrise si piese desenate, inclusiv plansa ajutatoare cu posibilitati de
mobilare urbanistica.

Documentatia de PUZ va fi intocmita in format digital i format analogic, la scar3 adecvata, pe
suport topografic de persoane autorizate inscrise in Registrul Urbanistilor din Romania, cu drept de
semnatura si va fi depusa la Primaria municipiului Buzau in 6 exemplare, din care 3 ex. color, 3 ex.alb
negru si 2 in format electronic .

Reglementarile urbanistice aprobate prin PUZ , vor fi respectate la intocmirea documentatiei
pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.

La promovarea documentatiei PUZ in consiliul local se impune ca terenul sa fie
liber de sarcini

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/au in scopul declarat*4) pentrufiptrueét:

AUTORIZARE “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE INALTE, PARCARE SUBTERANA
SI DOTARI AFERENTE ( LA PARTER SPATII COMERCIALE SI SERVICII)”,NUMAI DUPA
ELABORAREA SIAPROBAREA UNUI PLAN URBANISTIC ZONAL

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulata in cerere.
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
gi nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elabararil documentafiei pentru autorizarea executsrii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protectia mediulul;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU , str. Democratiel nr. 11

In aplicarea Direclivei Consiliului 86/337/CEE (Direcliva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private asupra
mediulul, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Conslliului i Parlamentulul European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe In legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la Juslifie, a Directivei 85/337/CEE i a Directivel 96/61/CE, prin cerificatul de urbanism se comunic solicitantului obligalia de a
contacla autoritalea leriloriald de mediu pentru ca aceasla s# analizeze §i s& decidd, dupd caz, Incadrarea/neincadrarea proiectului
investifiei publice/private In lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupéd emilerea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea execuldrii lucrérilor de constructii la auloritatea administrajiel
publice competente.

In vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritalea compelenta pentru protectia mediului
slabilegte mecanismul asigurarii consult&rii publice, centralizéril optiunilor publicului gi al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea inveslifiei in acord cu rezullatele consultérii publice.

In acesle condiji:
Dupé primirea prezentului cerlifical de urbanism, lilularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru proteciia
mediului In vederea evaludril iniflale a Investitiel 51 stabilirii necesitélii evalu#rii efectelor acestela asupra mediului. In urma evaluérii
initiale a investillei se va emite actul administrativ al autorité(li competente pentru protectia mediului,

In situatia n care autorilatea compelent’ peniru proleciia mediulul stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediulul,
solicitantul are obligalia de a notifica acest fapt autorita{ii administratiei publice competente cu privire la meniinerea cereril penlru
aulorizarea executérii lucrarilor de construciii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efeclelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renunl4 la intenlia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administrafiei publice
competente.




5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/BESFHNTARE va fi insofiti de urmatoarele
documente notate cu [X]:

a)[X] certificatul de urbanism,;

b)[X] dovada, In copie legalizat3, a titlului asupra imobilului, teren ,sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi gi extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;
¢) documentatia tehnicé - D.T., dup4 caz ( 2 exemplare originale) Intocmita in conformitate cu precizarile din
Legea nr.50/1991, republicata, privind autorizarea lucrarilor de constructil, art. 7, alin. (2) :

[X] D.T.A.C. [X] D.T.O.E. [ID.TAD.
NOTA: Partea de arhitectura va fi proiectata si semnata de arhitect/conductor arhitect, dupa caz, cu
respectarea conditiilor Impuse de H.G, 932/2010-Norme metodologice de aplicare a Legil nr.184/2001 privind
organizarea sl exercitarea profesiei de arhitect
d) avizele $i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism :nominalizare avize nr.2/2020:

d.1) avize gi acorduri privind utilitafile urbane i infrastructura: .

[X] alimentare cu apd(COMPANIA DE APA) (PUZ+ DTAC) [X] gaze naturale(pisTRIGAZ SA)(PUZ+ D.T.A.C)

[X] canalizare (COMPANIA DE APA) (PUZ+ DTAC) [X] telefonizare( TELECOM sA) (PUZ+ D.T.A.C)

[X] alimentare cu energle electrici(ELECTRICA SA)(PUZ+ D.T.A.C) [X] salubritate(RER) (D.T.A.C)

[] alimentare cu energie termica

d.2) avize $i acorduri privind:

[X] securitatea la incendiu(lJPC)( D.T.A.C)
[X] protectia civild (ISU)( D.T.A.C) [X] séndtatea populatiei(psry) (PUZ+ D.T.A.C)

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gifsau ale serviciilor descentralizale ale acestora:
[X]Plan de situatie al imobilului, plansa pe suport topografic vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Buzau, cu respectarea precizarilor din anexa 1 la Legea nr.50/1991, republicata, privind autorizarea
lucrarilor de constructii ; (PUZ+ D.T.A.C);

[X] Administratorul drumului - Serviciul de Gospodarie Urbana —Primaria Buzau (PUZ+ D.T.A.C),

[X] Serviciul Politiei Rutiere Buzau (PUZ+ D.T.A.C);

[X] Aviz de Oportunitate (PUZ)

[X] Aviz Romsilva / Directia Silvica Buzau (PUZ +D.T.A.C).

[X] Aviz Consiliul Judetean(PUZ),

[X] Aviz Directia pentru Cultura a Judetului Buzau(PUZ +D.T.A.C).

[X] Copie HCL aprobare P,U.Z. (D.T.A.C.)

[X] Aviz MApN (PUZ +D.T.A.C.)

[X] Contract firma agreata de Primaria municipiulul Buzau privind transportul materlalelor regenerabile
provenite in urma lucrarilor executate- anexat la data Inaintarii adresei de incepere lucrari(D.T.A.C.)

[X] Radiere sarcini din CF (PUZ).

d.4) studii de specialitate: ( un exemplar original) :

[X] Studiu de impact [X] arhitectural (D.T.A.C) [X] urbanistic (D.T.A.C)

[X] Studiu privind Evaluarea impactului activitatilor antropice asupra mediului(PUZ ),

[X] Studiu energetic (Legea 372/2005R) (D.T.A.C.);

[X] Studiu geotehnic (PUZ +D.T.A.C.)

-[X] Studiu circulatie :[X] Auto [X]Pietonal intocmit de persoana autorizata si verificat de verificator atestat,
cu reglementare cale de acces NC 1339 vecin (PUZ);

-[X]Verificarea prolectelor de cétre verificatori de proiecte atestati potrivit Legli nr. 10/1995 republicata privind
calitatea in constructil, cu modificérile ulterioare (D.T.A.C.) ;

e) [X] punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului(PUZ+ D.T.A.C).
Documentele de platé ale urmétoarelor taxe (cople):

[X] taxe legale necesare emiterii autorizatiel de construire+Taxa R.U.R.

[X] dovada plata OAR ( D.T.A.C.)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL,
Eduard Pistol

L

ARHITECT SEF;
arh. Victor Tirl

Achitat taxa de : 79,0 cu chitanta nr. 29702 (12) DIN 20.02.2020
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la datade ...........



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de
constructii, republicatd, cu modificérile gi completérile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de ....... pané ladatade .........

Dup3 aceastd daté, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL,
Eduard Pistol

PRIMAR,
Constantin Toma

LS. o ARHITECT SEF,
arh. Victor Tirlea

Data prelungirii valabilitafii: ....................

Achitat taxa de............ lel, conform Chitanfei nr. ...................ooene. AN svisasimsssii
Transmis solicitantului la datade ............................ direct/prin posta.
Intocmit,

Ing.Stoicescu Cristina/2.ex.
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Directia Administratie Publicd Locala
Nr. 78.944/20.04.2022

in atentia: Secretarului General al Municipiului Buziu

Subiect: asigurare transparentd decizionala pentru proiect de hotdrare cu caracter
normativ

Nota Interna,

In conformitate cu dispozitiile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publicd a fost initiat proiectul de hotarare cu caracter normativ nr. 76 din
01.04.2022 Pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Construire locuinte colective
inalte, parcare subterana si dotari aferente ( la parter spatii comerciale si servicii)”, ce s-a
aflat in dezbatere publicé in perioada 01.04.2022 - 19.04.2022.

in aceasts perioads nu s-au depus propuneri, sugestii sau opinii privind proiectul

de hotarare mentionat mai sus.

Responsabil cu societate civila
Petronelg Jipa
ot
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Y
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