ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

PROIECT DE HOTARARE NR. 240 DIN 15.12.2021
pentru aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
“CONSTRUIRE HALA SERVICE”

Avand in vedere:

-cererile S.C. ROMOIL 2003 S.R.L inregistrate la Primaria municipiului
Buz&u la nr. nr.82808/24.06.2021 $i nr.132593/13.09.2021,

-referatul de aprobare al primarului municipiulyi Buzau, inregistrat sub
nr. 289/CLM/15.12.2021:

-faportul de specialitate al Arhitectului sef, Tinregistrat la nr.
187634 din 15.12,2021;

-raportul de implicare a publicului in Etapa elaborarii propunerilor nr.
47073/16.04.2019;

-avizul  Comisiei  pentru amenajarea teritoriuiui, urbanism,
administrarea domeniului public si privat al municipiului a Consiliului Local al
Municipiului Buzau;

-avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
municipiului Buzau nr.7/25.04.201 9;

-prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata;

-adresa nr. 9538/14.01.2022 3 responsabilului cu societatea civila, din
cadrul Serviciului Relatii cu Publicul, Organizare Alegeri.

in temeiul art. 129, alin. (2), lit. c), alin. (6), lit. ¢), art. 139, alin. (3), lit.
e) coroborat cu art. 95, lit. cc), art. 196, alin. 1, lit. a din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1. Se aprobd PLANUL URBANISTIC ZONAL  “CONSTRUIRE
HALA SERVICE”, pe terenul proprietate S.C. ROMOIL 2003 S.RL., NC
71441, in suprafatd de 5054 mp (urmare operatiunilor de alipire si
dezmembrare) situat in Municipiul Buzau, $os. Centura DN2,km. 112+017,



categoria de folosinta arabil si curti constructii documentatie care se
constituie anexa la prezenta hotarare.

Art.2. Zona studiatad in PUZ este de 13.715 mp, se afla in U.T.R. nr.
21, subzona I1S2 — zond in care se va elabora P.U.Z. cu functiunea 1S+D,
conform P.U.G. aprobat prin HCL 235/2009 si prelungit prin HCL 255/2019.

Art.3. Documentatia urbanistica PUZ propune pe terenul generator
PUZ zona functionala zona ID — zona unitati industriale si depozitare, cu
urmatorii indicatorii urbanistici maximali propusi: P.O.T. maxim admis = 60%,
C.U.T. maxim admis = 1.8, Regimul de inaltime maxim admis P+2. Pentru
obtinerea autorizatiei de construire este necesara prevederea unui procent de
minim 20% spatii verzi in incinta beneficiarului. Distanta dintre cladiri trebuie
s fie mai mare sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte.

Art.4. Accesul la proprietate (NC nou 71441), se realizeaza din
Soseaua Nordului-DN2, Km 112+017 stanga prin drumul de acces existent i
reconfigurat conform studiului - de circulate si art. 2 din HCL nr.
74/22.04.2021.

Art.5.Eliberarea  autorizatiei  de construire  si  materializarea
documentatiei de urbanism se va face dupad prezentarea proiectului de
executie, a tuturor acordurilor si avizelor prevazute in certificatul de urbanism
nr.49/16.01.2019, iar edificarea constructiei se va face cu respectarea
intocmai a conditiilor impuse de toti avizatorii.

Art.6. Perioada de valabilitate a planului urbanistic zonal prevazut in
prezenta hotdrare este pana la aprobarea unor reglementari urbanistice
modificatoare.

Art.7. Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Arhitectului Sef, va
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR
PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU

Constantin,Joma
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU

- PRIMAR -
Nr. 289/CLM/15.12..2021

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC
ZONAL
“CONSTRUIRE HALA SERVICE”

Prin  cererile  inregistrate  sub  nr.82808/24.06.2021  si
nr.132593/13.09.2021, S.C. ROMOIL 2003 S.R.L solicita aprobarea
PLAN URBANISTIC ZONAL pentru “CONSTRUI.

Terenul generator PUZ care este reglementat prin documentatia
promovata, are numarul cadastral 51367 si suprafata de 3900mp.
Acesta a fost alipit cu nr. cad. 63347 (S = 1192mp) rezultand imobilul cu
nr. cad. 69234 (S = 5092mp). RE HALA SERVICE”, imobil pe care se
doreste stabilirea conditiilor necesare construirii unei hala service .

In sensul celor de mai sus s-a elaborat alaturatul proiect de
hotarére, cu propunerea de a fi adoptat in forma prezentata.

PRIMAR,
Constantin Toma




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
- Directia Arhitectului Sef-
Nr. 187634 din 15.12.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
“‘CONSTRUIRE HALA SERVICE”

Prin cererile inregistrata sub nr.82808/24.06.2021 Si
nr.132593/13.09.2021 depusa de S.C. ROMOIL 2003 S.R.L., prin administrator
Marcu Banica, cu sediul in mun. Buzau, DN2, km. 122+0,17 stanga, jud. Buzau,
se solicitd aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL “CONSTRUIRE HALA
SERVICE”, proiect intocmit de S.C. ACTIV - SERVICE S.R.L., sef proiect - arh.
MILITARU MONICA.

Zona studiatd in PUZ este de 13.715 mp, fiind delimitatd la nord-est -
drum; la sud-est - drum (NC 69524); la sud-vest - canal lazul Morilor; la nord-
vest - proprietate private (most. def. Tosu lon). Terenul generator PUZ care
este reglementat prin documentatia promovata, are numarul cadastral 69234
si suprafata de 5092 mp. Acesta rezulta din alipirea nr. cad. 63347( NC vechi
8179) si suprafata de 1192 mp cu nr. cad. 51367 (S = 3900 mp). Ulterior, in
conformitate cu studiului de circulatie, din nr. cad. 69234 se dezmembreaza
terenul in suprafatd de 38 mp, fiind trecut in domeniul privat al Municipiului
Buzau prin H.C.L. nr. 74/22.04.2021, pentru dimensionarea corectd a tramei
stradale. Astfel se infiileazad cartea funciard 71441 a imobilului cu numarul
cadastral 71441 (S = 5.054 mp), proprietatea S.C. ROMOIL 2003 SRL, situat in
Sos. Centura DN2, km. 112+017, LOT 1, categoria de folosinta arabil si curt;
constructii.

Obiectul documentatiei urbanistice este reglementarea suprafetei de
teren situat in intravilanul municipiului Buzau, in vederea stabilirii conditiilor
pentru a se realiza o hala si utilitdtile necesare bunei functionari.

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. 235/2009 si prelungit prin H.C.L. 255/2019,
zona studiata se afla in U.T.R. nr. 21:
* |S2 — zona in care se va elabora P.U.Z. cu functiunea 1S+ID.
Zone functionale propuse prin P.U.Z. in zona studiata:
+ Subzona ID - subzona functionala pentru unitati industriale si depozitare;



« Subzona IS2 — zona in care se va elabora P.U.Z. cu functiunea I1S+ID.
Indicatori urbanistici obligatorii propusi prin P.U.Z. (P.O.T.-ul si C.U.T.-ul) pentru
constructiile noi:

« pentru subzona functionala ID — subzona functionala pentru unitati industriale
si depozitare, indicatorii urbanistici maximali propusi vor fi.

o P.O.T. maxim admis = 60%,

o C.U.T. maxim admis = 1.8,

0 Regimul de indltime maxim admis P+2.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire este necesara prevederea
unui procent de minim 20% spatii verzi in incinta beneficiarului. Distanta dintre
cladiri trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai
inalte.

Accesul la proprietate se realizeza din soseaua Nordului-DN2, Km
112+017 stanga prin drumul de acces existent si reconfigurat conform studiului
de circulatie si art.2 din HCL nr.74/22.04.2021.

Necesarul de parcaje este asigurat in incinta unde vor fi amenajate 24
locuri de parcare auto. imprejmuirea terenului se va realiza cu respectarea H.G.
525/1996 actualizat.

Avand n vedere Legea 55 privind unele masuri pentru prevenirea si
combaterea efectelor pandemiei de COVID-19, art. 4, alin (5) “valabilitatea
documentelor eliberate de institutiile si autoritatile publice, precum si de entitatile
private autorizate conform legii se mentine pe toata perioada stérii de alerta,
precum si pentru o perioadd de 90 de zile de la incetarea acestei stari.”
certificatul de urbanism si avizele prezentate sunt in termen de valabilitate.

Eliberarea autorizatiei de construire si materializarea documentatiei de
urbanism se va face dupa prezentarea proiectului de executie, a tuturor
acordurilor si avizelor prevazute in certificatul de urbanism iar edificarea
constructiei se va face cu respectarea intocmai a conditiilor impuse de toti
avizatorii.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem
analiza, dezbaterea si adoptarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Buzau privind Planul Urbanistic Zonal prezentat.

Arhitect Sef,
Arh Raluca Elena Bobescu
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Serviciului Relatii cu Publicul, Organizare Alegeri
Nr. 9538/14.01. 2022

in atentia: Secretarului General al Municipiului Buziu

Subiect: asigurare transparentd decizionala pentru proiect de hotadrare cu caracter
normativ

Nota Interna,

in conformitate cu dispozitille Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica a fost initiat proiectul de hotarare cu caracter normativ nr. 240 din
15.12.2021 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE HALA
SERVICE", ce s-a aflat in dezbatere publica in perioada 15.12.2021 - 14.01.2022.

In aceasta perioadd nu s-au depus propuneri, sugestii sau opinii privind proiectul

de hotarare mentionat mai sus.

Responsabil cu societate civila
Petronela Jipa

Primdaria BUZAU | Piata Daciei,nr.1 | 0238 710 562 | primariabuzau.ro

comunitdtii | investitilor | educatiei | culturii
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SC ROMOIl 2003 SRL

Buzau, Soseaua de CenturaDn2, Km 112 + 0,17 stanga B ap”Ya
Tel: +40 371 357555, e-mail: office@romoil2003.ro0 Sfl|vmd:e?;::19emvﬂl

-~ LNl Fax: +40 372 250191, http: www.romoil2003.ro s 165 Yoot
ROMO I 2003  RCH0/16/2003, CIF RO 15204769. cont: RO38 RNCB 0096 0313 9145 0001, BCR Buzau e

Catre: Primaria Municipiului Buzau

Buziu, Piata Daciei, nr. 1

W i

5.C. ROMOIL 2003 S.R.L. | MRy
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Adresa de inaintare

" U“\ i ‘L

In conformitate cu solicitarile de completare nr: 50966, 52133/2021 ale Qefvncmlu

- Urbanism si Dezvoltare Urbana, va inaintam spre avizare documentatia modificata pentru

Plan Urbanistic Zonal, <<CONSTRUIRE HALA SERVICE>> din intravilan municipiul
Buzau, tarla 30, initiat de S.C. ROMOIL 2003 S.R.L. cu sediul in municipiul Buzau, DN2, Km

J 12+0,17 stanga, in 6 exemplare pe hartie si 2 exemplare in format electronic.

Documentatia a fost intocmita in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr.
49/16.01.2019, prelungit in data de 16.01.2020. Potrivit art. 4 alin. (5) din Legea nr. 55/2020
privind unele masuri pentru prevenirea si combaterea efectelor epidemiei de COVID-19, cu

modificarile si completarile ulterioare, valabilitatea documentelor eliberate de_institutiile si

autoritatile publice, precum si de entitatile private autorizate conform legii se mentine pe toata

perioada starii de alerta, precum si pentru o perioada de 90 zile de la incetarea acestei stari.

L1075 478 577
. %fu@h@mwf&&sé&%

Administrator,
Marcu Banica
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Aprob,
PRIMAR,
Constantin Toma _

Nr.47073 16.04./2019
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Raport de implicare a publicului in Etapa Elaborérii Propuneyil
cu privire la determinarea optiunii preferate pentru un PYZ
i a obiectivelor acestuia pentru
«CONSTRUIRE HALA SERVICE»
tarlaua 30, cu numar cadastral 69234, jud.

Avand in vedere Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
$i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, precum si procedura prevazutd de HCL nr. 66/2011, privind aprobarea Regulamentului local
referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism :

Se intocmeste Raportul de implicare a publicului in etapa de elaborare a propunerilor —
informarea publicului cu privire la intentia de elaborare a unui PUZ, aferent documentatiei:
Plan Urbanistic Zonal — « CONSTRUIRE HALA SERVICE» :

- nr.inregistrare : - 24540/2019 ;

- amplasament : - intravilan din municipiul Buzau, T 30, nr. cadastral 69234 :

- beneficiar: - SC ROMOIL 2003 SRL, cu sediul in Buzau, DN2, km. 112+0,17 stanga ;
- proiectant: - SC ACTIV - SERVICE SRL, arh. Monica Militaru.

Consultarea publicului s-a desfasurat astfel :

1. Afisarea pe site-ul oficial www.primariabuzau.ro a Priméariei Municipiului Buzau, a anuntului
public nr. 25534/2019 cu proces verbal afisare nr. 26261/2019, privind implicarea publicului in etapa
pregéatitoare a Planului Urbanistic Zonal.

2. Afisarea anuntului la avizierul Primariei Municipiului Buzau, cu proces verbal de afisare nr.
26258/2019.

3. Afigsarea pe un panou a anuntului cu privire la lucrarea propusd, pe terenul care a generat
PUZ. La dosar au fost atasate fotografii ale panoului, precum si doud ziare locale ,Opinia”, cu anuntul
referitor la investitie, publicat pe toata perioada necesara informarii populatiei.

4. S-au expediat prin Pogta Romana copii ale anuntului cu privire la Planul Urbanistic Zonal
tuturor vecinilor identificati de beneficiar, ce detin proprietati in zona studiata: Chiricioiu Steluta, Chiricioiu
lonel, Andrei George.

5. La dosarul depus pentru inceperea demersurilor legale pentru etapa pregatitoare, cu privire
la intentia de elaborare a unui PUZ, a fost atasgat certificatul de urbanism cu nr. 49/16.01.2019, memoriul
tehnic explicativ pentru emiterea avizului de oportunitate, intocmit de arh. Militaru Monica. Terenul este
identificat prin documentatia cadastrald nr. 69234 cu suprafata de 5092 mp compus din dou3 parcele : teren
intravilan cu categoria de folosinta curti-constructii cu supfrafata de 3900 mp si teren intravilan cu categoria
de folosinta teren agricol cu suprafata de 1192 mp. Acest teren este cuprins in zona studiats in suprafata de
13715 mp, pentru a fi reglementat prin documentatie Plan Urbanistic Zonal.

6. Zona ce se doreste reglementata prin PUZ, se afld in intravilanul municipiului Buzau, UTR
21. Prin Planul Urbanistic Zonal se propune ca zona studiata in suprafatd de 13715 mp, ce cuprinde terenul
de 5092 mp, pe care se doreste realizarea unei investitii si stabilirea zonei functionale, pentru realizarea
ulterioara a constructiilor propuse.

Adresa: Piafa Daciei nr. 1, Buzdu
Telefon: 0238-710562 Fax: 0238-717950
E-mail: cabinet.primar@primariabuzau ro

Website: www.primariabuzau.ro
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Terenul are urmatoarele vecinatati
- la nord — drum exploatare;
- la sud - Canal lazul Morilor ;
- la est — soseaua Nordului ;
- la vest — teren proprietate privata. N

Zona studiata are legatura de acces la amplasament din artera de circulatie principala
Nordului, prin intermediul unui drum de acces existent cu o latime de 3,50 m.

7. Prezentare PUZ: suprafata terenului generator PUZ este de 5092 mp in proprietatea SC
Romoil 2003 SRL, conform certificatului de urbanism nr. 49/16.01.2019 si conform PUG aprobat este
amplasat in UTR 21, zond IS1 - zona pentru institutii publice si servicii de interes general Tn care se va
elabora PUZ.

Prin Planul Urbanistic Zonal se propune realizarea unei strézi cu sens unic reglementata din punct de
vedere juridic, cu latimea de 6 m si trotuar pe o singura parte, conform Ordinului nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor. Acest drum care in prezent are o I&time de 3 m, va fi largit la dimensiunea necesars, prin
cedarea terenului aferent de catre SC Romoil 2003 SRL. Va fi un drum pentru riverani cu acces din Soseaua
Nordului, artera principald de circulatie din zona studiatd. Pe masurd ce se va dezvolta zona, strada va fi
largita corespunzétor prin cedarea terenului necesar de catre proprietari. Se va respecta regimul de inaltime
aprobat pentru zona cuprinsa de Planul Urbanistic Zonal, precum si numarul de parcari prevazute.

Conform regulamentului local de urbanism aferent P.U.G. Buzau, in U.T.R. 21 vor fi trecute din
domeniul privat in domeniul public, terenuri pentru caile de comunicatie si infrastructura tehnic edilitara.

La emiterea autorizatiei de constructie se va respecta Regulamentul Local de Urbanism avizat la faza
P.U.Z., regim de inadltime maxim P+2. Pentru constructiile industriale propuse prin PUZ, se va accepta o
inaltime maxima de 18 m, POT maxim 60,00%, CUT maxim 1,50.

De asemenea, terenul are situat in vecinatate de sud, un canal. Ca urmare a solicitarii investitorului,
a fost inregistrat acordul favorabil cu nr. 3337/11.10.2018 emis de Agentia Nationald de Imbunatatiri
Funciare, Filiala Teritoriald Buzdu - Moldova Sud, cu respectarea conditiilor ce vor fi mentionate printr-un
acord tehnic ce va sta la baza obtinerii autorizatiei de construire, pentru stabilirea zonelor de protectie si a
altor conditii specifice lucrarilor de imbunatétiri funciare.

Suprafata de teren edificabild, proprietate a beneficiarului, este de 4689 mp, ce va respecta retrageri
minime obligatorii propuse in regulamentul local

» 5,00 ml fata de limita de proprietate la drum, aliniament ce se va respecta la edificarea unor
cladiri noi ;

* 1,00 ml fata de limita de proprietate spre canalul lazul Morilor :

e 0,60 ml fatd de limitele laterale, conform Codului Civil.

Pentru celelalte obiective ce se vor construi in zona studiata (exceptie cele realizate pe terenul
proprietatea beneficiarului), se mentin reglementérile din Planul Urbanistic General al municipiului Buzau,
pentru zona functionala din care fac parte.

8. Vecinii din zona studiata au primit invitatiile la dezbaterea publica organizata pentru Planul
Urbanistic Zonal, dovada fiind confirmarile de primire depuse la dosar.

S-au inregistrat rdspunsuri din partea vecinilor implicati, cu privire la derularea investitiei initiata prin
PUZ de SC Romoil 2003 SRL fara ca acestia sa se prezinte la sedinta, astfel:

- Andrei George a depus la dosarul PUZ, o adresa prin care subliniaza faptul c& nu are nicio obiectiune
referitor la derularea acestei investitii.

- Chiricioiu lonel si Chiricioiu Steluta, au precizat ca sunt de acord cu derularea investitiei, fara alte
obiectiuni.

De asemenea, terenul cu numar cadastral 69234 din tarla 30, are situat in vecinitate de sud, un
canal, pentru care a fost inregistrat acordul favorabil cu nr. 3337/11.10.2018 emis de Agentia Nationala de
Imbunétatiri Funciare, Filiala Teritoriald Buzau — Moldova Sud, cu respectarea conditiilor ce vor fi mentionate
printr-un acord tehnic ce va sta la baza obtinerii autorizatiei de construire, pentru stabilirea zonelor de
protectie si a altor conditii specifice lucrarilor de imbunatétiri funciare :

Adresa: Piata Daciei nr. 1, Buzdu
Telefon: 0238-710562 Fax: 0238-717950
E-mail: cabinet.primar@primariabuzav.ro

Website: www.primariabuzau.ro

S






e

<./ ROMAN 1A

- scoaterea definitiva din circuitul agricol a terenurilor amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare,
se face prin Ordin al directorului executiv al Directiei pentru Agricultura si Dezvoltare Rurala :

- pentru scoaterea din circuitul agricol a unei suprafete ce face parte din PUZ, beneficiarul va
reveni cu o noua documentatie in vederea emiterii avizului necesar pentru scoaterea terenului din circuitul
agricol, care va contine in mod expres si hotdrarea de aprobare PUZ, avizata de organismele abilitate

- dupé obtinerea Ordinului de scoatere din circuitul agricol a suprafetei de teren, se va solicita un
Acord tehnic ANIF care va sta la baza obtinerii autorizatiei de construire, pentru stabilirea zonelor de
protectie si a altor conditii specifice lucrarilor de imbunététiri funciare :

- nu se vor executa constructii in zona adiacenta infrastructurii de imbunatatiri funciare ;

- pe toaté durata de executie a lucrérilor se va permite reprezentantului ANIF — Filiala Teritoriala de
imbunatatiri Funciare Buzdu - Moldova Sud, Unitatea de Administrare Buziu si inspecteze zonele
respective in vederea urmaririi aplicarii corecte a prevederilor din aviz.

Nu au fost inregistrate alte obiectiuni, sugestii sau observatii ale publicului, in legéturd cu propunerile
din documentatia investitiei, deci initiatorul PUZ nu a formulat raspunsuri.

9. In urma tuturor demersurilor intreprinse pentru informarea publicului si a implicarii acestuia
in etapa elaborarii propunerilor pentru PUZ, nu s-au inregistrat alte sesizéri care vizeazd documentatia
depusa pentru « CONSTRUIRE HALA SERVICE» in intravilan din municipiul Buzau, tarlaua 30, numar
cadastral 69234.

Avand in vedere cd s-au parcurs procedurile prevazute de H.C.L. 66/2011 privind aprobarea
Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, corespunzator etapei elaborarii propunerilor, aceasta a fost finalizata si se va
putea incepe circuitul legal de avizare pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal « Construire hald service»
din intravilan municipiul Buz&u, tarla 30, cu numar cadastral 69234 (provenit din alipire numere cadastrale
51367 si 63347), initiat de S.C. ROMOIL 2003 SRL cu sediul in municipiul Buzau, DN2, km. 112+0,17
stanga .

Arhitect gef, Sefs
arh. Vietor Htlea Cristi

2ex DE/DE/
16.04.2019

Adresa: Piafa Daciei nr. 1, Buzdu
Telefon: 0238-710562 Fax 0238-717950
E-mail: cabinet.primar@primariabuzau.ro

Website: www.primariabuzauv.ro
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MUNICIPIUL BUZAU DR 9
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BUZAU. ==
- COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE /4.2
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Legalizarea acestuia: e U
Faza de proiectare: R 3 sk oIS 5 ol S S
Nr. proiect, data elaborarii: ................ccooorovi
Proiectant: 307?(7 - SEIGE S T
Beneficiar: ... CQAQI/ X g0 " gy

OBIECTUL DOCUMENTATIE! |
(scurté prezentare a documentatiei si eventual a variantelor propuse, in raport

- cu prevederile documentatiilor de,amenajare a teritoriului si urbanism aprobate)
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Ca ur?;uaf a analizei documenta;ie‘i in -sedinta din data de
- A0 a Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism a municipiului Buziu, constituits in baza Hotérérii nr,. /2016 a

Consiliului Local Municipal Buzéu si a rezultat votul prezentat:
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omandé aprobarea documentatiei de cétre
ui Buzéu .
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JUDETUL BUZAU

MUNICIPIUL BUZAU

Serviciul Urbanism si Dezvoltare Urbana
Nr. 164395 din 03.11.2021

APROB,
PRIMA

REFERAT
la proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI /-
“CONSTRUIRE HALA SERVICE

Prin cererile Tnregistrata sub nr.82808/24.06.2021 si nr.132593/13.09.2021 depusa de
S.C. ROMOIL 2003 S.R.L., prin administrator Marcu Banica, cu sediul in mun. Buzau, DN2, km.
122+0,17 stanga, jud. Buzdu, se solicitd aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
“CONSTRUIRE HALA SERVICE", proiect intocmit de S.C. ACTIV - SERVICE S.R.L., sef proiect
- arh. MILITARU MONICA.

Zona studiata in PUZ este de 13.715 mp, fiind delimitata la nord-est - drum; la sud-est -
drum (NC 69524); la sud-vest - canal lazul Morilor; la nord-vest - proprietate private (most. def.
Tosu lon). Terenul generator PUZ care este reglementat prin documentatia promovata, are
numarul cadastral 51367 si suprafata de 3900mp. Acesta a fost alipit cu nr. cad. 63347 (S =
1192mp) rezultand imobilul cu nr. cad. 69234 (S = 5092mp). Ulterior, in conformitate cu studiului
de circulatie, din nr. cad. 69234 se dezmembreaza terenul in suprafatad de 38 mp, fiind trecut in
domeniul privat al Municipiului Buzau prin H.C.L. nr. 74/22.04.2021, pentru dimensionarea
corecta a tramei stradale. Astfel se infiteaza cartea funciarda 71441 a imobilului cu numarul
cadastral 71441 (S = 5.054 mp), proprietatea S.C. ROMOIL 2003 SRL, situat in Sos. Centura
DN2, km. 112+017, LOT 1, categoria de folosinta arabil si curti constructii.

Obiectul documentatiei urbanistice este reglementarea suprafetei de teren situat in
intravilanul municipiului Buzau, in vederea stabilirii conditiilor pentru a se realiza o hala si utilitatile

necesare bunei functionari.
Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. 235/2009 si prelungit prin H.C.L. 255/2019, zona

studiata se aflain U.T.R. nr. 21:

¢ |IS2 — zona in care se va elabora P.U.Z. cu functiunea IS+ID.

Zone functionale propuse prin P.U.Z. in zona studiata:
e Subzona ID - subzona functionala pentru unitati industriale si depozitare;

e Subzona I1S2 - zona n care se va elabora P.U.Z. cu functiunea I1S+ID.






constructiile noi:
» pentru subzona functionald ID - subzona functionalad pentru unitati industriale si depozitare,
indicatorii urbanistici maximali propusi vor fi:
oP.O.T. maxim admis = 60%,
o C.U.T. maxim admis = 1.8,
o Regimul de Tnaltime maxim admis P+2.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire este necesara prevederea unui procent de
minim 20% spatii verzi in incinta beneficiarului. Distanta dintre cladiri trebuie sa fie mai mare sau
cel putin egala cu indltimea cladirii celei mai inalte.

Accesul la proprietate (NC nou 71441), se realizeza din soseaua Nordului-DN2, Km
112+017 stanga prin drumul de acces existent si reconfigurat conform studiului de circulatie si
art.2 din HCL nr.74/22.04.2021.

Necesarul de parcaje este asigurat in incinta unde vor fi amenajate 24 locuri de parcare
auto. imprejmuirea terenului se va realiza cu respectarea H.G. 525/1996 actualizat.

Avand in vedere Legea 55, art. 4, alin (5) “privind unele mdasuri pentru prevenirea si
combaterea efectelor pandemiei de COVID-19" certificatul de urbanism si avizele prezentate sunt
in termen de valabilitate.

Eliberarea autorizatiei de construire si materializarea documentatiei de urbanism se va
face dupa prezentarea proiectului de executie, a tuturor acordurilor si avizelor prevazute in
certificatul de urbanism iar edificarea constructiei se va face cu respectarea intocmai a conditiilor
impuse de toti avizatorii.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem analiza, dezbaterea si adoptarea

Hotararii Consiliului Local al Municipiului Buzau privind Planul Urbanistic Zonal prezentat.

Arhitect Sef,
arh. Raluca Elena Bobescu

%@w /)W Intocmit,
. ing. Cristina Stoicescu






