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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Referitor la: Opozitia cu privire la elaborarea si aprobarea PUZ formulatd de societatea

DUCTIL S.A. prin Razvan-Gheorghe Bdtrinu in calitate de Director General

In data de 12.08.2021, ca urmare a cererii adresate de PICO DO PRODEXIM S.R.L.
inregistrate cu nr. 92000/12.07.2021 la Primaria Municipiului Buzau, a fost eliberat Certificatul
de Urbanism insotit de Anexd avand nr. 439, in scopul ,,Desfiintare cladiri existente, construire
centru comercial, gospoddrie de apd, Imprejmuire teren, amenajare parcare, acces i amplasare
mijloace publicitare”. Prin Certificatul de Urbanism s-a conditionat autorizarea investitiei de
elaborarea si aprobarea in Consiliul Local al Municipiului Buzau a Planului Urbanistic Zonal
(P.U.Z.), In baza unui Aviz de Oportunitate.

Certificatul de Urbanism amintit este Insotit de Anexa pe care sunt figurate sub forma
graficd doud poligoane reprezentidnd (1) Suprafata zonei de studiu avand 14.400 mp si (2)
Suprafata proprietatii (generatoare PUZ) pentru care s-a emis Certificatul de Urbanism
mentionat. Conturul zonei studiate a fost descris si prin coordonatele X si Y in proiectia
stereografica 1970 care se regasesc In aceeasi Anexa.

Astfel, zona studiatd la care se face referire prin adresa de Opozitie a fost identificata,
delimitatd si stabilitd de catre Primaria Municipiului Buzdu ca parte integrantd a Certificatului
de Urbanism si, ulterior, transmisd solicitantului pentru a servi drept suport In vederea
intocmirii Studiului de Oportunitate care std la baza obtinerii Avizului de Oportunitate, in
conformitate cu Art. 32, alin. (3) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.

In conformitate cu Anexa nr. 1 la Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor

metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
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de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, din zona de studiu a P.U.Z. face parte

teritoriul care urmeaza sa fie reglementat, denumit si zona reglementatd. Din practica

profesionala si in vederea evitarii oricaror situatii conflictuale de naturd juridica, aceste doua
zone au fost disociate astfel: zona studiatd reprezentata este cea impusa prin Certificatul de

Urbanism, iar zona reglementatd reprezentatd este formatd exclusiv din imobilul care face

obiectul Certificatului de Urbanism si, implicit, asupra cdruia se aplica prevederile P.U.Z.

conform Art. 32, alin (4) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Astfel, atat in partea scrisd, cat si in partea desenatd a Studiului de Oportunitate au fost facute

urmatoarele precizari:

e In partea scrisi, respectiv Memoriul tehnic explicativ:

o ,,Suprafata care face obiectul studiului este de 14.400 mp conform CU, respectiv de
14.409 mp conform georeferentierii coordonatelor inscrise in CU.”

o ,,Suprafata care face efectiv obiectul reglementdarii urbanistice PUZ este de 7.784
mp si este reprezentatd in integralitate de imobilul avdand numdrul cadastral (, NC”)
71674 (,, Zona PUZ”).”

o ,,PUZ se aplicd exclusiv asupra zonei PUZ. PUZ nu aduce atingere si nu se va
interpreta ca aducand atingere altor imobile in afara celui mentionat in CU care a
stat la baza intocmirii PUZ. Pentru restul imobilelor aflate in zona studiatd si care
nu fac obiectul CU se vor aplica prevederile urbanistice in vigoare la momentul
respectiv (PUG/PUZ/PUD, dupd caz) si legislatia in vigoare.”

e In partea desenats, respectiv Plansele 1 — Situatia existentd — Disfunctionalitati, 2 —
Reglementari urbanistice — Zonificare, 3 — Mobilare exemplificativa, 4 — Reglementari —
Echipare edilitard, 5 — Proprietatea asupra terenurilor:

o ,,Nota: Prevederile PUZ se aplicd exclusiv asupra imobilului cu numdrul cadastral
71674 care a generat CU. PUZ nu aduce atingere si nu se va interpreta ca aducdnd
atingere altor imobile in afara acestuia. Pentru restul imobilelor aflate in afara
zonei studiate §i care nu fac obiectul PUZ se vor aplica prevederile urbanistice in
vigoare la momentul respectiv (PUG/PUZ/PUD, dupd caz) si legislatia in vigoare.”

Avand in vedere cadrul legal care reglementeaza activitatea de urbanism si jurisprudenta

domeniului, in elaborarea prezentului P.U.Z. am considerat esentiald delimitarea distincta a

celor doud zone, asa cum reiese din Studiul de Oportunitate inaintat. Astfel, (a) zona studiata

stabilitd de Primaria Municipiului Buzéu reprezintd ansamblul imobilelor analizate si studiate
din punct de vedere urbanistic pentru a contura o imagine asupra sitului din care face parte

imobilul reglementat si in care se propune realizarea investitiei in vederea identificarii



elementelor disfunctionale si de potential care necesita ame}iorare sau potentare, imobile situate
in afara zonei reglementate si (b) zona reglementata reprezinta in exclusivitate imobilul pentru
care s-a emis Certificatul de Urbanism si care face obiectul aplicarii reglementérilor urbanistice
propuse prin P.U.Z.

Astfel, cu referire directa asupra adresei de Opozitie cu privire la elaborarea si aprobarea
PUZ formulatd de societatea DUCTIL S.A. prin Razvan-Gheorghe Bétrinu in calitate de
Director General, putem confirma faptul ca imobilele care fac obiectul acesteia avand numerele
cadastral 71928 si 71927, chiar daca sunt incluse in interiorul zonei studiate asa cum aceasta a
fost definitd prin Certificatul de Urbanism, reglementdrile urbanistice, respectiv P.U.Z. 1n
cauza, se aplica exclusiv asupra imobilului cu numarul cadastral 71674.

Din analiza Studiului de Oportunitate se observd faptul cd investitia propusd nu
interfereaza cu activitatile existente, nu afecteaza accesurile in/din incintele invecinate
apartindnd tertelor persoane si nu este de naturd sa prejudicieze proprietatile si activitdtile
operatorilor economici invecinati intrucat asupra acestora nu se propun si nu se doresc a se
aduce modificari. In acest sens vi transmitem, cu titlu ilustrativ si informativ, Plansa 3 —
Mobilare exemplificativd pe care este reprezentat imobilul care face obiectul P.U.Z. si
modalitdtile prin care investitia se integreaza in sit, din care reiese faptul ca imobilele invecinate
nu sunt afectate, accesurile propuse in/din incinta P.U.Z. se fac din drumurile publice, respectiv
Aleea Industriilor si aleea de acces la clddirile de locuire colectiva, iar constructia centrului
comercial este propusd a se amplasa la o distanta suficienta fata de imobilele invecinate pentru
a nu le prejudicia si pentru a da posibilitatea credrii unei eventuale bariere de vegetatie cu rol
de protectie.

In concluzie, prezenta documentatie de urbanism P.U.Z. nu aduce atingere altor imobile
in afara celui mentionat in si care a stat la baza emiterii Certificatului de Urbanism nr.
439/12.08.2021, respectiv imobilul avind numérul cadastral 71674, iar obiectiile si propunerile
transmise prin adresa de Opozitie cu privire la elaborarea si aprobarea PUZ formulata de
societatea DUCTIL S.A. prin Rdzvan-Gheorghe Batrinu in calitate de Director General sunt
inoportune si lipsite de fundament legal, iar solicitarea de refuzare a aprobarii P.U.Z. nu este
justificata.

Cu deosebitd consideratie,

PICO DO PRODEXIM S.R.L.
Prin av. Rdzvan Ghggache
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