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Cap. 1. PRINCIPIl GENERALE

1.1. Rolul R.L.U.

Prezentul ,Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) este piesa de baza in aplicarea
Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) loc. Buzau, tarla 42, parcela 738, jud. Buzau, intareste si
detaliaza reglementarile P.U.Z.

Regulamentul Local de Urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor si de amplasare a constructiilor si a amenjarilor aferente acestora sub forma de
permisiuni si restrictii cat si norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

RLU este baza pentru:
- eliberare certificate de urbanism si emitere autorizatii de construire pentru obiectivele
prevazute in PUZ, in concordanta cu legislatia in vigoare;
- respingere solicitari de construire neconforme cu prevederile PUZ si RLU aprobat.

1.2. Aprobarea RLU

RLU se aproba prin hotarére a Consiliului local al Mun. Buzau, pe baza avizelor si
acordurilor prevazute prin Certificatul de urbanism si obtinute prin grija beneficiarului.

PUZ si RLU aprobate devin acte de autoritate ale administratie publice locale pentru
probleme legate de dezvoltarea urbanistica solicitata.

Prescriptiile (permisiuni, restrictii, conditionari) cuprinse in prezentul RLU sunt
obligatorii pe terenurile ce fac obiectul PUZ in urma aprobairii prin hotarare a Consiliului local.

In conditiile in care ulterior aprobé&rii PUZ si RLU apar solicitiri de reglementare a
terenurilor adiacente zonei studiate este necesara corelarea prevederilor continute in
prezenta documentatie cu cele ale documentatiei ulterioare in vederea dezvoltarii durabile,
unitare, armonioase a zonei in ansamblu.

1.3. Baza legala a elaborarii P.U.Z. si R.L.U. aferent
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 Studii si aspecte legislative cu spectru larg privind dezvoltarea durabila a localitatilor
 Strategia de dezvoltare durabila a judetului Buzau 2014 - 2020
 Strategia integrata de dezvoltare urbana a Municipiului Buzau 2016 - 2023
* PUG Mun. Buzau si RLU
* Raport de mediu aferent PUG
* PATN - Planul de Amenajare a Teritoriului National
» Planul de mobilitate urbana durabila al Municipiului Buzau 2016-2030
» Planul national de gestionare a deseurilor;
Studii de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
 suport cadastral topografic actualizat;
+ studiu geotehnic.
Date statistice
* INS - Institutul National de Statistica
Cadrul leqislativ
* Legea 350/2001 - Privind amenajarea teritoriului si urbanismul
* Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 - Privind amenajarea teritoriului si
urbanismul;
* Hg 525 - Regulamentul general de urbanism din 27.06.1996
» Ordin nr. 119/04.02.2014 - Pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei;
« NP 004/1-99 - Reglementarea tehnica “Normativ pentru proiectarea, executarea,
exploatarea, dezafectarea si postutilizarea statiilor de distributie carburanti la autovehicule.
* NP 037-99 - Normativ de proiectare, executie si exploatare a sistemelor de alimentare cu
gaze petroliere lichefiate (G.P.L.);
* Legea 24/15.01.2007 - Privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor;
* OG nr. 43/1997 - privind regimul drumurilor;
* Buletin tehnic rutier;
» Normativ (24/1997 si P.132-93) - Pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati
urbane;

1.4. Domeniul de aplicare P. U .Z. si R. L. U. aferent

Zona studiata in prezentul P.U.Z. este incadrata intravilan, in zona de sud-vest a
Municipiului Buzau.

Terenurile ce fac obiectul PUZ sunt configurate in 4 parcele ce sunt identificate cu nr.
cadastrale distincte si proprietari persoane fizice sau juridice, dupa cum urmeaza: NC 69381,
NC 69378 (proprietar SC FRANCISC IMPORT EXPORT SRL), NC 69380, NC 69377
(proprietar Padineanu lonel); Aceste parcele sunt situate in relatie de vecinatate imediata.

Suprafata zona studiata in cadrul PUZ S = 6.15ha
Suprafata parcelelor ce au generat PUZ S =1.53ha

Regulamentul cuprinde prevederi aplicabile terenurilor conform solicitarilor
beneficiarilor: schimbarea destinatiei terenurilor din IS2 - zona institutii publice si servicii de
interes general in care se va elabora PUZ in IS - zona constructii administrative, constructii
comerciale; alte categorii institutii publice sau servicii, constructii financiar bancare; asistenta
sociala (NC 69381), functiune principala IS si secundara ID - zona constructii
administrative, constructii comerciale; alte categorii institutii publice sau servicii, constructii
financiar bancare; asistenta sociala + zona unitati industriale si depozite (NC 69380). Pentru
parcelele ce fac parte din zona SV - zona verde, scuaruri, recreere (NC 69378, NC 69377)
nu se vor emite prescriptii, reglementari.



Definirea functiunilor la nivelul parcelelor ce au generat PUZ s-a stabilit in corelare cu
categoriile de activitafi compatibile care fac obiectul tendintei de dezvoltare urbanistica a
zonei studiate, de potentialul de dezvoltare al localitatii in perspectiva.

1.5. Tipuri de zone analizate in zona studiata
e Zone cuprinse In intravilan - reglementari
Zone functionale propuse in intravilan (cat. de folosinta ,pasune”) - parcela NC 69381
- zona IS - servicii, comert si alimentatie publica, turism.
Zone functionale propuse in intravilan (cat. de folosinta ,pasune”) - parcele NC 69380
-zona IS + ID - servicii, comeri si alimentatie publica, turism, unitati industriale si depozite

e Zone ce necesita masuri de protectie/interdictie - rglementari
- zona de protectie fata de cai de circulatie rutiera - DN 2B - E85;
- zona de protectie fata de calea ferata;
- zona de protectie fata de canal de irigatii/desecare.

Servitute de utilitate publica:
- zona cailor de comunicatie rutiere (DN 2B E 85).
- zona caii ferate
- zona canalului de irigatii/desecare.

Cap. 2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural.
Art. 1. Suprafete pasuni aflate in intravilanul localitatilor
Terenurile (pasune aflate in intravilanul localitatilor) destinate construirii se vor scoate
din circuitul agricol definitiv prin autorizatia de construire - conf. art. 32 - L50/1991 privind
autorizarea lucrarilor de construire.

e Ultilizari permise cu conditii
- in zona de protectie a caii ferate autorizatia de construire se obtine doar cu avizul S.N.C.F.R;

e Ultilizari interzise
- pe parcelele ce fac obiectul prezentei documentatii se interzice construirea obiectivelor ce nu se
incadreaza in categoriile de obiective admise si nu indeplinesc conditiile legale (cladirile cu functiuni
poluante care vor crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de
zgomot, vibratji, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante);

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.
Art. 2. Expunerea la riscuri naturale
in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege ,cutremure de
pamant” - zona de intensitate seismica 8.1 cu epicentrul in Vrancea.

e Utilizari permise
- orice fel de constructii si amenajari care au drept scop limitarea efectelor cutremurelor.

e Utilizari permise cu conditii
- toate tipurile de constructii stabilite prin PUZ;
O conditie
- constructiile trebuie sa indeplineasca conditiile si recomandarile de realizare conform studiului
geotehnic efectuat pe amplasament, sa indeplineasca conditiile de rezistenta si stabilitatea cat si de
siguranta in exploatare specificate prin documentatii tehnice autorizate.

e Utilizari interzise



- constructiile si amenajarile neconformate conditionarilor.

Art. 3. Expunerea la riscuri tehnologice
NU este cazul.

Art. 4. Asigurarea echiparii edilitare

In conditiile de dezvoltare urbanistica vor fi desfisurate lucrari de racordare pentru
noii consumatori la retelele publice existente de canalizare, alimentare cu apa, alimentare cu
energie electrica si gaze naturale.

In prezent, pentru dezvoltarea investitilor pe parcelele studiate se propun foraje
individuale si fose septice vidanjabile.

e Utilizari permise
- orice fel de constructii si amenajari permise prin PUZ care se pot racorda la infrastructura edilitara
existenta cu capacitate corespunzatoare.

e Utilizari permise cu conditii
- toate tipurile de constructii permise;
0 conditie
- echipare in sistem individual (executare foraj in vederea alimentarii cu apa) pana la extinderea
retelelor edilitare; respectarea zonelor de protectie fata de foraje sau fata de fosele septice.

e Utilizari interzise
- constructii pentru care nu exista conditii de asigurare a echiparii edilitare necesare.

Art. 5. Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

Functiunea dominanta a zonei in ansamblu - zona IS (servicii, comert si alimentatie
publica, turism).

Prin PUZ, pentru parcela cu numar cadastral 69381, se propune zona functionala IS
(servicii, comert si alimentatie publica, turism).

Prin PUZ, pentru parcelela cu numar cadastral 69380, se propune destinatia IS+ID -
servicii, comert si alimentatie publica, turism + unitati industriale si depozite.

Prin PUZ, pentru parcelele cu numar cadastral 69378, 69377 nu se propun
reglementari.

Se permite autorizarea unor functiuni compatibile cu functunea dominanata IS
intravilan, corelat cu HG 525/ 27.06.1996 (RGU) si Ordin 119/04.02.2014 (norme de igiena i
sanatate publica):

Alimentatie publica

Amplasament: in zonele rezidentiale sau de interes comercial, in zonele turistice si de
agrement, in zonele parcurilor industriale sau zonele peferice restructurate (se admite
amplasarea in cadrul constructilor numai in conditiile asigurarii izolarii totale a aburului,
mirosului si zgomotului).

Servicii

Amplasament: in zona centrala, comerciala, rezidentiala, in cadrul zonelor periurbane
restructurate: parcurile industriale (se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de
locuit).

Constructii pentru cultura



Amplasament: in zona destinata dotarilor pentru cultura, educatie sau in zona verde
(este posibila amplasarea in zona comerciala, administrativa, religioasa sau de agrement; se
va evita amplasarea in vecinatatea unitatilor poluante).

Constructii de agrement

Amplasament: in cadrul zonei aferente altor servicii de alimentatie publica si turism
(se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de zgomote puternice si de vibratii:
zone industriale, artere de trafic greu).

Constructii de turism

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate (se pot amplasa si in vecinatatea
altor dotari turistice); in locuri pitoresti, cu microclimat favorabil, ferite de zgomot sau de alte
surse de poluare, precum si de orice alte elemente care ar putea pune in pericol securitatea
turigtilor (linii de inalta tensiune, zone inundabile).

Constructii de locuinte

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producatoare de
noxe, zgomote puternice si vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu).

In sensul prezentei documentatii prin functiunea de locuire se intelege:
- locuinta unifamiliala inclusiv functiuni anexe locuirii (locuintd permanenta, casa de vacanta,
locuinta permanenta avand 1 apartament sau maxim 2 camere de inchiriat);
- locuinta de serviciu.

Functiuni complementare:
- spatii verzi amenajate si alei pietonale corelat cu destinatia constructiilor;
- platforme semi-carosabile si parcaje;
- utilitati (alimentare cu apa, sistem de preluare, colectare ape uzate).
Vor fi respectate conditile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia
acestora prevazute in prezentul RLU.

Activitati/functiuni compatibile ce se pot desfasura pe terenuri cu destinatia IS si IS+ID:
- structuri de primire turistica cu functiuni de cazare, constructii de agrement (amenajari
pentru joc si odihna, constructii pentru expozitii si activitati culturale, constructii pentru
activitati de comert si alimentatie publica, grupuri sanitare), unitati de cult, obiective sociale,
sportive si medicale, retele de surse de apa potabila si canalizare, retele si sisteme de
comunicatii, etc.

Functiuni complementare:
- alei pietonale;
- utilitati (alimentare cu apa, sistem de preluare, colectare ape uzate).

Art. 6. Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului (POT) corelat cu coeficientul de utilizare (CUT) sa nu depaseasca limita superioara
stabilita in prezentul RLU.

Tabel comparativ privind indicatori urbanistici
Parcela P1 - intravilan

actuali maxim admigi

P.O.T. 0% 40%




C.U.T. 0,00 1,60

» La stabilirea POT se ia in calculul suprafefei construite amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol
a perimetrului etajelor, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces; proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in supr. construita.

+ La stabilirea CUT se iau in calculul suprafetei construite desfasurate suprafata tuturor planseelor
nivelurilor conventionale, reprezentand spatiu construit suprateran sau subteran (doar in anumite
conditii) al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de plansee, astfel:
- parter (P), etaj (E) sunt considerate nivel - h nivel 4.00 - 4.50 m (pentru parter) si 3,00 - 3.20 m
(pentur etaje); pentru constructiile cu caracter industrial sau pentru depozite, inaltimea de nivel poate
ajunge pana la 6.00-7.00 m (coreland sistemul structural adoptat si destinatia constructiei).
- mansarda (M) este considerata nivel si se admite in toate cazurile in care constructiile au prevazut
acoperig cu pante care sa asigure conditii privind gabaritul mansardei si volum minim admis (20m?/
persoand) cit si inaltime libera curenta de 2,65m;
- supanta (Sp), planseu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi fata de incaperea in
care este dispus, a carei arie este mai mare decat 40% din cea a incaperii/spatiului in care se
situeaza;
- demisol (D), spatiul rezultat prin adaptarea la profilul terenului va fi considerat nivel suprateran daca
indeplineste conditia de inaltime h nivel 2.80 | 3,00m, avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) Tnconjurator cu maxim jumatate din Tnaltimea libera a acestuia, prevazut cu ferestre in
peretii de inchidere perimetrala;

- subsol (S), nivel subteran cu pardoseala situata sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurator
cu mai mult de jumatate din Tnaltimea liberd; se include in numarul de niveluri subterane ale

constructiei daca inaltimea libera este de peste 1,80m si h nivel 2.80.

Modul de ocupare a terenurilor

Existent Propus
Numar Ocuparea terenului aferent parcelelor
Y ce au generat PUZ Supraf. Procent | Supraf. Procent
cadastral . . o o
- intravilan - %o Yo
mp mp
IS2 - zona pentru institutii publice si 6826.00 | 100 0 0
servicii de interes general in care se
69381 va elabora PUZ
IS - zona constructii administrative, 0 0 6826.00 | 100
constructii comerciale; alte categorii de
institutii publice sau servicii, constructii
financiar bancare; asistenta sociala;
69378 SV - Zona verde, scuaruri, recreere 664.00 100 664.00 100
69380 IS2 - zona pentru institutii publice si 7148.00 | 100 0 0
servicii de interes general in care se
va elabora PUZ
IS+ID - zona constructii administrative, | 0 0 7148.00 | 100

constructii comerciale; alte categorii de
institutii publice sau servicii, constructii



financiar bancare; asistenta sociala; +
zona unitati industriale si depozite

69377 SV - Zona verde, scuaruri, recreere 664.00 100 664.00 0
55112 SV - Zona verde, scuaruri, recreere 1564.00 100 1564.00 100
TOTAL | 15302.00 | 100 15302.00 | 100

Art. 7. Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezent
PUZ, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face pe baza unei
documentatii de urbanism, aprobata conform legii.

Terenurile rezervate in prezent PUZ pentru realizare lucrari de utilitate publica:
- zona protectie DN 2B E 85;

e Utilizari permise
- toate categoriile de lucrari de utilitate publica pe baza unei documentatii de urbanism,
aprobata conform legii.
e Ultilizari interzise
- constructii si amenajari, cu exceptia celor de utilitate publica pentru care au fost rezervate.

Cap.3. CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru POT, CUT.

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea recomandarilor si a
conditiilor de orientare fata de punctele cardinale, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
- asigurarea insoririi, inclusiv aport termic;
- asigurarea iluminatului natural,
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant, a peisajului, dinspre spatiile inchise
(confort psihologic);
- asigurarea cerintelor specifice functiunii cladirii.

Durata minima de insorire impusa de normele sanitare este de 1%z ore la solstitiul de
iarna pentru cladirile de locuit.

In procesul de proiectare se va asigura posibilitatea orientarii celei mai favorabile a
constructiilor, respectiv S; SE; SV.

Art. 9. Amplasarea fata de drumuri publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

a) constructii/instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, intretinere exploatare;

b) parcaje;

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege partea
carosabila existenta (DN 2B E 85), fasiile de teren rezervat in vederea dezvoltarii acestuia.



e Utilizari permise
- toate categoriile de lucrari de utilitate publica pe baza unei documentatii de urbanism, aprobata
conform legii.
e Utilizari permise cu conditii
- constructii cu functiunea stabilita prin prezenta documentatie;
O conditie
- constructiile vor fi amplasate cu respectarea zonei de protectie a drumului - distanta dintre limita
suprafetei carosabile existente si limita edificabilului va fi de 50m;
e Utilizari interzise
- construire pe terenuri rezervate pentru dezvoltarea Tn perspectiva a drumului, cu exceptia
amenajarilor/constructiilor destinte acestui scop.

Art. 10; Amplasarea fata de aliniament
In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public, corelat cu conditiile de servitute instituite.

Cladirile vor fi amplasate retras fata de aliniament.
Edificabilul va respecta limita zona de protectie fata de DN 2 E 85, respectiv, 50 m de
la limita suprafetei carosabile existente (teren rezervat pentru dezvoltarea in perspectiva a
drumului).

Art. 11. Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului civil;
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Parcele avand NC 69381 si NC 69380 intravilan:
- amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face izolat;
- distante intre cladiri - vor fi respectate distantele minime necesare interventiilor in caz de
necesitate min. 1,50m Iatime cale de acces pietonal obligatorie;
- regimul de aliniere - amplasarea in interiorul parcelei se va face cu retragere fata de
aliniament; distanta de la limita partii carosabile a DN 2 E85 pana la limita edificabilului: 50m.
In orice situatie:
- se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului civil, respectiv minim 2,00m distanta fata de limita de proprietate in
cazul inchiderilor constructiei prevazute cu goluri (usi, ferestre) si minim 0,60m distanta fata
de limita de proprietate in cazul inchiderilor constructiei neprevazute cu goluri (usi, ferestre),
in vederea neafectarii vecinatatilor.
- amplasarea platformelor gospodaresti sau a constructiilor anexe cu rol de depozitare
temporara a deseurilor menajere se va face la o distanta de min. 10m fata de corpurile de
cladire cu functiuni de locuire, cazare, alimentatie publica, sau in cadrul constructiilor, cu
acces direct din exterior, dotate cu alimentare cu apa si sifon de pardoseala.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor.

Art. 12. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei construciiei.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea
conditiilor prevazute, cu avizul unitatji teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.



Accesele auto si pietonal pe parcele se vor practica prin intermediul benzilor de
accelerare/decelerare si a cailor carosabile de acces, cu latimea minima de 3.50m/sen.

Asigurarea accesului carosabil intre parcele si drumul public se va face avandu-se in
vedere fluenta circulatiei in zona, respectarea relatjilor si a gabaritelor functionale.

Prezentul PUZ stabileste masuri pentru asigurarea accesului carosabil direct intre
parcele si drumul public, astfel:
- asigurare acces la drum public pentru parcelele cu NC 69381 si NC 69380 (prin corelare cu
traficul din DN 2B E 85), prin benzi de accelerare si decelerare, dimensionate conform
documentatiei anexate.
- montare indicatoare rutiere conform proiectului de drumuri anexat.

Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
exploatarii constructiilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand
prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie si intoarcere.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

e Utilizari permise
- toate constructiile stabilite ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta normele
de siguranta si fluenta a traficului.
e Utilizari permise cu conditii
- constructii fara posibilitdfi de acces carosabil la drum public (direct sau prin servitute) sau cu
accese ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor specifice PSI;
0 conditie
- obtinerea avizului unitatji teritoriale de pompieri.
o Utilizari interzise
- se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accese carosabile corspunzatoare,
conform legii.

Art. 13. Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi trotuare, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesul pietonal pe parcele se va practica prin intermediul caii de acces propusa.
Aleea este configurata in sensul “alee carosabila” cu trafic redus; latimea aleii (min. 7,00m)
permite deplasarea pietonilor in conditii de siguranta.

3.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara.
Art. 14. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente sau in masura in care investitorii privati pot
sustine financiar infiintarea unei surse proprii de alimentare cu apa, de evacuare a apelor
uzate sau de bransare la energie electrica.

Art. 15. Realizarea de retele edilitare
In zona studiata nu sunt retele edilitare pentru alimentare cu apa, energie electrica,
gaze naturale sau canalizare.



Pentru realizarea in prima etapa a investitiilor propuse prin prezentul PUZ se propun
bransamente individuale la energie electrica, foraje de apa, fose ecologice si centrale pentru
asigurat confortul termic in spatiile interioare si pentru incalzirea apei menajere.

In cazul extinderii retelelor edilitare in zona studiata (apa curenta, canalizare, energie
electrica, gaze naturale) se propune rezervare teren cu latimea de 1.50 m in vecinatatea
zonei de protectie a drumului public.

Se recomanda folosirea a cel putin o sursa de energie alternativa - energia solara
captata in sisteme pasive de incalzire a apei calde menajere si/sau sisteme active alternative
de producere a energiei curate incorporate cladirilor (panouri solare, fotovoltaice).

Art. 16. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a municipiului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si ale construciiilor.
Art. 17. inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime
impus prin prezenta documentatie: maxim P+3 etaje.

In&ltimea constructiilor s-a stabilit avand in vedere aspectul general al zonei cu
specific urban, regimul de Tnal{ime maxim admis pentru zona studiata, natura terenului de
fundare si recomandarile studiului geotehnic privind respectarea cerintelor tehnice de
asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare a construcitiilor.

INDICATORI URBANISTICI MAXIM ADMISI
situatia comparativa - prevederi PUG/propunere prin prezent PUZ

POT
exist.

POT
maxim
admis

CUT
exist.

CuT
maxim
admis

Regim
de
inaltime

Sp.
verzi

Cai
comuni-
catii

IS2 - zona pentru institutii
publice si servicii de
interes general in care
se va elabora PUZ

neregl.

neregl.

neregl.

neregl.

neregl.

IS - zona constructii
administrative,
constructii comerciale;
alte categorii de institutii
publice sau servicii,
constructii financiar
bancare; asistenta
sociala;

40%

1.6

P+3

25%

35%

IS+ID - zona constructii
administrative,
constructii comerciale;
alte categorii de institutii

40%

1.6

P+3

25%

35%
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publice sau servicii,
constructii financiar
bancare; asistenta
sociala; + zona unitati
industriale si depozite

REGIM DE INALTIME MAXIM ADMIS
Conform PUG in vigoare Propus prin PUZ

nereglementat cladiri principale

Parter - P+3 Etaje

» La stabilirea POT se ia in calculul suprafetei construite amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe
sol a perimetrului etajelor, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul
fatadei, a platformelor, scarilor de acces; proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub
3m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include Tn supr. construita.

» La stabilirea CUT se iau in calculul suprafefei construite desfasurate suprafata tuturor planseelor
nivelurilor conventionale, reprezentand spatiul construit suprateran sau subteran (doar in anumite
conditii) al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de plansee, astfel:

- parter (P), este considerat nivel - h nivel 4.00 | 4.50m;

- etaj (E) este considerat nivel - h nivel 3.00 | 3,20m;

- subsol (S), nivel subteran cu pardoseala situata sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu
mai mult de jumatate din inaltimea libera;

Art. 18. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Respectarea principiilor de estetica arhitecturala va avea in vedere:
- conformarea constructiei - volumetrie simpla, acoperisuri de regula tip sarpanta/terasa;
- materialele de constructie utilizate pentru finisaje exterioare si invelitori - materiale durabile,
compatibile cu specificul urban al zonei (se recomanda placajele pe fatade/fatadele ventilate,
peretii cortina);
- culorile ansamblului, detaliile - se vor evita culorile stridente;
- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor - se vor utiliza suprafete vitrate in conditji
justificate (aport suplimentar de lumina, marcarea volumetrei in scop publicitar).

Prin aspectul volumetric si arhitectural, cladirile se vor incadra in aspectul general al
zonei cu respectarea criteriului ,incadrarea in specificul arhitecturii urbane contemporane”.

Referitor la constructii:

- constructiile vor fi concepute cu volumetrie simpla, asezate rational pe teren avand in
vedere pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fata de punctele cardinale, fata de
elementele de ambient ale cadrului natural, fata de reperele de interes);

- finisajele exterioare se vor realiza conform arhitecturii urbane; se pot utiliza: beton aparent,
pereti cortina, placaje din materiale plastice; nu se vor utiliza culori stridente, saturate;

11




- raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale; se recomanda ferestre drepunghiulare sau
patrate (nu se vor realiza ferestre triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale);
- tdmplaria va fi proiectata si realizata conform tipologiilor contemporane; ferestrele realizate
din metal/pvc cu geam termoizolant;

- acoperigul va avea forma geometric simpla, conforma arhitecturii urbane contemporane; se
recomanda sarpante din lemn cu pante simetrice ce vor avea valori adaptate regimului
pluvial regional sau acoperisuri terasa.

- invelitoarea va fi adaptata arhitecturii urbane contemporane; se exclud culorile stridente;

Referitor la amenajari incinta :

- aleile, platformele, spatiile de parcare vor fi realizate din materiale durabile, estetice
(pamant compactat, dalaje piatra, piatra sparta, macadam, pavele, betonul aparent,
imbracaminti asfaltice).

3.5. Reguli cu privire la asigurare parcaje, amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
Art. 19. Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru amplasamentele studiate se impune asigurarea spatiilor minime pentru
parcaje, garaje aferente constructiilor prevazute, amplasate in interiorul parcelei pe care se
realizeaza constructiile, corelat cu asigurarea acceselor carosabile si pietonale, cat si cu
respectarea normelor legale privind protectia mediului natural impotriva factorilor poluanti
generati de functionarea acestora, care impun un grad minim de motorizare a zonei.

Norme minime de asigurare locuri de parcare, corelat cu destinatia constructiei:

Constructii comerciale.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:

= un loc de parcare la 200 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de

panala 400 m?

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.

La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot
fi amplasate independent de parcajele clientilor.

Constructii de turism.

Pentru toate categoriile de construcitii de turism vor fi prevazute, in functie de tipul de
cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Art. 20. Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va realiza in corelare cu norme de igiena si
protectia mediului Tn vederea asigurarii posibilitatilor de imbunatatire a microclimatului local
si cu functiunea stabilita prin PUZ.

Spatile verzi si plantate vor constitui amenajari privind plantatii de arbori, arbusti,
plante ornamentale, aliniamente cu rol decorativ si de protectie, suprafete acoperite cu
vegetatie dezvoltata natural, specifica zonei.

Asigurarea necesarului de suprafete de spatii verzi in intravilan - minim 25,00% din
suprafata parcelei.

Art. 21. imprejmuiri
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Imprejmuirile, cu toate elementele componente, vor fi concepute si realizate avand in
vedere masurile de prevenire a intruziunilor conform norme de exploatare a construciiilor.

Categorii de imprejmuiri:
- Tmprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioara - delimiteaza si protejeaza
proprietatea in conditiile Codului Civil,
- imprejmuirile la aliniament - delimiteaza si protejeaza parcela spre domeniul public
(participa la crearea peisajului zonei fiind de interes public).

In conditiile prezentului regulament, este permisa configurarea imprejmuirilor astfel:
a) Tmprejmuiri cu amplasare la limita dintre parcele - opace sau transparente, cu h maxim
2,00m necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri fata de aliniament — transparente, cu h maxim 1,80m.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei.

Elemente functionale imprejmuiri cu amplasare la limita dintre parcele:
- panouri - elemente de preferintd semiopace pentru evitarea intruziunilor (soclu beton armat
cu H minim 1,50m, placat cu piatra naturala sau tencuieli decorative, stalpi din beton
zugraviti sau placati cu piatra naturala, elemente decorative metalice sau din lemn montate
intre stalpi).

Elemente functionale imprejmuiri fata de aliniament:
- portile de acces carosabil - vor fi dimensionate in concordanta cu gabaritul vehiculului
pentru care sunt destinate - dimensiune minima 2,40m; pot fi retrase fata de aliniament
pentru a permite stationarea vehiculelor Tnainte de accesarea in incinta, pentru a nu
incomoda circulatia in zona; sensul de deschidere va fi exclusiv spre incinta;
- portile de acces pietonal - vor fi dimensionate in concordanta cu normele minime de trecere
- dimensiune minima 1,20m; sensul de deschidere va fi exclusiv spre incint3;
- panouri - elemente transparente (soclu beton armat cu H maxim 0,90m, placat cu piatra
naturala sau tencuieli decorative, stalpi din beton zugraviti sau placati cu piatra naturala,
elemente decorative metalice sau din lemn montate intre stalpi), sau gard viu utilizat ca atare
sau ca dublare a Tmprejmuirii; panourile pot purta elemente de reclama comerciala, in
conditiile legii.

Imprejmuirile si portile vor fi concepute si executate utilizand geometrie, cromatica si
materiale conforme arhitecturii contemporane urbane.

Cap.3. ZONIFICARE FUNCTIONALA
Unitati functionale ce fac obiectul PUZ:
- parcele delimitate cadastral (NC 69381, NC 69378, NC 69380, NC 69377.

Functiune dominanta stabilita prin PUG la nivelul zonei din care fac parte parcelele
studiate - IS2 zona pentru institutii publice si servicii de interes general in care se va elabora
PUZ.

SV - Zona verde, scuaruri, recreere

Principalele categorii de interventii urbanistice propuse:
- schimbarea destinatiei terenului din 1S2 zona pentru institutii publice si servicii de interes
general in care se va elabora PUZ, in IS zona constructii administrative, constructii
comerciale; alte categorii de institutii publice sau servicii, constructii financiar bancare;
asistenta sociala; (functiune principala), subzona ID - zona pentru unitati industriale si
depozite.
- reglementare specifica detaliata, corelarea dezvoltarii urbanistice cu prevederile P.U.G
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Zone/subzone functionale, destinatia terenurilor - reglementari

IS - zona constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii de institutii publice
sau servicii, constructii financiar bancare; asistenta sociala; (NC 69381)

- subzona - ID - zona pentru unitati industriale si depozite (NC 69380).

Cap. 4. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE
- zone cuprinse in intravilan -
-zonalS sizonalS +ID

0 GENERALITATI

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde prevederi aplicabile terenurilor solicitate
pentru schimbare de destinatie, respectiv NC 69381 si NC 69380.

Definirea functiunilor s-a stabilit in corelare cu categoriile de activitati compatibile care
fac obiectul tendintei de dezvoltare urbanistica a zonei extinse, de potentialul de dezvoltare
al localitatii in perspectiva.

Categorii de interventie urbanistica
0 Interventii privind ocuparea terenurilor:
Conditionari privind limitele edificabilului, retrageri si distante minime ce vor fi
asigurate fata de proprietatile vecine:
- 7.70m intre limita edificabilului si limita de proprietate pentru asigurare drum acces;
- 10.00m intre ferestre si platforma de colectare a deseurilor menajere;
- 10.00m zona de protectie in jurul forajului (interdictie definitiva de construire);
z.p.c.f. - 100.00m din axul caii ferate (autorizatia de construire se poate emite cu avizul
SNCFR;
z.p.c. - 3.00m zona de protectie canal irigatii/desecare (interdictie de construire);
z.p.c.r. - 50.00m de la limita suprafetei carosabile existente - zona de protectie a drumului
national, european (interd. de construire)
z.p.e.i. - 1.50m fata de edificabil - teren rezervat extinderii retelelor edilitare

Suprafetele parcelelor permit edificabilul corelat cu restrictii urbanistice obligatorii
privind Amplasare fata de drumuri publice, Amplasare in interiorul parcelei, Accese
pietonale, Parcaje, Spatii verzi si plantate si cu capacitatile impuse de functiunile
adoptate.

0 UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

Art. 22. Functiunea dominanta

Prin temele program se solicita reglementarea terenurilor aferente parcelelor studiate
in prezent PUZ, identificate cu numerele cadastrale NC 69381 si NC 69380, incadrate in
categoria de folosinta 1S2 - Zona destinata institutiilor publice si serviciilor de interes general,
in care se va elabora PUZ, in vederea indeplinirii conditiilor specifice de construibilitate
necesare dezvoltarii urbanistice propuse.

Caracteristici principale ale constructiilor ce fac obiectul solicitarii, optiuni:
- sistem constructiv - structura b.a./metal, plansee b.a./metal, acoperis tip terasa/sarpanta,
fundatii radier b.a./izolate;
- regim de inaltime - P - P+3E (conf. prescriptii PUG aprobat, UTR 29, zona IS principala, ID
secundara);

Obiective conexe cu functiuni complementare aferente obiectivelor principale:
- alei/platforme carosabile de incinta, parcaje subterane/supraterane; alei pietonale;
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- platforme dotate cu pubele pentru evacuarea deseurilor menajere/alte tipuri de deseuri in
functie de specificul fiecarui obiectiv;
- spatii de joaca pentru copii/spatii de odihna si recreere;
- utilitati - retele de incinta pentru alimentare apa, alimentare cu energie electrica, colectare
ape uzate, energie electrica;

Functiunile propuse sunt compatibile cu functiunea dominanta (IS) institutii publice si
servicii, cu subzona (ID), zona pentru unitati industriale si depozite.

Art. 23. Functiuni compatibile
In sensul prezentei documentatii prin functiuni compatibile/cladiri de imp. redusa
se intelege:
- cladirile cu functiuni nepoluante care nu vor crea riscuri pentru sanatate sau disconfort
pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau
iritante etc., corelat cu prevederile O 119/04.02.2014 (norme de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei), L 50 si H 525/27.06.1996 (RGU); prin amplasare in
cadrul terenului si configuratie vor indeplini conditiile urbanistice privind modul de ocupare a
terenului.

Art. 24. Functiuni complementare

Obiective conexe cu functiuni complementare aferente obiectivelor principale:
- alei/platforme carosabile de incinta, parcaje subterane/supraterane; alei pietonale;
- platforme dotate cu pubele pentru evacuarea deseurilor menajere/alte tipuri de deseuri in
functie de specificul fiecarui obiectiv;
- spatii de joaca pentru copii/spatii de odihna si recreere;
- utilitati - retele de incinta pentru alimentare apa, alimentare cu energie electrica, colectare
ape uzate, energie electrica;

Functiunile propuse sunt compatibile cu functiunea dominanta (1S) institutii publice si
servicii, cu subzona (ID), zona pentru unitati industriale si depozite.

Art. 25. Utilizari permise
- constructii cu functiuni incadrate in functiunea dominanta, functiuni compatibile, functiuni
complementare si amenajari cuprinse in prezentul RLU;
- utilitati privind echipare tehnico-edilitara (retele de apa, de canalizare, alte utilitati aflate in
serviciul public sau privat);
- constructii cu caracter definitiv sau provizoriu din categoria “anexe gospodaresti in mediul
rural” (garaje, magazii, piscine si altele asemenea);
- constructii de agrement - locuri de joaca si agrement, recreere;
- constructii cu caracter provizoriu (chioscuri, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame,
copertine, pergole ori altele asemenea).

- lucrari de utilitate publica, admise si aprobate conform legilor prin alte documentatii de
urbanism, ce vor ocupa terenurile rezervate in acest scop (drumuri etc.);

- orice fel de constructii si amenajari care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice si
limitarea efectelor acestora (lucrari de marcare si reperare a retelelor de cabluri, accese
pentru interventia rapida in caz de incendii);

Art. 26. Utilizari permise cu conditii
- orice constructii cu functiuni reglementate prin prezent RLU,;

O conditii
- respectarea servitutilor de utilitate publica propuse;
- orice interventie urbanistica privind lucrari de construire se va face in conditii de respectare
a indicilor urbanistici POT si CUT maxim admisi, a regimului de Tnaltime si conditiilor de
aliniere.
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Art. 27. Utilizari interzise

- pe terenul rezervat pentru obiective de utilitate publica (cai de circulatie) se interzice
construirea altor obiective cu caracter definitiv;

- constructii si amenajari care pot afecta sensibilitatea zonelor;

- toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite;

- constructii si amenajari generatoare de nocivitati, incompatibile cu functiunea stabilita
pentru zona studiata;

- constructii pentru care nu exista conditii de asigurare a echiparii edilitare necesare.

- constructii la care nu pot fi asigurate accese carosabile corespunzatoare.

0 CONDITII DE AMPLASARE $I ECHIPARE A CONSTRUCTIILOR
a. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.
Art. 28. Orientarea fata de punctele cardinale.
Orientarea constructiilor se va face in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
- asigurarea insoririi inclusiv aport termic - se vor determina partile umbrite si insorite ale
constructiilor pe perioada de insorire de-a lungul zilei in diverse anotimpuri, precum si
umbrele purtate ale constructiilor noi asupra imobilelor invecinate (conf. regula de insorire);
- asigurarea iluminatului natural conform norme;
- asigurare percepere vizuala a mediului ambiant din spatii inchise (confort psihologic);
- asigurarea functionalitatii cladirii (retrageri necesare, orientare).

Igiena si confortul se realizeaza prin:
- respectarea normelor de insorire, iluminat natural, vizibilitate si ventilatie;
- orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale;
- amplasarea corecta a constructiilor unele in raport cu altele pentru a nu se umbri reciproc si
pentru a permite vizibilitatea boltii ceresti din interiorul incaperii;

Durata minima de insorire este de 1% h la solstitiul de iarna pentru cladirile de locuit si
1h pentru celelalte cladiri.

Pentru o buna luminozitate a unei incaperi se recomanda ca suprafata unei ferestre
sa fie 1/5 sau 1/6 din suprafata pardoselii incaperii.

Se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure insorirea pentru cel putin jumatate
din numarul camerelor de locuit, evitarea directiei de actiune a curentului dominant (NE).

Art. 29. Amplasarea fata de drumuri publice, la aliniament

Regimul de aliniere - amplasarea in interiorul parcelei se va face cu retragere fata de
aliniament; distanta de 50 m de la limita suprafetei carosabile a DN 2 E 85 pana la limita
edificabilului (servitute de utilitate publica).

Art. 30. Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei - izolat.

Retrageri si distante minime ce vor fi asigurate fata de proprietatile vecine:
- minim 2,00m intre fatadele obiectivului prevazute cu goluri (usi, ferestre) si limita de
proprietate spre vecinatati (servitute de vedere);
- minim 0,60m intre fatadele obiectivului neprevazute cu goluri (usi, ferestre) si limita de
proprietate spre vecinatati (asigurare evacuare ape pluviale de la nivelul acoperisului pe
parcela proprie);
- 50,00m fata de limita suprafetei carosabile a DN 2 E 85 (zona de protectie fata de DN).

Conditionari privind securitatea la incendiu a constructiilor (PSI)
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Distante intre cladiri - vor fi respectate distantele minime necesare interventiilor in caz
de necesitate min. 1,50m latime cale de acces pietonal obligatorie, min. 3,50m Iatime cale de
acces pentru mijloace auto de interventie; intre constructiile de pe aceeasi parcela distanta
minima va fi egala cu jumatatea inalimii constructiei celei mai inalte dar nu mai mica de 3m.

Constructiile vor avea asigurate cai de acces, interventie si salvare in caz de incendiu,
astfel dispuse, alcatuite si realizate incat fortele de interventie sa poata actiona in timp scurt
si in conditii de siguranta.

Vor fi asigurate posibilitati de acces pentru autospecialele de interventie cel putin pe o
(1) latura a cladirii.

In functie de capacitatea si destinatia constructiilor, amplasarea si distantele intre
cladiri se vor stabili in baza Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor - P118.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari reglementate se vor asigura
accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic
greu.

Recomandari privind norme de igiena si mediul de viata al populatiei:
- platformele pentru recipientele de colectare a gunoiului menajer se vor amplasa la distante
de minimum 10,00m de ferestrele locuintelor; suprafata de depozitare a platformelor se va
dimensiona in conditii minimale de exploatare; se va asigura sursa de apa permanenta
pentru igienizare; platformele vor fi prevazute cu borduri perimetrale si platforma din beton
prevazuta cu pante de scurgere de minim 1% orientate catre sifon de pardoseala ce va fi
racordat la sistemul de canalizare;
- unitatile comerciale care pot crea disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot,
vibratii, mirosuri, praf, fum, etc. se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de minimum
15,00m de ferestrele locuintelor (distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul
unitatii); pentru unitatile sus-mentionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a
nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in standardele in vigoare;

- amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot si vibratii si dimensionarea
zonelor de protectie sanitara se vor face in asa fel incat sa fie respectate normele in vigoare.

Art. 31. Prevederi privind adaposturi ALA in subsolul cladirilor

in conformitate cu Ordinul 602/2003 - pentru aprobarea Normelor privind avizarea pe
linie de protectie civila Legea 106/1996 - Legea protectiei civile, cu modificarile ulterioare,
criteriul general de stabilire a obligatiilor de a executa un adapost de protecitie civila este cel
prevazut in Legea 106/1993 (cu modificarile ulterioare).

Se vor consulta continutul si anexele aferente actelor legislative in vigoae cét si acte
normative specifice (Normativ ALA 102 - 78).

Dupa caz, conf. L nr. 106/1996 cu modificarile ulterioare, subsolul va fi configurat
conform Norme tehnice privind proiectarea si executarea adaposturilor de protectie civila.

b. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 32. Accese carosabile

Se vor asigura accese carosabile directe intre parcele si drumuri publice.

Stabilirea conditiilor, a tipurilor si a numarului de accese carosabile pentru fiecare
categorie de constructii reglementate in prezent RLU (cu functiune dominanta, cu functiune
compatibild) se va face astfel prin alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere in permanenta.
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Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii cat si in timpul exploatarii
constructiilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie si intoarcere.

Art. 33. Accese pietonale

Pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel vor fi asigurate accese pentru
pietoni, concepute si realizate corespunzator caracteristicilor constructiilor.

Amplasarea si dimensionarea acceselor si aleilor pietonale vor avea in vedere
siguranta pietonilor in deplasarea pe cai exterioare, conf. normativ privind siguranta in
exploatare a constructiilor.

c. Reguli cu privire la echiparea tehnico edilitara
Art. 34. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existenta
Beneficiarul se obliga sa racordeze constructiile, potrivit regulilor impuse de consiliul
municipal, la retele publice de utilitati existente cu capacitate optima de asigurare a
necesarului de consum pentru functiuni noi sau sa finanteze bransarea investitiei la utilitati
pentru parcela aflata in proprietate (foraj pentru apa potabila si fosa vidanjabila pentur
evacuarea apelor menajere).

Art. 35. Realizarea de retele edilitare

Dupa caz, extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice
se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

Lucrarile de marire a capacitatii sau de extindere retele publice realizate de investitori
interesati vor fi administrate potrivit legii si vor apartine domeniului public.

Realizarea extinderilor/maririlor de capacitate ale retelelor publice se autorizeaza
dupa obtinerea de catre investitor/beneficiar a avizelor autoritatilor abilitate precum si de
catre regiile de specialitate subordonate consiliilor locale (in functie de importanta lucrarilor si
de conditiile de realizare sub aspect juridic si financiar).

Se recomanda folosirea a cel pufin o0 sursa de energie alternativa - energia solara
captata in sisteme pasive de incalzire a apei calde menajere si/sau sisteme active alternative
de producere a energiei curate incorporate cladirilor (panouri solare, fotovoltaice etc.).

Art. 36. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Daca este cazul, lucrarile de marire sau extindere a capacitatii retelelor publice
existente se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz,
in conditiile contractelor incheiate cu detinatorii acestora.

Fac exceptie retelele edilitare si drumurile situate pe parcele proprietate privata a unor
persoane fizice sau juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora, asigurand legatura de la
punctul de racordare cu retelele si drumurile publice si pana la brangamente.

d. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
Art. 37. Loturi construibile
Suprafata minima a unei parcele care poate permite edificabilul - 1000,00 mp corelat
cu restrictiile urbanistice obligatorii privind Amplasare fata de drumuri publice, Amplasare
in interiorul parcelei, Accese pietonale, Parcaje, Spatii verzi si plantate si cu capacitatile
impuse de functiunile adoptate.

Art. 38. inaltimea constructiilor
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Caracteristici principale ale constructiilor ce fac obiectul solicitarii, optiuni:
- sistem constructiv - structura b.a./metal, plansee b.a./metal, acoperis tip terasa/sarpanta,
fundatii radier b.a./izolate;
- regim de inaltime - P - P+3E (conf. prescriptii PUG aprobat, UTR 29, zona IS principala, ID
secundara);

Art. 39. Aspectul exterior al constructiilor
Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele definitorii apartine spatiului
public in care sunt identificate.

In conceptia noilor proiecte se vor avea in vedere urmatoarele:
- conformarea constructiilor;
- materialele de constructie utilizate pentru finisaje exterioare si invelitori;
- culorile ansamblului, detaliile;
- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

Conformarea constructiilor va fi in concordanta cu functiunea acestora si cu tipul de
amplasament urban, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala .

Prin aspectul volumetric si arhitectural, cladirile se vor incadra in aspectul general al
zonei cu respectarea criteriului ,incadrarea in specificul arhitecturii urbane contemporane”.

Volumetria, ca parametru urbanistic si arhitectural de baza va determina aspectul
general al zonei avandu-se in vedere posibilitatea de dezvoltare extinsa in perspectiva cu
fond construit.

In conditiile de dezvoltare extinsa cu fond construit a zonei este necesara realizarea
de ansambluri compozitionale care sa aiba ca scop perceptia volumetrica, relatia dintre
constructie, sub aspectul ei, cu amenajarile exterioare, crearea starii de accesibilitate
agreabila si confortabila, exprimand rolul social al zonei cu particularitati definitorii cat si
prestigiul investitorilor.

Art. 40. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Procentul de ocupare a terenului - P.O.T. max. admis - 40%.
Coeficientul de utilizare a terenului C.U.T. max admis - 1,60.

e. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 41. Parcaje
Pentru amplasamentele studiate se impune asigurarea spatiilor minime pentru
parcaje, garaje aferente constructiilor prevazute, amplasate in interiorul parcelei pe care se
realizeaza constructiile, corelat cu asigurarea acceselor carosabile si pietonale, cat si cu
respectarea normelor legale privind protectia mediului natural impotriva factorilor poluanti
generati de functionarea acestora, care impun un grad minim de motorizare a zonei.

Norme minime de asigurare locuri de parcare, corelat cu destinatia constructiei:

Constructii comerciale.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:

= un loc de parcare la 200 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de

panala 400 m?

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.

La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot
fi amplasate independent de parcajele clientilor.

Constructii de turism.

Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute, in functie de tipul de
cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
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Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.

Art. 42. Spatii verzi si plantate

in urma lucrarilor de construire se vor desfasura actiuni de refacere a terenului ramas
neconstruit prin refolosirea, pe cat posibil, a materialului rezultat din sapaturi prin distribuire
in limitele amplasamentului pentru refacerea solului afectat, operatiune ce va fi urmata de
lucrari de sistematizare verticala si refacere peisagistica a amplasamentului;

Dupa reconstituirea zonelor afectate prin refolosirea materialului rezultat din sapaturi
se va practica acoperirea cu strat de paméant vegetal cu caracteristici care sa permita
refacerea cu vegetatie specifica amplasamentului, se va insamanta solul astfel depus cu
amestecuri de ierburi pentru dezvoltarea suprafetelor inierbate natural.

Spatiile verzi si plantate in ansamblul incintelor vor fi asigurate in functie de destinatia
constructiilor stabilite prin prezent PUZ/RLU si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25%
din suprafata totala a terenului aferent.

Spatile verzi si plantate cu rol decorativ vor constitui:
- amenajari privind plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale;
- aliniamente cu rol decorativ si de protectie dispuse perpendicular pe directia curentului
dominant; amplasarea acestora se va face la cel putin 5,00m fata de constructii, pentru
siguranta acestora sub aspectul stabilitatji.

Art. 43. imprejmuiri
e imprejmuirile la aliniament - delimiteaz& si protejeaza parcela spre domeniul public
(participa la crearea peisajului zonei fiind de interes public).
Elemente functionale:
- porti de acces carosabil - vor fi dimensionate in concordanta cu gabaritul vehiculului pentru
care sunt destinate - dimensiune minima 2,40m; pot fi retrase fata de aliniament pentru a
permite stationarea vehiculelor inainte de accesarea in incinta, pentru a nu incomoda
circulatia in zona; sensul de deschidere va fi exclusiv spre incinta;
- porti de acces pietonal - vor fi dimensionate in concordanta cu normele minime de trecere -
dimensiune minima 1,20m; sensul de deschidere va fi exclusiv spre incinta;
- panouri - elemente transparente (soclu beton armat cu H maxim 0,90m, placat cu piatra
naturala sau tencuieli decorative, stalpi din beton zugraviti sau placati cu piatra naturala,
elemente decorative metalice sau din lemn montate intre stalpi), sau gard viu utilizat ca atare
sau ca dublare a imprejmuirii; panourile pot purta elemente de reclama comerciala, in
conditiile legii.
Portile de acces si panourile imprejmuirii vor fi realizate din materiale de acelasi tip
pentru a avea un aspect unitar.
Tnéll;imea elementelor - H maxim la aliniament 1,80m.
Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioara - delimiteaz& si protejeazé
proprietatea in conditiile Codului Civil.
Elemente functionale:
- panouri - elemente de preferintda semiopace pentru evitarea intruziunilor (soclu beton armat
cu H minim 1,50m, placat cu piatra naturala sau tencuieli decorative, stalpi din beton
zugraviti/placati cu piatra naturala, elemente decorative metalice/lemn montate intre stalpi).
In&ltimea elementelor - H maxim limite laterale si posterioara 2,00m.
Imprejmuirile, cu toate elementele componente, vor fi concepute si realizate avand in
vedere masurile de prevenire a intruziunilor conform norme de exploatare a construciiilor.
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