
ROMÂNIA
JUDEŢUL BUZĂU
MUNICIPIUL BUZĂU
 CONSILIUL LOCAL 



HOTĂRÂRE
[bookmark: _Hlk79486063]pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru 
”ANSAMBLU REZIDENȚIAL - ZONIFICARE  FUNCȚIONALĂ ȘI REGLEMENTARE SPECIFICĂ A SUPRAFEȚEI DE 28.5 HA DIN TARLAUA 33, ADIACENTĂ PARCULUI TINERETULUI, ÎN VEDEREA PUNERII ÎN VALOARE A ZONEI DE N-E A MUNICIPIULUI BUZĂU, JUDEȚUL BUZĂU”


Consiliul Local al Municipiului Buzău, judeţul Buzău, întrunit în şedinţă ordinară;
  	Având în vedere:
[bookmark: _Hlk18065816]         - oportunitatea acestei investiții aprobată prin HCL nr. 268/09.09.2019 privind oportunitatea investiţiei "PUZ – ANSAMBLU REZIDENȚIAL – ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ ȘI REGLEMENTARE SPECIFICĂ A SUPRAFEȚEI DE TEREN DE 28.5 HA DIN TARLAUA 33, ADIACENTĂ PARCULUI TINERETULUI, ÎN VEDEREA PUNERII ÎN VALOARE A ZONEI DE N-E A MUNICIPIULUI BUZĂU, JUDEŢUL BUZĂU”;
         - referatul de aprobare al primarului municipiului Buzău, înregistrat sub nr.       158/CLM/09.08.2021;
         - raportul de specialitate al Serviciului Urbanism și Dezvoltare Urbană nr. 112.652/09.08.2021; 
- raportul de informare şi consultare a publicului nr. 8.610/29.04.2021;
- avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea domeniului public și privat al municipiului;
- avizul nr. 4/22.04.2020 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism a municipiului Buzău;
- avizul de oportunitate nr. 3/22.04.2020;
- certificatul de urbanism nr. 304/29.05.2020;
- prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare;
- prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparența decizională în administrația publică, republicată;
- adresa nr. 126.997/02.09.2021 a responsabilului cu societatea civilă, din cadrul Serviciului Relaţii cu Publicul, Organizare Alegeri.

     	În temeiul art. 129, alin. (2), lit. c), alin. (6), lit. c), art. 139, alin. (3), lit. e) coroborat cu art. 5, lit. cc), art. 196, alin. 1, lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare,



HOTĂRĂŞTE:

       	Art.1.- Se aprobă Planul Urbanistic Zonal pentru "ANSAMBLU REZIDENȚIAL - ZONIFICARE  FUNCȚIONALĂ ȘI REGLEMENTARE SPECIFICĂ A SUPRAFEȚEI DE 28.5 HA DIN TARLAUA 33, ADIACENTĂ PARCULUI TINERETULUI, ÎN VEDEREA PUNERII ÎN VALOARE A ZONEI DE N-E A MUNICIPIULUI BUZĂU, JUDEȚUL BUZĂU”.
     	Art.2.- Zona studiată și reglementată în PUZ este de 28.5 ha (exceptând loturile pe care s-au edificat construcții fără autorizație de construcție sau care nu respectă prevederile autorizației de construcție – conform art. 56>1 din Legea nr. 350/2001 actualizată), situată în  Tarlaua 33, parcelele: 452, 466, 463,  471, 473, 475, 476, 478,479, 482, 483, 484, 486, la estul Parcului Tineretului, în proximitatea albiei râului Buzău, reprezentând etapa I în propunerea de urbanizare integrală a zonei (de 72 ha).
      	Art.3.- Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 235/2009 și prelungit prin H.C.L. nr. 255 din 2019, zona studiată în suprafață de 28.5 ha, se încadrează în:
-U.T.R. nr. 12 cu  funcțiunea  L1a - locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri situate în afara perimetrelor de protecţie, cu regim de construire continuu (înşiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat); 
-U.T.R. nr. 13 cu următoarele funcțiuni: M1 – subzona mixtă cu locuințe individuale și cuplate mici, cu maxim P+2 nivele; M1a - construcții noi de locuințe sau funcțiuni complementare locuirii pe terenurile libere sau prin înlocuirea treptată a locuințelor restructurabile numai după elaborare PUZ; IS - construcții comerciale; spații prestări servicii, instituții publice sau servicii de interes general; C - zona pentru căi de comunicație și construcții aferente;
-U.T.R. nr. 22 cu funcțiunea SV1 – zona în care se va elabora PUZ pentru parcuri, agrement, amenajări sportive, spații de joacă, recreere;      
       	Art.4.- Documentația urbanistică PUZ propusă va avea următoarele zone funcționale cu următorii indicatori urbanistici:
    	L1a – Subzona locuințelor individuale și colective mici cu maxim P+2 niveluri:
 POT maxim = 40%    /   CUT maxim = 1,2    /    Rh maxim = P+2E (9m.) 
    	M1 –  Subzona mixtă cu locuințe individuale și cuplate mici, cu maxim P+2:
POT maxim = 60%   /   CUT maxim = 1,8    /     Rh maxim = P+2E (9m.) 
    	IS – Zona pentru instituții publice și servicii de interes general, spații comerciale, spații de prestări servicii: 
POT maxim = 70%   /   CUT maxim = 1,5    /     Rh maxim = P+1E (9m.)  
    	SV – Zona verde, scuaruri, recreere
POT maxim = 15%     /    CUT maxim = 0,3    /     Rh maxim = P+2E (9m.)
    	C - Zona pentru căi de comunicație și construcții aferente  
        	Fiecare zonă funcțională este împărțită operațional în unități funcționale (UF) pentru stabilirea/identificarea suprafețelor afectate de dimensionarea tramei stradale.
        	Art.5.- Documentația de urbanism PUZ prezentată propune dimensionarea și organizarea rețelei stradale, respectiv dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare în zona studiată, cu afectarea unor terenuri proprietate privată din zona studiată.
        	Art.6.- Trecerea suprafețelor de teren proprietate privată afectate de realizarea tramei stradale, infrastructurii tehnico-edilitare și a dotărilor de interes public, în proprietate publică, se va face printr-una din modalitățile prevăzute de lege. 
         	Art.7.- Suprafețele exacte de teren ce se vor transfera din proprietatea privată în proprietate publică, în vederea realizării străzilor publice și a infrastructurii tehnico-edilitare publice, vor fi determinate cu exactitate la următoarele faze de proiectare: studiile de fezabilitate și proiectele tehnice aferente căilor de comunicații și infrastructurii tehnico-edilitare, avizate și aprobate conform legii, însoțite de ridicări topografice actualizate la momentul declarării utilității publice. 
         Art.8.- Documentația prezintă alternative/ orientări/soluții preliminare/ propuneri privind transferul de proprietate în domeniul public, pentru configurarea tramei stradale și a rețelei tehnico-edilitare, în funcție de gradul de afectare a parcelei (ex: condiții de calcul pentru POT/CUT).
      	Art.9.-  Perioada de valabilitate a planului urbanistic zonal prevăzut în prezenta hotărâre este până la aprobarea unor reglementări urbanistice modificatoare.
        	Art.10.-  Primarul municipiului Buzău, prin intermediul Arhitectului Şef, va aduce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri.

PREŞEDINTELE ŞEDINŢEI,
Consilier local Aurel Gubandru





                                                                                      CONTRASEMNEAZĂ:      SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZĂU,
Eduard Pistol




Buzău, 16 septembrie 2021
Nr. 158



Această hotărâre a fost adoptată de Consiliul Local al Municipiului Buzău în şedinţa din data de 16 septembrie 2021, cu respectarea prevederilor art. 139, alin. (3), lit. e), coroborat cu art. 5, lit. cc) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare, cu un număr de 20 voturi pentru, 0 abţineri şi 0 voturi împotrivă, din numărul total de 23 consilieri în funcţie şi 20 consilieri prezenţi la şedinţă.     


ROMÂNIA
JUDEŢUL BUZĂU
MUNICIPIUL BUZĂU
- PRIMAR -
Nr. 158/CLM/09.08.2021



REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotărâre pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru 
”ANSAMBLU REZIDENȚIAL - ZONIFICARE  FUNCȚIONALĂ ȘI REGLEMENTARE SPECIFICĂ A SUPRAFEȚEI DE 28.5 HA DIN TARLAUA 33, ADIACENTĂ PARCULUI TINERETULUI, ÎN VEDEREA PUNERII ÎN VALOARE A ZONEI DE N-E A MUNICIPIULUI BUZĂU, JUDEȚUL BUZĂU”


        Avand in vedere  necesitatea corelarii  programelor de dezvoltare integrata a zonei de  N-E a municipiului BUZAU cu Planul Urbanistic General, Strategia integrata de dezvoltare urbana a municipiului Buzau 2016-2023 si oportunitatea acestei investitii stabilita prin HCL nr.268/09.09.2019, documentatie PUZ prezentata vine in sprijinul realizarii obiectivelor de interes public, de organizare a retelei stradale si dezvoltare a  infrastructurii tehnico-edilitare in zona studiata.
        Zona studiată si reglementata în PUZ este de 28.5 ha , fiind  situata in  Tarlaua 33, parcelele: 452, 466, 463,  471, 473, 475, 476, 478,479, 482, 483, 484, 486,  la estul Parcului Tineretului, în proximitatea albiei râului Buzău,
        Documentatia urbanistica prezentata reprezinta  etapa I in propunerea de urbanizare integrală a zonei (de 72 ha), dar  cuprinde, la nivel de propunere, informatii cu privire la circulatii, infrastructura tehnico-edilitara, functiuni si pentru restul suprafatei de 43.2 ha (din totalul de 72 ha), suprafata ce urmeaza a fi reglementata in  etapa II.
        Suprafetelor de teren proprietate privata afectate de realizarea tramei stradale, infrastructurii tehnico-edilitare si a  dotarilor de interes public vor fi determinate cu exactitate, la următoarele faze de proiectare, prin efectuarea de ridicări topografice actualizate la momentul declarării utilității publice.
        Procedurile de transfer, din proprietatea privată în proprietate publica, se vor realiza cu respectarea  cadrului legal în vigoare (de exemplu: expropriere pentru cauză de utilitate publică, compensare la justa valoare, acorduri de transfer, etc.), în mod clar și transparent conform  Legii 33/1994 actualizata, privind exproprierea pentru cauză de utilitate publică, Legea nr.255/2010 actualizata, privind expropierea pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local   si  HG nr.53/2011 actualizata, pentru aprobarea Normelor de aplicare  a Legii nr.255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local.

          În sensul celor de mai sus s-a elaborat alăturatul proiect de hotărâre, cu rugămintea de a fi adoptat în forma prezentată.


PRIMAR,
Constantin Toma








































ROMÂNIA
JUDEŢUL BUZĂU
MUNICIPIUL BUZĂU
Arhitect Șef
Nr. 112.652 din 09.08.2021



RAPORT  DE  SPECIALITATE
la proiectul de hotărâre pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru 
”ANSAMBLU REZIDENȚIAL - ZONIFICARE  FUNCȚIONALĂ ȘI REGLEMENTARE SPECIFICĂ A SUPRAFEȚEI DE 28.5 HA DIN TARLAUA 33, ADIACENTĂ PARCULUI TINERETULUI, ÎN VEDEREA PUNERII ÎN VALOARE A ZONEI DE N-E A MUNICIPIULUI BUZĂU, JUDEȚUL BUZĂU”

          Având în vedere corelarea  programelor de dezvoltare integrata a zonei de  N-E a municipiului BUZAU cu Planul Urbanistic General, Strategia integrata de dezvoltare urbana a municipiului Buzau 2016-2023 si oportunitatea acestei investitii stabilita prin HCL nr. 268/09.09.2019, UAT Municipiul Buzau  propune  aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru "ANSAMBLU REZIDENTIAL-ZONIFICARE  FUNCTIONALA SI REGLEMENTARE SPECIFICA A SUPRAFETEI DE 28.5 HA DIN TARLAUA 33, ADIACENTA PARCULUI TINERETULUI, IN VEDEREA PUNERII IN VALOARE A ZONEI DE  N-E A MUNICIPIUL BUZĂU, JUDETUL BUZAU”.
          Documentatie urbanistica prezentata este necesara pentru realizarea obiectivelor de interes public, de organizare a retelei stradale si dezvoltare a infrastructurii tehnico-edilitare in zona studiata, implicit organizarea arhitectural-urbanistică în funcție de caracteristicile structurii urbane, modul de utilizare a terenurilor, circulatia terenurilor si asigurarea de spații verzi.
         Zona studiată si reglementata în PUZ este de 28.5 ha(exceptand loturile pe care s-au edificat constructii fara autorizatie de constructie sau care nu respecta prevederile autorizatiei de constructie – conform Cap.IV , sectiunea 5, art.56>1 din Legea nr.350/2001 actualizata), situata in  Tarlaua 33, parcelele: 452, 466, 463,  471, 473, 475, 476, 478,479, 482, 483, 484, 486, la estul Parcului Tineretului, în proximitatea albiei râului Buzău,reprezentand etapa I in propunerea de urbanizare integrală a zonei (de 72 ha) (Certificatul de Urbanism nr.304/29.05.2020).
         Documentatia cuprinde, la nivel de propunere, informatii cu privire la circulatii, infrastructura tehnico-edilitara, functiuni si pentru   restul suprafatei de 43.2 ha (din totalul de 72 ha), suprafata ce urmeaza a fi reglementata in etapa II.
         Amplasamentul zonei studiate (28.5 ha), stabilita prin Certificatul de Urbanism nr.995 din 25.10.2019 si Avizul de oportunitate nr.3 din 22.04.2020, este delimitat pe latura sudica de str. Sporturilor, pe latura vestica de Aleea Parcul Tineretului, pe latura estica - drum exploatare T33 si proprietati particulare, pe latura nordica -teren proprietate UAT Mun. Buzau (PUZ - Regenerarea spatiului urban adiacent Parcului Tineretului), nefiind afectata de limita sitului Natura 2000. 
          Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. 235/2009 si prelungit prin H.C.L. 255 din 2019, zona studiată in suprafata de 28.5 ha, se incadreaza in:
-UTR 12 cu functiunea L1a - locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri situate în afara perimetrelor de protecţie, cu regim de construire continuu (înşiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat); 
-U.T.R. nr.13 cu urmatoarele functiuni: M1 – subzona mixta cu locuinte individuale si cuplate mici, cu maxim P+2 nivele; M1a- constructii noi de locuinte sau functiuni complementare locuirii pe terenurile libere sau prin înlocuirea treptatã a locuintelor restructurabile numai dupa elaborare PUZ; IS -constructii comerciale; spatii prestari servicii, institutii publice sau servicii de interes general; C- zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente;
-UTR 22 cu functiunea SV1 – zona in care se va elabora PUZ pentru parcuri, agrement, amenajari sportive, spatii de joaca, recreere.
          Tinand cont de tendintele de dezvoltare ale zonei, Planul Urbanistic Zonal  propune schimbarea reglementarii urbanistice  a zonei M1a  in zona L1a intrucat  corespunde  cu intentia de construire din zona iar  trama stradala aferenta  va fi  dimensionata corespunzator functiunii. Astfel, PUZ-ul propus va avea  urmatoarele zone functionale cu urmatorii indicatori urbanistici:	 
    	L1a – Subzona locuințelor individuale și colective mici cu maxim P+2 niveluri:
 POT maxim = 40%    /   CUT maxim = 1,2    /    Rh maxim = P+2E (9m.) 
    	M1 –  Subzona mixtă cu locuințe individuale și cuplate mici, cu maxim P+2:
POT maxim = 60%   /   CUT maxim = 1,8    /     Rh maxim = P+2E (9m.) 
    	IS – Zona pentru instituții publice și servicii de interes general, spații comerciale, spații de prestări servicii: 
POT maxim = 70%   /   CUT maxim = 1,5    /     Rh maxim = P+1E (9m.)  
    	SV – Zona verde, scuaruri, recreere
POT maxim = 15%     /    CUT maxim = 0,3    /     Rh maxim = P+2E (9m.)
    	C - Zona pentru căi de comunicație și construcții aferente  
      	Fiecare zona functionala este impartita operational in unitati functionale (UF) pentru stabilirea / identificarea suprafetelor afectate de dimensionarea tramei stradale.
           Documentația de urbanism PUZ prezentata propune dimensionarea si organizarea rețelei stradale, respectiv dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare in zona studiata, cu afectarea terenuri proprietate privată. In acest context, se va trecerea  in proprietate publica (documentatia cuprinde propuneri privind obiectivele de utilitate publică (Ordinul 233/2016 art.18, alin(5), litera d)) a suprafetelor de teren proprietate privata afectate de realizarea tramei stradale, infrastructurii tehnico-edilitare si a  dotarilor de interes public, cu respectarea Legii 33/1994 actualizata, privind exproprierea pentru cauză de utilitate publică, Legea nr.255/2010 actualizata, privind expropierea pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local   si  HG nr.53/2011 actualizata, pentru aprobarea Normelor de aplicare  a Legii nr.255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local. De asemenea, documentatia prezinta alternative/ orientari/solutii preliminare/ propuneri privind transferul de proprietate in domeniul public, pentru configurarea tramei stradale si a retelei tehnico-edilitare, in functie de gradul de afectare a parcelei( ex: conditii de calcul pentru POT /CUT).
        Suprafețele exacte de teren ce se vor transfera din proprietatea privată în proprietate publica, in vederea realizării străzilor publice și a infrastructurii tehnico-edilitare publice, vor fi determinate cu exactitate la următoarele faze de proiectare: studiile de fezabilitate și proiectele tehnice aferente căilor de comunicații și infrastructurii tehnico-edilitare, avizate și aprobate conform legii, însoțite de ridicări topografice actualizate la momentul declarării utilității publice. Toate procedurile de transfer, din proprietatea privată în proprietate publica, se vor realiza cu respectarea  cadrului legal în vigoare (de exemplu: expropriere pentru cauză de utilitate publică, compensare la justa valoare, acorduri de transfer, etc.), în mod clar și transparent conform dispozițiilor și prevederilor legale.
            După aprobarea prezentei documentații de urbanism (Ordinul 233/2016 art.18, alin(7), litera c)),  declarărea utilității publice de interes local a investiției se va face numai dupa efectuarea unei cercetari prealabile de catre o comisie constituita in acest sens (Legea nr. 33/1994 actualizata, art.8,9, alin.(1)).         
           La materializarea documentaţiei de urbanism se vor respecta  sarcinile inscrise in extrasele CF teren din zona studiata, proprietati private personae fizice si juridice.
            Documentatia de urbanism a fost supusa  analizei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism  a Municipiului Buzau la data de 22.04.2020 unde a primit aviz favorabil (Aviz nr.04).  
            În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare, propunem analiza, dezbaterea şi adoptarea Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Buzău privind planul urbanistic zonal prezentat.
           

Arhitect Sef,
Arh. Raluca Elena Bobescu




                                                                                                   Întocmit,
                                                                                   ing. Cristina Stoicescu










