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INDTRODUCERE
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1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii

Tipul lucrarii
Amplasament

Beneficiar

Proiectant general

Data elaborarii

1.2  Obiectul lucrarii

PLAN URBANISTIC ZONAL "ANSAMBLU REZIDENTIAL -
ZONIFICARE FUNCTIONALA SI REGLEMENTARE
SPECIFICA A SUPRAFETEI DE TEREN DE 43.2 HA
(ETAPA 2) DIN TARLAUA 33, ADIACENTA PARCULUI
TINERETULUI, IN VEDEREA PUNERII'IN VALOARE A
ZONEI DE N-E A MUNICIPIUL BUZAU, JUDETUL
BUZAU"

Elaborare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

TARLAUA 33 DIN MUN. BUZAU, LIMITE: N-V - strada
publicd propusa etapa 1, categoria IV profil 10m (T33.10), N-
E - Strada Primaverii, S-E - Strada Gérlasi, S-V - Aleea
Sporturilor

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU (Mun. Buzau, Piata
Daciei, nr. 1)

S.C. ABAGIU GLOBAL SERVICES S.R.L
Bucuresti, Strada Clucerului, Nr. 35, Sector 1
CUI' RO 34194319, J40/2715/05.03.2015
28/07/2021

Obiectul prezentei documentatii este elaborarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) - in baza
Certificatului de Urbanism emis in anul 2020 - reglementarea specifica a dezvoltarii urbanistice a zonei
situate in intravilanul teritoriul administrativ al Municipiului Buz&u, judetul Buz&u, cu suprafata de
432.052,62 m2, parte a asa-numitei “tarla 33" situata la estul Parcului Tineretului, in proximitatea albiei
raului Buzau.

Proiectul trateaza urmatoarele categorii generale de probleme:

« Organizarea retelei stradale

« Organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane

« Zonificarea functionala a terenurilor

 Organizarea urbanistic-arhitecturala

« Indici si Indicatori urbanistici: Regim de aliniere, Regim de inaltime, P.O.T., C.U.T,, etc.
o Dezvoltarea infrastructurii edilitare

« Statutul juridic si circulatia terenurilor

» Mentionarea obiectivelor de utilitate publica

« Permisiuni si restrictii

Propunerile sunt in acord cu situatia actuala a zonei care prezinta in deosebi grave probleme de
accesibilitate si echipare. Proiectul propune solutii privind zonificarea functionald, organizarea tramei
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stradale, dezvoltarea infrastructurii edilitare, precum si indicii si indicatorii urbanistici, tindnd cont de cea
mai mare disfunctionalitate identificatd: constructiile izolate, nealiniate, amplasate haotic in interiorul
loturilor cadastrale, multe dintre ele fara autorizatie de construire, amplasate in lungul traseelor cailor de
comunicatii propuse prin Planul Urbanistic General in vigoare, fara acces direct la drumuri publice si fara
a fi conectate la retelele de utilitati publicem facand dificila amenajarea accesului carosabil si pietonal la
standardele europene, nationale, locale curente. A doua mare disfunctionalitate careia prezenta lucrare
isi propune sa gaseasca solutii este reprezentatd de frontul constituit haotic la strazile publice existente
si care nu tine cont de vecinatati, care necesita operatiuni punctuale de strapungere in vederea accesarii
interiorului zonei Tarla 33 de catre viitorii rezidenti si angajati, inclusiv de catre autospeciale de interventie
in cazuri de urgenta (pompieri, ambulantd, securitate, etc.), salubritate si transport public local. A treia
problematica o reprezinta distantele insuficiente intre constructiile existente (distantele intre aliniamente),
aflate de o parte si de alta a drumurilor de pamant / canalelor existente — utilizate in prezent ca drumuri
de acces - in vederea: realizarii strazilor publice la standardele, normele, prevederile tehnice actuale si
asigurarii - utilitatilor publice necesare: apa-canal, electricitate, gaze, telecomunicati. A patra
disfunctionalitate este lipsa suprafetelor de teren apartindnd Municipalitdtii Buzau necesare realizarii
obiectivelor de utilitate publica: strazi, spatii verzi / parcuri de proximitate, crese / gradinite / scoli,
dispensare / unitati medicale, etc. A cincea problematica este reprezentata de locuintele informale situate
in nord-est / sud-estul Tarlalei 33 amplasate foarte aproape una de cealalta, care fac aproape imposibila
realizarea strazilor publice. n acest sens, prezenta lucrare delimiteaz aceste zone si propune operatiuni
speciale de regenerare urbana in vederea integrarii acestora in oras si asigurarii conditiilor de trai
decente.

Obiectivele specifice sunt:
o Obiectivul specific 1: La nivel de conexiuni carosabile si pietonale cu vecinatatile, documentatia

de urbanism va propune operatiuni de strdpungere a noilor cai de circulatie cu Aleea Sporturilor,
Aleea Parcul Tineretului, Strada Primaverii si Strada Gérlasi. Aceste strdpungeri vor afecta
punctual fondul construit existent si vor face obiectul operatiunilor de expropriere pentru cauza
de utilitate publica.

o Obiectivul specific 2: La nivelul tramei stradale interne Tarlalei 33, documentatia de urbanism
va urmari amenajarea strazilor publice si realizarea retelelor de utilitati publice utilizand traseele
fostelor canale de irigatii, a drumurilor de pamant existente aflate in proprietatea publica, precum
si fondul construit existent, indiferent de statutul juridic al constructiilor care il compun -
constructii cu autorizatie de construire / neautorizate (s-au luat in considerare constructiile
identificate prin ridicari topografice, imagini satelitare (Google Earth), informatii publice (imobile
Eterra-ANCPI) si limitele parcelelor cadastrale existente, pentru a afecta cat mai putin
proprietatile private existente.

o Obiectivul specific 3: La nivelul zonelor functionale, documentatia de urbanism propune in
interiorul Tarlalei 33: 0 zona ce urmeaza a fi constituita din locuinte individuale si colective mici
si medii cu regim de inaltime maxim P+2E (9m), la care se adauga un centru de cartier
cuprinzand servicii de utilitate publica (educatie, sanatate, cultura, sport si agrement) si un front
mixt, inclusiv institutii si servicii publice deja constituit (dar disfunctional in raport cu orasul) / ce
necesitd reconfigurare spatiala la Aleea Sporturilor. In vederea echilibrarii spatiale si imbuntétirii
microclimatului zonei se preiau prevederile Planului Urbanistic General in vigoare in ceea ce
priveste UTR-urile SV (spatii verzi) aflate in nordul Tarlalei 33.

o Obiectivul specific 4: Delimitarea zonelor constituite la Str. Garlasi si Str. Prim&verii din locuinte
informale (majoritatea constructiilor existente) pentru promovarea unor operatiuni complexe de
regenerare urbana si restructurare spatiala in vederea integrarii acestor parti ale zonei Tarla 33

Pagina 7 din 85

S.C. ABAGIU GLOBAL SERVICES S.R.L. | Str. Clucerului, Nr. 35, Sector 1, Bucuresti | C.U.l. RO 34194319, J40/2715/05.03.2015
architecture@abagiuglobalservices.com | www.abagiuglobalservices.com | Tel: 031 805 2194 | Mobil: 0722.600.699


mailto:architecture@abagiuglobalservices.com

ABAGIU GLOBAL SERVICES

CAPITAL

WELFARE SUBLIME

in oras si asigurarii accesului in mod liber, neconditionat si egal la resursele publice ale
Municipiului Buzau (strazi, transport public, educatie, sanatate, cultura, agrement si sport).
Obiectivul specific 5: La nivelul dotarilor si echipamentelor publice, care sa asigure
functionarea noului cartier in conditii optime, documentatia de urbanism delimiteaza si propune
zonele adecvate pentru localizarea investitiilor publice in viitor.

1.3  Surse documentare

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

P.U.G. - Municipiul Buzau, aprobat prin H.C.L. nr.239/2009 si Regulamentul Local de Urbanism
aferent;

Ordinul MLPAT nr.176/2000 de aprobare “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al Planului Urbanistic Zonal”

Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul de viata
al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

H.G. nr. 445 din 8/04/2013 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului;

H.G. nr. 1.076 din 8/07/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536 din 23/06/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, cu toate modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 213 din 17.11.1998 privind bunurile proprietate publica, cu toate modificarile si
completarile ulterioare;

0.U.G. nr. 54 din 28/06/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica, cu toate modificarile si completérile ulterioare;

Legea nr. 7 din 13/03/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicatd in data de
03/03/2006 cu toate modificarile si completarile ulterioare;

0.U.G. nr. 195 din 12/12/2002 privind circulatia pe drumurile publice, cu toate modificarile si
completarile ulterioare;

0.U.G. nr. 43 din 03/01/1997 privind regimul drumurilor cu toate modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 123 din 10/06/2012 a energiei electrice si a gazelor naturale, cu modificarile si
completarile ulterioare;
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Tarlaua 33 este o fosta zona agricola a Municipiului Buzau, traversata de canale de irigatii si
drumuri de pamant care a fost reglementata prin PUG Mun. Buzau aprobat in 2009 ca zond destinata
in majoritate locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2E, cu conditia elaborarii unui Plan
Urbanistic Zonal. Lipsa unui P.U.Z. care sa organizeze reteaua stradala, care sa stabileasca reglementari
specifice privind zonificarea functionald a terenurilor, indicii si indicatorii urbanistici, statutul juridic si
circulatia terenurilor, a determinat aparitia inca din anul 2010 — dar cu precadere din anul 2016 — a multor
constructii (case / vile) care nu respecta prevederile Planului Urbanistic General in vigoare, fara
autorizatie de construire, fara acces din drumuri publice asfaltate si fara retele de utilitati publice.

Pe Aleea Sporturilor, s-a constituit un front format din zone de comert si prestari servicii cu insertii
de locuinte individuale (case / vile) si organizat haotic, fara o aliniere precisa si care nu permite accesul
in interiorul Tarlalei 33 asa cum este prevazut in Planul Urbanistic General in Vigoare.

Pe Str. Primaverii vis-a-vis de zona industriald s-au constituit nuclee de locuinte informale, care
nu respecta distantele reglementate intre constructii, nu permit realizarea strazilor publice si retelelor de
utilitati publice cf. normativelor tehnice, in consecinta o zona precara de locuire in spatiul urban.
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2.2 incadrare in localitate

La nivel local amplasamentul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal este parte a intravilanului
Municipiului Buzau situat in nord-estul orasului si avand urmatoarele caracteristici:

Accesibilitate: Terenul este delimitat pe latura sudica de Aleea Sporturilor, pe latura vestica de
Aleea Parcul Tineretului, pe latura estica de drum exploatare T33 (latura zonei largite delimitate prin
Certificatul de Urbanism emis in 2018 sunt strazile Garlasi si Primaverii), pe latura nordica este delimitat
de marile terenuri libere de constructii, care fac parte din PUZ "Regenerarea zonei adiacente Parcului
Tineretului", aflat in proximitatea Soselei de Centura Est/ raul Buz&u.

Vecinatati de interes municipal: pe latura vestica, terenul se invecineaza cu Parcul Tineretului
si zona destinata activitatilor sportive si de recreere la nivel municipal (ex. Sala Sporturilor). Pe latura
nordica se afla in executie Regenerarea zonei adiacente Parcului Tineretului, un parc public proiectat i
aprobat cu suprafata de 37.5 ha.

\ 2 v
/
3
N N /
N = — V. y
/

Limita intravilanului Mun. Buzau
Limita zonei administrative Mun. Buzau
— Drumuri nationale
Strazi de categoria | - |l (Artere principale)
——————— Strazi de categoria lll - IV
mmmnmmnn Trasey de centura propus C.F. PUG (caracter orientativ)

Traseu de centura propus prin PUZ (caracter orientativ)
Reconfigurare intersectie (caracter orientativ)
s Traseu de autostrada propus Ploiesti - Buzadu - Focsani (caracter orientativ)
pussmmnnnnnenn Traseu drum expres propus Buzau - Bréila (caracter orientativ)
F——— Trasee C.F.
f— | yciu de apd
[ Parcur

B Marcarea zonei studiate prin PUZ
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Servituti infrastructuri electrice: Pe latura nordica a Tarlalei 33 se afla linia electrica aeriana
110 kV, ce porneste de la statia electrica localizata pe Aleea Parcul Tineretului si se distribuie pe intreaga
zona nordica a Municipiului Buzau.

Tendinte de dezvoltare urbanistica: incepand cu anul 2010, Tarlaua 33 cunoaste o presiune
investitionala crescuta caracterizata prin dezvoltari punctuale si izolate de locuinte unifamiliale, ce
utilizeaza ca principale cai de accesibilitate traseele fostelor canale de irigatii / drumuri de exploatare de
pamant.

2.3 Elemente ale cadrului natural

Municipiul Buzéu s-a dezvoltat pe malul drept al raului cu acelasi nume in zona in care acesta
paraseste terasele inalte intrand in zona de ses, mai exact apartine subunitatii denumite Campia de
divagare Buzau — Calmatui, care impreuna cu campia Buz&u-Siret ce se afld in partea sténga a raului
Buz&u formeazéd Campia Romana de est.

Litologic zona se caracterizeaza printr-o varietate de faciesuri specifice formatiunilor de con de
dejectie cu stratificatie incrucisata, de cele mai multe ori stratul fiind inlocuit de depuneri sub forma de
lentile de diferite dimensiuni.

Astfel, la suprafatd se intélnesc padmanturi fine, ca argile si prafuri (uneori cu intercalatii
lenticulare de maluri) cu trecere in nisipuri cu grosimi de 3 — 8 m, de varstd Cuaternar-Holocen urmate
in adéncime de depunerile grosiere apartindnd conului de dejectie al raului Buzau, care se dezvolta la
adancimi de cca 30 m constituite din elemente mai mari (bolovanis cu pietris) la partea superioara si mai
marunta (nisip cu pietris) la cea inferioara. In continuare pana la cca 200 m adancime apar “Stratele de
Candesti” care apartin Pleistocenului inferior si care sunt reprezentate de un complex de pietris, nisip si
bolovanis cu intercalatii argiloase.

Din punct de vedere hidrologic zona este legatd de raul Buzéu, care in decursul timpului
geologic, dar si in prezent a format un bazin subteran apreciabil ca dimensiuni pe care il alimenteaza
permanent.

Hidrogeologic — zona se caracterizeaza prin prezenta apei subterane la adancimi de 8 -12 m,
aceasta fiind cantonaté atat in depozite grosiere apartinand conului de dejectie al raului Buzau, cat si in
Stratele de Candesti de sub accestea, cele doua strate fiind in legaturé hidraulica directa.

Factori climatologici - Datoritd asezarii sale geografice la limita de contact dintre Campia
Bar&ganului si Subcarpatii de Curbura, orasul Buzau se afla sub actiunea cu prioritate a centrilor barici
ai Europei sud-estice si nord-estice. Aceasta dinamica si invazie succesiva de mase de aer se
asigura in centrele barice principale - anticiclonul Azorelor, anticiclonul ~ Siberian,  ciclonii
mediteraneeni ca si cei care se deplaseaza de-a lungul meridianelor imprima climei caractere
termice si hidrice specifice regiunilor temperat continentale excesive.

Originea si frecventa maselor de aer care afecteaza zona orasului Buzau sunt puse in evidenta
de frecventa si viteza vantului pe urmatoarele directii:

- masele de aer de origine polar-continentala reci si uscate provenite din directile N, N-E si E, sunt
caracteristice sezonului rece si ating maximum de frecventa multianual 37,20%;

- masele de aer tropical de origine tropical maritima si tropical continentala din directiile S, S-E, S-V
au frecventa moderata si se intalnesc in perioada calda cu ploi torentiale, dar si in anotimpul rece, cu
ninsori abundente.

in timpul calduros predomina vantul de N-NE - 33,5%, urmat de vantul N-V - 24,7%, vantul de
S-V -9,5%.

In timpul friguros - vantul de N-NE cu predominanta 41,3% si cel S-V - 20,7%.

Viteza vantului pe directii - in anotimpul friguros 4,4 m/s pana la 5,5 m/s; in timpul calduros - 3
m/s - 4,5 m/s.
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24 Circulatia
Circulatia in interiorul Tarlalei 33 se realizeaza pe drumuri de exploatare agricold (drumuri de
pamant) si de-a lungul canalelor de irigatii existente.
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Prin urmare, profilul existent al drumurilor de acces cuprinse in zona de studiu / reglementare
sunt subcapacitate pentru functiunile permise si prevazute prin P.U.G. in vigoare. in plus, constructiile
existente sunt amplasate in lungul traseelor de comunicatii / circulatii prevazute prin P.U.G. in vigoare.

Pe 1&nga mentiunile legate de prospectul stradal, este de mentionat starea zonei carosabile si
pietonale din interiorul Tarlalei 33, totalitatea acestora nefiind asfaltate, nici completate cu echipamente
ale infrastructurii tehnico-edilitare.

Pentru a contura o imagine mai clard a situatiei existente au fost determinate 10 puncte de
perspectiva in zonele caracteristice terenului ce a generat PUZ.

2.5 Ocuparea terenurilor

Terenurile care constituie Tarlaua 33 (“Terenul” denumit in cuprinsul prezentei documentatii)
sunt in mare parte lipsite de constuctii, avand categoria de teren intravilan liber de constructii. Tn unele
zone in interiorul P.U.Z. s-au dezvoltat locuinte de tip individual, aceste constructii fiind de cele mai multe
ori neautorizate si accesibile doar prin drumuri de pamant.

Pe frontul Aleii Sporturilor sunt identificate constructii rezidentiale, comerciale si de servicii,
aliniate partial, retrase in mod neregulat de la aliniamentul existent (constructiile comerciale si de
servicii se aflta de cele mai multe ori pe aliniament) cu regim de inaltime variind intre P+1E — P+2E si
acces direct din strada publica.

La interesctia Aleii Sporturilor cu Strada Gérlasi se afla o zona de locuinte colective cu regim
de inaltime P+4E.

Pe strazile Gérlasi si Primaverii este constiuita o zona formata din locuinte individuale cu regim
de inaltime P- P+1E aliniate uniform si acces direct din strada publica.

in nordul Tarlalei 33 se afld o zona fara constructii cu o declivitate pronuntaté a terenului (in
medie 3 / 4 m) acoperita de vegetatie spontana.
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2.6 Echipare edilitara

Cea mai mare parte a Terenului studiat / reglementat nu este racordat la retelele edilitare
existente ale Municipiului Buzau. Terenul va fi racordat la sistemul de echipare edilitara al municipiului
Buzau, conform avizelor specifice ce vor fi obtiune in faza P.U.Z.

2.7 Probleme de mediu

Planul Urbanistic Zonal se va supune evaluarii initiale a investitiei si astfel autoritatea competentd
pentru protectia mediului va stabili efectele implementarii proiectului asupra mediului inconjurator.

Terenul din punctul de vedere al reglementarilor urbanistice SV — spatii verzi prevazute in P.U.G.
Mun. Buzau in vigoare stabileste urmatoarele:

Amplasamentul (43.2 ha) nu este afectat de limita Natura 2000. Acesta se afla la distanta de
aproximativ 250 m fata de limita zonei studiate prin P.U.Z.

Prin urmare, terenul propus spre reglementare urbanistica (72 ha) se afla in imediata vecinatate
a Parcului Tineretului (16.30 ha), a noului parc aflat in amenajare “Regenerarea spatiului urban adiacent
Parc Tineretului” (37.5 ha), n proximitatea sitului Natura 2000 (aflat la o distanta medie de 250 m) si a
zonei de-a lungul digului / Soselei de Centura Est reglementata prin P.U.G. in vigoare ca SV (avand o
suprafata totala de (75 ha), ce urmeaza sa faca obiectul unui proiect complex de regenerare a spatiilor
verzi degradate si transformarea acestora intr-un parc public de-a lungul albiei rului Buzau (aflaté la
distanta de aproximativ 450 m péna la albia minora) avand o suprafata totala de 113 ha, respectiv o
lungime de-a lungul digului de 3km si o latime variabila intre 300 si 400 de m situata intre limita digului Si
zona industriala aflata la nordul Strazii Primaverii.

2.8  Optiuni ale populatiei

Majoritatea proprietarilor de terenuri libere de constructii si-au manifestat interesul in repetatele
informari si dezbateri publice din anii 2018, 2019 si 2020 pe parcursul elaborarii scenariilor de
reglementare urbanistica referitoare la dezvoltarea urbana a Tarlalei 33 pentru / in favoarea organizarii
unei retele stradale conectate la oras, echiparii intregii zone cu retele tehnico-edilitare si de a construi
locuinte individuale $i colective mici cu maxim P+2 niveluri.

Dar, populatia si-a manifestat in toate informarile si dezbaterile publice sustinute din anii 2018,
2019 si 2020 reticienta privind transferul (expropiere / cedare prin compensare, acord direct) partilor de
proprietate afectate de trama stradala si de reteaua infrastructurii edilitare aferenta.

Ins&, din dialogurile avute in prima jumétate a anului 2021, pana la data prezentei documentatii
intre autoritatea publica, Primaria Municipiului Buz&u si proprietarii imobilelor care constituie zona ce
urmeaza a fi reglementata prin prezentul P.U.Z. (atat zona restransa, cat cea extinsa), reiese opinia
favorabila a majoritatii privind necesitatea realizarii circulatiilor interne tarlalei 33 la profile ale noilor strazi
in relatie cu functiunea dominanta si regimul de inaltime. Altfel spus, echipa de proiectare a P.U.Z.
propune un profil mediu al strazilor din interiorul Tarlalei 33 (10m = 6m carosabil + 2m * 2 trotuar) egal
cu aproximativ inaltimea maxima la cornisa admisa a constructiilor (9m).

Din punctul de vedere al colectivului de elaborare al prezentului P.U.Z., distanta dintre
aliniamente, respectiv profilul strazilor interne, ar fi trebuit sa fie minim 12m (12m=6m carosabil + 1.5m*2
trotuar + 1.5m*2 spatiu verde), astfel incat s& se permita introducerea tuturor tipurilor de retele tehnico-
edilitare / utilitati publice in partea carosabilului si zona trotuarului / spatiu verde de aliniament.
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—— -
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Aceasta propunere s-a lovit insa de opozitia proprietarilor din tarlaua 33, proiectantul find nevoit
s& propuna o solutie inferioara privind circulatia interna tarla 33, respectiv strazi publice de categoria IV
— strazi de deservire locala cu o singura banda pe sens (3m), cu doud sensuri, si cu trotuare pe ambele
parti, fiecare dintre acestea avand o latime de 2m, din care 1.5m va fi rezervat circulatiei pietonilor si
50cm va fi rezervat vegetatiei de aliniament / iluminatului public / ingroparii retelelor de ap& canal,
electricitate, gaz, telecomunicatii.

Ax propus
Limita de Limita de Profil caracteristic strazilor
proprietate proprietate  pyblice din interiorul Tarlalei 33
propus de colectivul de elaborare
PUZ in faza avizarii= 10 m

TELEFONIE /

INTERNET
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1.5 0.5 6.0 0515
10.0

—a -—

GAZ ILUM. PUBLIC APA

I

Prin urmare, fara materializarea transferului de proprietate — tinénd cont de cadrul legal — nu va
fi posibila operationalizarea prezentei documentatii de tip PUZ, nu va fi posibila nici autorizarea lucrarilor
de realizare / modernizare / largire a tramei stradale din partea autoritatilor publice, nici autorizarea
lucrrilor referitoare la retelele de utilitati publice, si nici autorizarea constructiilor existente / viitoare din
Tarla 33 .

In etapele urmatoare de elaborare/proiectare, vor fi parcurse restul fazelor aferente procesului
de informare, consultare si dezbatere publica, in temeiul Ordinului nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
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SECTIUNEA A - A" (Scara 1:250)

Inel principal de circulatii si strapungeri
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2.9 Consideratii generale privind propunerea P.U.Z.

Suprafata: Zona propusa spre reglementare urbanistica prin prezenta documentatie de urbanism
= 43.2 ha aferenta “DOCUMENTATIEI DE URBANISM PLAN URBANISTIC ZONAL "ANSAMBLU
REZIDENTIAL - ZONIFICARE FUNCTIONALA SI REGLEMENTARE SPECIFICA A SUPRAFETEI DE
TEREN DE 43.2 HA (ETAPA 2) DIN TARLAUA 33, ADIACENTA PARCULUI TINERETULUI, IN
VEDEREA PUNERII IN VALOARE A ZONEI DE N-E A MUNICIPIUL BUZAU, JUDETUL BUZAU")

*Suprafata totald de studiu si propusé a fi reglementata in faze este rezultata din limita etapei | (28.5 ha)
si limita etapei Il (43.2 ha), insuménd suprafata totalé de 72 ha.

Delimitare amplasament: TARLAUA 33 DIN MUN. BUZAU, LIMITE: N-V - strada publica propusa etapa
1, categoria IV profil 10m (T33.10), N-E - Strada Priméaverii, S-E - Strada Gérlasi, S-V - Aleea Sporturilor

Descriere investitie: PLAN URBANISTIC ZONAL "ANSAMBLU REZIDENTIAL - ZONIFICARE
FUNCTIONALA SI REGLEMENTARE SPECIFICA A SUPRAFETEI DE TEREN DE 43.2 HA (ETAPA
2) DIN TARLAUA 33, ADIACENTA PARCULUI TINERETULUI, IN VEDEREA PUNERIIIN VALOARE
A ZONEI DE N-E A MUNICIPIUL BUZAU, JUDETUL BUZAU"

Descriere amplasament: Documentatia de urbanism tip PUZ , atét pentru suprafata de 43,2 ha , cat si pentru
intreaga suprafata de 72 ha din Tarlaua 33, municipiul Buzau stabileste reglementari urbanistice specifice (zonificare
functionald, permisiuni / restrictii, indicatori urbanistici, trama stradala, retele tehnico-edilitare, obiective
de utilitate publica, spatii verzi, alte prevederi in acord cu metodologia cadru de elaborare P.U.Z.) avand
in vedere urmétoarele obiective cheie - generale si specifice — tindnd cont de situatia actuala a zonei T33 caracterizata
de:

(1) un front continuu mixt — pe Aleea Sporturilor format din locuinte colective, unifamiliale, spatii de comert,
servicil, productie, depozitare, ce nu permite accesibilitatea optima in interiorul T33, existand 3 puncte de
acces catre interiorul Tarlalei 33 (1.accesibilitate prin Aleea Parcului, 2.acces impropriu pe langa zona de
servicii — ITP auto, spalatorie Tudorauto Grup, statie TDV ) si care va trebui reconfigurat spatial si reorganizat
functional pentru a permite ca tesutul planificat in mod coerent a T33 sa fie parte integranta a orasului si
calitatea locuirii in T33 sa fie la standardele impuse la nivel national si european, dar si in acord cu trama
stradala a Buzaului configurata la inceputul sec. XX;

(2) unfront continuu preponderent constituit din locuinte individuale (locuinte colective cu regim de inéltime P+4E
la intersectia Aleea sporturilor — Aleea Gérlasi, locuinte unifamiliale in sectorul median P / P+1E fronturile
reprezentate de Aleea Gérlasi si Bd. Priméverii, sectorul nordic al Bd.-ului Prim&verii este o zona
destructurata constituita din industrie si locuinte informale ce necesita procese de regenerare urband) ;

(3) dezvoltari punctuale siizolate de constructii de locuinte unifamiliale in interiorului zonei T33 pe tipul de parcelar
agricol, utilizand traseele fostelor canale de irigatii ca principalele cai de accesibilitate, prin urmare zona este
caracterizate de lipsa infrastructurilor publice, precum si a dotarilor urbane corespunzatoare;

frontul Vestic reprezentat de Aleea Parcul Tineretului si Nordic nu sunt constituite si se invecineaza cu marile
spatii libere si zone verzi a orasului de a lungul R&ului Buzau, cadru natural cu un potential urias in dezvoltarea
sustenabila a orasului si in conectivitatea sa, atét intema verde-albastra la nivelul orasului si zonei peri urbane, cat si
cu polii urbani vecini prin intermediul viitoarei sosele de centura.
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COLECTIVUL DE ELABORARE A PREZENTEI DOCUMENTATII DE URBANISM TIP P.U.Z. NU ARE
AUTORITATEA $I NICI RESPONSABILITATEA STABILIRII CONDITIILOR DE TRANSFER A
SUPRAFETELOR DE TEREN CE URMEAZA A Fl TRANSFERATE DOMENIULUI PUBLIC iN
VEDEREA AMENAJARII CIRCULATILOR PUBLICE (STRAZI PUBLICE) SI REALIZARII
RETELELOR TEHNICO-EDILITARE AFERENTE (APA-CANALIZARE, GAZE, TERMOFICARE,
ENERGIE ELECTRICA, TELECOMUNICATII).

LA ETAPA DE ELABORARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM TIP P.U.Z. SE STABILESC
REGLEMENTARI URBANISTICE, DE EXEMPLU PRIVIND: ZONIFICAREA FUNCTIONALA,
PERMISIUNI / RESTRICTII DE CONSTRUIRE, INDICATORI URBANISTICI, TRAMA STRADALA,
TRASEELE S CAPACITATILE RETELELOR TEHNICO-EDILITARE, OBIECTIVELE DE UTILITATE
PUBLICA, SPATIILE VERZI CF. LEGII. PRIN URMARE, ELABORATORUL / PROIECTANTUL P.U.Z.
NU ARE AUTORITATEA SA STABILEASCA NICI MODALITATILE DE TRANSFER DIN
PROPRIETATEA PRIVATA iN DOMENIUL PUBLIC A SUPRAFETELOR DE TEREN NECESARE
AMENAJARII CAILOR DE COMUNICATII / CIRCULATI PUBLICE, SI NICI CUANTUMUL
COMPENSATIILOR. SUPRAFETELE EXACTE DE TEREN CE SE VOR TRANSFERA DIN
PROPRIETATEA PRIVATA iN VEDEREA REALIZARI STRAZILOR PUBLICE SI A
INFRASTRUCTURII TEHNICO-EDILITARE PUBLICE VOR FI DETERMINATE CU EXACTITATE LA
URMATOARELE FAZE DE PROIECTARE: STUDIILE DE FEZABILITATE S| PROIECTELE TEHNICE
AFERENTE CAILOR DE COMUNICATII SI INFRASTRUCTURII TEHNICO-EDILITARE, AVIZATE Sl
APROBATE CONFORM LEGII, iNSOTITE DE RIDICARI TOPOGRAFICE ACTUALIZATE LA
MOMENTUL DECLARARII UTILITATII PUBLICE. TOATE PROCEDURILE DE TRANSFER SE VOR
REALIZA CF. CADRULUI LEGAL iN VIGOARE (DE EXEMPLU: EXPROPRIERE PENTRU CAUZA DE
UTILITATE PUBLICA, COMPENSARE LA JUSTA VALOARE, ACORDURI DE TRANSFER, ETC.), N
MOD CLAR Sl TRANSPARENT CONFORM DISPOZITIILOR $I PREVEDERILOR LEGALE.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform planului “"Reactualizarea P.U.G. - Municipiul Buzau®, aprobat prin H.C.L.nr.239/2009,
reactualizat, terenul (denumirea de teren semnifica suma tuturor loturilor din interiorul zonei
regelementate de 43.2 ha mai putin constructile neautorizate),studiat si propus spre reglementare
urbanistica, se afld in intravilanul Muncipiului Buzau, este incadrat in cea mai mare parte in M1a -
subzona mixta cu locuinteindividuale si cuplate mici, cu maxim P+2 nivele in care se va elabora PUZ.

Prin prezenta documentatie tip PUZ, zona reglementata in PUG Mun Buzau ca M1a este propusa
a fi reglementata ca L1a, intrucat corespunde cu optiunile populatiei privind construirea de locuinte
individuale si cuplate mici, cu maxim P+2 niveluri (9m) si in acord cu reteaua stradala interna Tarlalei 33
propusa prin prezentul PUZ, respectiv strazi de categoria IV (profil de 10m).

Totodata, prezenta lucrare preia prevederile PUG Municipiul Buzau in vigoare in ceea ce priveste
UTR-urile IS, M1, L1a si SV.

in ceea ce priveste circulatiile si caile de comunicatii propuse si reglementate prin PUG Mun.
Buzau in vigoare, profilele caracteristice pentru strazile de categoriile I, Il si lll sunt urmatoarele:

STRAZI DE CATEGORIA 1% MAGISTRALE
CU SI FARA SPATIU VERDE

J |
s — ,—M—C:J
L 500 200, 10.50 350 . 10.50 200,
35.00(38.50) —
+— —+

STRAZI DE CATEQORIA

CU 31 TARKA JFAIIU YERUC
L Al S e |
, k00 ASQ 700 350, 700 150, 400 |
2500 (28.50)

200300150 700 ,150,200:300
- g 3 |
14,00 +1500 e
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Prin urmare, din cauza constructiilor existente (inclusiv unele dintre acestea fara autorizatie de
construire) care nu permit profile caracteristice ale strazilor interne tarlalei 33 de 14-15m si eventualelor
costuri ale Municipalitatii Buzau in ceea ce priveste obtinerea suprafetelor de teren necesare largirii
actualelor drumuri de exploatare agricola / canale de irigatii in vederea configurarii retele stradale
optime, prin prezenta documentatie de urbanism tip PUZ se propune o reconfigurare a strazilor publice
interne tarlalei 33 dupa cum urmeaza:

e Reducerea carosabilului de la profilul de 7 m cf. PUG Mun. Buzau in vigoare la profilul de 6 m,
respectiv 3 m pe sens;

o Reducerea spatiului verde public de aliniament de la 1.5 mla 0.5 m;

e Reducerea trotuaruluide la2-3mla 1.5 m;

Constructiile existente in interiorul Tarlalei 33 (unele dintre acestea fara autorizatie de
construire) si frontul construit care nu permite conectarea circulatiilor din zona studiata / reglementata
cu orasul, fac imposibile preluarea in totalitate a traseelor cailor de comunicatii / circulatiilor propuse i
aprobate prin P.U.G. Mun. Buzau in vigoare.
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3.2  Prevederi ale PUG Municipiul Buzau in vigoare

Conform planului "Reactualizarea P.U.G. - Municipiul Buzau", aprobat prin H.C.L. nr.239/2009,
terenul studiat se afla in intravilanul Muncipiului Buzau si este situat in 3 UTR-uri: UTR 13, UTR 12 si
UTR 22. Pentru autorizarea de construire in tarlaua 33 incadrata in UTR-urile mai sus mentionate, se
impune elaborarea si aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal care sa detalieze in mod specific conditiile
privind: circulatiile, retelele edilitare, zonele functionale si indicatorii / indicii urbanistici, spatiile verzi,
permisiunile si restrictiile privind construirea. Prin urmare, prezenta documentatie de urbanism
raspunde pe de o parte prevederilor PUG Mun. Buz&u in vigoare, cét si nevoilor comunitatii de
dezvoltare urbana echilibrata, inclusiv prin stimularea unui nou fond construit de calitate.

Aceste UTR-uri cuprind urmatoarele Zone functionale si conditii de construire referitoare la
regimul de inaltime si posibilitatile maxime de ocupare a terenului:
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e L1a-locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara permetrelor de
protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat):

UTILIZARI ADMISE

pe terenuri libere sau prin restructurarea constructiilor existente;

lucrari de reabilitare si refunctionalizare a constructiilor existente;

se pot autoriza lucrari de intretinere si imbunétatire a starii fizice si a aspectului arhitectural
al locuintelor;

extinderi, supraetajare a constructiilor existente pentru imbunatatirea calitatii spatiului
locuibil;

echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

reabilitare sau dezvoltare echipare edilitara;

lucrari de reabilitare a constructiilor existente: imbunatatire finisaje, echipare edilitara,
confort termic, mansardarea si refunctionalizarea unor spatii fara afectarea rezistentei si
stabilitatii constructiilor, a unitatii ansamblului si functionalitatea zonei de locuit;

POT max. = 40%;

CUT max. = 1,2 (ADC / mp. Teren). In cazul zonelor constituite se admite o depasire de
10% a indicatorilor.

o L1c - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim p+2 niveluri, situate inafara

perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat,
izolat)
L1c +L1d - Nu s-au prevazut locatii noi pentru aceasta subzona.

Se admit lucrari de reabilitare a constructiilor existente,

imbunatatire finisaje, echipare edilitara, confort termic
mansardarea si refunctionalizarea unor spatii fara afectarea rezistentei si stabilitatii
constructiilor, a unitatii ansamblului si functionalitatea zonei de locuit

e M1 - subzona mixta cu locuinte individuale si cuplate mici, cu maxim P+2 nivele:

SE POT AUTORIZA constructii noi de locuinte sau functiuni complementare locuirii pe
terenurile libere sau prin inlocuirea treptatd a locuintelor restructurabile

P.O.T. maxim 60%, in cazul zonelor constituite se admite o depasire de 10% a indicatorilor;
CUT maxim 3,0 (ADC / mp. Teren).

e IS - zona pentru institutii publice si servicii de interes general, spatii comerciale, spatii prestari
servicii:
PERMISIUNI

se mentine in general situatia existentd;

se poate autoriza construirea de institutii si servicii publice de interes general pe terenuri
libere sau prin inlocuirea fondului construit necorespunzator;

se pot autoriza lucrari de intretinere, reparatii curente si imbunatatire a confortului edilitar
pentru constructiile existente;

se pot autoriza lucrari de indepartare a constructiilor parazitare (anexe, constructii provizorii)
in scopul extinderii constructiilor mentinute sau curtilor aferente;

se pot autoriza lucréri de conservare a cladirilor monumente istorice;

Pagina 28 din 85

S.C. ABAGIU GLOBAL SERVICES S.R.L. | Str. Clucerului, Nr. 35, Sector 1, Bucuresti | C.U.I. RO 34194319, J40/2715/05.03.2015

architecture@abagiuglobalservices.com | www.abagiuglobalservices.com | Tel: 031 805 2194 | Mobil: 0722.600.699


mailto:architecture@abagiuglobalservices.com

ABAGIU GLOBAL SERVICES

CAPITAL

WELFARE SUBLIME

pentru constructiile noi — POTmaxim se stabileste in functie de destinatia zonei, (functiunea
principala a constructiei propuse), conform H.G. 525 in temeiul prevederilor Legii nr.
50/1991

regim de inaltime de la P — P+6 in functie de vecinatati;

SVp - zona de parcuri, recreere:
PERMISIUNI

se pot autoriza lucréri de protejare, intretinere, cu scopul imbunatatirii aspectului calitativ si
functional al zonei;
se pot autoriza amplasarea unor constructi cu caracter provizoriu cu functiuni
complementare zonei verzi, pe amplasamente ce nu afecteaza vegetatia si nu stanjeneste
circulatia pietonilor.

CONDITIONARI SI RESTRICTII

sunt interzise activitatile din perimetrele ariilor naturale protejate de interes comunitar care
pot sa genereze poluare sau deteriorarea habitatelor, precum si perturbari ale speciilor
pentru care au fost desemanate ariile respective, atunci cand aceste activitati au un efect
semnificativ, avand in vedere un obiective protectie si conservare a speciilor si cavitatelor.
la proiectarea lucrarilor care pot modifica cadrul natural al unei arii naturale protejate este
obligatorie procedura de evaluare a impactului asupra acesteia, urmata de avansarea
solutiilor tehnice de mentinere a zonelor de habitat natural, de conservare a functiilor
ecosistemelor si de protectie a speciilor salbatice de flora si fauna, inclusiv a celor
migratoare, cu respectarea alternativei si a conditiilor impuse prin acordul de mediu,
automonitorizarea, precum si monitorizarea de catre structurile de administrare pana la
indeplinirea acestora;

nu se permite autorizarea de constructii definitive.

C - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente
PERMISIUNI

se mentin traseele existente;
se pot autoriza lucrari de intretinere a strazilor existente;
se pot autoriza amenajari ale intersectiilor si de noi parcaje.
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3.3 Valorificarea cadrului natural

In cadrul interventiei se vor identifica, pastra si proteja in timpul executérii constructjilor arborii
importanti existentj;

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia construcfilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatji pietonale, terase.
Organizarea sistemelor de spatii verzi

Sistemul de spatii verzi va fi organizat din urmatoarele tipuri de plantatji:

e plantatii joase (gazon) cu rolul ornamental in spatiile verzi pe proprietate privatd / gradini de
fatada si spatiile verzi pe proprietate publica din parcuri / gradini / benzi de aliniament;

o arbusti si arbori de talie medie (10-20m) cu rolul ornamental si in imbunatatirea microclimatului
in spatiile verzi pe proprietate privata / gradini de fatada si spatiile verzi pe proprietate publica
din parcuri / gradini / benzi de aliniament;

e arbori de talie mare (>20m) cu rolul ornamental si in imbunatatirea microclimatului in spatiile
verzi pe proprietate privata / gradini de fatada si spatiile verzi pe proprietate publica din parcuri/
gradini.
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3.4 Modernizarea circulatiei
Drumurile de exploatare agricola existente nu sunt nici suficiente ca numar, si nici destul de largi,
de aceea este nevoie de Iargiri ale drumurilor existente pentru a intra si iesi din Tarla 33. Intrucat sunt
constructii pe toate deschiderile, este nevoie de strdpungeri punctuale pe toate fronturile: Aleea
Sporturilor, Strada Gérlasi si Strada Primaverii. Convertirea fostelor canale de irigatii si a drumurilor de
exploatare agricola de pamént in drumuri publice / strazi de categoria a IV-a pentru circulatia interna in
Tarla 33 este solutia optima din punct de vedere economic / financiar si fezabil din punct de vedere tehnic.

PROFIL EXISTENT $I MENTINUT - ALEEA SPORTURILOR -
SECTIUNE A-A (T33.1)

Ax existent

Aliniament existent Aliniament propus

= |+ —

4
7.0 25

PROFIL PROPUS - SECTIUNE B-B (T33.2-5)

Ax propus

Limita ampriza
drum

Limita ampriza
drum

PROFIL PROPUS - SECTIUNE B'-B'
(Tronson 1 Aleea Parcului - T33.2)

Ax propus

Limita Parcului
Tineretului proprietate

PROFIL PROPUS - SECTIUNE C-C (T33.6-16,18,19,21)

Ax mentinut

Limitd ampriza
drum

15 05 3.0 30 0515
10.0
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Luénd in considerare ca latimea actuala a fostelor canale de irigatii / drumuri de exploatare
agricola este inferioara profilelor strazilor general acceptate si aprobate la nivel national si european,
inclusiv inferioare in raport cu prevederile PUG Mun. Buzau in vigoare, in vederea crearii unui sistem
coerent si functional de strazi publice si retele edilitare, limitele unor proprietati private / parcele
cadastrale existente vor fi afectate, aceste afectari find compensate conform legilor nationale / europene
si normativelor in vigoare.

Astfel, circulatia propusa prin actuala documentatie PUZ, contureaza o trama majora perimetrala
zonei studiate (Aleea Parcului Tineretului = 12m — 7 m carosabil, 2.5 m trotuar pe fiecare din cele doua
laturi), iar strazile cuprinse in zona interioara a terenului au rolul de a completa in mod omogen trama
stradala si detin un prospect general de 10m (6m carosabil, 2 m trotuar pe ambele laturi). Adiacent
circulatiilor carosabile, este propusa vegetatie de aliniament cu o latime a spatiului verde cuprins in
profilul trotuarului de 0.5 m, aceasta avand atat rol estetic, cat si rol de protectie mediu ambiental.

Diversificarea modurilor de deplasare

Deoarece se va mari numarului de deplasari pe teritoriul zonei de studiu / reglementate, acest
lucru aducand probleme importante legate de trafic si de zone de stationare la orele de varf, propunerea
va incuraja identificarea de solutii privind transportul in comun.

Tinand cont de latimea zonei de studiu / reglementate intre Aleea Parcului Tineretului si Strada
Garlasi intre 750 si 1.100 m si adancimea intre Aleea Sporturilor si Str. Primaverii intre 650 si 930 de m,
se impun solutii de incurajare mijloacelor de deplasare alternative (biciclete). Un sccenariu pe termen
lung ar fi transformarea partii carosabile din interiorul tarlalei 33 intr-un shared-space.

3.5 Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Propunerea urbanistica a avut in vedere urmatoarele principii :

« Stabilirea regulilor de construire sa fie in acord cu optiunile populatiei (locuinte unifamiliale
individuale P+2E);

o Cresterea gradului de utilizare a terenului si rentabilizarea lui prin incadrarea lui intr-o zona
functionald / UTR care permite autorizarea directd sau prin intermediul unei documentatii de tip
PUD acolo unde se impune;

« Stabilirea regulilor clare de construire, de aliniere a constructiilor, precum si de delimitare a zonei
edificabile;

e Rezolvarea arhitectural-volumetrica care sa permita realizarea unui ansamblu reprezentativ din
punct de vedere urban;

« Constructiile propuse se vor face tinand seama de natura terenului si de elementele de peisaj, cu
urmatoarele orientari :

« Dimensionarea arhitectural-urbanistica a structurilor propuse;

 Rezolvarea circulatiei carosabile, pietonale si a parcajelor;

« Echiparea cu utilitati edilitare;

« Asigurarea de spatii verzi.
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Pentru terenul reglementat prin acest studiu am stabilit urmatorii indicatori urbanistici:

L1-zona locuintelor individuale si colective
e L1a - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
permetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat)

- POT maxim =40%
- CUT maxim=1,2 m2 ADC / m? teren
- Rh max — P+2E (9m)

e L1c - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim p+2 niveluri, situate
inafara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau
discontinuu (cuplat, izolat)

- POT maxim = 35%
- CUT maxim =2 m2 ADC / m2 teren
- Rh max — P+4 (15m)
M - Zona mixta
e M1 - Subzona mixta cu locuinte individuale si cuplate mici, cu maxim P+2 nivele
- POT maxim =60%
- CUT maxim = 1,8 m2 ADC / m2 teren
- Rh max — P+2E (9m)

IS — Zona pentru institutii publice si servicii de interes general, spatii comerciale, spatii de prestari
servicii
e IS—Zonapentru institutii publice si servicii de interes general, spatii comerciale, spatii prestari servicii
- POT maxim =70%
- CUT maxim=1,5m2 ADC/ m2 teren
- Rh max —P+1E (9m)
e |Si—Zona pentru dotari de invatdmant
- POT maxim = 50%
- CUT maxim = 1,0 m2 ADC / m2 teren
- Rh max — P+1E (9m)

SV -Zona verde, scuaruri, recreere

o SVp - Zona verde, scuarun, recreere
- POT maxim =15%
- CUT maxim=0,3m2 ADC/m2 teren
- Rhmax-P+2E (9m)
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REGLEMENTARI URBANISTICE - TERMEN SCURT

LAa-DF17

POT- 40

UMITE
. Limita PUZ Larlaua 33 {elapa 1) - 28.5 ha {of. aviz O ir. 3/ 22,06 2020
2. Limita propusi PUZ {etapa 2)- 43 2 ha - propusd prin
acluals cecumentalie
Limia zena siudiatd PUZ - 72 ha

[E=——=1 Umialoturi cacastrale existente
i ridicere topografics si structura mobilelor E-Terma)

Limita liilor cf. ridicare topog
[ Limitact. i izare suport
Construsti férd izatie d truire, Acestes nu fac coiectul PUZ invederes
autorizérii
Parcela ca includ constructii fara autorizate de construre. Acestaa nu fac obiectul
z2zZZ2 PUZ invoderaa
Prozenta dosumentaiic iz urbanism fip P.LU.7.infiata do auforfatea pubiica,
Priméris Monicipiusii Buzéu, in b de 2722042020

I are dirept scop intraven I egaitle a constructilor edifcate fr autorizatie
de consiruite sau care nu respectd prevederile autorizaliel de constnire,
confom prevedenion legale In vigoare, respectiv LEGEA 350/ 2001, ART 55,
** Scopul prezente! dosumentaii de urbanism tip P.U.Z. esle reglemeniarea
spasifica din punct de vedars urbanistic a zonsi afsrente limifei or. 2
P.UZ, stabiliraa inaitilor toritor arbanistic! (C.U.T.. P. R max., 1
max., Procentui minim oo spalif verzi pe parceid), aliciamentulu, alinied
o, reragerior ffé o ainiament i fa d Imieie de propestas, reieli
stradaiz, i, dezvoitarea i i saifiars, zonele
verzi cu caracler publi, cegiumtjurdic s crcutafa terenurir, zonele de
protecie si inferdiclile de construire. Totodsts, prezentui P.U Z ssigurd
dezvolisrea urbanisiica in scord cu prevederile P.U.G. Mun. Buzéu in vigoare.
Conform meicdologiel de eiaborare P.U Z 5i & tulurar prevederilor legale in
vigoare, precumn si & nomativeior dee proiectare aolicabie in domeniu!
abarismilil $i constructiilor.
[ Limita edificzol - zon2 de construibilitate
[ Limita UTR-uri
Limita lilor existente (7 rdicare

[ Limita conatructillor existenta { vectorizare suport oto’otonlan)
FUNCTIUNI - ZONA STUDIATA

M1 - Sub ixta cu l e individ i cuplate mi maxim
PaZniveluri

[ Lc- Subzona locuintelor irdivduale si coiective mici cu maxim 002 nwelur,
situate inafaa pormetrelor ce prarectie, cu regim de construire coninuu {ingiuif)
sau disccntinu {uplat. izoiat)

[ ] L1a- Subzona ‘ccuintelor indivicuale & colectve mici cu maxm
242 riveluri situate i afora parimetrelor e protectie

[ 1S - Zona petru institutic publice si sanvii de inferes generd, spatii
comerdiale, spatii prestari servicii

[ 15i - Constructi pentru Tnvatimant

[ SV - Spativerzi

[ <P - Vegetate de sliniament

[ Recomandare amenaare spali plantale - grdini de faled pe lol propru

| m— 2oL a jeor informale
f Centru de cartier: Locuire si senvicii publice pentru desanvirea 2ilnica si
\_/ ccaricnals a populatisi {invatamant primar si gimnezial, gddinite, servici de
sirdiate, comer,, culiuié, elc)

CIRCULATII §1 ACCESE
I Ciulsi canosabile
N Ciculaii pietonale
I Fercai aulo
[ Piste de bicolete
Propunere penelratie

ilor publice oe necesita in vedsrea stabilri trame: siracale

O of. preveder | oo PU G., alegislafiei aolicabile ¢ a normatvelor In vigoare. Solutile ce
circulati vor i detaiafe in tazele urmatoare de proiectare, resooctiv S.F. /D TAC,

FUNCTIUNI - PROXIMITATE

[T 1] Mta - Subzona mixta cu locuinte individuale i cuplate mici, cu maxim P+2 nivelz
in care se vs elebore PUZ

[ "2~ Locvinte individuale $ coloctiva mici cu maxim P+2 niveluri situate 'n
afara perimetreler de orotecie

[ L1~ Subzona locuintelor solective medii cu P+3 - P4 nvelur formand
ansambluri prepar deren: rezideniale situzte in aiarc zonei protejate

[ 18 - Construsti administrative, constucii comerciale; aite categorii institui
publice sau servicii, consructi financiar-bancare; asistent3 scciala

[ 18i - Consructii pentru Tivatamant

[ IS¢ - Constructi de cult

[ Go-Zona pentru gospecirie comunald

[ 10~ Zona wnitélcr incusiiale

N ¢ - Zona unitiflor sgriosle

[ SV - Parcuri, scuanun, zons verzi

[ 5Vp - Zenain care se va elabora PUZ pentru: parcar, agrement,
amenajari sporfive, spatii de jcaca, recrearns

[ SV1-Zeaain core seva labora PUZ pentru percuri, agrement,
amenajari sporiive, spatii do jcaca, fecrears

[T 8Vs - Zena amenajaii sporlive, spalii de josea, agrement

ZONE DE PROTECTIE

I Merumentistoric

[ Paivele d& monumenlelo isterice

I Zona de protecie 3 monumentelor stcrice

O Limita zonei de protectie a monumenzeior - 100m

== Limila sil Nalura 2000
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REGLEMENTARI URBANISTICE - TERMEN LUNG

L1a-UF16
poT-.
cur 12
Ri s Prz (i
ADC.

87247 me

L1a-UFA7
o 4,

our-12
Rb e P2 (Gm)
A0 C.moc=

LIITE
1 Limita Pu2 tartaua 33 fotana 13 - 28.5 ha cf, aviz O n, 3 22,06 200
2. Limita propusa PLZ (otapa 2)- 43.2 ha- propusa piin
ciuaz dorumertaic
imita zona studiata PLZ - 72 ha
= Lints lows cadastrale axistente
(. riicare topogrsfiod si stractura imcalleor E Terra)

[ constusti fars autorizatie de canstuie Aveclsa nu fav abieotul PLZ nvederea
avlerizdrii

Parcals o8 inolld oonstruaii tird autor zalie de oonsirura. Acestea nu fag obieatul
PUZ nvederea

* Prezents documentatie de urbanist tp .U Z initiaté de autoritalea publicd,

Priméria Wunicipiui Buzdu, ia baza avizuhi do oporfunitate rir 3/ 22.04.2020
fu are drept scop intrarea fn legalitate Hilor edificate fird autorzati
de construire sau care hu respecta prevederile autonzatiel de construire,
conform provedanior fagale in vigoars, respsctiy LEGEA 350/ 2001, ART 56.

i i il de urbanism fip P.U.Z este

specificd din punct de vedere urbanistic a zonel aferonte limitef ar. 2
PLULZ stabilicea indiciicr si indicaterilor unbanistit (C. L. Rimex., H
max, Procentl minin de spali verzi pe percels), aliniameniului. aliviesi
cldddilor. retragaritor faté de aliniament si faié de limitolo de propniotate, rafelel
stradaie, zonificarea functicnatd, dezvoiterea infrasticturil ediitace, zcnele
verzi cu carecter pubic, regiumul furidic s circulafia fecenuror. 7onele de
protectie sl interdictiile de construire. Totodaté, prezentul P.U.Z. asigurd
dezvoileres urbanislic’ In acord cu prevederie P.U.G. Mun. Buzdu in vigoare.
Conform metodologial da olaborara P.U.7. si a tutiror pravadlorilor fogala in
VIgoare. precum S & nomativelor dee projectare apiicabiie in domeniul
urbanisiuiul $i constructiior.

[E===== Limita edificabil - zon4 de constuibilitate

[ Limita UTR-uri

| Litnita canstructiilor existente {CF. ridicare topagrafica)
=} Limita construcfiilor existents { vectorizare suport ortofotoplan)
FUNCTIUNI - ZONA STUDIATA

41 - Subzona mixta ou locu e indhiduale si cuplate mici cu maxim
P42 rivelur
[ Lic - Subzona losuintelor indicuale § oclective miciau maxim p+2 niveur,
siuate irafara perimelrelor de protestie, cu regim ce corslruire confiruu inginit)
sau discontiau {cuplat, izolat)

 m— R intelor i

942 rivolur stuato in afara parimarrolar d prolactio
[ 1S - Zore pertr instiuii publics s senvici de interes general spaii
comarciale, spali prestari semvici

[ 1si - Constructii pentru invatamant

[ &Y - Soali verzi

AR 5P - Vegstatie ce aliniamen:

[ ] Recomandare amerajare spali plantale - grécini de Taledd pe lot propriu

Zoni regenarale ukband 3 locuintelor infoimsle

—~
{ ) cenrucecartier
SN

curita
R inaxs P2 (o)

ADG .
313514202

&
&

@
z
2

ROT- 40t
b

cur-12
R maxs P42 (amf
AnC. max=

R mar=pez
A.D.C. i
32.088,49 w2

CIRCULATII $1 ACCESE
B Circuiatii carosatile
I Circuiati pistonale
I Parcri o
[ Piste de biciclets
Propuners penetratie

= a sirculslilor publice ce ité in iliri lrame! stradale

L of. prevederilor P.U . alegislaliei splizasie si a normalivelor i vigoare. Sciulile de
circalatii vor fi detaliate in fazela urmatoars d2 proiectars, respectiv SF./D.TAC.

FUNCTIUNI - PROXIMITATE

[T W1a- Subzona mixta culocuints individuale si cuplate mic,, ca maxm P=2 nivcle
in care se va elabora PLZ

] L1a- Locuirte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate T
ara perimetrelor de pratectie

| L1c- Subzona lecuintslor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri formand
@nsamaluri preponderent rezdentiale situzte Tn afara zenei protejate

1 13- Constructii agmini i i instituzi
puslice sgu servicil, constructii financiar-bencare; asisten:a scciald

] 18- Construcii pentru invatamant

] 13- Constructiide sult

[ ] Go-Zona pentru gessodiie comurald

1 ID- Zona unitalilor ndustrisle

B - Zora uritatior agricole

[ SV - Parour, scuan, zore verzi

[ svo-Zenain care s va elabora PUZ pentru: parcuri, agrement,
amenajari sportive, spatii da joaca, recresre

[ SV1- Zonancare se va clabora PUZ pentru parcur, agromert,
amerajari sportive, spei de joaca, reormens
8Ws - Zona amenajari spartive, soali de joaca. agrement

ZONE DE PROTECTIE

[ Monumert istoric

[ Paroeie ale monumentelor istorion

I 7073 de protactiz a morumentslor istorice

Limita zonei de oretectie & monumentelor - 100m
=7 Limita sit Natura 2000
[T Zonade protecie sit Nelura 2000
EESEETY Zond de protectie side sigurarts LEA 110KV
it :

SN SnSE
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BILANT TERITORIAL

TERMEN SCURT

CuUT. Suprafata
ARIE Procent

ACRONIM AL (ADC. minimé de
ZONELOR | UTR DENUMIRE ZONA FUNCTIONALA SUPRAFATA oocent| mas | DESTASURATA | Nr.unitafi | Nr Locuitoriestimati|, o o |y | coapiyers | MM 90

U.TR.(MP) CONSTRUITA locative (2.3 locuitori / unitate) . |spatii verzi pe
FUNCTIONALE S.teren pe parcela "
’ (AD.C.m2) parceld
m2) (m2)

SUBZONALOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECT IVE
MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, SITUATE INAFARA
Lic UF1 PERIMETRELOR DE PROTECTIE, CU REGIM DE 12120.09 28% 20 2639845 264 607 40% |P+4| 15m | 3636.027 30%

CONSTRUIRE CONTINUU (INSIRUIT) SAU DISCONTINUU
(CUPLAT, IZOLAT)

CUuT. Suprafata
ACRONIM AL ADC ARIE Nr. Loturi de . Pmi ® | Procent
. . SUPRAFATA """ | DESFASURATA | dimensiune |Nr.Locuitori estimati minim de
ZONELOR UTR DENUMIRE ZONA FUNCTIONALA ' [PROCENT| m2/ i A ) 7 [P.OT.|Rh.|Hmax | spatii verzi " )

* U.TR.(MP) CONSTRUITA  [medie 500 m2/|(2.3 locuitori / unitate) : spatii verzi pe

FUNCTIONALE S.teren ) pe parceld

(AD.C.m2) Nr.Locuinte parceld
m2) (m2)

SUBZONALOCUINTELOR INDIMIDUALE §I COLECT IVE
MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, SITUATE INAFARA

Lta UF9  |PERIMETRELOR DE PROTECTIE, CUREGIM DE 72623633 | 17% 12 871483596 15 3 40% |P+2| om |217870899 |  30%
CONSTRUIRE CONTINUU (INSIRUIT) SAU DISCONTINUU
(CUPLAT, IZOLAT)

SUBZONALOCUINTELOR INDIVIDUALE I COLECTIVE
MICI CUMAXIM P+2 NIVELURI, SITUATE INAFARA

Lta UF10  [PERIMETRELOR DE PROTECTIE, CU REGIM DE 131061 | 26% 12 13572732 23 52 40% [P+2| om | 3393183 30%
CONSTRUIRE CONTINUU (INSIRUIT) SAU DISCONTINUU
(CUPLAT, IZOLAT)

'SUBZONALOCUINTELOR INDIMIDUALE SI COLECT IVE
MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, SITUATE INAFARA

Lta UF11  |PERIMETRELOR DE PROTECTIE, CUREGIM DE 1675593 | 39% 12 20107.116 34 7 40% |P+2| om | 5026779 30%
CONSTRUIRE CONTINUU (INSIRUIT) SAU DISCONTINUU
(CUPLAT, IZOLAT)

SUBZONALOCUINTELOR INDIVIDUALE I COLECTIVE
MICI CUMAXIM P+2 NIVELURI, SITUATE INAFARA

Lta UF12  |PERIMETRELOR DE PROTECTIE, CUREGIM DE 1844051 | 43% 12 22128612 37 85 40% [P+2| om | 5532153 30%
CONSTRUIRE CONTINUU (INSIRUIT) SAU DISCONTINUU
(CUPLAT, IZOLAT)

SUBZONALOCUINTELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE
MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, SITUATE INAFARA

Ua UF13  |PERIMETRELOR DE PROTECTIE, CUREGIM DE 3755066 | 8.7% 12 45060.792 75 173 40% [P+2| om | 11265198 30%
CONSTRUIRE CONTINUU (INSIRUIT) SAU DISCONTINUU
(CUPLAT, IZOLAT)

SUBZONALOCUINTELOR INDIVIDUALE §I COLECTIVE
MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, SITUATE INAFARA

Lta UF14  PERIMETRELOR DE PROTECTIE, CUREGIM DE 1545691 | 36% 12 18548.292 31 7 40% [P+2| om | 4637073 30%
CONSTRUIRE CONTINUU (INSIRUIT) SAU DISCONTINUU
(CUPLAT, IZOLAT)

'SUBZONALOCUINTELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE
MICI CUMAXIM P+2 NIVELURI, SITUATE INAFARA

Ua UF15  |PERIMETRELOR DE PROTECTIE, CUREGIM DE 1389388 | 32% 12 16672.656 28 64 40% [P+2| om | 4168.164 30%
CONSTRUIRE CONTINUU (INSIRUIT) SAU DISCONTINUU
(CUPLAT, IZOLAT)

SUBZONALOCUINTELOR INDIVIDUALE §I COLECTIVE
MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, SITUATE INAFARA

Lta UF16  |PERIMETRELOR DE PROTECTIE, CUREGIM DE 3139348 | 73% 12 37672176 63 144 40% [P+2| om | 9418044 30%
CONSTRUIRE CONTINUU (INSIRUIT) SAU DISCONTINUU
(CUPLAT, IZOLAT)

SUBZONALOCUINTELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE
MICI CUMAXIM P+2 NIVELURI, SITUATE INAFARA

Ua UF17  |PERIMETRELOR DE PROTECTIE, CUREGIM DE 3734348 | 86% 12 44812176 75 172 40% |P+2| om | 11203044 30%
CONSTRUIRE CONTINUU (INSIRUIT) SAU DISCONTINUU
(CUPLAT, IZOLAT)

SUBZONALOCUINTELOR INDIVIDUALE §I COLECTIVE
MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, SITUATE INAFARA

Lta UF18  |PERIMETRELOR DE PROTECTIE, CUREGIM DE 1719535 | 40% 12 2063442 34 79 40% [P+2| om | 5158605 30%
CONSTRUIRE CONTINUU (INSIRUIT) SAU DISCONTINUU
(CUPLAT, IZOLAT)

SUBZONALOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE
MICI CUMAXIM P+2 NIVELURI, SITUATE INAFARA

Lta UF19  |PERIMETRELOR DE PROTECTIE, CU REGIM DE 5301119 | 123% | 12 63613428 106 244 40% [P+2| om | 15903357 30%
CONSTRUIRE CONTINUU (INSIRUIT) SAU DISCONTINUU
(CUPLAT, IZOLAT)

'SUBZONALOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECT IVE
MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, SITUATE INAFARA

Uta UF20  |PERIMETRELOR DE PROTECTIE, CU REGIM DE 4311752 | 100% | 12 51741024 86 198 40% [P+2| om | 12935256 30%
CONSTRUIRE CONTINUU (INSIRUIT) SAU DISCONTINUU
(CUPLAT, IZOLAT)
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WELFARE

CAPITAL

SUBLIME

PR 7
SUBZONAMIXTACU LOCUINTE INDIVIDUALE S
T S " 9 o
M1 UF4 CUPLATE MIGLCU MAXIM P+2 NVELE 1966.3 05% 18 3539.34 " 60% [P+2| 9m | 589.89 30%
29
SUBZONAMIXTACU LOCUINTE INDIVIDUALE S . . .
M1 UF5 CUPLATE MIGLCU MAXIM P+2 NVELE 826845 | 19% 18 1488321 " 60% [P+2| 9m | 2480535 30%
PR 17
SUBZONAMIXTACU LOCUINTE INDIVIDUALE §I . . .
M1 UF6 CUPLATE MICLCU MAXIM P+2 NVELE 4834.3 11% 18 8701.74 . 60% [P+2| 9m | 145029 30%
PR 18
SUBZONAMIXTACU LOCUINTE INDIVIDUALE S
T v y 2 ! Y o | e Y o
M1 UF7 CUPLATE MICLCU MAXIM P+2 NVELE 523552 | 12% 18 9423.936 - 60% [P+2| 9m | 1570656 30%
19
SUBZONAMIXTACU LOCUINTE INDIVIDUALE S
T ? o y o
M1 UF8 CUPLATE MIGLCU MAXIM P+2 NVELE 54479 13% 18 9806.22 . 60% [P+2| 9m | 163437 30%
19
SUBZONAMIXTACU LOCUINTE INDIVIDUALE S . . .
M1 UF9 CUPLATE MICLCU MAXIM P+2 NVELE 5451.31 13% 18 9812.358 . 60% [P+2| 9m | 1635393 30%
[ZONAPENTRU INST ITUT Il PUBLICE $I SERVICII DE
UF5  |INTERES GENERAL, SPATI| COMERCIALE, SPATI 92322 0.2% 15 1384.83 62 70% [P+1| 9m | 276966 30%
I PREST ARI SERVICII
[ZONAPENTRU INST ITUT Il PUBLICE S| SERVICII DE
UF6  [INTERES GENERAL, SPATI| COMERCIALE, SPATII 381837 | 09% 15 5727555 255 70% [P+1| 9m | 1145511 30%
1S PRESTARI SERVICII
[ZONAPENTRU INST ITUT Il PUBLICE $I SERVICIl DE
UF7  |INTERES GENERAL, SPATI| COMERCIALE, SPATII 200912 | 05% 15 3013.68 134 70% [P+1| 9m | 602736 30%
1S PREST ARI SERVICII
[ZONAPENTRU INST ITUT Il PUBLICE $I SERVICII DE
UF8  |INTERES GENERAL, SPATI| COMERCIALE, SPATI 667686 | 15% 15 10015.29 445 70% [P+1| 9m | 2003058 30%
IS PREST ARI SERVICII
[ZONAPENTRU INST ITUT Il PUBLICE S| SERVICII DE
UF1  |INTERES GENERAL, SPATI| COMERCIALE, SPATII 678577 | 16% 1 6785.77 452 50% [P+1| 9m | 2035731 30%
Isi PREST ARI SERVICII
VEGETATIE
' PLANTAT Il DE ALINIAMENT - SPAT Il VERZI CU ROL
DE . \ X 159 - - - A ! 1009
&2 ALINAvENT |ESTETIC $1DE AMELIORARE ACLIMATULUISI CALITAT I 63956805 5 63966805 00%
AERULUI, REALIZATAIN LUNGUL CAILOR DE CIRCULAT IE
CIRCULATII [ZONAPENTRU CAI DE COMUNICAT E | CONSTRUCTII
¢ CAROSABILE |AFERENTE 3956093 | 82%
CIRCULATII |ZONAPENTRU CAI DE COMUNICAT IE S| CONSTRUCTII .
© PIETONALE |AFERENTE 16132629 | 37% . - . B I
PISTEDE |ZONAPENTRU CAIDE COMUNICAT IE S| CONSTRUCTII
c Y ’ 91761 02% - - - -] -
BICICLETE |AFERENTE
@ PARCARI |ZONAPENTRU CAIDE COMUNICAT IE S| CONSTRUCTII o 02
AUTO  |AFERENTE o ) ) T

446372.189

2691%

BILANT TERITORIAL GENERAL

CIRCULATII ZONAPENTRU CAl DE COMUNICAT IE SI CONSTRUCT
AFERENTE

57473.169

13.30%

M1

UF1-4

SUBZONAMIXTACU LOCUINTE INDIVIDUALE §I
CUPLATE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELE

31203.78

7.22%

56166.804

60%

P+2

9361.134

30%

Llc

UF1

|SUBZONALOCUINTELOR INDMIDUALE SI COLECT IVE
MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, SITUAT E INAFARA
PERIMETRELOR DE PROTECTIE, CU REGIM DE
CONSTRUIRE CONTINUU (INSIRUIT) SAU DISCONTINUU
(CUPLAT, IZOLAT)

12120.09

28%

22

2639845

40%

P4

3636.027

30%

L1a

UF1-15

'SUBZONALOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECT IVE
MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, SITUATE INAFARA
PERIMETRELOR DE PROTECTIE, CU REGIM DE
CONSTRUIRE CONTINUU (INSIRUIT) SAU DISCONTINUU
(CUPLAT, IZOLAT)

302731.8833

7007%

363278.26

40%

P+2

9m

90819.565

30%

UF1-8

ZONAPENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE
INTERES GENERAL, SPAT Il COMERCIALE, SPAT Il
PRESTARI SERVICII

13427.57

3.11%

20141.355

70%

P+

9m

4028.271

30%

UF1

ZONAPENTRU INSTITUT Il PUBLICE $I SERVICII DE
INTERES GENERAL, SPAT Il COMERCIALE, SPAT Il
PRESTARISERVICII

6785.77

16%

6785.77

50%

P+

9m

2035.731

30%

PLANTATII DE ALINIAVENT - SPAT Il VERZI CU ROL
ESTETIC $1 DE AMELIORARE ACLIMATULUI §I CALITAT I
AERULUI, REALIZAT AN LUNGUL CAILOR DE CIRCULAT IE

SUPRAFATATOTALAAUNITATILOR FUNCTIONALE (UF)

SUPRAFATATOTALAATERENULUI STUDIAT

6395.6805

36626
432

148%

472770639

6395.6805

100%
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CAPITAL WELFARE SUBLIME

TERMEN LUNG

'SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE §1 COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI, STUATE INAFARA PERIMETRELOR DE PROTECTIE, CU REGIM
DE CONSTRURE CONTINUU (INSIRUIT) SAU DISCONTINUU (CUPLAT,
IZOLAT)

12120.09 2.8% 20 26398.45 264 607 40% | P+ 15m 3636.027 30%

SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE §1 COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI, STUATE INAFARA PERIMETRELOR DE PROTECTIE, CU REGIM
DE CONSTRUIRE CONTINUU (INSIRUIT) SAU DISCONTINUU (CUPLAT,
1Z0LAT)

'SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE §1 COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI, STUATE INAFARA PERIMETRELOR DE PROTECTIE, CU REGIM
DE CONSTRURE CONTINUU (INSIRUIT) SAU DISCONTINUU (CUPLAT,
1ZOLAT)

'SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE §1 COLECTIVE MICI CU MAXM P+2
NIVELURI, STUATE INAFARA PERIMETRELOR DE PROTECTIE, CU REGIM
DE CONSTRUIRE CONTINUU (INSIRUIT) SAU DISCONTINUU (CUPLAT,
1ZOLAT)

'SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $1 COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI, STUATE INAFARA PERMETRELOR DE PROTECTIE, CU REGIM
DE CONSTRURE CONTINUU (INSIRUIT) SAU DISCONTINUU (CUPLAT,
1ZOLAT)

'SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE §1 COLECTIVE MICI CU MAXM P+2
NIVELURI, STUATE INAFARA PERIMETRELOR DE PROTECTIE, CU REGIM
DE CONSTRUIRE CONTINUU (INSIRUIT) SAU DISCONTINUU (CUPLAT,
1ZOLAT)

'SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE §1 COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI, STUATE INAFARA PERIMETRELOR DE PROTECTIE, CU REGIM
DE CONSTRURE CONTINUU (INSIRUIT) SAU DISCONTINUU (CUPLAT,
1ZOLAT)

'SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE §1 COLECTIVE MICI CU MAXM P2
NIVELURI, STUATE INAFARA PERIMETRELOR DE PROTECTIE, CU REGIM
DE CONSTRURE CONTINUU (INSIRUIT) SAU DISCONTINUU (CUPLAT,
1ZOLAT)

'SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE §1 COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI, STUATE INAFARA PERMETRELOR DE PROTECTIE, CU REGIM
DE CONSTRURE CONTINUU (INSIRUIT) SAU DISCONTINUU (CUPLAT,
1ZOLAT)

'SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE §1 COLECTIVE MICI CU MAXM P+2
NIVELURI, STUATE INAFARA PERIMETRELOR DE PROTECTIE, CU REGIM
DE CONSTRURE CONTINUU (INSIRUIT) SAU DISCONTINUU (CUPLAT,
1ZOLAT)

'SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE §1 COLECTIVE MICI CU MAXM P+2
NIVELURI, STUATE INAFARA PERIMETRELOR DE PROTECTIE, CU REGIM
DE CONSTRURE CONTINUU (INSIRUIT) SAU DISCONTINUU (CUPLAT,
1ZOLAT)

'SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE §1 COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI, STUATE INAFARA PERIMETRELOR DE PROTECTIE, CU REGIM
DE CONSTRURE CONTINUU (INSIRUIT) SAU DISCONTINUU (CUPLAT,
1ZOLAT)

'SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE §1 COLECTIVE MICI CU MAXM P+2
NIVELURI, STUATE INAFARA PERIMETRELOR DE PROTECTIE, CU REGIM
DE CONSTRUIRE CONTINUU (INSIRUIT) SAU DISCONTINUU (CUPLAT,
1ZOLAT)

'SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE §1 COLECTIVE MICI CU MAXM P+2
NIVELURI, STUATE INAFARA PERIMETRELOR DE PROTECTIE, CU REGIM
DE CONSTRURE CONTINUU (INSIRUIT) SAU DISCONTINUU (CUPLAT,
1ZOLAT)

'SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE §1 COLECTIVE MICI CU MAXM P+2
NIVELURI, STUATE INAFARA PERIMETRELOR DE PROTECTIE, CU REGIM
DE CONSTRUIRE CONTINUU (INSIRUIT) SAU DISCONTINUU (CUPLAT,
1ZOLAT)

7262.3633 17% 12 8714.835% 15 3 40% | P2 | om 2178.70899 30%

LUa UF10 13856.85 3.2% 12 16628.22 2 64 0% | P2 | om 4157.055 30%

L1a UF11 16755.93 3.9% 12 20107.116 3 7 40% | P2 | om 5026.779 30%

Lia UF12 18440.51 4.3% 12 22128612 37 85 40% | P+2 9m 5532.153 30%

L1a UF13 37550.66 8.7% 12 45060.792 75 173 40% | P2 | om 11265.198 30%

La UF14 159232 3.7% 12 19107.84 32 3 40% | P+2 9m 4776.96 30%

L1a UF15 13877.67 32% 12 16653.204 2 64 40% | P2 | om 4163.301 30%

La UF16 31393.48 7.3% 12 37672.176 63 144 40% | P+2 9m 9418.044 30%

L1a UF17 21013.69 4.9% 12 25216.668 42 a7 40% | P2 | om 6304.167 30%

La UF18 17193.97 4.0% 12 20632.764 34 ke 40% | P+2 9m 5158.191 30%

L1a UF19 49835.08 11.5% 12 59802.096 100 229 0% | P2 | om 14950.524 30%

La UF20 27407.91 63% 12 32889.492 55 126 40% | P2 | om 8222.373 30%

La UF21 14349.23 3.3% 12 17219.076 2 66 40% | P2 | om 4304.769 30%

Lia UF22 16307.09 3.8% 12 19568.508 3 75 40% | P+2 9m 4892.127 30%

'SUBZONA MIXTA CU LOCUINTE INDIVIDUALE $I CUPLATE MICI, CU MAXIM
P+2 NIVELE

1740.98 0.4% 18 3133.764 2 60% | P2 | om 522,204 30%
2

SUBZONA MIXTA CU LOCUINTE INDIVIDUALE S| CUPLATE MICI, CU MAXIM
M1 UF4 P42 NVELE 1945.41 0.5% 18 3501.738 2 60% | P2 | om 583.623 30%

2

2
'SUBZONA MIXTA CU LOCUINTE INDIVIDUALE $I CUPLATE MICI, CU MAXIM
42 NVELE 5866.78 14% 18 10560.204 6 60% | P2 | om 1760.034 30%

98

'SUBZONA MIXTA CU LOCUINTE INDIVIDUALE $I CUPLATE MICI, CU MAXIM

42 NNELE 4834.3 11% 18 8701.74 5 60% | P2 | om 1450.29 30%

81

'SUBZONA MIXTA CU LOCUINTE INDIVIDUALE $I CUPLATE MICI, CU MAXIM
M1 UFT P42 NVELE 5235.52 1.2% 18 9423.936 5 60% | P2 | om 1570.656 30%

8

'SUBZONA MIXTA CU LOCUINTE INDIVIDUALE $I CUPLATE MICI, CU MAXIM

P+2 NIVELE 5447.9 1.3% 18 9806.22 5 60% | P2 | om 1634.37 30%

91

'SUBZONA MIXTA CU LOCUINTE INDIVIDUALE $I CUPLATE MICI, CU MAXIM
M1 UF9 i NVELE 5451.31 1.3% 18 9812.358 5 60% | P2 | om 1635.393 30%

o
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CAPITAL WELFARE SUBLIME

[ZONA PENTRU INSTITUTIl PUBLICE §I SERVICI DE INTERES GENERAL,
SPATI COMERCIALE, SPATII PRESTARI SERVICII 87.04 1255.56 2112
[ZONA PENTRU INSTITUTI PUBLICE SI SERVICI DE INTERES GENERAL,
s UFS SPATI COMERCIALE, SPATI PRESTARI SERVICH 381837 09% 15 5721.555 4 25 0% | Pt | om 145511 30%
[ZONA PENTRU INSTITUTI PUBLICE SI SERVICI DE NTERES GENERAL,
B UFs SPATY COMERGILE, SPATI PRESTARI SERVICE 2009.12 05% 15 3013.68 2 134 0% [P om 602736 30%
[ZONA PENTRU INSTITUTI PUBLICE SI SERVICI DE INTERES GENERAL,
s UFT SPATI COMERCIALE, SPATI PRESTARI SERVICH 6676.86 15% 15 10015.29 7 445 0% | Pt | om 2003.088 30%
[ZONA PENTRU INSTITUTI PUBLICE SI SERVICI DE INTERES GENERAL,
Isi Rt SPATII COMERCIALE, SPATIl PRESTARI SERVICII 678577 16% 1 785,77 7 452 50% | P+ | om 2035.731 30%
PLANTATII DE ALNIAMENT - SPATI VERZI CU ROL ESTETIC $I DE
sP VEGETATE DE | 1\1£| I0RARE A CLIMATULUI § CALTATI AERULUI, REALIZATA IN LUNGUL | 1577123179 3% - - - - - - - 1677123179 100%
ALNMENT 51 0R DE CIRCULATIE
CRCULATH
c CAROSABLE |ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE §| CONSTRUCTII AFERENTE 36769.71 85%
CRCULATH
¢ PETONALE |ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE $I CONSTRUCTI AFERENTE 17291.475 40%
PISTE DE
c BICICLETE  |ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE $I CONSTRUCTI AFERENTE 171254 04%
c PARCARI AUTO |ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATE $I CONSTRUCTII AFERENTE 1626.28 04%

BILANT TERITORIAL GENERAL

ZONAPENTRU CAl DE COMUNICAT IE S| CONSTRUCTII
AFERENTE

SUBZONAMIXTACU LOCUINTE INDIVIDUALE SI
CUPLATE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELE
|SUBZONALOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECT IVE
MICI CUMAXIM P+2 NIVELUR, SITUATE INAFARA

L1c UF1  |PERIMETRELOR DE PROTECTIE, CUREGIM DE 1212000 | 28% 22 26398.45 40% [P+4| 15m | 3636.027 30%
CONSTRUIRE CONTINUU (INSIRUIT) SAU DISCONTINUU
(CUPLAT, IZOLAT)

SUBZONALOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE
MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, SITUAT E INAFARA

L1a UF922  [PERIMETRELOR DE PROTECTIE, CU REGIM DE 301167.8333| 69.71% | 1.2 3614014 40% [P+2| 9m | 90350.35 30%
CONSTRUIRE CONTINUU (INSIRUIT) SAU DISCONTINUU
(CUPLAT, IZOLAT)

[ZONAPENTRU INSTITUT Il PUBLICE SI SERVICII DE

IS UF4-7  |INTERES GENERAL, SPATII COMERCIALE, SPATII 1334139 | 3.09% 15 20012.085 70% [P+1| 9m | 4002417 30%
PREST ARI SERVICII

[ZONAPENTRU INST ITUT Il PUBLICE SI SERVICII DE
Isi UF1  |INTERES GENERAL, SPATII COMERCIALE, SPATII 678577 | 16% 1 6785.77 50% [P+1| 9m | 2035731 30%
PRESTARI SERVICII

c CIRCULATII 670354875 | 15.52% - - - - - - -

M1 UF3-9 305222 7.06% 18 54939.96 60% [P+2| Om 9156.66 30%

PLANTAT I DE ALINIAMENT - SPATII VERZI CU ROL
SP ESTETIC SI DE AMELIORARE ACLIMATULUI SI CALITATII | 15771.23179| 3.65% - - - - - 157712318 100%
AERULUI, REALIZATAIN LUNGUL CAILOR DE CIRCULATIE

SUPRAFATATOTALAAUNITATILOR FUNCTIONALE (UF)  363937.2833 842% 129 469537665 109181.185 30.00%

SUPRAFATATOTALAATERENULUI STUDIAT 43205262 1000% 1.09 469537.665 124952417 28.92%
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TOTAL (SUPRAFATA TOTALA A

S. TOTAL

CAPITAL WELFARE SUBLIME
BILANTUL SPATIILOR VERZI
SCENARIUL 1
BILANTUL SPATIILOR VERZI
ACRONIM DENUMIRE ZONA FUNCTIONALA SUPRAFATA (MP)
S. TOTAL
PROCENT
PUBLIC (SV + UF) - MP
6395.68 1.48%
PLANTATII DE ALINIAMENT - SPATII VERZI CU ROL ESTETIC $I DE
Sp AMELIORARE A CLIMATULUI §I CALITATII AERULUI, REALIZATA TN 6395.6805
LUNGUL CAILOR DE CIRCULATIE
S. TOTAL
PROCENT
PRIVAT (SV + UF) - MP
109880.728 | 25.43%
UF (M1 + L1c + L1a +IS) SPATII VERZI PE PARCELA 109880.728

TOTAL (SUPRAFATA TOTALA A
UNITATILOR FUNCTIONALE
(UF)

TOTAL (SUPRAFATA TOTALA A
TERENULUI STUDIAT - ETAPA 2
-43.20 HA)

TOTAL (SUPRAFATA TOTALA A
TERENULUI STUDIAT - TOTAL -
72 HA)

SUPRAFATA TOTALA A UNITATILOR FUNCTIONALE (UF)
363937.2833

SUPRAFATA TOTALA A TERENULUI STUDIAT

432052.62

SUPRAFATA TOTALA A TERENULUI STUDIAT

720556.46

216311.0493

S. TOTAL
(SV + UF) - MP
109181.185
S. TOTAL
(SV + SP+ UF) -
MP
124952.4168

S. TOTAL
(SV + SP+ UF) -
MP

! . . PROCENT
UNITATILOR FUNCTIONALE SUPRAFATA TOTALA A UNITATILOR FUNCTIONALE (UF) (SV + UF) - MP
(UF) 366269.0933 109880.728 30.00%
5 S. TOTAL
TOTAL (SUPRAFATA TOTALA A SUPRAFATA TOTALA A TERENULUI STUDIAT (SV +SP+UF)-  PROCENT
TERENULUI STUDIAT - ETAPA 2 VP
- 43.20 HA)
432052.62 116276.4085 26.91%
) S. TOTAL
TOTAL (SUPRAFATA TOTALA A SUPRAFATA TOTALA A TERENULUI STUDIAT (SV+SP+UF)-  PROCENT
TERENULUI STUDIAT - TOTAL - .
72 HA ————
) 720556.46 223732.7808 31.05%
SCENARIUL 2
BILANTUL SPATIILOR VERZI
ACRONIM DENUMIRE ZONA FUNCTIONALA SUPRAFATA (MP)
S. TOTAL
PROCENT
PUBLIC (SV + UF) - MP
15771.23 3.65%
PLANTATII DE ALINIAMENT - SPATII VERZI CU ROL ESTETIC §I DE
sp AMELIORARE A CLIMATULUI SI CALITATII AERULUI, REALIZATA IN 18983.10179
LUNGUL CAILOR DE CIRCULATIE
S. TOTAL
PROCENT
PRIVAT (SV + UF) - MP
109181.185 | 25.27%
UF (M1 + L1c + L1a +1S) SPATII VERZI PE PARCELA 109181.185

PROCENT

30.00%

PROCENT

28.92%

PROCENT
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3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Reteaua de apa potabila
Alimentarea cu apa potabila si cu apa pentru stingerea incendiilor se va face prin racordarea la
sistemul de alimentare cu apa al Municipiului Buzau.

Reteaua de canalizare

Apele menajere uzate vor fi colectate prin sistem local de canalizare si apoi vor fi evacuate in
reteaua publica de canalizare.

Apele pluviale vor fi dirijate prin sistematizare verticala spre spatiile verzi din zona studiata.

Sistemul de incalzire
Incalzirea sau racirea spatiilor se va realiza prin racordarea la sistemul termic al Municipiului
Buzau sau in sistem individual.

3.7 Protectia mediului

Pentru buna functionare a complexului propus si pentru o dezvoltare durabila a zonei sunt o serie
de masuri de protectie a mediului care vor trebui respectate.

Toate proiectele vor trebui sa faca dovada respectarii principiilor protectiei mediului. Vor trebui
sa fie executate lucrari de amenajare in spiritul protectiei mediului pentru ca constructiile sa poata fi
realizate.

Pentru imbunatatirea microclimatului si  pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase ;

Conform Ordonantei de urgenta nr. 114/2007 pentru modlficarea si completarea Ordonantei de urgenta a Guvemului
nr. 195/2005 privind protectia mediului Art. Il (1) Autoritétile administratiei publice locale au obligatia de a asigura din
terenul intravilan o suprafata de spatiu verde de minimum 26 m2/ocuitor, péné la data de 31 decembrie 2013
Conform raportului anual pe anul 2010 privind indeplinirea mé&surilor dlin programul integrat de gestionarea calitétii
aerului, Anexa la HCGMB nr.116/2011: pentru aprobarea realizarii oricdrei constructii noi va fi condliionatd de
amenajarea si intretinerea corespunzatoare a unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totalé a
parcelei afectata proiectului, din care cel putin 2/3 va fi pe sol, iar restul va avea asigurata o grosime a Solului care s&
permité dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor sau pomilor mici, si condliii de drenare a execesului de umiditate.

Gestionarea deseurilor

Se vor respecta recomandarile din Cadrul National Strategic de Referinta, din Legea Protectiei
Mediului nr. 137/1995 si din Planul Regional de Gestionare a Deseurilor.

Deseurile se vor depozita in europubele si se vor ridica de de catre o firma specializata.
Trebuiesc amenajate drumuri pentru accesul masinilor de colectare.

Trebuie impus sistemul de triere selectiva a deseurilor. Pentru gunoiul menajer, categoriile sunt:
sticle si flacoane din plastic, cartoane de ambalaj, ambalaje alimentare, ambalaje metalice.

Masuri contra zgomotului
Pentru evaluarea si gestionarea zgomotului ambiental se vor lua in considerare Directiva
2002/49/EC a Parlamentului si a Consiliului European si HG nr.321/aprilie2005.

Poluarea aerului
Pentru reducerea poluarii se recomanda executarea constructiilor cu eficienta termica ridicata.
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Poluarea solului

Solul este in general definit ca stratul superior al crustei pamantului, format din particule minerale,
materie organica, apa, aer si organisme vii. Solul foloseste ca platforma pentru activitatile umane si este
interfata dintre pamant, aer si apa si gazduieste cea mai mare parte a biosferei.

Intrucat formarea solului este un proces extrem de indelungat, acesta poate fi considerat o
resursa care nu poate fi reinnoita. Solul ne furnizeaza hrana, biomasa si materiile prime. Solul constituie
o platforma pentru activitatile umane, peisaj, o arhiva istorica. inmagazineaza, filtreaza si transforma
multe substante, printre care apa, nutrientii si carbonul. De fapt este cel mai mare depozit de carbon din
lume (1500 gigatone). Aceste functii trebuiesc protejate datorita importantei lor atat din punct de vedere
socio-economic cat si din punct de vedere al mediului.

Aceste sunt motivele care au determinat elaborarea de catre Comisia Comunitatilor Europene a
Tematicii Strategice pentru Protectia Solului si a Studiului de Impact pentru Protectia Solului comunicate
catre Consiliul, Parlamentul European, Comitetul European Economic si Social si Comitetul Regiunilor la
22.06.2006, Bruxelles. Degradarea solului are un impact direct asupra calitatii aerului, apei, biodiversitatii
si schimbarii climatice. Poate, deasemenea, afecta sanatatea oamenilor si periclita siguranta alimentara.

Extinderea urbana este unul din factorii care pot provoca deteriorarea solului. De aceea prin
reglementarile stabilite am impus conditii de construire care sa reduca la minimum impactul negativ al
constructiilor. (Spatii verzi, canalizarea si preepurarea apelor pluviale, regimul de ocupare a solului).

Consumul de energie
Autoritatile vor sprijini si incuraja metodele inovative de productie de energie.

Spatii verzi

Se vor realiza spatii verzi compacte in acord cu prevederile fiecarui UTR.

Varietatea esentelor vegetale, alternanta foioase/conifere, preferinta pentru speciile locale
contribuie la identitatea peisagistica a teritoriului.

Norme privind insorirea cladirii

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face in conformitate cu respectarea
normelor sanitare si tehnice in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte :
-asigurarea insoririi (inclusiv aport termic )
-asigurarea iluminatului natural
-asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic )
-asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea amplasamentului si stabilirea
conditiilor de construire. Insorirea constructiilor se analizeaza printr-un studiu specific, care determina,
pe baza calculelor astronomice, partile umbrite si insorite ale constructiilor, perioada de insorire de-a
lungul zilei in diverse anotimpuri, precum si umbrele purtate ale constructiei noi asupra imobilelor
invecinate .

lluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca (independent
de latitudine, anotimp sau amplasarea cladirii fata de punctele cardinale),precum si de radiatiile solare
directe. Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti, neafectata de
obstacole, ale caror efecte de obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice. Igiena si
confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural (prin
orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale), cat si prin amplasarea constructiilor
unele in raport cu altele, astfel incat sa nu se umbreasca reciproc si sa nu se impiedice vizibilitatea
boltii ceresti din interiorul incaperilor .

In conformitate cu art. 3 alin. 1 al Capitolului | ,Norme de igiena referitoare la zonele de locuit*
din Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul
Ministrului Sanatatii nr. 119 din 4 februarie 2014, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr.
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127 din 21 februarie 2014, amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea
acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate

Asigurarea duratei de insorire, dependenta de solutiile urbanistice se realizeaza prin
orientarea, distantarea si dimensionarea constructiilor. Dimensiunile elementelor ce determina zona de
umbra se stabilesc trigonometric, in functie de dimensiunile cladirilor (H,L,!) in zilele de referinta pentru
|latitudinea 45 grade nord.

STUDIU DE INSORIRE PENTRU SOLSTITII SI ECHINOCTII Obiectivul urmarit este acela de
a verifica daca se respecta alin. 1 al art. 3 al Ordinului 119/ 2014, si anume « Amplasarea cladirilor
destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul
de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate”. Studiul va avea la baza date
preluate din STAS 6648/1-82.

Studiul de insorire analizeaza modul in care umbra unei cladiri afecteaza iluminatul natural al
cladirilor invecinate. Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe
0 durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate.

Prin studiul de insorire se poate determina orientarea cladirii, dimensiunile maximale ale
acesteia si pozitia golurilor pentru asigurarea iluminarii naturale. Acest studiu se intocmeste la
solicitarea emitentului autorizatiei de construire (primaria) sau a beneficiarului, pentru anumite tipuri de
tesuturi urbane sau terenuri ce prezinta probleme sau complexitate deosebita de proiectare - cladiri
amplasate intre calcane (constructii alipite), tesut urban des regasit in zone dezvoltate haotic fara
reglementari urbanistice, constructii mici amplasate in zona cladirilor de locuinte colective (blocuri), etc.

In cadrul studiului vor fi analizate situatiile de insorire si umbrire in toate cele patru anotimpuri,
la ora 12, corespunzand astfel in zilele de solstitiu si echinoctiu (21 martie — Echinoctiu de primavara,
23 septembrie — Echinoctiu de toamna, 21 iunie — Solstitiul de vara, respectiv 22 decembrie — Solstitiul
de iarna), in baza unor diagrame si planuri corespunzatoare pentru fiecare dintre cele patru situatii, in
scopul evitarii umbririi indelungate a constructiilor existente sau a celei viitoare.

Studiul de insorire se solicita de catre emitentul autorizatiei de construire (primaria) pentru
fazele de proiectare PUD (plan urbanistic de detaliu), PUZ (plan urbanistic zonal) sau DTAC
(documentatie tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire) in functie de particularitatile
amplasamentului si solicitarile beneficiarului in momentul depunerii cererii pentru eliberarea
Certificatului de Urbanism. In general studiul de insorire este solicitat daca distanta dintre doua cladiri
este mai mica sau egala cu inaltimea constructiei mai inalte.

Studiul de insorire trebuie intocmit de catre un specialist cu drept de semnatura in domeniu, cel
putin arhitect cu drept de semnatura si verificat de catre verificator de proiecte atestat de catre MDRAP
(Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice) conform prevederilor legale pentru cerinta de
calitate in constructii ,D”.

3.8  Obiective de utilitate publica

Este important ca pentru noile zone rezidentiale sa fie prevazute cu echipamentele necesare pentru buna
functionare, de aceea am propus IS — Zona pentru institutii publice si servicii de interes general, spatii comerciale,
spatii de prestari servicii. Tinand cont de prevederile si normele tehnice in vigoare, precum si de [atimea si

Pagina 43 din 85

S.C. ABAGIU GLOBAL SERVICES S.R.L. | Str. Clucerului, Nr. 35, Sector 1, Bucuresti | C.U.l. RO 34194319, J40/2715/05.03.2015
architecture@abagiuglobalservices.com | www.abagiuglobalservices.com | Tel: 031 805 2194 | Mobil: 0722.600.699


mailto:architecture@abagiuglobalservices.com

ABAGIU GLOBAL SERVICES

CAPITAL WELFARE SUBLIME

adancimea zonei de studiu / reglementate (in medie intre 800 si 1000 m) se propune realizarea unui centru de
cartier aflat la egala distanta de limitele laterale ale zonei de studiu, mai precis la 400 de m de fiecare dintre acestea.
in cadrul zonei functionale IS sunt admise urmétoarele utiizar:

o spatii pentru invatamant

e biblioteca / mediateca, camine, restaurante, birouri si ateliere de intrefinere, spatji sociale si medicale pentru
studentj, spatji acoperite si descoperite pentru sport si recreere, locuinte pentru profesori si profesori-vizitatori,
club profesori;
spatji pentru cercetare, independente sau grupate cu invatamant;
sali de conferinte de diferite capacitatj cu serviciile anexe;
pavilioane de expozitie, platforme de expunere, ateliere
parcaje.

in cadrul zonei functionale ISi sunt admise urmétoarele utiizari:

e Dbirouri

comert - sfructura de vénzare cu suprafata medii (<=1000 mp), centru comericial, supermagazin;
turism: hotel, pensiune;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport i recreere in spatii acoperite;

sedii ale unor organizatji politice, profesionale efc.;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatji plantate - scuaruri;
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4. Concluzii, masuri in continuare

Documentatia de urbanism tip PUZ pentru suprafata de 43,2 ha din Tarlaua 33 din municipiul Buzau
stabileste reglementari specifice avand in vedere urmatoarele obiective cheie - generale si specifice — tindnd cont de
situatia actuala a zonei T33 caracterizata de:

(1) un front continuu mixt — pe Aleea Sporturilor format din locuinte colective, unifamiliale, spatii de comert,
servicii, productie, depozitare, ce nu permite accesibilitatea optima in interiorul T33, existand 3 puncte de
acces catre interiorul Tarlalei 33 (1.accesibilitate prin Aleea Parcului, 2.acces impropriu pe langa zona de
servicii— TP auto, spalatorie Tudorauto Grup, statie TDV ) si care va trebui reconfigurat spatial si reorganizat
functional pentru a permite ca tesutul planificat in mod coerent a T33 sa fie parte integranta a orasului si
calitatea locuirii in T33 sa fie la standardele impuse la nivel national si european, dar si in acord cu trama
stradala a Buzaului configurata la inceputul sec. XX;

(2) unfront continuu preponderent constituit din locuinte individuale (locuinte colective cu regim de inéltime P+4E
la intersectia Aleea sporturilor — Aleea Gérlasi, locuinte unifamiliale in sectorul median P / P+1E fronturile
reprezentate de Aleea Gérlasi si Bd. Primaverii, sectorul nordic al Bd.-ului Primaveri este o zona
destructurata constituita din industrie si locuinte informale ce necesita procese de regenerare urband) ;

(3) dezvoltari punctuale siizolate de constructii de locuinte unifamiliale in interiorului zonei T33 pe tipul de parcelar
agricol, utilizand traseele fostelor canale de irigatii ca principalele cai de accesibilitate, prin urmare zona este
caracterizate de lipsa infrastructurilor publice, precum si a dotarilor urbane corespunzatoare;

(4) frontul Vestic reprezentat de Aleea Parcul Tineretului si Nordic nu sunt constituite si se invecineaza cu marile
spatii libere sizone verzia orasului de a lungul Raului Buzau, cadru natural cu un potential urias in dezvoltarea
sustenabila a orasului i in conectivitatea sa, atat intema verde-albastra la nivelul orasului si zonei peri urbane,
cat si cu polii urbani vecini prin intermediul viitoarei sosele de centura.

Proiectant general
S.C. ABAGIU GLOBAL SERVICES S.R.L
Bucuresti, Strada Clucerului, Nr. 35, Sector 1

Sef proiect

Urb. Oana Georgiana Voicu
Proiectat

Arh. Teodor Stelian Sandru
Urb. Gabriel Alexandru |

Oana Georgiana I.
VOICU
master urbanist
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VOLUMUL 2 - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLAN URBANISTIC ZONAL
“ANSAMBLU REZIDENTIAL - ZONIFICARE
FUNCTIONALA S| REGLEMENTARE SPECIFICA A
SUPRAFETEI DE TEREN DE 43.2 HA (ETAPA 2) DIN
TARLAUA 33, ADIACENTA PARCULUI
TINERETULUI, IN VEDEREA PUNERII IN VALOARE
A ZONEI DE N-E A MUNICIPIUL BUZAU, JUDETUL
BUZAU”

TARLAUA 33 DIN MUN. BUZAU, LIMITE: N-V - strada publica propusa etapa 1,
categoria IV profil 10m (T33.10), N-E - Strada Primaverii, S-E - Strada Garlasi, S-V -
Aleea Sporturilor

28/07/2021
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CAPITOLUL1. DISPOZITIl GENERALE

SECTIUNEA 1. PRINCIPII GENERALE

Articolul

(1)

Articolul

(1)

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Prezentul Regulament Local de Urbanism (denumit in continuare RLU) defineste sistemul unitar de norme
tehnice i juridice care sta la baza aplicarii Planului Urbanistic Zonal — Ansamblu Rezidential - Zonificare
functionala si reglementare specifica a suprafetei de teren de 43,2 ha din Tarlaua 33, adiacenta Parcului
Tineretului, in vederea punerii in valoare a zonei de N-E a municipiul Buzau, denumit in continuare PUZ
“ANSAMBLU REZIDENTIAL - ZONIFICARE FUNCTIONALA SI REGLEMENTARE SPECIFICA A
SUPRAFETEI DE TEREN DE 43.2 HA DIN TARLAUA 33, ADIACENTA PARCULUI TINERETULUI,
IN VEDEREA PUNERIIIN VALOARE A ZONEIDE N-E A MUNICIPIUL BUZAU, JUDETUL BUZAU”
RLU PUZ stabileste pentru imobilele ce au generat PUZ, regulile cu caracter obligatoriu privind (i) ocuparea
terenurilor, (ii) amplasarea constructiilor si (ji) amenajarea circulatiilor pietonale, carosabile si a spatiilor verzi;
PUZ “ANSAMBLU REZIDENTIAL - ZONIFICARE FUNCTIONALA S| REGLEMENTARE SPECIFICA A
SUPRAFETEI DE TEREN DE 43.2 HA DIN TARLAUA 33, ADIACENTA PARCULUI TINERETULUI, IN
VEDEREA PUNERIIIN VALOARE A ZONEIDE N-E AMUNICIPIUL BUZAU, JUDETUL BUZAU” siRLU
PUZ cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructilor pentru imobilele ce au generat
PUZ in suprafata totala de 432.000 m2.

2.  Bazalegala a aprobarii

Cadrul legal de elaborare PUZ “ANSAMBLU REZIDENTIAL - ZONIFICARE FUNCTIONALA Sl
REGLEMENTARE SPECIFICA A SUPRAFETEI DE TEREN DE 432 HA DIN TARLAUA 33,
ADIACENTA PARCULUI TINERETULUI, IN VEDEREA PUNERIIIN VALOARE A ZONEIDE N-E A
MUNICIPIUL BUZAU, JUDETUL BUZAU’ si RLU PUZ este definit prin:
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare;
Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare
Ordinul MLPAT nr. 176/2000 de aprobare “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
Planului Urbanistic Zonal’
Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sénatate publica privind mediul de viata al
populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;
P.U.G. - Municipiul Buzau, aprobat prin H.C.L. nr. 239/2009 si Regulamentul Local de Urbanism aferent,;
Codul Civil.
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare
Ordinul 233/2016 pentru Aprobarea Normelor metologice a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 18/1991 a fondului funciar.
Legea nr. 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare privind autorizarea executarii constructilor i
unele masuri pentru realizarea locuintelor si completari.
Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctjonarea contraventjilor la normele legale de igiena i sénatate
publica.
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructji.
Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.
Legea nr. 33/1996 exproprierea pentru cauza de utilitate publica.
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e  Legeanr. 54/1998 privind circulatja juridica a terenurilor.

e  Legeanr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43-1997 privind regimul juridic al drumurilor.

e Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

e Legeanr. 52000 privind aproba-rea Planului de amenajare a teritoriului natjonal- Secfiunea a lll-a- zone

protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea
IV:Reteaua de localitatj

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului adoptata la Florenta la 20
octombrie 2000.

H G R nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completarile si
modificarile ulterioare.

H G Rnr. 162 /2002 privind depozitarea deseurilor

U G nr.12/1998 privind transportul pe caile ferate romane.

U G nr.195/2005 privind protectia mediului;

Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MAI, MAPN, SRI, pentru aprobarea Precizarilor
privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatjilor
tehnice pentru autorizarea constructjilor.

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind incadrarea in
categorii a drumurilor nationale.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea $i modemizarea drumurilor.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei
tehnice a drumurilor publice.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stélpilor pentru instalatji i a pomilor in localitatjle urbane si rurale.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitafile urbane.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitajle rurale.

Ordinul Ministrului de Inteme nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare i
autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor.

Ordinul Ministrului de Inteme nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de prevenire si stingere
a incendiilor.

Ordinul M.L.P.A.T. nr. 1270/1999 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a H.G. nr.
57711997 pentru aprobarea Programului privind pietruirea drumurilor comunale, alimentarea cu apa a
satelor, conectarea la refeaua de electrificare sila retelele telefonice, astfel cum a fost modificat prin H.G.
nr. 211/1999.

Reglementari tehnice in domeniu:

-122/1999 — Normativ de proiectare si executare a lucrarilor de alimentare cu

apa si canalizare a localitajlor.

- SR 8591/ 1997 — Refele edilitare subterane. Conditii de amplasare.

- SR 1343-1/1995 - Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitafj.

- STAS 10859 — Canalizare. Statji de epurare a apelor uzate din centrele populate. Studii pentru proiectare.
- PE 101A/1985 — Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a instalatjilor electrice cu
tensiunea peste 1 KV in raport cu alte construciji (republicat in 1993).

- PE 104/1993 — Normativ pentru constructja liniilor aeriene de energie electricacu tensiuni peste 1000 V.
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- PE 106/1995 — Normativ pentru constructja liniilor electrice de joasa tensiune.

- PE 124 — Normativ privind alimentarea cu energie electrica a consumatorilor industriali si similari.

- PE 1251995 — Instructjuni privind coordonarea coexistentei instalatjilor electrice de 1....750 KV cu linii de
telecomunicatji.

- PE 132/1995 — Normativ de proiectare a refelelor electrice de distributie publica.

- 1.RE-Ip-3/1991 - Indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public.

- 1.LI-Ip-5/1989 — Instructjuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA de MT si JT fata de alte linii,
instalatji si obiective.

-136/1993 - M.LP.A.T. Instructiuni tehnice pentru proiectarea automatizarii instalatiilor din centrale si puncte
termice.

-146/1993 - M.L.P.A.T. - Instructiuni privind proiectarea, executarea si exploatarea retelelor si instalatjilor de
televiziune prin cablu.

- ID 1711986 — MICh-MIp- Normativ departamental pentru proiectarea si executarea, verificarea i
receptionarea instalatjiilor electrice in zone cu pericol de explozie.

-1.6 PE/1997 -Normativ experimental pentru proiectarea i executarea sistemelor de distributie gaze naturale
cu conducte de polietilena.

- 1.6/1998 — Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale.

- 3915/1994 — Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport gaze naturale.

- Diferite alte reglementari tehnice in domeniu;91/N/912-CP/1996 — Ordinul M.L.P.AT. si ONCGC pentru
aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de infroducere a cadastrului retelelor edilitare in localitatj.
- 1645/CP-2393/1997 — Ordinul Ministerului Industrilor si Comerului si ONCGC pentru aprobarea
Metodologiei privind executarea lucrarilor de cadastru energetic.

Articolul 3.  Domeniul de aplicare

(1) Prezentul RLU se aplica imobilelor ce au generat PUZ “ANSAMBLU REZIDENTIAL - ZONIFICARE
FUNCTIONALA SI REGLEMENTARE SPECIFICA A SUPRAFETEI DE TEREN DE 432 HA DIN
TARLAUA 33, ADIACENTA PARCULUITINERETULUI, IN VEDEREA PUNERIIIN VALOARE AZONEI
DE N-E AMUNICIPIUL BUZAU, JUDETUL BUZAU’, in suprafaté de 432.000 m2

(2) Ansamblulimobilelor ce au generat PUZ este delimitat pe latura sudica de Aleea Sporturilor, pe latura vestica
de Aleea Parcul Tineretului, pe latura estica de terenuri libere apartinénd Tarla 33, iar pe latura nordica este
delimitat de marile terenuri libere de constructii parte @ documentatiei PUZ “Regenerarea spatiului urban
adiacent Parcului Tineretului”.

CAPITOLUL2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

SECTIUNEA 2. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Articolul4.  Terenuri agricole din intravilan
(1) Autorizarea executarii contrustructiilor pe terenurile ce au generat PUZ (terenuri de folosintd agricola situate
in intravilanul Municipiului Buzau) este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari propuse prin
Plansa de Reglementari aferentd prezentului PUZ, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul
regulament;
(2) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole ce au generat PUZ se scot din circuitul agricol definitiv,
conform legii.

SECTIUNEA 3. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S| LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC
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Articolul 5.  Expunerea la riscuri naturale
(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea recomandarilor studiului geotehnic pentru
amplasament si a prevederilor Legii Nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare, si a normelor si prescriptiilor tehnice specifice referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor,
siguranta in exploatare, igiena si sanatatea oamenilor si protectia la foc.

Articolul 6.  Expunerea la riscuri tehnologice
(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea recomandarilor studiului geotehnic pentru
amplasament si a prevederilor Legii Nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare, si a normelor si prescriptiilor tehnice specifice referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor,
siguranta in exploatare, igiena si sanatatea oamenilor si protectia la foc.

Articolul 7. Asigurarea echiparii edilitare
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia racordarii acestora la retelele de utilitati edilitare, prin
grija investitorilor sau a beneficiarilor, in conformitate cu avizele eliberate de administratorii/detinatorii retelelor
edilitare si infrastructura tehnica din zona;

Articolul 8.  Asigurarea compatibilitatii functiunilor
(1) Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia respectarii destinatiei constructiilor stabilite prin planul
de reglementari urbanistice si detaliate in cap. 4 al prezentului RLU.

Articolul 9.  Procentul de ocupare a terenului
(1) Autorizarea executarii constructjilor se face cu conditia ca Procentul de Ocupare a Terenului (POT) s& nu
depaseasca limita superioara stabilitd pentru fiecare Zona functionald, conform prevederilor plansei de
reglementari urbanistice aferente prezentului PUZ si detaliate in capitolul 4 al prezentului RLU.

Articolul 10.  Lucrari de utilitate publica

(1) Este interzisa autorizarea executarii constructiilor pe suprafetele de teren rezervate pentru extinderea si
dezvoltarea tramei stradale, asa cum sunt marcate prin plansa de reglementari urbanistice si plansa privind
obiectivele de utilitate publica;

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de extindere a circulatiilor carosabile se face pe baza prezentului PUZ, cf.
plansa de reglementari urbanistice si plansa privind obiectivele de utilitate publica;

(3) Pentru toate lucrarile rutiere propuse si care urmaresc realizarea unor noi trasee de strazi sau largirea
profilului transversal - in zonele unde profilul stradal nu este asigurat - se impune rezervarea suprafefelor de
teren necesare. Suprafetele de teren apartinand proprietatilor private necesare extinderii si dezvoltarii trames
stradale si a retelelor tehnico-edilitare se vor ceda / transfera domeniului public, investiia publica putandu-se
realiza exclusiv pe proprietatea publica / domeniul public a Municipiului Buzau. Eliberarea autorizatjilor de
constructie se va face cu impunerea masurilor necesare de asigurare a condijilor juridice pentru finalizarea
masurilor de modemizare a circulatjei.

(4) Lista obiectivelor de utilitate publica:

a) trama stradala:
-spatii carosabile
-spatii piefonale
-parcaje
-vegetatie de aliniament
-piste de biciclete

b) retele tehnico-edilitare:
-refea de alimentare cu apa
-retea de gaze naturale
-refea de alimentare cu energie electrica
-canalizare menajera
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-retea de telecomunicatii
c) spatii verzi/ scuaruri / gradini / parcuri cu acces public nelimitat

ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale autoritatilor publice locale
sau ale furnizorilor de utilitati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat se va
realiza cu respectarea alin. 2 din prezentul articol.

in cazul prevdzut la alin. 1 autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionatd de
stabilirea, in prealabil, prin acord, protocol, contract, parteneriat public-privat, alte forme juridice
in conformitate cu prevederile legale, in functie de caz, a obligatiei / posibilitatii efectuarii, in parte
sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip P.U.Z. sau P.UD. se va tine seama de
conditiile impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, marirea capacitatii sau inlocuirea
retelelor de apa-canal.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica, in
conformitate cu avizele furnizorilor de utilitati, posibilitatile financiare si tehnice ale autoritatilor
publice locale, de posibilitatea accesarii de fonduri de la bugetul de stat sau in conformitate cu
alin.2., functie de caz. De la aceste dispozitii se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

Realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului;

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local /
judetean functie de caz, la reteaua centralizatd publica, atunci cand aceasta se va realiza.
Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile mentionate cu avizul
organelor administratitei publice competente, privind prelungirea retelei sau marirea capacitatii
acesteia, devierea, functie de caz, cu respectarea prevederilor alin.2.

Toate retelele si instalatiile tehnico-edilitare vor fi amplasate in subteran, conform normelor in
vigoare, daca legea nu dispune altfel.

La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizare pluviala va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii si se va asigura in mod special evacuarea rapida si
captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare, cu acordul / avizul operatorului /
administratorului retelei din zona.

Puturile de captare a apei potabile vor fi protejate cu o imprejmuire transparenta cu o inaltime
de minimum 1,50 m amplasatéd pe perimetrul de protectie sanitara, dimensionat conform
normelor in vigoare.

REGLEMENTARI PENTRU TERENURILE DESTINATE REALIZARI LUCRARILOR DE
UTILTATE PUBLICA

Autorizarea executarii altor constructii pe terenurile care au fost destinate, prin prezentul P.U.Z.
sau prin studii si proiecte de specialitate, aparobate conform prevederilor legale, realizarii de
lucrari de utilitate publica, este interzisa. Prin lucrari de utilitate publica se inteleg acele lucrari
care sunt definite astfel prin lege (A se vedea art. 6 din Legea nr. 33/1994 si art. 2 din Legea nr.
255/2018).

Prin exceptie de la prevederile alin. 1, in zona rezervatd dezvoltérii infrastructurii rutiere si
echipérii tehnico-edilitare aferente se poate admite autorizarea bransamentelor si/sau
racordurilor la retelele de utilitati publice.
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Fac exceptie de la prevederile alin. 1 constructii si amenajari pe perioada limitata, care se vor
desfiinta pe cheltuiala beneficiarului inainte de demararea executiei lucrarilor de utilitate publica
(iar acest aspect se va inscrie in cartea funciara, pe perioada limitatd a existentei constructiei,
ireversibil si transmisibil), dupa cum urmeaza:

Amenajari de spatii verzi; spatiile verzi astfel realizate nu se cuprind in suprafata de spatii verzi
necesare pentru emiterea autorizatiei de constructie;

Parcaje:parcajele astfel realizate nu se cuprind in numarul minim admis de locuri de parcare
necesare pentru emiterea autorizatiei de constructie;

Alei pietonale si carosabile;

Mobilier urban;

{mprejmuiri cu caracter provizoriu;

Alte lucrari cu caracter provizoriu, admise potrivit prevederilor legale si prescriptiilor specifice
UTR in care este situat imobilul.

Pentru terenurile afectate partial de lucrarile de utilitate publica edificabilul se stabileste prin
aplicarea prevederilor R.L.U. la viitoarele limite ale parcelei.

In cazul in care terenul care ar rdmane in proprietate dupa dezlipirea suprafetei destinate lucrarii
de utilitate publica nu indeplineste conditiile de construitibilitate este necesara trecerea integrala
a terenului in domeniul public.

MASURI PENTRU REALIZAREA LUCRARILOR DE UTILITATE PUBLICA

Pentru toate zonele funcionale, unde sunt necesare transferuri in domeniul public ale unor
suprafete de teren, in cazul utilizarii procedurii de transfer cu titlu gratuit in domeniul public cu
respectarea alin. 2 de la prezentul articol, proprietarii pot beneficia integral de indicatorii
urbanistici dupa cum urmeaza:

POT raportat la suprafata terenului initial (inainte de dezmembrarea pentru transferul cu titlu
gratuit in domeniul public), cu conditia sa nu se depaseasca 80% din terenul rémas neafectat de
propunerea transferului in domeniul public;

CUT raportat la suprafata terenului initial (inainte de dezmembrarea pentru transferul cu titlu
gratuit in domeniul public), la care se adauga un spor de CUT, prin suplimentarea la suprafata
construita desfasurata admisa, egal cu suprafata de teren propusa sa fie transferata spre
domeniul public potrivit alin 2;

Pentru a beneficia de prevederile alin 1, la autorizarea constructiilor, proprietarul va trebui sa
indeplineasca urmatoarele conditii:

sa demembreze suprafata de teren care este necesar a fi transferatd in domeniul public si sa
inscrie in cartea funciara a parcelei afectate servitutea administrativa, sub forma ireversibila si
transmisibild, pe baza declaratiei in forma autentica cu privire la transferul cu titlu gratuit al
dreptului de proprietate spre domeniul public la solicitarea autoritatii administratiei paublice
locale competente (féra a pretinde despagubiri sau alte compensatii materiale);

Pentru terenurile unde vor fi necesare documentatii de urbanism de palier PUD se va prezenta
in cadrul acesteia propunerea de dezmembrare, iar dupa aprobare, in cadrul procedurii de
autorizare se va aplica lit. a.

Pentru toate zonele functionale unde sunt necesare transferuri in domeniul public ale unor
suprafete de teren, iar proprietarii nu indeplinesc conditile prevazute la alin. 2, indicatorii
urbanistici POT si CUT se calculeaza exclusiv prin raportare la suprafata terenului neafectat de
necesitatea realizarii unor obiective de interes public, suprafetei de teren afectate fiindu-i
aplicabile prevederile legate in materie.
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MASURI PENTRU INCURAJAREA REALIZARII DE NOI SPATII VERZI PUBLICE

(1) In toate zonele functionale parcelele beneficiazad de un spor de CUT, raportat la intreaga

o QO

)
)
)

d)

(¢

suprafatéd a terenului inainte de dezmembrare, pentru amenajarea unui spatiu verde (pe teren
natural) cu acces public nelimitat, im sensul Legii nr. 24/2007, dupa cum urmeaza:

un spor de CUT de 0.25 pentru amenajare suprafata de minim 500 mp;

un spor de CUT de 0.5 pentru amenajare suprafata de minim 1000 mp;

un spor de CUT de 0.75 pentru amenajare suprafata de minim 1500 mp;

un spor de CUT de 1.0 pentru amenajare suprafata de minim 2000 mp.

(2) Prevederile alin. 1 sunt aplicabile prin indeplinirea cumulativa a urmatoarelor conditii:

a)

b)

Suprafata delimitatd conform alin. 1 urmeaza sa se dezmembreze si s& se inscrie in cartea
funciaré a parcelei pentru a trece in domeniul public, servitutea administrativd a destinatiei de
spatiu verde, sub forma ireversibila si transmisibild, pe baza declaratiei in forma autentica cu
privire la transferul cu titlu gratuit al deptului de proprietate spre domeniul public (fara a pretinde
despagubiri sau alte compensatii materiale), inainte de obtinerea autorizatiei de construire.
Suprafata destinatd amenajérii de spatii verzi cu acces public nelimitat s& fie compacta accesibila
si suplimentara fata de suprafata minima de spatiu verde pe sol natural.

(3) Transferul dreptului de proprietate cu titlu gratuit in proprietatea publica a terenului dezmembrat

se va realiza dupa receptia la terminarea lucrarilor.

(4) Valoarea totala a CUT rezultat, dupa aplicarea sporului prevazut la alin. 1, calculata la suprafata

initiala de teren.

(5) Pentru proprietarii terenurilor care indeplinesc prevederile alin. 1 si 2, POT si CUT (inclusiv

10.5

suplimentul acordat) se vor raporta la suprafata terenului initial (inainte de dezmembrarea pentru
transferul cu titlu gratuit in domeniul public),iar regimul de inaltime si inaltimea maxima admisa
se vor mari corespunzator in vederea compensarii CUT suplimentat.

MASURI PRIVIND INCURAJAREA REALIZARII UNOR DOTARI DE UTILITATE PUBLICA

(1) In toate zonele functionale parcelele beneficiaza de un spor de CUT de maxim 1, daca cel putin

jumatate din acest spor de CUT este consumat pentru construirea unor spatii care sa aiba
destinatia exclusiva pentru dotari de utilitate publica — de tip cresa, gradinita, after school, scoala,
clinica medicald, cabinete medicale etc., care vor fi transferate cu titlu gratuit in domeniul public.

(2) Aplicarea prevederilor alin. 1 este conditionata de includerea in proiectul pentru emiterea

autorizatiei de construire, in functie de dotarea de utilitate publica, fie la nivelul parterului si / sau
a etajului 1 al cladirii ca parte integranta din aceasta, fie a unei cladiri independente, precum si
teren aferent, dupa caz, conform normelor specifice aplicabile in materie pentru fiecare din
functiunile precizate. in cazul in care suprafata aferenta dotarii de utilitate publica va reprezenta
mai putin de 0.50 CUT, atunci utilizarea sporului se va micsora direct proportional. Pentru
punerea in aplicare se vor respecta cumulativ: inscrierea in Cartea Funciara a suprafetei din
proiect care va fi transferata in domeniul public anterior emiterii autorizatiei de construire, iar
dupa receptia la terminarea lucrarilor propunerea pentru emiterea certificatului de atestare va
include ca unitate distinctd suprafata respectiva grvata de servitutea administrativa. Dupa
intabulare se va demara procedura de transfer in domeniul public cu titlu gratuit.

(3) In vederea aplicarii prevederilor alin 1 regimul de inaltime si inaltimea maxima admisa se vor

10.6

mari corespunzator in vederea compensarii CUT suplimentat.

MASURI PENTRU iINCURAJAREA DEZVOLTARII INTENSIVE

(1) Parcelele de colt, cele care sunt capat de perspectivd a unei interectii in T, beneficiaza de

suplimentarea coeficientului de utilizare a terenului CUT cu 0.50 fatd de cel reglementat pentru
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UTR-ul respectiv, precum si 0 majorare a regimului de inaltime si inaltimii maxime admise
corespondentd suplimentului de CUT, cu urmatoarele conditii cumulative:

Parterul constructiilor edificate pe parcela este integral destinat cel putin uneia din urmatoarele
functiuni: comericale, servicii, cultura, invatamant, sport, agrement, medicala, care sa permita
accesul publicului conform unui orar de functionare.

POT propus este mai mic cu 5% decat maximul admis, iar cei 5% se amenajeaza ca spatiu verde
suplimentar minimului admis pe sol natural.

Se respecta conditiile de racordare edilitara;

Sa nu fie amplasat in UTR L1a, cu exceptia cazului intersectiilor in care cel putin una din strazi
(propusa sau existenta) este de categoria a ll-a (14 metri). Pentru indeplinirea exceptiei, regimul
de inaltime si inaltimea maxima admisa nu va depasi un etaj suplimentar cu inaltimea de 3,00 m
finita.

(2) Pentru a permite modernizarea patrimoniului construit existent pentru parcelele pe care este

10.7

permisa si recomandata demolarea constructiilor existente, avand un CUT superior celui permis
prin prezentul regulament, noile constructii vor putea mentine coeficientul de utilizare a terenului
existent cu incadrare in celelalte prevederi ale regulamentului.

MASURI PENTRU DEZVOLTAREA RETELEI DE PARCAJE DE UZ PUBLIC

(1) In vederea reducerii deficitului de parcaje publice se pot acorda facilitati investitorilor care edific

suplimentar pe proprietatea lor parcaje de uz public, cu capacitate cel putin egald cu 5% din
numarul locurilor de parcare necesare pentru uz propriu.

(2) Investitorii care edifica pe proprietatea lor parcaje de uz public, cu capacitate cel putin egala cu

5% din numarul locurilor de parcare necesare pentru uz propriu, beneficiaza pentru parcela pe
care se realizeaza parcajul de uz public, de un CUT majorat, fata de valoare maxima admisa in
UTR, corespunzator unei suprafete construite desfasurate egale cu dublul suprafetei ocupate de
locurile de parcare de uz public create inclusiv cu circulatile aferente, cu majorarea
corespunzatoare indicatorilor urbanistici;

(3) Pentrua beneficia de prevederile alin 1 investitorii (solicitantii autorizatiei de construire) vor trebui

a)

sa indeplineasca urmatoarele conditii:

organizarea incintei si detalierea modului specific de construire in conditiile indicatorilor majorati
si cu solutionarea accesului auto public si pietonal se detaliaza prin PUD, daca nu a fost
reglementat prin PUZ; la depunerea spre aprobare a PUD-ului, beneficiarul va anexa o
declaratie-angajament in forma autentica, privind realizarea parcajului de uz public, pastrarea
destinatiei acestuia pe toatd durata de existenta a constructiei si exploatarea in donitiile stabilite
prin regulamentul aprobat de catre autoritatea publica locala;

parcajele de uz public se autorizeaza concomitent cu investitia de baza sau anterior acesteia;
investitia de baza se receptioneaz& numai daca au fost realizate integral lucrarile autorizate
pentru parcare de uz public;

beneficiarul va inscrie in Cartea Funciara interdictia de schimbare a destinatiei locurilor de
parcare de uz public pe toata durata de viata a investitiei de baza;

locurile de parcare de uz public vor fi exploatate de Institutiile / Organizatiile / Companiile aflate
in subordinea Primariei Municipiului Buzau in baza unui contract / parteneriat / protocol sau prin
delegarea dreptului de administrare sau alte forme juridice in conformitate cu prevederile legale,
pe toatd durata de viata a invetitiei de baza sau se pot transfera in proprietate publica.

(4) Autoritatea publica va lua masurile necesare implementarii unui sistem de parcare inteligenta

care sa includa atat parcajele publice cat si parcajele proprietate privata de uz public.
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(5) Pentru terenurile din domeniul public aferente zonelor cu deficit privind locurile de parcare se
admite suplimentarea POT péna la maxim 10% si CUT la maxim 0.2 exclusiv pentru realizarea
unor lucrari de utilitate publica pentru parcaje (subterane, supraetajate sau la sol) si pentru caile
de acces aferente.

10.8 MASURI PENTRU INCURAJAREA CONSTRUIRII PE TERENURI DIFICILE

(1) Categoriile de terenuri dificile care fac obiectul prezentului articol, indiferent de categoria UTR in
care sunt amplasate, sunt:

a) terenuri cu pante accentuate (peste 10%);

b) terenuri cu conditii dificile de fundare, care fac oneroasa realizarea de subsoluri.

(2) Pentru parcelele care se incadreaza la alin 1, se admite realizarea de parcari (locuri de parcare
cu spatii de circulatie aferente) la nivelurile supraterane ale cladirilor (ca parti din constructii sau
constructii destinate integral parcajelor), aplicandu-se majorare a indicelui CUT egala cu
jumatate din suprafata construita desfasuratd / suprafata ocupatd aferentd acestor parcari,
precum si supliment corespondent in regimul de inaltime si inaltimea maxima admisa in vederea
compensarii CUT suplimentat, cu urmatoarele precizari:

a) beneficiarul s& faca dovada ca terenul este incadrat in teren cu conditii dificile de fundare (inlusiv
panza freatica la nivel ridicat) sau terenul este conformat in panta astfel incat nivelul de parcare
nu se poate realiza decét ca nivel suprateran, inclusiv demisol; dovada este reprezentata de
studiul geotehnic si / sau hidrogeologic si / sau studiu topografic inclusiv sectiuni, insotite de
estimari comparative de costuri pentru varianta subterana si cea supraterana, din care sa rezulte
o diferenta semnificativa de costuri.

b) Constructiile / nivelurile destinate parcarilor vor urmari aceeasi arhitectura cu a cladirii principale
/ volumului principal, vor avea minim doua laturi deschise si acoperite cu structuri tip riflaje; este
interzisa tratarea nivelului / nivelurilor orientate spre spatiul public cu ziduri oarbe sau cu o
arhitectura inadecvata prezentei stradale.

c) Locurile de parcare construite fac parte integranta din proiect, iar asupra lor se va institui sarcina
ireversibila si transmisibila privind interdictia de desfiintare sau de schimbare a functiunii pe toata
perioada de viata a cladirii.

d) in cazul in care constructia aferentd parcarilor la nivelurile supraterane contine parti care exced
cladirea principala sau este dispusa in trepte, creand posibilitatea de a se realiza terase
circulabile aferente, se recomanda realizarea unor spatii verzi peste placé sau / i a unor sisteme
alternative pentru sporirea performantelor energetice.

10.9 MASURI PRIVIND INCURAJAREA DEZVOLTARII INFRASTRUCTURII RUTIERE  $I
ECHIPAMENTELOR TEHNICO-EDILITARE DE UTILITATE PUBLICA

(1) Autorizarea executarii constructiilor in situatile prevazute la Art 10.1 Asigurarea echiparii
edilitare se va putea realiza, in functie de caz (in raport de amplasament, anvergura dezvoltarii,
etc.) pe tronsoane / etape.

(2) Tronsoanele / etapele aferente lucrarilor de utilitate publica care vor face obiectul executiei, in
functie de complexitatea investitiei, vor fi stabilite in baza unui grafic, prin acord, protocol,
contract, parteneriat public-privat, alte forme juridice in conformitate cu prevederile legale, functie
de caz, incheiat prealabil emiterii autorizatiei de construire.

(3) In cazul prevazut la alin. 2, receptia la terminarea lucrérilor pentru constructiile autorizate va fi
conditionata de finalizarea / receptia lucrarilor de echipare tehnico-edilitara aferente si/ sau a
infrastructurii rutiere pentru tronsonul / etapa corespunzatoare.

(4) Investitorii interesati care indeplinesc conditiile de la alin. 2 si 3 si isi asuma in prealabil obligatia
efectudrii integrale a lucréarilor de echipare tehnico-edilitard aferente si a infrastructurii rutiere si
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a obligatiei de suportare integrald a costurilor aferente proiectarii si executarii lucrarilor, pot
beneficia suplimentar de un spor de CUT de 0.50 (aferent etapei de dezvoltare solicitate in
corelare cu terenul care face obiectul investitiei sau a unei parti din investitie), precum si
supliment corespondent in regimul de inaltime si inaltimea maxima admisa in vederea
compensarii CUT suplimentat. In cazul in care Tsi asuma obligatia efectuérii in parte (dar nu mai
putin de 50%) beneficiul va fi un spor de CUT de 0.25 (aferent etapei de dezvoltare solicitate),
precum si supliment corespondent in regimul de inaltime si inaltimea maxima admisa in vederea
compensarii CUT suplimentat.

(5) Lucrérile prevazute la alin. 2 si terenul aferent, indiferent de modul de finantare, vor fi transferate
in proprietatea publica dupa receptionare, in cazul in care terenul nu a fost initial proprietate
publicd, lucrarile desfasurandu-se pe proprietate publica.

(6) Nu fac obiectul prezentului articol lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara
publica, precum si dezvoltarea retelelor de incintd, care se suporta in intregime de investitor sau
de beneficiar.

SECTIUNEA 4. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Articolul 11.  Orientarea fata de punctele cardinale
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditjilor si a recomandarilor de orientare faa de
punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism;
(2) Amplasarea constructiilor se va face astfel incat pentru toate incaperile de locuit s& se asigure durata de
minima de insorire de 1-1/2h la solstitiul de iama;

Articolul12.  Amplasarea fata de drumurile publice
(1) Autorizarea executarii constructjilor se face cu respectarea retragerilor minime obligatorii a constructiilor fata
de drumurile publice existente si propuse, conform planului de reglementari urbanistice;

Articolul 13.  Amplasarea fata de aliniament
(1) Autorizarea executdrii constructjilor se face cu respectarea retragerii minime obligatorii fata de limitele
aliniamentelor propuse prin planul de reglementari urbanistice;

Articolul 14.  Amplasarea in interiorul parcelei
(1) Autorizarea executarii constructjilor se face cu respectarea inscrierii si amplasarii acestora in perimetrul
edificabilelor prevazute prin planul de reglementari urbanistice;
(2) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditilor de asigurare a insoririi camerelor de
locuit, conform prevederilor art. 18, sectiunea 4, capitolul 2 al prezentului regulament;

SECTIUNEA 5. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

Articolul 15.  Accesuri carosabile
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu asigurarea accesului auto principal pe parceld, conform
planului de reglementari urbanistice privind zona circulatiilor carosabile cu caracter public si privat;
(2) Autorizarea executarii constructiilor se face cu asigurarea numarului si configuratiei acceselor auto conform
prevederilor Anexei nr.4 la Regulamentul General de Urbanism

Articolul 16.  Accesuri pietonale
(1) Autorizarea executarii constructjilor se face cu asigurarea spatiilor destinate accesului publicului, conform
planului de reglementari urbanistice privind zona circulatiilor pietonale si ocazional carosabile;
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(2) Serecomanda dezvoltarea traseelor pietonale, amenajarea peisajera a spatiilor publice sia spatiilor verzi cu
acces nelimitat destinat locuitorilor;

(3) Autorizarea executarii constructiilor se face cu asigurarea accesului in spatii publice a persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare;

(4) Suprafatele de teren destinate amenajarilor pietonale si peisagere vor fi astfel amenajate prin culoare ce vor
permite circulatia autovehiculelor de interventie si vor avea o latime libera de minim 5,0m. Aceste culoare nu
vor fi obstructionate prin mobilier urban si vor fi pastrate libere in permanenta.

SECTIUNEA 6. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Articolul17.  Racordarea la refelele publice de echipare edilitara existente
(1) Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatile de canalizare, de energie electrica, de gaze si
telecomunicatii;
(2) De la dispozitiile alineatului precendent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, in
urmatoarele conditii:
a) Realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie
a mediului;
b) Beneficiarul se obliga s& racordere noile constructii, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza;

Articolul 18.  Realizarea de refele edilitare
(1) Extinderea refelelor edilitare publice existente sau maririea capacitatii acestora se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar;
(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau de
beneficiar,

SECTIUNEA 7. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA §I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Articolul 19.  Parcelarea
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii parcelelor cu suprafete si fronturi minime la
strada adecvate configuratiei edificabilelor definite si delimitate prin plansa de reglementari urbanistice
aferente P.U.Z .si conform prevederilor P.U.G. Mun. Buzau in vigoare.

Articolul 20.  inaltimea constructiilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face respectand prevederile art. 10 din Capitolul 4. Prevederi la
nivelul unitatilor si subunitatilor functionale din prezentul RLU.

Articolul21.  Aspectul exterior al constructiilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine funcjunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

SECTIUNEA 8. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Articolul 22.  Spatii verzi si plantate
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa prin asigurarea unei suprafete de spatii verzi plantate de
minim 30% din suprafata fiecarui imobil ce a generat PUZ, din care cel putin 2/3 pe sol;
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Articolul23.  Imprejmuiri

(1) Tn cazul locuintelor colective este interzisa realizarea de imprejmuiri opace, dar se va putea prevedea
marcarea apartenentei spatjului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc

(2) Marcarea limitei proprietafii in cazul parterelor cu funcfjuni accesibile publicului retrase de la aliniament se
poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, arbusti de talie mica efc.

(3) Tncazul locuintelor individuale imprejmuirile spre strada vor avea inalfimea de maxim 2.00 metri din care un
soclu opac de 0.60 si o parte transparenta; Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu
inalimi de maxim 2.50 metri, iar limitele posterioare pot fi marcate atat cu gard opac, cét si cu garduri vii,
pavaje efc.

CAPITOLUL 3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

SECTIUNEA 9. ZONE FUNCTIONALE

Articolul24.  Scopul ZONELOR FUNCTIONALE
(1) Sedefinesczone functionale, care sunt cuprinse in Unitétile Teritoriale de Referinta (U.T.R.) definite prin PUG
Municipiul Buzau, delimitate conform plansei de reglementari urbanistice aferente PUZ.

(2) Aceste Zone functionale sunt:
L1—zona locuintelor individuale si colective
e L1a - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
permetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat)
M - Zona mixta
e M1 - subzona mixta cu locuinte individuale si cuplate mici, cu maxim P+2 nivele
IS — Zona pentru institutii publice si servicii de interes general, spatii comerciale, spatii de prestari servicii
e IS—Zonapentru institutii publice si servicii de interes general, spatii comerciale, spatii prestari servicii
SV - Zona verde, scuaruri, recreere
e SVp-Zona verde, scuaruri, recreere
C —zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente.

CAPITOLUL 4. PRESCRIPTII PE ZONE, SUBZONE $SI UNITATI TERITORIALE DE REFERIN]’A

(1) Prezentul capitol detaliaza la nivelul Zonelor functionale reglementarile urbanistice aplicabile cu caracter
obligatoriu pentru imobilul ce face obiectul PUZ;
(2) Prezentul capitol preia structura cadru a RLU PUG Buzau aferent urmatoarelor Zone functionale:

- L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
permetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu
(cuplat, izolat),

- M1 - subzona mixta cu locuinte individuale si cuplate mici, cu maxim P+2 niveluri

- IS - zona pentru institutii publice si servicii de interes general, spatii comerciale, spatii
prestari servicii,

- SV -zona verde, scuaruri, recreere Si

- C-zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente.
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L1a - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI
SITUATE IN AFARA PERMETRELOR DE PROTECTIE, CU REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU
(INSIRUIT) SAU DISCONTINUU (CUPLAT, IZOLAT)

GENERALITATI: DELIMITARE, SCOP S SUBDIVIZIUNI

Delimitare

(1) L1a- Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara permetrelor de
protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat) este localizata pe latura
estica cu deschidere la Aleea Parcului Tineretului si este delimitata de urméatoarele zone functionale si artere
carosabile:
o Limita vest: Aleea Parcului Tineretului;
« Limita sud: zona functionala propusa —M1a, IS;
o Limita est: zona functionald propusé — M1a;
« Limita nord: zona functionala propusa — SVp;

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1) Zona functionala L1a defineste zona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in
afara permetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat)
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul1.  Utilizari admise
(1) Sunt permise urmatoarele functiuni principale:

locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat
sau izolat);
scuaruri de folosintd comuna pentru rezidentj.

Articolul2.  Utilizari admise cu conditionari
(1) Sunt permise urmatoarele functiuni principale, avand la baza urméatoarele conditionari:

se admite mansardarea cladirilor existente cu condiia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare ci sa se
inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60%
din aria unui nivel curent;

de-a lungul aleii pietonale centrale se admit funcjuni comerciale, servicii profesionale si mici activitaj
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze
transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit
peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

Articolul 3. Atrticolul 3. Utilizari interzise
(1) Sunt interzise urméatoarele tipuri de activitati:

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, genereaza un trafic
important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de
transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare i productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupé orele 22.00;

realizarea unor false mansarde;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentg;

constructii provizorii;

instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorénd finisajul
acestora;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitaij mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatjile publice;

statji de betoane;

autobaze;

statji de intreinere auto cu capacitatea peste 3 magini;

spalatorii chimice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea i colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

Articolul4.  Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime;
(2) -adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia (raport recomandat = 1/3).
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Regimul de Dimensiune minima in alte zone
construire
Suprafata mp. Front m.
150 8
250 12
350 14
Parcela de colf Reducere cu Reducere front cu 25% pentru fiecare
50mp fatada

Articolul 5.
(1) Se va asigura retragerea minima a constructiilor fata de aliniament de 5,00 m, cu exceptia Aleii Sporturilor,
unde se permite amplasarea pe aliniamentul propus, respecténd regimul de aliniere propus conform Plansei

de reglementari.

(2) Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor (inclusiv
demisolurilor) si partilor nivelurilor subterane (subsolurilor), care depasesc cota amenajaté a terenului aferent
cailor de comunicatie sau altor spatii publice cu >0,40m.

(3) Tncazul cupl&riilaun calcan existent, linia de aliniere a constructiei existente va fi preluata de noua constructie
cel ptin pe distanta de 2,00 m de la hotar (distanta de revenire = 2,00 m). in cazul in care linia de aliniere a
constructiei vecine nu devine linie de aliniere pentru noua constructie, distanta de revenire DR nu va depasi
1/3 din deschiderea terenului.

(4) Interspatiul dintre aliniament si limita de retragere fata de aliniament este “non aedfficandi”, cu exceptiile
prevazute in alin. 2, precum si a imprejmuirilor, acceselor si scarilor de acces, platformelor si teraselor
descoperite, care depasesc cota amenajata a terenului aferent cailor de comunicatie sau altor spatii publice
ridicate cu < 0.40 m, elementelor de semnalistica admise cf. prevederilor legale rutiere, la imobilele care
necesita acces controlat in incinta se admite si amplasarea unei cabine-poarta de mici dimensiuni (maximum
6,00 mp), fie integrata in arhitectura imprejmuirii, fie ca o constructie provizorie independenta in incintd, in
vecinatatea accesului.

(5) Prin exceptie de la prevederile alin. 2 se admit urmatoarele depasiri locale ale limitei de retragere fata de
aliniament;

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

a) comisele si stresinile vor putea depasi limita retragerii fatd de aliniament dacd indeplinesc
urmatoarele conditii, cumulativ:
i. depasirea e de maxim 1,20 m;
ii. cota inferioara a elementelor constructive se afla la minim de 3,00 m peste cota terenului amenajat;
iii. la invelitorile a caror panta este orientatd spre domeniul public este obligatorie montarea de
parazapezi daca picatura stresinii cade la mai putin de 1,00 de aliniament;
b) alte depasiri, care nu vor ocupa in elevatie, mai mult de 2/3 din lungimea fatadei pentru fiecare
element in parte:
i. rezalitri / modulari ale fatadelor (ancadramente, pilastri, socluri, burlane, jardiniere etc.) care ies din
planul fatadei cu maxim 0,30 m.
ii. terase (acoperite sau descoperite), logii, balcoane sau bovindouri, alte console care ies din planul
fatadei cu maxim 1,20 m si sunt situate la minim 2,00 m faté de limitele laterale ale parcelei;
iii. scari de evacuare in caz de incendiu (doar daca din considerente tehnice sau de amplasament, nu
se pot instala pe alté fatada a cladiri).
iv. copertine necirculabile, parasolare care ies din planul fatadei cu maxim 1,20 m
c) Inzonelein care este permisa amplasarea localurilor de alimentatie publica se admite amenajarea
de terase acoperite dar deschise pe cel putin doua laturi.
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Articolul6.  Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
(1) cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele invecinate pe
0 adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colf care vor intoarce fatade spre ambele strazi;
« in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatju se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la limita proprietatji
la o distanta de cel putin jumatate din inlimea la comisa in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu
mai pufin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care ingiruirea este invecinata cu o
functiune publica sau cu o unitate de referintd, avand regim de construire discontinuu;

(2) cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata de cealalta
limita la o distanta de cel putin jumatate din inalimea la comisa in punctul cel mai inalt faia de teren, dar nu
cu mai puin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase
fata de limita proprietatji avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

(3) cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la comisa,
dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

(4) indiferent de sistemul e construire (insiruite, cuplate, izolate) se recomanda o retragere de nu mai putin de
10m de la limita posterioara pentru a permite amenajarea de gradini, spatii verzi de incinta, pentru toate
celelalte situatii retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu juméatate din inltimea la comisa,
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

Articolul 7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la comisa a cladirii celei mai
inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0
metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. 1, pentru fatadele care nu prezinté ferestre in care este necesara
asigurarea luminarii unor incaperi de locuit (dormitor sau camera de zi — care necesita lumina naturala) sau
ferestre ale unor incaperi pentru activititi permanente ce necesita lumina naturald distanta se poate reduce
la 1/4, dar nu mai putin de 3,00 m.

(3) In cazul constructiilor de pe aceeasi parcela prevazute in sistem cuplat / alipit, distanta intre ele va fi cea
reprezentata de rostul seismic.

Articolul 8.  Circulatii si accesuri

(1) Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri l&ime dintr-o
circulatie de folosinta comuna in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietatile
invecinate;

(2) Locuintele ingiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim 2,5 metri.

(3) Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permité interventia mijloacelor de stingere a
incendilor, conform destinatiei constructiei.

(4) Numarul, configuratia si localizarea acceselor auto, precum si circulatile interioare, se determina in
conformitate cu prevederile legale.

Articolul 9.  Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice, cu exceptia
spatiilor special amenajate ca parcari la nivelul solului, conform plansei de reglementari urbanistice aferent
PUZ,

(2) Autorizarea executarii constructiilor noi care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, este permisa numai
in cazul asigurarii prin proiect a parcajelor necesare functionarii constructiilor in afara circulatiilor publice.

(3) Numarul minim de locuri de parcare care trebuie asigurate se stabilesc in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, potrivit Normativului NP 24/1997 forma actualizata.
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Articolul10.  Indltimea maxima admisibild a cladirilor
(1) Conform plansei “Reglementari Urbanistice”, inaltimea maxima admisibila a cladirilor nu va depasi P+2E
(9m); se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria

construita;

Articolul11.  Aspectul exterior al cladirilor

(1) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii de locuire i exprimarii prestigiului
investitorilor, cu condifia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa {ina seama de arhitectura cladirilor
din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

(2) garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor amoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala;

(3) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei si peisajului urban. Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare,
volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(4) Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit, a cosurilor metalice, unitilor exterioare de climatizare, a
cablurilor, tevilor, tubulaturilor si alfor asemenea instalatii care nu fac parte din arhitectura initiala a cladirii. Prin
exceptie, se admite amplasarea acestor echipamente in pozitii care sa nu afecteze arhitectura acestora.

(5) Cladirile noi vor ingloba, pe cét posibil, in arhitectura cladirii echipamentele tehnice necesare, astfel incat
cablurile, conductele si dispozitivele tehnice sa nu fie vizibile din spatiul public.

(6) Este interzisa utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare (precum faiantd, gresie, tapet etc.) la
exterior. In toate UTR-urile este permisa si recomandat utiizarea tehnologilor, materialelor ce tin de
arhitectura ecologica, pasiva, in vederea imbunéatatirii vietii, a mediului, etc.

(7) Se interzic interventile asupra cladirilor de natura sa distruga unitatea constructiei (ex. inlocuirea partiala a
acoperisului, vopsitorii partiale etc.) justificate de apartenenta la proprietari diferiti.

(8) Se recomanda utilizarea cu precadere a materialelor de constructie specifice zonei, invelitori de figle
ceramice, tamplarie de lemn, zugraveli de fatada in culori pastel sau alb, acoperirea in sarpanta in doua sau
patru ape;

(9) Seinterzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor
si anexelor,

Articolul12.  Conditii de echipare edilitara

(1) Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice sila sistemele modeme de telecomunicaji
bazate pe cabluri din fibre optice;

(2) Datafiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheii;

(3) Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

(4) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
ediltara ce depasesc posibilitéfile financiare si tehnice ale autoritatilor publice locale sau ale fumizorilor de
utilitéti sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat se va realiza cu respectarea alin. 5 din
prezentul articol.

(5) In cazul prevazut la alin. 4 autorizarea executdrii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, in
prealabil, prin acord, protocol, contract, parteneriat public-privat, alte forme juridice in conformitate cu
prevederile legale, functie de caz, a obligatiei / posibilitatii efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitara aferente, de catre investitorii interesat.

(6) La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D. se va tine seama de conditiile impuse
de operatorul de servicii pentru extensiile, marirea capacitatii sau inlocuirea retelelor de apa-canal.

(7) Autorizarea executarii constructilor este permisa daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la
retelele existente de apa, la instalatile de canalizare si de energie electrica, in conformitate cu avizele
fumizorilor de utilitati, posibilitatile financiare si tehnice ale autoritatilor publice locale, de posibilitatea accesari
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de fonduri de la bugetul de stat sau in conformitate cu alin. 5, functie de caz. De la aceste dispoziii se poate
deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii

a)  Realizarea de solutii de echipare in sistem inidividual sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului;

b)  Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local / institufii
publice centrale si locale cu rol in avizarea / aprobarea / autorizarea proiectelor tehnice, functie de caz, la
reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(8) Pentru celelalte categorii de construcii se poate deroga de la prevederile mentionate cu avizol organelor
administratiei publice competente, privind prelungirea retelei sau marirea capacitatii acesteia, devierea,
functie de caz, cu respectarea prevederilor alin. 5.

(9) La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea gheii i se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice in refeaua de canalizare, cu acordul / avizul operatorului / administratorului refelei din zona.

Articolul13.  Spatii libere si spafii plantate
(1) spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
(2) se recomanda ca pentru imbunatatrea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;
(3) Procentul minim de spatii verzi pe parcela va fi de 30%.

Articolul14.  imprejmuiri
(1) imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 si o parte
transparenta;
(2) Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inalfimi de maxim 2.50 metri, iar limitele
posterioare pot fi marcate atat cu gard opac, cét si cu garduri vii, pavaje decorative, arbusti de talie mica efc.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
Articolul15.  Procentul de ocupare a terenului (POT %)
(1) POT maxim =40%
Articolul16.  Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
(1) CUT maxim=1,2m2ADC/ m? teren
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M1 - SUBZONA MIXTA CU LOCUINTE INDIVIDUALE S| CUPLATE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELE
GENERALITATI: DELIMITARE, SCOP Sl SUBDIVIZIUNI

Delimitare
(1) M1 - Subzona mixta cu locuinte individuale si cuplate mici, cu maxim P+2 nivele este localizata la Strada
Gérlasi si este delimitata de urmatoarele zone functionale si artere carosabile:
o Limita vest: Aleea Parcului Tineretului , zona functionala propusa — L1a;
o Limita sud: Aleea Sporturilor si zona functionala propusa — L1a;
o Limita est: terenuri T33 care nu fac parte din zona de reglementare PUZ;
« Limita nord:zona functionala propusa — M1a, SVp.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
(1) Zona functionala L1a defineste zona mixta cu locuinte individuale si cuplate mici, cu maxim P+2 nivele

o \
// \

P
p

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul17.  Utilizari admise
(1) Sunt permise urméatoarele funciuni principale:
e locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat
sau izolat);
«  scuaruri de folosinta comuna pentru rezidenti.
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Articolul 18.  Utilizari admise cu conditionari
(1) Sunt permise urmatoarele functiuni principale, avand la baza urméatoarele conditionari:

se admite mansardarea cladirilor existente cu condiia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare ci sa se
inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60%
din aria unui nivel curent;

de-a lungul aleii pietonale centrale se admit functjuni comerciale, servicii profesionale si mici activitafj
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze
transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit
peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si produciie;

Articolul19.  Articolul 3. Utilizari interzise
(1) Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati:

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, genereaza un trafic
important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

activitatj productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de
transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

realizarea unor false mansarde;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

constructii provizori;

instalarea in curfi a panourilor pentru reclame;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul
acestora;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitaij mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatjiile publice;

statji de betoane;

autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masgini;

spalatorii chimice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea i colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA Ii: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

Articolul 20.  Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(1) -suprafete minime:
a) 500 m2 (regim izolat)
b) 300 m2 (regim cuplat)
c) 200 m2 (regim insiruit)
(2) -front minim la strada:
a) pentru cladiri in regim izolat = 15 m;
b) pentru cladiri in regim cuplat / alipit = 12 m;
c) pentru claridi in regim ingiruit =8 m;
(3) -adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

Articolul21.  Amplasarea cladirilor fata de aliniament
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Se va asigura refragerea minima a constructiior faté de aliniament de 5m. In cazul constuciilor din partea de
sud-est a zonei de reglementare, aflate de-a lungul strézii Garlasi, se va pastra caracterul zonei, insa pentru
constructiile noi se recomanda asigurarea retragerii minime fata de aliniament de 5m.
Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor (inclusiv
demisolurilor) si partilor nivelurilor subterane (subsolurilor), care depasesc cota amenajaté a terenului aferent
cailor de comunicatie sau altor spatii publice cu >0,40m.
in cazul cuplarii la un calcan existent, linia de aliniere a constructiei existente va fi preluaté de noua constructie
cel ptin pe distanta de 2,00 m de la hotar (distanta de revenire 22,00 m). i cazul in care linia de aliniere a
constructiei vecine nu devine linie de aliniere pentru noua constructie, distanta de revenire DR nu va depasi
1/3 din deschiderea terenului.
Interspatiul dintre aliniament si limita de retragere fata de aliniament este “non aedfficand’, cu exceptile
prevazute in alin. 2, precum si a imprejmuirilor, acceselor si scarilor de acces, platformelor si teraselor
descoperite, care depasesc cota amenajata a terenului aferent cailor de comunicatie sau altor spatii publice
ridicate cu < 0.40 m, elementelor de semnalistica admise cf. prevederilor legale rutiere, la imobilele care
necesita acces controlat in incinta se admite si amplasarea unei cabine-poarté de mici dimensiuni (maximum
6,00 mp), fie integrata in arhitectura imprejmuirii, fie ca o constructie provizorie independenta in incintd, in
vecinatatea accesului.
Prin exceptie de la prevederile alin. 2 se admit urmatoarele depasiri locale ale limitei de retragere fata de
aliniament;
d) comisele si stresinile vor putea depasi limita retragerii fatd de aliniament daca indeplinesc
urmatoarele condiii, cumulativ:
iv. depasirea e de maxim 1,20 m;
v. cota inferioara a elementelor constructive se afla la minim de 3,00 m peste cota terenului amenajat;
vi. la invelitorile a caror panta este orientatd spre domeniul public este obligatorie montarea de
parazapezi daca picatura stresinii cade la mai putin de 1,00 de aliniament;
e) alte depasiri, care nu vor ocupa in elevatie, mai mult de 2/3 din lungimea fatadei pentru fiecare
element in parte:
v. rezalitéri/ modulari ale fatadelor (ancadramente, pilastri, socluri, burlane, jardiniere etc.) care ies din
planul fatadei cu maxim 0,30 m.
vi. terase (acoperite sau descoperite), logii, balcoane sau bovindouri, alte console care ies din planul
fatadei cu maxim 1,20 m si sunt situate la minim 2,00 m faté de limitele laterale ale parcelei;
vii. scari de evacuare in caz de incendiu (doar daca din considerente tehnice sau de amplasament, nu
se pot instala pe alta fatada a cladiri).
viii. copertine necirculabile, parasolare care ies din planul fatadei cu maxim 1,20 m
f)  Inzonele in care este permisa amplasarea localurilor de alimentatie publici se admite amenajarea
de terase acoperite dar deschise pe cel putin doua laturi.

Articolul22.  Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1)

(2)

(3)

cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele invecinate pe
0 adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatju se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la limita proprietati
la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la comisa in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu
mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care ingiruirea este invecinata cu o
functiune publica sau cu o unitate de referinta, avand regim de construire discontinuu;

cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor refrage fata de cealalta
limita la o distanta de cel putin jumatate din inalimea la comisa in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu
cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase
fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la comisa,
dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
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(4) indiferent de sistemul e construire (insiruite, cuplate, izolate) se recomanda o retragere de nu mai putin de
10m de la limita posterioara pentru a permite amenajarea de gradini, spatii verzi de incinta, pentru toate
celelalte situatii retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inalfimea la comisa,
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

Articolul 23.  Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu indlfimea la comisa a cladirii celei mai
inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0
metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. 1, pentru fatadele care nu prezinta ferestre in care este necesara
asigurarea luminrii unor incaperi de locuit (dormitor sau camera de zi — care necesita lumina naturald) sau
ferestre ale unor incaperi pentru activitati permanente ce necesita lumina naturala distanta se poate reduce
la 1/4, dar nu mai putin de 3,00 m.

(3) Tn cazul constructilor de pe aceeasi parcela prevazute in sistem cuplat / alipit, distanta intre ele va fi cea
reprezentata de rostul seismic.

Articolul24.  Circulatji si accesuri

(1) Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri |&time dintr-o
circulatie de folosinta comuna in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatjle
invecinate;

(2) Locuintele ingiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim 2,5 metri.

(3) Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, conform destinatiei constructiei.

(4) Numérul, configuratia si localizarea acceselor auto, precum si circulatile interioare, se determina in
conformitate cu prevederile legale.

Articolul 25.  Stationarea autovehiculelor

(1) Statjonarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice, cu exceptia
spatiilor special amenajate ca parcari la nivelul solului, conform plansei de reglementari urbanistice aferent
PUZ

(2) Autorizarea executarii constructilor noi care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, este permisa numai
in cazul asigurarii prin proiect a parcajelor necesare functionarii constructiilor in afara circulatiilor publice.

(3) Numérul minim de locuri de parcare care trebuie asigurate se stabilesc in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, potrivit Normativului NP 24/1997 forma actualizata.

Articolul 26.  inalfimea maxima admisibild a cladirilor
(1) Conform plansei “Reglementari Urbanistice”, inaltimea maxima admisibila a cladirilor nu va depasi P+2E
(9m); se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria
construita;

Articolul 27.  Aspectul exterior al cladirilor

(1) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii de locuire si exprimarii prestigiului
investitorilor, cu condifia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa {ina seama de arhitectura cladirilor
din vecinatate cu care se afla in relatji de co-vizibilitate;

(2) Garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala;

(3) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei si peisajului urban. Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare,
volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
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(4) Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit, a cosurilor metalice, unitatilor exterioare de climatizare, a
cablurilor, tevilor, tubulaturilor si altor asemenea instalatii care nu fac parte din arhitectura initiala a cladiri. Prin
exceptie, se admite amplasarea acestor echipamente in pozitii care sa nu afecteze arhitectura acestora.

(5) Cladirile noi vor ingloba, pe cét posibil, in arhitectura cladirii echipamentele tehnice necesare, astfel incét
cablurile, conductele si dispozitivele tehnice sa nu fie vizibile din spatiul public.

(6) Este interzisa ufilizarea materialelor destinate finisajelor interioare (precum faiantd, gresie, tapet etc.) la
exterior. In toate UTR-urile este permisé si recomandata utilizarea tehnologiilor, materialelor ce tin de
arhitectura ecologica, pasiva, in vederea imbunatatirii vietii, a mediului, etc.

(7) Se interzic interventiile asupra cladirilor de natura s& distruga unitatea constructiei (ex. inlocuirea partiald a
acoperisului, vopsitorii partiale etc.) justificate de apartenenta la proprietari diferiti.

(8) Se recomanda utilizarea cu precadere a materialelor de constructie specifice zonei, invelitori de figle
ceramice, tAmplarie de lemn, zugraveli de fatada in culori pastel sau alb, acoperirea in sarpanta in doua sau
patru ape;

(9) Seinterzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor
si anexelor,

Articolul28.  Conditii de echipare edilitara

(1) Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice sila sistemele modeme de telecomunicaji
bazate pe cabluri din fire optice;

(2) Datafiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheji;

(3) toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

(4) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale autoritatilor publice locale sau ale fumizorilor de
utilitéti sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat se va realiza cu respectarea alin. 5 din
prezentul articol.

(5) In cazul previzut la alin. autorizarea executri constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
prin acord, protocol, contract, parteneriat public-privat, alte forme juridice in conformitate cu prevederile legale,
functie de caz, a obligatiei / posibilitatii efectudrii, in parte sau total, a lucrérilor de echipare edilitara aferente,
de cétre investitorii interesati.

(6) La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D. se va tine seama de conditiile impuse
de operatorul de servicii pentru extensiile, marirea capacitatii sau inlocuirea retelelor de apa-canal.

(7) Autorizarea executarii constructilor este permisa daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la
retelele existente de apa, la instalatile de canalizare si de energie electrica, in conformitate cu avizele
fumizorilor de utilitéti, posibilittile financiare si tehnice ale autoritéfilor publice locale, de posibilitatea accesarii
de fonduri de la bugetul de stat sau in conformitate cu alin 5, functie de caz. De la aceste dispozitii se poate
deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele condii

¢)  Realizarea de solutii de echipare in sistem inidividual s& respecte normele sanitare si de protectie a
mediului;

d)  Beneficiarul se obliga s& racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local / general
functie de caz, la reteaua centralizaté publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(8) Pentru celelalte categorii de construcii se poate deroga de la prevederile mentionate cu avizol organelor
administratiei publice competente, privind prelungirea retelei sau marirea capacitatii acesteia, devierea,
functie de caz, cu respectarea prevederilor alin. 5.

(9) La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea gheii i se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice in refeaua de canalizare, cu acordul / avizul operatorului / administratorului retelei din zona.

Articolul 29.  Spatii libere si spatii plantate
(1) spatiile libere vizibile din circulatjile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
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(2) se recomanda ca pentru imbunatatrea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;
(3) Procentul minim de spatii verzi pe parcela va fi de 30%.
Articolul 30.  imprejmuiri
(1) Tmprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 si
0 parte transparenta;
(2) Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri, iar limitele
posterioare pot fi marcate atat cu gard opac, cét si cu garduri vii, pavaje decorative, arbusti de talie mica efc.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 31.  Procentul de ocupare a terenului (POT %)
(2) POT maxim = 60%

Articolul 32.  Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
(2) CUT maxim=1,8 ADC/m?2 teren
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IS —ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII DE INTERES GENERAL, SPATII
COMERCIALE, SPATII DE PRESTARI SERVICII

GENERALITATI: DELIMITARE S| SCOP

Delimitare

(1) IS—Zona pentru institutii publice si servicii de interes general, spatii comerciale, spatii de prestéri servicii este
localizatd in partea de vest a parcelei care face obiectul PUZ si este delimitatd de urméatoarele zone
functionale si artere carosabile:
o Limita vest: Aleea Parcului Tineretului si zona functionala propusa — M1;
o Limita sud: Aleea Sporturilor;
o Limita est: terenuri T33 care nu fac parte din zona de reglementare PUZ si zona functionala propusa —

M1,

«  Limita nord: zona functionala propusa — L1a si M1.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
(1) IS defineste zona pentru institutii publice si servicii de interes general.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. Utilizari admise
(1) Sunt permise urméatoarele funciuni principale:
e birouri
o comert—structura de vanzare cu suprafatd medii (<=1000 mp), centru comericial, supermagazin;

o turism: hotel, pensiune;
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restaurante, baruri, cofetéri, cafenele etc.;

sport i recreere in spatii acoperite;

sedii ale unor organizatji politice, profesionale etc.;

parcaje la sol si multietajate;

spatji libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatji plantate - scuaruri;

spatii pentru invatamant

biblioteca / mediateca, camine, restaurante, birouri si ateliere de intretinere, spatji sociale si medicale pentru
studenti, spatji acoperite si descoperite pentru sport si recreere, locuinte pentru profesori si profesori-vizitatori,
club profesor;

spatji pentru cercetare, independente sau grupate cu invatamant;

sali de conferinte de diferite capacitati cu servicille anexe;

pavilioane de expozitie, platforme de expunere, ateliere

Articolul2.  Utilizari admise cu conditionari
(1) Sunt permise urmatoarele functiuni principale, avand la baza urmatoarele conditionari:

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatjile dintre cladiri cu conditia sa se mentina accesele
carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se respecte cerintele de proteciie a
cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

Pentru functiunea de invatamant se vor asigura circulafii si piatete pietonale, precum si scuaruri atractive
pentru recreere in cadru urban, in pondere de minim 10% din suprafata de teren;

Articolul 3. Utilizari interzise
(1) Sunt interzise urméatoarele tipuri de activitati:

orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 magini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitaii mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatjile publice sau din institutjile
publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spafiile publice si construciiile de pe
parceleleadiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicaevacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

Articolul4.  Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) - suprafete minime:
d) 700 m2 (regim izolat)
e) 500 m2 (regim cuplat)
f) 300 m2 (regim insiruit)

(2) -front minim la strada:
d) pentru cladiri in regim izolat = 15 m;
e) pentru cladiri in regim cuplat / alipit = 12 m;
f)  pentru claridi in regim iniruit =8 m;
(3) -adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.
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Articolul 5.  Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5 metri, in functie de caracterul strézii, de profilul activitatji si
de normele existente;

la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului
dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 m pe strazi de categoria |, a ll-a si de 6.00 m pe strézi de
categoria a lll-a.

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor (inclusiv
demisolurilor) si partilor nivelurilor subterane (subsolurilor), care depasesc cota amenajata a terenului aferent
cailor de comunicatie sau alfor spatii publice cu >0,40m.
in cazul cuplarii la un calcan existent, linia de aliniere a constructiei existente va fi preluaté de noua constructie
cel ptin pe distanta de 2,00 m de la hotar (distant de revenire = 2,00 m). In cazul in care linia de aliniere a
constructiei vecine nu devine linie de aliniere pentru noua constructie, distanta de revenire DR nu va depasi
1/3 din deschiderea terenului.
Interspatiul dintre aliniament si limita de retragere fata de aliniament este “non aedfficand”, cu exceptile
prevazute in alin. 2, precum si a imprejmuirilor, acceselor si scarilor de acces, platformelor si teraselor
descoperite, care depasesc cota amenajata a terenului aferent cailor de comunicatie sau altor spatii publice
ridicate cu < 0.40 m, elementelor de semnalistica admise cf. prevederilor legale rutiere, la imobilele care
necesita acces controlat in incinté se admite si amplasarea unei cabine-poarté de mici dimensiuni (maximum
6,00 mp), fie integrata in arhitectura imprejmuirii, fie ca o constructie provizorie independenta in incintd, in
vecinatatea accesului.
Prin exceptie de la prevederile alin. 2 se admit urmatoarele depasiri locale ale limitei de refragere fata de
aliniament:
g) comisele si stresinile vor putea depasi limita retragerii fatd de aliniament daca indeplinesc
urmatoarele condiii, cumulativ:
vii. depasirea e de maxim 1,20 m;
viil. cota inferioara a elementelor constructive se afla la minim de 3,00 m peste cota terenului amenajat;
ix. la invelitorile a caror panta este orientata spre domeniul public este obligatorie montarea de
parazapezi daca picatura stresinii cade la mai putin de 1,00 de aliniament;
h) alte depasiri, care nu vor ocupa in elevatie, mai mult de 2/3 din lungimea fatadei pentru fiecare
element in parte:
iX. rezalitari/ modulari ale fatadelor (ancadramente, pilastri, socluri, burlane, jardiniere etc.) care ies din
planul fatadei cu maxim 0,30 m.
X. terase (acoperite sau descoperite), logii, balcoane sau bovindouri, alte console care ies din planul
fatadei cu maxim 1,20 m si sunt situate la minim 2,00 m fata de limitele laterale ale parcelei;
Xi. scari de evacuare in caz de incendiu (doar daca din considerente tehnice sau de amplasament, nu
se pot instala pe alta fatada a cladiri).
xii. copertine necirculabile, parasolare care ies din planul fatadei cu maxim 1,20 m
i) Inzonele in care este permisa amplasarea localurilor de alimentatie publici se admite amenajarea
de terase acoperite dar deschise pe cel putin doua laturi.

Articolul6.  Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1)

cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din
inaltimea la comisa, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim
jumatate din inaltimea la comisa, dar nu mai putin de 6.00 metri;

Articolul 7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1)

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inalfimea celei mai inalte; distanta se poate
reduce la jumatate din nalfime, dar nu mai putin de 5.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unei activitati permanente care necesita lumina naturala.
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(2) Prin exceptie de la prevederile alin. 1, pentru fatadele care nu prezinta ferestre in care este necesara
asigurarea luminrii unor incaperi de locuit (dormitor sau camera de zi — care necesita lumina naturald) sau
ferestre ale unor incaperi pentru activitati permanente ce necesita lumina naturala distanta se poate reduce
la 1/4, dar nu mai putin de 3,00 m.

(3) In cazul constructiilor de pe aceeasi parcela prevazute in sistem cuplat / alipit, distanta intre ele va fi cea
reprezentata de rostul seismic.

Articolul 8.  Circulatii si accesuri

(1) Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie, in cazul utilizarii
terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private;

(2) Este obligatorie asigurarea accesului in spatjile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultéj de
deplasare.

(3) Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendilor, conform destinatiei constructiei.

(4) Numarul, configuratia si localizarea acceselor auto, precum si circulatile interioare, se determina in
conformitate cu prevederile legale.

Articolul9.  Stationarea autovehiculelor
(1) stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitatj se admite numai in interiorul parcelei,
deci in afara circulatjiilor publice, cu exceptia spatiilor special amenajate ca parcari la nivelul solului, conform
plansei de reglementari urbanistice aferent PUZ;

(2) Autorizarea executarii constructiilor noi care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, este permisa numai
in cazul asigurarii prin proiect a parcajelor necesare functionarii constructiilor in afara circulatjilor publice.

(3) Numérul minim de locuri de parcare care trebuie asigurate se stabilesc in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, potrivit Normativului NP 24/1997 forma actualizata.

Articolul 10. indlimea maxima admisibild a cladirilor
(1) Inatimea maxima admisibila a cladirilor nu va depasi P+1E (9m);

Articolul11.  Aspectul exterior al cladirilor

(1) aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functjuni, dar cu conditia realizarii
unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatjle
sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate;

(2) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei si peisajului urban. Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare,
volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(3) Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit, a cosurilor metalice, unitétilor exterioare de climatizare, a
cablurilor, tevilor, tubulaturilor si altor asemenea instalatji care nu fac parte din arhitectura initiala a cladirii. Prin
exceptie, se admite amplasarea acestor echipamente in poziii care sa nu afecteze arhitectura acestora.

(4) Cladirile noi vor ingloba, pe cat posibil, in arhitectura cladirii echipamentele tehnice necesare, astfel incat
cablurile, conductele si dispozitivele tehnice sa nu fie vizibile din spatiul public.

(5) Este interzisa ufilizarea materialelor destinate finisajelor interioare (precum faiantd, gresie, tapet etc.) la
exterior. In toate UTR-urile este permisé si recomandata utilizarea tehnologilor, materialelor ce tin de
arhitectura ecologica, pasiva, in vederea imbunatatirii vietii, a mediului, etc.

(6) Se interzic interventile asupra cladirilor de natura sa distruga unitatea constructiei (ex. inlocuirea partiala a
acoperisului, vopsitorii partiale etc.) justificate de apartenenta la proprietari diferiti

(7) Sevaasigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea acestora din
spatiul public;
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(8) Se va acorda mai multd atentie modului de tratare a acoperigurilor perceptibile intr-0 perspectiva
descendenta din spatiul public;

(9) Seinterzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor pe plinurile
fatadelor, parapete, balcoane etc.

(10)Aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat cerintelor specifice unui zone
centrale de afaceri dictate de exprimarea prestigiului investitorilor.

(11)Se recomanda utilizarea cu precadere a materialelor de constructie specifice zonei, invelitori de tigle
ceramice, tAmplarie de lemn, zugraveli de fatada in culori pastel sau alb, acoperirea in sarpanta in doua sau
patru ape.

Articolul12.  Conditii de echipare edilitara

(1) Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice sila sistemele modeme de telecomunicatii
bazate pe cabluri din fire optice;

(2) Seinterzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurile vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor CATV

(3) Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

(4) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale autoritatilor publice locale sau ale fumizorilor de
utilitéti sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat se va realiza cu respectarea alin. 5 din
prezentul articol.

(5) In cazul prevazutla alin. autorizarea executari constructilor va putea fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
prin acord, protocol, contract, parteneriat public-privat, alte forme juridice in conformitate cu prevederile legale,
functie de caz, a obligatiei / posibilitatii efectuérii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente,
de cétre investitorii interesati.

(6) La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D. se va tine seama de conditiile impuse
de operatorul de servicii pentru extensiile, marirea capacitatii sau inlocuirea retelelor de apa-canal.

(7) Autorizarea executarii constructilor este permisa daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la
retelele existente de apa, la instalatile de canalizare si de energie electrica, in conformitate cu avizele
fumizorilor de utilitati, posibilitatile financiare si tehnice ale autoritatilor publice locale, de posibilitatea accesari
de fonduri de la bugetul de stat sau in conformitate cu alin 5, functie de caz. De la aceste dispoziii se poate
deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele condii

e)  Realizarea de solutii de echipare in sistem inidividual s& respecte normele sanitare si de protectie a
mediului;

f) Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local / general
functie de caz, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(8) Pentru celelalte categorii de construcii se poate deroga de la prevederile mentionate cu avizol organelor
administratiei publice competente, privind prelungirea retelei sau marirea capacitatii acesteia, devierea,
functie de caz, cu respectarea prevederilor alin. 5.

(9) La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea gheii i se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice in refeaua de canalizare, cu acordul / avizul operatorului / administratorului retelei din zona.

Articolul 13.  Spatii libere si spafii plantate

(1) terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon i plantat cu un
arbore la fiecare 100 mp;

(2) se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor sa fie
amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate;

(3) parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20
metri inalfime;
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(4) nzona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari sensibilitatea la
umiditate a terenului de fundare;
(5) Procentul minim de spatii verzi pe parcela va fi de 30%.

Articolul 14.  imprejmuiri
(1) Spre strada pot exista sau nu imprejmuiri, in situatia in care acestea exista vor avea inaltimea de maxim
2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 si o parte transparenta;
(2) Gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri, iar limitele
posterioare pot fi marcate atat cu gard opac, cét si cu garduri vii, pavaje decorative, arbusti de talie mica etc.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15.  Procentul de ocupare a terenului (POT %)
(1) POT maxim =70%

Articolul 16.  Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
(1) CUT maxim=1,5 ADC / m2 teren
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SV - ZONA VERDE, SCUARURI, RECREERE

GENERALITATI: DELIMITARE S| SCOP

Delimitare
(1) SV - Zona verde, scuaruri, recreere este localizata in partea nord-vestica a parcelei care face obiectul PUZ
si este delimitata de urmatoarele zone functionale si artere carosabile:
o Limita vest: Aleea Parcului Tineretului si zona bazinului olimpic;
« Limita sud: zona functionala propusa — L1a si M1a;
o Limita est: terenuri virane si zona functionala propusa - L1a;
« Limita nord: terenuri libere care fac parte din proiectul PUZ ,Regenerarea spatiului urban adiacent
Parcului Tineretulu”.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
(1) SV defineste zona verde, scuaruri, recreere.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. Utilizari admise
(1) Suntadmise urmatoarele utilizari:
a) Spatii verzi publice publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini,scuaruri, precum i
plantatii de aliniament ale arterelor principale sau secundare, plantatii aferente
promenadelor pietonale, amenajari locale ambientale, dotari conexe:
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e parcuri;
e gradini publice;
e scuaruri;

o fasii / spatii plantate;
e gradini botanice;
e parcuri dendrologice;
e gradini zoologice;
e muzee in aer liber;
e parcuri expozitionale;
e paduri de agrement;
o spatii verzi de protecjie (fatd de infrastructura tehnica, pentru protectia cursurilor de apé i
lacurilor, sanitara etc.)
e pepiniere si sere (pentru asigurarea materialului dendro-floricol);
e locuri de joaca pentru copi;
e amenajari pentru fitness in aer liber;
e zone ambientale ii de agrement.
b) Functiuni sportive si de agrement
e teren de sport in aer liber sau acoperit (pentru jocuri sportive, tenis , fotbal etc.);
e patinoar (natural sau artificial) deschis sau acoperit;
e parc de agrement specializat (skate parc, escalada, paintball, parc aventuri, parc de distractii);
o fitness;
e minigolf;
e teren de picnic;
e scuaruri;

c) Circulatii pietonate din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spajiilor
plantate si a oglinzilor de apa;

d) Mobilier urban, pontoane, pergole, platforme, skatepark, etc., alte amenajari pentru
sport, joc, picnic si odihna,etc;

e) Constructii pentru expozitii, agrement, activitati de spectacole, culturale recreative,
sportive, etc.;

f) Constructii pentru alimentatie & comert alimentar, nealimentar avand suprafata mai
mica sau egala cu 100 m2;

g) Adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

h) Parcaje subterane, supraetajate sau la sol;

1) Organizari de tip ,street food"- zone adiacente arterelor de circulatie organizate pe
perioade determinate de timp (similiar unei piete ambulante sau a unui targ) constand
in ghisee / pupitre / tonete / rulote a mai multor vanzatori de alimente destinate
consumului imediat si a unor zone comune de tranzit;

J) Prin exceptie de la aliniatele de mai sus, anumite spatii sau zone pot avea acces
conform unui program de functionare.

Articolul 2. Utilizari admise cu conditionari
a) Cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu
conditia de a nu avea separari fizice (imprejmuiri) care s& impiedice libera circulatie, cu
exceptia separarilor impuse prin norme specifice privind siguranta in exploatare si / sau
securitatea la incediu.
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b) Suprafetele desstinate comertului cu améanuntul si alimentatiei publice vor avea suprafata mai
mica sau egala cu 100 m2.

Articolul 3. Utilizari interzise
(1) Se interzic urmatoarele utilizar:
¢ seinterzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatjilor plantate adiacente trotuarelor,
atét in interior, cat si pe conturul exterior al spatjilor verzi;
e seinterzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatji locale abilitate.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

Articolul 4.  Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
(1) Conform plan reglementari P.U.Z., si conform normativelor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 5.  Amplasarea cladirilor fata de aliniament
(1) Conform plan reglementari P.U.Z., si conform nomativelor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 6.  Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
(1) Conform plan reglementari P.U.Z., si conform normativelor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
(1) Conform plan reglementari P.U.Z., si conform normativelor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 8.  Circulatii si accesuri
(1) Conform plan reglementari P.U.Z., si conform normativelor de specialitate avizate conform legii;

Articolul 9.  Stationarea autovehiculelor
(1) parcajele se vor dimensiona si dispune in afara spatiilor verzi publice conform normelor specifice si proiectelor
de specialitate legal aprobate.

Articolul 10.  Tnalimea maxima admisibild a cladirilor— P+2E (9m).

Articolul11.  Aspectul exterior al cladirilor
(1) conform studiilor de specialitate avizate conform legii
(2) se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de
spatii plantate.
(3) Seinterzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor
si anexelor,

Articolul12.  Conditii de echipare edilitara
(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei
categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.
(2) se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru
a fi utilizate pentru intretinerea spatjilor plantate.

Articolul 13.  Spatii libere si spatii plantate
(1) plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate;
(2) se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intrefinere de la buget,
utilizarea speciilor locale adaptate condiiilor climatice i favorabile faunei antropofile specifice;
(3) Procentul minim de spatii verzi va fi de 85%.
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Articolul 14.  Tmprejmuiri - conform normativelor de specialitate avizate conform legi

(1) conform nomelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente de 2,00 metri
inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu;

(2) spre spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate
de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm indltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distanta de minim 0,5
metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul parji superioare a bordurii pentru

(3) impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea paméntului pe trotuare.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15.  Procentul de ocupare a terenului (POT %) - fara obiect.
1) POT maxim =15%

Articolul 16.  Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) - fara obiect.
1) CUT maxim=0,3 ADC / m? teren

Pagina 82 din 85

S.C. ABAGIU GLOBAL SERVICES S.R.L. | Str. Clucerului, Nr. 35, Sector 1, Bucuresti | C.U.l. RO 34194319, J40/2715/05.03.2015
architecture@abagiuglobalservices.com | www.abagiuglobalservices.com | Tel: 031 805 2194 | Mobil: 0722.600.699


mailto:architecture@abagiuglobalservices.com

ABAGIU GLOBAL SERVICES

CAPITAL WELFARE SUBLIME

C - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTII AFERENTE

PERMISIUNI
(1) se mentin traseele existente;
(2) se pot autoriza lucréri de intretinere a strazilor existente;
(3) se pot autoriza amenajari ale intersectiilor si de noi parcaje.

CONDI]’IONARI S| RESTRICTIII
(1) interventile nu sunt permise decéat pe baza unor documentatii de specialitate, de

(2) detaliu privind traseele, profilurile transversale, amenajérile de intersectii i
(3) amplasamentele de noi locuri de parcare necesare.

Proiectant general
S.C. ABAGIU GLOBAL SERVICES S.RL
Bucuresti, Strada Clucerului, Nr. 35, Sector 1

Sef proiect

Urb. Oana Georgiana Voicu
Proiectat

Arh. Teodor Stelian Sandru
Urb. Gabriel Alexandru lon

Oana Georgiana .
VOICU
master urbanist
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Prezentul studiu optimizeaza zonificarea P.U.G in vigoare, incadrandu-se in tendintele de dezvoltare
urbanistica si a studiilor si proiectelor elaborate anterior, raspunzand nevoilor actuale si viitoare de
dezvoltare. Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de modernizarea circulatjei, extinderea
infrastructurii tehnico — edilitare, realizarea de spatii verzi si zone construite, precum si asigurarea
functiunilor complementare necesare unei astfel de dezvoltari. Propunere de fata urmareste
reglementarea terenului din punct de vedere functional si a indicatorilor urbanistici, in concordanta cu
Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z.-ului aprobat prin Ordinul
nr.176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in
vigoare. Tinandu-se cont de situatia actuala din teren si tendintele de dezvoltare a constructiilor
rezidentjale in zone cu interdictie de construire pana la elaborarea PUZ conform prevederilor PUG Mun
Buzau in vigoare, se impune asigurarea atat a infrastructuriilor necesare, cét si a cadrului de cooperare
intre proprietarii imobilelor care constituie prezentul PUZ, cét si intre acestia si autoritatile publice locale
si centrale. Obiectivul principal al prezentului studiu este generarea unor solutji coerente din punct de
vedere urbanistic, realizand un climat prielnic functiunii dominante de locuire — stabilita prin tema de
proiectare de catre Primaria Municipiului Buzau in acord cu dorinta proprietarilor -, imbunatatind calitatea
locuirii si a vietii cetatenilor urbei Buzaului si incurajand investitiile de calitate care sa genereze locuri de
munca durabile si bine platite.

Proiectant general
S.C. ABAGIU GLOBAL SERVICES SR.L
Bucuresti, Strada Clucerului, Nr. 35, Sector 1

Sef proiect

Urb. Oana Georgiana Voicu
Proiectat
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Oana Georgiana I.
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ABAGIU GLOBAL SERVICES

CAPITAL WELFARE SUBLIME

CAPITOLUL 5. ANEXE
ANEXA NR.1 - Definitii termeni utilizati in cadrul regulamentului local de urbanism

Unitate teritoriala de referinta (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-teritoriale, delimitata
pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si
arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanisticd omogena. UTR se delimiteaza dupa caz, in funcie de relief i
peisaj cu caracteristici similare,evolutie istorica unitara intr-0 anumita perioada, sistem parcelar si mod de construire
omogen, folosinte de aceiasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar

Certificatul de urbanism este actul de informare cu caracter obligatoriu prin care autoritatea administraiei publice
judetene sau locale face cunoscute regimul juridic, economic i tehnic al imobilelor si conditiile necesare in vederea
realizarii unor investitii, tranzactji imobiliare ori a altor operatjuni imobiliare, potrivit legi.

3) Certificatul de urbanism se elibereaza la cererea oricarui solicitant, persoana fizica sau juridica, care poate fi interesat
in cunoagterea datelor si a reglementarilor caruia fi este supus respectivul bun imobil.

(4) Certificatul de urbanism nu confera dreptul de executare a lucrarilor de construire, amenajare sau plantare.

Zona functionala — parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatile de amenajare a teritoriului si de
urbanism, se determing functiunea dominanta existenta si vitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parj
cu aceiasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatjlor industriale, zona spatiilor verzi, etc.) Zonificarea
functionala este actjunea imparijrii teritoriului in zone functionale.

Indicatori urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al dezvoltarii durabile
a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza :

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata desfagurata a
tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei
construite desfasurate : suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie
stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatjile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile,
aleile de acces pietonal / carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectja
sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul
solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platiormelor, scarilor de acces.
Proiectja la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale
etajelor se include in suprafata construita.

- Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT :

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii, indicatorii
urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii urbanistici
se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugéndu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii
construcji.

- Inaltimea maxima a cladirilor - exprima in metri si numar de niveluri conventionale inalfimea maximé admisa in
planul fatadei, masurata intre teren (in situatia anterioara lucrarilor de terasament) si comise sau limita superioara a
parapetului
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