	ANEXA nr. 2
							la Hotărârea nr. 103 din 28.05.2021
						           a Consiliului Local al Municipiului Buzău


CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE
ŞI
A DREPTURILOR DE UZ ŞI DREPT DE TRECERE

1. PĂRŢILE CONTRACTANTE:
MUNICIPIUL BUZĂU, cu sediul social în municipiul Buzău, Piața Daciei nr. 1, judeţ Buzău, telefon 0238-710562, fax 0238-717950, email: cabinet.primar@primariabuzau.ro, cod fiscal 4233874, cont nr. RO86TREZ16621A300530XXXX deschis la Trezoreria Buzău, reprezentată prin primar, COSTANTIN TOMA, denumit în continuare ” PROPRIETAR ”,
și
Distribuție Energie Electrică Romania S.A., cu sediul social în Municipiul Cluj-Napoca, str. Ilie Măcelaru, nr. 28A, județul Cluj, înregistrată la Oficiul Registrului Comerțului sub nr. J12/352/2002, cod unic de înregistrare RO 14476722, reprezentată prin domnul Popa Gabriel în calitate de Director al Sucursalei de Distribuție a Energiei Electrice Buzău, domiciliat în municipiul Buzău, str. Almasului, nr. 20 , judeţul Buzău, identificat cu C.I. seria XZ, nr. 712184, eliberată de SPCLEP Buzau, C.N.P. 1570718100041, conform procurii autentificate sub numarul 42/26.01.2021 de Notar public Godorogea Maria Diana, cu sediul biroului în mun. Cluj - Napoca, judeţul Cluj, în calitate de SUPERFICIAR,
PREAMBUL:
PROPRIETARUL este titularul dreptului de proprietate asupra terenului în suprafață de 13,54 m.p., înscris în CF 66847, situat în intravilanul municipiului Buzău, bulevardul Industriei, , județul Buzău  şi este de acord cu lucrarea de racordarea unui consumator nou la rețeaua de distribuție a energiei electrice, conform soluției tehnice stabilită prin Avizul Tehnic de Racordare (ATR) a SDEE Buzau nr. 3030210100160 din 26.01.2021, ce va fi edificată pe acest teren.
În conformitate cu prevederile Avizului Tehnic de Racordare (ATR) nr. 3030210100160 din 26.01.2021, emis de Sucursala de Distribuție a Energiei Electrice Buzău, pentru racordarea unui consumator nou la rețeaua de distributie a energiei electrice, este necesară amplasarea următoarelor construcții energetice :  
· Realizare linie electrică subterană (LES) 0,4kV, inclusiv racord LES 0,4kV, în lungime de 27,7m

PROPRIETARUL este de acord cu amplasarea pe terenul proprietatea sa, soluția data în Avizului Tehnic de Racordare (ATR) nr. 3030210100160 din 26.01.2021 fiind cea optimă, cu traseul cel mai scurt, pentru racordarea unui nou consumator.
În acest scop, dreptul de superficie se va constitui asupra unui teren în suprafață de 13,54 mp astfel:
· 13,54 mp necesari LES 0,4kV

SUPERFICIARUL va fi proprietar al capacităților energetice/instalațiilor electrice menționate mai sus, ce vor fi amplasate pe terenul sus-menționat, PROPRIETARUL fiind de acord cu amplasarea acestora.
SUPERFICIARUL este operator de distribuţie a energiei electrice, titular al licenţei de distribuţie, obţinută în condiţiile legii.
Părţile convin asupra încheierii prezentului Contract de superficie în următoarele condiții:
Art. 2. OBIECTUL CONTRACTULUI 
2.1. Prin prezentul Contract PROPRIETARUL se obligă să constituie, pe toată durata existenței capacitătilor energetice, dar nu mai mult de 99 de ani (conform art. 694 Cod civil),  cu titlu  gratuit, în favoarea SUPERFICIARULUI, dreptul de superficie asupra suprafeței de teren de 13,54 mp, situat în intravilanul municipiului Buzău, judeţ Buzău, bulevardul Industriei. La împlinirea termenului, dreptul de superficie va fi reînnoit.
2.2. Prin prezentul Contract se acordă de către PROPRIETAR, în favoarea SUPERFICIARULUI, cu titlu gratuit şi pe toată perioada de existență a reţelelor electrice, un drept de uz şi drept de trecere de suprafaţă şi subterană, pentru suprafaţa de teren 13,54 mp, descrisă la pct. 2.1
Art. 3. SITUAȚIA JURIDICĂ A TERENULUI
3.1. Suprafaţa de teren de 13,54 mp, situat în intravilanul municipiului Buzău, judeţ Buzău, bulevardul Industriei se află în proprietatea exclusivă a PROPRIETARULUI.
Art. 4. SCOPUL CONTRACTULUI
4.1. Asupra terenului în suprafaţă de 13,54 mp, situat în municipiul Buzău, bulevardul Industriei, se constituie de către PROPRIETAR în favoarea SUPERFICIARULUI un drept de superficie, uz și servitute, în scopul înfiinţării, amplasării şi punerii în funcțiune de către superficiar a unor capacităţi energetice – LES 0,4 kV,  în conformitate cu prevederile Legii energiei electrice nr. 123/2012 şi a prevederilor Ordinului nr. 59/2013 pentru aprobarea Regulamentului privind racordarea utilizatorilor la reţelele electrice de interes public, cu modificările și completările ulterioare.
4.2. Asupra imobilului se constituie de către PROPRIETAR în favoarea SUPERFICIARULUI drepturile de uz şi drept de trecere de suprafaţă și subterană în conformitate cu dispoziţiile Legii Energiei electrice nr. 123/2012, conţinutul acestora fiind prevăzut în aceeași lege şi se exercită pe toată durata existenţei capacităţii energetice pentru care a fost încheiat prezentul Contract. 

Art. 5. DURATA CONTRACTULUI
5.1. Dreptul de superficie se constituie cu titlu gratuit, pe întreaga durată de existență a capacităților energetice menționate mai sus, dar nu mai mult de 99 de ani (conform art. 694 Cod civil), după care va fi reînnoit.
5.2. Drepturile de uz precum şi dreptul de trecere de suprafaţă şi subterană se constituie cu titlu gratuit pe întreaga durată de existenţă a instalațiilor electrice menționate mai sus, având caracter perpetuu.
Art. 6. ASIGURĂRI ŞI GARANŢII ALE PROPRIETARULUI
6.1. PROPRIETARUL declară pe propria răspundere şi garantează situaţia juridică a imobilelor, că descrierea acestora este corectă şi înregistrările în Cartea Funciară referitoare la imobile sunt corecte şi complete şi că deţine dreptul de a dispune în mod liber de imobile.
6.2. PROPRIETARUL garantează că va îndeplini prevederile prezentului Contract şi că va constitui în favoarea SUPERFICIARULUI dreptul de superficie, precum şi drepturile de uz şi dreptul de trecere de suprafaţă şi subterană, conform prezentului Contract, că nu există alţi proprietari ai imobilelor în afara Proprietarului.
6.3. PROPRIETARUL garantează că nu a vândut imobilul înaintea încheierii prezentului Contract de superficie unei alte persoane.
6.4. PROPRIETARUL garantează pe SUPERFICIAR împotriva oricărei evicțiuni totale sau parțiale, conform art.1695-1706 din Codul civil și că terenul este liber de sarcini. 
Art. 7.  REZILIEREA CONTRACTULUI
7.1. Prezentul Contract are caracter permanent şi nu poate fi reziliat decât în situații excepţionale care duc la imposibilitatea exercitării de către SUPERFICIAR a dreptului de superficie, precum şi a drepturilor de uz şi de trecere de suprafaţă şi subterană.
Art. 8.  DREPTURILE ŞI OBLIGAŢIILE PROPRIETARULUI
8.1. PROPRIETARUL imobilului garantează folosinţa liniştită şi utilă a imobilului;
8.2. PROPRIETARUL imobilului garantează pe SUPERFICIAR contra evicţiunii provenită atât din fapta sa cât şi din fapta terţilor;
8.3. Proprietarul se obligă să nu emită pretenții financiare legate de existenţa instalaţiilor realizate în beneficiul lui şi amplasate pe proprietatea sa, dar care aparţin SUPERFICIARULUI (operatorul de reţea), ori pentru racordarea altor utilizatori din instalaţiile în cauză;
8.4. PROPRIETARUL se obligă să transmită toate aceste obligații prevăzute în sarcina sa prin prezentul Contract şi succesorilor săi legali sau universali, proprietari ai imobilului, iar de drepturile rezultate în urma încheierii prezentului Contract vor beneficia şi succesorii legali sau universali ai SUPERFICIARULUI (operatorul de rețea).
8.5 PROPRIETARUL are dreptul să îşi exercite toate prerogativele dreptului de proprietate (inclusiv dreptul de a construi, demola, greva de sarcini, etc) asupra imobilelor descrise în prezentul Contract fără a fi necesară înștiințarea sau acordul SUPERFICIARULUI, cu condiția de a nu afecta drepturile constituite prin prezentul contract.
Art. 9.  DREPTURILE ŞI OBLIGAȚIILE SUPERFICIARULUI
9.1. SUPERFICIARUL dobândeşte prin prezentul Contract dreptul de a exercita posesia şi folosinţa asupra imobilelor, precum şi dreptul de a dispune de substanţa lor în limitele impuse de necesitatea realizării construcţiei (săpături, amenajări, etc) şi a remedierii eventualelor avarii şi incidente ce pot interveni în exploatarea instalațiilor electrice menționate mai sus.
9.2. SUPERFICIARUL va depune diligenţele pentru înfiinţarea, amplasarea şi punerea în funcţiune a capacităţilor energetice ce fac obiectul contractului, descrise în preambulul prezentului contract.
9.3. SUPERFICIARUL se obligă şi garantează pe proprietar că va sprijini înfiinţarea, amplasarea şi punerea în funcţiune a capacităţilor energetice ce fac obiectul contractului, în condiţiile menţionate la pct. 9.1 şi 9.2 al prezentului articol.
9.4. SUPERFICIARUL se obligă să-şi exercite drepturile constituite prin prezentul Contract cu bună-credinţă şi în scopul realizării obiectului de activitate, în calitate de operator de reţea.
9.5. SUPERFICIARUL va notifica PROPRIETARUL cu cel puțin 10 zile înainte cu privire la orice lucrări intenționează să le execute şi care ar putea afecta rețeaua electrică și/sau echipamentele electrice care sunt supuse prevederilor prezentului Contract, cu excepția situațiilor de avarie, când va interveni în regim de urgență, fără o înștiințare prealabilă.
9.6. SUPERFICIARUL se obligă, în cazul exercitării drepturilor pentru care se încheie prezentul contract, să nu afecteze activitatea PROPRIETARULUI, să refacă şi să aducă la starea inițială terenurile afectate după terminarea lucrărilor. 
9.7. SUPERFICIARUL se obligă să transmită toate aceste obligaţii prevăzute în sarcina sa prin prezentul Contract şi succesorilor săi legali.
9.8 SUPERFICIARUL îşi exprimă acordul în cadrul prezentului Contract cu privire la exercitarea de către PROPRIETAR a tuturor prerogativelor dreptului de proprietate asupra imobilului descris în prezentul Contract, fără a fi necesar vreun acord exprimat ulterior în vederea construirii, demolării, grevării cu sarcini, etc sau vreo înștiințare în orice modalitate, cu condiția de a nu afecta drepturile constituite prin prezentul contract.
Art. 10 ÎNCETAREA CONTRACTULUI
10.1. Contractul se consideră desființat de drept când încetează existența capacităților energetice/instalațiilor electrice pentru care au fost constituite drepturile care fac obiectul prezentului contract.
10.2. În situația în care capacitățile energetice/instalațiile menționate la pct. 10.1 se mențin pe întreaga perioadă de 99 de ani prevăzută ca durata maximă a dreptului de superficie conform art. 694 Cod Civil, prezentul contract va putea fi reînnoit prin acordul părților; relațiile dintre părți vor fi reglementate avându-se în vedere legea în vigoare în acel moment.
10.3. Superficiarul își dă acordul în mod expres ca în situația desființării capacității energetice sau rezilierii sau încetării contractului de superficie, din orice motiv, Proprietarul este îndreptățit să radieze din Cartea funciară a imobilului orice înscrieri cu privire la dreptul de superficie, acordat în baza prezentului act, acordul superficiarului fiind dat în mod expres prin acest act.
Art. 11 FORȚA MAJORĂ
11.1. Forța majoră este definită ca fiind evenimentul imprevizibil, imposibil de înlăturat, care a avut loc după intrarea în vigoare a prezentului Contract, care împiedică partea sau părţile să își execute obligațiile contractuale şi care exonerează de răspundere partea care o invocă, pe durata existenței cazului de forță majoră, în concordanță cu prevederile prezentului Contract.
11.2. Partea care invocă forța majoră va notifica cealaltă parte despre apariția cazului de forță majoră în termen de maximum 48 ore de la data apariției şi va prezenta confirmarea eliberată de autoritatea competentă în ceea ce privește existența cazului de forță majoră, în termen de 5 zile de la data apariției cazului de forță majoră.
11.3. Dacă perioada confirmată de existența cazului de forță majoră este mai mare de 30 de zile, părţile se vor întâlni pentru a decide condițiile pentru continuarea sau încetarea prezentului Contract.
Art. 12 LITIGII
12.1 Părţile vor soluționa eventualele litigii legate de executarea Contractului pe cale amiabilă. În cazul în care litigiile nu pot fi soluționate în această modalitate, atunci acestea vor putea fi soluționate de către instanțele judecătorești competente.
Art. 13 OPERAȚIUNILE DE PUBLICITATE IMOBILIARĂ
13.1. PROPRIETARUL declară în mod expres că este de acord cu înscrierea în Cartea Funciară a Imobilului a dreptului de superficie constituit în favoarea SUPERFICIARULUI.
13.2. Notarul public are obligația de a solicita din oficiu înscrierea în Cartea Funciară a Biroului de Carte Funciară competent a prezentului contract în condițiile prevăzute de Legea nr.7/1996 și cu respectarea termenelor recomandate în acest caz prin Protocolul de colaborare încheiat între Ministerul Administrației și Internelor – Agenția Națională de Cadastru și Publicitate Imobiliară și Uniunea Națională a Notarilor Publici din România, privind modul de efectuare a operațiunilor de publicitate imobiliară ;
13.3 Toată corespondența în legătură cu derularea contractului inclusiv documentele de publicitate imobiliară (Extrase CF, Notificări, etc.) se vor transmite la sediul Sucursalei de Distribuție a Energiei Electrice Buzău, situat în Municipiul Buzău, str. Mareșal Averescu, nr. 3, judeţul Buzău.
Art. 14 DISPOZIȚII FINALE
14.1. Noi, părțile, declarăm că înainte de semnarea actului, am citit cuprinsul acestuia constatând că el corespunde voinței și condițiilor stabilite de noi, părțile, de comun acord, drept pentru care semnăm mai jos. 
14.2 Cheltuielile ocazionate cu perfectarea prezentului Contract privesc pe Proprietar.
14.3 Prezentul contract are atașată Anexa 1 - Plan de amplasament (pe care sunt figurate instalațiile existente și proiectate), care constituie parte integrantă din contract.
14.4. Prezentul contract a fost încheiat în formă autentică, într-un număr de 4 (patru) exemplare originale, dintre care două pentru PROPRIETAR și două  pentru SUPERFICIAR, astăzi .........................

      PROPRIETAR				                              SUPERFICIAR
  PRIMARIA BUZAU                                        Distribuție Energie Electrică Romania SA
         Primar,	                                                                          prin mandatar,
 Constantin TOMA						        Gabriel POPA
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