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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV
1. INTRODUCERE                                                                                                                         .                           
1.1. DATE DE RECUNOASTERE  A DOCUMENTATIEI
DENUMIREA PROIECTULUI  :   PUZ CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL  BUNURI DE LARG  CONSUM , IMPREJMUIRE , ACCES , PARCARE SI AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE
AMPLASAMENT :   JUD._BUZAU  /  MUN. BUZAU /  STR. TRANSILVANIEI  NR. 132
FAZA DE PROIECTARE :  PUZ
BENEFICIAR / INITIATOR :  SC ROMCARBON SA
PROIECTANT :  SIGNUM SRL / ARH. DANIEL POPA
DATA ELABORARII : IUN 2020
PROIECT : 106.20 / PUZ
1.2. OBIECTUL LUCRARII
Prin tema de proiectare elaborata de beneficiar  documentatia reglementeaza construirea unui supermagazin cu functiunile conexe aferente in vederea reconsiderarii si reabilitarii zonei.

Astfel se va detalia reglementarea  terenului rezultat prin alipirea a sase loturi apartinand SC Romcarbon SA si SC ABS 2000 SRL din Str. Transilvaniei Nr. 132  pentru construirea unui centru comercial cu anexele si utilitatile aferente.
Loturile care compun terenul care va fi reglementat sunt urmatoarele :

· Proprietar Romcarbon SA :

NR. CAD . 54588 ( fost 344/1/13/1 )  = 5447 m2

NR. CAD . 54589 ( fost 344/1/13/2 )  = 2534 m2

NR. CAD . 54576 ( fost 344/1/13/3 )  =   386 m2

· Proprietar ABS 2000 SRL 

NR. CAD . 51670 ( fost 344/1/13/4 )  =   708 m2

NR. CAD . 51668 ( fost 344/1/13/5 )  =   273 m2

NR. CAD . 51667 ( fost 344/1/13/7 )  = 2742 m2
Proiectul isi propune detalierea in faza PUZ a reglementarilor strategice  de dezvoltare  urbana stabilite prin planul urbanistic general si regulamentul local de urbanism aferent  ale Mun. Buzau . pentru aceasta identificandu-se  tendintele spontane de dinamism economic  si  social, facand posibila stabilirea obiectivelor , a prioritatilor   regulamentului     de      urbanism      etapa     PUZ - permisiuni si restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor in conformarea constructiilor si a cailor de comunicatii din zona studiata.
Beneficiarul – SC Romcarbon SA a initiat documentatia de urbanism PUZ in vederea  reglementarii construirii si accesurilor pietonale si carosabile ( client si aprovizionare ) ocazional in incinta dedicate centrului comercial precum si reglementarea construirii pe fiecare zona functionala din terenurile ce fac obiectul   PUZ. 

De asemenea se va avea in vedere elaborarea unor reglementari integrate care sa modifice functiunea urbana a unor terenuri din zona studiata in PUZ in conformitate cu functiunea lor actuala 

Se vor stabili obiectivele , prioritatile si reglementarile de urbanism, cu precizarea urmatoarelor elemente :

 - stabilirea imaginii spatial configurative a zonei in interiorul ei si in relatie cu localitatea 

-  stabilirea functiunilor potentiale si refunctionalizarea zonei ;

- stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului – POT, CUT, regim maxim de inaltime -  conditii care sa asigure rentabilizarea investitiilor in zona;

- integrarea in sistemul general de circulatie, stabilirea tramei stradale care sa asigure functionalitatea zonei;

- stabilirea necesarului de utilitati care sa satisfaca nevoile de dezvoltare propuse prin reglementarile urbanistice si servitutile impuse prin aceste trasee .

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
La baza prezentului studiu stau urmatoarele surse : 
- tema de proiectare 
- reglementarile PUG si RLU al Mun. Buzau conform UTR 8 aprobate prin HCLM 235 din 29.10.2009 si 255 din 2019 ;
- raportul de informare si consultare public
- aviz de oportunitate nr. 11 din 06.10.2020 emis de Primaria mun. Buzau
- certificatele de urbanism nr. 996 din 25.10.2019 si nr. 970 din 23.12.2020 emise de Primaria Mun. Buzau
2. INCADRAREA IN ZONA                                                                                                            .                           

Zona analizata in studiu are o suprafata de 2,9 ha este situata pe Str. Transilvaniei nr.132 , in zona intersectiei cu Str. Constitutiei ,  invecinata dupa cum urmeaza :

· la Nord : SC Romcarbon SA 

· la Vest : SC Romcarbon  SA 

· la Sud : Str. Transilvaniei 

· la Est : Str. Constitutiei si Str. Paun Pincio .

Zona de studiu a PUZ a fost delimitata de Seviciul de Urbanism si amenajarea teritoriului a Primariei Mun. Buzau.
Terenul care a generat prezenta documentatie de urbanism este situat in intravilanul Mun. Buzau.

Acesta are o suprafata de 11557 m2 in acte si 12090 m2 suprafata masurata si este compus din cele  6 loturi  prezentate mai sus  si partial ocupate de constructii dintre care unele vor fi desfiintate in vederea demararii noii investitii. 

Loturile se afla in proprietatea Romcarbon SA si ABS 2000 SRL . Acestea vor fi dezmembrate si alipite dupa caz anterior obtinerii autorizatiei de construire pentru obiectivul propus .
Coordonate stereo 70 amplasament :

                            X(m)                                           Y (m)

                          408250                                        642150      

2.1  CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE 

In conformitate cu reglementarile din PUG – ul aprobat de Consiliul Local  al Mun. Buzau teritoriul studiat se afla in intravilanul municipiului .

Unitatea teritoriala de referinta in care este situat este UTR Nr. 8 .

Teritoriul  studiat in PUZ  este compus multifunctional :

- zona ID unitati industriale si depozitare

- zona IS  institutii si servicii de interes public , servicii , comert 
- zona C pentru cai de comunicatii si constructii aferente 
- zona L1c a locuintelor colective medii cu regim de inaltime P + 3E – P +4E
- zona L1a a locuintelor individuale si colective mici cu maxim P + 2E 

- zona M1 a locuintelor individuale si cuplate mici cu maxim P + 2E 

Categoria de folosinta a terenurilor este curti constructii .
3. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII                                                                                      .                           

Bilantul teriorial existent pentru zona studiata in PUZ este urmatorul :
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3.1. ACCESURI
Accesul auto  si  pietonal catre platforma industriala Romcarbon SA  se face din Str. Transilvaniei (“Poarta 1”) si separat pentru incinta ABS 2000 SRL din aceeasi strada. .
3.2. ECHIPAREA EDILITARA
Retelele tehnico – edilitare sunt pozate de - a lungul  Str. Transilvaniei , in incinta existand racorduri si bransamente functionale  la retelele de  :

-  energie electrica . 

-  canalizare

-  apa potabila

-  gaze naturale  

3.3. DISFUNCTIONALITATI
· Lipsa unor dotari comerciale de tip supermarket in zona si necesitatea edificarii unei constructii care sa corespunda spatial si volumetric si functional  acestui concept. 
· situarea terenului in zona functionala urbana ID - zona ID unitati industriale si de depozitare incompatibila cu investitia propusa

· existenta unor spatii industriale nefolosite si inadecvate noilor tehnologii 
-        incadrarea eronata in PUG a unei suprafete ( aprox. 410 m2 ) in loc de  Zona C pentru cai de comunicatii si constructii aferente in zona L1c a locuintelor colective medii cu regim de inaltime P + 3E – P +4E
· locuri de parcare insuficiente pentru spatiile comerciale existente in zona si aglomerarea arterei de circulatie Str. Transilvaniei prin parcarea  aleatorie si dezorganizata pe carosabil.
3.4. CERCETAREA TERENULUI  ( date extrase din studiul geotehnic intocmit de SC GEOCON GLOBAL CONSULTING SRL, ing. Nicusor Caragea )
Perimetrul care face obiectul prezentului Studiu geotehnic se află în zona centrala a orasului Buzau, in plina zona urbana, pe locatia unui fost complex industrial.
Pe amplasamentul cercetat funcționează două proprietăți. Prima proprietate este Romcarbon, fabrica ce produce materiale plastice.

Ambele amplasamente sunt mai jos față de nivelul străzii cu cel puțin 0.50m.

În ambele amplasamente se află numeroase clădiri tip hală parter cabină poartă drumuri de incintă. Mai există în amplasament inclusiv un punct gen centrală unde se adună multe țevi si conducte de gaze naturale. De asemenea există rețele de utilități Apă Canal, gaze si cabluri electrice sub tensiune. 

În celălalt amplasament de asemenea se află construcții tip parter și o curte. Cel puțin una din aceste construcții are subsol minim 2 m. Și prin acest amplasament trece o conductă magistrală de gaze. 

Este posibil ca in amplasament sa existe structuri ingropate de care nu s-a stiut la data realizarii prezentului studiu geotehnic.

Perimetrul cercetat face parte din zona câmpie. Câmpia se compune din trei mari tipuri de unităţi: de glacis si piemont (Glacisul Istriţei dezvoltat sub masivul Istriţa), de subsidenţă (Glacisul şi Câm​pia Rîmnicului la est de Buzău) şi cîmpie tabulară unde se situează si amplasamentul cercetat si anume Câmpia Buzăului, care face parte tot din zona de subsidenţă. Amplasamentul se incrie pe zona de terasa joasa a raului Buzau, cu relief domol.
- Regimul temperaturilor :

temperatura medie anuala:

+10,60 C

temperatura maxima absoluta:

+39,40 C

temperatura minima absoluta:

-30,00 C

temperatura medie in luna ianuarie
-3,00 C

temperatura medie in luna iulie:

+22,50 C

-Regimul precipitatiilor:

Cantitatea de precipitatii medii multianuale, masurate intr-o perioada de 10 ani, este de 588 mm, repartizata dupa cum urmeaza:

iarna:


105,9 mm

primavara:

138,3 mm

vara:


211,8 mm

toamna:


132,0 mm

- Regimul vanturilor:

vânturile dominante bat din directiile NE (14,9%) si E (13,3%)

viteza medie a vanturilor : 2,3 - 3,1 m/sec
calmul inregistreaza valoarea de  : 25,8 %

- Incarcari date de vant: presiunea dinamica de baza stabilizata, la 10 m deasupra terenului, pentru zona B :0,42 kN/mp
- presiunea de referinta a vantului, mediata pe 10 min. la 10 m si 50 ani interval mediu de recurenta : 0,4 kPa
 - Incarcari date de zapada : greutatea de referinta a stratului de zapada, pentru o perioada de revenire de 10 ani, pentru zona B : 1,2 kN/mp
-  Zonarea seismică


Din punct de vedere seismic (a se vedea figurile 5, 6 si 7), amplasamentul analizat se încadrează în macrozona de intensitate seismică “81” (Conform SR 11100/1/93 “Zonare seismică – Macrozonarea Teritoriului României”). Conform P100/1-2013 se redă acţiunea seismică pentru proiectare prin hazardul seismic şi valoarea perioadei de control: hazardul seismic descris de valoarea de vârf a acceleraţiei orizontale a terenului ag determinată pentru intervalul mediu de recurenta IMR, corespunzător stării limită ultime (SLU), are valoarea ag=0.35g; valoarea perioadei de control (colţ) Tc=1.6sec. a spectrului de răspuns.

-Adâncimea de îngheţ


Conform STAS 6054/77 “Teren de fundare – Adâncimi maxime de îngheţ – Zonarea Teritoriului României”, în amplasamentul analizat adâncimea maximă de îngheţ este de 80÷90cm .
3.5 REGIMUL JURIDIC


Din punctul de vedere al proprietatii  asupra terenurilor  acestea  apartin :

-  domeniului public  al unitatilor administrativ - teritoriale   ( Mun. Buzau )  

-  proprietati private ale persoanelor fizice si juridice . 
3.6.      CIRCULATIA  

Trama stradala este constituita din  Str. Transilvaniei cu circulatie in  ambele sensuri , avand  4 benzi de circulatie si alei carosabile si Str. Constitutiei cu circulatie in ambele sensuri , cate una pe sens .

Sistemul  rutier din  asfalt este de calitate medie pe Str. Transilvaniei si buna pe Str. Constitutiei . 

4.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
In abordarea sistemica a analizei perimetrului sudiat, s-a avut in vedere corelarea reglementarilor - privind regimul juridic, economic si tehnic , cu reglementarile obligatorii din avizul de oportunitate si cele din PUG ( de ordin general si local ), aplicandu - se normele in vigoare din domeniul urbanismului si constructiilor.

Autorizarea lucrarilor de construire in perimetrul studiat se va face de catre Primaria Mun. Buzau , in conditiile legii , cu respectarea reglementarilor instituite prin PUZ in speta.

Obiectivele ce se vor edifica vor avea un aspect  subordonat cerintelor specifice exprimarii prestigiului investitorului  , in acord cu particularitatile sitului , cu caracterul general al zonei implicit cu arhitectura cladirilor cu care se afla in relatie de co – vizibilitate . Astfel se vor  lua măsurile adecvate pentru prevenirea oricărei discriminări bazate pe sex, rasă sau origine etnică, religie sau convingeri, handicap, vârstă sau orientare sexuală în fiecare dintre diferitele etape ale implementarii proiectului. În special, accesibilitatea persoanelor cu handicap este unul dintre criteriile care va fi respectat asa cum prevede art. 16 din regulamentul Consiliului European nr. 1083/2006.

Prin P.U.Z. – ul ce se doreste a fi initiat se vor  studia si se vor reglementa posibilitatile de realizare a unui imobil cu functiunea de centru comercial - comercializare produse alimentare si nealimentare, respectiv  integrarea si armonizarea constructiiilor si a amenajarilor propuse cu cele existente ; dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural; rezolvarea circulatiilor carosabile si pietonale pentru noua incinta ; echiparea cu utilitati edilitare. De asemenea sunt propuse  functiuni conexe, amenajarea de parcaje auto supraterane , amenajare spatii verzi in conformitate cu HG 525 din 1996 art. 6.1.2. si 6.2 , amplasare panouri publicitare pentru spatiile comerciale . 
4. COSTURI ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI                                                       . 
Investitiile  estimate la aproximativ 2.500.000 € vor fi suportate in totalitate de proprietari.

Sursele de finanţare a investiţiei constau din fonduri proprii, credite bancare, fonduri atrase de proprietari.  

Nu vor fi solicitate investitii suportate de Primaria Buzau sau de comunitatea locala .
5. OPORTUNITATEA INVESTITIEI                                                                     .                
In urma construirii spatiului comercial , reper important in domeniu pentru zona in care este amplasat ,  obiectivul va  avea un potenţial de dezvoltare major , datorită poziţiei sale în oras . Investitorul se bazeaza si pe populatia din localitatile invecinate, unde, in momentul de fata nu se gasesc magazine de dimensiuni mai mari tip Discounter.


Investitorul a ales aceasta locatie din mai multe considerente:

· Accesibilitate;

· Vizibilitate;

· Densitate considerabila a populatiei;

· Existenta tuturor utilitatilor in zona;

· Densitate comerciala medie;

· Distanta mare fata de principalii competitori.

Stabilitatea financiara a investitorului, precum si competitia creata, vor avea o influenta favorabila nivelului preturilor cu amanuntul, ceea ce este in interesul consumatorilor. 
Mai mult, politica investitorului de a avea preturi competitive este o garantie adusa consumatorilor, ca nivelul preturilor cu amanuntul nu va fi afectat intr-un oras cu putini competitori.
Magazinul va avea un impact pozitiv evident, prin crearea directa a aproximativ 20 de locuri de munca permanente si indirecte, aproximativ 70 de locuri de munca temporare (constructori, soferi). 

Ca urmare a dezvoltarii agentilor economici locali, conex investitiei, se vor crea in mod indirect si alte locuri de munca.
Infiintarea magazinului propus va permite crearea de noi locuri de munca, corelate cu nevoile sociale.

Activitatea propusa a se desfasura in cadrul magazinului va garanta stabilitatea locurilor de munca. Factorii determinanti in sustinerea celor afirmate mai sus sunt:


- investitia in sine; sumele importante investite in acest proiect demonstreaza interesul pe termen lung al investitorului si interesul acestuia in profitabilitatea afacerii, riscurile de esec ale unei astfel de afaceri fiind foarte reduse;


- soliditatea financiara a societatii comerciale ce va realiza investitia.

MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul auto si pietonal dinspre si  catre centrul comercial va fi unul nou cu doua benzi de circulatie si  se va face din Str . Transilvaniei   prin racordarea strazii cu platforma propusa de incinta in zona accesului existent in incinta ( “ Poarta 1 “ Romcarbon ) .  
Accesul de aprovizionare va fi separat de cel al clientilor  fiind amenajat prin Fundatura Salcamilor si restrictionat exclusiv in afara orelor de program cu publicul .
Se vor asigura in fazele ulterioare de proiectare ( PAC , PT sau alte documentatii de urbanism daca vor fi solicitate ) detalierea accesurilor separate si reglementate  catre obiectiv pentru clienti, personal si aprovizionare .
In incinta vor fi amenajate 120 locuri de parcare auto  din care 3 pentru persoane cu dizabilitati si 3 pentru “ mama si copilul “. 

Se va asigura astfel necesarul minim de locuri de parcare ( min.  58 locuri )  in conformitate cu HG Nr. 525 din 1996 , anexa 5 , art. 5.3.1.  - 1 loc de parcare  la 40 m2  suprafata desfasurata .
Avand in vedere ca la momentul executiei prezentului studiu Primaria Municipiului Buzau este angajata in proiecte pentru modernizarea strazii Transilvaniei, (Reabilitarea infrastructurii rutiere, inclusiv piste pentru biciclisti, pe coridoarele deservite de transportul public in Municipiul Buzau si Sistem inteligent de trafic management si monitorizare bazat pe solutii inovative de eficientizare si reducere a poluarii in Municipiul Buzau), ce includ solutii tehnice asupra carora  nu se poate interveni in faza actuala,accesul necesar si util pentru accesul pe platforma Romcarbon SA ( proiectul “Romcarbon poarta 1 “ ) , respectiv  pentru proiectul “Construire Centru comercial bunuri  de larg consum , imprejmuire , acces , parcare , si amplasare mijloace publicitare “ , din Str. Transilvaniei, se vor realiza cu viraj exclusiv dreapta. Ulterior finalizarii executiei proiectelor Primariei Buzau si finalizarii executiei investitiilor S0cietatii Romcarbon  ( beneficiarul ) , acesta sau orice succesori in drepturi ai Romcarbon, vor face demersurile pentru amenajarea virajelor de stanga dinspre si inspre str. Transilvaniei , prin amplasarea de semafoare la intersectia str. Rscoalei cu str. Transilvaniei si la intersectia accesului din Centrul Comercial cu str. Transilvaniei , ce vor fi corelate cu infrastructura de management al traficului creata de Primaria Municipiul Buzau prin proiectele mai sus mentionate. 
Accesul in incinta Centrului Comercial , mentionat mai sus, va fi permisa pentru autovehiculele de aprovizionare, cu viraj la stanga din Str. Transilvaniei in baza Autorizatiei Speciale de Tansport emisa de Primaria Buzau si a marcajelor si semnelor rutiere amplasate de Primaria Buzau pentru a semnaliza in mod corespunzator aceasta autorizare.
ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI .
Prin documentatia PUZ se propune refunctionalizarea zonei prin rezolvarea aspectelor functional tehnice , inchegarea spatio - functionala si fluentizarea  circulatiei.

Prezenta documentatie stabileste zonele functionale propuse pe terenul studiat avand in vedere vecinatatile si propunerile si indicatorii urbanistici din PUG – ul aprobat.

Terenul care a generat prezentul PUZ , in suprafata de 12090 m2 , va fi refunctionalizat din zona ID unitati industriale si depozitare in  zona IS institutii si servicii de interes public , servicii , comert .
Celelalte zone functionale raman neschimbate :
- zona ID unitati industriale si depozitare

- zona IS  institutii si servicii de interes public , servicii , comert 

- zona C pentru cai de comunicatii si constructii aferente 

- zona L1c a locuintelor colective medii cu regim de inaltime P + 3E – P +4E

- zona L1a a locuintelor individuale si colective mici cu maxim P + 2E 

- zona M1 a locuintelor individuale si cuplate mici cu maxim P + 2E 
Pentru zona studiata ( 2,9 ha ) rezulta urmatorul bilant teritorial :
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Pentru atingerea telului anuntat anterior, obiectivele centrale ale documentatiei s-au orientat catre:

a. Folosirea unei solutii spatial volumetrice care sa integreze constructiile propuse si care va exprima imaginea de referinta a investitorului ;

b. Asigurarea accesibilliatii eficiente la nivel urban si a unei bune fluente interioare a fluxurilor carosabile si pietonale, precum si asigurarea necesarului de spatii pentru stationare - auto si pietoni; 

c. Asigurarea premiselor unei dezvoltari armonioase a acestei zone pe termen mediu si lung in raport cu vecinatatile si cu dezvoltarea intregului oras.
Se propune construirea unui imobil cu functiunea de centru comercial si de functiuni conexe, amenajarea de platforme pentru parcaje auto, amplasare mijloace  publicitare. 
Constructia  va fi amplasata in zona de nord  a amplasamentului, astfel incat prin pozitie si orientare sa nu intre in contradictie cu imobilele invecinate.
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Terenul delimitat pentru construirea  centrului comercial cu amenajarile aferente are o suprafata de 7407 m2.

Pentru restul terenului reglementat se va mentine situatia existenta  urmand sa fie folosit  pentru noi investitii in viitor in functie de necesitatile proprietarilor.

CATEGORIA DE IMPORTANTA A CONSTRUCTIEI PROPUSE “C”

CLASA DE IMPORTANTA A CONSTRUCTIEI PROPUSE “II”

GRAD DE REZISTENTA LA FOC A CONSTRUCTIEI PROPUSE “II”

RISC MARE DE INCENDIU 
REGIM  DE INALTIME CONSTRUCTIE PROPUSA  = Parter inalt  ( aprox.9,00 m )
Prin prezenta documentatie de urbanism se propune posibilitatea amplasarii in incinta parcarii de constructii cu caracter provizoriu, cu functiuni conexe, spatii de vanzare produse alimentare si nealimentare (chioscuri) - regim de inaltime parter, inaltime maxima de 3,50 m. Racordarea la utilitati se va realiza in sistem provizoriu, la punctele prevazute in cadrul parcarii.

Indicatorii urbanistici maximali  propusi pentru teritoriul reglementat vor fi :

POT = 60 %

CUT = 1,8

REGIM MAXIM  DE INALTIME PROPUS = P + 2E

Distantele minime de la gardul de imprejmuire al incintei destinate construirii centrului comercial  pana la fatadele locuintelor situate in vecinatate sunt urmatoarele :

Vecinatatea la  Est cu accesuri din fundatura Salcamilor :

· Nr. Cad 58251 : min. 0,59 m

Vecinatatea la Sud   

· Nr.cad  50884 : min 1,74 m
ECHIPARE EDILITARA

Exista retele de energie electrica , apa potabila , canalizare , gaze naturale in proximitatea terenurilor studiate  , racordurile si bransamentele urmand a fi executate cu acceptul si conditiile proprietarilor acestora. Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare ( separator de hidrocarburi , desnisipator ). La faza PAC se va prevedea executia unui bazin de retentie , dimensionat conform normativelor in vigoare , care sa colecteze apele pluviale de pe platforma exterioara la ploi torentiale si evacuarea acestora dupa incetarea ploii . In eventualitatea executarii de subsoluri la constructie acestea nu vor fi racordate la reteaua de canalizare pentru evitarea inundarii acestora .
Prin intermediul unui bransament individual se va asigura cota necesara de gaze naturale, la centrala termica proprie. Asigurarea documentatiei de cota si proiectele de bransament si utilizare se intocmesc de catre firme autorizate ANRGN.

Extinderile de retele sau mãririle de capacitate ale retelelor edilitare publice se realizeazã de cãtre investitor sau beneficiar, partial sau în întregime, dupã caz, în conditiile contractelor încheiate cu Consiliul Local. 


Lucrãrile de racordare si de bransare la reteaua edilitarã publicã se suportã în întregime de investitor sau de beneficiar.

Nu sunt permise alimentări cu apă sau evacuare ape uzate în sistem propriu ( puturi forate , fose septice vidanjabile ) .

Terenurile in proprietate sunt traversate de  retele de canalizare si energie electrica in conformitate  cu avizele detinatorilor de retele.

Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele detinatorilor de utilitati din zona coroborate cu SR 8591 – 97.
4. SURSE DE POLUANTI SI PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU
1.PROTECTIA CALITATII APELOR

Toate apele uzate menajere rezultate in urma folosirii grupurilor sanitare si a oficiilor de preparare vor fi colectate si conduse catre  reteaua de canalizare stradala . Acestea vor respecta conditiile din NTPA 002/2002 . Se va asigura preepurarea apelor uzate prin echiparea obiectivului cu separator de hidrocarburi si desnisipator  inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor. 
           2.PROTECTIA AERULUI

Obiectivele ce se vor construi in viitor  cu respectarea autorizatiilor si a conditiilor impuse de avizatorii in drept  nu vor reprezenta un factor poluant pentru  aer.

Gazele evacuate de centralele termice omologate si instalate respectandu – se toata legislatia de autorizare in vigoare prin arderea controlata a gazelor naturale, se vor inscrie obligatoriu in parametrii  normati .

Se va avea in vedere  folosirea cat mai pronuntata a surselor de energie neconvetionale .


3.PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI SI VIBRATIILOR

Se vor prevedea materiale si grosimi ale peretilor astfel incat sa se asigure o protectie corepunzatoare impotriva zgomotului atat in interior cat si in exterior.

Eventualele utilaje si aparate folosite in activitatile ce se vor desfasura vor avea emisii de zgomot de max 65 db  in conformitate cu normele in vigoare .

4.PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATIILOR

Nu este cazul
5.SURSE DE POLUANTI ALE SOLULUI SI SUBSOLULUI.

In incinta nu vor fi  deversate  hidrocarburi sau alte substante ( antigel , lichid frana ) poluante pentru sol sau subsol  decat in mod cu totul accidental , moment in care se va interveni rapid cu substante neutralizante , nepoluante pentru mediul inconjurator . 


6.PROTECTIA ECOSISTEMELOR TERESTRE SI ACVATICE

Abordarea implementarii obiectivului  in sit va fi una ecologica  in spiritul unei depline comuniuni cu natura .

7.PROTECTIA ASEZARILOR UMANE SI A ALTOR OBIECTIVE DE INTERES PUBLIC

Nu exista probleme deosebite de vecinatati , distantele fata de acestea fiind la limita legala.

Functiunile propuse prin conversia constructiei existente nu sunt generatoare de  zgomot, vibraţii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante si nu intra in incidenta  Ordinului MS 119-2014 modificat cu Ordinul 994 din 2018  ART. 5 alin 1 – ( Unităţile cu capacitate mică de producţie, comerciale şi de prestări servicii, precum spălătorii auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tâmplărie etc., care pot crea riscuri pentru sănătate sau discomfort pentru populaţie prin producerea de zgomot, vibraţii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplasează în clădiri separate, la distanţă de minimum 15 m de ferestrele locuinţelor. Distanţa se măsoară între faţada locuinţei şi perimetrul unităţii, reprezentând limita suprafeţei unităţii respective. Pentru unităţile sus-menţionate se asigură mijloacele adecvate de limitare a nocivităţilor, astfel încât să se încadreze în normele din standardele în vigoare.)

Distanta minima intre parcarea propusa in zona IS si  locuintele din zonele invecinate va fi de 5,00 m respectandu-se prevederile din Ordinul 994/2018 ART.4 alin. c) -  ( spaţii amenajate pentru gararea şi parcarea autovehiculelor populaţiei din zona respectivă, situate la distanţe de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; în aceste spaţii este interzisă gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc., precum şi realizarea activităţilor de reparaţii şi întreţinere auto. ) respectandu-se distantele normate
Obiectivul  ce se va construi in zona va respecta normele privind igiena  precum si  conditiile de insorire si  vecinatate situandu-se la Nord Vestul zonelor de locuinte neafectand umbrirea acestora.. 

Amplasarea noii constructii va respecta necesarul de insorire a constructiilor de locuit vecine de 1 ½  h la  solstitiul de iarna .

Schimbarile functionale propuse prin prezenta documentatie de urbanism  din industrie si depozitare (ID) in servicii , comert de tip supermarket (IS)  implica in sine reducerea esentiala  a noxelor si emisiilor poluante in zona.

             8. GOSPODARIREA DESEURILOR

In timpul executarii lucrarilor de construire pot rezulta  deseuri din materialele de constructie folosite (resturi otel beton , spartura de caramida , beton , lemn ) precum si deseuri menajere de la muncitori . 

Deseurile metalice ( resturi de profile din otel folosit la armare , cuie, etc ) sunt colectate  de constructor si predate firmelor specializate pentru colectare si reciclare. Deseurile de materiale de constructii sant minimale datorita prefabricarii elementelor de constructie in ateliere specializate si aducerii pe santier la dimensiunile cerute  pentru asamblare. Deseurile menajere  vor fi colectate in containere de tabla , amplasate odata cu organizarea de santier a fiecarui obiectiv  .  Acestea vor fi ridicate periodic si depozitate la rampa de gunoi  amenajata de Primaria Mun. Buzau. 
Colectarea deseurilor in timpul functionarii obiectivelor se va face selectiv pe grupe de material in europubele etanse ( metal , plastic  , sticla , hartie ) amplasate pe o platform special amenajata , acestea fiind  ridicate periodic de serviciile de  salubritate locala    pe baza de contract la doua zile in intervalul  1 aprilie  – 1 octombrie si la trei zile in intervalul 1 octombrie  - 1 aprilie in conformitate cu H 536 / al.39 / lit. f.

Platforma  va fi dimensionata conform indicelui maxim  de producere si  a ritmului de evacuare a gunoiului menajer . Aceasta va fi imprejmuita si impermeabilizata , cu pante de scurgere si  dotata cu sistem de spalare si cu sifon de scurgere la reteaua de canalizare. 

Platforma va fi intretinuta intr-o permanenta  stare de curatenie .

Se va avea in vedere reciclarea deseurilor  intr – un procentaj cat mai mare .


9.GOSPODARIREA SUBSTANTELOR TOXICE SI PERICULOASE

Nu vor fi comercializate sau manipulate in zona studiata  substante toxice si periculoase.
Prin prezentul studiu beneficiarul are posibilitatea de a folosi terenul in proprietate la un nivel ridicat al rentabilitatii , contribuind totodata la imbunatatirea imaginii cadrului urban construit al zonei .  
Interventiile vor aduce un plus  in organizarea spatial - volumetrica a zonei animand-o si dand un impuls activitatii comerciale in zona . 

Prin amplasarea obiectivului in zona se aduce un spor important al calitatii ambiental – imagistice  a  zonei.

                                                              INTOCMIT ARH. DANIEL POPA   
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