ROMÂNIA

JUDEŢUL BUZĂU

MUNICIPIUL BUZĂU

- CONSILIUL LOCAL -

H O T Ă R Â R E

pentru aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL  „AUTORIZARE CONSTRUIRE LOCUINȚE COLECTIVE
 P + 5E CU ANEXE ȘI UTILITĂȚI ȘI SCHIMBARE FUNCȚIUNE ZONA ID ÎN IS”

Consiliul Local al Municipiului Buzău, judeţul Buzău, întrunit în şedinţă ordinară;


Având în vedere:

         - cererea formulată de GRUPUL INDUSTRIAL ALCA SRL, înregistrată la Primăria Municipiului Buzău la nr. 29.277/12.03.2021;
- referatul de aprobare al primarului municipiului Buzău, înregistrat sub nr. 86/CLM/14.04.2021;
         - raportul de specialitate al Serviciului Urbanism și Dezvoltare Urbană nr. 46.251/14.04.2021; 

- raportul de informare şi consultare a publicului nr. 26.742/05.03.2021;

- avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea domeniului public și privat al municipiului;
- avizul nr. 11/14.07.2020 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism a municipiului Buzău;
- prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare. 


În temeiul art. 129, alin. (2), lit. c), alin. (6), lit. c), art. 139, alin. (3), lit. e) coroborat cu art. 5, lit. cc) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare,
H O T Ă R Ă Ş T E:

     
Art.1.- Se aprobă Planul Urbanistic Zonal pentru „AUTORIZARE CONSTRUIRE LOCUINȚE COLECTIVE P + 5E CU ANEXE ȘI UTILITĂȚI ȘI SCHIMBARE FUNCȚIUNE ZONĂ ID ÎN IS”, pentru suprafața generatoare PUZ de 10.581mp N.C.66643, aflată în proprietatea GRUPULUI INDUSTRIAL ALCA SRL, dezmembrată în două loturi N.C. 71880 cu S = 4.912 mp și N.C. 71881 cu S = 5.669 mp, categoria de folosinţă curți construcții, situate în intravilanul municipiului Buzău, str. Stadionului, Nr. 120.
Art.2.- Obiectivul general al P.U.Z.-ului este conversia spațiilor cu destinație industrială în spații comerciale, birouri, servicii (N.C.71881), precum și construirea unui bloc de locuințe colective (N.C.71880).   
  
Art.3.- Zone funcționale stabilite prin PUZ sunt:
· IS   - zona instituții publice de interes general, servicii, comerț;

· ID   - zona unități industriale și depozitare.

· L1d - zona locuințe colective înalte P+5E – P+10E 

· L1a - locuinţe individuale şi colective mici, cu maxim P+2

· M1  - subzona mixtă cu locuințe individuale și cuplate mici, cu maxim P+2 

· C     - subzone - căi de comunicație rutiere;

· SV   - amenajare spații verzi, scuaruri; 
   
Art.4.- Indicatori urbanistici (POT-ul și CUT-ul) pentru subzonele funcționale - ID, L1a, M1, C, SV –  sunt conform Planului Urbanistic General al Municipiului Buzău aprobat prin H.C.L. nr. 235/29.10.2009 și prelungit prin H.C.L. nr. 255/2019 (zone care nu se modifică).

    
Indicatori urbanistici propuşi prin P.U.Z:

          • IS – zona instituții publice de interes general, servicii, comerț (POT max. propus 47,5%; CUT max. propus 0,98 și regim de înălțime max. propus P+5E);

          • L1d – zona locuințe colective înalte P+5E – P+10E (POT max. propus 20%, CUT max. propus 2,0 și regim de înălțime max. propus S+P+5E).   
       Art.5.- Perioada de valabilitate a planului urbanistic zonal prevăzut în prezenta hotărâre este până la aprobarea unor reglementări urbanistice modificatoare.
         Art.6.- Primarul municipiului Buzău, prin intermediul Arhitectului Şef și Serviciului Urbanism şi Dezvoltare Urbană, va aduce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri.
Art.7.- Serviciul Urbanism şi Dezvoltare Urbană va comunica GRUPULUI INDUSTRIAL ALCA SRL un exemplar de pe prezenta hotărâre.
PREŞEDINTELE ŞEDINŢEI,
Consilier local Oana Ramona Cătălina Gheorghiu
                           CONTRASEMNEAZĂ:
    
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZĂU,
Eduard Pistol
Buzău, 22 aprilie 2021
Nr. 78
Această hotărâre a fost adoptată de Consiliul Local al Municipiului Buzău în şedinţa din data de 22 aprilie 2021, cu respectarea prevederilor art. 139, alin. (3), lit. e), coroborat cu art. 5, lit. cc) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare, cu un număr de 14 voturi pentru, 7 abţineri şi 0 voturi împotrivă, din numărul total de 23 consilieri în funcţie şi 21 consilieri prezenţi la şedinţă.     
ROMÂNIA

JUDEŢUL BUZĂU

MUNICIPIUL BUZĂU

- PRIMAR -

Nr. 86/CLM/14.04.2021
REFERAT  DE  APROBARE
la proiectul de hotărâre pentru aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL  „AUTORIZARE CONSTRUIRE LOCUINȚE COLECTIVE P + 5E CU ANEXE ȘI UTILITĂȚI ȘI SCHIMBARE FUNCȚIUNE ZONA ID ÎN IS”
         Prin cererea înregistrată sub numărul 29277/12.03.2021, în baza certificatului de urbanism nr. 741 din 10.09.2020 cu valabilitate până pe 09.09.2022, GRUPUL INDUSTRIAL ALCA SRL solicita aprobarea unui „Plan Urbanistic Zonal pentru „AUTORIZARE CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P + 5E CU ANEXE SI UTILITATI SI SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA ID IN IS” , proiect intocmit de  „SIGNUM  SRL ” prin arh. Daniel Popa.

        Conform  P.U.G. aprobat prin HCL 235/2009 si prelungit prin HCL 255/2019, zona studiată in suprafata de 51160 mp se afla în U.T.R. nr.8, zona ID -   zona  unitați industriale  și depozitare.

         Parcela cu  N.C.66643 generatoare P.U.Z. in suprafata de 10.581mp, este amplasata  în intravilanul municipiului Buzău, Str. Stadionului, nr.120,  are categoria de folosinţă curți construcții, fiind dezmembrată în două imobile astfel: 4.912mp – N.C.71880; 5.669mp – N.C.71881, 
         Obiectivul general al P.U.Z.-ului este conversia spațiilor cu destinație industrială în spații comerciale, birouri, servicii pe N.C.71881, precum și construirea unui bloc de locuințe colective pe N.C.71880.
          Având în vedere documentaţia de urbanism prezentată, raportul Serviciului de Urbanism si Dezvoltare Urbana, precum şi prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare, propun aprobarea planului urbanistic zonal solicitat de GRUPULULUI INDUSTRIAL ALCA SRL.
            În sensul celor de mai sus s-a elaborat alăturatul proiect de           hotărâre, cu rugămintea de a fi adoptat în forma prezentată.
PRIMAR,
 Constantin Toma

ROMÂNIA

JUDEŢUL BUZĂU

MUNICIPIUL BUZĂU

 Serviciul Urbanism și Dezvoltare Urbană 

Nr. 46251/14.04.2021

RAPORT  DE  SPECIALITATE

la proiectul de hotărâre pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru „AUTORIZARE CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P + 5E CU ANEXE SI UTILITATI SI SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA ID IN IS”

         Avand in vedere:

-art.27^1, alin.(1), lit.e) din Legea nr.350/2001 actualizata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul , structura responsabilă cu urbanismul condusă de arhitectul-şef din cadrul aparatului de specialitate supune aprobării consiliului local, în baza referatului tehnic al arhitectului-şef, documentaţiile de urbanism, indiferent de iniţiator;

-art.56, alin.(6) din Legea nr.350/2001 actualizata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul potrivit caruia  documentaţiile de urbanism, elaborate conform legislaţiei în vigoare, care au avizele şi acordurile prevăzute de lege şi solicitate prin certificatul de urbanism, precum şi tarifele de exercitare a dreptului de semnătură achitate pentru specialiştii care au elaborat documentaţiile, se promovează de către primar, în vederea aprobării prin hotărâre a consiliului local,  pe baza referatului de specialitate al arhitectului-şef ;

- postul de   Arhitectului Șef vacant începand cu  data de 10.12.2020, 

           în conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare, va supunem spre analiza, dezbaterea şi adoptarea Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Buzău urmatoarea documentatia urbanistica PUZ „AUTORIZARE CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P + 5E CU ANEXE SI UTILITATI SI SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA ID IN IS”:

             Prin cererea înregistrata sub nr. 29277/12.03.2021, depusa de GRUPUL INDUSTRIAL ALCA SRL cu sediul  în Municipiul Târgoviște, județul Dâmbovița, str. Poet Grigore Alexandru, nr. 2, se solicita aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru „AUTORIZARE CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P + 5E CU ANEXE SI UTILITATI SI SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA ID IN IS”, proiect intocmit de  „SIGNUM  SRL ” prin arh. Daniel Popa.

    Obiectivul general al P.U.Z.-ului este conversia spațiilor cu destinație industrială în spații comerciale, birouri, servicii (N.C.71881), precum și construirea unui bloc de locuințe collective (N.C.71880).

      Zona studiată în PUZ este de 5,116 ha. Parcela care a generat P.U.Z.-ul (S.=10.581mp N.C.66643) aflată în proprietatea GRUPULUI INDUSTRIAL ALCA SRL, a fost dezmembrată în două imobile astfel: 4.912mp – N.C.71880; 5.669mp – N.C.71881; categoria de folosinţă curți construcții, situate în intravilanul municipiului Buzău, str. Stadionului, Nr. 120.  

     Vecinii zonei studiate sunt: la nord–vest strada Simila; la nord–est CONCAS SA; la sud–est strada Răscoalei 1917; la sud–vest Bd. Stadionului.

    Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. 235/2009 si prelungit prin H.C.L. 255/2019, zona studiată se află în U.T.R. nr. 8:

•ID    -  zona unitați industriale și depozitare.

•L1a  - locuinţe individuale şi colective mici, cu maxim P+2

•M1   - subzona mixta cu locuinte individuale si cuplate mici, cu maxim P+2 

•C     - subzone - cãi de comunicatie rutiere;

•SV   - amenajare spatii verzi, scuaruri;

Subzone funcționale stabilite prin P.U.Z. in zona studiată sunt:

•IS    - zona instituții publice de interes general, servicii, comerț;

•L1d  - zona locuințe colective înalte P+5E – P+10E 

•ID    -  zona unitați industriale și depozitare.

•L1a  - locuinţe individuale şi colective mici, cu maxim P+2

•M1   - subzona mixta cu locuinte individuale si cuplate mici, cu maxim P+2 

•C     - subzone - cãi de comunicatie rutiere;

•SV   - amenajare spatii verzi, scuaruri;

    Indicatori urbanistici (POT-ul si CUT-ul) pentru subzonele functionale - ID, L1a, M1, C, SV –  sunt conform Planul Urbanistic General al Municipiului Buzău aprobat prin H.C.L. nr. 235/29.10.2009 si prelungit prin H.C.L. nr. 255/2019 (zone care nu se modifica).

    Indicatori urbanistici propuşi prin P.U.Z:

          • IS – zona instituții publice de interes general, servicii, comerț (POT max. propus 47,5%; CUT max. propus 0,98 și regim de înălțime max. propus P+5E);

          • L1d – zona locuințe colective înalte P+5E – P+10E (POT max. propus 20%, CUT max. propus 2,0 și regim de înălțime max. propus S+P+5E).

      Accesele carosabile, pietonale si parcaje aferente se realizează astfel:

- pentru N.C.71880 accesul se realizează pe aleea carosabila existentă (pentru eliberarea autorizației de construire se va solicita aviz I.S.U. pentru amplasament). Se vor amenaja 62 de locuri de parcare supraterane (în incintă);

- pentru N.C.71881 se va crea un nou acces cu doua benzi de circulatie prin racordarea strazii Stadionului cu platforma propusa din incintă. Se vor amenaja 36 de locuri de parcare supraterane (în incintă). 
       Întrucât în incita imobilelor există sisteme de distribuție de gaze naturale, se interzice executarea lucrărilor de orice natură în zona de protecție a acestora, fără aprobarea prealabilă a operatorului de distribuție de gaze naturale.  
       Avand in vedere prevederile art.755 din Codul civil , nu este necesara notarea servitutei de trecere pe N.C. 71881 pentru N.C. 71880 în C.F, deoarece ambele loturi au acelasi proprietar.
       Eliberarea autorizaţiei de construire şi materializarea documentaţiei de urbanism se va face după., prezentarea proiectului de execuţie si cu rerspectarea tuturor acordurilor şi avizelor prevăzute în certificatul de urbanism nr.741 din 10.09.2020.  

Întocmit,

ing. Cristina Stoicescu
