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IS c

GC

Sv

Sv
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L1a L1c
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IS s Sv
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A

ZONA DELTEI

ZONA CÂMPIEI

ZONA PĂDURII

ZONA MUNTELUI

A

B

P

P

ETAPA 1
Subetapa 1.3

ZONA BELVEDERE
S.C. = 600 m2

ZONA SPAȚII REPREZENTATIVE
S.c. =  max. 2.800 m2

ZONA SVP
Conform PUG

ETAPA 2
Subetapa 2.1

ETAPA 2
Subetapa  2.2

Anexe
parc

P

ZONA CASCADA
S.c. = 500 m2

A

B

ETAPA 1
Subetapa 1.2

ETAPA 1
Subetapa 1.1

ETAPA 2
Subetapa  2.3

ZONA AMFITEATRU

5

6

1

2

2.0

7.0

2.0

1.0

7.0
0.9

1.2 7.0
1.2

2.5
7.0

2.5

2.5 7.0

2.5

2.
0

6.
0

2.
0

2.
5

7.
0

2.
5

2.0

6.0

2.0

2.0

6.0

2.0

2.5 7.0

2.5

0.
7

7.
1

0.
9

14.1

2.5
2.51

.0

2.0

14
.0

2.
5

2.
5

1.
0

2.
0

2.0
6.0

2.0

2.0

6.0

2.0

4.1

7.1

2.2

2.0
6.0

2.0

2.0

6.0

2.0

A

A

A

A

A

A

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

D

D

D

D

D

D

D

D

B
'

B
'

B

B

B

B

B

B

B

B

B

B

B

B

 L1a-UF1
POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C.max =
21.595,34 m2

 L1a-UF3
POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C. max. =
16.501,86 m2

 L1a-UF2
POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C. max. =
21.818,91 m2

 L1a-UF4
POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C. max. =
16.124,18 m2

 L1a-UF5
POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C. max. =
13.524,19 m2  L1a-UF6

POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C. max. =
26.503,10 m2

 L1a-UF7
POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C. max. =
65.950,23 m2

 L1a-UF8
POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C. max. =
19.998,55 m2

 L1a-UF9
POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C. max. =
31.351,12 m2

 L1a-UF10
POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C. max. =
13.572,73 m2

 L1a-UF11
POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C. max. =
20.107,11 m2

 L1a-UF12
POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C. max. =
22.128,61 m2

 L1a-UF13
POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C. max. =
45.060,79 m2

 L1a-UF14
POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C. max. =
18.548,29 m2

 L1a-UF15
POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C. max. =
16.672,65 m2

 L1a-UF16
POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C. max. =
38.050,98 m2

 L1a-UF17
POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C. max. =
44.812,17 m2

 L1a-UF18
POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C. max. =
20.634,42 m2

 L1a-UF19
POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C. max. =
63.613,42 m2

 L1a-UF20
POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C. max. =
51.741,02 m2

IS-UF1
POT-70%
CUT-1.5

Rh max=P+1(9m)
A.D.C. max. =
1.187,22 m2

IS-UF2
POT-70%
CUT-1.5

Rh max=P+1(9m)
A.D.C. max. =
10.516,98 m2

M1-UF2
POT-60%
CUT-1.8

Rh max=P+2(9m)
A.D.C. = 6.396,69 m2

M1-UF1
POT-60%
CUT-1.8

Rh max=P+2(9m)
A.D.C. = 12.428,82 m2

M1-UF3
POT-60%
CUT-1.8

Rh max=P+2(9m)
A.D.C. = 16.995,45 m2

IS-UF3
POT-70%
CUT-1.5

Rh max=P+1(9m)
A.D.C. max. =
2.704,14 m2

IS-UF4
POT-70%
CUT-1.5

Rh max=P+1(9m)
A.D.C. max. =
1.507,09 m2

IS-UF5
POT-70%
CUT-1.5

Rh max=P+1(9m)
A.D.C. max. =
1.384,83 m2

IS-UF6
POT-70%
CUT-1.5

Rh max=P+1(9m)
A.D.C. max. =
5.727,55 m2

IS-UF7
POT-70%
CUT-1.5

Rh max=P+1(9m)
A.D.C. max. =
3.013,68 m2

IS-UF8
POT-70%
CUT-1.5

Rh max=P+1(9m)
A.D.C. max. =
10.178,65 m2

M1-UF4
POT-60%
CUT-1.8

Rh max=P+2(9m)
A.D.C. = 3.539,34 m2

M1-UF5
POT-60%
CUT-1.8

Rh max=P+2(9m)
A.D.C. = 14.883,21 m2

M1-UF6
POT-60%
CUT-1.8

Rh max=P+2(9m)
A.D.C. = 8.701,74 m2

M1-UF7
POT-60%
CUT-1.8

Rh max=P+2(9m)
A.D.C. = 9.423,93 m2

M1-UF8
POT-60%
CUT-1.8

Rh max=P+2(9m)
A.D.C. = 9.806,22 m2

M1-UF9
POT-60%
CUT-1.8

Rh max=P+2(9m)
A.D.C. = 9.812,35 m2

 L1c-UF1
POT-40%
CUT-2.0

Rh max=P+2(9m)
A.D.C. max.=
26.398,45 m2

ISi-UF1
POT-50%
CUT-1.0

Rh max=P+1(9m)
A.D.C. max. =
6.785,77 m2

SV-UF1
POT - 15%
CUT - 0.3

Rh max = P+2 (9m)
A.D.C. max =
6.208,69 m2

SV-UF2
POT - 15%
CUT - 0.3

Rh max = P+2 (9m)
A.D.C. max =
1.783,81 m2
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T33.1

T33.2

T33.3

T33.4

T33.5

T33.8

T33.6

T33.7

T33.9

T33.11

T33.10

T33.12

T33.13

T33.14

T33.15

T33.16

T33.17

T33.18

T33.19

T33.20

T33.21

T33.22

T33.21

T33.8

T33.9

T33.10

T33.11

T33.12

T33.13

T33.9

T33.11

PROPUNERE CENTRU CART IER:  LOCUIRE 
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Limita loturi cadastrale existente
(cf. ridicare topografică și structura imobilelor E-Terra)

REGLEMENTARI URBANISM PUZ
LIMITE

1. Limita propusă PUZ  (reglementări orientative) - 67 ha (cf. aviz AO nr.12/2018 și
C.U. 403/2018)

Construcții fără autorizație de construire. Acestea nu fac obiectul PUZ  în vederea
autorizării
Parcele ce includ construcții fără autorizație de construire. Acestea nu fac obiectul
PUZ  în vederea

*

** 

Circulații pietonale
Circulații carosabile

CIRCULA II I ACCESE

FUNCTIUNI
M1 - Subzona mixta cu locuinte individuale si cuplate mici cu maxim
P+2 niveluri

L1a - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim
P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie
IS - Zona pentru institutii publice si servicii de interes general, spatii
comerciale, spatii prestari servicii

SV - Spații verzi

Zonă de protecție și de siguranță LEA 110kV*
*Conf. norme tehnice din 9 martie 2007 privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice

Limita UTR-uri
Limita edificabil - zonă de construibilitate

FUNCTIUNI - PROXIMITATE
M1a - Subzona mixta cu locuinte individuale si cuplate mici, cu maxim P+2 nivele
in care se va elabora PUZ
L1a - Locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri situate în
afara perimetrelor de protecţie
L1c - Subzona locuinţelor colective medii cu P+3 – P+4  niveluri formând
ansambluri preponderent rezidenţiale situate în afara zonei protejate
IS - Constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii institutii
publice sau servicii, constructii financiar-bancare; asistentã socialã

Gc - Zona pentru gospodărie comunală
ID - Zona unităților industriale
A - Zona unităților agricole

ISi - Constructii pentru învãtãmânt
ISc - Constructii de cult

SV - Parcuri, scuaruri, zone verzi
SVp - Zona in care se va elabora PUZ pentru: parcuri, agrement,
amenajari sportive, spatii de joaca, recreere
SV1 - Zona in care se va elabora PUZ pentru parcuri, agrement,
amenajari sportive, spatii de joaca, recreere
SVs - Zona amenajari sportive, spatii de joaca, agrement

Monument istoric
Parcele ale monumentelor istorice
Zona de protecție a monumentelor istorice

1

Limita zonei de protecție a monumentelor - 100m

Limita sit Natura 2000

Zona de protecție sit Natura 2000

Zona circulațiilor publice ce necesită reconfigurare în vederea stabilirii tramei stradale
cf. prevederilor P.U.G., a legislației aplicabile și a normativelor în vigoare. Soluțiile de
circulații vor fi detaliate în fazele următoare de proiectare, respectiv S.F. / D.T.A.C.

SP - Vegetație de aliniament

L1c - Subzona locuințelor individuale și colective mici cu maxim p+2 niveluri,
situate înafara perimetrelor de protecție, cu regim de construire continuu (înșiruit)
sau discontinuu (cuplat, izolat)

Zonă regenerare urbană a locuințelor informale

Limita construcțiilor existente (Cf. ridicare topografică)

Limita construcțiilor existente ( vectorizare suport ortofotoplan)

ISi - Constructii pentru învãtãmânt

Centru de cartier: Locuire și servicii publice pentru deservirea zilnică și
ocazională a populației (învățământ primar și gimnazial, grădinițe, servicii de
sănătate, comerț, cultură, etc.)

Piste de biciclete
Parcări auto

2. Limita propusă PUZ (reglementări obligatorii) - 28,5 ha (cf. aviz OP nr. 3/ 22.04.2020 și
C.U. 304/2020)
Limita zona studiată PUZ - 72 ha (suprapunerea limitei 1+2)

Propunere penetrație
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L1c
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L1c

ID

L1a

L1a

L1c

L1c

L1c
L1a

L1c
L1c
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A

ZONA DELTEI

P

P

ZONA SPAȚII REPREZENTATIVE
S.c. =  max. 2.800 m2

ZONA SVP
Conform PUG

ETAPA 2
Subetapa 2.1

ETAPA 2
Subetapa  2.2

P

2
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 L1a-UF1
POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C.max =
21.595,34 m2

 L1a-UF3
POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C. max. =
16.501,86 m2

 L1a-UF2
POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C. max. =
21.818,91 m2

 L1a-UF4
POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C. max. =
16.124,18 m2

 L1a-UF5
POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C. max. =
13.524,19 m2  L1a-UF6

POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C. max. =
26.503,10 m2

 L1a-UF7
POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C. max. =
65.950,23 m2

 L1a-UF8
POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C. max. =
19.998,55 m2

 L1a-UF9
POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C. max. =
31.351,12 m2

 L1a-UF10
POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C. max. =
13.572,73 m2

 L1a-UF11
POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C. max. =
20.107,11 m2

 L1a-UF12
POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C. max. =
22.128,61 m2

 L1a-UF13
POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C. max. =
45.060,79 m2

 L1a-UF14
POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C. max. =
18.548,29 m2

 L1a-UF15
POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C. max. =
16.672,65 m2

 L1a-UF16
POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C. max. =
38.050,98 m2

 L1a-UF17
POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C. max. =
44.812,17 m2

 L1a-UF18
POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C. max. =
20.634,42 m2

 L1a-UF19
POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C. max. =
63.613,42 m2

 L1a-UF20
POT - 40%
CUT - 1.2

Rh max= P+2 (9m)
A.D.C. max. =
51.741,02 m2

IS-UF1
POT-70%
CUT-1.5

Rh max=P+1(9m)
A.D.C. max. =
1.187,22 m2

IS-UF2
POT-70%
CUT-1.5

Rh max=P+1(9m)
A.D.C. max. =
10.516,98 m2

M1-UF2
POT-60%
CUT-1.8

Rh max=P+2(9m)
A.D.C. = 6.396,69 m2

M1-UF1
POT-60%
CUT-1.8

Rh max=P+2(9m)
A.D.C. = 12.428,82 m2

M1-UF3
POT-60%
CUT-1.8

Rh max=P+2(9m)
A.D.C. = 16.995,45 m2

IS-UF3
POT-70%
CUT-1.5

Rh max=P+1(9m)
A.D.C. max. =
2.704,14 m2

IS-UF4
POT-70%
CUT-1.5

Rh max=P+1(9m)
A.D.C. max. =
1.507,09 m2

IS-UF5
POT-70%
CUT-1.5

Rh max=P+1(9m)
A.D.C. max. =
1.384,83 m2

IS-UF6
POT-70%
CUT-1.5

Rh max=P+1(9m)
A.D.C. max. =
5.727,55 m2

IS-UF7
POT-70%
CUT-1.5

Rh max=P+1(9m)
A.D.C. max. =
3.013,68 m2

IS-UF8
POT-70%
CUT-1.5

Rh max=P+1(9m)
A.D.C. max. =
10.178,65 m2

M1-UF4
POT-60%
CUT-1.8

Rh max=P+2(9m)
A.D.C. = 3.539,34 m2

M1-UF5
POT-60%
CUT-1.8

Rh max=P+2(9m)
A.D.C. = 14.883,21 m2

M1-UF6
POT-60%
CUT-1.8

Rh max=P+2(9m)
A.D.C. = 8.701,74 m2

M1-UF7
POT-60%
CUT-1.8

Rh max=P+2(9m)
A.D.C. = 9.423,93 m2

M1-UF8
POT-60%
CUT-1.8

Rh max=P+2(9m)
A.D.C. = 9.806,22 m2

M1-UF9
POT-60%
CUT-1.8

Rh max=P+2(9m)
A.D.C. = 9.812,35 m2

 L1c-UF1
POT-40%
CUT-2.0

Rh max=P+2(9m)
A.D.C. max.=
26.398,45 m2

ISi-UF1
POT-50%
CUT-1.0

Rh max=P+1(9m)
A.D.C. max. =
6.785,77 m2

SV-UF1
POT - 15%
CUT - 0.3

Rh max = P+2 (9m)
A.D.C. max =
6.208,69 m2

SV-UF2
POT - 15%
CUT - 0.3

Rh max = P+2 (9m)
A.D.C. max =
1.783,81 m2
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T33.1

T33.2

T33.3

T33.4

T33.5

T33.8

T33.6

T33.7

T33.9

T33.11

T33.10

T33.12

T33.13

T33.14

T33.15

T33.16

T33.17

T33.18

T33.19

T33.20

T33.21

T33.22

T33.21

T33.8

T33.9

T33.10

T33.11

T33.12

T33.13

T33.9

T33.11

PROPUNERE CENTRU CARTIER:  LOCUIRE
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Ax propus

Limită ampriză

drum

PROFIL PROPUS - SECȚIUNE B-B (T33.2-5)

3.53.5 1.51.5

12.0

PROFIL EXISTENT ȘI MENȚINUT - ALEEA SPORTURILOR -

SECȚIUNE A-A (T33.1)

Limită ampriză

drum

1.0
1.0

Ax propus

Limita Parcului
Tineretului

PROFIL PROPUS - SECȚIUNE B'-B'

(Tronson 1 Aleea Parcului - T33.2)

3.5 3.5

8.8

Limită de
proprietate

0.9

0.9

4.0

1.5

7.0 7.0 2.5 2.5

1.0

Aliniament existent Aliniament propus

2.0

Ax existent

PP

Ax menținut

PROFIL PROPUS - SECȚIUNE D-D (T33.17,20,22)

Limită de
proprietate

Ax menținut

Limită ampriză

drum

PROFIL PROPUS - SECȚIUNE C-C (T33.6-16,18,19,21)

1.51.5

10.0

3.0 3.0

Limită ampriză

drum

0.5

Limită de
proprietate

0.5

2.5 3.8 2.5

8.8

L1a – Subzona locuințelor individuale și colective mici cu maxim P+2
niveluri situate în afara permetrelor de protecție, cu regim de
construire continuu (înșiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat)

- POT maxim = 40%
- CUT maxim = 1,2 m2 ADC / m2 teren
- Rh max – P+2 (9m)

L1c – Subzona locuințelor individuale și colective mici cu maxim p+2
niveluri, situate înafara perimetrelor de protecție, cu regim de
construire continuu (înșiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat)

- POT maxim = 35%
- CUT maxim = 2 m2 ADC / m2 teren
- Rh max – P+4 (15m)

M1 – Subzona mixtă cu locuințe individuale și cuplate mici, cu maxim
P+2 nivele

- POT maxim = 60%
- CUT maxim = 1,8 m2 ADC / m2 teren
- Rh max – P+2E (9m)

IS – Zona pentru institutii publice si servicii de interes general, spatii
comerciale, spatii prestari servicii

- POT maxim = 70%
- CUT maxim = 1,5 m2 ADC / m2 teren
- Rh max – P+1E (9m)

ISi – Zona pentru dotări de învățământ
- POT maxim = 50%
- CUT maxim = 1,0 m2 ADC / m2 teren
- Rh max – P+1E (9m)

C – Zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente
- Subzone - cai de comunicatie rutiere

SV – Zona de parcuri, recreere
- Subzone:
- SV - amenajare spatii verzi, scuaruri
- SVs - zona amenajari sportive, spatii de joaca, agrement
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PLAN URBANISTIC ZONAL "ANSAMBLU REZIDENTIAL - ZONIFICARE FUNCTIONALA SI REGLEMENTARE SPECIFICA  A SUPRAFETEI  DE TEREN DE 28.5 HA  DIN TARLAUA 33,  ADIACENTA
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