PLAN URBANISTIC ZONAL "ANSAMBLU REZIDENTIAL - ZONIFICARE FUNCTIONALA SI REGLEMENTARE SPECIFICA A SUPRAFETEI DE TEREN DE 28.5 HA DIN TARLAUA 33, ADIACENTA
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INCADRAREA ZONEI DE STUDIU
INCADRARE iN P.U.G. MUNICIPIUL BUZAU
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INCADRARE LA NIVELUL U.T.R. - SITUATIE PROPUSA

INCADRARE LA NIVELUL U.T.R. - CIRCULATII PROPUSE PRIN P.U.G.

INCADRARE LA NIVELUL U.T.R. - CIRCULATII PROPUSE PRIN P.U.Z.
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POT - 15%
CUT-0.3
Rh -max = P+2 (9m)
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I1Si-UF1
POT-50%
CUT-1.0
Rh max=P+1(9m)
A.D.C. max. =
6.785,77 m2

IS-UF2
POT-70%
CUT-1.5
Rh max=P+1(9m)
A.D.C. max. =
10.516,98 m2

I1S-UF3
POT-70%
CUT-1.5
Rh max=P+1(9m)
) A.D.C. max. = 3
2.704,14 m
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PROFIL PROPUS - SECTIUNE B-B (T33.2-5)
AX propus

PROFIL PROPUS - SECTIUNE C-C (T33.6-16,18,19,21)
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Llc-UF1
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CUT-2.0
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PROFIL PROPUS - SECTIUNE B'-B'
(Tronson 1 Aleea Parcului - T33.2)

PROFIL PROPUS - SECTIUNE D-D (T33.17,20,22)
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AX propus Ax mentinut BILANTUL Epﬂ-ﬂ”.ﬂﬂ VERZI
Limita Parcului Limita de - Limita de ACRONIM | DENUIMIRE 20NA FUNCTIONALA | SUPRAFATA [MP)
Tineretului proprietate proprietate proprietate PUBLIC
Y] SPATH VERZ| I 72645 4535
PLANTATI! DE ALINIAMENT - SPATII VERZI CU ROLESTETIC 51
5P DF AMELIORARE A CLIMATULUI 51 CALITATI AERULLA, 18396.39315
REALIZATA TN LUWGUL CAILOR DE CIRCULATIE
PRIVAT
UF(MI+11c+1a+18) |SPATIVERZI PE PARCELA 175197.147
TOTAL [SUPRAFATA TOTALA
AUNTATILOR FUNCTIONALE  SUPRAFATA TOTALA A UNITATILOR FUNCTIONALE (UF)

[LEF) 610632.2

TOTAL [SUPRAFATA TOTALA

| . o, : e A TERENUILUI STUDIAT

SUPRAFATATOTALA & TEREMULLI STUDIAT
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REGLEMENTARI URBANISM PUZ

LIMITE

|

1. Limita propusa PUZ (reglementari orientative) - 67 ha (cf. aviz AO nr.12/2018 si

C.U. 403/2018)

2. Limita propusa PUZ (reglementari obligatorii) - 28,5 ha (cf. aviz OP nr. 3/ 22.04.2020 si
C.U. 304/2020)

mmmmm Limita zona studiatd PUZ - 72 ha (suprapunerea limitei 1+2)

] Limita loturi cadastrale existente
(cf. ridicare topografica si structura imobilelor E-Terra)

: Constructii fara autorizatie de construire. Acestea nu fac obiectul PUZ in vederea
autorizarii
Parcele ce includ constructii fara autorizatie de construire. Acestea nu fac obiectul
PUZ in vederea

* Prezenta documentatie de urbanism tip P.U.Z.initiata de autoritatea publicd,
Primdria Municipiului Buz&u, in baza avizului de oportunitate nr 3/ 22.04.2020
nu are drept scop intrarea in legalitate a constructiilor edificate féra autorizatie
de construire sau care nu respecta prevederile autorizatiei de construire,
conform prevederilor legale in vigoare, respectiv LEGEA 350/ 2001, ART 56.

¥ Scopul prezentei documentatii de urbanism tip P.U.Z. este reglementarea
specifica din punct de vedere urbanistic a zonei aferente limitei nr. 2
P.U.Z.,stabilirea indicilor si indicatorilor urbanistici (C.U.T., P.O.T., Rh max., H
max., Procentul minim de spatii verzi pe parceld), aliniamentului, alinierii
claridilor, retragerilor fatd de aliniament si fata de limitele de proprietate, retelei
stradale, zonificarea functionald, dezvoltarea infrastructurii edilitare, zonele
verzi cu caracter public, regiumul juridic i circulatia terenurilor, zonele de
protectie si interdictiile de construire. Totodata, prezentul P.U.Z. asigura
dezvoltarea urbanistica in acord cu prevederile P.U.G. Mun. Buzau in vigoare.
Conform metodologiei de elaborare P.U.Z. si a tuturor prevederilor legale in
vigoare, precum si a normativelor dee proiectare aplicabile in domeniul
urbanismului si constructiilor.

e |_imita edificabil - zona de construibilitate

[ Limita UTR-uri
[ ] Limita constructiilor existente (Cf. ridicare topografica)

[ ] Limita constructiilor existente ( vectorizare suport ortofotoplan)

FUNCTIUNI - ZONA STUDIATA

[T T T 1] M1-Subzona mixta cu locuinte individuale si cuplate mici cu maxim
P+2 niveluri

[ ] Lilc- Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim p+2 niveluri,
situate inafara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit)
sau discontinuu (cuplat, izolat)

[ ] Lla- Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim
P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie

[ IS - Zona pentru institutii publice si servicii de interes general, spatii
comerciale, spatii prestari servicii

[ ] ISi- Constructii pentru invatdmant

[ ] SV-Spatii verzi
B SP - Vegetatie de aliniament

K] Zona regenerare urbana a locuintelor informale

Centru de cartier: Locuire si servicii publice pentru deservirea zilnica si
ocazionald a populatiei (invatamant primar si gimnazial, gradinite, servicii de
sanatate, comert, cultura, etc.)

CIRCULATII SI ACCESE
I Circulatii carosabile
BN Circulatii pietonale
I Parcéri auto
[ ] Piste de biciclete

Propunere penetratie

Zona circulatiilor publice ce necesita reconfigurare in vederea stabilirii tramei stradale
cf. prevederilor P.U.G., a legislatiei aplicabile si a normativelor in vigoare. Solutiile de
circulatii vor fi detaliate in fazele urmatoare de proiectare, respectiv S.F./ D.T.A.C.

FUNCTIUNI - PROXIMITATE
[T T ] Mla- Subzona mixta cu locuinte individuale si cuplate mici, cu maxim P+2 nivele
in care se va elabora PUZ

[ ] L1a-Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate n
afara perimetrelor de protectie

[ ] L1c- Subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri formand
ansambluri preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate
[ ] IS-Constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii institutii
publice sau servicii, constructii financiar-bancare; asistenta sociald
[ ] ISi-Constructii pentru invatdmant

[ ] ISc- Constructii de cult

[ ] Gc-Zona pentru gospodarie comunala
[ ] ID-Zona unitatilor industriale
I A - Zona unitétilor agricole

[ ] SV-Parcuri, scuaruri, zone verzi

[ ] SVp-Zonain care se va elabora PUZ pentru: parcuri, agrement,
amenajari sportive, spatii de joaca, recreere

[ ] SV1-Zonaincare se va elabora PUZ pentru parcuri, agrement,
amenajari sportive, spatii de joaca, recreere

[ 1 ] SVs-Zona amenajari sportive, spatii de joaca, agrement
ZONE DE PROTECTIE

[T ] Monument istoric

[ ] Parcele ale monumentelor istorice
I Zona de protectie a monumentelor istorice

/‘
Q Limita zonei de protectie a monumentelor - 100m

[——— Limita sit Natura 2000
[ [ [ T ] Zona de protectie sit Natura 2000

, Zona de protectie si de siguranta LEA 110kV*

*Conf. norme tehnice din 9 martie 2007 privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice

INDICATORI URBANISTICI

Lla — Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri situate in afara permetrelor de protectie, cu regim de
construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat)

- POT maxim = 40%

- CUT maxim = 1,2 m2 ADC / m2 teren

- Rh max — P+2 (9m)

L1c — Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim p+2
niveluri, situate inafara perimetrelor de protectie, cu regim de
construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat)

- POT maxim = 35%

- CUT maxim =2 m2 ADC / m2 teren

- Rh max — P+4 (15m)

M1 — Subzona mixta cu locuinte individuale si cuplate mici, cu maxim
P+2 nivele

- POT maxim = 60%

- CUT maxim = 1,8 m2 ADC / m2 teren

- Rh max — P+2E (9m)

IS - Zona pentru institutii publice si servicii de interes general, spatii
comerciale, spatii prestari servicii

- POT maxim = 70%

- CUT maxim = 1,5m2 ADC / m2 teren

- Rh max - P+1E (9m)

|Si — Zona pentru dotari de invatamant

- POT maxim = 50%

- CUT maxim = 1,0 m2 ADC / m2 teren
- Rh max - P+1E (9m)

C — Zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente
- Subzone - cai de comunicatie rutiere

SV - Zona de parcuri, recreere

- Subzone:

- SV - amenajare spatii verzi, scuaruri

- SVs - zona amenajari sportive, spatii de joaca, agrement
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