ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE NR. 7 din data de 14.01.2021

pentru aprobarea Studiului de fezabilitate si a indicatorilor tehnico-economici ai
obiectivului de investitii
“Amenajare mezanin Bloc 8 F, G, H - Bdul Unirii, prin schimbarea functiunii
din birouri in apartamente”

Consiliul Local al Municipiului Buzau, judetul Buzau, intrunit Tn sedinta
ordinara:

Avand in vedere :

- referatul de aprobare al primarului municipiului Buzau, inregistrat sub
numarul 8/CLM/14.01.2021;

- raportul de specialitate al Serviciului Investitii, Achiziti Publice nr.
1862/2021;

- avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea
domeniului public si privat al municipiului;

- avizul Comisiei pentru tranzitia la economia circulara, buget, finante,
agricultura, turism si relatii internationale;

- avizul nr. 2/12.01.2021 al Comisiei tehnico-economice a Consiliului Local
al Municipiului Buzau;

- prevederile H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice;

- prevederile art. 44, alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare.

in temeiul art. 129, alin. (1), (2), lit. b) si alin. (4), lit. d), art. 139, alin. (1),
coroborat cu art. 5, lit. ee), precum si art. 196 alin. (1), lit. a) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.- Se aproba Studiul de fezabilitate ,,Amenajare mezanin Bloc 8 F,
G, H - Bdul Unirii, prin schimbarea functiunii din birouri in apartamente”,
conform anexei nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2.- Se aproba indicatorii tehnico-economici ai obiectivului de investitii
publice ,,Amenajare mezanin Bloc 8 F, G, H - Bdul Unirii, prin schimbarea
functiunii din birouri in apartamente”, prevazuti in anexa nr. 2, care face parte
integranta din prezenta hotarare.



Art.3.- Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Serviciului Investitii,
Achizitii Publice si Serviciului Buget Finante, va aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

INITIATOR 5
PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU,
Constantin Toma

"

E/ AVIZAT PENTRU LEGALITATE:
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU,

Eduard Pistol
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ANEXA NR. 2
la Hotararea nr. din  .01.2021
a Consiliului Local al Municipiului Buzau

INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI
Al OBIECTIVULUI DE INVESTITII PUBLICE

,» Amenajare mezanin Bloc 8 F, G, H - Bdul Unirii, prin schimbarea
functiunii din birouri in apartamente”

e Valoarea totala a investitiei : 3.913.247 56 lei , cu TVA
din care: constructii-montaj :  2.632.595,44 lei , cu TVA

e Capacitati : 12 apartamente

e Durata de executie 12 luni

PRIMAR,
Constantin Toma

Director executiv T Sef Serviciu,
lleana Banucu e L Aurelia Turcoman
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
-PRIMAR-

Nr. 8/CLM/14.01.2021

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea Studiului de fezabilitate si a
indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii
“Amenajare mezanin Bloc 8 F, G, H - Bdul Unirii, prin schimbarea functiunii
din birouri in apartamente”

Intentia de modificare a functiunii spatiilor detinute de UAT Municipiul Buzau
in blocul 8 F, G, H face parte din politica primariei de asigurarea unei rezerve de
apartamente disponibile pentru situatii speciale, de urgenta, etc.

Blocul 8 F, G, H este alcatuit din trei tronsoane, cu trei scéari pentru locatari
amplasate central. Spatiile aflate la mezanin, impreuna cu alte trei scari
dezvoltate pe un singur nivel si holurile de acces de la parter (fostul sediu al
Companiei de Apa Buzau), au fost achizitionate de la aceasta si trecute in
domeniul public al UAT Municipiul Buzau prin HCL, in decembrie 2019.

Mezaninul a fost gandit ca o succesiune de birouri de-a lungul unui coridor
central, care ocoleste cele trei scari ale locatarilor aflate in mijlocul tronsoanelor,
dar cu care nu comunica. Acest tip de plan nu poate fi utilizat pentru
transformarea ceruta prin tema de proiectare, fiind deficitar din punct de vedere
functional, al circulatiei sau al racordarii la utilitatile comune existente. Este
necesar ca apartamentele nou create la mezanin sa fie accesibile din casele de
scari pentru ceilalti locatari.

Achizitia acestor spatii s-a facut cu intentia de a fi transformate in
apartamente de locuit in regim de finchiriere, aflate la dispozitia primariei.
Investitia publica asigura 12 apartamente, 10 cu 2 camere (1 dormitor) si 2 cu 4
camere (3 dormitoare), dar si 3 spatii la parter, cu aria utila de 76 mp la bl 8F, 53
mp la 8G si 38 mp la 8H, care pot capata functiuni comerciale, aducand un venit
primariei prin inchiriere.

Zona este echipata cu toate utilitdtile necesare: apa, canalizare, gaze,
energie electrica, telefonizare. Blocul 8 F, G, H este racordat la toate aceste
utilitati.

Prin urmare, a fost propusa o singura solutie functionala si de echipare, care
se racordeaza la situatia existenta.

Pentru rezolvarea intentiilor primariei, specificate in certificatul de urbanism
nr. 85 din 12.02.2020, de a se amenaja la mezanin apartamente de locuit, se
propun urmatoarele lucrari generale, care au fost luate in calcul in urma
expertizei tehnice:



1. Renuntarea la cele trei scari de un nivel, intrucéat pozitiile lor excentrice fata de
tronson, nu sunt de loc favorabile rezolvarii functionale cerute si extinderea
planseelor din beton armat la nivelul mezaninului in locul acestora.

2. Crearea legaturilor functionale ale spatiilor din mezanin, viitoarele locuinte, cu
scarile centrale, ce deservesc apartamentele existente.

3. Rezolvarea functionald a apartamentelor din mezanin, astfel incat sa fie
mentinute si folosite coloanele sanitare si ghenele de ventilatie pe pozitile
existente in prezent.

4. Demolarea tuturor compartimentérilor de la mezanin si a instalatiilor sanitare,
termice si electrice, unele cu defectiuni importante, care au provocat degradari
ale unor parti de constructie.

5. Demolarea peretilor exteriori si a tadmpléariei de la parapet in sus, pentru
repozitionarea golurilor conform noilor compartimentari.

6. Spatiile disponibilizate Tn parter, prin desfiintarea celor trei scari devenite
inutile, vor fi amenajate pentru functiuni comerciale, iar cele de la mezanin
corespunzatoare, vor fi inglobate in apartamentele create.

S-a propus separarea intre apartamente pe aceeasi verticala cu peretii
despartitori dintre apartamentele de la etajele superioare. Astfel, dimensiunea si
distributia unitatilor locative de la mezanin este asemanatoare cu cea de la
etajele superioare:

e Bloc8 F -4 ap.*2camere.
e Bloc8 G—-4ap.* 2 camere.
e Bloc8H-2ap.*2camere + 2 ap. *4 camere.

Se obtin 12 apartamente apartinand domeniului public al UAT Municipiul
Buzé&u, cu 2 si 4 camere, cu arii utile cuprinse intre 53 si 91 mp, care vor avea
regim de inchiriere, pentru rezolvarea unor necesitati speciale la nivelul
municipiului.

Finantarea obiectivului de investitii se face cu fonduri din bugetul local
sau alte fonduri legal constituite, conform listelor de investitii aprobate potrivit
legii.

Fatd de cele prezentate mai sus, s-a ntocmit alaturatul proiect de
de hotarare, cu rugamintea de a fi adoptat in forma prezentata.

PRIMAR,
Constantin Toma




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU
DIRECTIA TEHNICA
Serviciul Investitii, Achizitii Publice
Nr. 1862/2020

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea Studiului de fezabilitate si a
indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii
“Amenajare mezanin Bloc 8 F, G, H - Bdul Unirii, prin schimbarea functiunii
din birouri in apartamente”

Intentia de modificare a functiunii spatiilor detinute de UAT Municipiul
Buzau in blocul 8 F,G,H face parte din politica primariei de asigurarea unei
rezerve de apartamente disponibile pentru situatii speciale, de urgenta, etc.

Blocul 8 FGH este alcatuit din trei tronsoane, cu trei scari pentru locatari
amplasate central. Spatiile aflate la mezanin, Tmpreund cu alte trei scari
dezvoltate pe un singur nivel si holurile de acces de la parter (fostul sediu al
Companiei de Apa Buzau), au fost achizitionate de la aceasta si trecute in
domeniul public al UAT Municipiul Buzau prin HCL, in decembrie 2019.

Mezaninul a fost géndit ca o succesiune de birouri de-a lungul unui
coridor central, care ocoleste cele trei scari ale locatarilor aflate in mijlocul
tronsoanelor, dar cu care nu comunica. Acest tip de plan nu poate fi utilizat
pentru transformarea ceruta prin tema de proiectare, fiind deficitar din punct de
vedere functional, al circulatiei, sau al racordarii la utilitatile comune existente.
Este necesar ca apartamentele nou create la mezanin sa fie accesibile din
casele de scari pentru ceilalti locatari.

Zona este echipatd cu toate utilitdtile necesare: apa, canalizare, gaze,
energie electrica, telefonizare. Blocul 8 F, G, H este racordat la toate aceste
utilitati.

Prin urmare, a fost propusa o singura solutie functionala si de echipare,
care se racordeaza la situatia existenta.

Se propun urmatoarele lucrari generale, care au fost luate in calcul in
urma expertizei tehnice:

- Renuntarea la cele trei scari de un nivel, intrucat pozitiile lor excentrice fata de
tronson, nu sunt de loc favorabile rezolvarii functionale cerute si extinderea
planseelor din beton armat la nivelul mezaninului in locul acestora.

- Crearea legaturilor functionale ale spatiilor din mezanin, viitoarele locuinte, cu
scarile centrale, ce deservesc apartamentele existente.

-Rezolvarea functionala a apartamentelor din mezanin, astfel incat sa fie
mentinute si folosite coloanele sanitare si ghenele de ventilatie pe pozitile
existente in prezent.



-Demolarea tuturor compartimentarilor de la mezanin si a instalatiilor sanitare,
termice si electrice, unele cu defectiuni importante, care au provocat degradari
ale unor parti de constructie.

-Demolarea peretilor exteriori si a tdmplariei de la parapet in sus, pentru
repozitionarea golurilor conform noilor compartimentari.

-Spatiile disponibilizate in parter, prin desfiintarea celor trei scari devenite inutile,
vor fi amenajate pentru functiuni comerciale, iar cele de la mezanin
corespunzatoare, vor fi inglobate in apartamentele create.

S-a propus separarea intre apartamente pe aceeasi verticala cu peretii
despartitori dintre apartamentele de la etajele superioare. Astfel, dimensiunea si
distributia unitatilor locative de la mezanin este asemanatoare cu cea de la
etajele superioare:

e Bloc 8 F -4 ap. * 2 camere.
e Bloc8 G -4 ap. * 2camere.
e Bloc 8 H-2ap. *2camere + 2 ap. * 4 camere.

Se obtin 12 apartamente apartindnd domeniului public al UAT Municipiul
Buzau, cu 2 si 4 camere, cu arii utile cuprinse intre 53 si 91 mp, care vor avea
regim de finchiriere, pentru rezolvarea unor necesitati speciale la nivelul
municipiului.

Finantarea obiectivului de investitii se face cu fonduri din bugetul local sau
alte fonduri legal constituite, conform listelor de investitii aprobate potrivit legii.

Tinand cont de competentele de aprobare ale consiliilor locale s-a intocmit
alaturatul proiect de hotarare, cu rugamintea de a fi promovat pe ordinea de zi a
sedintei Consiliului Local al Municipiului Buzau.

Director execut l/, Sef Serviciu,
lleana Banu Aurelia Turcoman
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COMISIA TEHNICO-ECONOMICA (CTE)

PROCES VERBAL AL SEDINTEI

Incheiat astazi, 12.01.2021, cu ocazia desfésurarii sedintei CTE pentru analizarea si
avizarea urmatoarei documentatii:

1. Faza de proiectare: P.TH.+D.E.
Denumirea proiectului: ,REABILITARE PASAJ METALURGICA PESTE CF”

2. Faza D.A.L.I,

Denumirea obiectivului de investitii: ,AMENAJARE MEZANIN BLOC 8 F, G, H, -
BD. UNIRII, PRIN SCHIMBAREA FUNCTIUNII DIN BIROURI IN APARTAMENTE”.

La sedintd au fost convocati, prin postd electronica (e-mail), s& participe membrii
desemnati prin Hotédrarea nr. 287/22.12.2020 privind reorganizarea Comisiei
Tehnico-Economice la nivelul UAT Municipiul Buziu.

Comisia astfel intrunitd a evaluat in urma prezentarii documentelor propuse, dupa
cum urmeaza:

1. Faza de proiectare: P.TH.+D.E.
Denumirea proiectului: ,REABILITARE PASAJ METALURGICA PESTE CF”

Valoarea totald a investitiei este de 3.429.953,72 lei cu TVA, din care C+M
2.714.511,48 lei cu TVA.

Aviz: P.TH.*+D.E. a primit avizul favorabil nr. 1/12.01.2021.
2. Faza D.A.L.L

Denumirea obiectivului de investitii: ,AMENAJARE MEZANIN BLOC 8 F, G H, -
BD. UNIRII, PRIN SCHIMBAREA FUNCTIUNII DIN BIROURI IN APARTAMENTE?”.

Valoarea totald a investitiei este de 3.913.247,56 lei cu TVA, din care C+M
2.632.595,44 lei cu TVA.

Aviz: D.A.L.| a primit avizul favorabil nr. 2/12.01.2021.



Concluzii, observatii, recomandiri ale CTE, daci este cazul:

Presedintele CTE declara inchise lucrarile sedintei.

Drept pentru care s-a incheiat prezentul proces-verbal, astdzi 12.01.2021, in 2
exemplare.

Participanti la sedinta:

Nr. Numele si prenumele Functia in comisie Semnaétura
crt.
1. lleana Banucu Presedinte
2 Vasile Murgulet Membru l'
3. Aurelia Turcoman Membru g
4, Rodica Cuza Membru
L 4 Dana Gogea Membru
6. Olga Posedaru Membru i /fif ?;,,:_._
Invitati:
Nr. Numele si prenumele Functie in cadrul Semnatura
crt. Proiectului /
1.
2, JEE . NG ST
3. |
|

Procesul-verbal contine 2 file.

Intocmit,
Secretar CTE,

Ana-Maria Dragu
i {

1

}

1



