Primadria municipiului Buzau i
o o Buzau
Buzau, Piata Daciei, nr. 1

ACTUALIZARE INTEGRALA A PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL
MUNICIPIULUI BUZAU
INITIATOR - PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU

Conform Ordin nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
publicat in monitorul oficial nr. 47/19.01.2011, dat in baza art. 57 si 61 din legea nr. 350/2001 si art. 13
alin. 6 din HG 1631/2009 si a Anexei - Metodologie de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, Etape metodologice
diferentiate pe categorii de planuri de amenajare a teritoriului si de urbanism, SECTIUNEA a 2-a,
Planul Urbanistic General (PUG) si regulamentul local de urbanism (RLU) aferent acestuia;

Se face cunoscuta intentia - Implicarea publicului in etapa pregatitoare.

DATE GENERALE DESPRE MUNICIPIUL BUZAU

Buzau este un municipiu de rang II si resedinta judetului Buzau, fiind asezat in sud-estul Romaniei, n
zona centrald a judetului Buzau, pe malul drept al raului Buzau, la o altitudine de 101 m fata de nivelul
marii, avand coordonatele 45°09" latitudine nordica si 25°5" longitudine estica.

Conform datelor finale ale ultimului recensamant efectuat in 2011, populatia municipiului Buzau era de
115.494 de locuitori, iar conform datelor puse la dispozitie de Institutul National de Statistica, populatia
municipiului Buzau la 1 iulie 2016, dupa domiciliul din actele de identitate, a fost de 134.830 persoane.

Este al 17-lea oras al Romaniei, ca ordin de marime al populatiei si face parte din Regiunea de Dezvoltare
Sud-Est, unde este al patrulea oras ca marime, dupa Constanta, Galati si Braila.

Accesibilitate - Municipiul Buzau se afla la confluenta dintre drumul european E85, ce leagda sudul
continentului cu zona de nord si drumul national ce uneste Transilvania cu porturile dunarene si litoralul
Marii Negre. Orasul Buzau este un important nod feroviar si rutier, fiind situat pe una din magistralele
feroviare ale tarii de importantd europeana (linia 500: Bucuresti - Ploiesti - Buzau - Focsani - Bacau -
Suceava). Gara Buzdu este un important nod feroviar, de aici plecand linii ferate spre Braila, Galati,
Constanta, Brasov, precum si o linie locala spre Berca - Patarlagele - Nehoiu - Nehoiasu.

Legaturile judetului cu celelalte zone din tara:

. Drumul European E 85 (sau DN 2) dinspre Bucuresti sau dinspre Suceava, Bacau, Focsani;

. DN 1B spre Ploiesti;

. DN 10 spre Brasov (itinerar pe Valea Buzaului);

. DN 2B spre Briila;

. Magistrala feroviara - linia 500 - de importanta europeana (Bucuresti - Ploiesti - Buzau - Focsani

- Bacau - Suceava).

Suprafata municipiului Buzadu - Perimetrul municipiului Buzdu are o lungime de 55.346 metri conform
schitei generale a hotarelor teritoriului administrativ, realizata de S.C. ,,Proiect” SA Buzau.

Conform situatiei realizate de firme specializate de cadastru, geodezie si cartografie, rezultd ca in anul
2016, teritoriul se prezinta astfel:
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. suprafata totald a municipiului - 8.178,65 ha din care:
. suprafata extravilanului - 3.458,65 ha;
. suprafata intravilanului - 4.720 ha;

Suprafata de teren intravilan a orasului a crescut semnificativ In ultimii ani, ocupand in 2016,
57,71% fata de doar 35% in 2008, din suprafata sa totala.

NECESITATEA SI OPORTUNITATEA CONTRACTULUI

Necesitatea si oportunitatea actualizarii si revizuirii Planului Urbanistic General si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent PUG Municipiul Buzau este fundamentata pe mai multe categorii de
considerente, detaliate in continuare.

In contextul legislatiei specifice care a produs efecte in teritoriul Municipiului Buziu si a unei dinamici
urbane accentuate a Municipiului Buzdu care s-a manifestat in ultimii ani, a devenit evident ca este
necesara o actualizare si o revizuire a documentatiei de planificare urbanistica generala / reglementarilor
existente, astfel incat viitorul Plan Urbanistic General (PUG), care va trebui sa devina operational cat mai
curand posibil, sa-si fundamenteze propunerile de dezvoltare si organizare spatiala a teritoriului pe date
reale, atdt din punctul de vedere al regimului terenurilor, precum si din cel al utilizirii functionale a
acestora, cu indicatorii urbanistici asociati.

Planul General de Urbanism in vigoare al Municipiului Buza, aprobat prin H.C.L. nr. 235/2009 si
prelungit prin HCL 255/2019, a inregistrat, de-a lungul unei perioade de mai bine de 10 ani, diferite
solicitari de interventii importante prin intermediul Planurilor Urbanistice Zonale (PUZ) si a Planurilor
Urbanistice de Detaliu (PUD), devenind astfel depasit in raport cu noile realititi economice si teritoriale
ale orasului, ceea ce impune actualizarea acestuia.

Planul Urbanistic General actualizat va trebui sa identifice zonele si sub-zonele spre care ar trebui
directionatd dezvoltarea orasului si sa prescrie indicatori urbanistici atractivi, in conditiile asigurarii unei
dezvoltari sustenabile si controlate pentru aceste zone.

In acelasi timp, tinand cont de viziunea Buzau 2030 ,,Oras Magnet”, trebuie prevazute rezolvari clare si
previzibile pentru cat mai multe din situatiile speciale care apar in oras, in zonele consolidate, in zona
centrald a orasului si de asemenea, in principalele zone de crestere urbana, tindnd cont de 7 (sapte)
elemente esentiale in relatie cu cele 4 (patru) domenii strategice: economic, educational, social si cultural,
definite prin Planul strategic de dezvoltare a Municipiului Buzau.

Asadar, solutiile PUG trebuie sa vina cu solutii privind:

- Calitatea locuirii;

- Dezvoltarea economica;

- Mobilitatea urbana (in special relatia rezidentd — munca);
- Reteaua de infrastructura tehnico-edilitara;

- Echipamentele publice;

- Spatiile verzi si agrement;

- Patrimoniul natural si cultural protejat.

In egala masura, pentru cresterea eficientei activitatii derulate de administratie este foarte important ca
tehnologia informatiei sa fie utilizata la o scara cat mai larga, atdt in raport cu cetdtenii/beneficiarii
serviciilor, cat si cu alte institutii publice. O abordare noua, moderna, orientata pe nevoile beneficiarilor -
cetateni si mediul de afaceri, concentrata asadar pe evenimentele de viatd, trebuie sa inlocuiasca
abordarea clasica orientata pe institutiile furnizoare de servicii.

Municipiul Buziu a cunoscut in perioada 2009 - 2020 un proces dinamic si complex de crestere si
transformare spatial-functionala a teritoriului sdu intravilan si extravilan. Acest proces de transformare
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urbana s-a manifestat pe multiple paliere sectoriale care se contureaza astdzi intr-o serie de oportunitati si
provocari cheie pentru dezvoltarea in viitor a orasului Buzau.

Provocarile privind integrarea sistemelor tehnologice GIS, ca instrument de diagnozd si control a
dezvoltarii urbane, vizeaza modalitdtile eficiente in care sistemele informatice pot sta la baza
transformarii orasului Buzau intr-un oras prosper, conectat, coerent si curat. Astfel, integrarea sistemelor
tehnologice GIS in procesul de gestiune si control a dezvoltarii orasului Buzau permit o monitorizare in
timp real a modului de transformare a dezvoltarii orasului Buzdu si de eficientizare a procesului
administrativ de luare a deciziilor pentru o dezvoltare urbana inteligenta.

CONSIDERATII PRIVIND NECESITATEA ACTUALIZARII SI REVIZUIRII PUG
MUNICIPIUL BUZAU

A. Consideratii legale si administrative

Conform art. 46, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului, cu
modificarile si completarile ulterioare, valabilitatea Planului Urbanistic General este de 10 ani de la
momentul aprobarii. Prin H.C.L. nr. 235/30.10.2009 fost aprobat Planul Urbanistic General al
Municipiului Buzau, avand astfel o valabilitate pana la 30 Octombrie 2019. Articolul 46, alin. (13)
prevede posibilitatea prelungirii Planului Urbanistic General, pe bazd de hotarare a Consiliului Local,
pana la intrarea in vigoare a noului plan urbanistic general, cu conditia initierii demersurilor de
elaborare/actualizare a planului urbanistic general Tnainte de expirarea termenului de valabilitate,
respectiv 30 Octombrie 2019.

Initierea demersurilor de actualizare a Planului urbanistic general sau de prelungire a valabilitatii
documentatiei in vigoare se aproba prin hotarare a Consiliului local, la propunerea primarului, pe baza
referatului de specialitate al arhitectului-sef. Acest lucru a fost realizat prin HCL a Mun. Buzau nr.
255/2019 care prelungeste valabilitatea HCL 235/2009.

Planul urbanistic general cuprinde reglementéri pe termen scurt, la nivelul Municipiului Buzau, cu privire
la:

. stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan in relatie cu teritoriul administrativ al orasului;

. stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilanul municipiului Buzau;

. zonificarea functionald a orasului 1n corelatie cu organizarea retelei de circulatie;

. delimitarea zonelor afectate de servituti publice;

. modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

. stabilirea zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice
reperate;

. formele de proprietate si circulatia juridica a terenurilor;

precizarea conditiilor de amplasare si conformare a volumelor construite, amenajate si plantate.

. zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si la masurile specifice
privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor n aceste zone.

. zone de risc datorate unor depozitari istorice de deseuri.

Planul urbanistic general cuprinde prevederi pe termen mediu si lung cu privire la:

. evolutia 1n perspectiva a localitatii;
. directiile de dezvoltare functionala 1n teritoriu;
. traseele coridoarelor de circulatie si de echipare prevazute in planurile de amenajare a teritoriului

national, zonal si judetean.

. zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si la mésurile specifice
privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor 1n aceste zone.
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. lista principalelor proiecte de dezvoltare si restructurare;

. stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporara si definitiva de construire;

. delimitarea zonelor in care se preconizeaza operatiuni urbanistice de regenerare urbana.
Propunerea justificatd de actualizare a Planului Urbanistic General se realizeazd in baza analizei
informatiilor statistice disponibile privind dinamica economica, sociala si teritoriald, in baza studiilor de
specialitate existente, precum si 1n raport cu strategiile si programele de dezvoltare aprobate la nivelul
municipiului Buzau, a judetului Buzau si la nivel national si se avizeaza de Ministerul Dezvoltarii
Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor Europene.

Planul Urbanistic General al Municipiului Buziu stabileste regulile de construire ce se aplica la nivelul
orasului pana la nivelul parcelelor cadastrale, constituind elemente de fundamentare obligatorii pentru
eliberarea certificatelor de urbanism, prin care se precizeaza conditiile de amplasare si conformare a
volumelor construite, amenajate si plantate.

Astfel, este obligatorie initierea demersurilor de reactualizare a PUG Municipiul Buzdu, in vederea

.....

de autorizare a constructiilor pe teritoriul municipiului Buzau.

B. Consideratii de planificare

- Actualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Buzau reprezinta revizuirea
reglementarilor urbanistice, a indicatorilor urbanistici propusi si a prevederilor planului initial aprobat
prin H.C.L. nr. 235/30.10.2009 si prelungit prin HCL nr. 255/2019 prin aducerea acestora in acord cu
legislatia In vigoare, tendintele de dezvoltare si cerintele de dezvoltare durabild socio-economice si de
mediu actuale, precum si actualizarea listei de proiecte de investitii necesare pentru implementarea
viziunii de dezvoltare, in baza unor studii de specialitate si a analizei gradului de implementare a planului
urbanistic in vigoare.

- Printre elementele specifice identificate ca fiind prioritar de reglementat prin revizuirea Planului
Urbanistic General in vigoare, se numara (dar nu se limiteaza la) urmatoarele:

- Stabilirea setului de reglementari ferme privind modul concret de ocupare si utilizare a zonelor de
crestere ale orasului, la nivelul tramei stradale, a functiunilor si a indicatorilor urbanistici admisi. Aceste
zone au fost insuficient reglementate prin PUG 1n vigoare, iar astazi cunosc o presiune investitionala
crescutd din partea investitorilor pentru edificarea de noi constructii, adesea in lipa autorizatiilor de
construire. Astfel, la nivelul PUG, administratia localad 1si poate asuma pe termen lung delimitarea
obiectivelor de utilitate publica care vor face obiectul, spre exemplu, realizarii tramei stradale la nivel
municipal, sau a principalelor dotdri urbane de invitimant, de sanatate, culturd etc, rezervand astfel
terenurile necesare realizarii acestor investitii In viitor.

- Definirea unui cadru de reglementari urbanistice dedicate pentru Zona Centrald a municipiului, ca
zond urbana de referinta la nivelul orasului Buziu, atat din punctul de vedere al rolului administrativ (prin
prezenta sediilor institutiilor principale municipale si supramunicipale), cét si din punctul de vedere al
rolului comercial si social al acestei zone. Rectificarea actualei limite a zonei centrale, precum si
instituirea unui set de reglementari urbanistice si de peisaj urban ferme pentru aceasta zond in vederea
definirii unei identitatii proprii a acesteia poate fie realizatd doar prin intermediul Planului Urbanistic
General revizuit.

- Tratarea problematicii zonelor de locuire informald dezvoltate in timp in zonele de periferie ale

orasului Buzau si asumarea acestora de cétre administratia locald prin intermediul unor programe/proiecte

de regenerare urbana, care pot fi definite si delimitate prin PUG.

- Reconsiderarea actualului model de reglementare urbanisticd a teritoriului intravilan, prin

revizuirea si rectificarea actualului sistem de UTR-uri, 1n ceea ce priveste corectiile necesar a fi realizate

asupra reglementarilor urbanistice definite per fiecare UTR, de exemplu: rectificarea indicatorilor
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urbanistici (minimi §i maximi), organizarea si ierarhizarea tramei stradale in zonele de crestere ale
orasului, stabilirea functiunilor permise si interzise etc.

C. Consideratii fiscale si administrative

Noua zonificare functionald propusd pentru teritoriul intravilan si extravilan al municipiului Buzau,
realizatd in baza aducerii acestora in acord cu tendintele de dezvoltare urband, constituie suportul de
revizuire a zonificarii fiscale a municipiului, pentru determinarea valorilor impozabile optime ale
terenurilor din Municipiu, in acord cu noile functiuni si activitati permise, si incadrarea acestora in cele 4
zone distincte, conform O.G. 36/2002 privind impozitele si taxele locale.

Noua zonare fiscala in relatie cu zonificarea urbanistica va sta la baza cresterii capacitatii fiscal bugetare a
administratiei locale pe termen mediu si lung, ludnd in considerare noile investitii pe care noul PUG le
propune, conducand astfel la cresterea valorii impozabile pentru terenurile si proprietatile private si
publice, datorate noilor investii publice in strazi, retele edilitare, spatii verzi, transporturi si echipamente
publice care vor deservi noile zone de crestere.

D. Consideratii privind protejarea patrimoniului construit

Definirea unui set de reglementari ferme privind protejarea patrimoniului construit, prin revizuirea
zonelor de protectie a monumentelor istorice din Municipiul Buzau si reconsiderarea limitelor acestor
zone, atdt in baza parcelelor cadastrale, cat si in baza conditionalitatilor impuse prin perceptia peisajului
urban constituie un obiectiv cheie al PUG revizuit, privind protejarea identitatii municipiului Buzau. De
asemenea, in vederea cresterii gradului de atasament fata de valorile identitare locale si punerea in valoare
a patrimoniului orasului, ca motor a economiei locale, se impune analiza, identificarea si inventarierea
parcelarului local valoros, cat si a cladirilor cu valoarea deosebita din oras.

E. Consideratii privind noua structurd a circulatiilor

Propunerile privind organizarea si dezvoltarea circulatiilor la nivelul municipiului Buzau constituie unul
din obiectivele cheie asumate prin PUG revizuit privind dezvoltarea pe termen lung a unei noi structuri a
circulatiilor la nivel municipal in acord cu tendintele de dezvoltare urbana. Este necesara reconsiderarea
traseelor majore de circulatii rutiere la nivel municipal, prin dezvoltarea inelelor alternative de circulatie,
ceea ce impune rezervarea suprafetelor de teren necesare realizdrii In timp a acestor obiective de
investitii.

F. Consideratii _privind monitorizarea aplicirii in timp a documentatiilor de urbanism si a

autorizatiilor de construire

Initierea procesului de revizuire a PUG in vigoare constituie o oportunitate semnificativa de introducere a
sistemului tehnologic GIS (Geographic Information Systems sau Sisteme Informatice Geografice) in
procesul de planificare, proiectare urbana si autorizarea constructiilor. Se are in vedere crearea bazei de
date la nivel de parceld cadastrala cu reglementarile urbanistice stabilite prin PUG revizuit, aceastd baza
de date constituind ulterior suportul informatic pentru emiterea Tn format electronic a Certificatelor de
Urbanism.

Se are in vedere astfel, odatd cu revizuirea si aprobarea PUG, realizarea tranzitiei administratiei locale
catre sistemele informatice suport pentru monitorizarea aplicarii in timp a documentatiilor de urbanism si
de executie a autorizatiilor de construire, permitand astfel urmérirea in timp real a modificérilor survenite
asupra PUG.

TEMA DE PROIECTARE NOULUI PUG A MUN BUZAU

Municipiul Buzidu a cunoscut in perioada 2009-2020 un proces dinamic si complex de crestere si
transformare spatial-functionald a teritoriului sau intravilan si extravilan.

Acest proces de transformare urbana s-a manifestat pe multiple paliere sectoriale care se contureaza astizi
ntr-o serie de oportunitati si provocari cheie pentru dezvoltarea in viitor a orasului Buzau.
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In acest context, aceste provocari si oportunititi principale constituie baza de transformare a orasului
Buzau pe termen lung intr-un centru urban competitiv la nivel regional si national, prin raportare la 5
domenii strategice de planificare si dezvoltare urbana:

1. Economia urbana — Buzau, un oras prosper!
Provocidrile privind competitivitatea economica a orasului vizeaza

i) pe de o parte procesul de transformare treptatd a profilului economic al orasului, dintr-un centru
eminamente urban industrial intr-un centru urban cu activititi de tip nou, in sensul diversificarii
activitatilor industriale in vederea adaptarii economiei locale la noile cerinte ale pietei nationale privind
modelul productiei, depozitarii si distributiei industriale, legat de sectorul tertiar, prin aparitia noilor
activitati economice de tip spatii comerciale, servicii, logistica etc.

i) pe de alta parte, ultimii ani au cunoscut o crestere semnificativa a provocarilor privind piata de
locuinte, cu referire la dinamica noilor zone rezidentiale si la cererea in crestere pentru noi locuinte (ex:
se Inregistreazd o presiune investitionald crescutd de construire a noilor locuinte in zonele libere ale
orasului, dar care nu sunt sustinute de o maniera sustenabild prin asigurarea cailor de acces sau a retelelor
edilitare).

De asemenea, provocarile socio-demografice manifestate prin dinamica numarului de locuitori (ex:
populatia orasului Buzau a cunoscut in perioada 2000-2018 o scadere de 10% a numarului de locuitori),
constituie provocarea cheie in dezvoltarea unei capacitati competitive ridicate a orasului la nivel regional
si national pe termen mediu si lung. Astfel, se contureazd provocdrile teritoriale privind rolul orasului
Buzau la nivel regional si capacitatea competitiva a acestuia In raport cu restul centrelor urbane principale
regionale (ex: Focsani, Braila, Galati) si interregionale (ex: Ploiesti, Targoviste), precum si dezvoltarea
teritoriului de suport si sustinere a completivitatii Buzaului cu ajutorul centrelor urbane secundare la nivel
regional (ex: Urziceni, Mizil, Rd&mnicu Sarat etc).

2. Conectivitate si circulatii — Buziu, un oras conectat!

Este necesard o planificare urbana si teritoriald inteligenta pentru conectarea orasului Buzdu la marile
coridoare de transport feroviar si rutier de la nivel national si European. Se impune astfel o abordare
indrazneata si o politicd ambitioasad din partea factorilor de decizie de la nivel local si judetean pentru
racordarea eficientd a orasului Buzau si a centrelor urbane si rurale judetene la marile retele de transport
teritoriale, tindnd cont de obiectivele majore ale Buzaului, respectiv, incurajarea reindustrializarii orasului
si stimularea agriculturii urbane.

Aceasta politicd ambitioasa poate fi sustinutd doar printr-o atenta si inteligenta planificare a teritoriului
urban pentru fructificarea prezentei acestor coridoare de transport si rezervarea pe termen lung a
terenurilor necesare realizarii acestor obiective de investitii strategice. De asemenea, la nivel local, este
importanta conturarea si dezvoltarea unei noi structuri a sistemului de circulatii rutiere, prin intermediul
planificarii riguroase a teritoriului intravilan, care sd raspundd in mod eficient procesului de crestere a
oragului.

3. Structura functionala si morfologia urbani — Buziu, un oras coerent!

Se pot defini o serie de provocari cu care se confruntd Municipiul Buzdu la nivelul structurii sale
functionale si a morfologiei sale diverse. Astfel, se definesc, pe de o parte, o serie de provocari privind
controlul si gestiunea zonelor de crestere ale orasului cu referire la tendintele de consum al teritoriului
intravilan (prin dezvoltari punctuale si izolate a noilor spatii rezidentiale, a spatiilor de comert, servicii
etc), acestea avand loc deseori fard o baza de planificare urbanistica coerenta si sustenabila.

In functie de studiile de fundamentare de urbanism, socio-economice, de mediu si peisaj, geotehnic si al
hartilor de hazard, proiectantul poate propune alte zone de extindere a intravilanului. Se va tine cont de
faptul ca la intravilanul existent trebuie addugate doar suprafetele de teren strict necesare dezvoltarii
armonioase a functiunilor orasului pentru o se evita extinderea
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fara limite a acestuia.

PUG-ul preliminar va propune un intravilan, insa intravilanul final, dupa obtinerea tuturor avizelor si
modificarilor cerute de toti avizatorii, va trebui vizat de oficiul de cadastru in forma lui finala.

4. Protectia mediului si retelele edilitare — Buziu, un oras curat!

Provocarile privind mediul natural si asigurarea dezvoltarii In timp a unui oras verde si sustenabil vizeaza
modul de integrare spatiala si functionald a marilor coridoare verzi-albastre ce traverseaza orasul (ex:
Raul Buzau si zona NATURA 2000 Lunca Buzaului) si marilor parcuri si zone verzi (ex: Padurea Crang,
Parcul Tineretului si Parcul Marghiloman) intr-un sistem verde municipal si intercomunal care sa
contureze imaginea orasului verde Buzau si devenirea acestuia primul oras permacultural al Romaniei.
Totodata, provocarile privind promovarea si implementarea solutiilor urbane ce vizeaza coordonarea
integratd inovativa intre solutiile bazate pe naturda (Nature-Based-Solutions) si cele ce vizeaza
modernizarea marilor canale de irigatii existente la nivelul orasului, pot constitui o bazd de pornire in
transformarea orasului Buzau intr-un oras verde si curat.

5. Sistemul GIS in administratie — Buziu, un oras deschis!

Sistemele Informationale Geografice (Geographical Information System - GIS) reprezinta o tehnica de
lucru tot mai utilizata in lumea contemporana, atat in domeniul cercetarilor teoretice, cat si in foarte multe
activitati practice.

GIS-ul este de fapt un sistem care are mai multe componente de tip informational raportate la coordonate
geografice.

Introducerea, stocarea, manipularea si analiza componentelor se face cu ajutorul calculatorului; rezultatul
consta in primul rand in vizualizarea unor informatii complexe referentiate spatial fatd de coordonatele
geografice reale, iar in al doilea rdnd 1n posibilitatea efectudrii unor analize si corelatii de mare
complexitate, imposibil de realizat eficient cu tehnicile clasice.

Tehnicile GIS permit combinarea de informatii de diferite tipuri (cifre, imagini, harti etc), componente
hardware si software, toate aflate sub directa coordonare si determinare a componentei umane.

Stocarea datelor in format analogic (pe suport hartie) nu mai poate satisface pretentiile actuale ale
administratiei publice. Integrarea pe suport digital cartografic unitar, la nivelul orasului, a tuturor datelor
legate de domeniul administrativ-teritorial, precum si a ultimelor modificari aparute, este o cerintd
necesara pentru anii urmatori.

Aplicatiile GIS realizeazd crearea bazelor de date, grafice si textuale, cu informatii referitoare la
inventarierea terenurilor din intravilanul sau extravilanul localitatilor, reprezentarea de harti tematice,
accesarea rapida a informatiilor legate de bunurile imobile, gestionarea retelelor de utilitati publice cat a
infrastructurii si altele.

Cea mai importantd caracteristica a tehnologiei GIS o reprezintd integrarea datelor de tip vectorial cu
datele de tip descriptiv asociate obiectului grafic, astfel ncat elementelor grafice - unitatea teritoriala de
referintd (UTR), tarla, parceld, constructie, tronson retea, tronson strada (drum), zone specifice - li se pot
atasa atribute textuale: suprafata, procentul de ocupare teren, coeficientul de utilizare teren, regimul
juridic, regimul economic, regimul tehnic al imobilelor sau regulamentul de urbanism aferent.

Provocarile privind integrarea sistemelor tehnologice GIS, ca instrument de diagnoza si control a
dezvoltarii urbane, vizeaza modalitatile eficiente in care sistemele informatice pot sta la baza
transformarii orasului Buzau intr-un orag prosper, conectat, coerent si curat.

Astfel, integrarea sistemelor tehnologice GIS in procesul de gestiune si control a dezvoltarii orasului
Buzdu permit o monitorizare In timp real a modului de transformare a dezvoltarii orasului Buzau si de
eficientizare a procesului administrativ de luare a deciziilor pentru o dezvoltare urbana inteligenta.

Pagina 7 din 13

Noul Plan Urbanistic General al Municipiului Buzau 2020 — comunicare 1



5. PLANURI SI REGLEMENTARI A PUG ACTUAL A MUN. BUZAU CE URMEAZA A FI

REVIZUITE PRIN VARIANTA ACTUALIZATA SI REVIZUITA A P.U.G MUNICIPIU BUZAU
2020

Intravilan actual conform PUG Mun. Buzau aprobat prin H.C.L. nr. 235/2009 si prelungit prin
HCL 255/2019

Municipiul Buzau
Scara 1:5000
INTRAVILAN

Legenda

= —_ — i Zona A
Zona B
Zona C
Zona D
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Extravilan actual conform PUG Mun. Buziu aprobat prin H.C.L. nr. 235/2009 si prelungit prin
HCL 255/2019

Municipiul Buzau
Seara 1:25000

Legenda : EXTRAVILAN

Zona A-1
— — = Zona B-10
Zona C-11
Zona D=1V
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Reglementari urbanistice si zonificare actuale conform PUG Mun. Buzau aprobat prin H.C.L. nr.
235/2009 si prelungit prin HCL 255/2019

PLAN URBANISTIC GENERAL
MUNICIPIUL BlUZAU

s REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE SC. 1:10000

LEGENDA

CTIE { INTERDICT E
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UTR uri actuale conform PUG Mun. Buziau aprobat prin H.C.L. nr. 235/2009 si prelungit prin
HCL 255/2019

Puul unnumsnc GENERAL— /| [} /) [ ]
s i Municipiul = YL

S 1T UTILATATI mmnu;;}m
> N

Plan monumente (actual) conform PUG Mun. Buziu aprobat prin H.C.L. nr. 235/2009 si prelungit
prin HCL 255/2019

T e 2 BUZAU

® PLAN MONUMENTE ISTORICE SE.1/10000 IN
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Plan utilitiiti publice (actual) conform PUG Mun. Buziu aprobat prin H.C.L. nr. 235/2009 si
prelungit prin HCL 255/2019

PLAN DE UTILITATE PUBLICA SC.1/10000

e emess BUZAU

6. CERINTE PRIVIND ACTUALIZAREA SI REVIZUIREA P.U.G MUNICIPIU
BUZAU. ETAPE DE ELABORARE SI AVIZARE

Planul urbanistic general este rezultatul unui proces de planificare urbana a teritoriului, prin care se
analizeaza situatia existenta si se stabilesc obiectivele, actiunile, procesele si masurile de amenajare si de
dezvoltare durabila a localitatilor.

Pornind de la specificitatea acestui teritoriu si luand in considerare disfunctiile actualului PUG
Buzau, prezentul caiet de sarcini schiteaza reperele obligatorii ale noului Plan Urbanistic General Buzau.

Planul urbanistic general se elaboreaza de catre o echipa interdisciplinara alcatuita din experti si
specialisti, atestati in conditiile legii in urmaitoarele domenii: urbanism gi amenajare teritoriului,
amenajare peisagistica, arhitectura, inginerie (topo, civila, geotehnica - fundatii, drumuri), ecologie,
sociologie, economie, etc.

Pagina 12 din 13

Noul Plan Urbanistic General al Municipiului Buzau 2020 — comunicare 1



CERINTE CU PRIVIRE LA DOCUMENTATIILE DE URBANISM TIP PUG

Elaborarea Planului Urbanistic General al Municipiului Buzau se va realiza in urmatoarele 5 (cinci)
etape:
ETAPA |1 -STUDII DE FUNDAMENTARE cuprinde urmétoarele faze:

1.1, Elaborarea formei sintetizate a Planului Urbanistic General in vigoare, incluzand

1.1.1 transpunerea in sistem vectorial a PUG ului in vigoare, respectiv a limitelor UTR urilor, a
limitelor zonificarilor functionale si a reglementarilor urbanistice aferente plus

1.1.2 transpunerea in sistem vectorial a limitelor PUZ urilor si PUD urilor aprobate si in vigoare
la data primirii ordinului de incepere a lucrarilor, inclusiv cu posibilitatea de descarcare in format pdf sau
jpg a documentatiilor de urbanism disponibile puse la dispozitie de autoritatea contractanta;
1.2. Elaborarea studiilor de fundamentare PUG, incluzand

1.2.1 studii analitice

1.2.2 studii consultative

1.2.3 studii prospective
1.3. Raport privind stadiul actual al dezvoltarii urbane;
1.4. Concept General de Planificare si Dezvoltare Spatiala Municipiul Buzau (Masterplan)

ETAPA Il - ELABORARE PUG PRELIMINAR AL MUNICIPIULUI BUZAU.

ETAPA 111 - INTOCMIREA DOCUMENTATIILOR SPECIFICE OBTINERII AVIZELOR
SI/SAU ACORDURILOR NECESARE aprobarii PUG al municipiului Buzau, precum si obtinerea
acestor avize/acorduri, inclusiv participarea activa la procesul de informare si consultare a publicului in
toate etapele prevazute de lege.

ETAPA IV - REDACTAREA FINALA A DOCUMENTATIEI DE URBANISM PUG - cu
introducerea tuturor observatiilor din avize si/sau acorduri, aprobarea documentatiei de urbanism PUG
municipiul Buzau prin hotarare a Consiliului local.

ETAPAYV - PREDAREA SI INTEGRAREA PUG DIGITAL IN GIS
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