PENTRU ELIBERAREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE

1. Date de recunoastere a documentatiei

¢ Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL privind CONSTRUIRE BLOC
LOCUINTE CU PARTER COMERCIAL $I PARCAJ SUBTERAN 2S5+P+5+6-8R,
STR. BISTRITE! NR.24-26, NR. CAD. 69150 MUNICIPIUL BUZAU, JUDETUL

BUZAU.
e Beneficiar: SC ,,AGROUNIVERS DANIELA” SRL, cu sediul in STR. NICOLAE
BALCESCU NR. 142, ' , POGOANELE, JUDETUL BUZAU, prin

imputernicit STEFAN VICTOR, tel 0721.296.012.

e Elaborator: BIROU DE ARHITECTURA S| URBANISM ,,RAL CONCEPT” SRL,

str. Unirii, bl.C2, et. 8, ap. 23, Buzau, prin arh. MIHAI CRISTIAN IVIIRONESCU
tel. 0724.319. 993

2. Scopul si obiectivele PUZ
Scopul si oportunitatea elaborarii PUZ

In prezent, parcela generatoare PUZ este liberd, neconstruitd, dar cu functiunea
prevazuta in PUG : IS — constructii pentru institutii publice si servicii de interes general
constructii comerciale, fmanmar—bancare sau pentru asistenta sociala.

Proprietarul terenului doreste construirea aici a unui bloc cu apartamente de 2 si 3
 Camere, care se adreseazd unei categorii de clienti cu venituri peste medie, spatu
comerciale la parter, eventual si mezanin si parcare subterani.

L Scopul intocmirii PUZ este de modificare a functiunii IS prevazuta in PUG, in M3 -
,Zona mixta pentru locuinte inalte P+5 — P+10 nivele, cu spatii comerciale”, identificarea
| problemelor urbanistice Si de echipare a zonei si propuneri de rezolvare a acestora.

Obiectivele PUZ

e Stabilirea functiunilor si zonificarea / subzonificarea parcelelor din zona de studiu.

o |dentificarea probﬂemeior de infrastructurd si echipare, propunerea de solutii de
rezolvare ale acestora.

o Stabilirea de reglementarl urbanistice si edilitare si formularea unui regulament local
de construire, care se va constitui in baza de emitere a certificatelor de urbanism si a
autorizatiilor de construire pentru obiectivele si obiectele din zona studiata prin PUZ.
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3. Prezentarea amplasamentului

Statutul juridic al terenului

~ Terenul, care a generat acest Plan Urbanistic Zonal, este proprietate privatd a SC
AGROUNIVERS DANIELA SRL, conform extrasului de CF anexat.

Parcela cadastrald cu nr. 69150, in suprafatd de 1.707 mp, are dimensiunile si
vecinatatile conform extrasului de carte funciara si planului topografic anexat:

o NE - 47,33 m cu domeniul public, acces carosabil.
e NV — 34,42 m cu str. Bistritei.
e SE - 5249 mcu Colegiul Economic.
e SV - 3339mcu proprietati private.
Topografia.

Amplasamentul se afld intr-o zona cu topografie neteda si orizontal3.

In prezent, accesul la parceld este posibil din str. Bistritei, aflatd la NE si din
parcarea aflata la NV.

Litologia

incadrat in formatiunea geomorfologics Campia Buzaului, terenul este constituit din
depuneri aluvionare, incrucisate la partea superioars, specifice conului de dejectie al raului
Buzau: argile prafoase, prafuri nisipoase, cu trecere in nisipuri cu grosimi de 3 — 8 m de
varsta cuaternara (Holocen). Acestea sunt urmate in adancime, pana la cca 30 m, de
depunerile grosiere ale raului Buzau constituite din pietris, nisip grosier si bolovanis.

incarcari climatice

e Presiunea din vant — Pdin v. = 0,50 kN/mp;
o Incarcarea din zapadd — S0k = 2.0 kN/mp;
e Adancime de inghet - 0,85-0,90 m.

Seismicitate

Conform "Cod de proiectare seismici - Partea 1 - Prevederi de proiectare pentru
cladiri" indicativ P100/1 -2013, ag = 0,35¢g, iar perioada de colt Tc= 1.6 sec.

Hidrologia

Nivelul apei subterane se afla la adancimi mai mari de 10 m, cantonat in depunerile
aluvionare grosiere ale conului de dejectie a raului Buzau.

4. Prezentarea operatiunii propuse, indicatori

Operatiunea urbanisticd propusi este de schimbare a functiunii in zona de interes Si
stabilirea regimului de inaltime, respectiv a indicilor maximali de ocupare a terenului.

Limita zonei studiate, Th cadrul careia putem formula reglementari, a fost stabilita de
Serviciul de Urbanism al Primariei Buzau, si este materializat in planse. Ea se afli intre
doua strazi cu sens unic de circulatie, George Emil Palade (fosta Tudor Vladimirescu) la SE
$i Bistritei la NE. Spre NV zona este limitat3 de strada de categoria a lll-a, lon Baiesu.

Parcela este accesibila carosabil astfel:

e Pentru parcajul subteran, din strada Bistritei, la limita cu incinta Colegiului Economic.
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e La nivelul terenului, in curtea de serviciu, din aleea de pe latura de la NV, pentru
aprovizionarea spatiilor comerciale, ridicarea gunoiului si inca 7-8 locuri de parcare.
Aici se mai regasesc locul de joaca pentru copiii locatari si spatii verzi .

Cladirea proiectata, cu regim de indltime 2S+P+5+6-8R, este structurats astfel:

doua subsoluri pentru parcare auto, addpost ALA si spatii tehnice, ce ocupa 86% din
suprafata terenului (cca 1460 mp);

parter (spatii comerciale cu intrare din str. Bistritei + acces locuinte din aleea de la
NV), care ocupa 53% din suprafata terenului (cca 900 mp);

cinci etaje complete cu 1025 mp Ac/nivel (60% din suprafata terenului) si etajele 6, 7
si 8 retrase.

La parter vor fi prevazute spatii comerciale, iar la etajele 1 — 8, conform solicitarii
clientului, sunt preconizate apartamente de 2 si 3 camere, cu suprafete utile cuprinse
intre 55 si 95 mp.

Y V. V Vv

Cladirea va fi amplasata la aliniament (limita dintre domeniile public si privat) spre
NE si NV, in asa fel incat balcoanele s& rdmana in interiorul proprietatii si cu retrageri
obligatorii de la limitele parcelei catre vecini (SE s$i SV) de 5 m, tinand cont si de avizele ce
se vor solicita prin avizul de oportunitate.

Indicii de ocupare propusi pentru parcela cadastralz 69150, subzona mixta M3 de
locuinte colective Tnalte P+5 ... P+10, se vor incadra in limita: POT= 60%, CUT= 7,0 (la
CUT s-au luat in calcul si suprafetele celor dou# nivele subterane).

5. Modul de integrare in localitate, consecinte la nivelul UTR

Parcela generatoare se afld la limita zonei centrale a municipiului, avand in
apropiere cladiri cu regim de Tnaltime similar celei propuse: hotel Pietroasa P+10, 3 blocuri
P+10 vecine la NV, 2 blocuri P+10 la doua loturi spre sud, 2 blocuri P+7 — P+8 |a intersectia
strazilor Bistritei si Crizantemelor.

In zona studiata se prevad zone si subzone functionale, dupa cum urmeaza:

ZONA PENTRU LOCUINTE

e M3 — Subzona mixta pentru locuinte colective cu spatii comerciale, regim de inaltime
P+5 - P+10;

e M1 — Subzona mixta pentru locuinte si functiuni complementare in regim de inaltime
' maxim P+2;

e Zona pentru circulatii, cu subzonele circulatii carosabile si circulatii pietonale;
e Zona pentru plantatii si spatii verzi, scuaruri.

Apreciem c& aceasta interventie are consecinte pozitive la nivelul UTR, aducand in
apropierea zonei centrale un tip de locuire colectiva cu administrare in condominiu, locuinte
cu suprafete destul de generoase, beneficiind de parciri interioare, protejate, pentru toate
apartamentele. Aceasta inseamna ca densitatea locuirii pe zona creste, fira sa aducs o
incércare suplimentara cu parcari a domeniului public.

6. Utilitatile sunt asigurate din retelele publice existente in zona astfel:

e Apa —din reteaua municipald, prin bransament nou — solutie Compania de Apa.

e Canal —racord la reteaua de canalizare municipald — solutie Compania de Apa.

e Gaze — bransament la reteaua de gaze de joasa presiune — solutie ENGIE.

e Energie electrica - din reteaua publica, prin bransament nou —~ solutie ELECTRICA
e Energie termica — centrale termice proprii cu gaze din retea.
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7. Costuri

Toate costurile legate de elaborarea Si avizareg PUZ revin initiatoruiui, SC
,,AGROUNIVERS DANIELA” SRL.

Costurile priving asigurarea utilit

atilor si investitia Propriu zisa, revin, deasemenea, |
initiatorului PUZ, SC +AGROUNIVERS DANIELA” SRL.

Intocmit,

arh. Mihaij Cristian MIRONESCU




